UCHWALA NR IX/55/2011
RADY MIEJSKIEJ W DOBREJ

z dnia 28 lipca 2011 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra dla cz¢$ci obszaru w obrebie
Dobra w rejonie ul. 3 Maja

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142 poz. 1591, ze zmianami oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, ze zmianami, Rada Miejska w Dobrej uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XXXVIII/256/09 Rady Miejskiej w Dobrej z dnia 12 listopada 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra, przyjetego
Uchwata Nr XXXVI1/243/2001 Rady Miejskiej w Dobrej z dnia 27 marca 2001 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru w obrgbie Dobra wrejonie ul. 3. Maja, zwany dalej
»planem”.

2. Plan obejmuje teren o tacznej powierzchni 3,0252 ha, ktorego granice oznaczono na rysunku w skali 1:1000,
stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwatly.

3. Integralnymi czg$ciami planu miejscowego sa nastgpujace zalaczniki do uchwaty:
1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra
dla obszaru objetego niniejszym planem, $wiadczacy o zgodno$ci rozwiazan planu ze studium;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu na cele zabudowy rekreacji indywidualnej oraz towarzyszacych
ustug stopnia podstawowego, wraz z zielenia 1 infrastruktura techniczna.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostal na tereny elementarne o réznym przeznaczeniu iroéznych
zasadach zagospodarowania, okre$lone liniami rozgraniczajacymi, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu - zataczniku graficznym oraz w tekscie planu
identyfikatorem liczbowo - literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy oznacza funkcjg
terenu lub klasyfikacjg funkcjonalng drogi.

3. Ustalenia planu formulowane sa na dwoch poziomach - ogdlnym i szczegétowym; ustalenia ogolne
obowiazuja na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegoétowe obowiazuja na obszarze terenu
elementarnego;

1) ustalenia formutowane s3 w nastepujacych grupach ustalen:
a) przeznaczenie terenu,
b) ksztatltowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu,
¢) zasady podziatu terenu,
d) ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska,
e) obstuga komunikacyijna,

f) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej, zuwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z przepisow
odrebnych.
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2) dla wyodrebnionych terenow elementarnych sformutowano ustalenia szczegétowe obowiazujace dla catego
terenu elementarnego, sporzadzone w formie tabeli - ,,karty terenu” oznaczonej symbolem terenu i zawierajacej
jego powierzchnig, segregujac tres¢ ustalen wg ustalonych grup, o ile wprowadza sig ustalenie.

4. W obregbie terenu elementarnego wystgpowac moga szczegolne ograniczenia i wymogi z tytutu:

1) ochrony $rodowiska przyrodniczego - potozenia w granicach proponowanego Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ZPK-2 ,, Wielkie Cisze”;

2) potozenia na obszarze zadrzewionym; wynikajace z tego tytulu rygory ustalono w § 8 niniejszej uchwaty;
informacje o ich wystgpowaniu zawarto w ustaleniach szczegotowych wlasciwego terenu elementarnego.

5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i szczegotowe.
6. Ustala si¢ nastgpujace zasady konstrukcji zalacznika graficznego — rysunku planu:
1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;
2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu tekstowym;
3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;
4) linie rozgraniczajace terendw elementarnych okreslone na rysunku planu wyznaczaja osie tych linii;
5) sieci infrastruktury technicznej na rysunku planu oznaczaja ogdlna zasade ich przebiegu.
§ 3. Uzyte w ustaleniach szczegotowych okreslenia oznaczaja:

1) dziatka — obszar inwestycyjny w granicach oznaczonych na rysunku planu jako proponowany podzial na
dziakki;

2) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku; dopuszczalne max. 1,5-metrowe
przekroczenie linii kubaturowymi elementami elewacji (ryzalit, wykusz, ganek) o szerokosci do 30 %
szeroko$ci calkowitej; linia stanowi jednocze$nie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy innych obiektow na
dzialce;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku;

4) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut na plaszczyzng pozioma skrajnego obrysu budynku
powyzej poziomu terenu w stanie wykonczonym,

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie takich elementéw budynku jak: ganki zabudowane,
werandy otwarte i oszklone, przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze - stanowiace integralng czgs¢
budynku,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodow, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek
przy okienkach piwnicznych, daszkow, okapow dachowych, atakze sztucznych oczek wodnych oraz
wolnostojacych altan i wiat garazowych;

5) wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ liczona od najwyzszego poziomu terenu przy budynku do szczytu pokrycia
dachu;

6) szerokos$¢ $ciany frontowej — szerokos¢ budynku wzdtuz frontowej granicy dziatki; do szerokosci tej nie wlicza
si¢ wykuszy, ryzalitow iinnych elementéw architektonicznych bocznych $cian budynku, uwidocznionych
w rysunku elewacji frontowej oraz dobudowanych garazy lub wiat o wysokoS$ci nie jest wigkszej niz 70%
wysokosci budynku podstawowego i sa wycofane o min. 1,5 m od linii zabudowy budynku;

7) wysokos¢ $cian — wysokos¢ od poziomu terenu przy budynku do dolnej krawedzi okapu dachu;

8) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia potaci posiadajacych wspolna krawedz przecigcia -
kalenice;
9) kat nachylenia potaci dachu — kat nachylenia potaci gtownych;

10) powierzchnia biologicznie czynna — do ustalonego wskaznika nie wlicza si¢ azurowych nawierzchni
utwardzonych bedacych doj$ciami i miejscami postojowymi pojazdéw oraz nawierzchni pod altanami
1 wiatami;

11) ogrodzenie azurowe — ogrodzenie o tacznej powierzchni prze$witdéw nie mniejszej niz 40% powierzchni
ogrodzenia.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenow elementarnych wyznaczonych liniami rozgranicza- jacymi i oznaczonych
nastgpujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

a) zabudowa rekreacji indywidualnej — UT,
b) zabudowa rekreacji indywidualnej z dopuszczeniem ustug handlu i/lub gastronomii — UT,U,
¢) komunikacja:

- droga publiczna klasy lokalnej — KDL,

- droga wewnetrzna — KDW,

- wewngetrzny ciag pieszo - jezdny — KPJ.

§ 5. Ustala si¢ podstawowe zasady dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenow:

1. W przypadku realizacji inwestycji na kilku dzialtkach nie sumuje si¢ powierzchni zabudowy budynku
ustalonej dla kazdej zdziatek — dopuszczalna realizacja budynkow wilosci odpowiadajacej ilosci dziatek
wyznaczonych planem.

2. Dopuszcza si¢ dobudowane garaze do budynkéw rekreacji indywidualnej, z dachem ptaskim wykorzystanym
jako taras 2-giej kondygnacji.

3. Na terenach dziatek, oprocz zabudowy podstawowej, ktorej cechy okresla si¢ w ustaleniach szczegotowych,
poza ustalona powierzchnia zabudowy, w miejscach nie powodujacych konieczno$ci wycinki drzew, dopuszcza sie
lokalizacje wolnostojacych 1-stanowiskowych wiat garazowych o parametrach:

a) wysokos¢ do 3,0 m do kalenicy,
b) dachy symetryczne, 2-spadowe, o katach nachylenia potaci 15+300.
4. Przy zagospodarowaniu dzialek obowiazuje:
1) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych;
2) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przgsel betonowych;

3) na terenach poszczeg6lnych dzialek dopuszcza si¢ realizacje¢ obiektow matej architektury - altan, wiat, pergoli,
basenow dekoracyjnych, itp.;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych, z wyjatkiem dopuszczalnej funkcji ustugowej na terenach
1 UT,U 12 UT,U, realizowanych w formie szyldow o powierzchni do 0,7 m2, umieszczanych na elewacji
frontowe;j lub jako wolnostojace przed budynkiem na terenie dziatki.

5. Wzdluz granic terenow przeznaczonych pod zabudoweg wyznacza si¢ pasy technologiczne przebiegu
niezbgdnych sieci infrastruktury technicznej realizowanej na podstawie ustalonej stuzebnosci (oznaczone na
rysunku planu), ktorych zagospodarowanie w ramach dzialki przeznaczonej pod zabudowe nie moze
uniemozliwia¢ budowy i biezacej eksploatacji tych sieci.

§ 6. Ustala si¢ zasady podzialu terenu.

1. Zasade podziatu terendw na dziatki oznaczono na rysunku planu, okre$lajacym wydzielenia poszczegdlnych
dzialek z dopuszczalna 1-metrowa tolerancja w zakresie szeroko$ci oraz 2-stopniowa tolerancja w zakresie kata
potozenia granic w stosunku do frontowej granicy dziatki, okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

2. Dopuszcza si¢ taczenie fragmentow dziatek istniejacych wydzielen w granicach oznaczonych na rysunku
planu jako proponowany podziat na dziatki.

3. Ustala si¢ zakaz dokonywania podziatdw innych niz ustalone na rysunku planu, z wyjatkiem koniecznych,
wynikajacych z warunkow realizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 7. Na obszarze opracowania brak jest obszaréw i obiektow, dla ktorych nalezatoby ustali¢ ograniczenia
i wymogi z tytulu ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 8. Ustala sig zasady ochrony $rodowiska.
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1. Ustala si¢ zasadg realizacji systemu gospodarki wodno-$ciekowej o wysokim stopniu sprawnosci, dzialajacej
w ramach rozwiazan systemowych gminy.

2. Gospodarka odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, zuwzglednieniem selektywnej
gospodarki odpadami.

3. Zaopatrzenie w ciepto z eliminacja paliw powodujacych ponadnormatywna emisje substancji szkodliwych.

4. Ustala si¢ zachowanie warto§ciowego drzewostanu oznaczonego na rysunku planu; wycinka drzew
oznaczonych jako S$rednio- imniej warto§ciowe (o obwodach pni 20+70 cm) moze nastapi¢ wylacznie
w przypadkach uzasadnionych podstawowa zabudowa oraz niezbednym zagospodarowaniem poszczegélnych
dziatek i ciagow komunikacyjnych; drzewa kolidujace z zabudowa i niezbednym zagospodarowaniem oznaczono
na rysunku planu.

5. W zagospodarowaniu poszczegdlnych dziatek ustala si¢ zakaz stosowania w nasadzeniach obcych
geograficznie oraz inwazyjnych gatunkow drzew, krzewdw i traw.

§ 9. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej:

1. Powiazanie terenéw objgtych niniejszym planem zsiecia drog zewngtrznych odbywa si¢ ulica 3 Maja
w ciagu drogi powiatowej Nr 0988Z, poprzez projektowane drogi wewnetrzne.

2. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych, w tym lokalizowanych w garazu i pod
wiata:

a) budynki rekreacji indywidualnej z dopuszczeniem ustug, w przypadku ich lokalizacji — tacznie 3 m.p. / dziatke,
b) budynki rekreacji indywidualnej — 2 m.p. / dziatke.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji miejsc postojowych w ciagach komunikacyjnych, z wyjatkiem potudniowej
czesci terenu 02 KDW.

§ 10. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1. Zaopatrzenie w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg z ujecia komunalnego w Dobrej magistrala wodociagowa (poza obszarem opracowania),
z rozprowadzeniem projektowana siecia wodociagowa;

2) sie¢ wodociagowsq prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciagéw komunikacyjnych;

3) zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych nalezy poprzedzi¢
rozpoznaniem hydrogeologicznym,;

4) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z hydrantow zamontowanych na projektowanej sieci
wodociagowej;

2. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych:

1) odprowadzenie $ciekow do komunalnej oczyszczalni $ciekdéw w Dobrej poprzez projektowana sie¢ kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnej lub grawitacyjno-ttocznej, z dopuszczalna lokalizacja przepompowni na terenie Sa ZP;

a) sie¢ kanalizacyjna prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciagow komunikacyjnych.
3. Odprowadzenie wod opadowych:

1) z utwardzonej nawierzchni drogi 01 KDL - do gruntu poza pin.-zach. granica opracowania, zapewnione
odpowiednim pionowym profilem jezdni;

2) z powierzchni dziatek, w tym potaci dachowych oraz wewngtrznych ciggéw komunikacyjnych - do gruntu
poprzez studnie chtonne.

4. Usuwanie iunieszkodliwianie odpadéow w obowiazujacym systemie gospodarki odpadami gminy Dobra,
z selektywna zbidrka odpadow — wstgpne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju i wielko$ci
odpowiedniej do przeznaczenia.

5. Zaopatrzenie w gaz:

1) do czasu realizacji gazyfikacji gminy dopuszczalne zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy;

Id: PALQB-FBYDI-HMLWU-CMTFJ-WAMFX. Podpisany Strona 4



2) docelowo gazyfikacja $rednim ci$nieniem z projektowanej sieci gazowej Sredniego ci$nienia, z zastosowaniem
weztow redukeyjnych lokalizowanych w granicach poszczegdlnych nieruchomosci;

3) sieci gazowe lokalizowac w liniach rozgraniczajacych ciagoéw komunikacyjnych.

6. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta, zasilanych nos$nikami energii nie powodujacymi
ponadnormatywnej emisji spalin.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie projektowanych obiektow rozdzielcza siecia kablowa niskiego napigcia z projektowanej na obszarze
opracowania slupowej lub kontenerowej stacji transformatorowej 15/04 kV;

2) zasilanie projektowanej stacji transformatorowej 15/0,4 kV projektowanag elektroenergetyczna linia kablowa 15
kV;

3) projektowane elektroenergetyczne sieci kablowe 0,4 kV lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ciagoéw
komunikacyjnych.

8. Dopuszczalna realizacja obiektow i sieci teletechnicznej;
1) projektowane sieci teletechniczne wykonac jako linie kablowe;
2) projektowane teletechniczne linie kablowe lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ciagéw komunikacyjnych

9. Zaopatrzenie w zakresie infrastruktury technicznej dzialek potozonych przy drodze 01 KDL wylacznie
w oparciu o sieci w drogach wewngtrznych 02 KDW, 03 KDW i 04 KPJ, w tym na zasadach stuzebnos$ci ustalonej
w dziatkach przylegtych do tych drog.

10. W przypadkach koniecznych lub wynikajacych z optymalnych warunkow realizacji, lokalizacja sieci
w pasach technologicznych, o ktorych mowa w § 5 ust.5.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. Dla terenow elementarnych, okreslonych na rysunku planu, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1. Ustalenia dla terenu o symbolu 1 UT,U - powierzchnia 0,0482 ha
1) {)errzeenzlrllaczeme zabudowa rekreacji indywidualnej z dopuszczeniem ustug handlu i/lub gastronomii;
a) zabudowa wolnostojaca,
b) obowiazujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15 % powierzchni dziatki,
- do 20% w przypadku lokalizacji ushug,
d) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,
e) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 7,0 m,
- do 7,5 m w przypadku lokalizacji ustug,
ksztattowanie ) szeroko$¢ $ciany frontowej - 6,0+8,0 m,
zabudowy - 7,0-9,0 m w przypadku lokalizacji ustug,
2) | . r o .
i zagospodarowani |g) wysokos$¢ $cian - 2,8+3,4 m,
e terenu - 3,2+3,8 m w przypadku lokalizacji ustug,
h) dach symetryczny, dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci 35+40st.,
i ) maksymalna taczna szeroko$¢ dopuszczalnych lukarn - 40% szerokosci potaci dachu,
- zakaz stosowania lukarn typu trapezowego,
j ) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60% powierzchni dziafki,
k) ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci:
- od strony drogi 01 KDL - 1,5 m,
- od strony drogi 02 KDW - 1,2 m;
3) f::;ii, podzialu po wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;
ustalenia
w zakresie .
4) ochrony patrz § 8;
srodowiska
obstluga . . . .
5) Komunikacyjna dojazd z drogi wewngtrznej 03 KDW;
6) |ustalenia zaopatrzenie w wodg, energig elektryczna, gaz, obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw w oparciu
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w zakresie
infrastruktury
technicznej

o projektowane sieci uzbrojenia w przyleglej drodze 02 KDW — wg § 10.

2. Ustalenia dla terenu

o symbolu 2 UT,U - powierzchnia 0,1063 ha

1) ferrzeenzl?aczeme zabudowa rekreacji indywidualnej z dopuszczeniem ustug handlu i/lub gastronomii;
a) zabudowa wolnostojaca,
b) obowiazujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15 % powierzchni dziatki,
- do 20% w przypadku lokalizacji ushug,
d) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,
e) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 7,0 m,
- do 7,5 m w przypadku lokalizacji ustug,
ksztaltowanie ) szeroko$¢ $ciany frontowej - 6,0+8,0 m,
2) zabudowy - 7,0+9,0 m w przypadku lokalizacji ustug,
i zagospodarowani |g) wysokos$¢ §cian - 2,8+3,4 m,
e terenu - 3,2+3,8 m w przypadku lokalizacji ustug,
h) dach symetryczny, dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci 35+40st.,
i) maksymalna taczna szeroko$¢ dopuszczalnych lukarn - 40% szerokoéci potaci dachu,
- zakaz stosowania lukarn typu trapezowego,
j ) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60% powierzchni dzialki,
k) ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci:
- od strony drogi 01 KDL - 1,5 m,
- od strony drogi 04 KPJ - 1,2 m;
3) tZ:rS;ﬁi] podziatu zasada podziatu wg rysunku planu;
ustalenia
4) w zakresie patrz § 8:
ochrony ’
srodowiska
5) Eglslillllli?kacyjna dojazd z drogi 01 KDL i ciagu pieszo-jezdnego 04 KPJ;
ustalenia
6) w zakresie zaopatrzenie w wodg, energig elektryczna, gaz, obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekow w oparciu
infrastruktury o projektowane sieci uzbrojenia w ciagu pieszo-jezdnym 04 KPJ — wg § 10.
technicznej

3. Ustalenia dla terenu

o symbolu 3 UT - powierzchnia 0,797 ha

1) przeznaczeme zabudowa rekreacji indywidualnej;
terenu
a) zabudowa wolnostojaca,
b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15 % powierzchni dziatki,
d) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,
¢) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 7,0 m,
ksztaltowanie ) szerokos$¢ $cian frontowych - 6,0+-8,0 m,
2) zabudowy g) wysokos$¢ écian - 2,8+3,4 m,
i zagospodarowani [h) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 35+40st.,
e terenu i) maksymalna taczna szeroko$¢ dopuszczalnych lukarn - 40% szerokosci potaci dachu,
- zakaz stosowania lukarn typu trapezowego,
j ) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 75% powierzchni kazdej dzialki,
k) ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci:
- od strony drogi 01 KDL - 1,5 m,
- od strony drogi 02 KDW, 03 KDW, 04 KPJ - 1,2 m;
zasada podziatu wg rysunku planu;
3) zasady podziatu |- minimalna powierzchnia dziatki - 480 m2,
terenu - minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 18,0 m,
- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego 82+90st.;
ustalenia
4) w zakresie patrz § 8;
ochrony ’
srodowiska
5) obstuga dojazd z drog: 01 KDL, 02 KDW, 03 KDW, 04 KPJ,
komunikacyjna - zjazd z drogi 01 KDL dot. wytacznie dzialek bez dostgpu z drog wewngtrznych;
6) |ustalenia zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekow w oparciu
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w zakresie o projektowane sieci uzbrojenia w przyleglej drodze 02 KDW i 03 KDW — wg § 10.
infrastruktury
technicznej

4. Ustalenia dla terenu o symbolu 4 UT - powierzchnia 0,6516 ha

1) ferrzeenzl?aczeme zabudowa rekreacji indywidualnej;
a) zabudowa wolnostojaca,
b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15 % powierzchni dziatki,
d) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,
ksztaltowanie e) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 7,0 m,
2) zabudowy ) szeroko$¢ $cian frontowych - 6,0-8,0 m,
i zagospodarowani |g) wysoko$¢ $cian - 2,8+3,4 m,
e terenu h) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 35+40st.,
i) maksymalna laczna szeroko$¢ dopuszczalnych lukarn - 40% szerokoéci potaci dachu,
- zakaz stosowania lukarn typu trapezowego,
j ) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 75% powierzchni kazdej dziatki,
k) ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci 1,2 m;
zasada podziatu wg rysunku planu;
3) zasady podzialu |- minimalna powierzchnia dziatki - 400 m2,
terenu - minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 19,0 m,
- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego 88+90st.;
ustalenia
e s
$rodowiska
5) Egi}qlfl?kacyjna dojazd z drogi 03 KDW;
ustalenia
6) w zakresie zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekow w oparciu
infrastruktury o projektowane sieci uzbrojenia w przylegtej drodze 03 KDW — wg § 10.
technicznej

5. Ustalenia dla terenu o symbolu 5 UT - powierzchnia 0,5933 ha

1) ferrzeenzlrllaczeme zabudowa rekreacji indywidualnej;
a) zabudowa wolnostojaca,
b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15 % powierzchni dziatki,
d) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,
e) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 7,0 m,
ksztattowanie ) szerokos$¢ $cian frontowych - 6,0+8,0 m,
2) zabudowy g) wysoko$¢ $cian - 2,8+3,4 m,
i zagospodarowani |h) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 35+40st.,
e terenu i) maksymalna laczna szeroko$¢ dopuszczalnych lukarn - 40% szerokoéci potaci dachu,
- zakaz stosowania lukarn typu trapezowego,
j ) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 75% powierzchni kazdej dzialki,
k) ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci:
- od strony droég wewngtrznych - 1,2 m;
- wzdluz granic bedacych granica opracowania - 1,5 m;
zasada podziatu wg rysunku planu;
3) zasady podziatu |- minimalna powierzchnia dziatki - 430 m2,
terenu - minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 18,0 m,
- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego 82+90st.;
ustalenia
e s
$rodowiska
5)[obstuga dojazd z drogi 02 KDW i 03 KDW;
komunikacyjna
ustalenia
6) w zakresie zaopatrzenie w wodg, energig elektryczna, gaz, obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekdw w oparciu
infrastruktury o projektowane sieci uzbrojenia w przyleglej drodze — wg § 10.
technicznej

6. Ustalenia dla terenu o symbolu 5a ZP - powierzchnia 0,0417 ha
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przeznaczenie

1) ferenu zielen parkowa;
a) zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektoéw wymienionych w pkt 2e,
b) dopuszcza sig lokalizacje ogrodka zwiazanego z ustuga na terenie 1 UT,U,
ksztaltowanie ¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 85% powierzchni terenu,
2) zabudowy d) ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci:
i zagospodarowani |- od strony drogi 01 KDL i wzdtuz granicy opracowania - 1,5 m,
e terenu - od strony terenu 5 UT - 1,2 m,
e) dopuszczalna lokalizacja stacji transformatorowej 15/0,4 kV, przepompowni $ciekow sanitarnych oraz obiektow
teletechnicznych;
3) zasady podziatu  |po wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu, z wyjatkiem dopuszczalnego wydzielenia dziatki
terenu obiektow infrastruktury technicznej;
ustalenia
w zakresie
4) ochrony patrz § 8;
srodowiska
obstuga . . )
5) komunikacyjna dojazd z drogi 02 KDW;
ustalenia
6) w zakresie zaopatrzenie w wodg i energi¢ elektryczng w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia w przylegtej drodze 02 KDW —
infrastruktury wg § 10.
technicznej

7. Ustalenia dla terenu

o symbolu 6 UT - powierzchnia 0,1308 ha

1) przeznaczeme zabudowa rekreacji indywidualnej;
terenu
a) zabudowa wolnostojaca,
- dopuszczalna zabudowa taczona,
b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15 % powierzchni dziatki,
d) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,
¢) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 7,0 m,
Kksztattowanie - wysokoéc" %a(’cz.nika -1 kondygnacja'l -do3,0m,
f) szerokos$¢ $cian frontowych - 6,0+8,0 m,
zabudowy nr .
2) i zagospodarowani g) wysoko$¢ $cian - 2,8+3,4 m,
o terenn h) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 35+40st.,
- dach facznika dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci 15+25st.,
i) maksymalna aczna szeroko$¢ dopuszczalnych lukarn - 40% szerokosci potaci dachu,
- zakaz stosowania lukarn typu trapezowego,
j ) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 75% powierzchni kazdej dzialki,
k) ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci:
- od strony drogi 03 KDW i 04 KPJ - 1,2 m;
- wzdluz granicy bedacej granica opracowania - 1,5 m;
zasada podziatu wg rysunku planu;
3) zasady podziatlu |- minimalna powierzchnia dziatki - 530 m2,
terenu - minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 22,0 m,
- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego 90+92st.;
ustalenia
4) :)Vclzfril)(lrglsm patrz § 8;
$rodowiska
5) Ezfl}lllfl?kacyjna dojazd z drogi 03 KDW;,
ustalenia
6) w zakresie zaopatrzenie w wodg, energig elektryczna, gaz, obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw w oparciu
infrastruktury o projektowane sieci uzbrojenia w przyleglej drodze — wg § 10.
technicznej

8. Ustalenia dla terenu

o symbolu 01 KDL - powierzchnia 0,3427 ha

przeznaczenie . y

1) ferenu publiczna droga klasy lokalnej;
Kksztattowanie a) szerok(?§c w liniach riozgramczaj acych istniejaca — 7,0+11,5 m,
zabudowy b). przelqm poprzeezny: - -

2) - jedna jezdnia o szerokosci min. 5,5 m,

i zagospodarowani
€ terenu

- chodniki min. 1-stronny przy granicy z terenami zabudowy,
¢) dopuszczalne o$wietlenie min. jednostronne na stupach;
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zasady podziatu

3) terenm zakaz podzialu;
ustalenia
w zakresie
4) ochrony patrz § 8;
$rodowiska
na odcinku od terenu 02 KDW do wsch. granicy opracowania projektowane sieci:
ustalenia - wodociagowa @ 80 + 150 mm,
5) w zakresie - kanalizacji sanitarnej @ 150 + 250 mm,
infrastruktury - gazowa $redniego cis$nienia,
technicznej - elektroenergetyczna 15 kV,

- teletechniczna,- dopuszczalny przebieg sieci kanalizacji tloczne;j.

9. Ustalenia dla terenu

o symbolu 02 KDW - powierzchnia 0,0703 ha

przeznaczenie .
1) ferenu droga wewngtrzna;
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 5,0 m, z poszerzeniem - wg rysunku planu,
ksztaltowanic b) prz_ekrOJ poprzeczny bez konlecznf)spl vyydmelama jezdni,
- nawierzchnia ulepszona na szerokosci min. 3,0 m, przepuszczalna,
zabudowy . . .
2)|. . |- skwer zieleni przy granicy z terenem 4 UT,
i zagospodarowani . ? L
- dopuszczalne zatoki parkingowe w ptd. czgsci terenu,
€ terenu . .
¢) dopuszczalne o$wietlenie na stupach;
d) dopuszczalna lokalizacja stacji transformatorowej 15/0,4 kV oraz obiektow teletechnicznych;
3) zasady podziatu  [po wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu, z wyjatkiem dopuszczalnego wydzielenia dziatki
terenu obiektow infrastruktury technicznej;
ustalenia
4) w zakresie atrz § 8:
ochrony p ’
srodowiska
projektowane sieci:
ustalenia - wodociagowa @ 80 + 100 mm,
. - kanalizacji sanitarnej @ 150 + 200 mm,
w zakresie . . N
5) infrastrukiu - gazowa $redniego cis$nienia,
technicznei Ty - elektroenergetyczna 15 kV,
J - elektroenergetyczna 0,4 kV,
- teletechniczna.
10. Ustalenia dla terenu o symbolu 03 KDW - powierzchnia 0,2287 ha
przeznaczenie .
1) ferenu droga wewngtrzna;
ksztaltowanie a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 5,0 m, z poszerzeniem - wg rysunku planu,
2) zabudowy b) przekrdj poprzeczny bez koniecznosci wydzielania jezdni,
i zagospodarowani |- nawierzchnia ulepszona na szerokosci min. 3,0 m, przepuszczalna,
e terenu ¢) dopuszczalne o$wietlenie na stupach;
zasady podziatu S .. . L
3)  scalania terenu |P© wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;
ustalenia
4) w zakresie atrz § 8:
ochrony p ’
srodowiska
projektowane sieci:
ustalenia - wodociagowa @ 80 + 100 mm,
5) w zakresie - kanalizacji sanitarnej @ 150 + 200 mm,
infrastruktury - gazowa $redniego ci$nienia,
technicznej - elektroenergetyczna 0,4 kV,
- teletechniczna.
11. Ustalenia dla terenu o symbolu 04 KPJ - powierzchnia 0,0146 ha
1) przeznaczenie wewngetrzna ciag pieszo-jezdny;
terenu € agp ] y;
ksztattowanie a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 5,0 m,
2) zabudowy b) przekrdj poprzeczny:
i zagospodarowani |- nawierzchnia ulepszona na szerokosci min. 3,0 m,
e terenu ¢) dopuszczalne oswietlenie na stupach;
zasady podziatu L .. . L
3)  scalania terenu  |P© wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;
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projektowane sieci:
ustalenia - wodociagowa @ 80 + 100 mm,

4) w zakresie - kanalizacji sanitarnej @ 150 + 200 mm,
infrastruktury - gazowa $redniego cis$nienia,
technicznej - elektroenergetyczna 0,4 kV,

- teletechniczna.

§ 12. Dla terenow objetych niniejsza uchwalg ustala si¢ stawke optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 15%, z wyjatkiem terenu 01 KDL, dla ktorego ustala sig stawkg 0%.

§ 13. Na obszarze objetym niniejsza uchwata zmienia si¢ przeznaczenie na cele nielesne 2,6951 ha gruntéw
lesnych, za zgoda WRiOS-IV-EN-6140-27/10 Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 19 stycznia
2011 r.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terendw
§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Dobre;.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Dobra.

Przewodniczaca Rady
Migjskiej w Dobrej

Jolanta Siekiera
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Uzasadnienie

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72003 r. Nr 80 poz. 717, zmiany: Dz. U. 22004 r. Nr 6 poz. 41 i Nr 141 p0z.1492, 22005 r. Nr 113 poz. 954 i Nr
130 poz. 1087; z 2006 . Nr 45 poz. 319 1 Nr 225 poz. 1635; z 2008 r. 123 poz. 803, Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz.
1237 i Nr 220 poz. 1413; 22010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz.
871, Nr 149 poz. 996 i Nr 155 poz. 1043; z 2011 r. Nr 32 poz. 159) uchwatle o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podejmuje rada gminy z wlasnej inicjatywy lub na wniosek
burmistrza. Plan miejscowy, zainicjowany Uchwala Nr XXXVII1/256/09 Rady Miejskiej w Dobrej z dnia 12
listopada 2009 r., opracowany zostat w granicach ustalonych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, przyjetym Uchwala Nr XXXVI11/243/2001 Rady Miejskiej

w Dobrej z dnia 27 marca 2001 r. Zalozeniem planu miejscowego terenu potozonego poza zwarta zabudowa miasta
Dobra, bylo racjonalne zagospodarowanie przestrzeni przeznaczonej na cele zabudowy rekreacji indywidualnej,
zapewniajace jednorodny wizerunek kompozycyjny i architektoniczny zespotu zabudowy, decydujacy o fizjonomii
krajobrazu. W zwiazku ze wstepnie zalozona zasada maksymalnej ochrony istniejacego wartosciowego
drzewostanu bukowego, plan miejscowy w znaczacym stopniu zmienia istniejacy podziat terenu, umozliwiajac
wkomponowanie projektowanej zabudowy bez nadmiernej wycinki drzew. Sporzadzona na potrzeby planu
szczegblowa inwentaryzacja drzew umozliwila wskazanie egzemplarzy, ktérych dopuszczalna wycinka nie
spowoduje istotnych szkod. Jednorodne cechy projektowanego zespotu zapewnia si¢ poprzez jednoznaczne
ustalenie zasad lokalizacji budynkow, powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, podstawowych
architektonicznych cech budynkow, w tym rodzaju dachow. W zwiazku z ustaleniem ciagéw komunikacyjnych
jako drogi wewnetrzne, zminimalizowane zostaja zobowiazania gminy dotyczace realizacji zadan z zakresu
infrastruktury techniczne;j.
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do uchwaly nr IX/55/2011 Rady Miejskiej w Dobrej z dnia 28.07.2011r.

do uchwaly nr IX/55/2011 Rady Miejskiej w Dobrej z dnia 28.07.2011r.

do uchwaly nr I1X/55/2011 Rady Miejskiej w Dobrej z dnia 28.07.2011r.

do uchwaly nr I1X/55/2011 Rady Miejskiej w Dobrej z dnia 28.07.2011r.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr IX/55/2011
Rady Miejskiej w Dobrej

z dnia 28 lipca 2011 r.

Zalacznikl.jpg

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr [X/55/2011
Rady Miejskiej w Dobrej

z dnia 28 lipca 2011 r.

Zalacznik2.jpg

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr [X/55/2011
Rady Miejskiej w Dobrej
z dnia 28 lipca 2011 r.

Zalacznik3.doc

Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr 1X/55/2011
Rady Miejskiej w Dobrej

z dnia 28 lipca 2011 r.

Zalacznik4.doc
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