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UCHWALA NR VII/96/11
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 18 kwietnia 2011 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Plonia - Oleszna”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; zm.
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm.
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,
zm. z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043); Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastegpuje:

8 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr VIII/172/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 kwietnia 2007 r. w spra-
wie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Ptonia-Oleszna”
w Szczecinie, po stwierdzeniu zgodnos$ci ze Studium uwarunkowan i kierunké4w zagospodarowania prze-
strzennego Miasta Szczecin, uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 listopada 2008 r.,
uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Ptonia-Oleszna” w Szczecinie.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 124,90 ha, z granicami o nastepujacym przebiegu:

1) od poétnocy - granica administracyjna miasta z gming Kobylanka,

2) od wschodu - ul. prof. Tomasza Zuka,

3) od potudnia - ul. Szosa Stargardzka oraz tereny potozone na potudnie od tej ulicy,
4) od zachodu - granica kompleksu lesnego ,Park Lesny Dabie”.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek, zwany dalej rysunkiem planu, sporzadzony w skali
1:1000.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) D.J.2001.KSP,U,G pow. 1,65 ha;
2) D.J.2002.U pow. 0,51 ha;

3) D.J.2003.ZD,G pow. 1,70 ha;

4) D.J.2004.Z pow. 3,45 ha;

5) D.J.2005.GE pow. 0,38 ha;

6) D.J.2006.TSB pow. 0,05 ha;
7) D.J.2007.U,G pow. 8,52 ha;
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8) D.J.2008.UT,MN pow. 2,59 ha;
9) D.J.2009.UT,ZN pow. 13,53 ha;
10) D.J.2010.KS pow. 0,27 ha;
11) D.J.2011.ZL,G,E pow. 21,67 ha;
12) D.J.2012.ZL,G,E pow. 4,31 ha;
13) D.J.2013.ZL pow. 1,58 ha;
14) D.J.2014.ZL pow. 7,02 ha;
15) D.J.2015.U,WK pow. 0,46 ha;
16) D.J.2016.ZL,G pow. 3,02 ha;
17) D.J.2017.2ZN,G pow. 6,87 ha;
18) D.J.2018.ZL,G pow. 5,68 ha;
19) D.J.2019.U,G pow. 1,12 ha;
20) D.J.2020.U pow. 0,43 ha;

21) D.J.2021.ZP pow. 1,00 ha;
22) D.J.2022.UT pow. 1,79 ha;
23) D.J.2023.U,MN pow. 0,45 ha;
24) D.J.2024.U,MN pow. 0,62 ha;
25) D.J.2025.U,MN pow. 0,45 ha;
26) D.J.2026.ZL,G pow. 9,88 ha;
27) D.J.2027.U,MN pow. 0,17 ha;
28) D.J.2028.U,MN pow. 0,32 ha;
29) D.J.2029.MN,U pow. 0,23 ha;
30) D.J.2030.GE pow. 0,03 ha;
31) D.J.2031.U,MN pow. 0,16 ha;
32) D.J.2032.U,MN pow. 0,88 ha;
33) D.J.2033.ZL,G pow. 2,26 ha;
34) D.J.2034.KND pow. 0,09 ha;
35) D.J.2035.WS pow. 0,93 ha;
36) D.J.2036.WS pow. 0,68 ha;
37) D.J.2037.WS pow. 1,20 ha;
38) D.J.2038.KD.S pow. 7,94 ha;
39) D.J.2039.KD.Z pow. 3,84 ha;
40) D.J.2040.KD.L pow. 0,73 ha;
41) D.J.2041.KD.D pow. 0,58 ha;
42) D.J.2042 KD.D pow. 0,78 ha;
43) D.J.2043.KD.D pow. 0,62 ha;
44) D.J.2044.KD.D pow. 0,32 ha;
45) D.J.2045.KD.D pow. 0,15 ha;
46) D.J.2046.KD.D pow. 0,14 ha;
47) D.J.2047.KD.D pow. 0,18 ha;
48) D.J.2048.KP pow. 0,08 ha;
49) D.J.2049.KDW pow. 0,30 ha;
50) D.J.2050.KDW pow. 0,09 ha;
51) D.J.2051.IT,KP pow. 0,12 ha;
52) D.J.2052.KPS pow. 0,004 ha;
53) D.J.2053.IT,KP pow. 0,21 ha;
54) D.J.2054.1T,KP pow. 0,05 ha;
55) D.J.2055.IT pow. 0,18 ha;
56) D.J.2056.IT,KP pow. 0,20 ha;
57) D.J.2057.ZL,G pow. 2,22 ha;
58) D.J.2058.KPJ pow. 0,05 ha;
59) D.J.2059.E pow. 0,02 ha;

60) D.J.2060.E pow. 0,02 ha;

61) D.J.2061.E pow. 0,01 ha;

62) D.J.2062.E pow. 0,01 ha;

63) D.J.2063.KPS pow. 0,009 ha;
64) D.J.2064.KPS pow. 0,005 ha.
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§ 2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, tereny ustug
z wytaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?2, tereny ustug
oswiaty, sportu i rekreacji, tereny zieleni urzadzonej i zieleni le$nej, uktad komunikacyjny i sieci infrastruk-
tury technicznej. Regulacje planu obejmujg petna problematyke okreslong w art. 15 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Ptonia-Oleszna” w Szczecinie
stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralna czesciag uchwaty, sktadajacy sig z arkuszy nr 1 i nr 2.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin
w skali 1:10 000 (uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 listopada 2008 r.) stanowi
Zatacznik nr 2, bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére naleza do zadann wtasnych miasta oraz o zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik nr 3,
bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatgcznik nr 4, bedacy in-
tegralng czes$cig uchwaty.

Rozdziat 1
Zasady konstrukciji planu

8 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, stanowiagce podstawowe jednostki struk-
turalne, dla ktérych ustala sie przeznaczenie oraz rézne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku oraz w tekscie planu w sposéb nastepujacy:

1) litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy miasta Prawobrzeze - D;
2) litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu administracyjnym: J (osiedle Ptonia-Smierdnica-Jezierzyce);
3) liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu: 2;
4) liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie: 001, 002, ... 064;
5) symbole przeznaczenia terenéw uzyte w planie oznaczaja:

a) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem wprowadzenia ustug,

b) U,MN - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego,

c) U - teren zabudowy ustugowej,

d) U,G - teren zabudowy ustugowej, sieci gazowej,

e) U,WK - teren bazy technicznej,

f)  U,T - teren ustug turystyki i rekreaciji,

g) UT,ZN - teren turystyki biernej i zielen prawnie chroniona,

h) UT,MN - teren ustug turystyki i rekreacji z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego,

i) KSP,U,G - teren stacji paliw ptynnych i gazu ptynnego z obiektami obstugi pojazdéw, zabudowy

ustugowej, sieci gazowej,

j)  ZD,G - teren ogrodéw dziatkowych, sieci gazowej,

k) ZP - teren zieleni urzadzonej o charakterze parkowym,

I)  ZN,G - teren zieleni prawnie chronionej, sieci gazowej,

m) ZL - teren zieleni lesnej,

n) ZL,G - teren zieleni le$nej, sieci gazowej,

o) ZL,G,E - teren zieleni le$nej, sieci gazowej i elektroenergetycznej,

p) Z - teren zieleni naturalnegj,

q) WS - teren wéd powierzchniowych srédladowych,

r)  KND - teren podczyszczalni wod opadowych,

s) GE - teren stacji redukcyjnej gazu,

t) IT - teren infrastruktury technicznej,

u) |IT,KP - teren korytarzy infrastruktury technicznej z ciggiem pieszym,

v) KPS - teren przepompowni $ciekéw sanitarnych,

w) E - teren stacji transformatorowej,

x) TSB - teren stacji bazowej telefonii komérkowej,

y) KP - teren ciagu pieszego,

z) KPJ - teren ciagu pieszo jezdnego,

za) KS - teren parkingu,

zb) KD.S - teren drogi publicznej - droga ekspresowa,

zc) KD.Z - teren drogi publicznej - ulica zbiorcza,
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zd) KD.L - teren drogi publicznej - ulica lokalna,
ze) KD.D - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa,
zf) KDW - teren drogi wewnetrzne;j.

3. W granicach terenéw D.J.2011.ZL,G,E, D.J.2012.ZL,G,E, D.J.2016.ZL,G, D.J.2017.ZN,G,
D.J.2018.ZL,G, D.J.2026.ZL,G, D.J.2033.ZL,G, D.J.2057.ZL,G wystepuje wydzielenie wewnetrzne
o symbolu 1.G, dla ktérego ustalono odrebne przeznaczenie i zasady zagospodarowania; symbol literowy
G oznacza przeznaczenie terenu na sie¢ gazowa.

4. Ustalenia formutowane sg na dwéch poziomach: ogdlnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne obo-
wigzuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczeg6towe obowigzuja dla terenu elementarnego.

5. Ustalenia formutowane sa w nastgpujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad parcelacji;

5) ustalenia komunikacyjne;

6) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j.

6. Petny tekst ustaleh dla oznaczonego obszaru zawiera ustalenia ogélne i ustalenia szczegétowe dla
terenu elementarnego.

Rozdziat 2
Ustalenia ogéine dla obszaru planu

8 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) dach stromy - r6zne formy dachéw o co najmniej dwéch potaciach gtéwnych pochylonych pod katem
co najmniej 25°; za forme dachu stromego uznaje sie takze dach mansardowy, koputowy lub kolebkowy;

2) dostep ogodlny - dostegp do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami podmiotowymi (po-
wszechny) ani przedmiotowymi, w szczegdlnosci ogrodzeniami, biletami wstepu, czasem dostepu, itp.;

3) gatunki niepozadane roslin:

a) niepozadane drzewa i krzewy - gatunki, ktére powinny by¢ eliminowane podczas cig¢ sanitarnych
i innych zabiegéw hodowlanych w drzewostanach, nie stosowaé¢ w nasadzeniach w lasach oraz
na terenach zieleni zachowujacych ciggto$¢ przestrzennag z lasami; zwarte drzewostany tych ga-
tunkéw nalezy przebudowywaé; do gatunké4w niepozadanych naleza: czeremcha amerykanska,
dab czerwony, jezyna wcinanolistna, robinia akacjowa, $nieguliczka biata, tawlina jarzebolistna,

b) niepozadane byliny - gatunki roslin, ktére nie moga by¢ stosowane w nasadzeniach na terenach
zieleni publicznej i w lasach. Stanowiska tych roslin powinny byé zwalczane. Do gatunkéw nie-
pozadanych naleza: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczotowaty i przylad-
kowy, rdestowiec ostrokonczysty i sachalinski;

4) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspoétpracujace z sieciami in-
zynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajgce mozliwos$¢ ich sprawnego dziatania. Najczesciej wyste-
pujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne
i elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i $ciekéw, przelewy burzowe, stacje
gazowe 2-go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;

B5) kompozycja obiektu - uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia budowli z rozmiesz-
czeniem, wielkos$cia i proporcjami otworéw, elementami programu architektoniczno-estetycznego (de-
tale, faktury materiatdw, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami tagczacymi obiekt z otaczaja-
cym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajagcymi kompozycyjnie obiekt gtéwny;

6) kompozycja zespotu zabudowy - uktad ulic, placéw, budynkdéw i zieleni z uwzglednieniem linii zabu-
dowy, wysokosci zabudowy, ksztattu dachdéw i zwiericzenia budynkéw, podziatu wtasno$ciowego,
nawierzchni utwardzonych;

7) kompozycja zespotu zieleni - uktad przestrzenny drzew, krzewdw i powierzchni trawiastych oraz trwa-
tych i gtéwnych elementéw wyposazenia parkowego (np. zatozenia pomnikowe, baseny i stawy,
obiekty kubaturowe);

8) Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczeciriskie” - lasy, na ktérych prowadzona jest wielofunk-
cyjna i zrbwnowazona gospodarka lesna oparta na integracji celéw trwatej gospodarki lesnej i aktyw-
nej ochrony przyrody;
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9) makroniwelacja - zmiana naturalnej rzezby i nachylenia stoku (wykop, nasyp, wyréwnanie powierzchni)
o0 wysoko$¢ wzgledna wigksza niz 1 m;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku; lico budynku nie
moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

11) obiekt w gminnej ewidencji zabytkéw - obiekt o walorach zabytkowych ujety w gminnej ewidencji
zabytkdéw; obowiazujg zasady ochrony okreslone w ustaleniach planu;

12) obstuga firm i klientéw - ustugi z zakresu zwigzanego z prowadzeniem: ustug $wiadczonych w wyko-

nywaniu wolnych zawodéw, szkolen i nauczania, dziatalnosci prawniczej, projektowej, rachunkowo-

Sci, ksiegowosci, doradztwa, posrednictwa, dostarczania informaciji, sporzadzania opracowan i ttu-

maczen, obstugi nieruchomosci itp., ustug rzeczowych np.: urzadzanie wystaw, pakowanie itp., ustug

w zakresie kultury irozrywki, ustug zdrowia np.: gabinety lekarskie, poprawy kondycji fizycznej,

punkty opieki nad dzie¢mi i osobami starszymi a takze innych drobnych ustug np.: fryzjerskich, ko-

smetycznych, pralniczych, szewskich, fotograficznych, poligraficznych, wypozyczania i naprawy

sprzetu biurowego, domowego itp., oraz zwiazanych z obstuga turystyki np.: wypozyczalnia sprzetu

turystycznego, dziatalno$¢ biur podrézy, agencji i informaciji turystycznej itp.;

powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego

obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo,

b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu obrysu parteru;

13

Rt

do powierzchni zabudowy wlicza sie powierzchnie wystepujacych w obrebie przyziemia takich ele-
mentéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wgtebne (cofnigte)
i loggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimo-
we), garaze lub wiaty garazowe - stanowiace integralng cze$¢ budynku oraz powierzchnig obiektéw po-
mocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni budynkéw lub ich czes$ci znajdujacych sig poni-
zej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy okienkach
piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych a takze nadwieszonych czesci
budynku powyzej parteru, basenéw i sztucznych oczek wodnych;

14) reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napiséw i znakéw gra-
ficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana stanowi wtérny
element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakohczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym;
reklamag wbudowang nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktérym mowa powyzej, stanowigce element
pierwotnego wystroju lub projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m?;
reklama wolno stojgca - samodzielny obiekt przeznaczony wytgcznie do ekspozycji napiséw, znakéw
graficznych i innych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym; re-
klama nie jest zagospodarowaniem tymczasowym;
studnie awaryjne - studnie publiczne, zaktadowe lub wyznaczone studnie prywatne zapewniajace
zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia, klgsk zywioto-
wych lub wojny;
System Zieleni Miejskiej - ciagta struktura przestrzenna wigzaca ze sobg wartosciowe i ré6znorodne
tereny zielone (takze zabudowane, gtéwnie o niskiej intensywnosci), zapewniajgca powigzanie z od-
powiednimi terenami pozamiejskimi, zwtaszcza - tworzacymi krajowy system obszaréw chronionych.
SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory okreslone w ustaleniach;
wartosciowy drzewostan - pojedyncze drzewa, grupy drzew spetniajgce jedna z ponizszych cech:
a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami oraz z wy-
jatkiem zadrzewien tworzonych przez gatunki niepozadane),
b) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowiace pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,
c) drzewa rodzime i obce z podanych nizej rodzajéw o obwodzie pnia mierzonego na wysokosci
130 cm:
- pow. 200 cm: czeremcha zwyczajna, olsza, topola, wierzba,
- pow. 100 cm: brzoza, choina, daglezja, jesion, kasztanowiec, klon (z wyjatkiem klonu jesio-
nolistnego), modrzew, morwa, sosna, swierk,
- pow. 50 cm: buk, cyprysik, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), gtdég, grab, iglicznia, jarzab,
jodta, leszczyna turecka, lipa, magnolia, platan klonolistny, wiagz, zywotnik,
d) ponad pigcioletnie drzewa i krzewy gatunkéw egzotycznych z wyjatkiem gatunkdédw niepozada-
nych, innych gatunkéw wymienionych w bazie ,Gatunki obce. Polska baza danych.” Instytutu
Ochrony $rodowiska PAN oraz pospolitych gatunkéw: berberyséw, bukszpanu, cyprysikéw, da-
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-

16

-

17

-

18

-
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glezji, forsycji, jaSminowcéw, kasztanowca, kolcowoju, ligustru, mahonii, modrzewi, suchodrze-
woéw, sumakow, swierkéw, tawut i tawutowa, topoli, winobluszczy, zylistka i zywotnikéw;

19) zamknigcie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem budowlanym (grupa

1)

2)

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

obiektéw), uksztattowaniem powierzchni terenu lub zielenia wysoka, posiadajace walory kompozy-
cyjne i estetyczne.

8 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?2 z zastrzeze-
niem pkt 2;

w terenach elementarnych: D.J.2001.KSP,U,G, D.J.2002.U, D.J.2007.U,G, D.J.2008.UT,MN zaka-
zuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 150 m?2.

2. Ustalenia ekologiczne:

wszelkie ucigzliwos$ci wynikajace z lokalizacji inwestycji musza zamyka¢ sie w granicach dziatki bu-

dowlanej, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 13;

ustalenia ekologiczne obowiazujg takze w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego;

zakazuje sie wycinki wartosciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowiacej element

kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni za wyjatkiem:

a) ciec pielegnacyjnych, cie¢ wykonywanych w ramach realizacji planu urzadzenia lasu lub uprosz-
czonego planu urzadzenia lasu,

b) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacja i przebudowa ulic,

c) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwigzanych z realizacjg inzynieryjnych urzadzen siecio-
wych, sieci inzynieryjnych, infrastruktury telekomunikacyjnej oraz wycinki dopuszczonej w usta-
leniach szczego6towych;

zakazuje sie wprowadzania niepozadanych gatunkdéw roslin oraz gatunkdéw roslin niezgodnych z sie-

dliskiem; istniejgce drzewa i krzewy oraz stanowiska bylin gatunkéw niepozadanych lub niezgodnych

z siedliskiem nalezy sukcesywnie eliminowaé i zastgpowaé gatunkami rodzimymi, za wyjatkiem poje-

dynczych drzew egzotycznych do zachowania w terenach D.J.2013.ZL, D.J.2014.ZL, D.J.2017.ZN,G

i D.J.2021.2ZP;

zakazuje sig likwidacji i kanalizacji rowéw melioracyjnych za wyjatkiem kanalizacji zwigzanej z realiza-

cja ustalonych w planie drég oraz likwidacji dopuszczonej w ustaleniach szczegétowych; nalezy za-

chowaé droznosé¢, wtasciwy stan techniczny oraz kierunek odptywu wody na rowach melioracyjnych
przeznaczonych do zachowania;

obszar planu, z wytaczeniem terenéw elementarnych: D.J.2013.ZL, D.J.2014.ZL, D.J.2017.ZN,G,

D.J.2018.ZL,G, D.J.2019.U,G, D.J.2020.U, D.J.2021.ZP, D.J.2040.KD.L, D.J.2035.WS, D.J.2036.WS,

D.J.2037.WS, D.J.2053.IT,KP i czesci D.J.2038.KD.S potozony jest w granicach otuliny Szczecin-

skiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”, w zwigzku z czym obowiazuja rygory chroniace

wystepujace wartosci przyrodnicze, historyczne, kulturowe i walory krajobrazowe formutowane dla
poszczegdblnych terenéw elementarnych, zgodnie z rozporzadzeniami Wojewody Zachodniopomor-
skiego w sprawie Parku i jego planu ochrony;

obszar planu, z wytaczeniem terenéw elementarnych: D.J.2022.UT, D.J.2023.U,MN, D.J.2024.U,MN,

D.J.2025.U,MN, D.J.2047.KD.D iczesci D.J.2039.KD.Z potozony w granicach Systemu Zieleni

Miejskiej, w ktérym zakazuje sie:

a) zmniejszania udziatu powierzchni biologicznej czynnej ponizej 50% powierzchni terenu elemen-
tarnego lub pojedynczej dziatki budowlanej, okres$lonej w ustaleniach szczegétowych planu, z za-
strzezeniem pkt 8,

b) ksztattowania zabudowy w sposdéb utrudniajacy swobodny przeptyw mas powietrza i przecinaja-
cy ciagtosé korytarzy ekologicznych,

c) zagospodarowania terenu w sposo6b utrudniajgcy czynna lub bierng migracje roslin i zwierzat zgodnie
z zasadg ciagtosci przestrzennej ekosystemu;

na istniejacych, zabudowanych dziatkach, na ktérych nie jest mozliwe zachowanie wymaganego

udziatu powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza sie jego pomniejszenie nie wigcej niz o0 5% po-

wierzchni dziatki, w zakresie niezbednym do poprawy funkcjonowania i wyposazenia budynku lub terenu;
obszar planu, z wytaczeniem terenéw elementarnych: D.J.2018.ZL,G, D.J.2019.U,G, D.J.2020.U,

D.J.2040.KD.L, jest potozony w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Wzgé6-

rza Bukowe” PLH320020; przy zabudowie i zmianie zagospodarowania terenu obowigzuje nakaz mi-

nimalizacji negatywnego wptywu na wtasciwy stan siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw roslin

i zwierzat, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000;
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10) planowane przedsiewzigcia realizuje sie po przeprowadzonym postepowaniu w sprawie oceny oddzia-
tywania przedsigwzigcia na srodowisko i na obszar Natura 2000, wynikajacym z przepiséw odrebnych;

11) obowigzuje ochrona dziko wystepujacych roslin i zwierzat oraz ich siedlisk objetych ochrong na pod-
stawie przepiséw wykonawczych do ustawy o ochronie przyrody;

12) do chwili uchwalenia ochrony, zgodnie z ustawga o ochronie przyrody, na obszarach proponowanych
do objecia szczegdlnymi formami ochrony przyrody, obowigzujg zakazy i nakazy stanowiace ustalenia
niniejszego planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN,U) na jednej dziatce
budowlanej ustala sig lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego
wraz z przeznaczonymi na potrzeby mieszkancéw budynkami garazowymi i gospodarczymi;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug (MN,U) dopuszcza sie wprowadzenie
ustug wytacznie jako wbudowane lub dobudowane w budynku mieszkalnym;

3) na terenach zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego (UT,MN, U,MN) dopuszcza sig
wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym lub na warunkach okreslonych w usta-
leniach szczegé6towych;

4) linie zabudowy nie ograniczajg sytuowania niekubaturowych inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

5) ustala sig strefe B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej, okreslong
na rysunku planu, obejmujgca zatozenie willowo-parkowe przy ul. Przylesie; dopuszcza sie dziatania
inwestycyjne zachowujace i kontynuujace historyczng kompozycje zespotu zabudowy, zespotu zieleni
i typ zabudowy o walorach zabytkowych, na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

6) ustala sie ochrone budynkéw o walorach zabytkowych, wskazanych w ustaleniach szczegétowych i okre-
$lonych na rysunku planu; dopuszcza sig ich przebudowe i rozbudowe na warunkach okreslonych w usta-
leniach szczegdétowych; w sytuacji koniecznosci wyburzenia obiektu nakazuje sie odtworzenie go
w pierwotnej lokalizacji na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

7) w przypadku koniecznos$ci rozbiérki obiektu zabytkowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw,
nakazuje sie wykonanie inwentaryzacji pomiarowej oraz fotograficznej obiektu i przekazanie wykona-
nej dokumentacji organowi ds. ochrony zabytkdéw;

8) ustala sig strefe K ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczona na rysunku planu, w granicach ktérej
wystepuje historycznie uksztattowane zagospodarowanie terenu; ochronie podlegaja:

a) przebieg ul. Przylesie, w tym szpaler drzew wzdtuz ulicy,

b) kompozycja zespotu zieleni i zabudowy w obszarze Os$rodka Szkolno - Wychowawczego Nr 2
przy ul. Przylesie 17 i w terenach otaczajacych os$rodek, w tym uktad budynkéw, gabaryty bu-
dynkoéw, ciagi piesze,

c) obszary lesne w dolinie rzeki Ptonia z takimi elementami jak: szlaki turystyczne, ruiny po dawnym
zespole patacowo-parkowym Henningsholm z kohca XIX wieku, pojedyncze drzewa egzotyczne
w obszarze pomiedzy rzeka Ptonig a ul. Przylesie;

9) ustala sie strefe W Il cze$ciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczong

na rysunku planu, w obrebie ktérej dopuszcza sig inwestowanie pod warunkami okreslonymi w prze-

pisach dot. ochrony zabytkéw;

ustala sie strefe W Ill ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczong

na rysunku planu, w obrebie ktérej dopuszcza sig inwestowanie pod warunkami okreslonymi w prze-

pisach dot. ochrony zabytkéw;

zakazuje sig lokalizacji reklam wbudowanych, za wyjatkiem reklam o powierzchni do 1 m?, zawieraja-

cych grafike informacyjno-reklamowa okreslajaca logo firmowe lub charakter prowadzonej dziatalno-

Sci w obiekcie i na dziatce na ktérej reklama jest umieszczona, z zastrzezeniem pkt 12;

12) zakazuje sig lokalizacji reklam wbudowanych na obiektach w gminnej ewidencji zabytkéw;

13) zakazuje sig lokalizacji nowych reklam wolno stojgcych za wyjatkiem: noé$nikéw tablic informacyjnych

okreslajacych dziatalno$é prowadzona na nieruchomosci oraz reklam dopuszczonych w ustaleniach

szczegotowych, z zastrzezeniem pkt 15; dopuszcza sie przedtuzenie lokalizacji istniejacych reklam
wolno stojacych na okres maksymalnie do 2 lat, liczac od dnia wej$cia w zycie niniejszego planu;
zakazuje sie umieszczania reklam/baneréw/siatek reklamowych rozpigtych na catej lub czesci elewac;ji
budynku, za wyjatkiem reklam/baneréw/siatek reklamowych na elewacjach budynkéw, rusztowaniach,
ogrodzeniach lub wyposazeniu placu budowy instalowanych w trakcie formalnie prowadzonych robét
budowlanych;

lokalizacje reklam wolno stojacych w pasie drogowym warunkuje sie nie powodowaniem ograniczen

w prowadzeniu sieci inzynieryjnych ani utrudnien w ruchu drogowym;

10

-

11

-~

14

.

15

-
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16)

17)

18

-

19)

20

-

21

-~

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)

11)

zakazuje sie umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkéw od strony ulicy;
zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych oraz kanatéw wentylacji mechanicznej,
zaluzji, wlotéw i wylotéw wentylacji mechanicznej nie wystajacej poza lica budynkéw;

dopuszcza sig zachowanie zabudowy i dotychczasowego uzytkowania terenu, niezgodnych z prze-
znaczeniem terenu, lecz istniejacych legalnie w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu - do czasu
zmiany zagospodarowania i przeznaczenia terenu na zgodne z planem; istniejace legalnie budynki mo-
ga by¢é poddawane remontom kapitalnym i przebudowie bez prawa powigkszania liczby mieszkan
w budynkach mieszkalnych oraz kubatury w budynkach innych funkcji;

dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej wzdtuz ul. Szosa Stargardzka nalezy przewi-
dzie¢ rozwiagzania architektoniczne, konstrukcyjne lub odpowiednie zagospodarowanie terenu (np.
ekrany akustyczne, zielen urzadzona) tagodzace lub eliminujace negatywne skutki sgsiedztwa trasy
komunikacyjnej;

na obszarach statego lub okresowego wystepowania podwyzszonego poziomu wéd gruntowych do-
puszcza sie podpiwniczenie budynkéw pod warunkiem zastosowania odpowiednich zabezpieczen chro-
niacych przed przedostawaniem sie wody do pomieszczeni piwnicznych (np. wyzsze posadowienie
budynku i podniesienie poziomu terenu, opaski drenazowe, izolacje hydrotechniczne);

zakazuje sie zagospodarowania tymczasowego niezgodnego z przeznaczeniem terenu za wyjgtkiem:
a) zapleczy budowy zwigzanej z realizacjg inwestycji dla innych dziatek budowlanych,

b) zastosowania rozwigzanh przejSciowych zwigzanych z realizacjg planu,

c) rozwigzan dopuszczonych w ustaleniach szczeg6towych planu,

d) infrastruktury telekomunikacyjnej;

ustalenia kompozycji i form zabudowy obowigzuja takze w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego, z zastrzezeniem pkt 20.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatéw gruntu wynikajgcych z potrzeb:

a) istniejagcego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego,

c) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

placéw i dojazdéw urzadzonych jako zagospodarowanie tymczasowe nie uznaje sig za dostep do dro-
gi publicznej dla terenéw przylegtych;

zakazuje sie wydzielania dziatek po obrysie budynkéw bez wydzielenia terenu przynaleznego i nie-
zbednego do racjonalnego korzystania z budynku, ustalenie nie dotyczy sytuacji wyznaczenia po ob-
rysie budynku jednej z granic terenu przynaleznego zabudowie istniejacej;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej, okreslong w ustaleniach szczegétowych,
ustala sie wytacznie dla dziatek budowlanych bezposrednio przylegajacych do ulic i drég wewnetrz-
nych okre$lonych w planie, przy czym w przypadku dziatki przylegajacej do kilku ulic ustalenie doty-
czy frontu przy ulicy lub drodze wskazanej w ustaleniach szczegétowych, albo w przypadku braku
wskazania - co najmniej jednego frontu;

nie uznaje sie za dziatke budowlang dziatki gruntu stanowiacej dojazd do dziatek budowlanych nie
przylegajacych frontem do ulic i drég wewnetrznych okreslonych w planie oraz do terenéw uzytko-
wanych rolniczo;

przy wydzielaniu dziatek budowlanych przylegajacych frontem do ulic lub drég wewnetrznych, okre-
slony w ustaleniach szczego6towych kat nachylenia nowych granic dziatek budowlanych dotyczy gra-
nic stykajacych sie z linig rozgraniczajaca ulicy lub drogi wewnetrznej;

okreslone w ustaleniach szczegétowych zasady parcelacji nie obowiazujg przy wydzielaniu dziatek
gruntu na przytaczenie do sasiedniej posesji w celu umozliwienia prawidtowego i racjonalnego korzy-
stania z budynku, urzadzen potozonych na tej posesji lub umozliwienia jej racjonalnej zabudowy (ko-
rekty podziatéw wtasnosciowych);

okreslone w ustaleniach szczego6towych zasady parcelacji nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek
gruntu dla inzynieryjnych urzadzen sieciowych, sieci inzynieryjnych oraz infrastruktury telekomunika-
cyjnej;

przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla sie poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu;

okreslone na rysunku planu granice terenéw elementarnych i wydzielen wewnetrznych wyznaczaja
granice podziatéw parcelacyjnych;

dopuszcza sig odstegpstwo o +5/-5 stopni od ustalonego kata nachylenia granic nowo wydzielanych
dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi.



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 61

- 9123 -

Poz. 1094

1)

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sig z istniejacych i projektowanych drég pu-
blicznych i wewnetrznych potaczonych z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym zapewniaé beda:
a) D.J.2038.KD.S - potaczenie z lewobrzezng cze$cig miasta oraz wylot z miasta w kierunku

wschodnim, w kierunku Bydgoszczy i Torunia,

b) D.J.2039.KD.Z (ul. Szosa Stargardzka) - potaczenie z osiedlami: Kijewo, Majowe, Klgskowo, Bu-
kowe oraz osiedlami: Smierdnica i Jezierzyce, a takze potaczenie z czes$cia lewobrzezng miasta
oraz wylot z miasta w kierunku wschodnim i potudniowym (przez skrzyzowanie z ulicg zbiorczg -
ul. Balinskiego),

c) ulica D.J.2040.KD.L (ul. Przylesie) - ulica do obstugi ruchu lokalnego taczaca osiedle Ptonia z osie-
dlami Stawociesze i Wielgowo;

3) realizacje kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang
sposobu uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje sie zapewnieniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodédw osobowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wy-
nika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja przedsigewzigcia; do obliczania zapo-
trzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych przyjmuje sie nastepujace wskazniki
liczby miejsc postojowych:

Ip Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa Wskaznik liczby miejsc

postojowych

1 Budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki rekreacji | 1 mieszkanie lub budynek 2 m.p.
indywidualnej rekreacyjny

2 Gastronomia (np. restauracje, kawiarnie, bary) 3 miejsca konsumpcyjne 1T m.p.

3 Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie 1 gabinet 1T m.p.
adwokackie itp.

4 Obstuga firm i klientéw 50 m?2 powierzchni 1 m.p.

uzytkowej

5 Osrodki (obiekty) edukaciji 1 sala dydaktyczna 1T m.p.

6 Pensjonaty (pokoje turystyczne), hotele, motele 10 tézek 5 m.p.

7 Osrodek rehabilitacji zwierzat, lecznica zwierzat 100 m2 powierzchni 2 m.p.

uzytkowej

8 Warsztaty pojazdéw mechanicznych bez myjni 1 stanowisko naprawcze 3 m.p.
samochodowych

9 Stacje paliw z wytaczeniem samoobstugowych stacji | 1 obiekt 5 m.p.

i myjni samochodowych

10 | Myjnie samochodowe 1 stanowisko do mycia 2 m.p.

11 | Boiska (bez miejsc dla widzéw) 50 m? powierzchni terenu 1 m.p.

12 | Inne obiekty rekreacyjno-sportowe 5 uzytkownikéw 1T m.p.

13 | Mate obiekty sportu i rekreacji np. kluby fitness, 10 korzystajacych 1T m.p.
sitownie

14 | Pole namiotowe (pole biwakowe) 2 namioty 1T m.p.

15 | Handel detaliczny 100 m2 powierzchni 3 m.p.

sprzedazy

16 | Handel hurtowy 400 m? powierzchni 1 m.p.

sprzedazy

17 | Ogrody dziatkowe 3 ogrody dziatkowe 1T m.p.

Uwaga: w przypadku, gdy wynik obliczeh miejsc postojowych nie jest liczbg catkowitg, stosuje sig za-
okraglenie utamka do jednosci: dla liczby mniejszej lub réwnej 0,5 - do O, dla liczby wiekszej od 0,5 - do 1;
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4)

realizacje kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowe, przebudowe, nadbudowe Iub
zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejgcego warunkuje sie zapewnieniem na terenie przedsieg-
wzigcia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla rowerdw, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przy-
rostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja przedsiewzigcia; do obliczania zapotrzebowania
na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych przyjmuje sie nastepujace wskazniki liczby miejsc

postojowych:

Ip Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa Wskaznik liczby miejsc

postojowych

1 Budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki rekreacji nie okreséla sig
indywidualnej

2 Gastronomia (np. restauracje, kawiarnie, bary) nie okreséla sig

3 Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie | nie okresla sig
itp.

4 Obstuga firm i klientéw 50 m? powierzchni nie mniej niz 0,2

uzytkowej

5 Osrodki (obiekty) edukaciji 10 uzytkownikéw nie mniej niz 0,5

jednoczesnie

6 Pensjonaty (pokoje turystyczne), hotele, motele 100 té6zek nie mniej niz 2

7 Osrodek rehabilitacji zwierzat, lecznica zwierzat nie okreséla sig

8 Warsztaty pojazdéw mechanicznych bez myjni 10 zatrudnionych nie mniej niz 0,5
samochodowych

9 Stacje paliw z wytgczeniem samoobstugowych stacji nie okresla sie
i myjni samochodowych

10 | Myjnie samochodowe nie okresla sie

11 | Boiska (bez miejsc dla widzéw) 10 uzytkownikéw nie mniej niz 1

jednoczesnie

12 | Inne obiekty rekreacyjno-sportowe 10 uzytkownikéw nie mniej niz 1

jednoczesnie
13 | Mate obiekty sportu i rekreacji np. kluby fitness, 10 korzystajacych nie mniej niz 1
sitownie
14 | Pole namiotowe (pole biwakowe) nie okresla sie
15 | Handel detaliczny nie okresla sig
16 | Handel hurtowy 10 zatrudnionych nie mniej niz 0,5
17 | Ogrody dziatkowe nie okreéla sie
Uwaga: w przypadku, gdy wynik obliczen miejsc postojowych nie jest liczbg catkowitg, stosuje sie za-
okraglenie utamka do jednosci: dla liczby mniejszej lub réwnej 0,5 - do O, dla liczby wigkszej od 0,5 - do 1.
5) wymogi w zakresie potrzeb na miejsca postojowe okreslone w pkt 3, 4 nie obowiazuja w przypadku:
a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego wywotujacej po-
trzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,

b) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacej potrzeby
parkingowe do 3 miejsc postojowych,

c) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki ga-
stronomiczne, itp.);

6) przebiegi Sciezek rowerowych i ciagéw pieszych, przedstawione na rysunku planu, sa przebiegami
przyblizonymi, z wyjatkiem uscislenia ich przebiegu w ustaleniach szczegétowych terenéw elemen-
tarnych; dopuszcza sie prowadzenie $ciezek rowerowych w granicach innych terenéw elementarnych.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) linie rozgraniczajace ulic, ciagdéw pieszych, pieszo-rowerowych i terenéw elementarnych o symbolu
IT, IT,KP wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga byé prowadzone sieci
uzbrojenia terenu, z zastrzezeniem pkt 13;

2) drogi wewnetrzne wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego - poza terenami wy-
mienionymi w pkt 1 - wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowa-
dzone sieci uzbrojenia terenu do obstugi danego terenu elementarnego, z zastrzezeniem pkt 13;

3) zaopatrzenie w wode z istniejacej i nowej sieci wodociggowej o $rednicy 80 - 150 mm =zasilanej

z istniejacych i nowych magistral i gtéwnych rozdzielczych sieci wodociagowych o $rednicy 150 -
300 mm, w ulicach: Szosa Stargardzka, Przysztos$ci, Balinskiego;
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4) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzeni zaopatrzenia w wode w warunkach spe-
cjalnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o obronie cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celéw przeciwpozarowych, zgod-
nie z obowiazujagcymi przepisami przeciwpozarowymi;

5) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do istniejacej i nowej kanalizacji sanitarnej grawitacyjno - ttocz-
nej i dalej przettoczenie do kolektora ,F” przy ulicy Kurzej lub poprzez istniejgcg przepompownig $cie-
kéw ,Tartaczna” do kolektora ,F” i dalej do oczyszczalni $ciekéw ,Zdroje”;

6) odprowadzanie wéd opadowych istniejaca i nowg kanalizacjg deszczowa o $rednicy 0,30 - 0,60 m do
istniejacych rowéw melioracyjnych i rzeki Ptonia poprzez urzadzenia podczyszczajgce lub bezposred-
nio do zbiornikéw bezodptywowych; dopuszcza sie odprowadzenie do gruntu pod warunkiem spetnie-
nia wymagan przepiséw dotyczacych wprowadzania $ciekéw do wéd lub do ziemi;

7) dla nowo realizowanej zabudowy dopuszcza sie do czasu realizacji w ulicach:

a) sieci gazowej, zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw gazu zlokalizowanych na dziatce,

b) kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do indywidualnych i lokalnych zbiorni-
kéw bezodptywowych,

c) kanalizacji deszczowej, odprowadzenie wéd deszczowych do indywidualnych zbiornikéw umozli-
wiajgcych gromadzenie wod opadowych,

d) sieci wodociggowej, zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujeé wody, obowigzuje szczegétowe
rozpoznanie warunkéw hydrogeologicznych;

8) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i nowej sieci gazowej rozdzielczej niskiego i $redniego ci$nienia
o $rednicy 25 - 150 mm zasilanej z istniejacych i nowych magistral i gtdwnych rozdzielczych sieci ga-
zowych niskiego cis$nienia i sredniego ci$nienia o $érednicy 80-300 mm w ulicach: Szosa Stargardzka,
Przysztosci;

9) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokalnych Zrédet energii wykorzystujacych: niskoemisyjne
instalacje grzewcze na paliwo state, gaz, olej opatowy, energie elektryczna lub odnawialne Zrédta
energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne itp. o parametrach emisji zanieczyszczen spetniaja-
cych warunki ochrony srodowiska lub w dostosowaniu do warunkéw geologicznych zgodnie z przepi-
sami prawa geologicznego i gérniczego;

10) dopuszcza sie budowe kogeneracyjnych lokalnych Zrédet wytwarzajgcych w skojarzeniu ciepto i ener-
gie elektryczna;

11) zakazuje sig instalowania lokalnych systeméw grzewczych na paliwa state w obiektach nowych i pod-
dawanych przebudowie; ustalenie nie dotyczy instalowania kominkéw stanowigcych uzupetniajgce
zrédto ciepta;

12) zasilanie w energie elektryczna z istniejacych i projektowanych elektroenergetycznych linii kablowych
15 kV i 0,4 kV poprzez istniejace i projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

13) dopuszcza sie realizacje sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia okre$lone w planie nie dotycza sieci i infrastruktury tele-
komunikacyjnej;

14) obstuga telekomunikacyjna z istniejgcej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej; dopuszcza sig
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji: sieci, urzadzen i obiektéow
zwigzanych z infrastrukturg telekomunikacyjna;

15) ustala sie czasowe gromadzenie odpaddw statych w pojemnikach zlokalizowanych na poszczegdlnych
posesjach a nastepnie wywozenie ich na sktadowisko odpadéw statych; sposéb gromadzenia odpa-
déw winien zapewni¢ mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki;

16) nowe i istniejgce do przebudowy sieci inzynieryjne nalezy prowadzié¢ jako podziemne, o ile ustalenia
szczegbtowe nie stanowig inaczej;

17) dopuszcza sig lokalizacje sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone w planie
funkcje, w terenach innych niz wymienione w pkt 1;

18) ustala sie minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢ wodo-
ciagowa 90 mm, kanalizacja $ciekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m;

19) dopuszcza sie przebudowe sieci infrastruktury technicznej poprzez zmiang przekrojéw, przebiegéw
i budowe nowej sieci na odcinku przebudowywanej infrastruktury w granicach wydzielonego terenu
elementarnego, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

20) zakazuje sig, z zastrzezeniem pkt 13 i 14, lokalizacji nowych inzynieryjnych obiektéw budowlanych
nie zwigzanych z funkcja drogi ekspresowej, w pasie terenu przylegtym do drogi ekspresowej okre-
$lonym na podstawie przepiséw odrebnych, przy czym zakaz nie dotyczy:

a) przebudowy, rozbudowy, remontu istniejacych,
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b) realizacji rurociagu ttocznego $ciekéw sanitarnych w terenie D.J.2055.IT,
c) realizacji drég i uzbrojenia w terenach D.J.2041.KD.D, D.J.4044.KD.D, D.J.2039.KD.Z, oraz
w D.J.2059.E.
Rozdziat 3

Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych

8 7. Teren elementarny D.J.2001.KSP,U,G
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja paliw ptynnych i gazu ptynnego z obiektami obstugi pojazdéw, zabudowa
ustugowa, sie¢ gazowa;

dopuszczalne obiekty obstugi pojazdéw: myjnia, stanowisko przeglagdowe, stacja diagnostyczna, warsz-
tat mechaniki pojazdowej, z wytaczeniem ustug blacharskich i lakierniczych.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;

zakazuje sige zanieczyszczania Srodowiska gruntowo-wodnego;

zakazuje sig dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkéw wodnych;

w pasie terenu o szerokos$ci 3,0 m po obu stronach od osi gazociagu wysokiego ci$nienia, zakazuje
sie sadzenia drzew i krzewdw oraz prowadzenia prac mogacych zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas
jego eksploataciji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 6;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

stacja transformatorowa zlokalizowana jako wolnostojaca lub zblokowana z zabudowa;

cze$é terenu w strefie odlegtosci podstawowej od gazociggu wysokiego ci$nienia, oznaczonej na
rysunku planu; wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze strefy wymagajg zachowania odpowied-
nich odlegtosci obiektéw budowlanych od gazociggu, na podstawie przepiséw odrebnych obowiazu-
jacych w dniu wydania pozwolenia na budowe gazociaggu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 18,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulic: ul. Szosa
Stargardzka (poza granicami planu), D.J.2042.KD.D (ul. Szosa Stargardzka), D.J.2043.KD.D,
D.J.2049.KDW zawarty w przedziale od 80° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga:

a) do czasu przebudowy ul. Szosa Stargardzka do parametréw drogi ekspresowej z ul. Szosa Star-
gardzka (poza obszarem planu) i z terenéw: D.J.2042.KD.D, D.J.2043.KD.D,

b) po przebudowie ul. Szosa Stargardzka do parametréw drogi ekspresowej z terenéw: D.J.2042.KD.D,
D.J.2043.KD.D;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodnie z § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodeg, gaz i energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekdw realizuje sie w oparciu
o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.J.2001.KSP,U,G, D.J.2042.KD.D, D.J.2043.KD.D;
odprowadzanie wéd opadowych po podczyszczeniu do rowu melioracyjnego;

tymczasowy szczelny zbiornik bezodptywowy $ciekédw sanitarnych - do likwidacji po wykonaniu ka-
nalizacji sanitarnej;

gazociag wysokiego cisnienia @ 250 mm wraz ze strefa odlegtosci podstawowej wynoszacg 35,0 m
na strone od osi gazociggu, oznaczony na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu;

kolektor deszczowy @ 1,0 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu i budowy w nowej
lokalizaciji;

nieczynny gazociag @ 150 mm - do likwidacji;



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 61 - 9127 - Poz. 1094

7) stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15 kV - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu;

8) roéw melioracyjny - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, konserwacji, w tym odmulania.
§ 8. Teren elementarny D.J.2002.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;
2) zakazuje sie zanieczyszczania $rodowiska gruntowo-wodnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 5;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) maksymalna wysoko$é zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 9,5 m;

4) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

5) czes$é terenu w strefie odlegtosci podstawowej od gazociagu wysokiego ci$nienia, oznaczonej na
rysunku planu; wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze strefy wymagajg zachowania odpowied-
nich odlegtosci obiektéw budowlanych od gazociggu, na podstawie przepiséw odrebnych, obowiazu-
jacych w dniu wydania pozwolenia na budowe gazociagu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 18,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulic: D.J.2043.KD.D
zawarty w przedziale od 80° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) dojazd z terenéw: D.J.2043.KD.D i D.J.2049.KDW;

2) minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodnie z § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz i energige elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdw realizuje sie¢ w oparciu
o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.J.2001.KSP,U,G, D.J.2043.KD.D, D.J.2049.KDW;

2) odprowadzanie wéd opadowych po podczyszczeniu do rowu melioracyjnego;

3) czes$¢ terenu w strefie odlegtosci podstawowej wynoszacej 35,0 m na strong od osi gazociagu, ozna-
czonej na rysunku planu;

4) réw melioracyjny - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, konserwacji, w tym odmulania.

8 9. Teren elementarny D.J.2003.ZD,G (Rodzinny Ogréd Dziatkowy ,Miedzylesie”)
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe, sie¢ gazowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 90% dziatki ogrodniczej;

2) zakazuje sie zanieczyszczania $rodowiska gruntowo-wodnego;

3) w pasie terenu o szerokos$ci 3 m po obu stronach od osi gazociggu w/c, zakazuje sie sadzenia drzew
i krzewdw oraz prowadzenia prac mogacych zagrozi¢ trwatos$ci gazociggu podczas jego eksploatacji.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, okres$lona na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 6;

2) altany ogrodowe i obiekty gospodarcze kryte dowolng forma dachu;

3) maksymalna wysoko$é zabudowy: 5,0 m;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach jednej dziatki ogrodniczej: 25,0 m?;

5) w granicach dziatki ogrodniczej dopuszcza sig lokalizacje wytacznie jednej wolnostojgcej altany albo
obiektu gospodarczego;

6) cze$é terenu w strefie odlegtosci podstawowej od gazociaggu wysokiego ci$nienia, oznaczonej na

rysunku planu; wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze strefy wymagajg zachowania odpowied-
nich odlegtosci obiektéw budowlanych od gazociggu, na podstawie przepiséw odrebnych, obowigzu-
jacych w dniu wydania pozwolenia na budowe gazociagu;
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zakazuje sig sktadowania odpaddéw:
a) organicznych - poza kompostnikami,
b) nieorganicznych - poza pojemnikami ustawianymi do ich gromadzenia w wyznaczonych miejscach.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sig podziatdw gruntu nie zawigzanych z wydzielaniem gruntu dla zespotu ogrodéw.
5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga:

a) do czasu przebudowy ul. Szosa Stargardzka do parametréw drogi ekspresowej z ul. Szosa Star-
gardzka (poza obszarem planu),

b) po przebudowie ul. Szosa Stargardzka do parametréw drogi ekspresowej z terenu D.J.2049.KDW;

miejsca postojowe na potrzeby obstugi zespotu ogrodéw dziatkowych sytuuje sie w granicach terenu

elementarnego D.J.2049.KDW;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodnie z § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode i energie elektryczna realizuje sie w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia
w terenie D.J.2049.KDW i ul. Szosa Stargardzka;

dopuszcza sig zastosowanie lokalnego systemu zaopatrzenia w wodeg i odprowadzania sciekéw;
gazociag wysokiego ci$nienia @ 250 mm wraz ze strefg odlegtos$ci podstawowej wynoszaca 35,0 m
na strone od osi gazociagu, oznaczony na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu;

nieczynny gazociag @ 150 mm - do likwidacji.

8 10. Teren elementarny D.J.2004.Z
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen naturalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

zakazuje sig dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkéw wodnych;

nakazuje sie przywracanie i utrzymanie wtasciwego sktadu gatunkowego ekosystemu tgkowego po-

przez okresowe koszenie tak;

nakazuje sig zachowanie rowéw melioracyjnych, ich wtasciwego stanu technicznego i kierunku od-

ptywu wody, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 1;

nakazuje sie zachowanie i utrzymanie ziotorosli olszowych wystepujacych wzdtuz rowéw melioracyj-

nych, za wyjatkiem niezbednej wycinki stuzacej zachowaniu wtasciwego stanu technicznego rowu;

zakazuje sie wycinki drzew i krzewéw za wyjatkiem:

a) cie¢ sanitarnych,

b) niezbednej wycinki zwigzanej z eliminacjg obcych gatunkéw roslin zagrazajacych rodzimym ga-
tunkom,

c) niezbednej wycinki zwigzanej z utrzymaniem i realizacjag sieci inzynieryjnej, w tym wycinki na
skarpach i na dnie rowow;

teren o walorach naturalnych do zachowania i objecia ochrong przyrody jako Zespét Przyrodniczo-

Krajobrazowy ,Dolina Ptoni”.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje sie zabudowy terenu;
zakazuje sig grodzenia terenu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z terenu D.J.2049.KDW i dostep z terenu D.J.2043.KD.D poprzez teren D.J.2008.UT,MN.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

rowy melioracyjne - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, konserwacji, w tym odmulania;
kanalizacja deszczowa.
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8 11. Teren elementarny D.J.2005.GE
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja gazowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 60% powierzchni terenu elementarnego;
w pasie terenu o szerokosci 3,0 m po obu stronach od osi gazociagéw wysokiego cisnienia i od gra-
nicy stacji, zakazuje sie sadzenia drzew i krzewdw oraz prowadzenia prac mogacych zagrozi¢ trwato-
$ci gazociggu podczas jego eksploatacji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni terenu elementarnego;

maksymalna wysoko$é obiektéw stacji: 1 kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi lub o dowolnej geometrii dachu;

czes$¢ terenu w strefie odlegtosci podstawowej od gazociggéw wysokiego cisnienia i stacji gazowej,
oznaczonej na rysunku planu; wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze strefy wymagaja zachowa-
nia odpowiednich odlegtosci obiektéw budowlanych od gazociagu, na podstawie przepiséw odregb-
nych, obowigzujagcych w dniu wydania pozwolenia na budowe gazociagéw.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie podziatbw gruntu nie zwigzanych z wydzielaniem gruntu pod obiekty stacji gazowe;.

5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z terenu D.J.2042.KD.D;

nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych wynikajace z &8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

stacja gazowa redukcyjno-pomiarowa I-go stopnia - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;
zaopatrzenie w wode i energie elektryczna realizuje sie w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia
w terenie D.J.2042.KD.D;

dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych do gruntu;

gazociagi w/c @ 250 mm i g 150 mm wraz ze strefa odlegto$ci podstawowej wynoszaca 35,0 m na
strone od osi gazociggu, oznaczony na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy

i remontu;
gazociagi $redniego cis$nienia - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

8 12. Teren elementarny D.J.2006.TSB

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja bazowa telefonii komérkowe;.
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 60%;
dopuszcza sie niezbedna wycinke pojedynczych drzew, w tym pojedynczych egzemplarzy warto-
Sciowego drzewostanu, zwigzang z realizacja stacji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni terenu elementarnego;
maksymalna wysoko$¢ obiektu technicznego 66 m n.p.m;

budynki kryte dachami o dowolnej geometrii.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z terenéw: D.J.2042.KD.D i D.J.2043.KD.D;
nie obowiazujag wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych wynikajace z 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w energie elektryczna realizuje sie w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w tere-

nach: D.J.2042.KD.D, D.J.2043.KD.D.
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8 13. Teren elementarny D.J.2007.U,G
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, sie¢ gazowa;

ustala sie zakres ustug:

a) osrodek rehabilitacji zwierzat,

b) edukacja ekologiczna i przyrodnicza np. obiekt dydaktyczny, muzeum przyrodnicze, sale wysta-
wowe, punkty (wieze) obserwacyjne, $ciezki edukacyjne,

c) gastronomia,

d) obstuga turystyki pieszej, rowerowej, kajakowej i innej (np. obiekt socjalny, sanitariaty, przecho-
walnia dla kajakéw, wypozyczalnia lub naprawa sprzetu turystycznego).

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 60%;

nakazuje sie zachowanie rowdéw melioracyjnych, wtasciwego ich stanu technicznego i kierunku od-
ptywu wody, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3;

zakazuje sig dziatalnosci powodujacej pogorszenie stosunkéw wodnych;

nakazuje sie zachowanie i utrzymanie ziotorosli olszowych wystepujacych wzdtuz rowéw melioracyj-
nych, za wyjatkiem niezbednej wycinki stuzacej zachowaniu wtasciwego stanu technicznego rowu;

w pasie terenu o szerokosci 3 m po obu stronach od osi gazociggéw wysokiego cisnienia oraz terenu
stacji gazowej (D.J.2005.GE) zakazuje sie sadzenia drzew i krzewéw oraz prowadzenia prac moga-
cych zagrozi¢ trwatosci gazociagu;

zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z projektowanym za-
gospodarowaniem; dopuszcza sie niezbedna wycinke pojedynczych drzew, w tym pojedynczych eg-
zemplarzy warto$ciowego drzewostanu, zwigzang z realizacja sieci inzynieryjnej, infrastruktury tele-
komunikacyjnej i z usytuowaniem budynkéw i dojazdu;

cze$¢ terenu o walorach naturalnych do zachowania i objecia ochrona przyrody jako Zespét Przyrod-
niczo-Krajobrazowy ,Dolina Ptoni”.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 12,5 m;

budynki kryte dachami stromymi lub o dowolnej geometrii dachu;

zakazuje sie lokalizacji zwartej zabudowy od strony ulic D.J.2042.KD.D w celu zachowania wgladu
w teren elementarny;

obiekty i zagospodarowanie terenu wkomponowane w istniejagce uksztattowanie powierzchni terenu
i uktad zieleni, przy jednoczesnym zachowaniu otwartosci przestrzennej terenu;

ogrodzenia realizuje sig z elementéw naturalnych, w formie azurowej umozliwiajacej swobodnag mi-
gracje zwierzat;

czes$¢ terenu w strefie odlegtosci podstawowej od gazociggéw wysokiego cisnienia i stacji gazowej,
oznaczonej na rysunku planu; wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze strefy wymagaja zachowa-
nia odpowiednich odlegtosci obiektéw budowlanych od gazociggu, na podstawie przepiséw odreb-
nych, obowigzujagcych w dniu wydania pozwolenia na budowe gazociagéw;

czes$é terenu w granicach strefy W Il cze$ciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych, okreslonej na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 23,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulic: D.J.2042.KD.D
i D.J.2043.KD.D zawarty w przedziale od 80° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw: D.J.2042.KD.D i D.J.2043.KD.D;
minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodnie z § 6 ust. b.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie sciekéw i wéd opadowych reali-
zuje sie w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.J.2042.KD.D, D.J.2043.KD.D;
gazociag wysokiego cisnienia @ 250 mm wraz ze strefa odlegto$ci podstawowej wynoszacg 35,0 m
na strone od osi gazociagu, oznaczony na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu;

rowy melioracyjne - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, konserwacji, w tym odmu-
lania;

dopuszcza sig lokalizacje studni awaryjne;j.

8 14. Teren elementarny D.J.2008.UT,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ustugi turystyki i rekreacji; w granicach dziatki budowlanej dopuszcza sie wpro-

wadzenie jednego lokalu mieszkaniowego towarzyszacego funkcji ustugowej;

dopuszcza sie m.in.:

a) budynki rekreacji indywidualnej,

b) obiekty edukacji przyrodniczej np. sale wystawowe, sale dydaktyczne,

c) obiekty obstugi turystyki: pieszej, rowerowej, kajakowej i innej (np. sanitariaty, mata gastrono-
mia, wypozyczalnia lub naprawa sprzetu turystycznego),

d) obiekty sportu i rekreacji,

e) pokoje turystyczne do wynajecia,

f)  os$rodek hipoterapii.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 60%;

zakazuje sig zanieczyszczania Srodowiska gruntowo-wodnego;

nakazuje sie zachowanie i utrzymanie we wtasciwym stanie ochrony siedlisk przyrodniczych zmienno-
wilgotna taka trzeslicowa, tagka $wieza, okreslonych na rysunku planu oraz siedlisk gatunkéw roslin
i zwierzat podlegajacych ochronie; obowiazuje 8 6 ust. 2 pkt 9, 10, 11;

nakazuje sie zachowanie ziotorosli olszowych wystepujacych wzdtuz rowdéw melioracyjnych, za wy-
jatkiem niezbednej wycinki stuzgcej zachowaniu wtasciwego stanu technicznego rowu;

zakazuje sie wprowadzania zieleni wysokiej na zapleczu dziatek budowlanych (wzdtuz brzegu rowu
melioracyjnego) w celu zachowania i utrzymania otwartos$ci przestrzennej catego terenu elementarnego;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcej zieleni wysokiej nie kolidujacej z projektowanym za-
gospodarowaniem; dopuszcza sie niezbedng wycinke pojedynczych drzew, w tym pojedynczych eg-
zemplarzy warto$ciowego drzewostanu, zwiagzang z realizacja sieci inzynieryjnej, infrastruktury tele-
komunikacyjnej i ze wzgledu na usytuowanie budynkéw i dojazdu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi; dla garazy wolno stojacych i obiektéw gospodarczych dopuszcza
sie dachy ptaskie;

zamknigcia kompozycyjne widoku od strony ulicy D.J.2043.KD.D okre$lone na rysunku planu;

przy lokalizacji nowej zabudowy nakazuje sig umozliwienie wgladu od strony ulicy D.J.2043.KD.D
w teren D.J.2004.Z, na zapleczu dziatek budowlanych;

zabudowa w formie budynkéw wolno stojacych;

zakazuje sig grodzenia nieruchomosci przylegajacych do rowu melioracyjnego w odlegto$ci mniejszej
niz 3,0 m wzdtuz rowu zlokalizowanego w terenie D.J.2004.Z;

ogrodzenia realizuje sie z elementéw naturalnych, w formie azurowej umozliwiajacej swobodng mi-
gracje zwierzat.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 22,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulic: D.J.2043.KD.D,
D.J.2049.KDW zawarty w przedziale od 80° do 90°;
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przy dokonywaniu podziatu na dziatki budowlane nakazuje sie umozliwienie dojscia i dojazdu z ulicy
D.J.2043.KD.D do terenu D.J.2004.Z, w tym do rowu melioracyjnego celem jego konserwaciji.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenu D.J.2043.KD.D;
minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodnie z § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych reali-
zuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.J.2043.KD.D, D.J.2049.KDW;
do czasu budowy kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzanie wdéd opadowych po pod-
czyszczeniu do rowu melioracyjnego w terenie D.J.2004.Z;

row melioracyjny - do likwidacji;

kanalizacja deszczowa.

8 15. Teren elementarny D.J.2009.UT,ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: turystyka bierna i zielern prawnie chroniona;

dopuszcza sie wytacznie:

a) urzadzenia turystyki i rekreacji jak np.: stoty, tawki, zadaszenia, $ciezki przyrodnicze, wieze ob-
serwacyjne,

b) obiekty o charakterze sezonowym niepotaczone trwale z gruntem, o powierzchni zabudowy do
25,0 m? stuzace turystyce np. wiaty, altany,

c) zagrode dla zwierzat uwalnianych na wolno$¢ z o$rodka rehabilitacji zwierzat.

2. Ustalenia ekologiczne:

zakazuje sig zanieczyszczania Srodowiska gruntowo-wodnego;

zakazuje sie wykonywania prac zmieniajacych naturalny brzeg rzeki Ptonia;

zakazuje sie umacniania brzegu rzeki, za wyjatkiem miejsca lokalizacji pomostu dla kajakarzy; umoc-

nienie wytacznie materiatami naturalnymi jak: kamien, faszyna, drewno;

nakazuje sie zachowanie row6éw melioracyjnych, witasciwego ich stanu technicznego i kierunku od-

ptywu wody, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2;

nakazuje sie zachowanie i utrzymanie we wtasciwym stanie ochrony siedlisk przyrodniczych: murawa

napiaskowa, las tegowy, las gradowy, tagka Swieza, zmiennowilgotna taka trzeslicowa, okreslonych na

rysunku planu oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat podlegajacych ochronie; obowigzuje § 6 ust. 2

pkt 9, 10, 11;

zakazuje sie wycinki drzew i krzewéw za wyjatkiem:

a) wycinki w ramach uproszczonego planu urzadzenia lasu,

b) cieé sanitarnych,

c) wycinki zwigzanej z wymogami ochrony przeciwpowodziowej dla obszaru narazonego na niebez-
pieczenstwo powodzi,

d) niezbednej wycinki stuzgcej zachowaniu i utrzymaniu w odpowiednim stanie ochrony siedliska
przyrodniczego, okreslonego na rysunku planu,

e) niezbednej wycinki zwigzanej z utrzymaniem i realizacja sieci inzynieryjnej, poza obszarem sie-
dlisk chronionych;

nakazuje sie zachowanie roslinnosci lesnej;

w pasie o szerokoséci 5,0 m wzdtuz linii brzegu rzeki Ptonia zakazuje sie nasadzen drzew i krzewoéw

oraz zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep do rzeki na potrzeby wykonywania robét

zwigzanych z utrzymaniem waod;

czes$¢ terenu potozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, okreslona na rysunku

planu;

10) teren o walorach naturalnych do zachowania i objgcia ochrong przyrody jako Zespét Przyrodniczo-

1)

2)

Krajobrazowy ,Dolina Ptoni”.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie grodzenie pojedynczych nieruchomosci gruntowych w formie azurowej z elementéw
naturalnych, z zachowaniem odlegto$ci min. 1,5 m od brzegu rzeki Ptonia;

zagospodarowanie terenu realizuje sie w sposéb minimalizujacy ingerencje w Srodowisko przyrodni-
cze, w tym swobodng migracje zwierzat dziko zyjacych, np.: $ciezki spacerowe w formie drewnianej
platformy wyniesionej ponad poziom gruntu, poprowadzone poza obszarem siedlisk chronionych;
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3) nakazuje sie utrzymanie powiazan ekologicznych i zagospodarowania terenu z sasiednimi terenami
zieleni (D.J.2004.Z, D.J.2011.ZL,G,E), terenem ustugowym (D.J.2007.U,G) oraz z terenami przyle-
gtymi potozonymi poza granicami planu;

4) orientacyjny przebieg ciggu pieszego, okreslony na rysunku planu; ciag pieszy o nawierzchni gruntowej;

B) dopuszcza sie lokalizacje pomostu dla kajakarzy;

6) czes¢ terenu w granicach strefy W Il czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych, okreslonej na rysunku planu;

7) cze$é terenu w strefie odlegto$ci podstawowej od gazociagu wysokiego ci$nienia, oznaczonej na
rysunku planu; wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze strefy wymagajg zachowania odpowied-
nich odlegtosci obiektéw budowlanych od gazociggu, na podstawie przepisow odrebnych, obowiazu-
jacych w dniu wydania pozwolenia na budowe gazociagu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtérnych podziatéw geodezyjnych.

5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z terenéw: D.J.2042.KD.D, D.J.2043.KD.D i D.J.2050.KDW.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych na potrzeby turystyki, poza obszarami siedlisk przy-
rodniczych i siedlisk gatunkdéw roslin i zwierzat podlegajacych ochronie; prowadzenie sieci inzynieryj-
nych na gruncie leSnym w sposd6b nienaruszajacy systemu korzeniowego drzew (metoda przecisku
sterowanego);

2) rowy melioracyjne - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, konserwacji, w tym odmulania.
§ 16. Teren elementarny D.J.2010.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni terenu elementarnego;

2) dopuszcza sie konieczng wycinke istniejgcych drzew, w tym pojedynczych egzemplarzy wartoscio-
wego drzewostanu, ze wzgledu na lokalizacje miejsc postojowych i dojazdu do nich oraz realizacje
sieci inzynieryjnej i infrastruktury telekomunikacyjnej;

3) nakazuje sie zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni nie kolidujacej z projektowanym
zagospodarowaniem.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5% powierzchni terenu elementarnego;

2) dopuszcza sie grodzenie terenu w formie azurowej, z elementéw naturalnych, umozliwiajgcej swo-
bodna migracje zwierzat;

3) czes$¢ terenu w strefie odlegtosci podstawowej od gazociaggu wysokiego cisnienia i stacji gazowej,
oznaczonej na rysunku planu; wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze strefy wymagaja zachowa-
nia odpowiednich odlegtosci obiektéw budowlanych od gazociagu, na podstawie przepiséw odregb-
nych, obowiazujgcych w dniu wydania pozwolenia na budowe gazociaggu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu;
2) ustala sie dostegp ogdlny.
5. Ustalenia komunikacyjne:
dojazd z terenu D.J.2043.KD.D.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wodeg, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych w oparciu
0 nowe sieci uzbrojenia w terenie D.J.2043.KD.D;

2) cze$¢ terenu w strefie odlegtos$ci podstawowej wynoszacej 35,0 m na strone od osi gazociagu, ozna-
czonej na rysunku planu;

3) dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych po podczyszczeniu do kanalizacji deszczowe;.
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8 17. Teren elementarny D.J.2011.ZL,G,E
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen lesna, sie¢ gazowa i elektroenergetyczna;

obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami, z zastrzezeniem pkt 3;

teren wydzielenia wewnetrznego 1.G, oznaczony na rysunku planu, przeznaczony na gazociag wyso-
kiego i $redniego ci$nienia.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sig zachowanie roslinnosci leSnej oraz pielegnacje i ochrong lasu;

nakazuje sig zachowanie i utrzymanie we witasciwym stanie ochrony siedliska przyrodniczego: lasu

gradowego, okreslonego na rysunku planu, oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat podlegajacych

ochronie; obowiagzuje § 6 ust. 2 pkt 9, 10, 11;

dopuszcza sig wycinke drzew i krzewéw w zakresie:

a) cieé sanitarnych i wycinki w ramach planu urzadzenia lasu,

b) wycinki zwigzanej z wymogami ochrony przeciwpowodziowej dla obszaru narazonego na niebez-
pieczenstwo powodzi,

c) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwigzanej z realizacja sieci inzynieryjnych, infrastruktury
telekomunikacyjnej i ciggéw pieszych,

d) niezbednej wycinki stuzgcej zachowaniu i utrzymaniu w odpowiednim stanie ochrony siedliska
przyrodniczego, okreslonego na rysunku planu;

w granicach wydzielenia 1.G zakazuje sie sadzenia drzew i krzewéw oraz prowadzenia prac moga-

cych zagrozié¢ trwatosci gazociagéw podczas ich eksploataciji;

czes$¢ terenu w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, okreslonym na rysunku planu;

teren o walorach naturalnych do zachowania i objecia ochrong przyrody jako Zespdt Przyrodniczo-

Krajobrazowy ,Dolina Ptoni”.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wszelkie dziatania na terenie leSnym winny byé zgodne z planem urzadzenia lasu, z programem go-
spodarczo-ochronnym Leé$nego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze Szczeciriskie” oraz z planem
ochrony dla Szczeciriskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”;

orientacyjny przebieg ciagu pieszego, okreslony na rysunku planu; ciag pieszy o nawierzchni gruntowej;
czes$é terenu w granicach strefy W Il cze$ciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych, okreslonej na rysunku planu;

cze$¢ terenu w strefie odlegtosci podstawowej od gazociggu wysokiego ci$nienia, oznaczonej na
rysunku planu; wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze strefy wymagajg zachowania odpowied-
nich odlegtosci obiektéw budowlanych od gazociggu, na podstawie przepiséw odrebnych, obowiazu-
jacych w dniu wydania pozwolenia na budowe gazociagu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtornych podziatéw terenu nie zwigzanych z potrzebami gospodarki lesne;j.
5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd:

a) do czasu realizacji nowego odcinka drogi ekspresowej D.J.2038.KD.S i ulic: D.J.2041.KD.D,
D.J.2044.KD.D i D.J.2050.KDW, z terenu D.J.2042.KD.D,

b) po realizacji nowego odcinka drogi ekspresowej D.J.2038.KD.S z terenéw: D.J.2041.KD.D,
D.J.2042.KD.D, D.J.2044.KD.D i D.J.2050.KDW.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

gazociag wysokiego cisnienia @ 250 mm wraz ze strefa odlegto$ci podstawowej wynoszacg 35,0 m
na strong od osi gazociagu, oznaczony na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu w granicach wydzielenia 1.G;

gazociag $redniego ci$nienia ¢ 315 mm - z dopuszczeniem przebudowy, remontu w granicach wy-
dzielenia 1.G;

kanalizacja sanitarna @ 0,25 m - z dopuszczeniem przebudowy, remontu i likwidacji po wytaczeniu
z eksploatacji oczyszczalni sciekéw ,Ptonia”;

elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV - z dopuszczeniem przebudowy, remontu jako linia na-
powietrzna.
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8 18. Teren elementarny D.J.2012.ZL,G,E
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen lesna, sie¢ gazowa i elektroenergetyczna;

obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami, z zastrzezeniem pkt 3;

teren wydzielenia wewnetrznego 1.G, oznaczony na rysunku planu, przeznaczony na gazociag $red-
niego ci$nienia.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sig zachowanie roslinnosci leSnej oraz pielegnacje i ochrong lasu;

nakazuje sie zachowanie i utrzymanie we wtasciwym stanie ochrony siedlisk przyrodniczych: las gra-

dowy, starorzecza, las buczynowy, okreslonych na rysunku planu, oraz siedlisk gatunkéw roslin

i zwierzat podlegajacych ochronie; obowiazuje 8 6 ust. 2 pkt 9, 10, 11;

dopuszcza sig wycinke drzew i krzewéw w zakresie:

a) cieé sanitarnych i wycinki w ramach planu urzadzenia lasu,

b) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwiazanej z realizacja sieci inzynieryjnych, infrastruktury
telekomunikacyjnej i ciaggéw pieszych,

c) wycinke zwigzang z wymogami ochrony przeciwpowodziowej dla obszaru narazonego na niebez-
pieczenstwo powodazi,

d) niezbednej wycinki stuzgcej zachowaniu i utrzymaniu w odpowiednim stanie ochrony siedliska
przyrodniczego, okreslonego na rysunku planu;

w granicach wydzielenia 1.G zakazuje sie sadzenia drzew i krzewéw oraz prowadzenia prac moga-

cych zagrozi¢ trwato$ci gazociggu podczas jego eksploatacji, do czasu przeniesienia gazociagu w teren

D.J.2041.KD.D lub D.J.2044.KD.D;

czes¢ terenu w obszarze narazonym na niebezpieczeristwo powodzi, okreslonym na rysunku planu;

teren o walorach naturalnych do zachowania i objecia ochrong przyrody jako Zespét Przyrodniczo-

Krajobrazowy ,Dolina Ptoni”.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wszelkie dziatania na terenie leSnym winny byé¢ zgodne z planem urzadzenia lasu, z programem go-
spodarczo-ochronnym Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze Szczeciriskie” oraz z planem
ochrony dla Szczeciriskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”;

orientacyjny przebieg ciggu pieszego, okreslony na rysunku planu; cigg pieszy o nawierzchni gruntowej;
dopuszcza sig tymczasowy dojazd do terenu D.J.2015.U,WK przez dziatki nr 84/1 i 84/4 obreb 4194
do czasu budowy drogi ekspresowej D.J.2038.KD.S i drogi D.J.2044.KD.D;

czes$é terenu w granicach strefy W Il cze$ciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych, okreslonej na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z potrzebami gospodarki le$ne;j.
5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd:

a) do czasu realizacji nowego odcinka drogi ekspresowej D.J.2038.KD.S, od strony ul. Szosa Star-
gardzka, poprzez dziatki nr ew.: 84/1, 84/4 (obreb 4194),
b) po realizacji nowego odcinka drogi ekspresowej D.J.2038.KD.S, z terenu D.J.2044.KD.D.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

gazociag $redniego ci$nienia ¢ 150 mm - z dopuszczeniem przebudowy, remontu w granicach wy-
dzielenia 1.G;

sieé: wodociggowa, elektroenergetyczna, rurociag ttoczny $ciekédw sanitarnych - z dopuszczeniem
przebudowy, remontu, likwidacji i przeniesienia w teren elementarny D.J.2044.KD.D;
elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV - do likwidacji i budowy w nowej lokalizacji.

8 19. Teren elementarny D.J.2013.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen lesna;
obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sie zachowanie roslinnosci le$nej oraz pielegnacje i ochrong lasu;
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2) nakazuje sie zachowanie i utrzymanie we wtasciwym stanie ochrony siedliska przyrodniczego: las
gradowy, okres$lonego na rysunku planu, oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat podlegajacych ochronie;
obowiazuje 8 6 ust. 2 pkt 9, 10, 11;
3) dopuszcza sie wycinke drzew i krzewéw w zakresie:
a) cie¢ sanitarnych i wycinki w ramach planu urzadzenia lasu,
b) wycinki zwigzanej z wymogami ochrony przeciwpowodziowej dla obszaru narazonego na niebez-
pieczenstwo powodzi,
c) niezbednej wycinki zwigzanej z przebiegiem napowietrznej linii telekomunikacyjnej i z realizacja
sieci inzynieryjnych i infrastruktury telekomunikacyjnej,
d) niezbednej wycinki stuzacej zachowaniu i utrzymaniu w odpowiednim stanie ochrony siedliska
przyrodniczego, okreslonego na rysunku planu;

4) czes$é terenu w obszarze narazonym na niebezpieczennstwo powodzi, okreslonym na rysunku planu;

5) teren o walorach naturalnych do zachowania i objecia ochrong przyrody jako Zesp6t Przyrodniczo-
Krajobrazowy ,Dolina Ptoni”;

6) nakazuje sie zachowanie i zabezpieczenie przed dewastacjg miejsc zimowania nietoperzy w budow-
lach podziemnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢é zgodne z planem urzadzenia lasu, z programem go-
spodarczo-ochronnym Le$snego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze Szczecinskie” oraz z planem ochrony
dla Szczecinnskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”;

2) dopuszcza sie lokalizacje no$nikéw tablic informacyjnych okreslajacych zabytkowy charakter miejsca
po dawnej osadzie;

3) nakazuje sig odstonigcie i zabezpieczenie ruin po dawnej osadzie i patacu Henningsholm, umieszczenie
tablicy informacyjno-pamiagtkowej oraz zachowanie i ekspozycje pojedynczych drzew egzotycznych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie wtornych podziatéw terenu nie zwigzanych z potrzebami gospodarki lesne;j.

5. Ustalenia komunikacyjne:
dojazd z ul. Przylesie (poza granicami planu).
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV - z dopuszczeniem przebudowy i remontu.
8 20. Teren elementarny D.J.2014.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen le$na;
2) obszar gospodarki le$nej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) nakazuje sig zachowanie roslinnosci le$nej oraz pielegnacje i ochroneg lasu;

2) nakazuje sie zachowanie i utrzymanie we wtasciwym stanie ochrony siedliska przyrodniczego: las
gradowy, okreslonego na rysunku planu, oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat podlegajacych ochronie;
obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 9, 10, 11;

3) dopuszcza sig wycinke drzew i krzewéw w zakresie:

a) ciec sanitarnych i wycinki w ramach planu urzadzenia lasu,

b) wycinki zwigzanej z wymogami ochrony przeciwpowodziowej dla obszaru narazonego na niebez-
pieczennstwo powodzi,

c) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwigzanej z realizacja sieci inzynieryjnych i infrastruktury
telekomunikacyjnej,

d) niezbednej wycinki stuzgcej zachowaniu i utrzymaniu w odpowiednim stanie ochrony siedliska
przyrodniczego, okreslonego na rysunku planu;

4) proponowane 2 pomniki przyrody: buk zwyczajny, dab szyputkowy;

B) czes$é terenu w obszarze narazonym na niebezpieczennstwo powodzi, okre$lonym na rysunku planu;

6) teren o walorach naturalnych do zachowania i objecia ochrong przyrody jako Zesp6t Przyrodniczo-
Krajobrazowy ,Dolina Ptoni”;

7) nakazuje sie zachowanie i zabezpieczenie przed dewastacjg miejsc zimowania nietoperzy w budow-

lach podziemnych znajdujacych sie w skarpie doliny rzeki.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢é zgodne z planem urzadzenia lasu, z programem go-
spodarczo-ochronnym Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze Szczeciriskie” oraz z planem
ochrony dla Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”;

dopuszcza sig lokalizacje nos$nikéw tablic informacyjnych okreslajacych zabytkowy charakter miejsca
po dawnej osadzie;

orientacyjny przebieg ciagu pieszego, okreslony na rysunku planu; ciagg pieszy o nawierzchni grunto-
wej, ulepszonej;

nakazuje sie odstonigecie i zabezpieczenie ruin po dawnym zespole patacowym Henningsholm, umiesz-
czenie tablicy informacyjno-pamiatkowej oraz zachowanie i ekspozycje pojedynczych drzew egzo-
tycznych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtornych podziatéw terenu nie zwigzanych z potrzebami gospodarki les$ne;j.
5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z ul. Przylesie (poza granicami planu).

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych - bez naruszenia systemu korzeniowego drzew, nie

powodujac wytaczenia gruntéw z produkcji les$ne;j.
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8 21. Teren elementarny D.J.2015.U,WK

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: baza techniczna zaktadu wodociagéw i kanalizacji.
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni terenu elementarnego;
teren o walorach naturalnych do zachowania i objecia ochrong przyrody jako Zespdt Przyrodniczo-
Krajobrazowy ,Dolina Ptoni”.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

czes$é terenu w granicach strefy W Il cze$ciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych, okreslonej na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga:

a) do czasu realizacji nowego odcinka drogi ekspresowej D.J.2038.KD.S, od strony ul. Szosa Star-
gardzka, poprzez dziatki nr ew.: 84/1, 84/4 i 518 (obreb 4194) oraz nr 226/5 (obreb 4196),

b) po realizacji nowego odcinka drogi ekspresowej D.J.2038.KD.S, z terenu D.J.2044.KD.D;

nie obowiazujag wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych wynikajace z 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

oczyszczalnia $ciekéw ,Ptonia” przewidziana do likwidacji w ramach kompleksowej przebudowy sys-
temu odprowadzania sciekéw z Prawobrzeza;

nowa baza techniczno-eksploatacyjna dla obstugi sieci wodociggowej i kanalizacyjnej Prawobrzeza;
uzbrojenie terenu do wykorzystania przez nowa baze techniczno-eksploatacyjng - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu i budowy w nowej lokalizacji;

magistrala wodociggowa g 250 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu i budowy
w nowej lokalizacji;

rurociag ttoczny $ciekéw sanitarnych.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 61 - 9138 - Poz. 1094

1)
2)
3)

1)
2)

3)

§ 22. Teren elementarny D.J.2016.ZL,G
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen lesna, sie¢ gazowa;

obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami, z zastrzezeniem pkt 3;

teren wydzielenia wewnetrznego 1.G, oznaczony na rysunku planu, przeznaczony na gazociag $red-
niego ci$nienia.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sig zachowanie roslinnosci leSnej oraz pielegnacje i ochrong lasu;

dopuszcza sig wycinke drzew i krzewéw w zakresie:

a) cie¢ sanitarnych i wycinki w ramach planu urzadzenia lasu,

b) niezbednej wycinki zwiagzanej z realizacja sieci inzynieryjnej, infrastruktury telekomunikacyjnej;

w granicach wydzielenia 1.G zakazuje sig sadzenia drzew i krzewdéw oraz prowadzenia prac mogacych
zagrozi¢ trwatoséci gazociagu podczas jego eksploatacji, do czasu przeniesienia gazociggu w teren
D.J.2041.KD.D.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wszelkie dziatania na terenie leSnym winny byé zgodne z planem urzadzenia lasu, z programem go-

spodarczo-ochronnym Le$snego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze Szczeciniskie” oraz z planem ochrony
dla Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtornych podziatéw terenu nie zwigzanych z potrzebami gospodarki les$ne;j.
5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd:

a) do czasu realizacji nowego odcinka drogi ekspresowej D.J.2038.KD.S, z terenu D.J.2042.KD.D,
b) po realizacji nowego odcinka drogi ekspresowej D.J.2038.KD.S, z terenéw D.J.2041.KD.D
i D.J.2042.KD.D.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

gazociag $redniego ci$nienia @ 150 mm - z dopuszczeniem przebudowy, remontu w granicach wy-

dzielenia 1.G.
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2)

3)

4)

8§ 23. Teren elementarny D.J.2017.ZN,G
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen chroniona: Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Park Le$ny w Strudze”,
sie¢ gazowa;

teren wydzielenia wewnetrznego 1.G, oznaczony na rysunku planu, przeznaczony na gazociag $red-
niego cisnienia.

2. Ustalenia ekologiczne:

w granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Park Le$ny w Strudze” obowiazujag rygory chro-

nigce wystepujace wartosci przyrodnicze i walory krajobrazowe zgodnie z uchwatg Rady Miasta

Szczecin;

nakazuje sie zachowanie i utrzymanie we wtasciwym stanie ochrony siedlisk przyrodniczych: las gra-

dowy, starorzecze, las buczynowy, okreslonych na rysunku planu, oraz siedlisk gatunkéw rosélin i zwie-

rzat podlegajacych ochronie; obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 9, 10, 11;

dopuszcza sig wycinke drzew i krzewéw w zakresie:

a) cigé sanitarnych,

b) wycinki wykonanej na potrzeby ochrony przyrody,

c) wycinki zwigzanej z wymogami ochrony przeciwpowodziowej dla obszaru narazonego na niebez-
pieczennstwo powodzi,

d) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwigzanej z realizacjg sieci inzynieryjnych, infrastruktury
telekomunikacyjne, ciagdéw pieszych, $ciezki rowerowej,

e) niezbednej wycinki stuzacej zachowaniu i utrzymaniu w odpowiednim stanie ochrony siedliska
przyrodniczego, okreslonego na rysunku planu;

cze$é terenu w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, okreslonym na rysunku planu;
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5)

6)

1)

2)

3)

4)
5)

1)
2)

w granicach wydzielenia 1.G zakazuje sie sadzenia drzew i krzewéw oraz prowadzenia prac moga-
cych zagrozi¢ trwatos$ci gazociggu podczas jego eksploatacji;

nakazuje sie zachowanie i zabezpieczenie przed dewastacjg miejsc zimowania nietoperzy w budow-
lach podziemnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wszelkie dziatania na terenie leénym winny byé zgodne z uproszczonym planem urzadzenia lasu,
z programem gospodarczo-ochronnym Le$snego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze Szczecinskie”,
z planem ochrony dla Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”;

czes$é terenu w granicach strefy W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych, okreslonej na rysunku planu;

orientacyjny przebieg ciggu pieszego, okreslony na rysunku planu; cigg pieszy o nawierzchni gruntowej,
ulepszonej;

dopuszcza sig lokalizacje no$nikéw tablic informacyjnych okreslajacych forme ochrony przyrody;
teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego; nakazuje sie odstonigcie i zabezpieczenie
ruin po dawnym zespole patacowym, umieszczenie tablicy informacyjno-pamigtkowej oraz zachowa-
nie i ekspozycje pojedynczych drzew egzotycznych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sig wtérnych podziatéw terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z terenu D.J.2040.KD.L (ul. Przylesie);
ustala sie Sciezke rowerowga, orientacyjny przebieg okreslony na rysunku planu; $ciezka rowerowa
dwukierunkowa, szerokosci min. 2,5 m.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

gazociag $redniego cisnienia ¢ 150 mm - z dopuszczeniem przebudowy, remontu w granicach wy-

dzielenia 1.G.

1)
2)
3)

1)
2)

3)

1)

2)

3)

8§ 24. Teren elementarny D.J.2018.ZL,G
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen lesna, sie¢ gazowa;

obszar gospodarki le$nej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami, z zastrzezeniem pkt 3;

teren wydzielenia wewnetrznego 1.G, oznaczony na rysunku planu, przeznaczony na gazociag wyso-
kiego i sredniego ci$nienia.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sie zachowanie roslinnosci le$nej oraz pielegnacje i ochrong lasu;

dopuszcza sie wycinke drzew i krzewdéw w zakresie:

a) ciec sanitarnych i wycinki w ramach planu urzadzenia lasu,

b) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacja sieci inzynieryjnej i infrastruktury telekomunikacyjnej;

w granicach wydzielenia 1.G zakazuje sie sadzenia drzew i krzewdéw oraz prowadzenia prac moga-
cych zagrozi¢ trwatosci gazociagow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia lasu,
z programem gospodarczo-ochronnym Le$snego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze Szczecinskie”
oraz z planem ochrony dla Szczeciriskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”;

cze$é terenu w strefie odlegtosci podstawowej od gazociggu wysokiego cis$nienia, oznaczonej na
rysunku planu; wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze strefy wymagajg zachowania odpowied-
nich odlegtosci obiektéw budowlanych od gazociggu, na podstawie przepiséw odrebnych, obowigzu-
jacych w dniu wydania pozwolenia na budowe gazociagu;

teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtornych podziatéw terenu nie zwigzanych z potrzebami gospodarki lesne;j.

5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z terenu D.J.2040.KD.L (ul. Przylesie).
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

gazociag wysokiego cisnienia @ 250 mm wraz ze strefg odlegtosci podstawowej wynoszacg 35,0 m
na strone od osi gazociagu, oznaczony na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu w granicach wydzielenia 1.G;

gazociag S$redniego cisnienia ¢ 150 mm - z dopuszczeniem przebudowy, remontu w granicach wy-
dzielenia 1.G.

8 25. Teren elementarny D.J.2019.U,G
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, sie¢ gazowa;

ustala sie zakres ustug:

a) edukacja, o$wiata (np. sale dydaktyczne, osrodek szkoleniowo-konsultacyjny pszczelarstwa i apiterapii),
b) sport, rekreacja, turystyka,

c) gastronomia,

d) zdrowie i opieka spoteczna.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatlce budowlanej: 70%;

nakazuje sig zachowanie siedliska przyrodniczego: murawy napiaskowej potozonej we wschodniegj
czesci terenu, obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 11;

zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z projektowanym za-
gospodarowaniem; dopuszcza sie niezbedna wycinke pojedynczych drzew, w tym pojedynczych eg-
zemplarzy warto$ciowego drzewostanu, zwigzana z realizacja sieci inzynieryjnych, infrastruktury tele-
komunikacyjnej i usytuowaniem budynkéw i dojazdu;

w pasie terenu o szerokoséci 3,0 m po obu stronach od osi gazociggu wysokiego ci$nienia oraz w pasie
terenu o szerokos$ci 2 m po obu stronach od osi gazociggu $redniego ci$nienia, zakazuje sie sadzenia
drzew i krzewéw oraz prowadzenia prac mogacych zagrozi¢ trwato$ci gazociaggdw podczas ich eks-
ploatacji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 7;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi lub o dowolnej geometrii;

obiekty i zagospodarowanie terenu wkomponowane w istniejagce uksztattowanie powierzchni terenu
i uktad przestrzenny zieleni;

ogrodzenia realizuje sig z elementéw naturalnych, w formie azurowej umozliwiajacej swobodnag mi-
gracje zwierzat;

cze$¢ terenu w strefie odlegtosci podstawowej od gazociggu wysokiego ci$nienia, oznaczonej na
rysunku planu; wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze strefy wymagajg zachowania odpowied-
nich odlegtosci obiektéw budowlanych od gazociggu, na podstawie przepisow odrebnych, obowigzu-
jacych w dniu wydania pozwolenia na budowe gazociagu;

teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 2500 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 18,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. prof. Tomasza
Zuka (poza granicami planu) zawarty w przedziale od 80° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z ul. prof. T .Zuka (poza granicami planu);
minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodnie z § 6 ust. b.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie sciekéw i wéd opadowych realizuje
sie w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.J.2040.KD.L, D.J.2019.U i w ulicach:
T. Zuka, Szosa Stargardzka;
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2) gazociag wysokiego cis$nienia @ 250 mm wraz ze strefg odlegtosci podstawowej wynoszaca 35,0 m
na strone od osi gazociagu, oznaczony na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu;

3) gazociag sredniego cisnienia @ 150 mm - z dopuszczeniem przebudowy, remontu;

4) elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, remontu.

§ 26. Teren elementarny D.J.2020.U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) ustala sig zakres ustug:

a) os$wiata i edukacja,

b) sport, rekreacja, turystyka,

c) zdrowie i opieka spoteczna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z projektowanym za-
gospodarowaniem; dopuszcza sie niezbedna wycinke pojedynczych drzew, w tym pojedynczych eg-
zemplarzy warto$ciowego drzewostanu, zwigzang z realizacja sieci inzynieryjnej i usytuowaniem bu-
dynkow i dojazdu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) maksymalna wysoko$é zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 9,5 m;

4) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza sig inne formy dachu;

B) ustala sig ochrone budynkéw o walorach zabytkowych przy ul. Przylesie nr 17 dla ktérych obowiazu-
je 8 6 ust. 3 pkt 6:

a) dla budynku gtéwnego zakazuje sie zmiany gabarytu obiektu, kompozycji elewacji, wykroju otwo-
row okiennych i podziatu pola okiennego, ksztattu dachu, ksztattu wystawek w elewacjach bocz-
nych i tylnej oraz zmiany detalu architektonicznego, z zastrzezeniem pkt c oraz e,

b) dla budynku gospodarczego dopuszcza sie przebudowe, w tym dodatkowe otwory okienne
i drzwiowe, przy zachowaniu gabarytu budynku,

c) dopuszcza sie budowe przedsionkéw lub zadaszeh nad wejsciami do budynkdéw,

d) dopuszcza sige ocieplenie od zewnatrz budynku gospodarczego,

e) dopuszcza sie dodatkowe doswietlenie poddaszy wytacznie w formie okien potaciowych;

6) obiekty i zagospodarowanie terenu wkomponowane w istniejace uksztattowanie powierzchni terenu
i uktad przestrzenny zieleni;

7) teren w granicach strefy B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej,
obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 5;

8) czes$é terenu w granicach strefy W Ill ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych, okreslonej na rysunku planu;

9) teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 24,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy D.J.2041.KD.D
zawarty w przedziale od 80° do 90°;

4) nowe dziatki budowlane wydziela sig frontem przylegajace do ulicy.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.J.2040.KD.L (ul. Przylesie);

2) minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodnie z § 6 ust. b;

3) dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych dla boiska sportowego z terenu D.J.2021.ZP.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w energig elektryczna realizuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenie
D.J.2040.KD.L;

2) zaopatrzenie w gaz z gazociagu $redniego ci$nienia @ 150 mm w terenie D.J.2040.KD.L.
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§ 27. Teren elementarny D.J.2021.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielenn urzadzona o charakterze parkowym;
dopuszcza sie wytacznie terenowe naziemne urzadzenia sportowe w ramach istniejagcego boiska spor-
towego oraz obiekty matej architektury.

2. Ustalenia ekologiczne:

obszar w granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Park Lesny w Strudze”, w ktérym obo-
wiazuja rygory chroniace wystepujgce wartosci przyrodnicze i walory krajobrazowe zgodnie z uchwa-
ta Rady Miasta Szczecin;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 75%;

zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej; dopuszcza sie niezbedna wycinke
pojedynczych drzew, w tym pojedynczych egzemplarzy warto$ciowego drzewostanu, zwigzang z re-
alizacja sieci inzynieryjnej, infrastruktury telekomunikacyjnej, dojazdu i przebudowa boiska;

zakazuje sie makroniwelacji terenu;

wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem waloréw przyrodniczych terenu
i w powigzaniu z kompozycjg zieleni w sgsiednim terenie leSnym.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obiekty matej architektury wykonane z materiatéw naturalnych;

dopuszcza sie grodzenie terenu w formie azurowej umozliwiajacej swobodng migracje zwierzat lub
wprowadzenie zywoptotu;

czes$é terenu w granicach strefy W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych, okreslonej na rysunku planu;

teren objety strefag B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej, obowia-
zuje 8 6 ust. 3 pkt 5;

teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z terenu D.J.2040.KD.L (ul. Przylesie);
dla obszaru przeznacza sie miejsca postojowe w terenie D.J.2020.U, minimalne wskazniki zapotrze-
bowania na miejsca postojowe zgodnie z § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode i energie elektryczng realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie

.2040.KD.L i D.J.2020.U.

§ 28. Teren elementarny D.J.2022.UT
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ustugi turystyki i rekreacji zwigzane z wykorzystaniem rzeki Ptoni jako szlaku
kajakowego;

dopuszcza sie m.in.:

a) budynki rekreacji indywidualne;j,

b) mata gastronomia,

c) terenowe urzadzenia sportowe,

d) baza magazynowo-sprzetowa dla obstugi sptywoéw kajakowych,

e) obiekt socjalny dla obstugi sptywoéw kajakowych,

f) pomosty wedkarskie, przystan dla kajakéw;

g) pole biwakowe, campingowe;

dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury, ciagi piesze, terenowe elementy zagospodaro-
wania jako niezbedne wyposazenie terenu.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 70%;
zakazuje sig zanieczyszczania $rodowiska gruntowo-wodnego;
zakazuje sig dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkéw wodnych;
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dopuszcza sig umacnianie brzegéw rzeki Ptonia wytacznie materiatami naturalnymi (faszyna, drewno)

w miejscu postoju dla kajakarzy;

nakazuje sie zachowanie i utrzymanie we wtasciwym stanie ochrony siedliska przyrodniczego: las

gradowy, okreslonego na rysunku planu, oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat podlegajacych

ochronie; obowiagzuje § 6 ust. 2 pkt 9, 10, 11;

proponowane pomniki przyrody: lipa drobnolistna, dab szyputkowy;

dopuszcza sie niezbednag wycinke pojedynczych drzew, w tym pojedynczych egzemplarzy warto-

$ciowego drzewostanu, zwigzang z:

a) realizacja sieci inzynieryjnej i infrastruktury telekomunikacyjnej,

b) usytuowaniem budynkdw i dojazdu,

c) wymogami ochrony przeciwpowodziowej dla obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi,

d) niezbednej wycinki stuzgcej zachowaniu i utrzymaniu w odpowiednim stanie ochrony siedliska
przyrodniczego, okreslonego na rysunku planu;

czes$é terenu w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, okre$slonym na rysunku planu;

w pasie terenu o szerokosci 2,0 m po obu stronach od osi gazociagu $redniego ci$nienia zakazuje sig

sadzenia drzew i krzewdéw oraz prowadzenia prac mogacych zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas

jego eksploataciji;

zakazuje sie makroniwelacji terenu;

zakazuje sig usuwania roslinnosci stabilizujacej istniejace skarpy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi lub o dowolnej geometrii;

zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do rzeki w odlegto$ci mniejszej niz 5,0 m od linii

brzegu rzeki;

w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, okreslonym na rysunku planu, przeznaczonym

pod zabudowe, nakazuje sie:

a) podwyzszenie poziomu terenu i wyniesienie posadzki budynkéw ponad poziom wéd powodzio-
wych tj. na poziom co najmniej 13,20 m n.p.m.,

b) projektowanie konstrukcji obiektéw w sposéb minimalizujgcy zagrozenie utraty statecznosci
w przypadku powodzi,

c) stosowanie materiatdbw budowlanych o zwigkszonej odpornosci na kontakt z woda (cegta cera-
miczna, beton, wyroby cementowe, klinkier, terakota, kamieri, aluminium, PCV);

budynki rekreacji indywidualnej nalezy realizowaé¢ z materiatéw naturalnych;

ogrodzenia realizuje sig z elementéw naturalnych, w formie azurowej umozliwiajacej swobodng mi-

gracje zwierzat;

obiekty i zagospodarowanie terenu wkomponowane w istniejgce uksztattowanie powierzchni terenu

i uktad przestrzenny zieleni;

ciagi piesze o nawierzchni gruntowej ulepszonej;

w pasie o szerokos$ci 5,0 m po obu stronach gazociggu $redniego ci$nienia @ 250 mm zakazuje sig

sadzenia drzew oraz prowadzenia prac mogacych zagrozi¢ trwato$ci gazociagu podczas jego eksplo-

atacji;

teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 2500 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 6,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego D.J.2047.KD.D
zawarty w przedziale od 80° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenu D.J.2047.KD.D;
dla obszaru nie obowigzujg wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych wynikajace z §8 6 ust. 5;
miejsca postojowe w terenie elementarnym D.J.2047.KD.D.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych reali-
Zuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.J.2039.KD.Z, D.J.2047.KD.D;
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2) gazociag $redniego cisnienia @ 150 mm - z dopuszczeniem przebudowy, remontu;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanegj linig kablowa.
§ 29. Teren elementarny D.J.2023.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; w granicach dziatki budowlanej dopuszcza sie wprowa-
dzenie jednego lokalu mieszkalnego towarzyszacego funkcji ustugowej;

2) dopuszcza sig zachowanie istniejacej funkcji mieszkaniowej w budynku mieszkalnym.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z projektowanym za-
gospodarowaniem;

3) zakazuje sie makroniwelacji terenu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) maksymalna wysoko$é zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 9,5 m;

4) budynki kryte dachami stromymi lub o dowolnej geometrii;

5) dopuszcza sig lokal mieszkalny w oddzielnym obiekcie wolno stojacym;

6) obiekty i zagospodarowanie terenu wkomponowane w istniejace uksztattowanie powierzchni terenu
i uktad przestrzenny zieleni;

7) teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 5,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy D.J.2047.KD.D
zawarty w przedziale od 80° do 90°;

4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.J.2047.KD.D;

2) minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodnie z § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, energig elektryczng oraz odprowadzanie $sciekéw i wéd opadowych reali-
zuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenie D.J.2047.KD.D;

2) elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy na linig kablowa.

8 30. Teren elementarny D.J.2024.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; w granicach dziatki budowlanej dopuszcza sig wprowa-

dzenie jednego lokalu mieszkalnego towarzyszacego funkcji ustugowe;j.

1)
2)
3)
4)

1)
2)
3)
4)

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% terenu elementarnego;

zakazuje sig zanieczyszczania $rodowiska gruntowo-wodnego;

proponowane pomniki przyrody: 2 deby szyputkowe;

zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcej zieleni wysokiej nie kolidujacej z projektowanym za-
gospodarowaniem; dopuszcza sie niezbedna wycinke pojedynczych drzew, w tym pojedynczych eg-
zemplarzy warto$ciowego drzewostanu, zwigzang z realizacjg sieci inzynieryjnej, infrastruktury tele-
komunikacyjnej i usytuowaniem budynkéw i dojazdu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni terenu elementarnego;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 9,5 m;
budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
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4)

1)
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dopuszcza sig lokal mieszkalny w formie obiektu wolno stojacego;
teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 5,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Szosa Star-
gardzka (D.J.2039.KD.Z) i ulicy dojazdowej D.J.2047.KD.D zawarty w przedziale od 80° do 90°;
dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.

5. Ustalenia komunikacyjne:

ogranicza sig ilos¢ wjazdéw z terenu D.J.2039.KD.Z (ul. Szosa Stargardzka), do 1 na kazda dziatke
budowlana, istniejaca w dniu uchwalenia niniejszego planu;

obstuga z terenéw: D.J.2039.KD.Z (ul. Szosa Stargardzka) i D.J.2047.KD.D;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodnie z § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych reali-
sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.J.2039.KD.Z, D.J.2047.KD.D.

8 31. Teren elementarny D.J.2025.U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; w granicach dziatki budowlanej dopuszcza sie wprowa-
dzenie jednego lokalu mieszkalnego towarzyszacego funkcji ustugowej;
dopuszcza sie zachowanie istniejacej funkcji mieszkaniowej w budynkach mieszkalnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z projektowanym za-
gospodarowaniem.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 9,5 m;
budynki kryte dachami stromymi lub o dowolnej geometrii;

dopuszcza sig lokal mieszkalny w formie obiektu wolno stojacego;

teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 450 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 10,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Szosa Star-
gardzka (D.J.2039.KD.Z) i ulicy dojazdowej D.J.2047.KD.D zawarty w przedziale od 80° do 90°¢;
dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.

5. Ustalenia komunikacyjne:

ogranicza sig ilo§¢ wjazdéw z terenu D.J.2039.KD.Z (ul. Szosa Stargardzka) do 1 na kazda dziatke
budowlang istniejgcg w dniu uchwalenia niniejszego planu;

obstuga z terenéw: D.J.2039.KD.Z (ul. Szosa Stargardzka) i D.J.2047.KD.D oraz D.J.2058.KPJ;
minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodnie z § 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych reali-
zuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.J.2039.KD.Z, D.J.2047.KD.D;
elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy na linig kablowa.

8§ 32. Teren elementarny D.J.2026.ZL,G
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen le$na, sie¢ gazowa;
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2) obszar gospodarki le$nej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami, z zastrzezeniem pkt 3;

3) teren wydzielenia wewnetrznego 1.G, oznaczony na rysunku planu, przeznaczony na gazociag $red-
niego cisnienia.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) czes$é obszaru w granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Park Le$ny w Strudze”, w ktérym
obowigzuja rygory chronigce wystepujace wartosci przyrodnicze i walory krajobrazowe zgodnie z uchwatg
Rady Miasta Szczecin;

2) nakazuje sig zachowanie roslinnosci lesnej oraz pielegnacje i ochrong lasu;

3) nakazuje sig zachowanie i utrzymanie we wtasciwym stanie ochrony siedlisk przyrodniczych: las gra-
dowy, las buczynowy, okreslonych na rysunku planu, oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat podle-
gajacych ochronie, obowiazuje 8 6 ust. 2 pkt 9, 10, 11;

4) dopuszcza sie wycinke drzew i krzewdéw w zakresie:

a) cie¢ sanitarnych i wycinki w ramach planu urzadzenia lasu,

b) wycinki wykonanej na potrzeby ochrony przyrody,

c) wycinki zwigzanej z wymogami ochrony przeciwpowodziowej dla obszaru narazonego na niebez-
pieczenstwo powodzi,

d) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwiazanej z realizacjg sieci inzynieryjnych, infrastruktury
telekomunikacyjnej i ciggéw pieszych;

5) czes$¢ terenu w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, okreslonym na rysunku planu;

6) w granicach wydzielenia 1.G zakazuje sie sadzenia drzew i krzewdéw oraz prowadzenia prac moga-
cych zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu, z programem go-
spodarczo-ochronnym Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze Szczeciniskie” oraz z planem
ochrony dla Szczeciriskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”;

2) ciagi piesze o nawierzchni gruntowej, ulepszonej;

3) czes$¢ terenu w granicach strefy W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych, okreslonej na rysunku planu;

4) teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z potrzebami gospodarki le$ne;j.
5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z terenéw: D.J.2039.KD.Z (ul. Szosa Stargardzka), D.J.2045.KD.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) sie¢ wodociggowa @ 80 mm - z dopuszczeniem przebudowy, remontu;

2) sie¢ gazowa $redniego ci$nienia @ 150 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu albo
budowy nowej sieci, w granicach wydzielenia 1.G;

3) rurociag ttoczny $ciekéw sanitarnych @ 225 mm - z dopuszczeniem przebudowy, remontu lub likwidac;ji;

4) elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV - z dopuszczeniem przebudowy, remontu;

5) kanat otwarty wéd deszczowych oczyszczonych - z dopuszczeniem przebudowy, remontu;

6) kanalizacja sanitarna.

8 33. Teren elementarny D.J.2027.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; w granicach dziatki budowlanej dopuszcza sie wprowa-
dzenie jednego lokalu mieszkalnego towarzyszgcego funkcji ustugowej;

2) dopuszcza sie zachowanie funkcji mieszkaniowej w istniejacym budynku mieszkalnym.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;
2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujagcej z projektowanym za-

1)

gospodarowaniem; dopuszcza sie niezbedna wycinke pojedynczych drzew, w tym pojedynczych eg-
zemplarzy warto$ciowego drzewostanu, zwigzana z realizacja sieci inzynieryjnej i dojazdu do budynku.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
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maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi; dla garazy wolno stojgcych i obiektéw gospodarczych dopuszcza
sig inne formy dachu;

teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 6,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Szosa Star-
gardzka (D.J.2039.KD.Z), ulicy dojazdowej D.J.2046.KD.D zawarty w przedziale od 80° do 90°;
dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.

5. Ustalenia komunikacyjne:

ogranicza sig ilos¢ wjazdéw z terenu D.J.2039.KD.Z (ul. Szosa Stargardzka), do 1 na kazda dziatke
budowlana, istniejaca w dniu uchwalenia niniejszego planu;

obstuga z terenéw: D.J.2039.KD.Z (ul. Szosa Stargardzka) i D.J.2046.KD.D;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodnie z § 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych reali-
zuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.J.2039.KD.Z, D.J.2046.KD.D;
gazociag niskiego ci$nienia @ 200 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu i budowy
w nowej lokalizaciji;

elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy na linie kablowa.

8 34. Teren elementarny D.J.2028.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; w granicach dziatki budowlanej dopuszcza sie wprowa-
dzenie jednego lokalu mieszkalnego towarzyszacego funkcji ustugowej;
dopuszcza sie zachowanie istniejacej funkcji mieszkaniowej w budynkach mieszkalnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;

zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z projektowanym za-
gospodarowaniem; dopuszcza sie niezbedng wycinke pojedynczych drzew, w tym pojedynczych eg-
zemplarzy warto$ciowego drzewostanu, zwigzang z realizacja sieci inzynieryjnej, infrastruktury tele-
komunikacyjnej i dojazdu do budynku.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi; dla garazy wolno stojacych i obiektéw gospodarczych dopuszcza
sie inne formy dachu;

teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 6,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Szosa Star-
gardzka (D.J.2039.KD.Z), ulicy D.J.2046.KD.D zawarty w przedziale od 80° do 90°;

dopuszcza sig wydzielanie dziatek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.

5. Ustalenia komunikacyjne:

ogranicza sig ilo$¢ wjazdéw z terenu D.J.2039.KD.Z (ul. Szosa Stargardzka), do 1 na kazda dziatke
budowlang, istniejagcg w dniu uchwalenia niniejszego planu;

obstuga z terenéw: D.J.2039.KD.Z (ul. Szosa Stargardzka) i D.J.2046.KD.D;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodnie z § 6 ust. 5.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdw i wéd opadowych reali-
zuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.J.2039.KD.Z, D.J.2046.KD.D;
gazociag niskiego ci$nienia @ 80 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu i budowy
w nowej lokalizaciji;

elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu i bu-
dowy w nowej lokalizacji;

elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy na linie kablowa.

§ 35. Teren elementarny D.J.2029.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem ustug;
dopuszczalny zakres ustug:

a) obstuga firm i klientéw,

b) gastronomia,

c) sport i rekreacja.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;

zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcej zieleni wysokiej nie kolidujacej z projektowanym za-
gospodarowaniem.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dla garazy wolno stojacych i obiektéw gospodarczych dopuszcza
sie dachy ptaskie;

teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 6,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy D.J.2047.KD.D
zawarty w przedziale od 80° do 90°;

dopuszcza sig wydzielanie dziatek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenu D.J.2046.KD.D;
minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodnie z § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych reali-
sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.J.2046.KD.D, D.J.2056.IT,KP.

8 36. Teren elementarny D.J.2030.GE

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja redukcyjna gazu.
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 70%;
nakazuje sie wprowadzenie zieleni $redniej i niskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;
maksymalna wysoko$é urzadzenia: 2,5 m;
teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatdw niezwigzanych z wydzieleniem dziatki pod stacje redukcyjng gazu.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z terenu D.J.2046.KD.D;
nie obowiazujg wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych wynikajace z 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

stacja gazowa redukcyjno-pomiarowa llI-go stopnia - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.
§ 37. Teren elementarny D.J.2031.U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; w granicach dziatki budowlanej dopuszcza sie wprowa-
dzenie jednego lokalu mieszkalnego towarzyszacego funkcji ustugowej;
dopuszcza sie zachowanie istniejacej funkcji mieszkaniowej w budynku mieszkalnym.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z projektowanym za-
gospodarowaniem.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi; dla garazy wolno stojgcych i obiektéw gospodarczych dopuszcza
sig inne formy dachu;

teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 700 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 15,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Szosa Star-
gardzka (D.J.2039.KD.Z), ulicy D.J.2045.KD.D zawarty w przedziale od 80° do 90°;

dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenu D.J.2045.KD.D;
minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodnie z § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych reali-
zuje sie w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.J.2039.KD.Z, D.J.2045.KD.D;
gazociag niskiego cisnienia @ 80 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu i budowy
w nowej lokalizaciji;

elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu i bu-
dowy w nowej lokalizacji.

8 38. Teren elementarny D.J.2032.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; w granicach dziatki budowlanej dopuszcza sie wprowa-
dzenie jednego lokalu mieszkalnego towarzyszgcego funkcji ustugowej;
dopuszcza sig zachowanie istniejacej funkcji mieszkaniowej w budynkach mieszkalnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;

zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z projektowanym za-
gospodarowaniem; dopuszcza sie niezbedna wycinke pojedynczych drzew, w tym pojedynczych eg-
zemplarzy warto$ciowego drzewostanu, zwiagzang z realizacja sieci inzynieryjnej, infrastruktury tele-
komunikacyjnej i dojazdu do budynku;

w pasie terenu o szerokosci 2,0 m po obu stronach od osi gazociagu $redniego ci$nienia zakazuje sig
sadzenia drzew i krzewéw oraz prowadzenia prac mogacych zagrozié¢ trwato$ci gazociggu podczas
jego eksploataciji.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi; dla garazy wolno stojacych i obiektéw gospodarczych dopuszcza
sig inne formy dachu;

dopuszcza sig lokal mieszkalny w formie obiektu wolno stojacego;

teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 15,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Szosa Star-
gardzka (D.J.2039.KD.Z), ulicy D.J.2045.KD.D zawarty w przedziale od 80° do 90°;

dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.

5. Ustalenia komunikacyjne:

ogranicza sig ilos¢ wjazdéw z terenu D.J.2039.KD.Z (ul. Szosa Stargardzka), do 1 na kazda dziatke
budowlana, istniejaca w dniu uchwalenia niniejszego planu;

obstuga z terenéw: D.J.2039.KD.Z (ul. Szosa Stargardzka) i D.J.2045.KD.D;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodnie z § 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdw i wéd opadowych reali-
Zuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.J.2039.KD.Z, D.J.2045.KD.D;
gazociag $redniego ci$nienia @ 150 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu i bu-
dowy w nowej lokalizacji;

elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu i bu-
dowy w nowej lokalizacji;

elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy na linie kablowa;
kanalizacja sanitarna.

8 39. Teren elementarny D.J.2033.ZL,G
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen lesna, sie¢ gazowa;

obszar gospodarki le$nej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami, z zastrzezeniem pkt 3;

teren wydzielenia wewnetrznego 1.G, oznaczony na rysunku planu, przeznaczony na gazociag $red-
niego cisnienia.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sie zachowanie roslinnosci lesnej oraz pielegnacjeg i ochrong lasu;

dopuszcza sig wycinke drzew i krzewéw w zakresie:

a) ciedé sanitarnych i wycinki w ramach planu urzadzenia lasu,

b) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacja sieci inzynieryjnej, infrastruktury telekomunikacyjnej;

w granicach wydzielenia 1.G zakazuje sie sadzenia drzew i krzewdéw oraz prowadzenia prac moga-
cych zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu, z programem go-
spodarczo-ochronnym Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze Szczeciriskie” oraz z planem
ochrony dla Szczeciriskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa” oraz planem ochrony Natura 2000;
cze$é terenu w granicach strefy W Ill ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych, okreslonej na rysunku planu;

teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z potrzebami gospodarki lesne;j.

5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z terenéw: D.J.2039.KD.Z (ul. Szosa Stargardzka), D.J.2045.KD.D i D.J.2046.KD.D.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

gazociag S$redniego cisnienia g 150 mm - z dopuszczeniem przebudowy, remontu w granicach wy-
dzielenia 1.G;

gazociag niskiego ci$nienia g 80 mm - z dopuszczeniem przebudowy, remontu;

elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV - z dopuszczeniem przebudowy, remontu.

8 40. Teren elementarny D.J.2034.KND

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: podczyszczalnia wéd opadowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80% pow. terenu elementarnego;
dopuszcza sie niezbedng wycinke pojedynczych drzew, w tym pojedynczych egzemplarzy warto-
$ciowego drzewostanu, zwiagzana z realizacjg podczyszczalni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie ogrodzenie terenu z elementéw naturalnych, w formie azurowej umozliwiajacej swo-
bodna migracje zwierzat;
teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z terenu D.J.2045.KD.D;
nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych wynikajagce z 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

separator na kolektorze kanalizacji deszczowej stuzacy do podczyszczania wéd opadowych przed od-
prowadzeniem ich do rzeki Ptoni - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy
nowych urzadzen;

kolektor deszczowy @ 0,6 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy w nowej
lokalizaciji.

8 41. Teren elementarny D.J.2035.WS

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: wody $rédladowe - rzeka Plonia.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sie udroznienie koryta rzeki w celu wykorzystania jej jako szlaku kajakowego;

nakazuje sie zachowanie i utrzymanie we wtasciwym stanie ochrony siedliska przyrodniczego: las
tegowy, okreslonego na rysunku planu, oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat podlegajacych ochronie;
obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 9, 10, 11;

zakazuje sie umacniania brzegéw rzeki i zmiany jej naturalnego koryta;

teren o walorach naturalnych do zachowania i objecia ochrong przyrody jako Zespét Przyrodniczo-
Krajobrazowy ,Dolina Ptoni”.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
dopuszcza sig lokalizacje pomostu w miejscu postoju dla kajakarzy.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

ustala sie dostegp ogdiny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd od strony terenéw: D.J.2042.KD.D i D.J.2043.KD.D, poprzez teren D.J.2009.UT,ZN;
ustala sie kajakowy szlak wodny o znaczeniu regionalnym.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zakazuje sig prowadzenia sieci i lokalizacji inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
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8 42. Teren elementarny D.J.2036.WS

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: wody $rédladowe - rzeka Ptonia.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sie udroznienie koryta rzeki w celu wykorzystania jej jako szlaku kajakowego;

zakazuje sig przegradzania rzeki;

nakazuje sie zachowanie i utrzymanie we wtasciwym stanie ochrony siedlisk gatunkéw roslin i zwie-
rzat podlegajacych ochronie; obowiazuje 8 6 ust. 2 pkt 9, 10, 11;

zakazuje sie umacniania brzegéw rzeki i zmiany jej naturalnego koryta;

teren o walorach naturalnych do zachowania i objecia ochrong przyrody jako Zespét Przyrodniczo-
Krajobrazowy ,Dolina Ptoni”.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie budowe ktadki nad rzekg umozliwiajacej piesze potaczenie terendw po obu stronach

rzeki, pod warunkiem nie naruszenia koryta rzeki.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

ustala sie dostep ogdlny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd od strony ul. Przylesie (poza granicami planu), poprzez teren D.J.2053.IT,KP;
dopuszcza sie budowe ktadki dla pieszych taczacej tereny D.J.2053.IT,KP i D.J.2054.IT,KP;
ustala sie kajakowy szlak wodny o znaczeniu regionalnym.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

wyloty z kanatéw @ 0,25 m i 0,30 m do rzeki Ptoni - do zachowania lub likwidacji po wytgczeniu
z eksploatacji oczyszczalni ,Ptonia”;

magistrala wodociaggowa @ 250 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz bu-
dowy w nowej lokalizacji;

rurociag ttoczny $ciekédw sanitarnych.

8 43. Teren elementarny D.J.2037.WS

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: wody $rdédladowe - rzeka Ptonia.
2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety granicami Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Park LeSny w Strudze”;

nakazuje sie udroznienie koryta rzeki w celu wykorzystania jej jako szlaku kajakowego;

zakazuje sig przegradzania rzeki;

nakazuje sie zachowanie i utrzymanie we wtasciwym stanie ochrony siedliska przyrodniczego: las gra-
dowy, okreslonego na rysunku planu, oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat podlegajacych ochronie;
obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 9, 10, 11;

dopuszcza sie umocnienie brzegéw rzeki wytacznie materiatami naturalnymi (faszyna, drewno, ka-
mien) w miejscu postoju dla kajakarzy, bez mozliwos$ci zmiany jej naturalnego koryta.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego;

dopuszcza sig lokalizacje pomostu w miejscu postoju dla kajakarzy.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

ustala sie dostep ogdlny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd:

a) od strony terenéw: D.J.2045.KD.D, D.J.2046.KD.D i D.J.2047.KD.D oraz terenu D.J.2051.IT,KP
poprzez teren D.J.2026.ZL,G,

b) od strony terenu D.J.2040.KD.L (ul. Przylesie), poprzez teren D.J.2017.ZN,G;
ustala sie kajakowy szlak wodny o znaczeniu regionalnym.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

gazociag $redniego cisnienia ¢ 150 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz

budowy w nowej lokalizacji.
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8 44. Teren elementarny D.J.2038.KD.S

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - droga ekspresowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sie wzdtuz drogi ekspresowej wprowadzenie systemu ogrodzen chronigcych zwierzeta przed
wtargnieciem na droge;

nakazuje sie wykorzystanie terenu pod obiektem mostowym nad doling rzeki Ptoni (w granicach wy-
dzielonego obszaru B, okreslonego na rysunku planu) do powiazan ekologicznych terenéw le$nych po
obu stronach drogi oraz dla migracji zwierzat;

nakazuje sig realizacje przepustéw ekologicznych dla zwierzat;

zakazuje sig nasadzen zieleni wysokiej w pasie rozdzielajacym jezdnie gtéwne.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ustala sie zagospodarowanie tymczasowe do czasu realizacji nowego odcinka drogi ekspresowej

D.J.2038.KD.S i przebudowy ul. Szosa Stargardzka do parametréw drogi ekspresowej, w zakresie

rozwigzan obstugi komunikacyjnej przylegtych terendéw:

a) dojazd do terenéw: stacji paliw D.J.2001.KSP,U,G i ogrodéw dziatkowych D.J.2003.ZD,G,

b) dojazd do terenu D.J.2015.U,WK po $ladzie istniejagcej drogi gruntowej zlokalizowanej na dziat-
kach nr 84/1 i 84/4 obreb 4194, w terenie D.J.2044.KD.D i D.J.2012.ZL,G,E,

c) dojazd do stupowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV,

d) potaczenie ulicy D.J.2044.KD.D z ulicg D.J.2039.KD.Z (ul. Szosa Stargardzka) po $ladzie istnie-
jacej drogi gruntowej zlokalizowanej na dziatkach nr 84/1 i 84/4 obreb 4194;

dopuszcza sie prowadzenie gospodarki lesnej do czasu realizacji nowego odcinka drogi ekspresowej;

dopuszcza sig lokalizacje reklam wolno stojacych zwigzanych z dziatalnoscia stacji paliw, usytuowa-

nej na terenie D.J.2001.KSP,U,G, z wytaczeniem pasa rozdzielajagcego jezdnie gtéwne drogi do czasu

przebudowy ul. Szosa Stargardzka do parametréow drogi ekspresowe;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczna;
szerokos$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 50,0 m do 152,4 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

zakazuje sig bezposredniej obstugi terendéw przylegtych, z jezdni gtéwnych drogi ekspresowej;

ustala sie przekrdj: dwie jezdnie gtbwne po minimum dwa pasy ruchu;

przekroczenie ulicy D.J.2041.KD.D w drugim poziomie; przebieg ulicy D.J.2041.KD.D w granicach
wydzielonego obszaru A, okreslonego na rysunku planu;

nakazuje sig realizacje obiektu mostowego w granicach wydzielonego obszaru B, okre$lonego na ry-
sunku planu.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

sie¢: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu
lub likwidaciji;

magistrale wodociagowe o $rednicach: 1200 mm, 700 mm, 600 mm, 315 mm, 250 mm - z dopusz-
czeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz zmiany lokalizacji w terenie elementarnym;

sie¢ gazowa $redniego ci$nienia @ 150 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz
zmiany lokalizacji w granice terenéw elementarnych: D.J.2038.KD.S, D.J.2041.KD.D;

rurociag ttoczny $ciekdw @ 225 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, oraz zmiany lokali-
zacji w granice terenéw elementarnych: D.J.2038.KD.S, D.J.2041.KD.D, D.J.2044.KD.D;
elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV - do likwidacji i budowy w nowej lokalizacji;

stupowa stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana napowietrzng linig 15 kV oraz rozdzielnia 15 kV
- do likwidacji i przeniesienia w teren D.J.2059.E;

ustala sie realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i desz-
czowej oraz rurociggu ttocznego sciekéw sanitarnych;
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dopuszcza sig realizacje sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych stuzacych do obstugi drogi ekspre-
SOWEj.

8 45. Teren elementarny D.J.2039.KD.Z (ul. Szosa Stargardzka)

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza.

2. Ustalenia ekologiczne:

zakazuje sig nasadzen zieleni wysokiej w pasie rozdzielajacym jezdnie gtéwne.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie lokalizacje nowych reklam wolno stojacych zwigzanych z dziatalnoscig stacji paliw
usytuowanej na terenie D.J.2001.KSP,U,G, z wytaczeniem pasa rozdzielajacego jezdnie gtéwne drogi;
ustala sie zagospodarowanie tymczasowe do czasu przebudowy ul. Szosa Stargardzka do parame-
tréw ulicy zbiorcze;j.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczna;
szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 25,0 m do 68,9 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
ustala sie przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

sie¢: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja deszczowa i rurociag ttoczny Scie-
kéw - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

magistrale wodociggowe o $rednicach: 1200 mm, 700 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbu-
dowy i remontu oraz zmiany lokalizacji w terenie elementarnym;

rurociag ttoczny $ciekdédw sanitarnych @ 225 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remon-
tu w ramach kompleksowej modernizacji systemu odprowadzania $ciek6w z Prawobrzeza;

kanalizacja deszczowa @ 0,5 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy
nowej sieci w terenie elementarnym;

elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV - do przebudowy na linig kablowa;

ustala sig realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i desz-
czowej oraz rurociagu ttocznego $ciekéw sanitarnych.

8 46. Teren elementarny D.J.2040.KD.L (ul. Przylesie)

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sig zachowanie historycznego szpaleru drzew po obu stronach jezdni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnika;
teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 18,9 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
przekrdj: jezdnia o dwéch pasach ruchu, ciagg pieszo - rowerowy od strony pétnocno - wschodnie;j.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

sieé: gazowa, elektroenergetyczna z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy
nowej sieci w terenie elementarnym;
dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych.
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8 47. Teren elementarny D.J.2041.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sie wprowadzenie zieleni niskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

na terenie dopuszcza sie tymczasowe prowadzenie gospodarki le$nej;
dopuszcza sie lokalizacje nowych reklam wolno stojacych zwigzanych z dziatalno$cia stacji paliw
usytuowanej na terenie D.J.2001.KSP,U,G.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczna;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

potaczenie z ulica D.J.2039.KD.Z (ul. Szosa Stargardzka) realizuje sig¢ przez przejazd drogowy,
w drugim poziomie, w granicach wydzielonego obszaru A w terenie D.J.2038.KD.S na wysokosci
skrzyzowania ul. Szosa Stargardzka z ul. Balinskiego, zgodnie z 8 44 ust. 5 pkt 3;

przekroéj: jezdnia o dwéch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik, od strony pétnocnej i wschodniej.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

sie¢ gazowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy nowej sieci w terenie
elementarnym;

ustala sie realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i desz-
czowej oraz rurociggu ttocznego sciekéw sanitarnych;

rurociag ttoczny $ciekéw sanitarnych @ 225 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu.

8 48. Teren elementarny D.J.2042.KD.D (ul. Szosa Stargardzka)

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sie wprowadzenie zieleni niskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

dopuszcza sig lokalizacje reklam wolno stojacych zwigzanych z dziatalno$cia stacji paliw usytuowanej
na terenie D.J.2001.KSP,U,G;

do czasu przebudowy ul. Szosa Stargardzka do parametréw drogi ekspresowej oraz budowy ulicy
D.J.2041.KD.D, dopuszcza sie tymczasowe potaczenie ulicy z ul. Szosa Stargardzka;

czes$é terenu objeta strefg W Il cze$ciowej ochrony stanowisk archeologicznych; obowigzuja warunki
zawarte w 8§ 6 ust. 3 pkt 9i 11;

cze$¢ terenu w strefie odlegtosci podstawowej od gazociaggu wysokiego ci$nienia, oznaczonej na
rysunku planu; wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze strefy wymagajg zachowania odpowied-
nich odlegtosci obiektéw budowlanych od gazociggu, na podstawie przepiséw odrebnych, obowigzu-
jacych w dniu wydania pozwolenia na budowe gazociagu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
szeroko$é w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 9,0 m do 15,4 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
przekréj: jezdnia o dwéch pasach ruchu, jednostronny chodnik od zachodu; ulica zakohczona placem

manewrowym o szerokos$ci 16,0 m.

1)

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

sie¢: gazowa, elektroenergetyczna z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy
nowej sieci w terenie elementarnym;
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gazociag wysokiego ci$nienia @ 250 mm wraz ze strefg odlegto$ci podstawowej wynoszacg 35,0 m
na strone od osi gazociagu, oznaczony na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu;

gazociag $redniego ci$nienia @ 300 mm i@ 315 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu;

ustala sie realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i desz-
czowej oraz rurociagu ttocznego $ciekéw sanitarnych.

8 49. Teren elementarny D.J.2043.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sie wprowadzenie zieleni niskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowej;

cze$¢ terenu w strefie odlegtosci podstawowej od gazociggu wysokiego cisnienia, oznaczonej na
rysunku planu; wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze strefy wymagajg zachowania odpowied-
nich odlegtosci obiektéw budowlanych od gazociggu, na podstawie przepisow odrebnych, obowigzu-
jacych w dniu wydania pozwolenia na budowe gazociagu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtoérnych podziatéw terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,0 m do 15,5 m z poszerzeniami, zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

ulica w formie ciggu pieszo - jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw); ulica zakohczona pla-

cem manewrowym o szerokosci 15,0 m.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

sie¢ gazowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy nowej sieci w terenie
elementarnym;

gazociag wysokiego cisnienia @ 250 mm wraz ze strefg odlegtosci podstawowej wynoszacg 35,0 m
na strone od osi gazociagu, oznaczony na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy
i remontu;

gazociag $redniego ci$nienia g 300 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz
budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

nowy przepust drogowy dla rowu melioracyjnego;

ustala sie realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej oraz rurociggu ttocznego $ciekdédw sanitarnych.

8 50. Teren elementarny D.J.2044.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ,Dolina Ptoni”.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

na czesci terenu dopuszcza sig tymczasowe prowadzenie gospodarki lesnej;
obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowe;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig wtérnych podziatéw terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 12,0 m z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

ulica w formie ciggu pieszo - jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw).
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

sie¢: wodociagowa, elektroenergetyczna, rurociag ttoczny $ciekdéw sanitarnych - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

magistrala wodociagowa @ 250 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz bu-
dowy nowej sieci w terenie elementarnym;

rurociag ttoczny $ciekébw @ 225 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz bu-
dowy nowej sieci w terenie elementarnym;

elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV - do przebudowy na linig kablowa;

ustala sie realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i desz-
czowej oraz rurociagu ttocznego $ciekéw sanitarnych.

8 51. Teren elementarny D.J.2045.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sie wprowadzenie zieleni niskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych;
teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtoérnych podziatéw terenu nie wynikajgcych z potrzeb komunikacji drogowej;
szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 8,0 m do 8,4 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

ulica w formie ciggu pieszo - jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw); ulica zakonczona pla-

cem manewrowym o szerokosci 15,8 m.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

sie¢: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja deszczowa - z dopuszczeniem przebu-
dowy, rozbudowy, remontu oraz budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

kanalizacja deszczowa @ 0,5 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy
nowej sieci w terenie elementarnym;

sie¢ gazowa $redniego ci$nienia @ 150 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz
budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy na linig
kablowa;

ustala sie realizacje sieci: gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarne;j.

8 52. Teren elementarny D.J.2046.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sie wprowadzenie zieleni niskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych;
teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtornych podziatdw terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,3 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

ulica w formie ciggu pieszo - jezdnego (bez wyodregbniania jezdni i chodnikéw); ulica zakornczona pla-

cem manewrowym.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

sie¢: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu
oraz budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

sie¢ gazowa $redniego ci$nienia @ 150 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz
budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy na linig
kablowa;

ustala sie realizacje sieci: elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

8§ b3. Teren elementarny D.J.2047.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sig utrzymanie istniejacego zadrzewienia nie kolidujacego z realizacja miejsc postojowych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych;
teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig wtornych podziatéw terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajacych od 7,6 do 8,5 m z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

ulica w formie ciggu pieszo - jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw); ulica zakonczona pla-

cem manewrowym wraz z miejscami postojowymi, o max szerokosci 36,7 m.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

sie¢: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, re-
montu oraz budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

sie¢ gazowa $redniego cisnienia g 150 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz
budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy na linig
kablowa;

ustala sig realizacje sieci: elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

8 b4. Teren elementarny D.J.2048.KP
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: cigg pieszy.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sig zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej, nie kolidujgcej z projek-
towanym zagospodarowaniem;
teren w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Dolina Ptoni”.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nakazuje sie zachowanie nawierzchni gruntowej;
czes$é terenu objeta strefg W Il czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki
zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 9i 11.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

ustala sie dostep ogodlny;
szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
ciag pieszy w formie duktu lesnego z dopuszczeniem awaryjnego dojazdu pojazdéw.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zakazuje sig prowadzenia sieci inzynieryjnych.
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§ bb. Teren elementarny D.J.2049.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sie wprowadzenie zieleni niskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowej;

cze$é terenu w strefie odlegtosci podstawowej od gazociaggu wysokiego ci$nienia, oznaczonej na
rysunku planu; wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze strefy wymagajg zachowania odpowied-
nich odlegtosci obiektéw budowlanych od gazociggu, na podstawie przepisow odrebnych, obowiazu-
jacych w dniu wydania pozwolenia na budowe gazociagu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
szeroko$¢é w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

droga w formie ciagu pieszo - jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw), zakoriczona placem

manewrowym wraz z miejscami postojowymi, o szeroko$ci 35,3 m.

1)

2)
3)

1)
2)

1)
2)

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

gazociag $redniego ci$nienia g 300 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz
budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

kanalizacja deszczowa;

dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych.

8 56. Teren elementarny D.J.2050.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Dolina Ptoni”.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowiagzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowej;
teren objety strefa W Il czeSciowej ochrony stanowisk archeologicznych; obowiazuja warunki zawarte
w 8 6 ust. 3pkt9i11.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtoérnych podziatéw terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6,2 do 8,0 m z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

droga w formie ciggu pieszo - jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw), droga zakoriczona

placem manewrowym o szerokos$ci 15,0 m.

1)

2)

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych.

8 57. Teren elementarny D.J.2051.IT,KP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: korytarz infrastruktury technicznej i ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sig zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej, nie kolidujacej z projek-
towanym zagospodarowaniem;

dopuszcza sie konieczng wycinke pojedynczych drzew, w tym pojedynczych egzemplarzy wartoscio-
wego drzewostanu, zwigzang z realizacjg ciggu pieszego, realizacja sieci inzynieryjnych i infrastruktu-
ry telekomunikacyjnej.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ciag pieszy o nawierzchni gruntowej, w formie duktu lesnego;

czes$¢ terenu objeta strefg W Il ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych; obowiazujg wa-
runki zawarte w 8§ 6 ust. 3 pkt 10i 11;

teren objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
ustala sie dostep ogdlny.
5. Ustalenia komunikacyjne:

dostep od strony terenéw: D.J.2045.KD.D i D.J.2046.KD.D;
dopuszcza sie ruch pojazdow do konserwacji uzbrojenia podziemnego i do obstugi podczyszczalni
waéd opadowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

kanalizacja deszczowa @ 0,5 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy
nowej sieci w terenie elementarnym;

elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz
budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy na linig
kablowa;

kanalizacja sanitarna.

8 8. Teren elementarny D.J.2052.KPS

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: przepompownia Sciekdw sanitarnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 70% pow. terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ogrodzenie terenu realizuje sig z elementéw naturalnych, w formie azurowej umozliwiajacej swobodnag
migracje zwierzat;

zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;

czes$¢ terenu w granicach strefy W Il czeSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych, okreslonej na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie wtornych podziatdw terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z terenu D.J.2042.KD.D;
nie obowigzuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych wynikajace z &8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

przepompownia $ciekéw sanitarnych.

8 59. Teren elementarny D.J.2053.IT,KP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: korytarz infrastruktury technicznej z ciagiem pieszym.
2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sie konieczng wycinke pojedynczych drzew, w tym pojedynczych egzemplarzy wartoscio-
wego drzewostanu, zwigzang z realizacja ciagu pieszego i sieci inzynieryjnych i infrastruktury teleko-
munikacyjnej;

teren o walorach naturalnych do zachowania i objecia ochrong przyrody jako Zespdt Przyrodniczo-
Krajobrazowy ,Dolina Ptoni”.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ciag pieszy o nawierzchni gruntowej ulepszone;j.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie wtornych podziatéw terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z ul. Przylesie (poza granicami planu);
nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych wynikajace z 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

magistrala wodociaggowa @ 250 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz bu-
dowy w nowej lokalizacji;
rurociag ttoczny $ciekédw sanitarnych.

8 60. Teren elementarny D.J.2054.IT,KP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: korytarz infrastruktury technicznej i ciggu pieszego.
2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sie konieczng wycinke pojedynczych drzew, w tym pojedynczych egzemplarzy wartoscio-
wego drzewostanu, zwigzang z realizacja ciagu pieszego i sieci inzynieryjnych i infrastruktury teleko-
munikacyjnej;

teren o walorach naturalnych do zachowania i objecia ochrong przyrody jako Zespdt Przyrodniczo-
Krajobrazowy ,Dolina Ptoni”.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefg W Il cze$ciowej ochrony stanowisk archeologicznych; obowiazujg warunki zawarte
w § 6 ust. 3pkt9i11;
ciag pieszy o nawierzchni gruntowej ulepszone;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie wtornych podziatéw terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd od strony terenu D.J.2044.KD.D, poprzez teren D.J.2015.U,WK; do czasu realizacji nowego
odcinka drogi ekspresowej D.J.2038.KD.S, od strony ul. Szosa Stargardzka, poprzez dziatki nr ew.:
84/1, 84/4i 518 (obreb 4194), nr 226/5 (obreb 4196);

nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych wynikajace z 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

magistrala wodociaggowa @ 250 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz bu-
dowy w nowej lokalizacji;

kanalizacja sanitarna @ 0,3 m - z dopuszczeniem przebudowy, remontu i likwidacji po wytaczeniu
z eksploatacji oczyszczalni $ciekéw ,Ptonia”;

rurociag ttoczny $ciekédw sanitarnych.

8 61. Teren elementarny D.J.2055.IT

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: korytarz infrastruktury technicznej.
2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sie konieczng wycinke pojedynczych drzew, w tym pojedynczych egzemplarzy wartoscio-

wego drzewostanu, zwigzang z realizacja sieci inzynieryjnych i infrastruktury telekomunikacyjnej.

1)
2)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
dopuszcza sig realizacje nawierzchni gruntowej ulepszonej.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig wtérnych podziatéw terenu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

dostep od strony ul. Balinskiego (poza obszarem planu);
nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych wynikajace z &8 6 ust. 5.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

sie¢ elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu lub likwidacji;
dopuszcza sie prowadzenie rurociggu ttocznego $ciekéw sanitarnych.

8 62. Teren elementarny D.J.2056.IT,KP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: korytarz infrastruktury technicznej i ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sie zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej, nie kolidujacej z projek-
towanym zagospodarowaniem;

dopuszcza sig konieczng wycinke pojedynczych drzew, w tym pojedynczych egzemplarzy wartoscio-
wego drzewostanu, zwigzana z realizacjg ciagu pieszego i sieci inzynieryjnych i infrastruktury teleko-
munikacyjnej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ciag pieszy o nawierzchni gruntowej ulepszonej, w formie duktu lesnego;
teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
ustala sie dostep ogdiny.
5. Ustalenia komunikacyjne:

dostep od strony terenéw: D.J.2046.KD.D i D.J.2047.KD.D;
dopuszcza sie ruch pojazdéw do konserwacji uzbrojenia podziemnego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

gazociag $redniego ci$nienia @ 150 mm i 90 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remon-
tu oraz budowy w nowej lokalizacji;

elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy na linig
kablowag;

kanalizacja sanitarna.

8 63. Teren elementarny D.J.2057.ZL,G
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen lesna, sie¢ gazowa;

obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami, z zastrzezeniem pkt 3; dopuszcza
sie m.in.:

a) prowadzenie ciggdéw pieszych, szlakéw turystycznych, $ciezek edukacyjno - przyrodniczych,

b) lokalizacje urzadzen turystycznych np.: wieze widokowe, ktadki, siedziska, miejsca widokowe;
teren wydzielenia wewnetrznego 1.G, oznaczony na rysunku planu, przeznaczony na gazociag $red-
niego cisnienia.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sie zachowanie roslinnosci le$nej oraz pielegnacje i ochrong lasu;

dopuszcza sig wycinke drzew i krzewéw w zakresie:

a) wycinki w ramach planu urzadzenia lasu,

b) wycinki wykonanej na potrzeby ochrony przyrody,

c) cieé sanitarnych,

d) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwigzanej z realizacjg sieci inzynieryjnych, infrastruktury
telekomunikacyjnej;

w granicach wydzielenia 1.G zakazuje sig sadzenia drzew i krzewéw oraz prowadzenia prac moga-

cych zagrozié¢ trwato$ci gazociggu podczas jego eksploatacji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢é zgodne z planem urzadzenia lasu, z programem go-
spodarczo-ochronnym Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze Szczeciriskie” oraz z planem
ochrony dla Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”;

teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.
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1)

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtornych podziatéw terenu nie zwigzanych z potrzebami gospodarki les$ne;j.

5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z terenéw: D.J.2039.KD.Z (ul. Szosa Stargardzka), D.J.2046.KD.D i D.J.2047.KD.D.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

sie¢: gazowa, elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy, remontu;

2) gazociag $redniego cisnienia g 150 mm i 90 mm - z dopuszczeniem przebudowy, remontu w grani-
cach wydzielenia 1.G;
3) elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy na linig kablowa;
4) dopuszcza sig lokalizacje studni awaryjne;j.
8 64. Teren elementarny D.J.2058.KPJ
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: ciag pieszo jezdny.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sige niezbedng wycinke drzew i krzewdw zwigzana z realizacja ciagu pieszo jezdnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig realizacje nawierzchni gruntowej ulepszonej;
2) teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
droga wewnetrzna bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw, zakonczona placem manewrowym o szer.
15,0 m.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
dopuszcza sig prowadzenie sieci inzynieryjnych.
8 65. Teren elementarny D.J.2059.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) maksymalna wysoko$é¢ zabudowy: 7,5 m;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) dopuszcza sig realizacje stacji kontenerowej;
5) teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie wtornych podziatéw terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dojazd z terenu D.J.2041.KD.D;
2) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych wynikajace z § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15 kV.
8 66. Teren elementarny D.J.2060.E

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
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2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysoko$é zabudowy: 7,5 m;

budynek kryty dachem o dowolnej geometrii;

dopuszcza sig realizacje stacji kontenerowej.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie wtdrnych podziatéw terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z terenu D.J.2043.KD.D;
nie obowiazujg wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych wynikajace z 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15 kV.

8 67. Teren elementarny D.J.2061.E

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$é zabudowy: 7,5 m;

budynek kryty dachem o dowolnej geometrii;

dopuszcza sig realizacje stacji kontenerowej;

czes$¢ terenu w granicach strefy W Il czeSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych, okreslonej na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z terenu D.J.2042.KD.D;

nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych wynikajagce z 8 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

stupowa stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia napowietrzng 15 kV - z dopuszczeniem

przebudowy, rozbudowy lub budowe wolno stojacej stacji transformatorowej.

1)
2)
3)
4)
5)

8 68. Teren elementarny D.J.2062.E

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysoko$é zabudowy: 7,5 m;

budynek kryty dachem o dowolnej geometrii;

dopuszcza sig realizacje stacji kontenerowej;

teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtornych podziatéw terenu.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) dojazd z terenu D.J.2046.KD.D;
2) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych wynikajace z 8 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

stupowa stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowa 15 kV - z dopuszczeniem przebu-
dowy, rozbudowy lub budowe wolno stojacej stacji transformatorowe;j.

8 69. Teren elementarny D.J.2063.KPS

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: przepompownia $ciekdw sanitarnych

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 70% powierzchni terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ogrodzenie terenu realizuje sie z elementéw naturalnych, w formie azurowej umozliwiajacej swobodna
migracje zwierzat;
2) zakazuje sig lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie wtornych podziatéw terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) dojazd z terenu D.J.2043.KD.D;
2) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych wynikajace z &8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

przepompownhnia $ciekdw sanitarnych.

8 70. Teren elementarny D.J.2064.KPS

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: przepompownia $ciekdw sanitarnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 70% powierzchni terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ogrodzenie terenu realizuje sig z elementéw naturalnych, w formie azurowej umozliwiajacej swobodna
migracje zwierzat;

2) zakazuje sig lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw;

3) teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dojazd z terenu D.J.2039.KD.Z;
2) nie obowigzuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych wynikajace z 8 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:
przepompownia $ciekéw sanitarnych.
Rozdziat 4

Ustalenia kornicowe
8 71. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci:

1) 30% dla nieruchomosci gruntowych niezabudowanych w terenach: MN,U, U,MN, U, UT, UT,MN,
2) 0% dla gruntéw komunalnych na ww. terenach oraz dla pozostatych terenéw objetych niniejszym
planem.
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1)

2)

3)

4)

5)

8 72. Grunty le$ne posiadajace zgode na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne:

zgoda Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa znak: DG-14-B-2120/194/94
z dnia 12 maja 1994 r. na przeznaczenie na cele nierolnicze i nieleSne w miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego miasta Szczecina gruntéw lesnych stanowigcych wtasno$é Skarbu
Panstwa w zarzadzie Laséw Paristwowych, Nadlesnictwa Gryfino i Kliniska, projektowanych pod bu-
dowe i przebudowe ciggéw komunikacyjnych,

zgoda Wojewody Szczecinskiego znak: OSB.27-6115/5/94 z dnia 14 maja 1994 r. na przeznaczenie
na cele nierolnicze i nieleSne w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina gruntéw lesnych miasta Szczecin,

zgoda Marszatka Wojewdédztwa Zachodniopomorskiego, decyzja Nr WRiOS-IV-EN-6140-12/10 z dnia
7 pazdziernika 2010 r. na przeznaczenie na cele nielesne gruntéw lesnych bedacych wtasnoscia oséb
fizycznych i Miasta Szczecin,

zgoda Ministra Srodowiska, decyzja Nr ZS-W-2120-115-6/2010 z dnia 14 lutego 2011 r. na przezna-
czenie na cele nierolnicze i nieleéne w miejscowym planie gruntéw lesnych Skarbu Panstwa
w zarzadzie Laséw Panstwowych, Nadle$nictwa Gryfino i Nadles$nictwa Kliniska, projektowanych pod
tereny infrastruktury drogowej i technicznej oraz tereny zabudowy ustugowej,

zgoda Ministra Srodowiska, decyzja Nr DL.nol-6501-13/8654/11/JS z dnia 24 lutego 2011 r. na
przeznaczenie na cele nierolnicze i nieleSne gruntéw lesnych Skarbu Panstwa.

8 73. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwata tracag moc przepisy Miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego D.26 i D.56 uchwalonych uchwata Nr XLIII/539/98 Rady Mia-
sta Szczecin z dnia 23 lutego 1998 r. (Dz. U. W. Szcz. Nr 6, poz. 54 z 6 kwietnia 1998 r.

8 74. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Szczecin.

8 75. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-

jewoédztwa Zachodniopomorskiego i podlega réwniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Jan Stopyra
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Zatacznik nr 1 arkusz 1

do uchwaty Nr VII/96/11
Rady Miasta Szczecin

z dnia 18 kwietnia 2011 r.
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Zatacznik nr 1 arkusz 2
do uchwaty Nr VII/96/11
Rady Miasta Szczecin

z dnia 18 kwietnia 2011 r.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr VII/96/11
Rady Miasta Szczecin

z dnia 18 kwietnia 2011 r.

sposoéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717: zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492;
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635b;
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413, zm. z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043) okresla sie nastepujacy sposéb reali-
zacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wta-
snych gminy:

8 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkaricOw stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591: zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; zm. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; zm.
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; zm. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
zm. z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; zm. z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974,
Nr 173, poz. 1218; zm. z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; zm. z 2009 r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241, zm. z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675) -
zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegdlnych ulic,
w tym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, $ciezkami ro-
werowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajgcymi uciazliwos$é
w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi ulic.

8 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktérych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezagce do zadan wtasnych gminy:

Numer terenu

Lp. elementarnego Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

1 2 3

1 D.J.2004.Z Budowa kanalizacji deszczowej.

2 | D.J.2008.UT,MN Budowa kanalizacji deszczowej. Likwidacja rowu melioracyjnego.

3 DDITJJ.22000577..UZ’LG,G Budowa studni awaryjne;j.

4 | D.J.2010.KS Projektowany parking dla samochodéw osobowych. Przewidywana budowa parkingu.
5 D.J.2015.U,WK Budowa rurociggu ttocznego $ciekdéw sanitarnych.

6 | D.J.2032.U,MN Budowa kanalizacji sanitarnej.

7 | D.J.2026.ZL,G Budowa kanalizacji sanitarnej.

8 | D.J.2036.WS Budowa ktadki. Budowa rurociggu ttocznego $ciekéw sanitarnych.

9 | D.J.2038.KD.S Budowa sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociggu

ttocznego $ciekdw sanitarnych.

Ul. Szosa Stargardzka - istniejgca ulica w ciggu drogi krajowej nr 10. Przewidywana:
realizacja nowego odcinka ulicy, przebudowa skrzyzowania z ulicg Baliniskiego,

10 | D.J.2039.KD.Z modernizacja fragmentu nawierzchni ulicy i chodnika.

Budowa sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociggu
ttocznego $ciekdé6w sanitarnych.

Ul. Przylesie - istniejaca ulica lokalna. Przewidywana modernizacja fragmentu jezdni,

11 | D.J.2040.KD.L . .
budowa ciggu pieszo - rowerowego.

Projektowana ulica dojazdowa. Przewidywana budowa jezdni i jednostronnego
chodnika.

Budowa sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociggu
ttocznego $ciekéw sanitarnych

12 | D.J.2041.KD.D
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Istniejgca ulica dojazdowa. Przewidywana: modernizacja nawierzchni ulicy, budowa
13 | D.J.2042.KD.D jednostronpego chodn.ika. _ o _ B _ .
Budowa sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociggu
ttocznego $ciekdéw sanitarnych.
Projektowana ulica dojazdowa. Przewidywana budowa ulicy w formie ciagu pieszo -
jezdnego.
14 | D.J.2043.KD.D Budowa sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociggu
ttocznego $ciekdéw sanitarnych.
Budowa przepustu dla istniejacego rowu melioracyjnego.
Projektowana ulica dojazdowa. Przewidywana budowa ulicy w formie ciagu pieszo -
15 | D.J.2044.KD.D jezdnego. . . T . .
Budowa sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociggu
ttocznego $ciekdéw sanitarnych.
Istniejaca ulica dojazdowa. Przewidywana przebudowa ulicy w formie ciagu pieszo -
16 | D.J.2045.KD.D jezdnego i realizacja placu manewrowego.
Budowa kanalizacji sanitarnej.
Istniejgca ulica dojazdowa. Przewidywana przebudowa ulicy w formie ciggu pieszo -
17 | D.J.2046.KD.D jezdnego i realizacja placu manewrowego.
Budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
Istniejgca ulica dojazdowa. Przewidywana przebudowa ulicy w formie ciggu pieszo -
18 | D.J.2047.KD.D jezdnego, realizacja placu manewrowego i miejsc postojowych.
Budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
19 | D.J.2048.KP Projektowany ciag pieszy. Przewidywane wytyczenie ciggu pieszego i wyréwnanie
terenu.
20 | D.J.2049. KDW Budowa kanalizacji deszczowej.
21 | D.J.2051.IT,KP Projektowany ciag pie.szy.“Przelwidyv.vane wytyczenie ciggu pieszego i wyréwnanie
terenu. Budowa kanalizacji sanitarnej.
22 | D.J.2053.IT,KP Przgwidywane wytyczenie ciggu pieszego. Budowa rurociagu ttocznego $ciekéw
sanitarnych.
23 | D.J.2054.IT,KP Przgwidywane wytyczenie ciggu pieszego. Budowa rurociagu ttocznego $ciekéw
sanitarnych.
24 | D.J.2055.1T Wyréwnanie terenu po budowie rurociagu ttocznego $ciekdw sanitarnych.
Projektowany ciag pieszy. Przewidywane wytyczenie ciggu pieszego i wyréwnanie
25 | D.J.2056.IT,KP terenu po budowie kanalizacji sanitarnej.
Budowa kanalizacji sanitarnej.
D.J.2052.KPS
26 | D.J.2063.KPS Budowa przepompowni $ciekédw sanitarnych.
D.J.2064.KPS

8 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiegaé¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawg o zamdéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i 0o ochronie $srodowiska.

2. Sposoéb realizacji inwestycji okreslonych w 8 2 moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujacym sig
postepem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki
(okre$lonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska t.j. Dz. U.
z 2008 r. Nr 25, poz. 150, zm. z 2008 r. Nr 111, poz. 708, Nr 138, poz. 865, Nr 154, poz. 958,
Nr 171, poz. 1056, Nr 199, poz. 1227, Nr 223, poz. 1464, Nr 227, poz. 1505, zm. z 2009 r. Nr 19,
poz. 100, Nr 20, poz. 106, Nr 57, poz. 780, Nr 79, poz. 666, Nr 130, poz. 1070, Nr 215, poz. 1664,
zm. z 2010 r. Nr 21, poz. poz. 104, Nr 28, poz. 145, Nr 76, poz. 489, Nr 119, poz. 804, Nr 152,
poz. 1018 i 1019, Nr 182, poz. 1228, Nr 229, poz. 1498), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreélone w & 2 realizowane beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625, Nr 104, poz. 708, Nr 158, poz. 1123,
Nr 170, poz. 1217, zm. z 2007 r. Nr 21, poz. 124, Nr 52, poz. 343, Nr 115, poz. 790, Nr 130,
poz. 905, zm. z 2008 r. Nr 180, poz. 1112, Nr 227, poz. 1505, zm. z 2009 r. Nr 3, poz. 11, Nr 69,
poz. 586, Nr 165, poz. 1316, Nr 215, poz. 1664, zm. z 2010 r. Nr 21, poz. 104, Nr 81, poz. 530).
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8 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240, zm. z 2010 r. Nr 28, poz. 146, Nr 96, poz. 620,
Nr 123, poz. 835, Nr 152, poz. 1020) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta w sprawie wieloletniego programu inwesty-
cyjnego,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala sie w uchwale budzetowe;.

8 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elemen-
tarnych wskazanych w 8§ 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi
podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji w terenach elementarnych wskaza-
nych w 8 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (t.j. Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858,
zm. z 2007 r. Nr 147, poz. 1033, zm. z 2009 r. Nr 18, poz. 97, zm. z 2010 r. Nr 47, poz. 278), ze $rod-
kéw wtasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rade Mia-
sta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy)
lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane bedg na podstawie art. 7 ust. 5 i 6 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625, Nr 104, poz. 708, Nr 158, poz. 1123,
Nr 170, poz. 1217, zm. z 2007 r. Nr 21, poz. 124, Nr 52, poz. 343, Nr 115, poz. 790, Nr 130,
poz. 905, zm. z 2008 r. Nr 180, poz. 1112, Nr 227, poz. 1505, zm. z 2009 r. Nr 3, poz. 11, Nr 69,
poz. 586, Nr 165, poz. 1316, Nr 215, poz. 1664, zm. z 2010 r. Nr 21, poz. 104, Nr 81, poz. 530).

Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr VII/96/11
Rady Miasta Szczecin

z dnia 18 kwietnia 2011 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego , Plonia-Oleszna” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717: zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; zm.
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; zm.
z 2007 r. Nr 127, poz. 880; zm. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,
zm. z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043) Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Ptonia-Oleszna” w Szczecinie,
wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 10 sierp-
nia 2010 r. do 31 sierpnia 2010 r., wniesiono 1 uwage, zgodnie wykazem uwag stanowigcym integralng
czes$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

8 2. Prezydent Miasta Szczecin w dniu 23 kwietnia 2010 r. rozpatrzyt ztozong uwage.

8 3. Przyjmuje sig nastepujacy sposéb rozpatrzenia uwagi:

Uwaga dotyczy terenu elementarnego D.J.2024.U,MN przeznaczonego na zabudowe ustugowa
z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego. Uwage ztozyt wtasciciel nieruchomosci gruntowej nr 371/6 obr.

4196 potozonej przy ul. Szosa Stargardzka 61. Zgtaszajacy wnosi o zmiang minimalnej wielkosci dziatki
budowlanej z 1500 m? na 800 m?2.

Uwaga zostata uwzgledniona.

W ustaleniach zasad parcelacji ustalono minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej na 800 m2. Zmiana
nie wptynie na sposéb zagospodarowania dziatki zgodny z pozostatymi ustaleniami w terenie elementar-
nym D.J.2024.U,MN.
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UCHWALA NR VII/98/11
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 18 kwietnia 2011 r.
w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dabie-plaza” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; zm.
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm.
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,
zm. z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043); Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastegpuje:

8 1. 1. Zgodnie z uchwata VII/170/07 Rady Miasta Szczecina z dnia 3 kwietnia 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dabie-plaza” w Szcze-
cinie po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin (uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 listopada 2008 r.) uchwala
sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego , Dabie-plaza” w Szczecinie.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 153,446 ha, z granicami o nastepujacym przebiegu:

1) od pétnocy - Jezioro Dabie, ciek Chetszczaca;

2) od wschodu - zesp6t ogrodéw dziatkowych (ROD ,Nad Jeziorem”);

3) od potudnia - zaplecza zabudowy mieszkaniowej przy ul. Szybowcowej, ul. Przyjaciét, ul. Zaglowej
i ul. Masztowej, tereny potozone na potudnie od ul. Poktadowej, ul. E. Gierczak i ul. Przestrzennej,
oraz przebieg ul. Przestrzennej na odcinku od proj. skrzyzowania z ul. Lotnicza do zabudowy przy
ul. Przestrzennej 61;

4) od zachodu - posesja zabudowy mieszkaniowej przy ul. Przestrzennej 61 i tereny przybrzezne na jej
zapleczu.

3. Granice obszaru objetego planem okresla Zatacznik nr 1 do Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Dabie-plaza” w Szczecinie w skali 1:1000, sktadajacy sie z arkuszy nr 1, nr 2 inr 3,
zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) D.D.3001.KS,ZP pow. 0,2689 ha;
2) D.D.3002.U,UT pow. 0,2395 ha;
3) D.D.3003.U,UT pow. 0,4366 ha;
4) D.D.3004.KP pow. 0,0394 ha;
5) D.D.3005.ZN pow. 28,4745 ha;
6) D.D.3006.KPS pow. 0,0053 ha;
7) D.D.3007.UT,MW pow. 1,0712 ha;
8) D.D.3008.MW,U,ZP pow. 1,0529 ha;
9) D.D.3009.MW,U pow. 1,6851 ha;
10) D.D.3010.U,MW pow. 1,5854 ha;
11) D.D.3011.MW,U,ZP pow. 2,0049 ha;
12) D.D.3012.KPS pow. 0,0064 ha;
13) D.D.3013.KPS pow. 0,0059 ha;
14) D.D.3014.U,MW,ZP pow. 1,8518 ha;
15) D.D.3015.MW,U pow. 0,8590 ha;
16) D.D.3016.MN,U pow. 0,2428 ha;
17) D.D.3017.U,MN,ZP pow. 2,4687 ha;
18) D.D.3018.MN,U pow. 0,8671 ha;
19) D.D.3019.KPR,ZP pow. 0,6140 ha;
20) D.D.3020.U,zP pow. 1,0019 ha;
21) D.D.3021.ZP pow. 3,8826 ha;
22) D.D.3022.US,zZP pow. 3,0848 ha;
23) D.D.3023.US pow. 1,9150 ha;

24) D.D.3024.UT,MW pow. 2,4900 ha;
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25) D.D.3025.U,ZP pow. 0,7963 ha;
26) D.D.3026.KS,ZP pow. 0,2184 ha;
27) D.D.3027.MN,U pow. 0,2773 ha;
28) D.D.3028.MW,UT pow. 1,1541 ha;
29) D.D.3029.UT,WS pow. 0,8031 ha;

30) D.D.3030.MW,UT,WS pow. 3,2539 ha;
31) D.D.3031.MW,UT,WS pow. 4,2016 ha;

32) D.D.3032.KS,ZP pow. 0,1603 ha;
33) D.D.3033.ZN pow. 1,5119 ha;
34) D.D.3034.U,MN,ZP pow. 3,8284 ha;
35) D.D.3035.UT,MN pow. 4,3024 ha;
36) D.D.3036.KPS,E pow. 0,0207 ha;
37) D.D.3037.WS,ZN pow. 0,9072 ha;
38) D.D.3038.WS,ZN pow. 2,7225 ha;

39) D.D.3039.WS,UT,ZN pow. 0,6253 ha;
40) D.D.3040.WS,UT,ZN pow. 62,4514 ha;

41) D.D.3041.KD.Z pow. 5,1675 ha;
42) D.D.3042.KD.L pow. 1,0739 ha;
43) D.D.3043.KD.L pow. 0,4594 ha;
44) D.D.3044.KD.L pow. 0,9166 ha;
45) D.D.3045.KD.D pow. 0,2790 ha;
46) D.D.3046.KD.D pow. 0,2326 ha;
47) D.D.3047.KD.D pow. 0,5916 ha;
48) D.D.3048.KD.D pow. 0,5249 ha;
49) D.D.3049.KD.D pow. 0,2091 ha;
50) D.D.3050.KD.D pow. 0,1694 ha;
51) D.D.3051.KD.D pow. 0,0640 ha;
52) D.D.3052.KDW pow. 0,0981 ha;
53) D.D.3053.KDW pow. 0,0242 ha;
54) D.D.3054.KS,ZP pow. 0,2468 ha.

8 2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy ustugowej, w tym ustugi ogdélnomiejskie w zakresie
sportu, rekreacji i turystyki wodnej - takze z dopuszczeniem lokali mieszkalnych, oraz przystan rybacka,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami, tereny zieleni urzadzonej
z dopuszczeniem ustug, tereny zieleni urzadzonej, tereny zieleni objetej formami ochrony prawnej, wody
srédladowe - w tym tereny komunikacji wodnej, turystyki wodnej i postoju jednostek ptywajacych, uktad
komunikacyjny oraz obiekty i sieci infrastruktury technicznej. Regulacje planu obejmuja petng problematy-
ke oznaczong w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dabie-plaza” w Szczecinie
w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng cze$cia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina
w skali 1:30000 (uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 listopada 2008 r.) stanowi
Zatacznik nr 2, bedacy integralng czescia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadarn wtasnych miasta oraz o zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik nr 3,
bedacy integralng czesécig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy in-
tegralng czes$cig uchwaty.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

8 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, stanowigce podstawowe jednostki struk-
turalne, dla ktérych ustala sig przeznaczenie oraz r6zne zasady zabudowy i zagospodarow ania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku oraz w tekscie planu w sposéb nastepujacy:

1) litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy miasta Prawobrzeze - D.
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2) litera oznaczajgca potozenie terenu w osiedlu administracyjnym: D (osiedle Dabie),

3) liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu: 1,

4) liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie: 001, 002, ... 049;

5) symbole przeznaczenia terenéw uzyte w planie oznaczaja:

a) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem wprowadzenia ustug,

b) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem wprowadzenia ustug,

c) MW,U,ZP - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oraz zieleni urzagdzonej,

d) MW,UT - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami turystyki,

e) MW,UT,WS - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami turystyki oraz wody $réd-
ladowe,

f)  U,MN,ZP - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem wprowadzenia lokalu mieszkalnego, oraz
zieleni urzadzonej,

g) U,MW - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem wprowadzenia lokali mieszkalnych,

h) U,MW,ZP - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokali mieszkalnych, oraz zieleni urzadzonej,

i)  U,UT - teren zabudowy ustugowej lub rekreacji i turystyki wodnej,

i)  U,ZP - teren zabudowy ustugowej i zieleni urzadzonej,

k) UT,MN - teren zabudowy ustug turystyki, ustug hotelowych i pensjonatowych, z dopuszczeniem
wprowadzenia lokalu mieszkalnego,

)  UT,MW - teren zabudowy ustug turystyki, ustug hotelowych i pensjonatowych, z dopuszczeniem
wprowadzenia lokali mieszkalnych,

m) UT,WS - teren zabudowy ustug turystyki wodnej, ustug hotelowych i pensjonatowych, z dopusz-
czeniem wprowadzenia lokali mieszkalnych, oraz wody $rédladowe,

n) US - teren ustug sportu i rekreac;ji,

o) US,ZP - teren sportu, rekreacji i zieleni urzadzonej,

p) KS,ZP - teren parkingu dla samochodéw osobowych i zieleni urzadzonej,

q) KPS - teren przepompowni $ciekdéw sanitarnych,

r) KPS,E - teren przepompowni $ciekdédw sanitarnych i stacji transformatorowej,

s) ZP - teren zieleni urzadzonej,

t) ZN - teren zieleni naturalnej objetej ochrona prawna,

u) WS,ZN - wody $rédladowe i teren zieleni objetej ochrona prawna,

v) WS,UT,ZN - wody $érédlgdowe, akwen turystyki wodnej i teren zieleni naturalnej objetej ochrona
prawna,

w) KP - teren ciggu pieszego,

x) KPR,ZP - teren ciagu pieszego i $ciezki rowerowej z zielenig urzagdzona,

y) KD.Z - teren drogi publicznej - ulica zbiorcza,

z) KD.L - teren drogi publicznej - ulica lokalna,

za) KD.D - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa,

zb) KDW - teren drogi wewnegtrzne;j.

3. Ustalenia formutowane sg na dwéch poziomach: ogdélnym i szczegétowym. Ustalenia ogélne obo-

wigzujg na catym obszarze planu. Ustalenia szczegétowe obowigzuja dla terenu elementarnego.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

4. Ustalenia formutowane sg w nastepujacych grupach:

ustalenia funkcjonalne;

ustalenia ekologiczne;

ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
ustalenia zasad parcelaciji;

ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej;

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej.

5. Petny tekst ustalen dla oznaczonego obszaru zawiera ustalenia ogélne i ustalenia szczeg6towe dla

terenu elementarnego, w ktérym znajduje sie dany obszar.

1)

8 b. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

apartament mieszkaniowy - samodzielny lokal mieszkalny przeznaczony na sezonowy wypoczynek
(wakacyjny, weekendowy) lub jako dodatkowy lokal mieszkalny, wyrdzniajacy sie szczegblnag atrak-
cyjnoscia potozenia w sasiedztwie koncentracji ruchu turystycznego i ustug wykorzystujacych walory
lokalizacji (jak np. rekreacja, sport, turystyka) - bez koniecznos$ci zachowania standardéw dostepu do
ustug podstawowych wymaganych w terenach mieszkaniowych; apartament mieszkaniowy moze by¢
wbudowany (takze dobudowany, nadbudowany) w obiekt ustugowy albo moze stanowi¢ cze$é apar-
tamentowej zabudowy mieszkaniowej;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10

-

11

-~

12

-

13

-

14)

15)

apartamentowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - budynek skupiajacy apartamenty mieszka-
niowe oraz specyficzne ustugi wykorzystujace walory lokalizacji lub zespét takich budynkéw wkom-
ponowany w krajobraz, wyrdzniajacy sige atrakcyjnoscig potozenia (np. nad woda) w sasiedztwie kon-
centracji ustug rekreacji, sportu i turystyki; apartamentowa zabudowa mieszkaniowa uzupetnia i wy-
korzystuje istniejgcg w sasiedztwie infrastrukture ustugowa: hotelowga i rekreacyjng, przy czym nie
musi posiada¢ dostegpu do podstawowych elementédw infrastruktury spotecznej; apartamentowa za-
budowa mieszkaniowa nie tworzy terenéw mieszkaniowych w rozumieniu przepiséw prawa;

bogaty program zieleni - zréznicowana gatunkowo zieleri wysoka i niska o charakterze ozdobnym,
wypetniajgca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczajacych ulicy), w tym
takze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp, taraséw,
pnacza na barierach przeciwhatasowych, zazielenione $ciany w liniach rozgraniczenia dziatki, zielen
w donicach);

dach stromy - r6zne formy dachéw o co najmniej dwéch potaciach gtéwnych pochylonych pod katem
co najmniej 25°; za forme dachu stromego uznaje sie takze dach mansardowy, koputowy lub koleb-
kowy, w ktérym cigciwa tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym nachylona jest do poziomu pod
katem co najmniej 35°;

dominanta przestrzenna - obiekt lub grupa obiektéw (niekoniecznie budowlanych) wyrdézniajacych sie
w krajobrazie forma lub gabarytem, o wyraznych walorach kompozycyjnych, kulturowych lub przy-
rodniczych;

dopuszczalna catkowita wysoko$¢ obiektéw budowlanych - w przypadku zabudowy kubaturowej
oznacza wysokos$¢ budynku wraz z urzadzeniami na dachu (np. kominy, wywietrzniki, reklamy, ante-
ny itp.), w przypadku innych wolno stojacych obiektéw budowlanych oznacza wysoko$é najwyzsze-
go punktu obiektu mierzong od poziomu terenu;

dostep ogdlny - dostep do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami podmiotowymi (po-
wszechny) ani przedmiotowymi, w szczegdlnosci ogrodzeniami, biletami wstepu, czasem dostepu, itp.;
dostep publiczny - dostegp do terenu (obiektu) limitowany tylko ograniczeniami przedmiotowymi tj.
wymagajacy spetnienia okreslonych warunkéw o charakterze organizacyjnym Iub finansowym, np.
dostep tylko w ustalonych godzinach, bilety wstepu;

gatunki niepozadane roslin - ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg florg, ktére nie moga
by¢ stosowane w nasadzeniach na terenach zieleni publicznej, w lasach oraz na terenach zachowuja-
cych ciagto$é przestrzennag z lasami; do niepozadanych gatunkéw roslin w granicach niniejszego pla-
nu zalicza sige inwazyjne gatunki drzew, krzewéw i bylin, w szczegélnosci: klon jesionolistny, robinia
grochodrzew, rdestowiec sachaliniski i japoriski oraz niecierpek gruczotowaty i przyladkowy;
harmonijna sylweta (widok, panorama, pierzeja) - ciag obiektéw budowlanych, zieleni i innych obiek-
téw naturalnych (przede wszystkim uksztattowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych
do siebie pod wzgledem estetycznym;

inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspdtpracujagce z sieciami in-
zynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwo$¢ ich sprawnego dziatania; najczesciej wyste-
pujace inzynieryjne urzgdzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne
i elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i $ciekéw, przelewy burzowe, stacje
gazowe 2-go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, szafy
i stupki telekomunikacyjne, anteny radiokomunikacyjne wraz z konstrukcjg wsporcza oraz inne urzga-
dzenia telekomunikacyjne (w tym: radiowe, optyczne i elektryczne - petnigce funkcje komutacyjne,
przekierowujace, umozliwiajace nadawanie, odbiér lub transmisje sygnatéw);

kompozycja obiektu - uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia budowli z rozmiesz-
czeniem, wielkos$ciag i proporcjami otworéw, elementami programu architektoniczno-estetycznego (de-
tale, faktury materiatéw, zasada kolorystyki itp.), stolarkg, urzadzeniami taczacymi obiekt z otaczaja-
cym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajagcymi kompozycyjnie obiekt gtéwny;
kompozycja zespotu zabudowy - uktad ulic, placéw, budynkdéw i zieleni z uwzglednieniem linii zabu-
dowy, wysokosci zabudowy, ksztattu dachdéw i zwieniczenia budynkéw, wtérnej parcelacji wtasno-
$ciowego, nawierzchni utwardzonych;

kompozycja zespotu zieleni - uktad przestrzenny drzew, krzewodw i powierzchni trawiastych oraz trwa-
tych i gtéwnych elementéw wyposazenia parkowego (np. zatozenia pomnikowe, baseny i stawy,
obiekty kubaturowe);

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku; lico budynku nie
moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;
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16) obiekt o szczegdélnych wymaganiach budowlanych - obiekt budowlany zaprojektowany indywidualnie
z zastosowaniem na elewacjach przylegtych do przestrzeni publicznych trwatych materiatéw elewa-
cyjnych o wysokiej jakosci (w strefach ochrony konserwatorskiej oznacza to gtéwnie materiaty wta-
Sciwe dla tradycyjnych technologii rzemiesIniczych);

17) obiekt w gminnej ewidencji zabytkéw - obiekt o walorach zabytkowych ujety w gminnej ewidencji
zabytkéw; obowigzujg zasady ochrony oznaczone w ustaleniach planu;

18) obowigzujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica gtéwnej bryty budynku;
19) obstuga firm i klientéw - ustugi z zakresu zwigzanego z prowadzeniem: ustug $wiadczonych w wyko-
nywaniu wolnych zawodéw, szkolen i nauczania, dziatalnosci prawniczej, projektowej, rachunkowo-
Sci, ksiegowosci, doradztwa, posrednictwa, dostarczania informacji, sporzadzania opracowan i ttu-
maczen, obstugi nieruchomos$ci® itp., ustug rzeczowych np.: urzadzanie wystaw, pakowanie itp.,
ustug zdrowia np.: gabinety lekarskie, poprawy kondyciji fizycznej, a takze innych drobnych ustug np.:
salony fryzjerskie, kosmetyczne, pralnia, szewc, fotografowanie, poligrafia, wypozyczanie i naprawa
sprzetu biurowego, domowego itp., oraz zwigzane z obstuga turystyki np.: wypozyczalnia sprzetu tu-
rystycznego, dziatalno$¢ biur podrézy, agenciji i informaciji turystycznej itp.;
powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skraj-
nego obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe ob-
rys parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych al-
bo $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru; do po-
wierzchni zabudowy wlicza sie powierzchnie wystepujacych w obrebie przyziemia takich elementéw
budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wgtebne (cofnigte)
i loggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zi-
mowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce integralng czes¢ budynku oraz powierzchnig obiek-
tow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy, szklarnie, altany itp.; do powierzchni zabu-
dowy nie wlicza sie powierzchni budynkéw lub ich czesci znajdujacych sie ponizej poziomu terenu
oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy oknach piwnicznych,
oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych a takze nadwieszonych czesci budynku
powyzej parteru, basendéw i sztucznych oczek wodnych;
reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napiséw i znakéw gra-
ficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym; reklama wbudowana stanowi wtérny
element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakohczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym;
reklama wbudowana nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktérym mowa powyzej, stanowigce element
pierwotnego wystroju lub projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m?;
reklama wolno stojaca - samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji napiséw, znakdéw
graficznych i innych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym; re-
klama nie jest zagospodarowaniem tymczasowym w rozumieniu planu;
strefa brzegowa - pas ladu i wody bezposrednio przylegajace do siebie, zabudowany lub pozbawiony
zabudowy kubaturowej, o szerokosci od kilku do kilkudziesigciu metréw w zaleznosci od rzednej po-
tozenia lgdu, gdzie tocza sie procesy przyrodnicze specyficzne dla tego $rodowiska lub ulegty one za-
koriczeniu/przerwaniu w efekcie dotychczasowej dziatalnos$ci cztowieka; moze ona byé miejscem
okresowych zalewdéw i podtopiern, moze byé objeta granicami obszaru NATURA 2000 lub bezposred-
nio z nim sasiadowag;

studnia awaryjna - studnia publiczna, zaktadowa lub wyznaczona studnia prywatna zapewniajgca

zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia, klgsk zywioto-

wych lub wojny;

System Zieleni Miejskiej - ciagta struktura przestrzenna wigzgca ze sobg warto$ciowe i réznorodne

tereny zielone (takze zabudowane, gtéwnie o niskiej intensywnosci), zapewniajaca powigzanie z od-

powiednimi terenami pozamiejskimi, zwtaszcza - tworzgcymi krajowy system obszaréw chronionych;

SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory wskazane w ustaleniach planu;

26) Sciezka rowerowa - wydzielony w jezdni lub poza jezdnig pas przeznaczony dla ruchu rowerowego;
$ciezkg rowerowa w rozumieniu planu jest réwniez cigg pieszo rowerowy;

27) wartos$ciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajgce jedng z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni minimum 0,05 ha oraz wzdtuz drég (poza lasami i parkami
oraz z wyjatkiem zadrzewien tworzonych przez gatunki niepozadane),

b) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

c) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych, o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm:
- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,
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28)

29)

30)

1)

2)
3)
4)

5)

6)

1)

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna $wierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gtég, jarzab, leszczyna, wigz, zywotnik,

d) ponad pigcioletnie drzewa i krzewy gatunkéw egzotycznych z wyjatkiem:

- gatunkéw niepozadanych i inwazyjnych,

- gatunkéw wymienionych w bazie ,Gatunki obce. Polska baza danych” Instytutu Ochrony
Srodowiska PAN,

- pospolitych gatunkéw: berberyséw, bukszpanu, cyprysikéw, daglezji, forsyciji, jas§minowcdéw,
kasztanowca, kolcowoju, ligustru, mahonii, modrzewi, suchodrzewdw, sumakow, Swierkéw,
tawut i tawutowca, topoli, winobluszczy, zylistek i zywotnikéw,

e) drzewa dziuplaste nie stanowigce zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia;
zamkniecie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem budowlanym
(grupa obiektow), uksztattowaniem powierzchni terenu lub zieleniag wysoka, posiadajace walory kom-
pozycyjne i estetyczne;
zielen izolacyjna - pas zwartej zieleni wielopigtrowej o szerokos$ci dostosowanej do oznaczonej sytu-
acji przestrzennej (minimum 12,0 m), ztozony z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia (w tym zi-
mozielonych), oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terenéw sasiednich;
zorganizowana zielen publiczna - zielen urzadzona wypetniajgca przestrzenie o dostgpnosci publicznej,
w szczegdlnosci tworzaca parki, skwery, zielerice, aleje, a takze stanowigca elementy kompozycji
ciggéw ulicznych i placéw np. szpalery drzew, zywoptoty, rabaty kwiatowe itp.

Rozdziat 2

Ustalenia ogélne dla obszaru planu

8 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

w terenach elementarnych: D.D.3024.UT,MW, D.D.3028.MW,UT, D.D.3029.UT,WS,

D.D.3030.MW,UT,WS, D.D.3031.MW,UT,WS, D.D.3034.U,MN,ZP oraz w potudniowo-wschodniej

czeéci terenu D.D.3040.WS,UT,ZN ustala sig lokalizacje portu dla jednostek ptywajacych (portu jach-

towego), obejmujacego:

a) state bazowanie morskich i srédladowych jednostek zaglowych oraz zaglowo-motorowych,

b) przystanie: przystan goscinna kilkudniowego postoju, przystan postoju krétkoterminowego na po-
trzeby specjalistycznych ustug wykorzystujagcych dostgep do akwenu zeglownego, przystanek
komunikacyjny zeglugi $srédladowej,

c) administracje portowa,

d) przy nabrzezu portu jachtowego poza obszarem NATURA 2000, maksymalnie dwie stacje paliw
dla jednostek ptywajacych;

zakazuje sig lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

zakazuje sig lokalizacji wydzielonych parkingéw dla samochodéw cigzarowych;

zakazuje sig lokalizacji stacji paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw samochodowych i motoro-

wych jednostek ptywajacych; ustalenie nie dotyczy lokalizacji stacji paliw dla jednostek ptywajacych

w granicach terenéw elementarnych: D.D.3030.MW,UT,WS i D.D.3031.MW,UT,WS;

na wodach Jez. Dabie w terenach elementarnych: D.D.3039.WS,UT,ZN i D.D.3040.WS,UT,ZN,

umozliwia sie wykonywanie dziatalno$ci gospodarczej z zakresu rybotéwstwa, z dopuszczeniem loka-

lizacji w terenie elementarnym D.D.3002.U,UT statej przystani rybackiej z zapleczem socjalnym

i sprzetowym oraz ustugami towarzyszacymi (w tym handel rybami) - w oparciu o istniejacy kanat

wodny (tacznie z terenem potozonym na zachdéd od kanatu poza granicami planu); dopuszcza sie cu-

mowanie jednostek rybackich do nabrzeza oraz realizacje elementéw przystani rybackiej wraz z orga-
nizacja czasowego targu rybnego w terenach elementarnych: D.D.3010.U, MW i D.D.3014.U,MW,ZP,

z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4;

na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug (MW,U, MW,U,ZP, MW,UT, MW,UT,WS),

oraz na terenach ustugowych (U,UT, UT,WS, U,ZP) i ustugowo-mieszkaniowych (UMW, U,MN,ZP,

U,MW,ZP, UT,MN, UT,MW i UT,MW,WS), gdzie ustalenia szczeg6towe dopuszczaja lokalizacje obiek-

téw ustug turystyki, ogranicza sige liczbe uzytkownikéw hoteli lub pensjonatéw do 100 oséb w kaz-

dym z obiektow.

2. Ustalenia ekologiczne:

wszelkie ucigzliwosci wynikajgce z lokalizacji inwestycji powinny zamykaé sie w granicach dziatki
budowlanej;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

tereny elementarne: D.D.3003.U,UT (pdétnocno wschodnia cze$é), D.D.3005.ZN (z wytaczeniem skrajnych

fragmentéw przylegajacych do terenéw zainwestowania miejskiego), D.D.3004.KP, D.D.3017.U,MW,ZP

(potudniowo zachodnia czgs$é¢), D.D.3019.KPR,ZP (z wytaczeniem czesci srodkowej), D.D.3020.U,ZP

(z wytaczeniem fragmentu na zapleczu terenéw zabudowy jednorodzinnej przy ul. Poktadowej),

D.D.3021.ZP, D.D.3022.US,ZP, D.D.3023.US, D.D.3024.UT,MW, D.D.3025.U,ZP, D.D.3029.UT,WS

(pétnocna czes$¢ - wejscie do basenu portowego), D.D.3033.ZN (potudniowa czes$¢), D.D.3034.U,MN,ZP

(z wytaczeniem skrajnego potudniowego fragmentu), D.D.3037.WS,ZN, D.D.3038.WS,ZN (pétnocna

czes$é), D.D.3039.WS,UT,ZN, D.D.3040.WS,UT,ZN i D.D.3042.KD.L (p6tnocna cze$é ul. Jeziornej),

potozone sg w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Dolnej Odry” PLB

320003; przy zabudowie i zmianie zagospodarowania terenu obowigzuje nakaz minimalizacji nega-

tywnego wptywu na wtasciwy stan gatunkéw ptakéw i ich siedlisk, dla ktérych ochrony zostat wy-

znaczony obszar Natura 2000;

planowane przedsiewzigcia realizuje sig po przeprowadzonym postegpowaniu w sprawie oceny oddzia-

tywania przedsiewzigcia na $srodowisko i na obszar Natura 2000, o ile wymagaja tego przepisy od-

rebne;

zakazuje sie lokalizacji inwestycji znaczaco oddziatywujacych na gatunki i siedliska zwierzat objete

prawna ochrong przyrody;

rygory chronigce walory przyrodnicze takie jak: r6znorodnos$¢ biologiczna, chronione siedliska przy-

rodnicze, chronione gatunki roslin i zwierzat oraz ich siedliska, wprowadza sie poprzez ustalenia

szczego6towe sformutowane dla poszczegdlinych terenéw elementarnych;

w strefie brzegowej Jez. Dabie, rz. Ploni oraz cieku Chetszczaca (w tym w obszarze specjalnej ochro-

ny ptakéw NATURA 2000) nasadzenia zieleni oraz jej urzadzenie musza nawigzywaé do specyfiki

siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk i siedlisk chronionych gatunkéw roslin i zwierzat wystepuja-
cych w tej strefie i objetych ochrona prawng;

w wyznaczonym na rysunku planu obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi:

a) w strefach brzegowych: Jez. Dabie, rz. Ptoni oraz cieku Chetszczaca, tj. pomigedzy brzegiem
a zasiegiem zabudowy od strony akwenu (wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy)
albo najblizsza granica terenu elementarnego komunikacji drogowej lub pieszej i rowerowej -
w przypadku zakazu zabudowy kubaturowej na terenie przylegtym do akwenu, zabrania sig
wznoszenia budowli oraz zmian uksztattowania terenu ograniczajacych przeptyw woéd powodzio-
wych oraz zabrania sie sadzenia drzew i krzewdéw, z wyjatkiem roslinnosci stanowiacej element
zabudowy biologicznej krawedzi brzegu lub stuzacej do umacniania brzegu; ustalenie nie dotyczy
realizacji umocnien brzegowych i zwigzanego z nimi podwyzszenia terenu;

b) na pozostatej cze$ci obszaru, w nowej zabudowie o charakterze statym nakazuje sie podwyzsze-
nie poziomu terenu i wyniesienie posadzki parteru budynkéw na poziom co najmniej 1,65 m
n.p.m. (ponad poziom wdéd powodziowych) za wyjatkiem obiektéw stuzacych do postoju i maga-
zynowania sprzetu ptywajgcego oraz jednostek ptywajacych, a takze projektowanie konstrukciji
obiektéw w sposéb zapewniajgcy im stateczno$é w przypadku powodzi oraz stosowanie materia-
téw budowlanych o zwiekszonej odpornosci na kontakt z woda;

zakazuje sie wycinki warto$ciowego drzewostanu o cechach wymienionych w 8 5 pkt 27 lit. b, ci d
oraz likwidacji innej zieleni stanowigcej element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni,
z wyjatkiem: cig¢ sanitarnych, cie¢ pielegnacyjnych, wycinki drzew gatunkéw niepozadanych, nie-
zbednej wycinki zwigzanej z realizacjg i przebudowa ulic ustalonych w planie, niezbednej wycinki
drzewostanu zagrazajacego bezpiecznej zegludze oraz dopuszczonej w ustaleniach szczegétowych
wycinki pojedynczych drzew; ustalenie nie dotyczy paséw terenu pomiedzy brzegiem Jez. Dabie, rz.
Ptoni oraz cieku Chetszczaca a zasiggami zabudowy od strony akwendw, oznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy;
w nasadzeniach drzew i krzewéw stosuje sie gatunki rodzime, typowe dla danego miejsca (w szcze-
golnosci: olsza czarna, grab zwyczajny, brzoza brodawkowata, jesion wyniosty, wigz szyputkowy,
dab szyputkowy, gtég jednoszyjkowy, wierzby); stosowanie pozostatych gatunkéw ozdobnych drzew,
krzewéw i bylin dopuszcza sie w granicach terenéw zabudowanych lub rekreacyjnych (w szczegdlno-
8ci juz ze sztucznie nasadzong zielenig Srednig i wysoka); zakazuje sie wprowadzania niepozgdanych
gatunkoéw roslin, istniejace drzewa i krzewy oraz stanowiska bylin gatunkéw niepozadanych nalezy
sukcesywnie eliminowad i zastgpowadé gatunkami rodzimymi;
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10) na obszarze planu objetym Systemem Zieleni Miejskiej o granicach okreslonych na rysunku planu,

poza terenami: ulic, drég wewnetrznych i wydzielonych parkingéw, zakazuje sie:

a) zmniejszania udziatlu powierzchni terenu biologicznie czynnego ponizej 50% w granicach po-
szczegoblnych terenéw elementarnych, w zaistniatych przypadkach mniejszego udziatu - realizacje
nowej zabudowy warunkuje sie zwiekszeniem udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego
do 50% na dziatce budowlanej;

b) ksztattowania zabudowy w sposéb istotnie zaburzajacy ciagtos¢ korytarza ekologicznego wzdtuz
rz. Ptoni i brzegu Jez. Dabie, np. poprzez sytuowanie zabudowy w przewezeniach lokalnych po-
wigzan ekologicznych - poprzecznie do kierunku ich przebiegu;

wszelkiego rodzaju konserwacje, modernizacje, zabudowe linii brzegowej i nabrzezy oraz prace

utrzymaniowe akwendw realizuje sie z zastosowaniem technik ekoinzynierii; przy umacnianiu brze-

géw Jez. Dabie, rz. Ptoni oraz cieku Chetszczaca stosuje sie materiaty budowlane spetniajace funkcje
konstrukcyjne budowli hydrotechnicznych i zapewniajace powstanie siedlisk dla zbiorowisk roslinno-

Sci strefy brzegowej (nisz dla fauny specyficznej dla strefy brzegowej), takich jak np.: gabiony, geo-

siatki, geoprefabrykaty, oraz ptotki faszynowe i transplantacje z innych miejsc wodnej roslinnosci

brzegowej; konserwacje, modernizacje i zabudowa linii brzegowej w obrebie terenéw elementarnych:

D.D.3005.ZN, D.D.3022.US,ZP, D.D.3024.UT,MW oraz czgsciowo w terenach: D.D.3031.MW,UT, WS

i D.D.3034.U,MN,ZP musza uwzgledniaé¢ konieczno$é ochrony wystepujacych na tym obszarze lub

w bezposrednim sasiedztwie priorytetowych siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw, dla ktérych

ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 oraz nie ogranicza¢ mozliwos$ci wykorzystania akwenu przez

ptaki;

przy lokalizacji nowej zabudowy z lokalami mieszkalnymi wzdtuz terenu elementarnego D.D.3041.KD.Z

nakazuje sie stosowanie rozwigzan architektonicznych i konstrukcyjnych eliminujagcych lub tagodza-

cych negatywne skutki sgsiedztwa trasy komunikacyjnej;

13) w obszarze NATURA 2000 zakazuje sie lokalizacji obiektéw emitujagcych do atmosfery substancje
lotne (w tym zapachowe) oddziatywujace odstraszajgco lub szkodliwie na gatunki ptakéw i ich siedli-
ska, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000;

14) do powierzchni terenu biologicznie czynnego w terenach elementarnych: D.D.3002.U,UT, D.D.3003.U,UT,
D.D.3005.2N, D.D.3022.US,ZP, D.D.3023.US, D.D.3024.UT,MW, D.D.3029.UT,WS,
D.D.3030.MW,UT,WS, D.D.3031.MW,UT, WS, D.D.3033.ZN, D.D.3034.U,MN,ZP, D.D.3037.WS,ZN,
D.D.3038.WS,ZN, D.D.3039.WS,UT,ZN i D.D.3040.WS,UT,ZN wlicza sie odpowiednie fragmenty
akwenu Jeziora Dabie, rzeki Ptoni i cieku Chetszczaca, objete granicami wymienionych terenéw;

15) przy bilansowaniu powierzchni terenu biologicznie czynnego nie pomniejsza sie jej o powierzchnie
pomostéw i platform do cumowania jednostek ptywajacych oraz wedkarskich;

16) dopuszcza sig prowadzenie dziatah zwigzanych z pracami utrzymaniowymi akwendéw i ich brzegéw,
w tym usuwania drzewostanu zagrazajgcego bezpiecznej zegludze;

17) wszystkie ustalenia ekologiczne obowigzuja takze w przypadku nowego zagospodarowania tymcza-

sowego i lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 12;

ustala sie utrzymanie istniejacego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji z zagospodarowaniem

terenu dopuszcza sig jego przebudowe, rozbudowe, remont i podtagczenie do kanalizacji deszczowej.

11

P
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN,U) na jednej dziatce
budowlanej ustala sie lokalizacje wytgcznie jednego budynku mieszkaniowego albo mieszkalno-
ustugowego, wraz z przeznaczonymi na potrzeby mieszkarncéw budynkami garazowymi, gospodar-
czymi i rekreacyjnymi;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug (MN,U, MW,U, MW,U,ZP, MW, UT
i MW,UT,WS) dopuszcza sie wprowadzenie ustug wylgcznie jako wbudowane lub dobudowane do
budynku mieszkaniowego (budynkéw mieszkalnych);

3) obowigzujaca linia zabudowy okresla usytuowanie budynku gtéwnego o przeznaczeniu zgodnym z prze-
znaczeniem terenu i sytuowanego na dziatce budowlanej przylegajacej frontem do ulicy lub drogi we-
wnetrznej oznaczonej w planie, gdzie szeroko$¢ frontu dziatki jest nie mniejsza niz 16,0 m; dla bu-
dynkéw towarzyszacych (np. obiekty gospodarcze, garaze) oraz wszystkich budynkéw sytuowanych
na dziatce budowlanej o froncie mniejszym niz 16,0 m albo nie przylegajacej frontem do ulicy lub dro-
gi wewnetrznej przebieg obowiazujacej linii zabudowy wyznacza nieprzekraczalna linie zabudowy;

4) dopuszcza sie wysunigcia poza nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy:

a) okapéw, gzymsoéw, balkonéw, daszkéw nad wejsciami, a takze takich czesci budynkdéw jak galerie,
tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy: do 1,50 m,
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b) innych elementéw programu architektonicznego (studzienek doswietlajgcych piwnice, przedsion-
kéw oraz elementéw strefy wejsciowej wspartych na stupach): do 1,50 m,

c) zewnetrznych warstw termoizolacyjnych i wykonczeniowych w przypadku budynkdéw istnieja-
cych: do 0,20 m;

ograniczenie dtugosci wysunig¢ poza linie zabudowy dla elementéw programu architektonicznego
wymienionych lit. a i b nie dotyczy zabudowy sytuowanej wzdtuz linii zabudowy od strony rz. Ptoni, Jez.
Dabie lub kanatéw portu jachtowego, w terenach elementarnych: D.D.3010.U,MW, D.D.3011.MW,U,ZP,
D.D.3014.U,MW,ZP, D.D.3023.US, D.D.3024.UT,MW, D.D.3028.MW,UT, D.D.3029.UT,WS,
D.D.3030.MW,UT,WS, D.D.3031.MW,UT,WS i D.D.3034.U,MN,ZP;

5) na obszarach statego lub okresowego wystepowania podwyzszonego poziomu wéd gruntowych do-
puszcza sie podpiwniczenie budynkéw pod warunkiem zastosowania odpowiednich zabezpieczen
chroniacych przed przedostawaniem sie wody do pomieszczen piwnicznych (np. wyzsze posadowie-
nie budynku i podniesienie poziomu terenu, opaski drenazowe, izolacje hydrotechniczne); ustalenie nie
dotyczy terenéw elementarnych D.D.3017.MW,ZP, D.D.3020.U,ZP, D.D.3024.UT,MW, D.D.3025.U,ZP,
D.D.3034.U,MN,ZP;

6) zakazuje sie lokalizacji nowych, odrebnych lokali ustugowych z wejsciem usytuowanym ponizej po-
ziomu chodnika; ustalenie nie dotyczy lokali uzytkowych w sasiedztwie akwenéw zeglownych - nie-
zbednych do prowadzenia specjalistycznej dziatalno$ci nieprodukcyjnej zwigzanej z obstuga rekreacii,
sportu i turystyki;

7) dopuszcza sig przebudowe oraz rozbudowe budynkéw nie bedacych zabytkami pod warunkiem:

a) spoéjnego ksztattowania i powigzania nowych elementéw zabudowy z formami istniejacymi,
b) kompleksowego zastosowania rozwigzan materiatowych dla catego budynku;

8) wysoko$é zabudowy mierzy sie od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
(z wytaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych i garazy lub pomieszczen przechowywania jed-
nostek ptywajacych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu (z wytagczeniem wyjscia na dach przy
dachach ptaskich), przy czym wysoko$é zabudowy wyrazona w metrach nad poziom morza (bez-
wzgledna) dotyczy rzednej wysokosci najwyzszego punktu przekrycia dachu lub attyki;

w granicach terenéw elementarnych:

a) D.D.3001.KS,ZP, D.D.3002.U,UT, D.D.3005.2ZN, D.D.3006.KPS, D.D.3007.UT,MW,
D.D.3009.MW,U, D.D.3050.KD.D, D.D.3051.KD.D - pozostajagcych w zasiegu powierzchni po-
dejscia lotniska,

b) D.D.3003.U,UT, D.D.3004.KP, D.D.3008.MW,U,ZP, D.D.3039.WS,UT,ZN - pozostajacych w zasiegu
powierzchni przejsciowej lotniska,

c) pozostatych (nie wymienionych powyzej) - pozostajacych w zasiegu powierzchni poziomej we-
wnetrznej lotniska,

obowigzujag bezwzgledne dopuszczalne catkowite wysokosci obiektéw budowlanych oraz naturalnych,
okreslone w dokumentacji rejestracyjnej Lotniska Szczecin-Dabie, ze szczegélnym uwzglednieniem obiek-
tow trudno dostrzegalnych z powietrza zlokalizowanych w rejonie podejscia do lotniska;

9) w strefie A oraz w strefie B ochrony konserwatorskiej dziatania inwestycyjne dostosowuje sie do

zachowania i uczytelnienia historycznej kompozycji zespotu zabudowy oraz nawigzaniem forma no-

wych budynkéw do kompozycji obiektéw zabytkowych poprzez m.in.:

a) uzupetnienia pierzei ulic: Emilii Gierczak, Przybrzezna, Gréjecka, Zaglowa,

b) krycie nowych budynkéw lokalizowanych w pierzejach ulic: Emilii Gierczak, Przybrzezna i Zaglowa,
dachami stromymi symetrycznymi (np. kalenicowe, kopertowe, mansardowe),

c) stosowanie ceramicznego pokrycia dachéw stromych;

w strefie B ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie oznakowania prowadzonej dziatalno$ci gospodar-

czej wytacznie w formie szyldéw umieszczanych na elewacji frontowej, bezposrednio przy wejsciu do

lokalu uzytkowego lub na ogrodzeniu posesji - w przypadku, gdy odlegtos¢ elewacji frontowej od gra-

nicy dziatki przekracza 5,0 m;

ustala sie strefe E ochrony ekspozycji sylwety wiezy kosciota parafialnego pw. Naj$wietszej Marii

Panny w Dabiu oraz panoramy terenéw przybrzeznych nad Jez. Dabie i wzdtuz rz. Ptoni, o granicy

oznaczonej na rysunku planu, obejmujacg caty obszar planu z wytaczeniem terenu elementarnego

D.D.3035.UT,MN oraz skrajnego fragmentu terenu D.D.3041.KD.Z potozonego na pétnoc od skrzy-

zowania z ul. Jeziorng (D.D.3042.KD.L), w granicach ktérej warunki ekspozycji wskazanych obiek-

téw okresélaja ustalenia: linii zabudowy, form zabudowy i zagospodarowania terenu, otwaré i punktéw

widokowych;

10

-
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~
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12) w strefie E ochrony ekspozycji ustala sie otwarcia widokowe, oznaczone na rysunku planu, wyodreb-

nione poprzez wyrézniajace sie z otoczenia zagospodarowanie terenu (w terenach otwartych) oraz

zakomponowane przeswity pomiedzy zgrupowaniami zabudowy lub ich cze$ciami o zr6znicowanej

wysokosci (w tym nowe dominanty przestrzenne); strukture zabudowy i zagospodarowania terenu
ksztattuje sie w sposéb zachowujgcy charakterystyczne cechy krajobrazu i powigzania widokowe:

a) od strony akwenu Jez. Dabie (w tym teren elementarny D.D.3040.WS,ZN) widok na panorame
terendw przybrzeznych, obejmujaca obszary cumowania jednostek ptywajacych na tle zespotéw
zabudowy kubaturowej i zieleni wysokiej (w tym plaza miejska, kanaty portowe, uj$cie rz. Ptoni
i cieku Chetszczaca),

b) od strony ul. Przestrzennej i jej projektowanego przedtuzenia (teren elementarny D.D.3041.KD.Z)
widok wzdtuz otwartej przestrzeni kanatéw portowych (w terenie D.D.3030.MW,UT,WS) oraz
wzdtuz rz. Ptoni i ul. Przybrzeznej (tereny: D.D.3038.WS,ZN i D.D.3049.KD.D) na panorame ze-
spotéw zabudowy na tle cumujacych jednostek ptywajacych i zieleni przybrzeznej,

c) wazdtuz osi istniejacych i projektowanych ulic, wzdtuz rz. Ploni oraz z otwaré widokowych przy
projektowanych ciggach pieszych na wieze kos$ciota parafialnego pw. Niepokalanego Poczecia
NMP w Dabiu, jako orientacyjnej dominanty przestrzennej (poza granicami planu) oraz w kierunku
panoramy Jez. Dabie wraz z terenami przybrzeznymi (w tym akwen portu jachtowego i strefa
brzegowa jeziora i zakola rzeczne),

d) ze strefy brzegowej Jez. Dabie w kierunku naturalnego krajobrazu jeziora wraz z terenami przy-
brzeznymi oraz w kierunku lewobrzeznej cze$ci miasta;

niedopuszczalne sg zakitdécenia powigzan widokowych ustalonej struktury zagospodarowania terenu

z charakterystycznymi elementami krajobrazu poprzez: zabudowe tymczasowg, nowe nasadzenia zieleni
wysokiej, zaniechanie wycinki samosiewoéw lub powstawanie innych przegréd widokowych jak np. ekrany
akustyczne w formie samodzielnych obiektéw budowlanych;

13) ustala sie ochrone obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw: willa przy ul. Zaglowej 2, nr rej. 1074,

14

)

nr dec. KI.111.5340/9/87 z dn. 25 marca 1987 r. - w terenie elementarnym D.D.3025.U,ZP;

ustala sie ochrone zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazanych w ustaleniach

szczego6towych i oznaczonych na rysunku planu, z wytaczeniem budynkéw przeznaczonych do roz-

biérki w ustaleniach szczegétowych; w ramach ochrony:

a) nakazuje sie zachowanie kompozycji obiektu poprzez utrzymanie: osi symetrii budynku i linii po-
dziatéw elewacyjnych w elewacji frontowej, rozmieszczenia i proporcji otworéw okiennych,
ksztattu dachu i jednorodnego pokrycia potaci dachowych, ksztattéw stolarki, pozioméw nadpro-
zy, profili gzymséw, formy ryzalitéw i pilastréw, formy obramowan okiennych i usytuowania po-
zostatych elementéw wystroju architektonicznego oraz kontynuacji rozwigzan materiatowych
i kolorystyki budynku,

b) przebudowe lokali mieszkalnych i uzytkowych warunkuje sie zachowaniem kompozycji obiektu
i detalu architektonicznego,

c) dopuszcza sig zewnetrzne ocieplenie budynku na powierzchniach posiadajacych oryginalne klin-
kierowe wykonczenie elewacji wytacznie w przypadku utrzymania wykonczenia $cian w fakturze
cegtly licowej; dopuszcza sie zewnegtrzne ocieplenie elewacji tynkowanych pod warunkiem odtwo-
rzenia detalu sztukatorskiego,

d) dopuszcza sie wymiang stolarki okiennej pod warunkiem odtworzenia wymiaréw zewnegtrznych
elementéw konstrukcyjnych stolarki i zastosowania symetrycznego wtdrnej parcelacji pola okiennego,

e) dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowego doswietlenia poddaszy w formie okien potaciowych
lub lukarn dachowych;

w przypadku konieczno$ci rozbiérki zabytku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuje wy-

konanie inwentaryzacji konserwatorskiej obiektu przed dokonaniem jego rozbiérki;

15) zakazuje sie wygradzania terenéw w odlegtosci do 5,0 m od linii brzegowej Jez. Dabie pozbawionej

16

-

infrastruktury portowej; wzdtuz fragmentéw linii brzegowe] Jez. Dabie od ujscia rz. Ptonia do ujscia
cieku Chetszczaca nakazuje sie realizacje $ciezki spacerowej z zastosowaniem niezbednych obejsé
zabudowy, urzadzenh brzegowych (np. slipy, wyciagarki jednostek ptywajacych, urzadzenia dzwigowe
i cumownicze oraz dystrybucji paliw dla jednostek ptywajacych) oraz istniejagcych zespotéw roslinno-
$ci przybrzeznej;

port jachtowy ksztattuje sie w zréznicowanym uktadzie akwenéw wewnetrznych, wykorzystujacym
istniejaca konfiguracje basenéw i kanatéw portowych oraz projektowany basen gtéwny, utworzony
przez uktad falochronu statego (pirsu) i pomostéw do cumowania jednostek ptywajacych na otwar-
tych wodach jeziora; miejsca postojowe dla jednostek ptywajacych sytuuje sie przy pomostach
o konstrukcji umozliwiajgcej postdj jednostek ptywajacych pomimo okresowych wahah poziomu lu-
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stra wody w jeziorze (np. utworzonych z systemdéw pontonéw ptywajgcych wraz z niezbednym wy-
posazeniem, kotwionych do pali bitych w dno oraz do nabrzezy tradycyjnych);

17) na terenach obiektéw ustug turystyki z dopuszczeniem lokali mieszkalnych (UT,MN, UT,MW, UT,MW,WS),
lokale mieszkalne realizuje sie wytacznie jako wbudowane, nadbudowane lub dobudowane do obiek-
téw ustugowych);

18) na terenach zabudowy ustugowej z dopuszczeniem wprowadzenia lokali mieszkalnych (U,MW i U,MW,ZP)
zakazuje sig sytuowania nowych lokali mieszkalnych w parterach budynkéw;

19) zakazuje sig realizacji garazy oraz obiektéw stuzacych do przechowywania (zimowania) jednostek

ptywajacych w formie jedno lub dwu stanowiskowych blaszanych boks6éw; poza posesjami zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej istniejagce indywidualne garaze oraz obiekty gospodarcze z blachy fat-
dowej przeznacza sie do rozbiérki;

obiekty gospodarcze np. $mietniki i obiekty techniczne wbudowuje sie w budynki lub sytuuje w oto-

czeniu zieleni parawanowej od strony widokdéw: z ulicy, z ciagu pieszego i $ciezki rowerowej, z tere-

néw zieleni urzadzonej i ustug o dostgpie ogélnym lub publicznym oraz od strony akwenu;

zakazuje sie realizacji ogrodzen (w szczegdlnosci od strony ulicy oraz ciagu pieszego i $ciezki rowe-

rowej oraz od strony akwenu:

a) z prefabrykowanych przeset betonowych - petnych i azurowych o rozpigtosci lub wysokosci wigk-
szej niz 1,20 m,

b) nieazurowych: z muru petnego, drewnianych i drewniano murowanych, o wysokosci wigkszej niz
1,20 m,

c) azurowych z elementami murowanymi o wysokos$ci wiekszej niz 1,65 m,

d) azurowych (bez elementéw murowanych) o wysokosci wiekszej niz 2,00 m;

dopuszcza sie lokalizacje reklam z wyjatkiem:

a) lokalizacji reklam wolno stojagcych w strefach ochrony konserwatorskiej A i B oraz kolidujacych
z pkt 12,

b) lokalizacji reklam wolno stojacych przestaniajacych obiekty zabytkowe,

c) lokalizacji reklam wbudowanych na obiektach zabytkowych,

d) lokalizacji reklam mogacych zakitéca¢ warunki mieszkaniowe poprzez emisje pulsujgcego Swiatta,

e) lokalizacji reklam wolno stojacych przestaniajacych tereny zieleni urzadzonej, oznaczone
w ustaleniach szczegétowych symbolem ZP,

f) lokalizacji reklam wolno stojacych przestaniajacych wody $rédladowe i tereny zieleni objete
ochrong prawng, oznaczone w ustaleniach szczegétowych symbolem WS,ZN lub ZN,

g) lokalizacji reklam na terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych w ustaleniach szczegétowych
symbolem ZP,

h) lokalizacji reklam na terenach wod $rédladowych i terenéw zieleni objetej ochrong prawna, ozna-
czonych w ustaleniach szczegétowych symbolem WS,ZN lub ZN,

i) lokalizacji reklam wolno stojgcych w liniach rozgraniczajgcych ulic: w pasach zieleni urzadzonej
w formie szpaleréw drzew oraz w pasach rozdzielajacych jezdnie,

i) lokalizacji reklam w miejscach wskazanych w ustaleniach szczegétowych;

k) lokalizacji reklam w granicach siedlisk przyrodniczych, siedlisk chronionych gatunkéw roslin i zwierzat
oraz na obszarach chronionych - utworzonych na podstawie ustawy o ochronie przyrody;

20
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powyzsze ograniczenia nie dotyczg tradycyjnych stupéw ogtoszeniowych;
23
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lokalizacje reklam wolno stojacych w pasie drogowym warunkuje sie nie powodowaniem ograniczen

dla prowadzenia sieci inzynieryjnych ani utrudnienn w ruchu drogowym;

dopuszcza sig zachowanie i adaptacje zainwestowania (w tym zabudowy) i uzytkowania terenu nie-

zgodnego z planem lecz istniejacego legalnie w dniu wejscia w zycie niniejszego planu - do czasu

zmiany zagospodarowania i przeznaczenia terenu na zgodne z planem; istniejgce legalnie budynki mo-
ga by¢é poddawane remontom kapitalnym i modernizacjom bez prawa powigkszania kubatury budynku

i liczby mieszkan w przypadku budynkédw mieszkalnych (zakaz powiekszania kubatury budynku nie

dotyczy rozbudowy o urzadzenia techniczne niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obiektu);

zakazuje sie nowego tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu za wyjatkiem:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych niezbednych do kontynuacji dotychczasowego uzytkowa-
nia niezgodnego z przeznaczeniem terenu lecz istniejacego legalnie, do czasu zmiany zagospoda-
rowania na zgodne z ustaleniami niniejszego planu,

b) tymczasowego uzytkowania terenu stanowigcego kontynuacje dotychczasowego uzytkowania,
do czasu zmiany zagospodarowania na zgodne z ustaleniami niniejszego planu,

c) niezgodnych z przeznaczeniem terenu tymczasowych obiektéw ustugowych i zagospodarowania
terenu o charakterze sezonowym, na czas trwania imprez sportowych, kulturalnych lub handlowych,

24

-

25

-
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-
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-
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

d) zgodnych z przeznaczeniem terenu tymczasowych obiektow ustugowych, gospodarczych i magazy-
nowych oraz zagospodarowania terenu poza terenami zieleni objetej ochrona prawna (ZN i WS,ZN),
na okres nie dtuzszy niz 3 lata,

e) zapleczy budowy inwestycji, realizowanych zgodnie z ustaleniami niniejszego planu,

f) zagospodarowania tymczasowego dopuszczonego w ustaleniach szczegétowych, wynikajacego
z koniecznosci zastosowania rozwigzan przejsciowych przy realizacji planu;

lokalizacje nowego i przedtuzenie lokalizacji istniejacego zagospodarowania tymczasowego dopusz-

czonego niniejszym planem warunkuje sie tacznym spetnieniem wymogoéw:

a) dostosowaniem zagospodarowania, a w szczegolnosci standardu wykonania obiektéw tymcza-
sowych do krajobrazu i otaczajacej zabudowy (m.in. rodzaj materiatéw elewacyjnych),

b) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz dla przeprowa-
dzenia sieci inzynieryjnych,

c) mozliwoscia likwidacji i doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego;

dopuszcza sig lokalizacje obiektdw matej architektury oraz lokalizacje nowych i przedtuzania lokalizacji

istniejacych obiektéw stanowiacych niezbedne wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego,

takich jak budki telefoniczne, kioskowiaty i wiaty przystankowe, kosze na $mieci, tawki parkowe,
lampy, tradycyjne stupy ogtoszeniowe itp. pod warunkiem:

a) dostosowania obiektéw do istniejagcego krajobrazu i otaczajgcej zabudowy,

b) brakiem kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

c) nie powodowaniem ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umiesz-
czania znakéw i sygnatéw drogowych;

zakazuje sie umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkéw od strony ulicy,

ciggu pieszego i/lub sciezki rowerowej; zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych

oraz kanatdw wentylacji mechanicznej, zaluzji wlotéw i wylotéw wentylacji mechanicznej nie wysta-
jacej poza lica budynkéw;

przy lokalizacji nowych obiektéw uzytecznosci publicznej - w granicach dziatki budowlanej realizuje

sie odpowiednie do rodzaju obiektu i sposobu zagospodarowania terenu rozwigzania przestrzenne

wynikajgce z przepiséw obrony cywilnej;

ustalenia kompozycji i form zabudowy obowigzuja takze w przypadku nowego zagospodarowania

tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatéw gruntu wynikajacych z potrzeb:

a) istniejagcego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego,

c) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

placéw i dojazdéw urzadzonych tymczasowo (jako zagospodarowanie tymczasowe) nie uznaje sie za
dostep do drogi publicznej dla terenéw przylegtych;

zakazuje sie wydzielania dzialek po obrysie budynkéw bez wydzielenia terenu przynaleznego
i niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku, ustalenie nie dotyczy sytuacji wyznaczenia po
obrysie budynku jednej z granic terenu przynaleznego zabudowie istniejacej oraz w zabudowie szere-
gowe;j lub blizniaczej;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej, okreslong w ustaleniach szczegétowych,
ustala sie wytacznie dla dziatek budowlanych bezposrednio przylegajacych do ulic i drog wewnetrz-
nych oznaczonych w planie, przy czym w przypadku dziatki przylegajacej do kilku ulic lub drég we-
wnetrznych; ustalenie dotyczy frontu przy ulicy lub drodze wskazanej w ustaleniach szczegétowych,
albo w przypadku braku wskazania - co najmniej jednego frontu; nie uznaje sig za dziatke budowlang
dziatki gruntu stanowiacej wytacznie dojazd do dziatek budowlanych nie przylegajacych frontem do
ulic i drég wewnetrznych; ustalenie obowigzuje z zastrzezeniem ust. 4 pkt 6;

przy wydzielaniu dziatek budowlanych przylegajacych frontem do ulic lub drég wewnetrznych, ozna-
czony w ustaleniach szczegétowych kat nachylenia nowych granic dziatek budowlanych dotyczy wy-
tacznie granic stykajacych sig z linig rozgraniczajgca ulicy lub drogi wewnetrznej;

oznaczone w ustaleniach szczegétowych zasady parcelacji nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek
budowlanych dla inzynieryjnych urzadzen sieciowych i obiektdw inzynieryjnych;

okreslone w ustaleniach szczegétowych warunki parcelacji nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek
gruntu na przytaczenie do sasiedniej posesji w celu umozliwienia prawidtowego i racjonalnego korzy-
stania z budynku lub urzadzen potozonych na tej posesji lub umozliwienia jej racjonalnej zabudowy
i poprawy warunkéw zagospodarowania (korekty podziatéw wtasnosciowych);



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 61 - 9185 - Poz. 1095

8) ustala sie dostgp co najmniej publiczny do terenéw w odlegtosci do 5,0 m od linii brzegowej Jez.
Dabie i kanatéw portu jachtowego oraz do terenéw w dalszej odlegtoéci od akwenu - niezbednych do
kontynuacji przebiegu $ciezki spacerowej okreslonej w ust. 3 pkt 15;

9) na obszarach, gdzie nie ustala sie zakazu wtoérnych podziatéw terenu, dopuszcza sie wydzielenia geo-
dezyjne m.in.: dziatek budowlanych, drég wewnegtrznych, ciagéw pieszych i rowerowych oraz koryta-
rzy infrastruktury technicznej (inzynieryjnych sieci uzbrojenia terenu), dziatek budowlanych dla inzy-
nieryjnych urzadzen sieciowych i obiektéw inzynieryjnych, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 10;

10) na obszarze w granicach specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000, oznaczonych na rysunku planu,
oraz w bezposrednim jego sasiedztwie dopuszcza sig parcelacje gruntow pod warunkiem braku nega-
tywnego oddziatywania:

a) na siedliska przyrodnicze, gatunki zwierzat oraz ich siedliska, dla ochrony ktérych wyznaczono
i zaplanowano do wyznaczenia obszary Natura 2000,

b) na wtasciwy stan ochrony siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw zwierzat, objetych ochrona
prawna, wystepujacych na obszarze planu i w jego sasiedztwie,

o ile ustalenia szczegétowe nie zakazujg wtérnych podziatéw parcelacyjnych;

11) ustala sie dostep ogdlny do powierzchniowych wéd publicznych w odlegtosci do 1,5 m od linii brze-
gowej oraz dostep co najmniej publiczny do Sciezek spacerowych przebiegajagcych wzdtuz linii brze-
gowej akwenu (z uwzglednieniem niezbednych obejsé zabudowy i urzadzen brzegowych); w odlegto-
$ci do 1,5 m od linii brzegowej zakazuje sie uniemozliwiania i ograniczania przechodzenia przez ten
obszar;

12) oznaczone na rysunku planu granice terendw elementarnych wyznaczajg granice podziatéw parcela-
cyjnych;

13) przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla sig poprzez odczyt graficzny osi linii z rysun-
ku planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sig z istniejacych i projektowanych drég pu-
blicznych i wewnetrznych, potaczonych z zewnegtrznym uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem zapewniaé¢ beda ulice:

a) D.D.3041.KD.Z (ciag ulic: istniejacej i nowoprojektowanej ul. Przestrzennej) - potaczenie
z ul. Gdanska i ul. Goleniowska w rejonie ul. Lubczynskiej;

b) D.D.3044.KD.L, D.D.3043.KD.L (ul. Zapomniana), D.D.3042.KD.L (ul. Jeziorna) - potaczenie
z osiedlem Dabie;

3) realizacje kazdego nowego obiektu budowlanego, warunkuje sie umieszczeniem na terenie przedsieg-
wziecia odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samo-
chodéw osobowych i roweréw, ktéra okresla sie na podstawie wymogdédw ustalonych na podstawie
ponizszych tabel:

a) wskazniki liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

Ip. obiekt lub teren jednostka wskaznik liczby miejsc postojowych
obliczeniowa
1 2 3 4
1 budynki mieszkaniowe wielorodzinne 1 mieszkanie 1
i wbudowane lokale mieszkalne
2 | budynki mieszkaniowe jednorodzinne 1 mieszkanie 2
3 | hotele, pensjonaty 10 miejsc hotelowych 5
4 | obiekty rekreacyjno - sportowe i szkoleniowo - 5 uzytkownikéw 1
rekreacyjne jednoczesnie
5 | sklepy, domy towarowe o powierzchni 100 m?2 powierzchni 3
sprzedazy do 2000 m? sprzedazy
6 | obiekty ekspozycyjno - handlowe 50 m? powierzchni 1
uzytkowej*
7 | restauracje, kawiarnie, bary (z wytaczeniem 10 miejsc 3
baréw mlecznych i jadtodajni charytatywnych) konsumpcyjnych
8 | biura, urzedy, poczty, banki 100 m?2 powierzchni 3
sprzedazy
9 | przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarie 1 gabinet 1
adwokackie
10 | ustugi w zakresie obstugi firm i klientéw 100 m? powierzchni 3
sprzedazy
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11 | przystan zeglarska 2 miejsca do 1
cumowania
12 | przystan rybacka, baza rybacka 2 zatrudnionych** 1
13 | obiekty wystawowe 10 uzytkownikéw 1
jednoczesnie
14 | stacja paliw dla jednostek ptywajacych 2 zatrudnionych** 1
(z wytaczeniem stacji samoobstugowej)
15 | place sktadowe, magazyny (miejsca zimowania 2 zatrudnionych** 1
jednostek ptywajacych)
16 | rzemiosto 50 m? powierzchni 1
uzytkowej*
17 | warsztaty pojazdéw mechanicznych bez myjni 1 stanowisko 3
samochodowych naprawcze
18 | plaza, kapielisko nie okreéla sie miejsca postojowe realizuje sig
zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi
19 | domki campingowe, pole namiotowe 1 obiekt 1
20 | korty tenisowe (bez miejsc dla widzéw) 1 kort 2
21 | hale sportowe, boiska (bez miejsc dla widzéw) 100 m? powierzchni 0,5
hali/terenu
22 | baseny ptywackie, sitownie, inne mate obiekty 10 uzytkownikéw 2
sportu i rekreacji jednoczesnie

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
sie: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwow, itp.
** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

b) wskazniki liczby miejsc postojowych dla roweréw:

. . . . kaznik li iej
l.p. obiekt lub teren jednostka obliczeniowa wskazni !czby miejse
postojowych
1 2 3 4
budynki mieszkaniowe wielorodzinne i wbudowane lokale . P .
1. . nie okresla sie
mieszkalne
2. | budynki mieszkaniowe jednorodzinne nie okresla sig
3. | hotele, pensjonaty 100 miejsc hotelowych nie mniej niz 2
4 obiekty r_ekreacyjno - sportowe i szkoleniowo - 10_ uzytkow,m_kow nie mniej niz 2
rekreacyjne jednoczesnie
5. sklepy, domy towarowe o powierzchni sprzedazy do nie okresla si

2000 m?

6. | obiekty ekspozycyjno - handlowe 10. uzytkowlm_kow nie mniej niz 0,5
jednoczesnie

restauracje, kawiarnie, bary (z wytaczeniem baréw

mlecznych i jadtodajni charytatywnych) nie okresla sig

2 - -
8. | biura, urzedy, poczty, banki 100 m? powierzchni nie mniej niz 1

uzytkowej*

9. | przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie nie okresla sig

10. | ustugi w zakresie obstugi firm i klientow 100 m? powierzchni nie mniej niz 1
uzytkowej*

11. | przystan zeglarska nie okresla sig

12. | przystan rybacka, baza rybacka nie okreséla sig

13. | obiekty wystawowe 10. uzytkow,n|!<ow nie mniej niz 0,5
jednoczesnie

stacja paliw dla jednostek ptywajacych (z wytaczeniem

. ie okredla si
stacji samoobstugowych) nie oxresla sie

14.

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
sie: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwdw, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

uwaga: w przypadku, gdy wynik obliczeh miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, stosuje sig
zaokraglenie utamka do jednosci: dla liczby mniejszej lub réwnej 0,5 - do O, dla liczby wigkszej od 0,5
-do 1;
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4)

5)

6)

7)

8)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10

-

11

-~

rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego warunku-

je sie zapewnieniem dla przedsiewziecia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw

osobowych i roweréw, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywota-

nych realizacjg przedsiewzigcia, a ktérg okres$la sig na podstawie tabel zamieszczonych w § 6 ust. b

pkt 3;

wymogi okreslone w pkt 3 nie obowigzujg w przypadku:

a) adaptacji poddaszy na cele mieszkaniowe,

b) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego, takze
tymczasowego wywotujacego potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

c) uzytkowania sezonowego np. letnie ogrédki gastronomiczne;

w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie przedsiewzigcia

dopuszcza sig ich lokalizacje w granicach pasa drogowego na chodniku pod warunkiem nie powodo-

wania ograniczen w ruchu pieszych;

przebiegi $ciezek rowerowych i ciggéw pieszych, pokazane na rysunku planu, sg przebiegami przybli-

zonymi; ustalenie lokalizacji $ciezki rowerowej w przekroju pasa drogowego nastgpi na etapie projek-

tu budowlanego ulicy;

oprocz przebiegéw Sciezek rowerowych wskazanych na rysunku planu dopuszcza sig rowniez prowa-

dzenie S$ciezek rowerowych w granicach innych terenédw elementarnych z wyjatkiem terendw:

D.D.3005.2N, D.D.3021.zP, D.D.3022.US,ZP, D.D.3033.ZN, D.D.3037.WS,ZN.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

linie rozgraniczajace ulic, ciagéw pieszych i pieszo - rowerowych wyznaczaja korytarze infrastruktury
technicznej, w ktérych moga byé prowadzone sieci uzbrojenia terenu z zastrzezeniem pkt 12; przy
budowie lub przebudowie ulic i ciagdw pieszo - rowerowych o przyblizonym przebiegu oznaczonym
na rysunku planu, dopuszcza sig prowadzenie sieci uzbrojenia terenu w kanatach technologicznych;
drogi wewnetrzne wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego (poza terenami wy-
mienionymi w pkt 1) wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢é prowa-
dzone sieci uzbrojenia terenu do obstugi danego terenu elementarnego z zastrzezeniem pkt 12;
zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej zasilanej z istniejacej sieci wo-
dociggowej @ 200 mm w ul. Przestrzennej oraz poprzez magistrale wodociggowg @ 350 mm
w ul. Gryfinskiej;
system wodociggowy nalezy realizowad:
a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach spe-
cjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej;
b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celéw przeciwpoza-
rowych;
odprowadzanie $ciekéw sanitarnych istniejacym i projektowanym systemem grawitacyjno - ttocznej
kanalizacji sanitarnej do kolektora sanitarnego @ 0,9 m w ul. Przestrzennej i drodze D.D.3041.KD.Z;
nakazuje sie odprowadzanie wéd opadowych istniejagcg i projektowang kanalizacjg deszczowa po
podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych do kanatéw portowych,
cieku Chetszczaca, rz. Ptoni i Jez. Dabie, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;
dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie, do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej i deszczowej w ulicach, odprowadzenie $ciekdw sanitarnych i wéd deszczowych
do indywidualnych i lokalnych zbiornikdw bezodptywowych;
zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia w ulicach:
Przestrzennej, Gierczak i drodze D.D.3041.KD.Z;
zaopatrzenie w ciepto z cieptowni rejonowej ,Dabska” poprzez istniejace i projektowane sieci cieplne
w ul. Gierczak, Przestrzennej i drogach: D.D.3047.KD.D, D.D.3048.KD.D, a takze poprzez lokalne
i indywidualne zrédta ciepta;
zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta wykorzystujacych: niskoemisyjne
instalacje grzewcze na paliwo state, gaz, olej opatowy, energie elektryczng lub odnawialne Zrédta
energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne itp., o parametrach emisji zanieczyszczen spetniaja-
cych warunki ochrony $rodowiska lub w dostosowaniu do warunkéw geologicznych zgodnie z przepi-
sami prawa geologicznego i gérniczego; dopuszcza sie budowe kogeneracyjnych lokalnych Zrédet wy-
twarzajacych w skojarzeniu ciepto i energie elektryczna;
zasilanie w energig elektryczna z istniejacych i projektowanych elektroenergetycznych linii kablowych
15 kV i 0,4 kV poprzez istniejace i nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV;
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12) dopuszcza sig realizacje infrastruktury i sieci telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia okre$lone w planie nie dotycza infrastruktury i sieci teleko-
munikacyjnej, wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich prawidtowego funkcjonowania oraz eksploatacji;

13) obstuga telekomunikacyjna z infrastruktury i sieci telekomunikacyjnej; dopuszcza sig przebudowe,
rozbudowe, remont, rozbiérke i budowe w nowej lokalizacji infrastruktury i sieci telekomunikacyjnej,
wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich prawidtowego funkcjonowania oraz eksploatacji;

14) w liniach rozgraniczajgcych ulic, dré6g wewnetrznych oraz ciagéw pieszych i pieszo - rowerowych
dopuszcza sie umieszczenie i prowadzenie kanatéw technologicznych;

15) ustala sie czasowe gromadzenie odpaddéw statych w pojemnikach zlokalizowanych na poszczegdlnych
posesjach a nastepnie wywozenia ich na sktadowisko odpaddéw statych, sposéb gromadzenia odpa-
déw winien zapewni¢ mozliwos$¢ ich selektywnej zbiérki;

16) w liniach rozgraniczajacych ulic i placéw dopuszcza sig sytuowanie pojemnikéw stuzacych gromadze-
niu odpadéw statych przeznaczonych do odzysku;

17) nowe i istniejace do przebudowy sieci inzynieryjne nalezy prowadzié¢ jako podziemne;

18) dopuszcza sig lokalizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone w planie funkcje;
19) ustala sie¢ minimalne Srednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢ wodo-
ciagowa 90 mm, cieplna 2 x 80 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m;
20) dopuszcza sie przebudowe sieci infrastruktury technicznej poprzez zmiang przekrojéw, przebiegéw
i budowe nowej sieci na odcinku przebudowywanej infrastruktury w granicach wydzielonego terenu

elementarnego, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej.
Rozdziat 3

Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.D.3001.KS,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych do obstugi terenéw przybrzeznych i zielen
urzadzona;
2) dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych dla rowerow.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w sgsiedztwie obszaru NATURA 2000, w tym siedliska bytowania zimorodka, wyste-
pujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.3005.ZN, oznaczonych na rysunku planu; przy
zmianie zagospodarowania terenu obowigzuje 8 6 ust. 2 pkt 2; dopuszczone przedsigwzigcia nie mo-
ga znaczaco negatywnie oddziatywaé na to siedlisko;

2) teren obejmuje sig Systemem Zieleni Miejskiej;

3) teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczeristwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowg zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7 lit. b;

4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 20% powierzchni terenu elementarnego;

5) nakazuje sig zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej; wycinke pojedynczych
drzew dopuszcza sie w przypadku: cieé¢ sanitarnych, cigé pielegnacyjnych, wycinki drzew gatunkéw
niepozadanych oraz kolizji z realizacja drogi parkingowej;

6) przy realizacji parkingu nakazuje sie uzupetnienie istniejacej zieleni wysokiej do liczby zgodnej ze
wskaznikiem: minimum 1 drzewo na 5 miejsc postojowych; nowe nasadzenia zieleni dokonuje sig
zgodnie z pkt 7, ust. 3 pkt 2 oraz § 6 ust. 2 pkt 9;

7) nakazuje sie wprowadzenie zwartej zieleni izolacyjnej z udziatem krzewoéw kolczastych od strony za-
budowy mieszkaniowej przy ul. Przestrzennej 61 (budynek poza granicami planu), z zastrzezeniem
§ 6 ust. 2 pkt 9.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig zabudowy terenu obiektami kubaturowymi;

2) nasadzenia zieleni wysokiej dokonuje sie pomigedzy miejscami parkingowymi oraz wzdtuz ul. Prze-
strzennej (odcinek ulicy poza granicami planu);

3) do czasu realizacji ulicy dojazdowej w terenie D.D.3050.KD.D, dopuszcza sig tymczasowe zagospo-
darowanie terenu w postaci:
a) przejsciowych rozwigzan w zakresie komunikacji drogowej,
b) parkingu dla samochodéw osobowych o mniejszym udziale zieleni wysokiej niz wynika to z ust. 2

pkt 5;
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od strony ul. Przestrzennej (poza granicami planu) dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie jednej re-
klamy wolno stojacej o tresci zwigzanej z dziatalno$cig prowadzong w terenach elementarnych:
D.D.3002.U,UT i D.D.3003.U,UT, oraz jednego nos$nika informacji turystycznej;

maksymalna wysokos$¢ reklam wolno stojgcych i no$nikéw informacji turystycznej: 4,5 m od projek-
towanego poziomu terenu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig podziatéw wtasnosciowych;
ustala sie ogélny dostep do terenu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

obstuga z terenu D.D.3050.KD.D;

w granicach parkingu dla samochodéw osobowych ustala sie minimalna liczbe miejsc postojowych: 40;
dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych do obstugi terenéw elementarnych: D.D.3002.U,UT,
D.D.3003.U,UT oraz terenu znajdujacego sie pomiedzy Jez. Dabie a posesjami zabudowy mieszka-
niowej przy ul. Przestrzennej 59 i 61 (poza granicami planu), zgodnie z bilansem zapotrzebowania na
miejsca postojowe w oparciu o odpowiednie wskazniki ustalone w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw i wod opadowych realizuje
sie w oparciu o istniejagce i nowe sieci uzbrojenia w terenie D.D.3050.KD.D i/lub ul. Przestrzennej
(poza granicami planu);

wody deszczowe odprowadzane z parkingu do kanalizacji deszczowej po podczyszczeniu;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, rozbiérke i budowe w nowej lokalizacji sieci gazowej
$redniego cisnienia @ 150 mm;

dopuszcza sig realizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig kablowag 15 kV.

8 8. Teren elementarny D.D.3002.U,UT
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa (przystan rybacka) lub rekreacja i turystyka wodna (przy-

stan wedkarska lub przystan dla jednostek ptywajacych);

dopuszcza sie lokalizacje przystani rybackiej ograniczonej do: nabrzeza przystosowanego do cumo-

wania rybackich jednostek ptywajacych, zaplecza socjalnego i sprzetowego, suszarni sieci oraz ustug

towarzyszacych zwigzanych z przetworstwem rybnym i handlem rybami;

dopuszcza sie wprowadzenie ustug uzupetniajgcych z zakresu:

a) handel detaliczny w lokalu o powierzchni sprzedazy do 50,0 m2,

b) gastronomia,

c) specjalistyczna dziatalno$é nieprodukcyjna zwigzana z obstuga rekreacji i turystyki w sasiedztwie
akwenoéw zeglownych,

d) wypozyczalnia lub przechowalnia sprzetu rekreacyjnego i turystycznego;

zakazuje sie ustug zwigzanych ze sportami motorowo-wodnymi.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony cze$ciowo w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonych na rysunku planu; przy

zmianie zagospodarowania terenu w granicach obszaru NATURA 2000 oraz w strefie brzegowej

obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 2;

teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczennstwo powodzi, oznaczonego na

rysunku planu; nowg zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

dopuszcza sie wycinke istniejagcych zakrzewienn pod warunkiem jednoczesnego nasadzenia w sasiedz-

twie terenu D.D.3050.KD.D drzew gatunkéw rodzimych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6;

dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych umocnien brzegowych wraz z mozliwoscig zmia-

ny przebiegu linii brzegowej Jez. Dabie pod warunkiem:

a) prowadzenia prac w sposéb nie wptywajacy znaczaco negatywnie na wtasciwy stan ochrony
siedlisk przyrodniczych wystepujacych w granicach obszaru NATURA 2000 i siedlisk gatunkéw
ptakéw, dla ochrony ktérych wyznaczono obszar NATURA 2000,
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b) zachowania lub odtworzenia w strefie brzegowej naturalnych warunkéw dla rozwoju siedlisk
przyrodniczych i siedlisk gatunkéw ptakéw, dla ochrony ktérych wyznacza sig obszar NATURA
2000, na odcinku o dtugosci co najmniej 30,0 m od granicy terenu elementarnego D.D.3003.U,UT,

c) takiej realizacji pirséw i pomostéw, aby nie ogranicza¢ mozliwosci wykorzystania akwenu Jez.
Dabie przez ptaki.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu;

ustala sig maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni terenu elementarnego;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m n.p.m.;

ustala sig krycie budynkéw dachami stromymi za wyjatkiem budynkdédw jednokondygnacyjnych, dla
ktorych dopuszcza sig krycie dachami o innej geometrii niz dachy strome; w przypadku zastosowania
dachu co najmniej dwu spadowego ustala sig taki sam kat nachylenia dla wszystkich gtéwnych potaci
dachowych budynku;

nakazuje sie umocnienie i przystosowanie nabrzeza od strony kanatu do cumowania jednostek ptywa-
jacych;

od strony jeziora dopuszcza sig realizacje nabrzeza na odcinku o dtugosci do 20,0 m (mierzac od za-
koriczenia kanatu), a na pozostatym odcinku - wytacznie w postaci lekkiego nabrzeza bez funkcji po-
stojowej dla jednostek ptywajacych, pod warunkiem zastosowania technik ekoinzynierii, zgodnie
z 8§ 6 ust. 2 pkt 11;

zakazuje sie wygradzania terenéw w odlegtosci do 5,0 m od linii brzegowej Jez. Dabie; na pozosta-
tym obszarze dopuszcza sie wygrodzenie terenéw pod warunkiem zastosowania ogrodzenia azurowe-
go z przepustami umozliwiajacymi migracje zwierzat;

dopuszcza sig realizacje pomostéw postojowych dla jednostek ptywajacych o konstrukcji dostosowa-
nej do okresowych wahanh poziomu lustra wody w jeziorze, zgodnie z ust. 2 pkt 6;

na nabrzezach i w odlegtosci do 5,0 m od linii brzegu zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojacych,
ustalenie nie dotyczy nos$nikéw informaciji turystycznej o wysokosci do 3,5 m oraz oznakowania na-
wigacyjnego; na pozostatym terenie maksymalna wysoko$é reklam wolno stojacych i no$nikéw in-
formacji turystycznej: 3,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

dopuszcza sie wydzielenie maksymalnie dwéch dziatek budowlanych, z zastrzezeniem § 6 ust. 4
pkt 10;

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy D.D.3050.KD.D
zawarty w przedziale: od 80° do 90°;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 28,0 m; zakazuje sig wydzielenia dziatki
budowlanej nie przylegajacej frontem do ulicy;

ustala sie dostep co najmniej publiczny do brzegu Jez. Dabie;

dopuszcza sig korekty podziatéw wtasnosciowych i scalenia gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenéw: D.D.3050.KD.D i/ lub D.D.3051.KD.D;

liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5; dopuszcza sig
lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na parkingu w terenie elementarnym
D.D.3001.KS,ZP.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:
zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie $ciekéw i wéd opadowych reali-

zuje sie w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenie D.D.3050.KD.D i/lub w ul. Przestrzennej
(poza granicami planu).

1)

2)

8 9. Teren elementarny D.D.3003.U,UT
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug sportu i rekreacji lub turystyki wodnej (przystan dla matych

jednostek ptywajacych i sprzetu ptywajacego, przystan wedkarska, osrodek szkoleniowo-rekreacyjny,

baza turystyki krajoznawczej - miejsce spotkan turystycznych);

dopuszcza sig wprowadzenie ustug uzupetniajacych z zakresu:

a) wypozyczalnia lub przechowalnia sprzetu rekreacyjnego i turystycznego z zastrzezeniem ust. 2
pkt 8;
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b) specjalistyczna dziatalno$¢ nieprodukcyjna zwiazana z obstuga rekreacji i turystyki w sasiedztwie
akwenoéw zeglownych,

c) proekologiczna dziatalno$¢ naukowa i oSwiatowo-dydaktyczna (np. obserwacja ptakéw);

zakazuje sig ustug zwigzanych ze sportami motorowo-wodnymi.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony cze$ciowo w granicach obszaru NATURA 2000 oraz przy granicy siedliska bytowania
zimorodka, wystepujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.3005.ZN, oznaczonych na rysunku
planu; przy zmianie zagospodarowania terenu obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 2, ponadto dopuszczone
przedsigwzigcia nie moga znaczaco negatywnie oddziatywaé na ww. siedlisko;

teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sig zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
dopuszcza sie wycinke istniejacych zakrzewien pod warunkiem jednoczesnego nasadzenia drzew
gatunkéw rodzimych zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6;

zakazuje sie umocnienia brzegu jeziora za wyjatkiem odcinka o maksymalnej dtugosci 5,0 m, potaczo-
nego z pomostem oraz przystosowanego do wyciaggania na brzeg sprzetu ptywajacego; wzdtuz nie
umocnionej czesci linii brzegowej zakazuje sie dziatan pogarszajacych warunki rozwoju roslinnosci
wodnej specyficznej dla strefy brzegowej, z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 2 pkt 2;

w rejonie pomostu dopuszcza sie niezbedng zmiane linii brzegowej Jez. Dabie, wytacznie w obrebie
umocnien brzegowych;

awaryjne naprawy sprzetu rekreacyjnego i turystycznego dopuszcza sie wytacznie poza obszarem
Natura 2000.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

w granicach obszaru zabudowy w pétnocno wschodniej czesci terenu elementarnego (wyznaczonego

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy) dopuszcza sig realizacje kubaturowych obiektéw budowlanych

wytacznie o charakterze tymczasowym;

nakazuje sig realizacje co najmniej:

a) w poétnocno-wschodniej czesci terenu elementarnego: miejsca odpoczynku i spotkan turystéw
w formie np. siedzisk z zadaszeniem wokét kregu na ognisko, stanowisk obserwacyjnych dzikich
ptakéw,

b) w potudniowo-zachodniej czesci terenu elementarnego: obiektu gastronomicznego z szaletem pu-
blicznym, przy czy dopuszcza sie umiejscowienie obu funkcji w jednym budynku lub w dwéch
dobudowanych do siebie,

c) wiaty na sprzet ptywajacy i magazynu na sprzet turystyczny poza obszarem NATURA 2000;

maksymalna wysokos¢ zabudowy lokalizowanej w pétnocno-wschodniej czesci terenu elementarnego:

1 kondygnacja nadziemna do 7,5 m n.p.m., maksymalna wysoko$¢ zabudowy lokalizowanej w potu-

dniowo zachodniej czgsci terenu elementarnego: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m n.p.m.;

ustala sie krycie budynkéw dachami stromymi za wyjatkiem budynkdéw jednokondygnacyjnych, dla

ktérych dopuszcza sie krycie dachami o innej geometrii niz dachy strome; w przypadku zastosowania

dachu co najmniej dwu spadowego ustala sig taki sam kat nachylenia dla wszystkich gtéwnych potaci
dachowych budynku;

zakazuje sie wygradzania terendw w odlegtosci do 5,0 m od linii brzegowej Jez. Dabie; na pozosta-

tym obszarze dopuszcza sie wygrodzenie terenéw pod warunkiem zastosowania ogrodzenia azurowe-

go z przepustami umozliwiajacymi migracje zwierzat;

dopuszcza sig realizacje wytacznie jednego pomostu przystosowanego do cumowania sprzetu ptywa-

jacego potaczonego z umocnionym nabrzezem, o konstrukcji dostosowanej do okresowych wahanh

poziomu lustra wody w jeziorze z zastosowaniem technik ekoinzynierii, zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 11;

realizacje nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza sie wytacznie na dziatce budowlanej o parame-

trach zgodnych z ust. 4;

zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy oznakowania nawigacyjnego

oraz usytuowanego przy granicy z terenem D.D.3051.KD.D jednego nos$nika informacji turystycznej

albo o tematyce edukacyjno-przyrodniczej - o wysokos$ci do 3,5 m i powierzchni informacyjnej nie
przekraczajacej 2,0 m2.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

dopuszcza sie wydzielenie maksymalnie dwéch dziatek budowlanych, z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 4 pkt 10;
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;

kat potozenia nowej granicy dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy D.D.3051.KD.D
zawarty w przedziale: od 45° do 90° albo w stosunku do linii brzegowej Jez. Dabie: 90°;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 12,0 m; zakazuje sie wydzielenia dziatki
budowlanej nie przylegajacej frontem do ulicy;

ustala sie dostep co najmniej publiczny do terenu, brzegu Jez. Dabie i pomostu;

dopuszcza sig korekty podziatow wtasnosciowych i scalenia gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

obstuga z terenu D.D.3051.KD.D;

liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5; dopuszcza sig
lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na parkingu w terenie elementarnym
D.D.3001.KS,ZP.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie $ciekéw i wéd opadowych reali-

zuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3050.KD.D, D.D.3051.KD.D,
D.D.3004.KP i/lub ul. Przestrzenne;j.
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8 10. Teren elementarny D.D.3004.KP

1. Ustalenia funkcjonalne:

ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony w granicach obszaru NATURA 2000 oraz przy granicy siedliska bytowania zimorodka,
wystepujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.3005.ZN, oznaczonych na rysunku planu; przy
zmianie zagospodarowania terenu obowigzuje 8 6 ust. 2 pkt 2, ponadto dopuszczone przedsigwzigcia
nie moga znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na ww. siedlisko;

teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczehnstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; zagospodarowanie terenu realizuje sig zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7 lit. b;

nakazuje sie zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej;

dopuszcza sie wycinke istniejacych zakrzewienn pod warunkiem jednoczesnego nasadzenia wzdtuz
granicy z terenem D.D.3005.ZN zywoptotu z krzewéw gatunkéw rodzimych zgodnie z 8§ 6 ust. 2
pkt 6, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1;

zakazuje sig instalacji oSwietlenia terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zagospodarowanie terenu dostosowuje sig do wymagan zapewnienia kontynuacji ciggu pieszego
w terenie elementarnym D.D.3005.ZN;

zakazuje sig realizacji obiektéw matej architektury za wyjatkiem elementéw niezbednych do realizacji
wejscia na wyzszy poziom ciagu pieszego w terenie elementarnym D.D.3005.ZN;

dopuszcza sig zagospodarowanie tymczasowe wytacznie zgodne z przeznaczeniem terenu okreslonym
w ust. 1;

zakazuje sie lokalizacji reklam i wolno stojacych nosnikéw informacji turystycznej; ustalenie nie dotyczy
jednego nos$nika informacji o tematyce edukacyjno-przyrodniczej o wysokos$ci do 3,5 m i powierzchni
informacyjnej nie przekraczajacej 2,0 m2.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig podziatéw wtasnosciowych;
szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 5,0 do 9,25 m, zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie dostep ogdlny do terenu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

ustala ciag pieszy o minimalnej szerokosci: 3,5 m, stanowiacy kontynuacje szlaku edukaciji ekologicz-

nej w terenie elementarnym D.D.3005.ZN.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:
dopuszcza sig realizacje sieci inzynieryjnych.
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1)
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8 11. Teren elementarny D.D.3005.ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielern naturalna objeta ochrong prawna (obszar wystegpowania priorytetowego
siedliska przyrodniczego oraz siedlisk chronionych gatunkéw ptakéw i zwierzat);
ustala sige objecie terenu ochrona prawna jako Zespét Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Ujscie Ptoni”.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony w granicach obszaru NATURA 2000, oznaczonych na rysunku planu:

a) w granicach terenu elementarnego wystepuja: priorytetowe siedliska lasu tegowego o kodzie
91EOQ, siedlisko bytowania zimorodka, siedlisko bytowania gasiorka, siedlisko bytowania btotnia-
ka stawowego, siedlisko bytowania bobra,

b) przy granicy: siedlisko bytowania zimorodka, wystepujace na obszarze terenu elementarnego
D.D.3038.WS,ZN,

c) w sasiedztwie: siedlisko bytowania gasiorka, wystepujace na obszarze terenu elementarnego
D.D.3021.ZP,

oznaczonych na rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania terenu obowiazuje 8 6 ust. 2 pkt 2;

w szczegdlnosci dopuszczone przedsiewzigcia nie moga znaczaco negatywnie oddziatywaé na ww. siedliska;

2)
3)

4)
5)

6)
7)

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

1)

teren obejmuje sig Systemem Zieleni Miejskiej;

zakazuje sig likwidacji stawdw, trzcinowisk i szuwaréw oraz wycinki drzew i krzewdéw za wyjatkiem:

a) likwidacji stanowisk roslinnosci gatunkéw niepozadanych,

b) niezbednej wycinki na potrzeby ochrony przeciwpowodziowej, w tym w celu umozliwienia doste-
pu do brzegu rzeki;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na

rysunku planu; zagospodarowanie terenu realizuje sig zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7 lit. a;

zakazuje sig zmiany naturalnego przebiegu linii brzegowej Jez. Dabie i rz. Ptoni;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 99% terenu elementarnego;

przy zmianie zagospodarowania terenu dopuszczonej w ust. 3 pkt 2 zakazuje sie naruszania syste-

mow korzeniowych drzew.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje sig zabudowy terenu obiektami kubaturowymi;

zakazuje sie zmiany zagospodarowania terenu za wyjatkiem realizacji:

a) szlaku edukacji ekologicznej - ciggu pieszego w formie ktadki na stupach (pomostu) - nadwieszonej
nad terenem poros$nietym roslinnoscig naturalng, o przyblizonym schemacie gtéwnego przebiegu
oznaczonym na rysunku planu,

b) terenowych $ciezek pieszych o maksymalnej szerokosci: 1,5 m, w tym wzdtuz rzeki i brzegu je-
ziora w rejonie uj$cia rz. Ptoni, o przebiegu najmniej ingerujacym w srodowisko biotyczne,

c) otwaré widokowych w miejscach naturalnej ekspozycji stawéw oraz panoramy Jez. Dabie wraz z te-
renami przybrzeznymi,

d) stanowisk obserwacyjnych ptactwa,

e) azurowego ogrodzenia terenu z przepustami umozliwiajgcymi migracje zwierzat - od strony ul. Prze-
strzennej (poza granicami planu);

ustala sie urzadzenie co najmniej jednego punktu widokowego nad brzegiem jeziora, o przyblizonym

usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu oraz co najmniej jednej $ciezki pieszej, prowadzacej od

ciagu pieszego w ulicy D.D.3044.KD.L do punktu widokowego;

Sciezki piesze realizuje sig jako gruntowe o nawierzchni utwardzonej przepuszczalnej lub w formie

pomostéw drewnianych;

stanowiska obserwacyjne ptactwa sytuuje sie w poblizu ciggdéw pieszych i $ciezek pieszych;

dopuszcza sie dostosowanie brzegu jeziora przy jednym z punktéw widokowych do krétkotrwatego

postoju sportowych jednostek ptywajacych (np. poprzez realizacje pomostu);

zakazuje sie lokalizacji reklam i wolno stojacych nosnikéw informacji turystycznej; ustalenie nie dotyczy

nos$nikéw informacji o tematyce edukacyjno-przyrodniczej oraz oznakowania nawigacyjnego (w bez-

posrednim sasiedztwie akwenu).

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie podziatéw wtasnosciowych z wyjatkiem zwigzanych z wydzieleniem szlaku edukacji eko-
logicznej, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 2 lit. a, z zastrzezeniem z 8 6 ust. 4 pkt 10;
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2)

3)

ustala sie dostep ogodlny do ciggu pieszego oraz co najmniej dostegp publiczny do pozostatej czesci
terenu wraz z elementami zagospodarowania zgodnymi z ust. 3 pkt 2;
dopuszcza sig scalenia gruntow i korekty podziatéw wtasnosciowych.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
obstuga z terenéw: D.D.3044.KD.L i/lub D.D.3050.KD.D, D.D.3051.KD.D oraz ciggu pieszego w te-

renie D.D.3004.KP.
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2)

3)
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zakazuje sig lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych;

8 12. Teren elementarny D.D.3006.KPS

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: przepompownia $ciekéw sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7
lit. b;

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 90% powierzchni terenu elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje sig lokalizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem niekubaturowych obiektéw matej architektury;
zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tym-
czasowego;

zakazuje sig lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sig podziatéw wtasnosciowych.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga terenu z ul. Przestrzennej (poza granicami planu);
ustala sig realizacje jednego miejsca postojowego do obstugi przepompowni $ciekéw sanitarnych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

nakazuje sig realizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych.
8 13. Teren elementarny D.D.3007.UT,MW

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystyki, ustug hotelowych i pensjonatowych, z dopuszcze-

niem wprowadzenia lokali mieszkalnych (apartamenty mieszkaniowe);

dopuszcza sie wprowadzenie ustug uzupetniajgcych z zakresu:

a) rekreacja i sport,

b) opieka zdrowotna i wypoczynek,

c) kultura i o$wiata,

d) specjalistyczna dziatalno$¢ nieprodukcyjna zwigzana z obstuga rekreacji i turystyki w sasiedztwie
obszaréw przyrody chronionej,

e) gastronomia,

f)  handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 100 m2, z wytaczeniem sprzedazy paliw i gazu do
pojazdéw mechanicznych,

g) obstuga firm i klientéw, z wytagczeniem warsztatéw naprawczych mechaniki pojazdowej;

w granicach dziatki budowlanej ustala sig¢ maksymalny udziat powierzchni catkowitej lokali mieszkalnych:

50% tacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw z wytaczeniem zespotéw garazowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony przy granicy obszaru NATURA 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zmianie
zagospodarowania terenu obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 2;

zabudowa i zmiana zagospodarowania nie moze zaktécaé naturalnych warunkéw gruntowo-wodnych
istniejacych na obszarze sasiedniego terenu elementarnego D.D.3005.ZN (obszar NATURA 2000);
teren obejmuje sig Systemem Zieleni Miejskiej;
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teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sig zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7
lit. b;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
dopuszcza sie wycinke istniejagcego drzewostanu i zakrzewien pod warunkiem jednoczesnego nasa-
dzenia drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6;

ustala sie oddzielenie terenu od terenu elementarnego D.D.3005.ZN gestym zywoptotem lub zwartym
ciagiem zakrzewien z udziatem krzewéw kolczastych, z zastrzezeniem 8 6 ust. 2 pkt 9;

dopuszcza sig zmianeg uksztattowania i podwyzszenie terenu;

zagospodarowanie terenu ksztattuje sieg w sposdb minimalizujacy rozprzestrzenianie sig ucigzliwosci
odkomunikacyjnych, w tym nakazuje sie wprowadzenie zieleni zwartej o charakterze izolacyjnym
wzdtuz ul. Przestrzennej (odcinek ulicy poza granicami planu) z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 9.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzujaca linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

zabudowe ksztattuje sig w formie zamknigcia kompozycyjnego widokéw terenéw: D.D.3041.KD.Z

(ul. Przestrzenna), D.D.3044.KD.L, oraz sasiadujgcych ulic poza granicami planu (ul. Przestrzenna,

ul. Lotnicza), z otwarciem widokowym w kierunku Jez. Dabie oraz kos$ciota parafialnego pw. Niepoka-

lanego Poczecia NMP w Dabiu, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

nakazuje sie dostosowanie formy zabudowy do wymogoéw uksztattowania:

a) harmonijnych elewaciji zespotu zabudowy od strony ul. Przestrzennej i ul. Lotniczej (ulice poza
granicami planu) oraz od strony terenu elementarnego D.D.3044.KD.L,

b) harmonijnej elewacji zespotu zabudowy od strony ciggéw pieszych w terenie elementarnym
D.D.3005.ZN,

c) harmonijnej panoramy widzianej od strony Jez. Dabie;

ustala sig maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni terenu elementarnego;

maksymalna wysoko$¢é zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne do 16,5 m n.p.m., przy czym

w miejscu usytuowania otwarcia widokowego dopuszcza sig zwigkszenie wysokos$ci zabudowy do 5

kondygnacji nadziemnych do 19,5 m n.p.m.;

dopuszcza sig krycie budynkéw dachami stromymi lub dachami o innej geometrii niz dachy strome;

w przypadku zastosowania dachu co najmniej dwu spadowego ustala sig taki sam kat nachylenia dla

wszystkich gtéwnych potaci dachowych budynku;

zakazuje sie sytuowania lokali mieszkalnych w parterach budynkéw od strony terenu elementarnego

D.D.3044.KD.L i ul. Przestrzennej (poza granicami planu); dopuszcza sig wprowadzenie lokali miesz-

kalnych powyzej parteru zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 12;

dla lokali mieszkalnych ustala sie minimalny poziom posadzki na wysokosci 2,5 m n.p.m.;

garaze sytuuje sie w formie zespotéw wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw ustugowo-

mieszkalnych, pod warunkiem uzytkowego wykorzystania powierzchni stropu garazy jako plac komu-

nikacyjny, rekreacyjny lub parking;

zakazuje sig realizacji stacji transformatorowej w formie obiektu wolno stojacego;

realizacje nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza sie wytacznie na dziatce budowlanej o parame-

trach zgodnych z ust. 4;

zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych, ustalenie nie dotyczy nos$nikéw informacji turystycz-

nej o wysokosci do 4,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

nowe dziatki budowlane wydziela sie zgodnie z 8 6 ust. 4 pkt 10;

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Przestrzennej
(poza granicami planu) i pasa drogowego ulicy w terenie elementarnym D.D.3044.KD.L zawarty w przedzia-
le: od 65° do 90°¢;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wzdtuz terenu elementarnego D.D.3044.KD.L:
35,0 m; zakazuje sie wydzielenia dziatki budowlanej nie przylegajacej frontem do ulicy;

dopuszcza sig korekty podziatéw wtasnosciowych i scalenia gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.3044.KD.L;
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 61 - 9196 - Poz. 1095

1)

2)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)

1)
2)
3)

4)

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig elektryczng oraz odprowadzenie $ciekéw i woéd opadowych
realizuje sie w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenie D.D.3044.KD.L i/lub ul. Prze-
strzennej (poza granicami planu);

dopuszcza sig realizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig kablowa 15 kV, z zastrze-
zeniem ust. 3 pkt 11.

8 14. Teren elementarny D.D.3008.MW,U,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: apartamentowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami oraz zielen

urzadzona;

dopuszcza sig wprowadzenie ustug wytacznie z zakresu:

a) rekreacja i turystyka,

b) ustugi hotelowe i pensjonatowe,

c) opieka zdrowotna i wypoczynek,

d) kultura i oSwiata,

e) specjalistyczna dziatalno$¢ nieprodukcyjna zwigzana z obstuga rekreacji i turystyki w sasiedztwie
obszaréw przyrody chronionej,

f) gastronomia,

g) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 50,0 m?, z wytgczeniem sprzedazy paliw i gazu do
pojazdéw mechanicznych,

h) obstuga firm i klientéw, z wytaczeniem warsztatéw naprawczych mechaniki pojazdowej;

w granicach dziatki budowlanej ustala sie minimalny udziat powierzchni catkowitej lokali ustugowych:

10% tacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw z wytaczeniem zespotéw garazowych;

w granicach terenu elementarnego ustala sig lokalizacje stacji transformatorowe;j.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony przy granicy obszaru NATURA 2000, w tym siedliska bytowania bobra wystepujacego
na obszarze terenu elementarnego D.D.3005.ZN, oznaczonego na rysunku planu; przy zmianie zago-
spodarowania terenu obowigzuje 8§ 6 ust. 2 pkt 2, ponadto planowane przedsigwzigcia nie moga zna-
czaco negatywnie oddziatywaé¢ na ww. siedlisko;

warunkiem zmiany zagospodarowania terenu jest zachowanie naturalnych warunkéw gruntowo-
wodnych istniejacych na obszarze sasiedniego terenu elementarnego D.D.3005.ZN (obszar NATURA
2000);

teren obejmuje sig Systemem Zieleni Miejskiej;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie¢ zgodnie z 8§ 6 ust. 2 pkt 7
lit. b;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
dopuszcza sie wycinke istniejacego drzewostanu i zakrzewien pod warunkiem jednoczesnego nasa-
dzenia drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych, zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 6;

dopuszcza sig zmiang uksztattowania i podwyzszenie terenu;

nakazuje sie uksztattowanie powigzan ekologicznych pomigedzy rz. Ptonig a obszarem zieleni naturalnej
objetej ochrong prawna w terenie D.D.3005.ZN i Jez. Dabie; powierzchnie biologicznie czynne za-
chowuje sie w pasach pomiedzy zespotami zabudowy - promieniscie wzgledem terenu elementarnego
D.D.3038.WS,ZN (rz. Ptonia) ijako kontynuacja paséw zieleni pomiedzy zabudowg w terenie
D.D.3011.MW,U,ZP;

ustala sie oddzielenie terenu od terenu elementarnego D.D.3005.ZN gestym zywoptotem lub zwartym
ciagiem zakrzewien z udziatem krzewoéw kolczastych, z zastrzezeniem 8 6 ust. 2 pkt 9.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowiagzujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

zabudowe ksztattuje sie w formie zamknigcia kompozycyjnego widokéw z ciggéw pieszych w terenie
elementarnym D.D.3005.ZN, z otwarciem widokowym w kierunku Jez. Dabie oraz kosciota parafial-
nego pw. Niepokalanego Poczecia NMP w Dabiu, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysun-
ku planu;

ustala sie dostosowanie formy zabudowy do wymogoéw uksztattowania:

a) harmonijnej elewacji zespotu zabudowy od strony terenu elementarnego D.D.3044.KD.L,
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b) harmonijnej elewacji zespotu zabudowy od strony ciggéw pieszych w terenie elementarnym
D.D.3005.2N,

c) harmonijnej panoramy widzianej od strony Jez. Dabie;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni terenu elementarnego;

maksymalna wysoko$é zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne do 14,0 m n.p.m., przy czym w miej-

scu usytuowania otwarcia widokowego dopuszcza sig zwiekszenie wysokosci zabudowy do 4 kon-

dygnacji nadziemnych do 16,5 m n.p.m., z zastrzezeniem ust. 3 pkt 8;

dopuszcza sig krycie budynkéw dachami stromymi lub dachami o innej geometrii niz dachy strome;

w przypadku zastosowania dachu co najmniej dwu spadowego ustala sig taki sam kat nachylenia dla

wszystkich gtéwnych potaci dachowych budynku;

zabudowe realizuje sie¢ w zespotach o zréznicowanej wysokosci, usytuowanych pomigdzy ciagami

zieleni ksztattowanymi promieniécie wzgledem terenu elementarnego D.D.3038.WS,ZN (rz. Ptonia) -

na przedtuzeniu ciggéw zieleni urzagdzonej w terenie elementarnym D.D.3011.MW,U,ZP;

zakazuje sie sytuowania lokali mieszkalnych w parterach budynkéw od strony terenu elementarnego

D.D.3044.KD.L;

dla lokali mieszkalnych ustala sig minimalny poziom posadzki na wysokosci 2,5 m n.p.m.;

garaze sytuuje sie w formie zespotéw wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw ustugowo-

mieszkalnych, pod warunkiem uzytkowego wykorzystania powierzchni stropu garazy jako plac komu-

nikacyjny, rekreacyjny lub parking;

zagospodarowanie terenu i kompozycje zespotu zieleni ksztattuje sie zgodnie z ust. 2 pkt 8;

realizacje nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza sie wytacznie na dzialce budowlanej o parame-

trach zgodnych z ust. 4;

zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych, ustalenie nie dotyczy nos$nikéw informacji turystycz-

nej o wysokosci do 3,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

nowe dziatki budowlane wydziela sie zgodnie z &8 6 ust. 4 pkt 10;

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy w terenie
elementarnym D.D.3044.KD.L zawarty w przedziale: od 85° do 90°;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wzdtuz terenu elementarnego D.D.3044.KD.L:
35,0 m; zakazuje sie wydzielenia dziatki budowlanej nie przylegajacej frontem do ulicy;

dopuszcza sig korekty podziatéw wtasnosciowych i scalenia gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.3044.KD.L;
liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w 8§ 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, ciepto, energig elektryczng oraz odprowadzenie $ciekéw i wéd opadowych
realizuje sig w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenie D.D.3044.KD.L;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, rozbiérke i budowe w nowej lokalizacji kablowej
sieci elektroenergetycznej 0,4 kV lub przetozenie w teren D.D.3044.KD.L;

dopuszcza sig realizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig kablowa 15 kV.

8 15. Teren elementarny D.D.3009.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: apartamentowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami;

a) rekreacja i turystyka,

b) ustugi hotelowe i pensjonatowe,

c) opieka zdrowotna i wypoczynek,

d) kultura i oSwiata,

e) specjalistyczna dziatalno$é nieprodukcyjna zwigzana z obstuga rekreacji i turystyki w sasiedztwie
obszaréw przyrody chronionej,

f) gastronomia,

g) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 50,0 m?, z wytgczeniem sprzedazy paliw i gazu do
pojazdéw mechanicznych,

h) obstuga firm i klientéw, z wytaczeniem warsztatéw naprawczych mechaniki pojazdowej;

w granicach dziatki budowlanej ustala sie minimalny udziat powierzchni catkowitej lokali ustugowych:

20% tacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw z wytaczeniem zespotéw garazowych.
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2. Ustalenia ekologiczne:

teren obejmuje sig Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowga zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sig zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7
lit. b;

dopuszcza sie wycinke istniejagcego drzewostanu i zakrzewien pod warunkiem jednoczesnego nasa-
dzenia drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 9;

dopuszcza sig zmiang uksztattowania i podwyzszenie terenu;

zagospodarowanie terenu ksztattuje sie w sposdb minimalizujgcy rozprzestrzenianie sie uciazliwosci
odkomunikacyjnych, w tym nakazuje sie wprowadzenie zieleni zwartej o charakterze izolacyjnym
wzdtuz ul. Przestrzennej (odcinek ulicy poza granicami planu) z zastrzezeniem 8 6 ust. 2 pkt 9;
nakazuje sie wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

zabudowe ksztattuje sie w formie zamknigcia kompozycyjnego widoku od strony ciagu pieszego

w terenie elementarnym D.D.3005.ZN, z otwarciem widokowym w kierunku Jez. Dabie, na zakole rz.

Ptoni oraz w kierunku kosciota parafialnego pw. Niepokalanego Poczecia NMP w Dabiu, o przyblizo-

nym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

nakazuje sie dostosowanie formy zespotu zabudowy do wymogéw uksztattowania harmonijnej ele-

wacji od strony terenu D.D.3041.KD.Z (ul. Przestrzenna);

ustala sig maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni terenu elementarnego;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) lokalizowanej w sasiedztwie terenu elementarnego D.D.3044.KD.L: 4 kondygnacje nadziemne do
16,5 m n.p.m., przy czym w miejscu usytuowania otwarcia widokowego dopuszcza sig zwigk-
szenie wysokosci zabudowy do 5 kondygnacji nadziemnych do 19,5 m n.p.m.,

b) lokalizowanej w sasiedztwie terenu elementarnego D.D.3010.U,MW: 3 kondygnacje nadziemne
do 14,5 m n.p.m;

dopuszcza sie krycie budynkéw dachami stromymi lub dachami o innej geometrii niz dachy strome;

w przypadku zastosowania dachu co najmniej dwu spadowego ustala sig taki sam kat nachylenia dla

wszystkich gtéwnych potaci dachowych budynku;

zespoty zabudowy realizuje sie¢ w uktadach ograniczajacych wewnegtrzne place publiczne;

zakazuje sig sytuowania lokali mieszkalnych w parterach budynkéw od strony terenéw elementar-

nych: D.D.3041.KD.Z (ul. Przestrzenna) i D.D.3044.KD.L; dopuszcza sie wprowadzenie lokali miesz-

kalnych powyzej parteru zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 12;

dla lokali mieszkalnych ustala sie minimalny poziom posadzki na wysokos$ci 2,5 m n.p.m.;

lokale ustugowe sytuuje sie przede wszystkim w sgsiedztwie terenu elementarnego D.D.3041.KD.Z -

w parterach budynkéw lokalizowanych w pierzei ul. Przestrzennej;

garaze sytuuje sie w formie zespotéw wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw ustugowo-

mieszkalnych pod warunkiem uzytkowego wykorzystania powierzchni stropu garazy jako plac komu-

nikacyjny, rekreacyjny lub parking; dopuszcza sig realizacje garazy wielopoziomowych jako obiekty
wolno stojace;

w pierzejach ulic w terenach: D.D.3041.KD.Z i D.D.3044.KD.L oraz ul. Przestrzennej (poza granicami

planu) zakazuje sig realizacji stacji transformatorowej w formie obiektu wolno stojacego;

realizacje nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza sie wytacznie na dziatce budowlanej o parame-

trach zgodnych z ust. 4;

zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych i no$nikéw informacji turystycznej w odlegtosci do

100,0 m od granicy strefy A ochrony konserwatorskiej, o przebiegu oznaczonym na rysunku planu;

maksymalna wysokos$é reklam wolno stojgcych na pozostatym obszarze i nosnikéw informacji tury-

stycznej: 4,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 3500 m?;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Przestrzennej
zawarty w przedziale: od 85° do 90°, w stosunku do pasa drogowego ulicy w terenie elementarnym
D.D.3044.KD.L zawarty w przedziale: od 65° do 90°;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 35,0 m; zakazuje sig wydzielenia dziatki
budowlanej nie przylegajacej frontem do ulicy lub drogi wewnetrznej;
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dopuszcza sig korekty podziatow wtasnosciowych i scalenia gruntéw.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

obstuga z terenéw:: D.D.3044.KD.L i/lub D.D.3052.KDW;
liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w 8§ 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energieg elektryczng oraz odprowadzenie $ciekéw i woéd opadowych
realizuje sie w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3041.KD.Z (ul. Prze-
strzenna), D.D.3044.KD.L, D.D.3052.KDW;

dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont, rozbiérke sieci gazowej $redniego ci$nienia @ 200 mm
i przetozenie w teren D.D.3041.KD.Z;

dopuszcza sig realizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig kablowa 15 kV, z zastrze-
zeniem ust. 3 pkt 12.

8 16. Teren elementarny D.D.3010.U,MW
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem wprowadzenia lokali mieszkalnych (apar-

tamenty mieszkaniowe);

dopuszcza sie wprowadzenie ustug wytacznie z zakresu:

a) rekreacja i turystyka,

b) ustugi hotelowe i pensjonatowe,

c) kultura i oswiata,

d) gastronomia,

e) ustugi hotelowe i pensjonatowe,

f)  specjalistyczna dziatalno$é nieprodukcyjna zwigzana z obstuga rekreacji i turystyki w sgsiedztwie
obszaréw przyrody chronionej,

g) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 100 m?,

h) obstuga firm i klientéw, z wytaczeniem warsztatéw naprawczych mechaniki pojazdowej,

i) zgodnych z pkt 2;

dopuszcza sig funkcjonowanie istniejagcego zaktadu produkcyjnego stolarki okiennej i drzwiowej do

czasu jego likwidacji wraz z likwidacja istniejacych budynkéw lub ich przebudowa zgodng z ust. 2i 3,

z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 24;

po zmianie funkcji terenu zgodnej z pkt 1 i 2, na czes$ci terenu przylegajacej do rz. Ptoni dopuszcza sig

lokalizacje przystani rybackiej ograniczonej do: nabrzeza przystosowanego do cumowania rybackich

jednostek ptywajacych, zaplecza socjalnego i suszarni sieci, ustug towarzyszacych wraz z mozliwo-

$cig organizacji czasowego targu rybnego;

w granicach dziatki budowlanej ustala sie maksymalny udziat powierzchni catkowitej lokali mieszkal-

nych: 30% tacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw z wytaczeniem zespotéw garazo-

wych i istniejacej zabudowy produkcyjno-ustugowej niezgodnej z ust. 2 i 3.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczehnstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowg zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7;
zakazuje sie sytuowania nowej zabudowy i nasadzen drzew i krzewéw w odlegtosci do 5,0 m od
brzegu rzeki;

dopuszcza sie wycinke istniejagcego drzewostanu i zakrzewien pod warunkiem jednoczesnego nasa-
dzenia drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 9, z zastrzezeniem § 6 ust. 2
pkt 8;

dopuszcza sie umocnienie brzegu rz. Ptoni z mozliwoscig zmiany przebiegu linii brzegowej pod warun-
kiem prowadzenia prac w sposdb nie powodujacy negatywnych zmian stanu odcinka rzeki znajduja-
cego sie w granicach obszaru NATURA 2000, oznaczonego na rysunku planu, zgodnie z § 6 ust. 2
pkt 11.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
zabudowe i zagospodarowanie terenu ksztattuje sie ze szczegélnym uwzglednieniem zamknigcia kom-
pozycyjnego widoku z ulicy D.D.3049.KD.D (ul. Przybrzezna) i od strony zakola rz. Ptoni;
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3) ustala sie dostosowanie formy zabudowy do wymogdéw uksztattowania harmonijnej elewacji zespotu
zabudowy od strony ul. Przestrzennej i rz. Ptoni;

4) zabudowe i zagospodarowanie terenu dostosowuje sie do uksztattowania niezaktiéconego widoku na
rz. Plonig i pierzeje ul. Przybrzeznej;

B) ustala sig maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni terenu elementarnego;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne do 14,5 m n.p.m.;

7) w pierzei ul. Przestrzennej i wzdtuz brzegu rzeki nowa zabudowe kryje sie dachami stromymi
o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych w budynku;

8) poza pierzeja ul. Przestrzennej i pierzeja nowej zabudowy wzdtuz brzegu rzeki dopuszcza sige krycie
budynkéw dachami stromymi lub dachami o innej geometrii niz dachy strome; w przypadku zastoso-
wania dachu co najmniej dwu spadowego ustala sie taki sam kat nachylenia dla wszystkich gtéwnych
potaci dachowych budynku;

9) dla lokali mieszkalnych ustala sig minimalny poziom posadzki na wysokos$ci 2,5 m n.p.m.;

10) ustala sie przebudowe i rozbudowe istniejacych umocnien brzegowych, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 6;
nabrzeze przystosowuje sie do cumowania sportowych i rybackich matych jednostek ptywajacych,
przy jednoczesnym umozliwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie nabrzeza;

11) na nabrzezu dopuszcza sie usytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek ptywajgcych w energig
elektryczna i wode;

12) zabudowe ustugowsa i lokale ustugowe sytuuje sie co najmniej od strony ul. Przestrzennej i rz. Ptoni;

13) garaze sytuuje sie w formie zespotéw wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw ustugowo-
mieszkalnych, pod warunkiem uzytkowego wykorzystania powierzchni stropu garazy jako plac komu-
nikacyjny, rekreacyjny lub parking, przy czym zakazuje sie sytuowania garazy widocznych od strony
ul. Przestrzennej lub rz. Ptoni;

14) ustala sig przebieg Sciezki pieszej taczacej teren elementarny D.D.3052.KDW z terenem D.D.3011.MW,U,ZP
wzdtuz brzegu rz. Ptoni, o minimalnej szerokos$ci: 3,5 m, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 5;

15) w pierzei ul. Przestrzennej w terenie D.D.3041.KD.Z, zakazuje sig realizacji stacji transformatorowej
w formie obiektu wolno stojacego;

16) realizacje nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza sie wytacznie na dziatce budowlanej o parame-
trach zgodnych z ust. 4;

17) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojgcych; ustalenie nie dotyczy oznakowania nawigacyjnego
(wzdtuz brzegu rzeki) oraz lokalizowanych w odlegtosci powyzej 5,0 m od linii brzegu i nie przestania-
jacych obiektéw zabytkowych (przy ul. Przybrzeznej) nos$nikéw informacji turystycznej o wysokosci
do 2,0 m i powierzchni informacyjnej nie przekraczajacej 1,0 m2.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 3500 m?;

2) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Przestrzennej
lub brzegu rz. Ptoni zawarty w przedziale: od 80° do 90°;

3) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 35,0 m; dopuszcza sie wydzielenie dziatki
budowlanej nie przylegajacej frontem do ulicy;

4) dopuszcza sie korekty podziatow wtasnosciowych i scalenia gruntow;

B) ustala sie dostep co najmniej publiczny do $ciezki pieszej zgodnej z ust. 3 pkt 14, oraz brzegu rz. Ptoni -
na catej dtugosci $ciezki pieszej i niezabudowanego nabrzeza przy moscie nad rz. Ptonia.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu D.D.3044.KD.L poprzez droge wewnetrzng D.D.3052.KDW;
2) do czasu przebudowy ulicy Przestrzennej dopuszcza sie obstuge terenu poprzez istniejagcy zjazd;
3) liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzenie $ciekéw i wéd opadowych
realizuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3041.KD.Z, D.D.3052.KDW;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, rozbiérke sieci gazowej $redniego ci$nienia @ 200
mm i przetozenie w teren D.D.3041.KD.Z;

3) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont, rozbiérke i budowe w nowej lokalizacji sieci inzynie-
ryjnych wraz z inzynieryjnymi urzadzeniami sieciowymi;

4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, rozbiérke i budowe w nowej lokalizacji kazdej ze
stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych linig kablowa 15 kV, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 15.
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8 17. Teren elementarny D.D.3011.MW,U,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: apartamentowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami oraz zielen

urzadzona;

dopuszcza sie wprowadzenie ustug wytacznie z zakresu:

a) rekreacja i turystyka,

b) ustugi hotelowe i pensjonatowe,

c) opieka zdrowotna i wypoczynek,

d) kultura i o$wiata,

e) specjalistyczna dziatalno$¢ nieprodukcyjna zwigzana z obstuga rekreacji i turystyki w sasiedztwie
obszaréw przyrody chronionej,

f) gastronomia,

g) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 50,0 m?, z wytgczeniem sprzedazy paliw i gazu do
pojazdéw mechanicznych,

h) obstuga firm i klientéw, z wytaczeniem warsztatéw naprawczych mechaniki pojazdowej;

w granicach dziatki budowlanej ustala sie minimalny udziat powierzchni catkowitej lokali ustugowych:

10% tacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw z wytaczeniem zespotéw garazowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony w sasiedztwie obszaru NATURA 2000, w tym priorytetowego siedliska lasu tegowego
o kodzie 91EO i siedliska bytowania bobra, wystepujacych na obszarze terenu elementarnego
D.D.3005.ZN oraz przy granicy siedliska bytowania zimorodka wystepujacego na obszarze terenu
elementarnego D.D.3038.WS,ZN, oznaczonych na rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania te-
renu obowiazuje 8 6 ust. 2 pkt 2, ponadto planowane przedsiewzigcia nie moga znaczaco negatyw-
nie oddziatywadé na ww. siedliska;

warunkiem zmiany zagospodarowania terenu jest zachowanie naturalnych warunkéw gruntowo-
wodnych istniejacych na obszarze terenu elementarnego D.D.3005.ZN (obszar NATURA 2000);

teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczehnstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowga zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
zakazuje sie sytuowania nowej zabudowy i nasadzehn drzew i krzewéw w odlegtosci do 5,0 m od
brzegu rzeki;

dopuszcza sie wycinke istniejacego drzewostanu i zakrzewien pod warunkiem jednoczesnego nasa-
dzenia drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych, zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 6;

dopuszcza sig zmiang uksztattowania i podwyzszenie terenu;

nakazuje sie uksztattowanie powigzan ekologicznych pomigdzy rz. Ptonig a obszarem zieleni naturalnej
objetej ochrona prawng w terenie D.D.3005.ZN; powierzchnie terenu biologicznie czynne zachowuje sig
w pasach pomiedzy zespotami zabudowy - promieniécie wzgledem terenu elementarnego D.D.3038.WS,ZN
(rz. Ptonia) i jako kontynuacja paséw zieleni pomiedzy zabudowa w terenie D.D.3008.MW,U,ZP;
dopuszcza sig umocnienie brzegu rz. Ptoni z mozliwosciag zmiany przebiegu linii brzegowej pod warun-
kiem prowadzenia prac w sposob nie powodujacy negatywnych zmian stanu odcinka rzeki znajduja-
cego sie w granicach obszaru NATURA 2000, oznaczonego na rysunku planu, zgodnie z § 6 ust. 2
pkt 11.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

zabudowe i zagospodarowanie terenu ksztattuje sie ze szczegdlnym uwzglednieniem zamknigeé kom-
pozycyjnych widokéw z ulic: D.D.3043.KD.L (ul. Zapomniana), D.D.3044.KD.L i szlaku edukacji eko-
logicznej w terenie elementarnym D.D.3005.ZN; zamknigcia kompozycyjne ksztattuje sie wraz
z otwarciami widokowymi w kierunku Jez. Dabie, zakola i ujScia rz. Ptoni oraz w kierunku kos$ciota
parafialnego pw. Niepokalanego Poczecia NMP w Dabiu, o przybliZzonym usytuowaniu oznaczonym na
rysunku planu;

ustala sig dostosowanie formy zabudowy do wymogdéw uksztattowania harmonijne;j:

a) elewacji zespotu zabudowy od strony rz. Ptoni,

b) harmonijnej elewacji zespotu zabudowy od strony terenu elementarnego D.D.3044.KD.L,

c) panoramy widzianej od strony Jez. Dabie;
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5) ustala sig maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni terenu elementarnego;

6) maksymalna wysoko$é¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne do 14,5 m n.p.m., przy czym w miej-
scu usytuowania otwaré widokowych dopuszcza sie zwigkszenie wysokosci zabudowy do 4 kondy-
gnacji nadziemnych do 16,5 m n.p.m., z zastrzezeniem ust. 3 pkt 8;

7) dopuszcza sie krycie budynkéw dachami stromymi lub dachami o innej geometrii niz dachy strome;
w przypadku zastosowania dachu co najmniej dwu spadowego ustala sig taki sam kat nachylenia dla
wszystkich gtéwnych potaci dachowych budynku;

8) zabudowe realizuje sie w zespotach o zréznicowanej wysokos$ci, usytuowanych pomiedzy ciagami
zieleni ksztattowanymi promieniécie wzgledem terenu elementarnego D.D.3038.WS,ZN (rz. Ptonia)
oraz na przedtuzeniu ciaggéw zieleni urzadzonej w terenie elementarnym D.D.3008.MW,U,ZP;

9) dla lokali mieszkalnych ustala sie minimalny poziom posadzki na wysokos$ci 2,5 m n.p.m.;

10) garaze sytuuje sie w formie zespotéw wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw ustugowo-

mieszkalnych, pod warunkiem uzytkowego wykorzystania powierzchni stropu garazy jako plac komu-

nikacyjny, rekreacyjny lub parking;

dopuszcza sige budowe i przebudowe umocnien brzegowych, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 10; nabrzeze

przystosowuje sie do cumowania matych jednostek ptywajacych i sprzetu ptywajacego, przy jedno-

czesnym umozliwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie nabrzeza;

12) dopuszcza sig realizacje pomostéw postojowych dla sprzetu ptywajacego i matych jednostek ptywaja-
cych o konstrukcji dostosowanej do okresowych wahan poziomu lustra wody w rzece, z zastrzeze-
niem ust. 2 pkt 1;

13) zagospodarowanie terenu i kompozycje zespotu zieleni ksztattuje sie zgodnie z ust. 2 pkt 9;

14) w pierzei ulicy w terenie D.D.3044.KD.L zakazuje sige realizacji stacji transformatorowej w formie
obiektu wolno stojacego;

15) realizacje nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza sie wytacznie na dziatce budowlanej o parame-
trach zgodnych z ust. 4;

16) zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojacych, ustalenie nie dotyczy oznakowania nawigacyjnego
(wzdtuz brzegu rzeki) oraz nos$nikéw informacji turystycznej o wysokosci do 2,0 m i powierzchni in-
formacyjnej nie przekraczajacej 1,0 m2.

11
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 3500 m?;

2) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy w terenie
elementarnym D.D.3044.KD.L i brzegu rz. Ptoni zawarty w przedziale: od 80° do 90°;

3) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 35,0 m;

4) dopuszcza sie korekty podziatow wtasnosciowych i scalenia gruntow;

5) ustala sie dostep co najmniej publiczny do rz. Ptoni - w odlegto$ci do co najmniej 5,0 m od brzegu rzeki.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenéw: D.D.3044.KD.L i/lub D.D.3052.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzenie $ciekéw i wéd opadowych
realizuje sig w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3044.KD.L, D.D.3052.KDW;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, rozbiérke i budowe w nowej lokalizacji kablowej
sieci elektroenergetycznej 0,4 kV;

3) dopuszcza sig realizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig kablowa 15 kV, z zastrze-
zeniem ust. 3 pkt 14.

8 18. Teren elementarny D.D.3012.KPS

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: przepompownia $ciekdw sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w sasiedztwie obszaru NATURA 2000, w tym priorytetowego siedliska lasu tegowego
o kodzie 91EO i siedliska bytowania bobra, wystepujacych na obszarze terenu elementarnego
D.D.3005.ZN oraz przy granicy siedliska bytowania zimorodka, wystepujacego obszarze terenu ele-
mentarnego D.D.3038.WS,ZN, oznaczonych na rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania tere-
nu obowigzuje 8 6 ust. 2 pkt 2, ponadto planowane przedsigwzigcia nie moga znaczaco negatywnie
oddziatywaé na ww. siedliska
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teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczeristwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sig zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7;
minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 90% powierzchni terenu elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje sig lokalizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem niekubaturowych obiektéw matej architektury;
zakazuje sig lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddéw;

zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tym-
czasowego;

zakazuje sie lokalizacji reklam; ustalenie nie dotyczy jednego nos$nika informacji turystycznej o wyso-
kosci do 4,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtornych podziatéw terenu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

obstuga z terenu D.D.3044.KD.L.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

nakazuje sig realizacje przepompowni $sciekdw sanitarnych.
8 19. Teren elementarny D.D.3013.KPS

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: przepompownia Sciekdw sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony w sagsiedztwie obszaru NATURA 2000, w tym siedliska bytowania gasiorka, wystepu-
jacego na obszarze terenu elementarnego D.D.3021.ZP oraz siedliska bytowania zimorodka, wystepu-
jacego na obszarze terenu elementarnego D.D.3038.WS,ZN, oznaczonych na rysunku planu; przy
zmianie zagospodarowania terenu obowiazuje 8 6 ust. 2 pkt 2, ponadto planowane przedsigwzigcia
nie moga znaczaco negatywnie oddziatywaé na to siedlisko;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sig zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7;
minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 90% powierzchni terenu elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje sig lokalizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem niekubaturowych obiektéw matej architektury;
zakazuje sig lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddéw;

zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tym-
czasowego;

zakazuje sig lokalizacji reklam; ustalenie nie dotyczy jednego nosnika informacji turystycznej o wyso-
kosci do 4,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig podziatéw wtasnosciowych.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.3043.KD.L.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

nakazuje sig realizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych.
8 20. Teren elementarny D.D.3014.U,MW,ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem wprowadzenia lokali mieszkalnych (apar-
tamenty mieszkaniowe) oraz zielerh urzadzona;

dopuszcza sie lokalizacje portu rybackiego ograniczonego do: nabrzeza przystosowanego do cumo-
wania rybackich jednostek ptywajacych, zaplecza socjalnego i suszarni sieci, ustug towarzyszacych
wraz z targiem rybnym;

dopuszcza sig wprowadzenie ustug z zakresu:

a) rekreacja i turystyka,

b) gastronomia,
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c) ustugi hotelowe i pensjonatowe,

d) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 50 m?, z wytgczeniem sprzedazy paliw i gazu do
pojazdéw mechanicznych,

e) specjalistyczna dziatalno$¢ nieprodukcyjna zwiazana z obstuga rekreaciji i turystyki, wykorzystuja-
ca dostep do akwenéw zeglownych,

f)  obstuga firm i klientéw, z wytagczeniem warsztatéw naprawczych mechaniki pojazdowej;

w granicach dziatki budowlanej ustala sie maksymalny udziat powierzchni catkowitej lokali mieszkalnych:

50% tacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw z wytaczeniem zespotéw garazowych;

ustala sieg wprowadzenie komunikacji pieszej i rowerowej w postaci ciggéw pieszych, Sciezki rowe-

rowej i placéw publicznych, zgodnie z ust. 3 pkt 5i 21;

ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 19.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony w sgsiedztwie obszaru NATURA 2000, w tym siedliska bytowania gasiorka, wystepu-
jacego na obszarze terenu elementarnego D.D.3021.ZP oraz przy granicy siedliska bytowania zimo-
rodka, wystepujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.3038.WS,ZN, oznaczonych na rysunku
planu; przy zmianie zagospodarowania terenu obowiazuje 8§ 6 ust. 2 pkt 2, ponadto planowane
przedsigwzigcia nie moga znaczaco negatywnie oddziatywaé na ww. siedliska;

warunkiem zmiany zagospodarowania terenu jest zachowanie naturalnych warunkéw gruntowo-wodnych
istniejacych na obszarze terenu elementarnego D.D.3021.ZP (obszar NATURA 2000);

teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na ry-
sunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni terenu elementarnego;
zakazuje sie sytuowania nowej zabudowy i nasadzen drzew i krzewéw w odlegtosci do 5,0 m od
brzegu rzeki;

dopuszcza sie wycinke istniejagcego drzewostanu i zakrzewien pod warunkiem jednoczesnego nasa-
dzenia drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6;

dopuszcza sie zmiang uksztattowania i podwyzszenie terenu;

nakazuje sie uksztattowanie powigzan ekologicznych pomiedzy ramionami zakola rz. Ploni oraz ta
rzekg a obszarem NATURA 2000, oznaczonym na rysunku planu;

nakazuje sie umocnienie nabrzezy wzdtuz pétnocnej granicy terenu elementarnego oraz dopuszcza sig
umocnienie brzegu rz. Ptoni wzdtuz potudniowej granicy terenu elementarnego wraz ze zmiang prze-
biegu linii brzegowej - pod warunkiem zastosowania technik ekoinzynierii oraz prowadzenia prac
w sposOb nie powodujacy negatywnych zmian stanu odcinka rzeki znajdujacego sie w granicach ob-
szaru NATURA 2000, oznaczonego na rysunku planu, zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 11;

nakazuje sie wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

obowiagzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

zabudowe i zagospodarowanie terenu ksztattuje sie ze szczegdlnym uwzglednieniem zamknieé kom-
pozycyjnych widokéw:

a) wzdtuz rz. Ptoni z ul. Przybrzeznej i od strony ulic: Przestrzennej, Emilii Gierczak,

b) od strony placéw publicznych oraz ciggu pieszego i $ciezki rowerowej w terenie D.D.3019.KPR,ZP;
ustala sie dostosowanie formy zabudowy do wymogoéw uksztattowania harmonijnej elewacji zespotu
zabudowy wzdtuz ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu (ul. Gréjecka) i od strony rz. Ptoni;
ustala sig wyksztatcenie zespotu placéw publicznych w rejonie:

a) skrzyzowania ul. Przybrzeznej z ciggiem pieszym (ul. Gréjecka),

b) odcinka ciggu pieszego (ul. Gréjecka) przylegajacego do rz. Ptoni,

c) na zakolu rz. Ptoni - przylegajacy do nabrzeza,

0 przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu oraz ciggu pieszego o przebiegu zgodnym

z przebiegiem ul. Gréjeckiej;

6)
7)
8)

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni terenu elementarnego;
maksymalna wysoko$é zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne do 16,5 m n.p.m.;

dopuszcza sie krycie budynkéw dachami stromymi lub dachami o innej geometrii niz dachy strome;
w przypadku zastosowania dachu co najmniej dwu spadowego ustala sig taki sam kat nachylenia dla
wszystkich gtéwnych potaci dachowych budynku;
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9) nakazuje sie taczne zakomponowanie i harmonijne potaczenie: ciggu pieszego i $ciezki rowerowej oraz
przej$¢ pieszych (otwartych lub zadaszonych) i placéw publicznych; zespoty zabudowy ustugowej
i ustugowo-mieszkaniowej realizuje sie¢ w uktadach obudowujacych przestrzenie publiczne (place, ciagi
komunikacyjne) z otwarciami widokowymi na rzeke i charakterystyczne elementy kompozycji prze-
strzennej - w oparciu o wspdélng i catoSciowa koncepcje o spéjnej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j,
zgodnie z pkt 5i 21;

10) dla lokali mieszkalnych ustala sie minimalny poziom posadzki na wysokos$ci 2,5 m n.p.m.;

11) ustala sie przebudowe i rozbudowe istniejacych umocnien brzegowych, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;
nabrzeza przystosowuje sie do cumowania sportowych i rybackich matych jednostek ptywajacych,
przy jednoczesnym umozliwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie nabrzeza;

12) na nabrzezach dopuszcza sie usytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek ptywajacych w energie
elektryczna i wode;

13) dopuszcza sig realizacje pomostéw postojowych dla matych jednostek ptywajacych, o konstrukcji
dostosowanej do okresowych wahan poziomu lustra wody w rzece;

14) zabudowe ustugowg i lokale ustugowe sytuuje sie od strony rz. Ptoni, placu publicznego (zespotu pla-
cow) i ciggu pieszego (ul. Gréjecka);

15) garaze sytuuje sie w formie zespotéw wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw ustugowo-
mieszkalnych, pod warunkiem uzytkowego wykorzystania powierzchni stropu garazy jako plac komu-
nikacyjny, rekreacyjny lub parking;

16) do czasu lokalizacji przystani rybackiej w terenie elementarnym D.D.3002.U,UT i w jego sasiedztwie
(poza granicami planu) lub w terenie elementarnym D.D.3010.U,MW Ilub poza granicami planu, do-
puszcza sie uzytkowanie istniejgcej zabudowy tymczasowej i zagospodarowania terenu niezbednych
do funkcjonowania przystani rybackiej;

17) maksymalna wysokos$¢ zabudowy tymczasowej: 1 kondygnacjai 5,5 m n.p.m.;

18) wzdtuz zachodniej i potudniowej granicy terenu elementarnego oraz wzdtuz brzegu rzeki w sasiedz-

twie ul. Gréjeckiej, ustala sie wprowadzenie zieleni urzadzonej w formie zespotéw zieleni o kompozy-

cji dostosowanej do wymogoéw uksztattowania harmonijnej elewacji wzdtuz rz. Ptoni, zgodnie z ust. 2

pkt 9;

dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowe;j:

a) jako wbudowanej albo dobudowanej do budynku ustugowego lub ustugowo-mieszkaniowego,

b) w formie obiektu wolno stojacego - wytacznie poza zespotami zabudowy sytuowanej w oparciu
0 obowigzujace linie zabudowy wzdtuz ciagu pieszego i $ciezki rowerowej (w ul. Gréjeckiej) oraz
jako obudowe placéw publicznych;

realizacje nowej zabudowy kubaturowej o charakterze statym dopuszcza sie wytacznie na dziatce

budowlanej o parametrach zgodnych z ust. 4, z zastrzezeniem pkt 5;

ustala sie przebieg ciggu pieszego i Sciezki rowerowej, oznaczony na rysunku planu zgodnie z histo-

rycznym przebiegiem ul. Gréjeckiej, stanowigcy kontynuacje przebiegu ciggu pieszego w terenie

D.D.3022.US,ZP oraz ciggu pieszego i $ciezki rowerowej w terenie D.D.3049.DD.D (ul. Przybrzezna),

oraz potaczenie przejsciami pieszymi placéw publicznych miedzy sobg (w tym z nabrzezem rz. Ptoni);

do czasu realizacji ulicy lokalnej wraz z przeprawg mostowag nad rz. Ptonig w terenie elementarnym

D.D.3044.KD.L, dopuszcza sig tymczasowe zagospodarowanie terenu w postaci placu manewrowe-

go na zakonczeniu ulicy lokalnej w terenie D.D.3043.KD.L oraz parkingu w rejonie usytuowania placu

publicznego zgodnie z pkt 5 lit. b;

zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych, ustalenie nie dotyczy lokalizowanych poza przebie-

giem ciagu pieszego i $ciezki rowerowej (zgodnie z historycznym przebiegiem ul. Gréjeckiej) nosnikéw

informacji turystycznej o wysokosci do 2,0 m i powierzchni informacyjnej nie przekraczajacej 1,0 m?;

na czesci terenu ustala sig strefe A ochrony konserwatorskiej, o granicach oznaczonych na rysunku

planu.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

2) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Przestrzennej
i brzegu rz. Ptoni zawarty w przedziale: od 80° do 90°;

3) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej:
a) w zabudowie wolnostojacej: 35,0 m,
b) w zabudowie zwartej: 15,0 m;

dopuszcza sig wydzielenie dziatki budowlanej nie przylegajacej frontem do ulicy;
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4) ustala sie dostep ogdlny do ciagu pieszego i Sciezki rowerowej (ul. Gréjecka), placu publicznego (ze-
spotu placéw) i nabrzezy, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 5;

5) w przypadku tymczasowej lokalizacji przystani rybackiej ustala sie dostep co najmniej publiczny do
terenu przystani wraz z nabrzezem;

6) dopuszcza sie korekty podziatéw wtasno$ciowych i scalenia gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenéw: D.D.3043.KD.L (ul. Zapomniana) i/lub D.D.3049.KD.D (ul. Przybrzezna);

2) liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5;

3) w ul. Gréjeckiej nakazuje sig realizacje:

a) ciaggu pieszego o minimalnej szerokosci: 2,0 m,
b) $ciezki rowerowej o minimalnej szerokosci: 2,5 m.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, ciepto, energig elektryczng oraz odprowadzenie $ciekéw i wéd opadowych
realizuje sig w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3043.KD.L, D.D.3049.KD.D;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, rozbiérke sieci gazowej $redniego cisnienia @ 200
mm i przetozenie w teren D.D.3041.KD.Z;

3) nakazuje sig realizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig kablowg 15 kV.

8 21. Teren elementarny D.D.3015.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem wprowadzenia ustug;

2) dopuszcza sie wprowadzenie ustug wytacznie z zakresu:

a) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sprzedazy do 50 m?, z wytaczeniem sprzedazy paliw
ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych,

b) ustugi pensjonatowe,

c) specjalistyczna dziatalno$¢ nieprodukcyjna zwigzana z obstuga rekreac;ji i turystyki, wykorzystuja-
ca dostep do akwendw zeglownych,

d) gastronomia (np. pub, kawiarnia, cukiernia, bar bistro, pizzeria itp.),

e) obstuga firm i klientéw, z wytaczeniem warsztatéw naprawczych mechaniki pojazdowej;

3) dopuszcza sie adaptacje lokali mieszkalnych lub ich cze$ci na lokale ustugowe, adaptacje istniejacej
zabudowy gospodarczej na cele ustugowe, realizacje nowych obiektéw mieszkalno-ustugowych lub
ustugowych zgodnie z ust. 3 pkt 7 i 8, oraz realizacje nowych obiektéw ustugowych poza pierzejami
ulic;

4) dopuszcza sig funkcjonowanie istniejgcej zabudowy jednorodzinnej przy ul. Przybrzeznej 7.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;

2) na dziatkach budowlanych, na ktérych udziat terenu biologicznie czynnego jest w dniu uchwalenia
planu mniejszy niz 50% i w przypadkach braku mozliwosci jego powiekszenia dopuszcza sige jednora-
zowo pomniejszenie udziatu terenu biologicznie czynnego ustalonego w pkt 1 - wytacznie w zakresie
niezbednym do poprawy stanu technicznego zabudowy lub standardu wyposazenia terenu, lecz nie
wigcej niz 0 5% powierzchni dziatki budowlanej;

3) teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowga zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sig zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7
lit. b;

4) nakazuje sie wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej;

5) nowa zabudowe w pierzei ul. Emilii Gierczak realizuje sig z zastosowaniem rozwiazan technicznych
eliminujacych przekroczenie dopuszczalnego poziomu dzwigku w pomieszczeniach przeznaczonych na
staty pobyt ludzi;

6) zagospodarowanie terenu ksztattuje sie w sposéb minimalizujacy rozprzestrzenianie sie ucigzliwosci
odkomunikacyjnych;

7) teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzujace linie zabudowy okres$lone na rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) ustala sie ochrong zabytkéw przy ul. Emilii Gierczak 54, 58 i 59 oraz przy ul. Przybrzeznej 1, 2, 5, 8 9,

ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu; obowiazuje 8 6 ust. 3 pkt 14;
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4) w pierzei ul. Przybrzeznej oraz i ul. Emilii Gierczak nowa zabudowe uzupetniajgcg dostosowuje sie do
wymagan uksztattowania harmonijnej pierzei ulicy oraz uczytelnienia istniejacej zabudowy zabytkowej;

5) nowa zabudowe dobudowang do budynku przy ul. E. Gierczak 58 realizuje sie w formie zamknigcia
kompozycyjnego widokéw z terenéw: D.D.3041.KD.Z (ul. E. Gierczak), D.D.3043.KD.L (ul. Zapo-
mniana), D.D.3048.KD.D (ul. Poktadowa) i ul. E. Gierczak (odcinek ulicy poza granicami planu);

6) zakazuje sie rozbudowy budynkéw zabytkowych przy ul. Przybrzeznej 1, 2, 5, 8 i 9 oraz przy
ul. Emilii Gierczak 58 i 59, oznaczonych na rysunku planu, z wytaczeniem rozbudowy parteru budyn-
ku przy ul. Przybrzeznej 1 w pierzei ul. E. Gierczak;

7) ustala sig uzupetnienie pierzei:

a) ul. Emilii Gierczak nowa zabudowga dobudowana do budynku przy ul. E. Gierczak 58 - o charakte-
rze zabudowy zabytkowej przy ul. Emilii Gierczak 58, z zastrzezeniem pkt 5,

b) ul. Przybrzeznej nowa zabudowa dobudowana do budynku przy ul. Przybrzeznej 2 lub 5 (od stro-
ny potudniowo wschodniej) - w typie zabudowy zabytkowej przy ul. Przybrzeznej 8,

z zastrzezeniem pkt 9;

8) dopuszcza sie uzupetnienie pierzei:

a) ul. Emilii Gierczak nowa zabudowa ustugowg, dobudowang do budynku przy ul. Przybrzeznej 1 -
poprzez rozbudowe parteru budynku przy ul. Przybrzeznej 1 wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy,
pod warunkiem zrealizowania bramy przejazdowej na zaplecze posesiji,

b) ul. Przybrzeznej nowa zabudowa mieszkaniowo-ustugowg, dobudowana do budynku przy ul. Przy-
brzeznej 5 (od strony pétnocno zachodniej) - o charakterze zabudowy zabytkowej przy ul. Przy-
brzeznej 8 albo ul. Przybrzeznej 9,

z zastrzezeniem pkt 9;

9) w pierzejach ulic: Przybrzeznej i E. Gierczak ustala sie wprowadzenie lokali ustugowych co najmniej
w parterach nowych budynkéw mieszkalnych; realizacje lokali mieszkalnych w nowym budynku przy
ul. Emilii Gierczak dopuszcza sie wytacznie powyzej parteru i zgodnie z 8§ 6 ust. 2 pkt 12;

10) dopuszcza sie adaptacje parteréw istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowan gospodar-
czych na lokale ustugowe, z zastrzezeniem pkt 11;

11) w parterach budynkéw frontowych przy ul. Przybrzeznej i ul. E. Gierczak dopuszcza sig przebudowe
lokali ustugowych lub przebudowe i adaptacje lokali mieszkalnych na cele ustugowe pod warunkiem:
a) w elewacji kontynuuje sie rozwigzania wtasciwe dla specyfiki kompozycji elewacji catego budyn-

ku w jej pierwotnej formule tzn. nawigzuje sie do: osi symetrii, linii podziatdw, rozmieszczenia
i proporcji otworéw okiennych, ksztattéw stolarki, usytuowania i profili gzymséw, formy ryzali-
tow, pilastréw, blend, nadprozy, obramowan okiennych i pozostatych elementéw wystroju archi-
tektonicznego, a takze rozwigzan materiatowych i kolorystycznych,

b) przy ustugowym uzytkowaniu parteru kompozycje elewacji tworzy sie w sposéb jednorodny na
catej jej szerokosci tzn. przy realizacji kolejnego lokalu ustugowego stosuje sie rozwigzania archi-
tektoniczne juz istniejace pod warunkiem, ze spetniaja one wymagania pkt 3 (jednorodno$é kom-
pozycji dotyczy takze szyldéw, ktére traktuje sig jak detal architektoniczny);

12) zakazuje sig lokalizacji budynkéw mieszkalnych w drugiej linii zabudowy;

13) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

14) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 3 kondygnacje nadziemne do 15,0 m, w przypadku
budynkéw krytych dachami stromymi - ostatnia kondygnacja uzytkowa w stromym dachu;

15) maksymalna wysokos$¢ obiektéw gospodarczych i garazy: 5,5 m;

16) nowe budynki kryte dachami stromymi; dla dobudowanej parterowej cze$ci budynku przy
ul. Przybrzeznej 1 (zgodnie z pkt 8 lit. a), obiektéw gospodarczych i garazy oraz zabudowy tymcza-
sowej dopuszcza sig zastosowanie dachow o innej geometrii niz dachy strome;

17) nowe budynki lokalizowane w pierzei ulicy taczacej ul. Przybrzezng z ul. Zapomniang kryje sie dacha-
mi stromymi o kalenicy gtéwnych potaci dachowych réwnolegtej do kierunku nieprzekraczalnej linii
zabudowy, wyznaczonej od strony ww. ulicy;

18) nakazuje sig uczytelnienie podziatdbw parcelacyjnych poprzecznych wzgledem ul. Przybrzeznej
i ul. Emilii Gierczak poprzez realizacje statych ogrodzen lub wprowadzenie elementéw matej architek-
tury oraz zieleni sredniowysokiej;

19) w budynkach frontowych przy ul. Przybrzeznej 1, 2, 5, 8 i 9 oraz przy ul. Emilii Gierczak 58 i 59,
nakazuje sig utrzymanie tradycyjnej architektonicznej kompozycji obiektu, w tym: gabarytéw wyso-
kosciowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, wygladu stolarki okien-
nej w elewacjach frontowych;
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20) w budynkach o zachowanej historycznej formie dachu adaptacje poddaszy warunkuje sie nie naru-
szeniem kompozycji obiektu, przy czym w potaciach dachéw stromych od strony ulicy dodatkowe
okna realizuje sie wytacznie jako potaciowe, istniejagcym lukarnom okiennym nadaje sig wystréj ze-
wnetrzny przy zastosowaniu materiatdw uzytych do pokrycia dachu lub o kolorystyce pokrycia da-
chowego;

21) w budynkach frontowych przy ul. Przybrzeznej 1, 2, 5, 8 i 9 oraz przy ul. Emilii Gierczak 58 i 59,
wymiang stolarki okiennej dopuszcza sie pod warunkiem opracowania koncepcji graficznej ustalajace;j
zasady wymiany stolarki na catej elewacji budynku i zgodnie z tymi zasadami;

22) zakazuje sie umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na frontowych elewacjach budynkéw od
strony ul. Przybrzeznej i ul. Emilii Gierczak, przy czym zakaz nie dotyczy: wylotowych rur spusto-
wych, instalacji odgromowych, szafek gazowych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych, za-
luzji oraz wlotéw i wylotéw wentylacji mechanicznej nie wystajacych poza lico budynku;

23) dopuszcza sie wprowadzenie ustug do budynkéw mieszkalnych jako lokale wbudowane lub obiekty
dobudowane oraz realizacje obiektéw ustugowych w formie budynkéw wolno stojacych poza pierzeja
ul. Przybrzeznej;

24) zabudowe w pierzei ul. Przybrzeznej oraz ul. E. Gierczak realizuje sie jako obiekty o szczegdlnych
wymaganiach budowlanych;

25) teren objety strefa A ochrony konserwatorskiej, o granicach oznaczonych na rysunku planu;

26) zakazuje sig lokalizacji reklam i no$nikéw informacji turystycznej; ustalenie nie dotyczy reklam wbu-
dowanych w obiekty nie bedgce zabytkami;

27) obiekty gospodarcze do rozbiérki, oznaczone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) wustala sie schemat podziatéw parcelacyjnych;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 420 m?;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 10,0 m, za wyjatkiem frontu dziatki przy ul. Przy-
brzeznej 6, o minimalnej szerokosci: 8,0 m; zakazuje sie wydzielenia nowej dziatki budowlanej nie
przylegajacej frontem do ulicy;

4) katy potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Przybrzeznej
i ul. Emilii Gierczak zawarte w przedziale: od 85° do 90°;

5) w granicach posesji przy ul. Przybrzeznej 2 i 3 - w pasie terenu o szerokos$ci 5,0 m wzdtuz granicy
z posesjag przy ul. Emilii Gierczak 59, umozliwia sie przejazd i przej$cie od drogi wewnetrznej
D.D.3053.KDW do zaplecza posesji przy ul. Przybrzeznej 1i 2;

6) dopuszcza sige korekty podziatéw wtasnosciowych i scalenia gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenéw: D.D.3043.KD.L (ul. Zapomniana) i/lub D.D.3049.KD.D (ul. Przybrzezna), z za-
strzezeniem pkt 3;

2) do czasu przebudowy ul. Przestrzennej dopuszcza sie obstuge z terenu D.D.3041.KD.Z wytacznie
poprzez istniejacy zjazd;

3) obstuga posesji przy ul. E. Gierczak 58 i 59 z terenu D.D.3043.KD.L (ul. Zapomniana) poprzez droge
wewnetrzng D.D.3053.KDW;

4) liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w 8§ 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, ciepto, energig elektryczng oraz odprowadzenie sciekéw i wéd opadowych
realizuje sie w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3015.MW,U, D.D.3041.KD.Z,
D.D.3043.KD.L, D.D.3049.KD.D, D.D.3053.KDW.

8§ 22. Teren elementarny D.D.3016.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem wpro-
wadzenia ustug;
2) dopuszcza sie wprowadzenie ustug wytacznie z zakresu:
a) rekreacja i turystyka,
b) ustugi pensjonatowe,
c) nieuciagzliwe rzemiosto ustugowe (z wytaczeniem warsztatéw naprawczych mechaniki pojazdowej)
i artystyczne,
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d) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sprzedazy do 50 m?, z wytaczeniem sprzedazy paliw
ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych,

e) specjalistyczna dziatalno$¢ nieprodukcyjna zwigzana z obstuga rekreacji i turystyki w sasiedztwie
akwenow zeglownych,

f) gastronomia (np. pub, kawiarnia, cukiernia, pizzeria itp.),

g) obstuga firm i klientéw, z wytaczeniem warsztatéw naprawczych mechaniki pojazdowe;.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony w sasiedztwie obszaru NATURA 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zmianie
zagospodarowania terenu obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 2;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczehAstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7
lit. b;

zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej nie kolidujacej z projektowanym zagospodaro-
waniem terenu;

teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

na jednej dziatce budowlanej ustala sie lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkaniowego albo
mieszkalno-ustugowego, wraz z przeznaczonymi na potrzeby mieszkancéw budynkami garazowymi,
gospodarczymi i rekreacyjnymi;

w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza sige wydzielenie nie wigcej niz dwéch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni nie przekraczajacej
30% powierzchni catkowitej budynku; ustalenie dotyczy realizacji nowej zabudowy i przebudowy za-
budowy istniejacej;

dopuszcza sie wprowadzenie ustug wytacznie jako wbudowane lub dobudowane do budynku miesz-
kaniowego;

maksymalna wysoko$é zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m, przy czym druga kondygna-
cja uzytkowa w stromym dachu;

budynki kryte dachami stromymi; dla obiektéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie zastosowanie
dachdéw o innej geometrii niz dachy strome;

nowe budynki lokalizowane w pierzei ul. Zapomnianej (nowy przebieg) kryje sie dachami stromymi
o kalenicy gtéwnych potaci dachowych prostopadtej do kierunku nieprzekraczalnej linii zabudowy,
wyznaczonej od strony ww. ulicy;

realizacje nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza sie wytacznie na dziatce budowlanej o parame-
trach zgodnych z ust. 4;

teren objety strefa A ochrony konserwatorskiej, o granicach oznaczonych na rysunku planu;

zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy nos$nikéw informacji turystycz-
nej o wysokosci do 2,0 m i powierzchni informacyjnej nie przekraczajacej 1,0 m?;

obiekty gospodarcze do rozbiérki, oznaczone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

nowe dziatki budowlane wydziela sie pod warunkiem, ze przylegaja frontem do ulicy;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 600 m?;

minimalna szeroko$é¢ frontu dziatki budowlanej: 24,0 m; zakazuje sie wydzielenia dziatki budowlanej
nie przylegajacej frontem do ulicy;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy D.D.3043.KD.L
(ul. Zapomniana) zawarty w przedziale: od 85° do 90°;

dopuszcza sig korekty podziatéw wtasnosciowych i scalenia gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenéw: D.D.3043.KD.L (ul. Zapomniana) i/lub D.D.3049.KD.D;
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie $ciekéw i wéd opadowych reali-
zuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3043.KD.L, D.D.3049.KD.D,
D.D.3053.KDW;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, rozbiérke napowietrznej sieci elektroenergetycznej
0,4 kV oraz budowe jako sie¢ kablowa w terenie D.D.3043.KD.L.

8§ 23. Teren elementarny D.D.3017.U,MN,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem wprowadzenia lokali mieszkalnych (apar-

tamenty mieszkaniowe) i zieleri urzadzona;

dopuszcza sig wprowadzenie ustug wytacznie z zakresu:

a) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sprzedazy do 50 m?, z wytaczeniem sprzedazy paliw
ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych,

b) ustugi hotelowe i pensjonatowe,

c) sport irekreacja,

d) oswiata i wychowanie,

e) opieka zdrowotna i opieka spoteczna,

f)  kultura i rozrywka,

g) gastronomia,

h) specjalistyczna dziatalnosé¢ nieprodukcyjna zwigzana z obstuga rekreacji i turystyki w sasiedztwie
akwenoéw zeglownych,

i) obstuga firm i klientéw, z wytaczeniem warsztatéw naprawczych mechaniki pojazdowej;

dopuszcza sie wprowadzenie pojedynczych lokali mieszkalnych wbudowanych w obiekty ustugowe

lub jako odrebne budynki mieszkaniowe jednorodzinne (np. dla wtasciciela obiektu ustugowego) do-
budowane do budynkéw ustugowych lub wolno stojace (z ustugami lub bez ustug) pod warunkiem:

a) ograniczenia ilosci lokali mieszkalnych do maksymalnie dwéch na jednej dziatce budowlanej oraz
ograniczenia tacznej powierzchni catkowitej lokali mieszkalnych do 30% tacznej powierzchni cat-
kowitej wszystkich obiektéw ustugowych w granicach dziatki budowlanej,

b) ograniczenia ilosci budynkéw jednorodzinnych: maksymalnie jeden na jednej dziatce budowlanej
0 przeznaczeniu zgodnym z pkt 2;

ustala sig lokalizacje stacji transformatorowej, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 10.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony cze$ciowo w granicach obszaru NATURA 2000, oznaczonych na rysunku planu; przy
zmianie zagospodarowania terenu w granicach obszaru NATURA 2000 obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 2;
zakazuje sig pogarszania warunkéw gruntowo-wodnych w granicach obszaru NATURA 2000;

w granicach obszaru NATURA 2000 zakazuje sie wycinki istniejagcego drzewostanu za wyjatkiem cieé¢
sanitarnych; na pozostatym obszarze nakazuje sig zachowanie w maksymalnym stopniu drzew i krze-
wow nie kolidujacych z projektowang zabudowa;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczehstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu, nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7
lit. b;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynne;j:

a) w granicach obszaru NATURA 2000 - 60% powierzchni dziatki budowlanej,

b) na pozostatym terenie - 50% powierzchni dziatki budowlanej;

dopuszcza sie wycinke istniejagcego drzewostanu i zakrzewien pod warunkiem jednoczesnego nasa-
dzenia drzew i krzewdéw gatunkéw rodzimych (z udziatem gatunkéw kolczastych), zgodnie z § 6
ust. 2 pkt 9;

ustala sie oddzielenie terenu od terenu elementarnego D.D.3019.KPR,ZP gestym zywoptotem, z za-
strzezeniem § 6 ust. 2 pkt 9;

nakazuje sie uksztattowanie powigzan ekologicznych z terenem elementarnym D.D.3021.ZP;

teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

w granicach obszaru NATURA 2000 zakazuje sie podpiwniczenia budynkéw;

w granicach obszaru NATURA 2000 przy fundamentowaniu budynkéw zakazuje sig stosowania ptyt
fundamentowych (budynki posadawia sig np. na palach).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
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2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

3) ustala sige dostosowanie form zabudowy do wymogdéw uksztattowania harmonijnych elewacji zespotu
zabudowy od strony ulic: D.D.3043.KD.L (ul. Zapomniana), D.D.3048.KD.D (ul. Poktadowa) oraz cia-
gu pieszego i Sciezki rowerowej w terenie D.D.3019.KPR,ZP;

4) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni terenu elementarnego;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m n.p.m.;

6) budynki lokalizowane w pierzei ul. Zapomnianej kryje sie dachami stromymi, o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w budynku; poza pierzejg ul. Zapomnianej budynki kryje sig
dachami ptaskimi, przy czym w strefach wej$ciowych oraz dla budynkéw gospodarczych, wiat
i zadaszen dopuszcza sig zastosowanie innych form przekrycia z wytgczeniem dachéw stromych;

7) dla lokali mieszkalnych ustala sie minimalny poziom posadzki na wysokos$ci 2,5 m n.p.m.;

8) zagospodarowanie terenu i kompozycje zespotu zieleni ksztattuje sie zgodnie z ust. 2 pkt 7 i 8;

9) garaze sytuuje sie w formie zespotéw wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw ustugowo-

mieszkalnych pod warunkiem uzytkowego wykorzystania powierzchni stropu garazy jako plac komu-
nikacyjny, rekreacyjny lub parking;

10) w granicach obszaru NATURA 2000 realizacje stacji transformatorowej dopuszcza sie wytacznie jako

wbudowanej albo dobudowanej do obiektu ustugowego lub ustugowo-mieszkaniowego;

11) realizacje nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza sie wytacznie na dziatce budowlanej o parame-

trach zgodnych z ust. 4;

12) w granicach obszaru NATURA 2000 oraz poza obszarem NATURA 2000 w odlegto$ci do 50 m od
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terenu elementarnego D.D.3019.KPR,ZP zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojacych; maksymalna
wysokosé reklam wolno stojacych lokalizowanych na pozostatym terenie i no$nikéw informaciji tury-
stycznej: 5,5 m od projektowanego poziomu terenu; maksymalna powierzchnia reklamy wbudowanej
- 6,0 m%

4. Ustalenia zasad parcelacji:

nowe dziatki budowlane wydziela sie zgodnie z &8 6 ust. 4 pkt 10;

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 3500 m?, z zastrzezeniem pkt 3;

przy dziatce budowlanej o przeznaczeniu zgodnym z ust. 1 pkt 2 dopuszcza sie wydzielenie jednej
dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - o powierzchni od 600 m? do 800 m?
oraz nie przylegajacej frontem do ulicy;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy D.D.3043.KD.L
(ul. Zapomniana) albo ulicy D.D.3048.KD.D (ul. Poktadowa) zawarty w przedziale: od 85° do 90°;
minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 35,0 m;

dopuszcza sig korekty podziatéw wtasnosciowych i scalenia gruntéw;

ustala sie dostep co najmniej publiczny do terenu od strony ciggu pieszego i $ciezki rowerowej w tere-
nie elementarnym D.D.3019.KPR,ZP.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenéw: D.D.3043.KD.L (ul. Zapomniana) i/lub D.D.3048.KD.D (ul. Poktadowa);
liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w 8§ 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig elektryczng oraz odprowadzenie $ciekéw i wéd opadowych
realizuje sig w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3043.KD.L, D.D.3048.KD.D,
D.D.3019.KPR,ZP;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, rozbiérke sieci gazowej $redniego cisnienia @ 200 mm
i przetozenie w teren D.D.3041.KD.Z;

poza obszarem NATURA 2000 nakazuje sie realizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanegj
linig kablowa 15 kV;

w granicach obszaru NATURA 2000 dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV
zasilanej linig kablowg 15 kV.

8 24. Teren elementarny D.D.3018.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem wpro-
wadzenia ustug;

dopuszcza sie wprowadzenie ustug wytacznie z zakresu:

a) rekreacja i turystyka,

b) ustugi pensjonatowe,
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c) nieuciazliwe rzemiosto ustugowe (z wytaczeniem warsztatow naprawczych mechaniki pojazdo-
wej) i artystyczne,

d) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sprzedazy do 50 m?, z wylaczeniem sprzedazy paliw
ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych,

e) specjalistyczna dziatalno$é nieprodukcyjna zwigzana z obstuga rekreacji i turystyki w sgsiedztwie
akwenow zeglownych,

f) gastronomia (np. pub, kawiarnia, cukiernia, pizzeria itp.),

g) obstuga firm i klientéw, z wytaczeniem warsztatéw naprawczych mechaniki pojazdowe;.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;

na dziatkach budowlanych, na ktérych udziat terenu biologicznie czynnego jest w dniu uchwalenia
planu mniejszy niz 50% i w przypadkach braku mozliwosci jego powiekszenia dopuszcza sig jednora-
zZowo pomniejszenie udziatu terenu biologicznie czynnego ustalonego w pkt 1 - wytagcznie w zakresie
niezbednym do poprawy stanu technicznego zabudowy lub standardu wyposazenia terenu, lecz nie
wigcej niz o 5% powierzchni dziatki budowlanej;

zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej nie kolidujacej z projektowanym zagospodaro-
waniem terenu;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7
lit. b;

teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

na jednej dzialce budowlanej ustala sige lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkaniowego albo
mieszkalno-ustugowego, wraz z przeznaczonymi na potrzeby mieszkancéw budynkami garazowymi,
gospodarczymi i rekreacyjnymi;

w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza sie wydzielenie nie wigcej niz dwéch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni nie przekraczajacej
30% powierzchni catkowitej budynku; ustalenie dotyczy realizacji nowej zabudowy i przebudowy za-
budowy istniejacej;

dopuszcza sig wprowadzenie ustug wytacznie jako wbudowane lub dobudowane do budynku miesz-
kaniowego;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej, za wyjatkiem nowej
dziatki przy ul. Poktadowej 2 o maksymalnym udziale powierzchni zabudowy: 45% powierzchni dziat-
ki budowlanej o granicach okreslonych na rysunku planu;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne do 14,5 m;

w pierzei ul. Poktadowej budynki kryje sig dachami stromymi, o jednakowym kacie nachylenia gtéw-
nych potaci dachowych w budynku; dla budynkéw sytuowanych poza pierzejg ulicy dopuszcza sig
krycie dachami o innej geometrii niz dachy strome;

zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych i no$nikéw informacji turystycznej; maksymalna po-
wierzchnia reklamy wbudowanej: 2,0 m?;

na fragmencie terenu wzdtuz ul. Zaglowej ustala sie strefe B ochrony konserwatorskiej, o granicach
oznaczonych na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

na czesci terenu ustala sie schemat wtdérnej parcelacji terenu na dziatki budowlane, oznaczony na
rysunku planu;

zakazuje sie wydzielenia nowej dziatki budowlanej nie przylegajacej frontem do ulicy;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 400 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 15,0 m za wyjatkiem dziatki wydzielanej dla istnieja-
cej zabudowy przy ul. Poktadowej 2a - o minimalnej szerokoséci frontu: 4,5 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Poktadowej lub
ul. Zaglowej zawarty w przedziale: od 85° do 90°;

dopuszcza sige korekty podziatéw wtasnosciowych i scalenia gruntéw.
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5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenéw: D.D.3045.KD.D (ul. Zaglowa) i/lub D.D.3048.KD.D (ul. Poktadowa);
liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w 8§ 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie $ciekéw i wéd opadowych reali-
zuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3045.KD.D, D.D.3048.KD.D;
dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont, rozbiérke sieci gazowej $redniego cisnienia @ 200
mm i przetozenie w teren D.D.3041.KD.Z.

§ 25. Teren elementarny D.D.3019.KPR,ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

ciag pieszy (promenada) i $ciezka rowerowa z zielenig urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony w granicach obszaru NATURA 2000, oznaczonych na rysunku planu; przy zmianie
zagospodarowania terenu obowigzuje 8§ 6 ust. 2 pkt 2;

warunkiem zmiany zagospodarowania terenu jest zachowanie naturalnych warunkéw gruntowo-
wodnych istniejacych na obszarze terenu elementarnego D.D.3021.ZP (obszar NATURA 2000);

teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; zagospodarowanie terenu realizuje sie zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7;

nakazuje sig zastosowanie nawierzchni utwardzonej przepuszczalnej;

dopuszcza sie wycinke istniejagcych zakrzewien;

nakazuje sie wprowadzenie bogatego programu zieleni;

ustala sig realizacje o$wietlenia wytacznie powierzchni ciagu (przy zastosowaniu urzadzen nie rozpra-
szajacych Swiatta w goére i na teren D.D.3021.ZP).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje sie zabudowy terenu obiektami kubaturowymi;

w granicach terenu ustala sig:

a) nasadzenia drzew i krzewdéw w szpalerach, na fragmentach terenu o przebiegu nawigzujacym do
linii brzegowej jeziora (D.D.3040.WS,UT,ZN) i ul. Poktadowej (D.D.3048.KD.D),

b) usytuowanie niezbednych elementéw matej architektury (np. tawki) od strony terenu elementar-
nego D.D.3021.ZP;

ustala sie przebieg $ciezki rowerowej od strony terenu elementarnego D.D.3017.U,MW,ZP;

dopuszcza sig usytuowanie miejsc postojowych dla roweréw przy $ciezce rowerowej w terenie

D.D.3019.KPR,ZP;

zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy nos$nikéw informacji turystycz-

nej o wysokosci do 2,0 m i powierzchni informacyjnej nie przekraczajacej 1,0 m?2.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie podziatéw wtasnosciowych nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu o przeznacze-
niu zgodnym z ust. 1;
szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,0 do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

ustala sig ciag pieszy o minimalnej szerokosci: 2,0 m;
ustala sie dwukierunkowg $ciezke rowerowg o minimalnej szerokos$ci: 2,5 m.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

dopuszcza sig przebudowe, rozbudoweg, remont, rozbiérke napowietrznej sieci elektroenergetycznej
0,4 kV oraz budowe jako sie¢ kablowa w nowej lokalizacji;

dopuszcza sig realizacje sieci inzynieryjnych.

8 26. Teren elementarny D.D.3020.U,ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa zwigzana z obstugg plazy miejskiej oraz sportu i rekreacji
(np. zaplecze gastronomiczne, handlowe, sanitarne, medyczne, techniczne i administracyjne plazy, osro-
dek szkoleniowo-rekreacyjny) oraz zieleri urzadzona o charakterze parkowym;
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dopuszcza sie wprowadzenie ustug uzupetniajgcych z zakresu:

a) wypozyczalnia lub przechowalnia sprzetu plazowego, rekreacyjnego i turystycznego,

b) gastronomia,

c) ustugi hotelowe,

d) proekologiczna i sportowa dziatalno$¢é o$wiatowo-dydaktyczna,

e) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sprzedazy do 100 m2, z wytgczeniem sprzedazy paliw
ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych,

f)  specjalistyczna dziatalno$é nieprodukcyjna zwigzana z obstuga rekreacji i turystyki w sgsiedztwie
akwenow zeglownych;

g) obstuga firm i klientéw, z wytaczeniem warsztatéw naprawczych mechaniki pojazdowej;

w kazdym z budynkéw dopuszcza sig wprowadzenie maksymalnie jednego lokalu mieszkalnego.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony cze$ciowo w granicach obszaru NATURA 2000, w tym w sasiedztwie siedliska byto-
wania gasiorka, wystepujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.3021.ZP, oznaczonego na ry-
sunku planu; przy zmianie zagospodarowania terenu obowigzuje 8 6 ust. 2 pkt 2; w szczegdlnosci
dopuszczone przedsigwzigcia nie moga znaczgco negatywnie na ww. siedlisko;

zakazuje sig pogarszania warunkéw gruntowo-wodnych w granicach obszaru NATURA 2000;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na rysunku planu,
nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7 lit. b;

dopuszcza sie wycinke istniejagcego drzewostanu i zakrzewien pod warunkiem jednoczesnego nasa-
dzenia drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych (z udziatem gatunkéw kolczastych), zgodnie z § 6
ust. 2 pkt 9;

teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

zakazuje sie podpiwniczania budynkéw;

przy fundamentowaniu budynkéw zakazuje sig¢ stosowania ptyt fundamentowych (budynki posadawia
sie np. na palach).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

ustala sie dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu do wymagan uksztattowania zamknigcia
kompozycyjnego widokéw z ciggu pieszego i $ciezki rowerowej w terenie elementarnym D.D.3019.KPR,ZP
oraz od strony plazy miejskiej w terenie elementarnym D.D.3023.US;

ustala sie dostosowanie formy zabudowy do wymogdéw uksztattowania harmonijnej panoramy wi-
dzianej od strony Jez. Dabie i plazy miejskiej oraz ciggu pieszego i $ciezki rowerowej w terenie ele-
mentarnym D.D.3019.KPR,ZP;

ustala sig maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni terenu elementarnego;
wysokos$¢é nowej zabudowy o charakterze statym:

a) lokalizowanej w pierzei ul. Zaglowej: 3 kondygnacje nadziemne do 12,5 m n.p.m,

b) lokalizowanej poza pierzeja ul. Zaglowej: 4 kondygnacje nadziemne do 14,5 m n.p.m;
maksymalna wysoko$¢ garazy i zabudowy tymczasowej o charakterze sezonowym: 1 kondygnacja
nadziemna do 5,5 m;

w pierzei ul. Zaglowej budynki kryje sie dachami stromymi, poza pierzeja ul. Zaglowej dopuszcza sie
krycie budynkéw dachami stromymi lub dachami o innej geometrii niz dachy strome; w przypadku za-
stosowania dachu co najmniej dwu spadowego ustala sig taki sam kat nachylenia dla wszystkich
gtéwnych potaci dachowych budynku;

w pierzei ulicy w terenie D.D.3045.KD.D oraz wzdtuz ciggu pieszego i $ciezki rowerowej w terenie
D.D.3019.KPR,ZP, zakazuje sie realizacji stacji transformatorowej w formie obiektu wolno stojacego;
realizacje nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza sie wytacznie na dziatce budowlanej o parame-
trach zgodnych z ust. 4;

zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy lokalizowanych poza strefg
ochrony konserwatorskiej B nos$nikéw informacji na temat prowadzonej dziatalnosci, o wysokosci do
5,5 m od projektowanego poziomu terenu i powierzchni informacyjnej nie przekraczajacej 2,0 m?;
maksymalna powierzchnia reklamy wbudowanej: 6,0 m?;

cze$¢ terenu objeta strefag B ochrony konserwatorskiej, o granicach oznaczonych na rysunku planu.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

nowe dziatki budowlane wydziela sig zgodnie z 8 6 ust. 4 pkt 10;

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 2500 m?;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy D.D.3045.KD.D
(ul. Zaglowa) zawarty w przedziale: od 85° do 90°;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wzdtuz ulicy D.D.3045.KD.D: 12,0 m;
dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej nie przylegajacej frontem do ulicy;

dopuszcza sig korekty podziatow wtasnosciowych i scalenia gruntéw.

ustala sig dostep co najmniej publiczny do terenu od strony ciagu pieszego i Sciezki rowerowej w terenie
elementarnym D.D.3019.KPR,ZP oraz od strony ul. Zaglowej w terenie elementarnym D.D.3045.KD.D.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

obstuga z terenu D.D.3045.KD.D (ul. Zaglowa);
liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w 8§ 6 ust. b.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie Sciekoéw i wéd opadowych realizuje
sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3045.KD.D, D.D.3019.KPR,ZP;
dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont, rozbiérke sieci gazowej $redniego cisnienia @ 200
mm i przetozenie w teren D.D.3041.KD.Z;

dopuszcza sig realizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig kablowa 15 kV, z zastrze-
zeniem ust. 3 pkt 9.

§ 27. Teren elementarny D.D.3021.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parku naturalnego (obszar wystegpowania chro-

nionych gatunkéw ptakéw).
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2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony w granicach obszaru NATURA 2000, w tym siedliska bytowania gasiorka oraz w sasiedz-
twie siedliska bytowania zimorodka, wystepujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.3038.WS,ZN
oznaczonych na rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania terenu obowigzuje 8 6 ust. 2 pkt 2;
w szczego6lnosci dopuszczone przedsiewzigcia nie moga znaczaco negatywnie oddziatywaé na ww.
siedliska;

zakazuje sig likwidacji stawdw, trzcinowisk i szuwaréw oraz wycinki drzew i krzewdéw za wyjatkiem:
a) likwidacji stanowisk roslinnosci gatunkéw niepozadanych,

b) zmiany zagospodarowania terenu dopuszczonej w ust. 3 pkt 2 i ust. 5 pkt 3;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 95% powierzchni terenu elementarnego;
teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na ry-
sunku planu; zagospodarowanie terenu realizuje sig zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7 lit. a;

teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

wprowadzenie zainwestowania dopuszczonego w ust. 3 pkt 2 poprzedza sie analizg jego skutkéw dla
stanu wszystkich chronionych siedlisk oraz gatunkéw roslin i zwierzat (w szczegdlnosci chronionych
na obszarze NATURA 2000).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje sig zabudowy terenu obiektami kubaturowymi;

poza obszarem wystepowania siedliska bytowania gasiorka dopuszcza sig zmiang zagospodarowania

terenu ograniczona wytacznie do realizacji:

a) pieszych Sciezek edukacji ekologicznej o maksymalnej szerokosci 1,5 m,

b) stanowisk obserwacyjnych ptactwa,

c) azurowego ogrodzenia terenu z przepustami umozliwiajgcymi migracje zwierzat o wysokosci do
1,2 m - od strony ciagu pieszego i $ciezki rowerowej w terenie D.D.3019.KPR,ZP oraz od strony
plazy miejskiej w terenie D.D.3023.US;

w odlegtosci do 5,0 m od granicy terenu elementarnego D.D.3019.KPR,ZP dopuszcza sig usytuowa-

nie niekubaturowych obiektéw matej architektury o charakterze parkowym takich jak: tawki, siedzi-

ska, zadaszenia, kosze na $mieci, stanowigcych elementy plenerowej infrastruktury rekreacyjno-
turystycznej;
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zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy sytuowanych w odlegtosci do
2,0 m od granicy terenu elementarnego D.D.3019.KPR,ZP nos$nikéw informacji o tematyce edukacyj-
no-przyrodniczej, o wysokosci do 2,0 m i powierzchni informacyjnej nie przekraczajacej 1,0 m2.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig podziatéw wtasnosciowych;
ustala sie co najmniej publiczny dostep do terenu elementarnego;
dopuszcza sig korekty podziatow wtasnosciowych i scalenia gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.3043.KD.L (ul. Zapomniana) i/lub z terenu D.D.3045.KD.D (ul. Zaglowa) po-
$rednio poprzez teren D.D.3019.KPR,ZP;

dopuszcza sie usytuowanie miejsc postojowych dla roweréw przy $ciezce rowerowej w terenie
D.D.3019.KPR,ZP - wytacznie w rejonie terenu D.D.3043.KD.L (ul. Zapomniana) i D.D.3023.US (pla-
za miejska).

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zakazuje sig realizacji sieci inzynieryjnych;
odprowadzenie wéd deszczowych systemem rowéw otwartych; zrzut wéd na odprowadzalniku do
rzeki Ptoni zabezpieczyé urzadzeniami zabezpieczajacymi przed naptywem wéd cofkowych.

§ 28. Teren elementarny D.D.3022.US,ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: tereny sportu i rekreacji oraz zielen urzadzona o charakterze parku naturalnego.
2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony w granicach obszaru NATURA 2000, w tym przy granicy siedliska bytowania gasior-

ka, wystepujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.3021.ZP i siedliska bytowania zimorodka,

wystepujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.3038.WS,ZN, oznaczonych na rysunku planu;

przy zmianie zagospodarowania terenu obowigzuje 8 6 ust. 2 pkt 2; w szczegdlnos$ci dopuszczone

przedsigwzigcia nie moga znaczaco negatywnie oddziatywaé na ww. siedliska;

zakazuje sig likwidacji trzcinowisk i szuwaréw oraz wycinki drzew i krzewdéw za wyjatkiem:

a) likwidacji stanowisk roslinnosci gatunkéw niepozadanych,

b) niezbednej wycinki na potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i w celu umozliwienia dostepu do
brzegu rzeki;

c) zmiany zagospodarowania terenu dopuszczonej w ust. 3 pkt 2;

zakazuje sie dziatah pogarszajacych warunki rozwoju roslinnosci wodnej specyficznej dla strefy brze-

gowej oraz ograniczajacych jej wykorzystanie przez gatunki, dla ochrony ktérych wyznaczono obszar

NATURA 2000; ustalenie nie dotyczy umocnienia linii brzegowej i realizacji jednego pomostu przysto-

sowanego do cumowania matych jednostek ptywajacych zgodnie z pkt 4;

zakazuje sig umocnienia brzegu jeziora za wyjatkiem odcinka o maksymalnej dtugosci 5,0 m, potaczo-

nego z pomostem;

wprowadzenie zainwestowania dopuszczonego w ust. 3 pkt 2 poprzedza sie analizg jego skutkéw dla

stanu wszystkich chronionych siedlisk oraz gatunkéw roslin i zwierzat (w szczegdélnosci chronionych

na obszarze NATURA 2000); niezbedne prace prowadzi sie w sposéb nie wptywajacy znaczaco nega-

tywnie na wiasciwy stan ochrony siedlisk przyrodniczych wystepujacych w granicach obszaru NA-

TURA 2000 i siedlisk gatunkéw ptakéw, dla ochrony ktérych wyznaczono obszar NATURA 2000;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 95% powierzchni terenu elementarnego;

zakazuje sig zmiany stosunkéw wodnych;

przy realizacji $ciezek pieszych i punktéw widokowych zakazuje sie naruszenia systemdéw korzenio-

wych drzew i stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na

rysunku planu; zagospodarowanie terenu realizuje sig zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7 lit. a;

w ciagu ul. Gréjeckiej nakazuje sie zastosowanie urzadzen lub rozwigzan technicznych nie rozprasza-

jacych swiatta w gére;

teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje sig zabudowy terenu obiektami kubaturowymi;
zakazuje sie zmiany zagospodarowania terenu za wyjatkiem realizacji:
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a) punktéw widokowych na panorame Jez. Dabie i terenédw przybrzeznych w miejscach naturalnej
ekspozycji krajobrazu, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu,

b) ciagéw pieszych w formie terenowych Sciezek pieszych o maksymalnej szerokosci 1,5 m, tacza-
cych teren D.D.3043.KD.L (ul. Zapomniana) oraz plaze miejska z punktem widokowym na pano-
rame Jez. Dabie i terenéw przybrzeznych, o przebiegu najmniej ingerujagcym w $rodowisko bio-
tyczne, zgodnie z przyblizonym schematem oznaczonym na rysunku planu,

c) ciagu pieszego o szerokosci 5,0 m i nawierzchni utwardzonej przepuszczalnej na przedtuzeniu
ul. Gréjeckiej (wzdtuz rz. Ptoni), o przebiegu oznaczonym na rysunku planu,

d) niekubaturowych obiektow matej architektury o charakterze parkowym takich jak: tawki, siedziska,
zadaszenia, kosze na $mieci, urzadzenie miejsca na ognisko w rejonie zakonczenia ul. Gréjeckiej,
stanowiacych elementy plenerowej infrastruktury sportowo - rekreacyjno-turystycznej,

e) jednego pomostu przystosowanego do cumowania matych jednostek ptywajacych, o konstrukcji
dostosowanej do okresowych wahanh poziomu lustra wody w jeziorze z zastosowaniem technik
ekoinzynierii, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 11,

f) stanowisk wedkarskich;

dopuszczone w pkt 2 lit d elementy zagospodarowania terenu realizuje sig z zastosowaniem materia-

téw naturalnych (kruszywo, kamien, drewno);

zakazuje sig lokalizacji reklam; ustalenie nie dotyczy sytuowanych przy ciggu pieszym lub punktach

widokowych nosnikéw informacji o tematyce edukacyjno-przyrodniczej, o wysokosci do 2,0 m i po-

wierzchni informacyjnej nie przekraczajacej 1,0 m?, oraz sytuowanego w bezpos$rednim sasiedztwie
akwenu oznakowania nawigacyjnego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie podziatow wtasnosciowych z wyjatkiem zwigzanych z wydzieleniem $ciezki pieszej w ciggu
ul. Gréjeckiej;

ustala sie dostep ogdélny do terenu elementarnego;

dopuszcza sig scalenia gruntéw i korekty podziatéw wtasnosciowych.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
obstuga z terenu D.D.3043.KD.L (ul. Zapomniana).
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zakazuje sie lokalizacji obiektéw i sieci inzynieryjnych za wyjatkiem niezbednych do zagospodarowa-
nia terenu dopuszczonego w ust. 3 pkt 2;

odprowadzenie wéd deszczowych systemem rowdéw otwartych; zrzut wéd na odprowadzalniku do rzeki
Ptoni zabezpieczy¢ urzadzeniami zabezpieczajgcymi przed naptywem wdéd cofkowych.

8 29. Teren elementarny D.D.3023.US
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa i teren ustug sportu i rekreacji oraz turystyki wodnej (m.in. plaza

miejska z obiektami obstugi);

dopuszcza sie wprowadzenie ustug uzupetniajgcych z zakresu:

a) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sprzedazy do 50 m?, z wytaczeniem sprzedazy paliw
ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych,

b) wypozyczalnia lub przechowalnia sprzetu plazowego, rekreacyjnego i turystycznego,

c) specjalistyczna dziatalno$¢ nieprodukcyjna zwigzana z obstuga rekreacji i turystyki w sasiedztwie
akwenow zeglownych,

d) gastronomia.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony w granicach obszaru NATURA 2000, w tym przy granicy siedliska bytowania gasior-
ka, wystgpujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.3021.ZP, oznaczonych na rysunku planu;
przy zmianie zagospodarowania terenu obowigzuje 8 6 ust. 2 pkt 2; w szczegdlnos$ci dopuszczone
przedsigwzigcia nie moga znaczaco negatywnie oddziatywaé¢ na ww. siedlisko;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sig zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80% powierzchni terenu elementarnego;
dopuszcza sie wycinke istniejacego drzewostanu i zakrzewien pod warunkiem jednoczesnego nasa-
dzenia drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych, charakterystycznych dla terenéw przywodnych, zgod-
nie z 8§ 6 ust. 2 pkt 6;
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dopuszcza sie umocnienie brzegu Jez. Dabie na odcinkach o tacznej dtugosci nie wigkszej niz 40,0 m
wraz z mozliwo$cig zmiany linii brzegowej jeziora;

teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

zakazuje sig zmiany stosunkéw wodnych;

zakazuje sie podpiwniczenia budynkdéw;

przy fundamentowaniu budynkéw zakazuje sig¢ stosowania ptyt fundamentowych (budynki posadawia
sie np. na palach).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

ustala sie dostosowanie formy zabudowy do wymogéw uksztattowania harmonijnej panoramy wi-

dzianej od strony Jez. Dabie oraz harmonijnego widoku od strony ciagu pieszego i $ciezki rowerowej

w terenie D.D.3019.KPR,ZP w kierunku Jez. Dabie;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 15% powierzchni terenu elementarnego;

dopuszcza sie zabudowe kubaturowga ograniczona wytacznie do:

a) zespotu zabudowy ustugowej na potrzeby obstugi plazy miejskiej (np. zaplecze sanitarne, me-
dyczne, administracyjne i gastronomiczne, osrodek szkoleniowo-rekreacyjny) w sasiedztwie tere-
nu elementarnego D.D.3021.ZP,

b) obiektow tymczasowych o charakterze sezonowym (np. altany, wiaty, kubaturowe obiekty spor-
towe itp.);

maksymalna wysoko$¢ zabudowy o charakterze statym: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m n.p.m.;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy tymczasowej o charakterze sezonowym: 1 kondygnacja nadziemna

do 5,5 m;

dopuszcza sie krycie budynkéw dachami stromymi lub dachami o innej geometrii niz dachy strome;

w przypadku zastosowania dachu co najmniej dwu spadowego ustala sig taki sam kat nachylenia dla

wszystkich gtéwnych potaci dachowych budynku;

od strony terenéw elementarnych: D.D.3021.ZP i D.D.3022.US,ZP nakazuje sig wprowadzenie zieleni

urzadzonej o charakterze parkowym, towarzyszacej plazy i terenom sportowym;

nakazuje sig przystosowanie brzegu jeziora do wymagan plazy miejskiej i kapieliska;

zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy oznakowania nawigacyjnego

oraz no$nikéw informacji turystycznej lub o tematyce edukacyjno-przyrodniczej sytuowanych w odle-

gtosci wiekszej niz 20,0 m od linii brzegu; maksymalna powierzchnia reklamy wbudowanej: 6 m2.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek budowlanych wytacznie dla zespotu zabudowy ustugowe;j
na potrzeby obstugi plazy miejskiej, z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 4 pkt 10;

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?, maksymalna powierzchnia wydzie-
lanej dziatki budowlanej: 2500 m?;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do przebiegu ciggu pieszego i $ciezki
rowerowej w terenie elementarnym D.D.3019.KPR,ZP zawarty w przedziale: od 80° do 90°;
zakazuje sie wydzielenia dziatki budowlanej nie przylegajacej frontem terenu elementarnego
D.D.3019.KPR,ZP; minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wzdtuz terenu elemen-
tarnego D.D.3019.KPR,ZP: 35,0 m;

dopuszcza sig korekty podziatéw wtasnosciowych i scalenia gruntéw;

ustala sie co najmniej publiczny dostep do terenu elementarnego.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.3045.KD.D (ul. Zaglowa) poprzez teren elementarny D.D.3019.KPR,ZP;

w granicach terenu elementarnego zakazuje sig lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddéw;
miejsca postojowe dla samochodéw realizuje sie w terenie D.D.3054.KS,ZP, zgodnie z bilansem za-
potrzebowania na miejsca postojowe w oparciu o odpowiednie wskazniki ustalone w 8§ 6 ust. 5; do-
puszcza sig usytuowanie dodatkowych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych do obstugi
plazy miejskiej - na parkingu w terenie elementarnym D.D.3026.KS,ZP;

dopuszcza sig usytuowanie miejsc postojowych dla roweréw w terenie D.D.3023.US wytacznie przy
granicy z terenem elementarnym D.D.3019.KPR,ZP Iub w jej sasiedztwie, zgodnie z bilansem zapo-
trzebowania na miejsca postojowe w oparciu o odpowiednie wskazniki ustalone w § 6 ust. 5; do-
puszcza sig usytuowanie czes$ci miejsc postojowych dla roweréw do obstugi plazy miejskiej - na par-
kingu w terenie elementarnym D.D.3054.KS,ZP i D.D.3026.KS,ZP.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, energig elektryczng oraz odprowadzenie sciekéw i wéd opadowych realizuje
sie w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3045.KD.D, D.D.3019.KPR,ZP;
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, rozbiérke napowietrznej sieci elektroenergetycznej
0,4 kV oraz budowe jako sie¢ kablowa w nowej lokalizaciji;

dopuszcza sig odprowadzenie wéd deszczowych systemem rowéw otwartych.

8 30. Teren elementarny D.D.3024.UT,MW
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystyki wodnej oraz ustug hotelowych i pensjonatowych, z do-

puszczeniem lokali mieszkalnych (np. port jachtowy z zapleczem hotelowym i apartamenty mieszka-

niowe, przystan dla matych jednostek ptywajacych przy plazy miejskiej);

dopuszcza sie wprowadzenie ustug uzupetniajgcych z zakresu:

a) sport i rekreacja,

b) gastronomia,

c) handel detaliczny w lokalu o powierzchni sprzedazy do 50 m?,

d) wypozyczalnia lub przechowalnia sprzetu rekreacyjnego i turystycznego,

e) specjalistyczna dziatalnos¢ nieprodukcyjna zwigzana z obstuga rekreacji i turystyki w sasiedztwie
akwenéw zeglownych,

f) obstuga firm i klientéw, z wytaczeniem warsztatéw naprawczych mechaniki pojazdowej;

w granicach dziatki budowlanej ustala sie maksymalny udziat powierzchni catkowitej lokali mieszkalnych:

50% tacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw z wytaczeniem zespotéw garazowych;

ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 12.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony w granicach obszaru NATURA 2000; przy zmianie zagospodarowania terenu obowia-
zuje 8 6 ust. 2 pkt 2;

zakazuje sig pogarszanie warunkéw gruntowo-wodnych;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na rysunku planu,
nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sig zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7;

dopuszcza sie niezbedne umocnienie brzegu Jez. Dabie na odcinkach o tacznej dtugos$ci do 80,0 m
wraz z mozliwos$ciag zmiany linii brzegowej jeziora - wytacznie w postaci lekkiego nabrzeza umozliwia-
jacego budowe pomostéw postojowych dla jednostek ptywajacych i stanowisk wedkarskich - pod
warunkiem poprzedzenia analiza skutkéw tego zainwestowania dla stanu wszystkich chronionych
siedlisk oraz gatunkéw roélin i zwierzat; niezbedne prace prowadzi sie w sposéb nie wptywajacy zna-
czaco negatywnie na wtasciwy stan ochrony siedlisk przyrodniczych wystepujacych w granicach ob-
szaru NATURA 2000 i siedlisk gatunkéw ptakéw, dla ochrony ktérych wyznaczono obszar NATURA
2000;

dopuszcza sig przebudowe i rozbudowe istniejacych umocnien brzegowych od strony terenu elemen-
tarnego D.D.3029.UT,WS z mozliwo$cig zmiany przebiegu linii brzegowej basenu portu jachtowego,
pod warunkiem zastosowania technik ekoinzynierii, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 11;

nakazuje sig zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej; wycinke pojedynczych
drzew dopuszcza sie wytacznie w przypadku kolizji drzewa z dojazdem do budynku lub nabrzeza i pod
warunkiem jednoczesnego nasadzenia pomigdzy budynkami drzew i krzewdw gatunkéw rodzimych,
charakterystycznych dla terenéw przywodnych, zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 6;

nakazuje sie wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej;

teren obejmuje sig Systemem Zieleni Miejskiej;

na obszarze potozonym w odlegtosci do 30,0 m od terenu elementarnego D.D.3040.WS,ZN (Jez.
Dabie) zakazuje sie podpiwniczenia budynkdw;

przy fundamentowaniu budynkéw zakazuje sig stosowania ptyt fundamentowych (budynki posadawia
sie np. na palach).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

ustala sie dostosowanie kompozycji i form zabudowy do wymogéw uksztattowania harmonijnej pano-
ramy oraz ekspozycji wiezy kosciota parafialnego pw. Najswigtszej Marii Panny w Dabiu i dominanty
przestrzennej w terenie elementarnym D.D.3030.MW,UT,WS, widzianych od strony Jez. Dabie;
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zabudowa i zagospodarowanie terenu dostosowane do wymogdéw uksztattowania otwaré¢ widoko-
wych na Jez. Dabie i tereny przybrzezne, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;
ustala sig maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysoko$é zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych do 18,0 m n.p.m., z wytagczeniem
budynkéw sytuowanych w pierwszej linii zabudowy od strony terenu elementarnego D.D.3025.U,ZP
- 0 maksymalnej wysokosci zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy tymczasowej o charakterze sezonowym: 1 kondygnacja nadziemna
do 5,5 m;

dopuszcza sig krycie budynkéw dachami stromymi lub dachami o innej geometrii niz dachy strome;
w przypadku zastosowania dachu co najmniej dwu spadowego ustala sig taki sam kat nachylenia dla
wszystkich gtéwnych potaci dachowych budynku;

zespoty zabudowy ustugowo-mieszkaniowej realizuje sie w uktadach ograniczajacych wewnetrzne
place publiczne, np. jako budynki wieloklatkowe o zré6znicowanej wysokosci zabudowy;

dla lokali mieszkalnych ustala sie minimalny poziom posadzki na wysokos$ci 2,5 m n.p.m.;

ustala sie przebudowe i rozbudowe istniejagcych umocnien brzegowych; nabrzeza przystosowuje sig
do cumowania sportowych jednostek ptywajacych oraz kotwienia pomostéw, przy jednoczesnym
umozliwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie nabrzeza, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5 i 6;

od strony jeziora zakazuje sie lokalizacji budynkéw o formie zabudowy zwartej; dopuszcza sie wy-
tacznie realizacje budynkéw wolno stojacych lub potaczonych w zespoty zabudowy o uktadzie grze-
bieniowym (budynki sytuowane poprzecznie do linii brzegowej);

na obszarze potozonym w odlegtosci do 30,0 m od terenu elementarnego D.D.3040.WS,ZN (Jez.
Dabie) lecz nie mniejszej niz 30,0 m od terenéw elementarnych: D.D.3023.US i D.D.3029.UT,WS,
zakazuje sig lokalizacji inzynieryjnych obiektéw sieciowych, garazy, parkingéw i dojazdéw o na-
wierzchni utwardzonej nieprzepuszczalnej; ustalenie nie dotyczy jednego dojazdu do nabrzeza portu
jachtowego, zrealizowanego zgodnie z ust. 2 pkt 5;

realizacje nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza sie wytacznie na dziatce budowlanej o parame-
trach zgodnych z ust. 4;

na pomostach postojowych dla jednostek ptywajacych, na nabrzezach oraz w odlegtosci do 30,0 m
od linii brzegu Jez. Dabie i do 12,0 m od granicy z terenem elementarnym D.D.3029.UT,WS zakazuje
sie lokalizacji reklam wolno stojacych, ustalenie nie dotyczy nos$nikéw informacji turystycznej
o wysokosci do 2,0 m od projektowanego poziomu terenu i powierzchni informacyjnej nie przekracza-
jacej 1,0 m? oraz oznakowania nawigacyjnego; na pozostatym terenie maksymalna wysoko$¢ reklam
wolno stojacych i noé$nikéw informaciji turystycznej: 3,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

nowe dziatki budowlane wydziela sie zgodnie z 8 6 ust. 4 pkt 10;

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 3500 m?;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy D.D.3046.KD.D
lub nabrzeza basenu portowego w terenie D.D.3029.UT,WS - zawarty w przedziale: od 85° do 90°;
minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 35,0 m; dopuszcza sie wydzielenie dziatki
budowlanej nie przylegajacej frontem do ulicy;

ustala sie dostep ogdlny do ciggu pieszego i $ciezki rowerowej w terenie elementarnym D.D.3025.U,ZP
oraz do otwaré widokowych na panorame Jez. Dabie, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na
rysunku planu;

ustala sie dostep co najmniej publiczny do terenu i nabrzezy basenu portu jachtowego;

dopuszcza sig korekty podziatéw wtasnosciowych i scalenia gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.3046.KD.D;
liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w 8§ 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, ciepto, energig elektryczng oraz odprowadzenie $ciekédw i wéd opadowych
realizuje sie w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenie D.D.3046.KD.D;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, rozbiérke i budowe w nowej lokalizacji sieci elektro-
energetycznej 0,4 kV;

nakazuje sig realizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig kablowa 15 kV.
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8 31. Teren elementarny D.D.3025.U,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem wprowadzenia lokalu mieszkalnego i zieleh

urzadzona;

dopuszcza sie wprowadzenie ustug wytacznie z zakresu:

a) ustugi turystyki,

b) ustugi hotelowe i pensjonatowe,

c) administracja,

d) kultura i rozrywka,

e) sport i rekreacja,

f) gastronomia,

g) specjalistyczna dziatalno$¢ nieprodukcyjna zwigzana z obstuga rekreacji i turystyki w sasiedztwie
akwenoéw zeglownych,

h) obstuga firm i klientéw, z wytaczeniem warsztatdw naprawczych mechaniki pojazdowej;

w kazdym z budynkéw dopuszcza sig wprowadzenie maksymalnie jednego lokalu mieszkalnego;

ustala sie wprowadzenie komunikacji pieszej i rowerowej w postaci ciggu pieszego i $ciezki rowerowej,

zgodnie z ust. 3 pkt 11.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony w granicach obszaru NATURA 2000; przy zmianie zagospodarowania terenu obowia-
zuje 8 6 ust. 2 pkt 2;

zakazuje sig pogarszania warunkéw gruntowo-wodnych;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni nie kolidujacej z projektowang zabudowa i zago-
spodarowaniem terenu;

teren obejmuje sig Systemem Zieleni Miegjskiej;

zakazuje sie podpiwniczenia nowych budynkow;

przy fundamentowaniu budynkéw zakazuje sig stosowania ptyt fundamentowych (budynki posadawia
sie np. na palach).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
ustala sie ochrone zabytku przy ul. Zaglowej 2 wpisanego do rejestru zabytkéw, oznaczonego na
rysunku planu; obowigzuje 8 6 ust. 3 pkt 13;
w budynku wpisanym do rejestru zabytkéw przy ul. Zaglowej 2:
a) obowiazuje zachowanie i konserwacja historycznej architektury, w tym:
- gabarytéw wysokos$ciowych, bryty wraz z forma i rodzajem pokrycia dachu,
- kompozycji i detalu architektonicznego, z mozliwoscig przywrdcenia pierwotnego wystroju
elewac;ji,
- stolarki okiennej i drzwiowej, w przypadku wymiany obowiazuje wykonanie nowej stolarki na
wzor historycznej,
b) utrzymuje sig lub odtwarza zabytkowe elementy wystroju wewnegtrznego obiektu takie jak: skle-
pienia, klatki schodowe, stolarka, sztukaterie, okucia itp.,
c) zakazuje sig rozbudowy budynku;
nowa zabudowa i zagospodarowanie terenu dostosowane do wymogdéw ekspozycji willi przy ul. Za-
glowej 2, widzianej od strony ul. Zaglowej oraz od strony ciggu pieszego i $ciezki rowerowej, o prze-
biegu oznaczonym na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysoko$é nowej zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych do 18,0 m n.p.m.;
dopuszcza sie krycie budynkéw dachami stromymi lub dachami o innej geometrii niz dachy strome;
w przypadku zastosowania dachu co najmniej dwu spadowego ustala sie taki sam kat nachylenia dla
wszystkich gtéwnych potaci dachowych budynku;
nowa zabudowe realizuje sie w dostosowaniu do wymagan uksztattowania przestrzeni publicznych
(placéw) w rejonie wejscia na plaze i w charakterze zabudowy realizowanej po drugiej stronie ciggu
pieszego i $ciezki rowerowej - w terenie elementarnym D.D.3020.U,ZP;
dla lokali mieszkalnych ustala sie minimalny poziom posadzki na wysokosci 2,5 m n.p.m.;
garaze sytuuje sie w formie zespotéw wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw ustugowo-
mieszkalnych, pod warunkiem uzytkowego wykorzystania powierzchni stropu garazy jako plac komu-
nikacyjny, rekreacyjny lub parking;
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11) wzdtuz granicy z terenem elementarnym D.D.3024.UT,MW ustala sig przebieg ciggu pieszego i SciezKki
rowerowej, oznaczony na rysunku planu, stanowiacy kontynuacje przebiegu ciagu pieszego i $ciezki
rowerowej w terenach: D.D.3019.KPR,ZP i D.D.3046.KD.D;

12) ustala sie zagospodarowanie terenu wokét budynku przy ul. Zaglowej 2 zielenig urzadzong o charak-
terze parkowym;

13) realizacje stacji transformatorowej dopuszcza sie wytacznie jako wbudowanej albo dobudowanej do
nowego obiektu kubaturowego;

14) zakazuje sig lokalizacji reklam i no$nikéw informacji turystycznej; ustalenie nie dotyczy reklam wbu-
dowanych w obiekty nie bedace zabytkami oraz jednego nos$nika informacji turystycznej o wysokosci
do 2,0 m i powierzchni informacyjnej nie przekraczajacej 1,0 m?;

15) teren objety strefg B ochrony konserwatorskiej, o granicach oznaczonych na rysunku planu.

-

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) nowe dziatki budowlane wydziela sie zgodnie z 8 6 ust. 4 pkt 10;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 3500 m?2; ustalenie nie dotyczy wydzielenia
pasa terenu dla ciagu pieszego i $ciezki rowerowej;

3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy D.D.3048.KD.D
(ul. Poktadowa) zawarty w przedziale: od 85° do 90;

4) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 35,0 m; zakazuje sig wydzielenia dziatki
budowlanej nie przylegajacej frontem do ulicy;

5) ustala sie dostegp ogdlny do ciagu pieszego i $ciezki rowerowej, o przebiegu oznaczonym na rysunku
planu;

6) dopuszcza sie korekty podziatéw wtasnosciowych i scalenia gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenéw: D.D.3045.KD.D (ul. Zaglowa) i/lub D.D.3046.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5; dopuszcza sig
lokalizacje czes$ci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na parkingu w terenie elementar-
nym D.D.3026.KS,ZP;

3) wazdtuz pétnocnej i zachodniej granicy terenu elementarnego nakazuje sig realizacje:

a) ciagu pieszego o minimalnej szerokosci: 2,0 m,
b) $ciezki rowerowej o minimalnej szerokosci: 2,5 m.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczng oraz odprowadzenie $ciekéw i wéd opadowych
realizuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3045.KD.D, D.D.3046.KD.D,
D.D.3019.KPR,ZP;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, rozbiérke i budowe w nowej lokalizacji sieci wodo-
ciggowej, gazowej, elektroenergetycznej;

3) dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig kablowg 15 kV, z zastrze-
zeniem ust. 3 pkt 13.

8 32. Teren elementarny D.D.3026.KS,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych m.in. do obstugi terenéw przybrzeznych oraz
zielen urzadzona;
2) dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych dla rowerdéw.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren przylega do obszaru NATURA 2000; przy zmianie zagospodarowania terenu obowigzuje & 6
ust. 2 pkt 2;

2) teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskigj.

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 20% powierzchni terenu elementarnego;

4) nakazuje sig zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej; wycinke pojedynczych
drzew dopuszcza sie w przypadku: cigé¢ sanitarnych, cie¢ pielegnacyjnych, wycinki drzew gatunkéw
niepozadanych oraz kolizji z realizacjg drogi parkingowej;

5) przy realizacji parkingu nakazuje sie uzupetnienie istniejgcej zieleni wysokiej do liczby zgodnej ze
wskaznikiem: minimum 1 drzewo na 5 miejsc postojowych; nowe nasadzenia zieleni dokonuje sig z za-
strzezeniem pkt 6 i ust. 3 pkt 6;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 61 - 9223 - Poz. 1095

6)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

1)
2)
3)

1)
2)

1)

2)
3)

4)

1)

2)

1)
2)

przy nasadzeniach roslinno$ci nakazuje sig wprowadzenie gatunkéw rodzimych, zgodnie z § 6 ust. 2
pkt 9;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje sie zabudowy kubaturowej za wyjatkiem jednego obiektu do obstugi parkingu;
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 2% powierzchni terenu elementarnego;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 1 kondygnacja i 4,5 m;

obiekt kubaturowy kryty dachem ptaskim lub jednospadowym;

nasadzenia zieleni wysokiej wprowadza sie w dostosowaniu do wymogéw ekspozycji budynku przy
ul. Zaglowej 2 od strony terenéw: D.D.3045.KD.D (ul. Zaglowa) i D.D.3046.KD.D;

do czasu realizacji ulicy dojazdowej w terenie D.D.3046.KD.D dopuszcza sie tymczasowe zagospoda-
rowanie terenu w postaci przejéciowych rozwigzan w zakresie komunikacji drogowej nie kolidujgcych
z istniejagcym drzewostanem, w tym parkingu dla samochodéw osobowych;

zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy jednego nosnika informaciji tury-
stycznej na temat prowadzonej dziatalnosci, o wysokoséci do 2,0 m i powierzchni informacyjnej nie
przekraczajacej 1,0 m?;

teren objety strefa B ochrony konserwatorskiej, o granicach oznaczonych na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig podziatéw wtasnosciowych;
dopuszcza sig korekty podziatéw wtasnosciowych i scalenia gruntéw;
ustala sie co najmniej publiczny dostep do terenu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenéw: D.D.3045.KD.D (ul. Zaglowa) i/lub D.D.3046.KD.D;

parking dla obstugi terenu D.D.3025.U,ZP, zgodnie z bilansem zapotrzebowania na miejsca postojowe
w oparciu o odpowiednie wskazniki ustalone w § 6 ust. 5; dopuszcza sie realizacje dodatkowych
miejsc postojowych do obstugi terenéw przybrzeznych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, energie elektryczng oraz odprowadzenie Sciekéw sanitarnych i wéd opadowych
realizuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3045.KD.D, D.D.3046.KD.D;
wody deszczowe odprowadzane z parkingu do kanalizacji deszczowej po podczyszczeniu;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, rozbiérke sieci gazowej $redniego cisnienia @ 200
mm i przetozenie w teren D.D.3041.KD.Z;

dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont, rozbiérke i budowe w nowej lokalizacji sieci elektro-
energetycznej 0,4 kV.

8 33. Teren elementarny D.D.3027.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem wpro-

wadzenia ustug;

dopuszcza sie wprowadzenie ustug wytacznie z zakresu:

a) nieuciazliwe rzemiosto ustugowe (z wytgczeniem warsztatow naprawczych mechaniki pojazdowej)
i artystyczne,

b) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sprzedazy do 50 m?2, z wytgczeniem sprzedazy paliw
ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych,

c) specjalistyczna dziatalno$é nieprodukcyjna zwigzana z obstuga rekreacji i turystyki w sasiedztwie
akwenoéw zeglownych,

d) obstuga firm i klientéw, z wytagczeniem warsztatéw naprawczych mechaniki pojazdowe;j.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;

na dziatkach budowlanych, na ktérych udziat terenu biologicznie czynnego jest w dniu uchwalenia
planu mniejszy niz 50% i w przypadkach braku mozliwosci jego powigkszenia dopuszcza sig jednora-
zowo pomniejszenie udziatu terenu biologicznie czynnego ustalonego w pkt 1 - wytgcznie w zakresie
niezbednym do poprawy stanu technicznego zabudowy lub standardu wyposazenia terenu, lecz nie
wigcej niz o 5% powierzchni dziatki budowlanej;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 61 - 9224 - Poz. 1095

3)

4)

1)
2)
3)

4)

5)
6)
7)
8)
9)

10

-

1)
2)
3)
4)
5)

6)

1)
2)

1)
2)

3)

1)

2)

zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej nie kolidujacej z projektowanym zagospodaro-
waniem terenu;
teren objety Systemem Zieleni Migjskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

na jednej dzialce budowlanej ustala sig lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkaniowego albo
mieszkalno-ustugowego, wraz z przeznaczonymi na potrzeby mieszkancéw budynkami garazowymi,
gospodarczymi i rekreacyjnymi;

w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza sie wydzielenie nie wigcej niz dwéch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni nie przekraczajacej
30% powierzchni catkowitej budynku; ustalenie dotyczy realizacji nowej zabudowy i przebudowy za-
budowy istniejacej;

dopuszcza sie wprowadzenie ustug wytgcznie jako wbudowane lub dobudowane do budynku miesz-
kaniowego;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi; dopuszcza sie krycie garazy i budynkéw gospodarczych dachami
0 innej geometrii niz dachy strome;

zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojgcych i nosnikéw informacji turystycznej; maksymalna po-
wierzchnia reklamy wbudowanej: 2,0 m?;

teren objety strefa B ochrony konserwatorskiej, o granicach oznaczonych na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

na czesci terenu ustala sie schemat wtdérnej parcelacji terenu na dziatki budowlane, oznaczony na
rysunku planu;

nowe dziatki budowlane wydziela sie pod warunkiem, ze przylegaja frontem do ulicy;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 600 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 19,0 m; zakazuje sie wydzielenia dziatki budowlanej
nie przylegajacej frontem do ulicy D.D.3045.KD.D;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Zaglowej za-
warty w przedziale: od 85° do 90°;

dopuszcza sig korekty podziatéw wtasnosciowych i scalenia gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenéw: D.D.3045.KD.D (ul. Zaglowa) i/lub D.D.3047.KD.D;
liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie $ciekéw i wéd opadowych reali-
zuje sig w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3045.KD.D, D.D.3046.KD.D,
D.D.3047.KD.D;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont kolektora sanitarnego @ 0,9 m;

w potudniowo wschodniej czesci terenu ustala sig realizacje sieci kanalizacji sanitarnej i podtaczenie
jej do kolektora sanitarnego @ 0,9 m.

8 34. Teren elementarny D.D.3028.MW,UT
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: apartamentowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami turystyki,

hotelowymi i pensjonatowymi;

dopuszcza sig wprowadzenie ustug uzupetniajgcych z zakresu:

a) sport i rekreacja,

b) gastronomia,

c) opieka zdrowotna i wypoczynek,

d) kultura i o$wiata,

e) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sprzedazy do 50 m?, z wytaczeniem sprzedazy paliw
ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych,
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f)  specjalistyczna dziatalno$¢ nieprodukcyjna zwigzana z obstuga rekreacji i turystyki w sasiedztwie
akwendéw zeglownych (np. firmy czarterowe, ustugi zeglarskie),

g) obstuga firm i klientéw, z wytaczeniem warsztatéw naprawczych mechaniki pojazdowej;

w granicach dziatki budowlanej ustala sig minimalny udziat powierzchni catkowitej lokali ustugowych:

30% tacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw z wytaczeniem zespotéw garazowych;

ustala sig wprowadzenie komunikacji pieszej i rowerowej w postaci ciggu pieszego i $ciezki rowerowej,

zgodnie z ust. 3 pkt 12.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony w sasiedztwie obszaru NATURA 2000; przy zmianie zagospodarowania terenu obo-
wigzuje § 6 ust. 2 pkt 2;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

w granicach obszaru narazonego na niebezpieczennstwo powodzi, oznaczonego na rysunku planu, nowa
zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7;

dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych umocnien brzegowych z mozliwoscia zmiany
przebiegu linii brzegowej kanatu portowego;

dopuszcza sie zmiang uksztattowania i podwyzszenie terenu;

dopuszcza sie wycinke istniejacego drzewostanu i zakrzewien pod warunkiem jednoczesnego nasa-
dzenia drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych, zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 9;

teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

zabudowe i zagospodarowanie terenu dostosowuje sie do wymogoéw uksztattowania harmonijnej ele-
wacji od strony terenéw elementarnych: D.D.3030.MW,UT,WS, D.D.3046.KD.D i D.D.3047.KD.D
oraz ciggu pieszego, o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu;

ustala sig maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni terenu elementarnego;
maksymalna wysoko$é zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych do 24,0 m n.p.m. z dopuszczeniem
wprowadzenia w zespotach zabudowy lokalnych dominant o wysokosci do 7 kondygnacji nadziemnych;
dopuszcza sie krycie budynkéw dachami stromymi lub dachami o innej geometrii niz dachy strome;
w przypadku zastosowania dachu co najmniej dwu spadowego ustala sig taki sam kat nachylenia dla
wszystkich gtéwnych potaci dachowych budynku;

zespoty zabudowy mieszkaniowo-ustugowej realizuje sie w uktadach ograniczajacych wewnegtrzne
place publiczne, np. jako budynki wieloklatkowe o zréznicowanej wysokos$ci zabudowy;

dla lokali mieszkalnych ustala sie minimalny poziom posadzki na wysokosci 2,5 m n.p.m.;

ustala sie przebudowe i rozbudowe istniejacych umocnien brzegowych; nabrzeza przystosowuje sig
do cumowania sportowych jednostek ptywajacych przy jednoczesnym umozliwieniu bezpiecznego ru-
chu pieszego na koronie nabrzeza, w tym realizacji ciagu pieszego i $ciezki rowerowej wzdtuz granicy
z terenem elementarnym D.D.3029.UT,WS, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4;

dopuszcza sig realizacje pomostéw postojowych dla jednostek ptywajacych o konstrukcji dostosowa-
nej do okresowych wahanh poziomu lustra wody w jeziorze;

na nabrzezach i pomostach dopuszcza sig usytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek ptywaja-
cych w energieg elektryczng i wode;

garaze sytuuje sie w formie zespotéw wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw ustugowo-
mieszkalnych, pod warunkiem uzytkowego wykorzystania powierzchni stropu garazy jako plac komu-
nikacyjny, rekreacyjny lub parking;

wzdtuz granicy z terenem elementarnym D.D.3029.UT,WS ustala sig przebieg ciggu pieszego i $ciezki
rowerowej, oznaczony na rysunku planu, stanowiacy kontynuacje przebiegu ciggu pieszego i $ciezki
rowerowej w terenach: D.D.3046.KD.D i D.D.3030.MW,UT,WS;

realizacje nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza sie wytacznie na dziatce budowlanej o parame-
trach zgodnych z ust. 4;

na nabrzezach oraz poza obszarem zabudowy (wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy)
od strony terenéw elementarnych: D.D.3029.UT,WS, D.D.3030.MW,UT,WS i D.D.3047.KD.D, zaka-
zuje sie lokalizacji reklam wolno stojgcych, ustalenie nie dotyczy nos$nikéw informacji turystycznej
o wysokosci do 2,0 m od projektowanego poziomu terenu i powierzchni informacyjnej nie przekracza-
jacej 1,0 m?; na pozostatym terenie maksymalna wysoko$é reklam wolno stojacych i no$nikéw in-
formacji turystycznej: 3,5 m.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 3500 m?2; ustalenie nie dotyczy wydzielenia
pasa terenu dla ciagu pieszego i Sciezki rowerowej;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy D.D.3046.KD.D
zawarty w przedziale: od 85° do 90;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 35,0 m; dopuszcza sie wydzielenie dziatki
budowlanej nie przylegajacej frontem do ulicy;

ustala sie dostep ogdélny do basenu portu jachtowego w terenie elementarnym D.D.3029.UT,WS,
ciagu pieszego i $ciezki rowerowej, o przebiegu oznaczonym na rysunku planu;

ustala sig dostep co najmniej publiczny do basenu portu jachtowego w terenie elementarnym
D.D.3030.MW,UT,WS;

dopuszcza sig korekty podziatow wtasnosciowych i scalenia gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenéw: D.D.3046.KD.D i/lub D.D.3047.KD.D;

ustala sie dostep do terenu D.D.3029. UT,WS;

liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5;
wzdtuz poétnocnej granicy terenu elementarnego nakazuje sig realizacje:

a) ciagu pieszego o minimalnej szerokosci: 2,0 m,

b) $ciezki rowerowej o minimalnej szerokosci: 2,5 m.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig elektryczng oraz odprowadzenie sciekéw i wéd opadowych
realizuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3046.KD.D, D.D.3047.KD.D;
dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont, rozbiérke i budowe w nowej lokalizacji sieci elektro-
energetycznej 0,4 kV;

dopuszcza sig realizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych linig kablowg 15 kV, z za-
strzezeniem ust. 3 pkt 2.

8 35. Teren elementarny D.D.3029. UT,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ustugi turystyki wodnej z zielenia urzadzona, wody $rédlgdowe (basen portu

jachtowego);

dopuszcza sig wprowadzenie ustug uzupetniajacych z zakresu:

a) sport i rekreacja,

b) gastronomia,

c) specjalistyczna dziatalno$¢ nieprodukcyjna zwigzana z obstuga rekreacji i turystyki w sasiedztwie
akwenoéw zeglownych;

w potudniowej czesci terenu dopuszcza sig lokalizacje stacji paliw ptynnych dla jednostek ptywajacych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony cze$ciowo w granicach obszaru NATURA 2000, oznaczonych na rysunku planu; przy
zmianie zagospodarowania terenu obowiazuje 8 6 ust. 2 pkt 2;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 60% powierzchni terenu elementarnego;
teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowga zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7;
dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych umocnien brzegowych z mozliwosciga zmiany
przebiegu linii brzegowej basenu portu jachtowego pod warunkiem prowadzenia prac w sposéb nie
powodujacy znaczacych negatywnych zmian stanu czesci terenu znajdujacego sie w granicach obsza-
ru NATURA 2000, oznaczonego na rysunku planu;

dopuszcza sig zmiang uksztattowania i podwyzszenie terenu;

dopuszcza sie wycinke istniejagcego drzewostanu i zakrzewien pod warunkiem jednoczesnego nasa-
dzenia drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych, charakterystycznych dla terenéw przywodnych, zgod-
nie z 8§ 6 ust. 2 pkt 6;

teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
zabudowe i zagospodarowanie terenu dostosowuje sig do wymogoéw uksztattowania harmonijnej ele-
wacji widzianej od strony dominanty wysokos$ciowej w terenie elementarnym D.D.3028.UT,MW,WS;
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3) ustala sig maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10% powierzchni terenu elementarnego;

4) maksymalna wysoko$é zabudowy o charakterze statym: 5 kondygnacji nadziemnych do 24,0 m
n.p.m.;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy tymczasowej o charakterze sezonowym: 1 kondygnacja nadziemna
do 5,5 m;

6) dopuszcza sig krycie budynkéw dachami stromymi lub dachami o innej geometrii niz dachy strome;

7) ustala sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych umocnien brzegowych; nabrzeza przystosowuje sig
do cumowania sportowych jednostek ptywajacych oraz kotwienia pomostéw, przy jednoczesnym
umozliwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie nabrzeza, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4;

8) dopuszcza sig realizacje pomostéw postojowych dla jednostek ptywajacych o konstrukcji dostosowa-
nej do okresowych wahan poziomu lustra wody w jeziorze;

9) na nabrzezach i pomostach dopuszcza sig usytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek ptywaja-
cych w energieg elektryczng i wode;

10) poza akwenem, nabrzezami i obszarem zabudowy ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
ustala sie zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong o charakterze parkowym, o kompozycji dosto-
sowanej do przebiegu cigagu pieszego w terenie elementarnym D.D.3028.UT,MW;

11) zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy no$nikéw informacji turystycz-
nej o wysokosci do 4,5 m oraz tymczasowych nosnikdw reklamowych - na okres do trzech miesigcy
(w czasie organizacji imprez sportowych lub turystycznych) oraz oznakowania nawigacyjnego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sig podziatéw wtasnosciowych;

2) dopuszcza sige korekty podziatéw wtasno$ciowych i scalenia gruntéw;

3) ustala sie dostep ogdélny do basenu portu jachtowego od strony ciggu pieszego i $ciezki rowerowej
w terenach: D.D.3028.MW,UT i D.D.3046.KD.D, do terenu wraz z pozostatymi nabrzezami ustala sig
dostep co najmniej publiczny.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu D.D.3046.KD.D poprzez teren D.D.3028.MW,UT;

2) liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, energig elektryczng oraz odprowadzenie $ciekéw i wéd opadowych reali-
zuje sie w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3046.KD.D, D.D.3028.MW,UT;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, rozbiérke i budowe w nowej lokalizacji sieci elektro-
energetycznej 0,4 kV.

8 36. Teren elementarny D.D.3030.MW,UT,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: apartamentowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami turystyki,
hotelowymi i pensjonatowymi (np. przystan zeglarska, port jachtowy z zapleczem administracyjnym
i hotelowym), wody $rédladowe (baseny i akwen portu jachtowego);

2) dopuszcza sie wprowadzenie ustug uzupetniajacych z zakresu:

a) sport i rekreacja,

b) gastronomia,

c) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sprzedazy do 100 m?, z wytaczeniem sprzedazy paliw
ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych,

d) specjalistyczna dziatalno$é nieprodukcyjna zwigzana z obstuga rekreacji i turystyki w sgsiedztwie
akwenow zeglownych (np. firmy czarterowe, ustugi zeglarskie),

e) obstuga firm i klientéw, z wytagczeniem warsztatéw naprawczych mechaniki pojazdowej;

3) w granicach terenu elementarnego ustala sie¢ minimalny udziat powierzchni catkowitej lokali ustugowych:
30% tacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw z wytaczeniem zespotéw garazowych;

4) ustala sie wprowadzenie komunikacji pieszej i rowerowej w postaci ciggu pieszego, $ciezki rowerowe;j
i placu publicznego, zgodnie z ust. 3 pkt 4, 6 i 18.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren przylega do obszaru NATURA 2000; przy zmianie zagospodarowania terenu obowigzuje § 6
ust. 2 pkt 2;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
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3) teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenistwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7;

4) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych umocnienn brzegowych z mozliwoscia zmiany
przebiegu linii brzegowej kanatéw portowych, z zastrzezeniem pkt 5; zalagdowienie terenu w grani-
cach obszaru zabudowy, wyznaczonego w pétnocnej czesci terenu nieprzekraczalnymi liniami zabu-
dowy, dopuszcza sie pod warunkiem prowadzenia prac w sposéb nie powodujacy znaczacych nega-
tywnych zmian stanu sasiadujgcego akwenu, znajdujgcego sie w granicach obszaru NATURA 2000,
oraz zastosowania technik ekoinzynierii zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 11;

5) dopuszcza sie budowe statego falochronu (pirsu) potaczonego z platforma na potrzeby przystanku
zeglugi $rédladowej w terenie elementarnym D.D.3040.WS,ZN pod warunkiem zastosowania technik
ekoinzynierii, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 11;

6) dopuszcza sie zmiang uksztattowania i podwyzszenie terenu;

7) dopuszcza sie wycinke istniejacego drzewostanu i zakrzewienn pod warunkiem jednoczesnego nasa-
dzenia drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych, zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 9;

8) nakazuje sie wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej;

9) teren obejmuje sig Systemem Zieleni Miejskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) ustala sig dostosowanie kompozycji i form zabudowy do wymogoéw uksztattowania harmonijnej pano-
ramy terendw przybrzeznych i wiezy kosSciota parafialnego pw. Najswigtszej Marii Panny w Dabiu,
widzianych od strony Jez. Dabie;

3) zabudowa i zagospodarowanie terenu dostosowane do wymogoéw uksztattowania dominanty wyso-
kosciowej z otwarciem widokowym na Jez. Dabie i tereny przybrzezne, o przyblizonym usytuowaniu
oznaczonym na rysunku planu;

4) w rejonie przebiegu ciggu pieszego i Sciezki rowerowej oraz lokalizacji dominanty wysokoSciowej
ustala sie wyksztatcenie placu publicznego, o przyblizonej lokalizacji oznaczonej na rysunku planu;

5) dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy m.in. ponad kanatami portowymi przy jednoczesnym zacho-
waniu przeswitu nad powierzchnig wody, pozwalajgcego na ruch jednostek ptywajgcych, zgodnie
z pkt 1;

6) ustala sig prowadzenie ciagu pieszego i $ciezki rowerowej ponad kanatami portowymi przy jednocze-
snym zastosowaniu rozwigzan technicznych pozwalajagcych na ruch jednostek ptywajacych (w tym
zwiazanych z koniecznosciag przebudowy istniejagcych umocnien brzegowych), z zastrzezeniem pkt 18
i ust. 2 pkt 4;

7) ustala sig maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni terenu elementarnego;

8) maksymalna wysokos$é zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych do 24,0 m n.p.m. z dopuszczeniem
wprowadzenia w zespotach zabudowy lokalnych dominant o wysokoséci do 7 kondygnacji nadziem-
nych; ograniczenie wysokoéci nie dotyczy zabudowy w formie dominanty wysoko$ciowej, o ktérej
mowa w pkt 3;

9) dopuszczalna catkowita wysoko$¢ zabudowy stanowiacej dominante wysoko$ciowa wraz z urzadze-
niami na dachu (np. kominy, wywietrzniki, reklamy, anteny itp.) dostosowana do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 8;

10) maksymalna wysoko$é¢ zabudowy tymczasowej o charakterze sezonowym: 1 kondygnacja nadziemna
do 5,5 m;

11) dopuszcza sie krycie budynkéw dachami stromymi lub dachami o innej geometrii niz dachy strome;
w przypadku zastosowania dachu co najmniej dwu spadowego ustala sig taki sam kat nachylenia dla
wszystkich gtéwnych potaci dachowych budynku lub wyodrebnionej przestrzennie jego czesci;

12) zespoty zabudowy mieszkaniowo-ustugowej realizuje sie w uktadach ograniczajgcych wewnetrzny
plac publiczny, np. jako budynki wieloklatkowe o zréznicowanej wysokos$ci zabudowy;

13) dla lokali mieszkalnych ustala sig minimalny poziom posadzki na wysokosci 2,5 m n.p.m.;

14) ustala sie ochrong zabytkéw przy ul. Portowej 14A (dawne spichlerze zbozowe), ujetych w gminne;j
ewidencji zabytkéw i zakwalifikowanych do wpisu do rejestru zabytkéw, oznaczonych na rysunku
planu z zastrzezeniem pkt 15; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 14;

15) przy lokalizacji nowej zabudowy w miejscu obiektu zabytkowego dopuszcza sig jego rozbiérke (daw-
ne spichlerze zbozowe przy ul. Portowej 14A) wytacznie po wykonaniu i przekazaniu organowi ds.
ochrony zabytkédw inwentaryzacji pomiarowej oraz fotograficznej obiektu;

16) forme dominanty przestrzennej ksztattuje sie jako charakterystyczny akcent wysoko$ciowy harmonij-
nej sylwety zespotu zabudowy w widoku od strony jeziora;
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17) ustala sie zachowanie szpalerowego uktadu drzew wzdtuz zachodniego kanatu portowego;

18) ustala sig realizacje ciagu pieszego i $ciezki rowerowej, o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku
planu, stanowigcego kontynuacje ciggu pieszego i $ciezki rowerowej w terenach: D.D.3028.MW,UT
i D.D.3031.MW,UT,WS;

19) ustala sie przebudowe i rozbudowe istniejacych umocnien brzegowych; nabrzeza przystosowuje sig
do cumowania sportowych jednostek ptywajacych przy jednoczesnym umozliwieniu bezpiecznego ru-
chu pieszego na koronie nabrzeza, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4;

20) usytuowanie statego falochronu (pirsu) potaczonego z platforma na potrzeby przystanku zeglugi $réd-
ladowej w terenie elementarnym D.D.3040.WS,ZN dostosowuje sig do wymagan:

a) bezpieczenistwa ruchu jednostek ptywajacych w akwenie portu jachtowego,
b) umozliwienia dojscia i ruchu pieszego na falochronie,

z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4;

21) dopuszcza sig realizacje pomostéw postojowych dla jednostek ptywajacych o konstrukcji dostosowa-
nej do okresowych wahan poziomu lustra wody w jeziorze;

22) na nabrzezach i pomostach sytuuje sie stanowiska zaopatrzenia jednostek ptywajacych w energig
elektryczng i wodeg;

23) garaze sytuuje sie w formie zespotéw wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalno-
ustugowych pod warunkiem uzytkowego wykorzystania powierzchni stropu garazy jako plac komuni-
kacyjny, rekreacyjny albo parking, lub jako garaze podziemne;

24) zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojacych:

a) poza czescig ladowa terenu elementarnego (na pirsie, pomostach postojowych dla jednostek ptywa-
jacych) oraz na nabrzezach,

b) w odlegtosci do 5,0 m od kanatéw portowych z wyjatkiem reklam tymczasowych - na okres do
trzech miesiecy (w czasie organizacji imprez sportowych lub turystycznych),

c) poza obszarem zabudowy od strony terenéw elementarnych: D.D.3031.W,UT,WS i D.D.3047.KD.D
(wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy),

d) przestaniajgcych obiekty zabytkowe;

ustalenie nie dotyczy oznakowania nawigacyjnego, tymczasowych nosnikéw reklamowych - na okres
do trzech miesiecy (w czasie organizacji imprez sportowych lub turystycznych) oraz no$nikéw informacji
turystycznej o wysokosci do 5,5 m; na pozostatym terenie maksymalna wysokos$é¢ reklam wolno stoja-
cych: 5,5 m;

25) zakazuje sig lokalizacji reklam wbudowanych w obiekty zabytkowe.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

2) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy D.D.3047.KD.D
oraz kanatéw portu jachtowego zawarty w przedziale: od 85° do 90;

3) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 30,0 m; dopuszcza sie wydzielenie dziatki
budowlanej nie przylegajacej frontem do ulicy;

4) ustala sie dostep ogdlny do ciggu pieszego i $ciezki rowerowej, placu publicznego, nabrzezy basenéw
wodnych przylegajacych do placéw publicznych;

B) ustala sig dostep co najmniej publiczny do nabrzezy basenéw portu jachtowego (nie przylegajgcych do:
placu publicznego, ciagu pieszego i $ciezki rowerowej) oraz do falochronu statego (pirsu) potaczonego
z platforma na potrzeby przystanku zeglugi $srédladowej oraz ekspozycji panoramy jeziora;

6) dopuszcza sige korekty podziatéw wtasno$ciowych i scalenia gruntéw;

7) w pasie terenu o minimalnej szerokosci 8,0 m (w dostosowaniu do zagospodarowania terenu), tacza-
cym ulice D.D.3047.KD.D z czeécig terenu elementarnego potozong na pétnoc od ciggu pieszego
i Sciezki rowerowej, umozliwia sie przejazd i przejScie oraz realizacje i eksploatacje sieci uzbrojenia
technicznego celem umozliwienia obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej pétnocnej czesci terenu ele-
mentarnego.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu D.D.3047.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5;
3) nakazuje sig realizacje:

a) ciagu pieszego o minimalnej szerokoséci: 2,0 m,

b) $ciezki rowerowej o minimalnej szerokosci: 2,5 m;
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4)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)
4)

5)

6)

w basenach portu jachtowego ma zakonczenie tor wodny prowadzacy przez Jez. Dabie z Zalewu
Szczecinskiego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzenie $ciekdédw i wéd opadowych
realizuje sig w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3047.KD.D, D.D.3046.KD.D,
D.D.3028.MW,UT;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, rozbiorke i budowe w nowej lokalizacji sieci: wodo-
ciagowej, elektroenergetycznej 0,4 kV, oraz rurociggu ttocznego $ciekéw sanitarnych;

dopuszcza sig realizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych linig kablowg 15 kV.

§ 37. Teren elementarny D.D.3031.MW,UT,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: apartamentowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami turystyki,

hotelowymi i pensjonatowymi (np. przystan zeglarska, port jachtowy z zapleczem hotelowym), wody

srodladowe (akwen portu jachtowego);

dopuszcza sie wprowadzenie ustug uzupetniajgcych z zakresu:

a) sport i rekreacja,

b) gastronomia,

c) opieka zdrowotna i wypoczynek,

d) kultura i o$wiata,

e) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sprzedazy do 100 m2?, z wytaczeniem sprzedazy paliw
ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych,

f)  specjalistyczna dziatalno$é nieprodukcyjna zwigzana z obstuga rekreacji i turystyki w sasiedztwie
akwenoéw zeglownych (np. firmy czarterowe, ustugi zeglarskie),

g) obstuga firm i klientéw, z wytaczeniem warsztatéw naprawczych mechaniki pojazdowej;

w granicach dziatki budowlanej ustala sie udziat powierzchni catkowitej lokali ustugowych zawarty

w przedziale: 30% +50% tacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw z wytaczeniem zespo-

téw garazowych i garazu wielopoziomowego;

w rejonie potudniowej czesci kanatu portowego dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw ptynnych dla

jednostek ptywajacych oraz pojazdéw samochodowych;

ustala sie wprowadzenie komunikacji pieszej i rowerowej w postaci ciggu pieszego, $ciezki rowerowej

i placéw publicznych, zgodnie z ust. 3 pkt 4, 6, 17i 18;

ustala sig lokalizacje co najmniej jednej stacji transformatorowej.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren przylega do obszaru NATURA 2000 oraz do priorytetowego siedliska lasu teggowego o kodzie

91EO, wystepujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.3033.ZN; przy zmianie zagospodaro-

wania terenu obowigzuje 8 6 ust. 2 pkt 2, ponadto dopuszczone przedsigwzigcia nie moga znaczaco
negatywnie oddziatywaé na ww. siedlisko;

warunkiem zmiany zagospodarowania terenu jest zachowanie naturalnych warunkéw gruntowo-

wodnych istniejgcych na obszarze sasiedniego terenu elementarnego D.D.3033.ZN;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na

rysunku planu; nowg zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7;

dopuszcza sig przebudowe i rozbudowe istniejacych umocnieh brzegowych na odcinkach o tacznej

dtugosci do 80,0 m wraz z mozliwo$cig zmiany przebiegu linii brzegowej Jez. Dabie pod warunkiem:

a) prowadzenia prac w sposéb nie wptywajacy negatywnie na wtasciwy stan ochrony siedlisk przy-
rodniczych wystepujacych w granicach obszaru NATURA 2000 i siedlisk gatunkéw zwierzat, dla
ochrony ktérych wyznaczono obszar NATURA 2000,

b) zachowania lub odtworzenia naturalnych warunkéw w strefie brzegowej dla rozwoju siedlisk
przyrodniczych i siedlisk gatunkéw zwierzat, dla ochrony ktérych wyznacza sie obszar NATURA
2000,

c) realizacja pirséw i pomostéw nie moze ogranicza¢ mozliwosci wykorzystania akwenu Jez. Dabie
przez ptaki,

d) zastosowania technik ekoinzynierii, zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 11,

ustalenie nie dotyczy otwartych kanatéw wodnych;

dopuszcza sig realizacje wewnetrznych kanatéw (basenéw) portowych o nabrzezach przystosowa-
nych do cumowania matych jednostek ptywajacych;
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7) dopuszcza sig przystosowanie nabrzezy do kotwienia pomostéw postojowych dla jednostek ptywaja-
cych o konstrukcji dostosowanej do okresowych wahan poziomu lustra wody w jeziorze;

8) dopuszcza sie zmiang uksztattowania i podwyzszenie terenu;

9) dopuszcza sie wycinke istniejacego drzewostanu i zakrzewienn pod warunkiem jednoczesnego nasa-
dzenia drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych, zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 9;

10) teren obejmuje sig Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) ustala sig dostosowanie kompozycji i form zabudowy do wymogoéw uksztattowania harmonijnej pano-
ramy zespotu zabudowy widzianej od strony:
a) Jez. Dabie,
b) ulicy D.D.3041.KD.Z,

oraz harmonijnych elewacji od strony terenéw:D.D.3030.MW,UT,WS, D.D.3042.KD.L (ul. Jeziorna)
i D.D.3047.KD.D;

3) zabudowa i zagospodarowanie terenu dostosowane do wymogéw uksztattowania zamknigcia kompo-
zycyjnego widoku od strony ciggu pieszego i $ciezki rowerowej, o przyblizonym usytuowaniu ozna-
czonym na rysunku planu;

4) przy przebiegu ciggu pieszego i $ciezki rowerowe] ustala sie wyksztatcenie dwéch placéw publicz-
nych bezposrednio przy kanatach (basenach) portu jachtowego, o przyblizonej lokalizacji oznaczonej
na rysunku planu;

5) dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy m.in. ponad basenami lub kanatami portowymi przy jedno-
czesnym zachowaniu przeswitu nad powierzchnig wody, pozwalajgcego na ruch jednostek ptywaja-
cych, z zastrzezeniem pkt 1;

6) dopuszcza sie prowadzenie ciggu pieszego i $ciezki rowerowej ponad kanatami portowymi przy jed-
noczesnym zastosowaniu rozwigzan technicznych pozwalajgcych na ruch jednostek ptywajgcych
(w tym zwigzanych z koniecznos$ciag przebudowy istniejacych umocnien brzegowych), z zastrzezeniem
pkt 17 i ust. 2 pkt 5;

7) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni terenu elementarnego;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych do 24,0 m n.p.m. z dopuszczeniem
wprowadzenia w zespotach zabudowy lokalnych dominant o wysokosci do 7 kondygnacji nadziemnych;

9) maksymalna wysoko$é zabudowy tymczasowej o charakterze sezonowym: 1 kondygnacja nadziemna
do 5,5 m;

10) dopuszcza sig krycie budynkéw dachami stromymi lub dachami o innej geometrii niz dachy strome;
w przypadku zastosowania dachu co najmniej dwu spadowego ustala sie taki sam kat nachylenia dla
wszystkich gtéwnych potaci dachowych budynku;

11) zespoty zabudowy mieszkaniowo-ustugowej realizuje sie w uktadach obudowujacych przestrzenie
publiczne (place, ciagi komunikacyjne, baseny wodne) - w oparciu o wspdlng i catosciowa koncepcje
o spdjnej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, zgodnie z pkt 4, 17 i 18;

12) dla lokali mieszkalnych ustala sie minimalny poziom posadzki na wysokos$ci 2,5 m n.p.m.;

13) ustala sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych umocnien brzegowych oraz realizacje wewnetrznych
kanatéw (basenéw) portowych o nabrzezach przystosowanych do cumowania sportowych jednostek
ptywajacych przy jednoczesnym umozliwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie nabrzeza,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5 i 6;

14) dopuszcza sig realizacje pomostow postojowych dla jednostek ptywajacych o konstrukcji dostosowa-
nej do okresowych wahanh poziomu lustra wody w jeziorze;

15) na nabrzezach i pomostach dopuszcza sie usytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek ptywaja-
cych w energie elektryczng i wode;

16) garaze sytuuje sie w formie zespotéw wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw ustugowo-
mieszkalnych, pod warunkiem uzytkowego wykorzystania powierzchni stropu garazy jako plac komu-
nikacyjny, rekreacyjny lub parking lub jako garaze wielopoziomowe w obiektach wolno stojacych;

17) ustala sig realizacje ciagu pieszego i $ciezki rowerowej, o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku
planu, stanowigcego kontynuacje ciagu pieszego i $ciezki rowerowej w terenach: D.D.3030.MW,UT, WS
i D.D.3042.KD.L (ul. Jeziorna);

18) nakazuje sig taczne zakomponowanie i harmonijne potaczenie: ciggu pieszego i $ciezki rowerowej, obu
placéw publicznych i zamknigcia kompozycyjnego (przy zmianie kierunku ciagu pieszego);
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19) zakazuje sig realizacji budynkéw mieszkaniowych bez wbudowanych lokali ustugowych oraz dopuszcza
sig realizacje obiektéw ustugowych z wbudowanymi apartamentami mieszkaniowymi lub bez nich, z za-
strzezeniem ust. 1 pkt 3;

20) realizacje nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza sie wytacznie na dziatce budowlanej o parame-
trach zgodnych z ust. 4;

21) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych:

a) na pomostach postojowych dla jednostek ptywajacych i na nabrzezach,

b) w odlegtosci do 20,0 m od linii brzegu Jez. Dabie z wyjatkiem reklam tymczasowych - na okres
do trzech miesigcy (w czasie organizacji imprez sportowych lub turystycznych),

c) w odlegtosci do 20,0 m od granicy z terenem elementarnym D.D.3033.ZN,

d) poza obszarem zabudowy od strony terenu elementarnego D.D.3030.MW,UT,WS (wyznaczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy);

ustalenie nie dotyczy oznakowania nawigacyjnego oraz no$nikéw informacji turystycznej o wysokosci
do 3,5 m i powierzchni informacyjnej nie przekraczajacej 2,0 m?; na pozostatym terenie maksymalna wy-
sokos$¢ reklam wolno stojacych i nosnikéw informacji turystycznej: 5,5 m od projektowanego poziomu
terenu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) w odlegtosci do 50 m od granicy z terenem elementarnym D.D.3040.WS,UT,ZN i D.D.3033.ZN nowe
dziatki budowlane wydziela sie zgodnie z 8§ 6 ust. 4 pkt 10;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 3500 m?; ustalenie nie dotyczy dziatek wy-
dzielanych dla budynkéw ustugowych istniejacych legalnie w dniu wejscia w zycie niniejszego planu,
o minimalnej powierzchni niezbednej do prawidtowego funkcjonowania budynku;

3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Jeziornej i ulicy
D.D.3047.KD.D zawarty w przedziale: od 85° do 90;

4) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 35,0 m; dopuszcza sie wydzielenie dziatki
budowlanej nie przylegajacej frontem do ulicy;

B) ustala sie dostep ogdlny do ciggu pieszego i $ciezki rowerowej, placow publicznych oraz nabrzezy
basenéw wodnych przylegajacych do placéw publicznych;

6) ustala sie dostep co najmniej publiczny do nabrzezy basenéw portu jachtowego (nie przylegajacych
do: placu publicznego, ciagu pieszego i $ciezki rowerowej);

7) dopuszcza sie korekty podziatéw wtasnos$ciowych i scalenia gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenéw: D.D.3042.KD.L (ul. Jeziorna) i/lub D.D.3047.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8§ 6 ust. 5;
3) wazdtuz pétnocnej i zachodniej granicy terenu elementarnego nakazuje sig realizacje:

a) ciagu pieszego o minimalnej szerokoséci: 2,0 m,

b) $ciezki rowerowej o minimalnej szerokosci: 2,5 m.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzenie $ciekédw i wéd opadowych
realizuje sig w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3042.KD.L, D.D.3047.KD.D;

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont, rozbiérke i budowe w nowej lokalizacji sieci: wodo-
ciagowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej, rurociggu ttocznego $ciekdédw sanitarnych;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, rozbiérke i budowe w nowej lokalizacji przepom-
powni $ciekdw sanitarnych;

4) nakazuje sie realizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych linig kablowg 15 kV.

§ 38. Teren elementarny D.D.3032.KS,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych do obstugi terenéw przybrzeznych oraz
zielen urzadzona.

2. Ustalenia ekologiczne:

1)  minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 20% powierzchni terenu elementarnego;

2) teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7
lit. b;
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3) przy realizacji parkingu nakazuje sig zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej;
wycinke pojedynczych drzew dopuszcza sie w przypadku: cigé¢ sanitarnych, cieé pielegnacyjnych,
wycinki drzew gatunkéw niepozadanych oraz kolizji z realizacja drogi parkingowej;

4) przy nasadzeniach roslinno$ci nakazuje sie wprowadzenie gatunkéw rodzimych, zgodnie z § 6 ust. 2
pkt 9.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie zabudowy kubaturowej za wyjatkiem jednego obiektu do obstugi parkingu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 2% powierzchni terenu elementarnego;

4) maksymalna wysoko$é zabudowy: 1 kondygnacja i 4,5 m;

5) dopuszcza sig krycie obiektu dachem o innej geometrii niz dach stromy;

6) zakazuje sie nasadzen zieleni wysokiej, dopuszcza sie nasadzenia zieleni $redniowysokiej wzdtuz gra-
nic terenu elementarnego, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4;

7) do czasu realizacji ulicy dojazdowej w terenie D.D.3047.KD.D dopuszcza sig tymczasowe zagospoda-
rowanie terenu w postaci przejsciowych rozwiagzan w zakresie komunikacji drogowej, nie kolidujgcych
z istniejagcym drzewostanem, w tym parkingu dla samochodéw osobowych;

8) dopuszcza sie ogrodzenie terenu wytacznie o formie neutralnej i azurowej, umozliwiajacej ekspozycje
terenéw przybrzeznych z ulicy zbiorczej w terenie elementarnym D.D.3041.KD.Z, z zastrzezeniem 8 6
ust. 3 pkt 21;

9) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy nos$nikéw informaciji turystycz-
nej lub na temat prowadzonej dziatalno$ci o wysokos$ci do 3,5 m od projektowanego poziomu terenu
i powierzchni informacyjnej nie przekraczajacej 2,0 m? oraz reklam tymczasowych - na okres do
trzech miesigcy (w czasie organizacji imprez sportowych lub turystycznych).

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie podziatéw wtasnos$ciowych;

2) dopuszcza sie korekty podziatéw wtasno$ciowych i scalenia gruntéw;

3) ustala sig co najmniej publiczny dostep do terenu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
obstuga z terenu D.D.3047.KD.D.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng oraz odprowadzenie Sciekéw i wéd opadowych realizuje
sie w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenie D.D.3047.KD.D;

2) dopuszcza sie odprowadzanie wéd deszczowych z parkingu do kanalizacji deszczowej po podczyszczeniu.

8 39. Teren elementarny D.D.3033.ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielet naturalna objeta ochrong prawna (wigkszo$¢ powierzchni terenu elemen-

tarnego stanowi obszar priorytetowego siedliska przyrodniczego).

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony cze$ciowo w granicach obszaru NATURA 2000, w tym priorytetowe siedlisko lasu
tegowego o kodzie 91EO, oznaczonych na rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania terenu
obowigzuje 8 6 ust. 2 pkt 2; w szczegdlnosci dopuszczone przedsigwzigcia nie mogg znaczaco nega-
tywnie oddziatywaé na ww. siedlisko;

teren cenny przyrodniczo do zachowania i objecia ochrona przyrody jako uzytek ekologiczny;

nakazuje sie zachowanie w stanie niepogorszonym priorytetowego siedliska lasu tegowego poprzez
dziatania zachowawcze, polegajace na ograniczaniu ingerencji w siedliska wystepowania innych chro-
nionych gatunkéw rosélin i zwierzat;

teren obejmuje sig Systemem Zieleni Miejskiej;

poza granicami siedliska lasu tegowego zakazuje sie wycinki drzew i krzewdw za wyjatkiem:

a) likwidacji stanowisk roslinnosci gatunkéw niepozadanych,

b) cieé sanitarnych;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczennstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; zagospodarowanie terenu realizuje sig zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7 lit. a;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 99% powierzchni terenu elementarnego;
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8)

9)
10)

1)
2)

3)

4)

1)
2)
3)

1)
2)

1)

2)

3)

4)

1)

zakazuje sig naruszania powierzchni ziemi i wykonywania prac ziemnych nie zwigzanych z realizacjg
inwestycji wymienionych w ust. 3 pkt 2; przy realizacji $ciezki pieszej zakazuje sie zastosowania na-
wierzchni nieprzepuszczalnych;

zakazuje sie nowych nasadzen drzew i krzewodw;

przy zmianie zagospodarowania terenu dopuszczonej w ust. 3 pkt 2 zakazuje sie naruszenia syste-
mow korzeniowych drzew.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje sig zabudowy terenu obiektami kubaturowymi;

zakazuje sie zmiany zagospodarowania terenu za wyjatkiem realizacji:

a) terenowej Sciezki pieszej wzdtuz terenu D.D.3040.WS,ZN (Jez. Dabie) o maksymalnej szerokosci
1,5 m, wraz z wyposazeniem w formie niekubaturowych obiektow matej architektury i zagospo-
darowania terenu (np. siedziska, zadaszenia, platformy na stupach), o przebiegu najmniej ingeru-
jacym w $rodowisko biotyczne,

b) stanowisk wedkarskich,

c) stanowisk obserwacyjnych ptactwa;

dopuszczone w pkt 2 elementy zagospodarowania terenu realizuje sie z zastosowaniem materiatéw

naturalnych (np. kamien, kruszywo naturalne, drewno);

zakazuje sie lokalizacji reklam i wolno stojacych no$nikéw informacji turystycznej; ustalenie nie doty-

czy nos$nikéw informacji o tematyce edukacyjno-przyrodniczej o wysokos$ci do 2,0 m i powierzchni in-

formacyjnej nie przekraczajacej 1,0 m? oraz oznakowania nawigacyjnego (w bezposrednim sasiedz-
twie akwenu).

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig podziatéw wtasnosciowych;

dopuszcza sig scalenia gruntéw i korekty podziatéw wtasnosciowych;

ustala sie dostep ogdélny do brzegu jeziora i $ciezki pieszej wraz z elementami zagospodarowania
zgodnymi z ust. 3 pkt 2 oraz co najmniej dostep publiczny do pozostatej czesci terenu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.3042.KD.L (ul. Jeziorna);
zakazuje sig lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddéw.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zakazuje sig lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych.
8 40. Teren elementarny D.D.3034.U,MN,ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa i magazyny z dopuszczeniem lokali mieszkalnych (zaplecze

ladowe portu jachtowego) i zielerh urzadzona o charakterze parku naturalnego;

w ramach zabudowy ustugowej oraz magazynéw dopuszcza sig realizacje obiektéw i zagospodaro-

wania terenu stanowigcych zaplecze lagdowe portu jachtowego, m.in.: hangary i place utwardzone

zimowego postoju jednostek ptywajacych, warsztaty naprawcze sprzetu ptywajacego oraz urzgdzenia

do wodowania i podnoszenia jednostek morskich przy pomocy samojezdnych dZzwigéw ramowych

oraz jednostek mieczowych bezposrednio z przyczep samochodowych do pochylni slipu, zabudowa

socjalno-administracyjna i ustugowa;

dopuszcza sie wprowadzenie ustug uzupetniajgcych z zakresu:

a) gastronomia,

b) dziatalno$é oswiatowo-dydaktyczna (np. mtodziezowa stanica wodna),

c) specjalistyczna dziatalno$é zwigzana z obstuga rekreacji i turystyki, wykorzystujaca dostep do
akwenow zeglownych,

d) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sprzedazy do 50 m?;

dopuszcza sie wbudowanie maksymalnie dwéch lokali mieszkalnych: w obiektach socjalno-

administracyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony w granicach obszaru NATURA 2000 z wyjatkiem niewielkiego fragmentu w cze$ci

potudniowej oraz:

a) przy granicy priorytetowego siedliska lasu tegowego o kodzie 91EO, wystepujacego na obszarze
terenu elementarnego D.D.3033.ZN,
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b) przy granicy siedliska bytowania bobra wystepujacego na obszarze terenu elementarnego
D.D.3037.WS,ZN,

oznaczonych na rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania obowigzuje 8 6 ust. 2 pkt 2, ponadto
dopuszczone przedsigewzigcia nie moga znaczaco negatywnie oddziatywaé na ww. siedliska;

2) warunkiem zmiany zagospodarowania terenu jest zachowanie naturalnych warunkéw gruntowo-
wodnych istniejacych na obszarach terenéw elementarnych D.D.3033.ZN i D.D.3037.WS,ZN;

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni terenu elementarnego;
4) teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczeristwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7;

5) zakazuje sig umocnienia brzegu Jez. Dabie na odcinku nie przylegajagcym do obszaru wyznaczonego
granicag maksymalnego zasiegu pirséw, platformy, pomostéw i innych urzadzern brzegowych do po-
stoju i obstugi jednostek ptywajacych, oznaczona na rysunku planu;

6) na odcinkach przylegajacych do obszaru wyznaczonego granica maksymalnego zasiggu pirsow, plat-
formy, pomostéw i innych urzadzen brzegowych do postoju i obstugi jednostek ptywajacych, dopusz-
cza sie przystosowanie brzegu w zakresie niezbednym do prawidtowego funkcjonowania portu jach-
towego, w tym realizacje infrastruktury brzegowej (slipy, wyciagarki, dZzwigi), a takze lekkie umoc-
nienie brzegu umozliwiajagce budowe pomostéw postojowych dla jednostek ptywajacych - pod wa-
runkiem poprzedzenia analiza skutkdw tego zainwestowania dla stanu wszystkich chronionych sie-
dlisk oraz gatunkéw roslin i zwierzat, dla ochrony ktérych wyznaczono obszar NATURA 2000; nie-
zbedne prace prowadzi sie w sposéb nie wptywajgcy znaczaco negatywnie na witasciwy stan ochrony
siedlisk przyrodniczych wystepujacych w granicach obszaru NATURA 2000 i siedlisk gatunkéw pta-
kéw, dla ochrony ktérych wyznaczono obszar NATURA 2000;

7) zakazuje sie budowy watéw przeciwpowodziowych;

8) nakazuje sig zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej; wycinke pojedynczych
drzew dopuszcza sie wytacznie w przypadku kolizji drzewa z dojazdem do budynku lub nabrzeza i pod
warunkiem jednoczesnego nasadzenia drzew i krzewdéw gatunkédw rodzimych, charakterystycznych
dla terenéw przywodnych, zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 6;

9) od strony cieku Chetszczaca nakazuje sie wprowadzenie zespotéw lub ciggu zwartej zieleni wysokiej
i Sredniowysokiej o charakterze izolacyjnym, gatunkéw rodzimych charakterystycznych dla terenéw
przywodnych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6;

10) zakazuje sie podpiwniczania budynkéw;

11) przy fundamentowaniu budynkéw zakazuje sig stosowania ptyt fundamentowych (budynki posadawia
sie np. na palach);

12) lokalizacje stacji transformatorowej dopuszcza sie wytacznie poza obszarem ochrony prawnej ptakéw
NATURA 2000, o granicach okreslonych na rysunku planu;

13) teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

14) zakazuje sie lokalizacji instalacji do naprawy jednostek ptywajgcych, w szczegdélnosci do powierzch-
niowej obrobki kadtubéw w odlegtosci mniejszej niz 35 m od brzegu Jez. Dabie.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) ustala sie dostosowanie kompozycji i form zabudowy do wymogdéw uksztattowania harmonijnej pano-
ramy zespotu zabudowy widzianej od strony Jez. Dabie;

3) zabudowa i zagospodarowanie terenu dostosowane do wymogoéw uksztattowania zamknigcia kompo-
zycyjnego widoku od strony Jez. Dabie, o przyblizonym usytuowaniu w rejonie uj$cia cieku Chetsz-
czaca, oznaczonym na rysunku planu;

4) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20% powierzchni terenu elementarnego;

) maksymalna wysoko$é zabudowy o charakterze statym: 2 kondygnacje nadziemne do 12,5 m;

6) maksymalna wysoko$é zabudowy tymczasowej: 1 kondygnacjai 7,5 m n.p.m.;

7) dopuszcza sie krycie budynkéw dachami stromymi oraz o innej geometrii niz dachy strome; w przy-
padku zastosowania dachu stromego ustala sie taki sam kat nachylenia dla wszystkich gtéwnych po-
taci dachowych budynku;

8) dla lokali mieszkalnych ustala sie¢ minimalny poziom posadzki na wysokos$ci 2,5 m n.p.m.;

9) ustala sig realizacje umocnien brzegowych, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 i 3; nabrzeza przystosowuje

sig do cumowania i wodowania jednostek ptywajacych oraz kotwienia pomostéw, przy jednoczesnym

umozliwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie nabrzeza;

dopuszcza sig realizacje pomostéw postojowych dla jednostek ptywajacych o konstrukcji dostosowa-

nej do okresowych wahah poziomu lustra wody w jeziorze, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 6;

10

-
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11) na nabrzezach i pomostach sytuuje sie stanowiska zaopatrzenia jednostek ptywajacych w energie
elektryczna i wode;

12) zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojacych:
a) na pomostach postojowych dla jednostek ptywajgcych oraz na nabrzezach,
b) poza obszarem zabudowy (wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy),

ustalenie nie dotyczy nosnikéw informacji turystycznej i o tematyce edukacyjno-przyrodniczej o wy-
sokosci do 3,5 m oraz oznakowania nawigacyjnego; na pozostatym terenie dopuszcza sig realizacje mak-
symalnie dwoch reklam wolno stojgcych o tresci zwigzanej z prowadzong dziatalno$cia, o wysokosci do
5,5 m od projektowanego poziomu terenu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) nowe dziatki budowlane wydziela sie zgodnie z 8 6 ust. 4 pkt 10;

2) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Jeziornej za-
warty w przedziale: od 85° do 90°9;

3) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 25,0 m; dopuszcza sie wydzielenie dziatki
budowlanej nie przylegajacej frontem do ulicy;

4) dopuszcza sig korekty podziatdw wtasnosciowych i scalenia gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu D.D.3042.KD.L (ul. Jeziorna);
2) liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie $ciekéw i wéd opadowych reali-
zuje sie w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia w terenie D.D.3042.KD.L;

2) dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linia kablowg 15 kV, z zastrze-
zeniem ust. 2 pkt 12.

8 41. Teren elementarny D.D.3035.UT,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystyki, ustug hotelowych i pensjonatowych (np. hotel, pen-
sjonat, motel, pole campingowe lub biwakowe dla nie wigcej niz 100 osdéb), z dopuszczeniem wpro-
wadzenia lokali mieszkalnych;

2) dopuszcza sie wprowadzenie ustug uzupetniajacych z zakresu:

a) sport i rekreacja,

b) opieka zdrowotna i wypoczynek,

c) gastronomia,

d) specjalistyczna dziatalno$¢ nieprodukcyjna zwigzana z obstuga rekreacji i turystyki,

e) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sprzedazy do 50 m?, z wytaczeniem sprzedazy paliw
ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych,

f)  obstuga firm i klientéw, z wytagczeniem warsztatéw naprawczych mechaniki pojazdowej;

3) dopuszcza sig realizacje maksymalnie dwéch lokali mieszkalnych wbudowanych w budynki ustugowe
lub jako budynki mieszkaniowe jednorodzinne, dobudowane do budynkéw ustugowych lub wolno stojace
(z ustugami lub bez ustug) pod warunkiem:

a) ograniczenia ilosci lokali mieszkalnych do maksymalnie dwdéch na jednej dzialce budowlanej oraz
ograniczenia tacznej powierzchni catkowitej lokali mieszkalnych do 30% tacznej powierzchni cat-
kowitej wszystkich obiektéw ustugowych w granicach dziatki budowlanej,

b) ograniczenia ilosci budynkéw jednorodzinnych: do nie wigcej niz jednego na jednej dziatce bu-
dowlanej o przeznaczeniu zgodnym z pkt 2.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w sasiedztwie obszaru NATURA 2000 oraz priorytetowego siedliska lasu tegowego
o kodzie 91EO, wystepujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.3033.ZN oznaczonych na ry-
sunku planu; przy zmianie zagospodarowania terenu obowiazuje 8 6 ust. 2 pkt 2; ponadto dopusz-
czone przedsigwzigecia nie moga znaczaco negatywnie oddziatywaé na ww. siedliska;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;

3) teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7
lit. b;
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4)

5)

6)
7)

8)

9)

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)

9)

10

-

1)
2)
3)

4)
5)

1)
2)

1)

2)

1)

2)

zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej nie kolidujacej z projektowanym zagospodaro-
waniem terenu;

dopuszcza sie wycinke istniejacego drzewostanu i zakrzewien pod warunkiem jednoczesnego nasa-
dzenia drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 9;

dopuszcza sie zmiang uksztattowania i podwyzszenie terenu;

nakazuje sig uksztattowanie powigzan ekologicznych pomigdzy terenem rodzinnych ogrodéw dziatko-
wych (poza granicami planu) oraz siedliskiem lasu tegowego w terenie elementarnym D.D.3033.2ZN;
zagospodarowanie terenu od strony terenu elementarnego D.D.3041.KD.Z ksztattuje sie w sposéb
minimalizujgcy rozprzestrzenianie sie uciazliwosci odkomunikacyjnych;

teren objety Systemem Zieleni Migjskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

zabudowe lub zagospodarowanie terenu ksztattuje sie z uwzglednieniem uksztattowania zamknigcia
kompozycyjnego widoku z ciggu pieszego w terenie elementarnym D.D.3031.MW,UT,WS, oznaczo-
nego na rysunku planu;

ustala sie dostosowanie kompozycji i formy zabudowy do wymogdéw uksztattowania harmonijnej elewaciji
zespotu zabudowy od strony terenéw elementarnych: D.D.3041.KD.Z i D.D.3042.KD.L (ul. Jeziorna);
ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20% powierzchni terenu elementarnego;
maksymalna wysoko$é zabudowy: 3 kondygnacje, lecz nie wiecej niz 12,5 m od projektowanego
poziomu terenu;

budynki kryje sig dachami stromymi z wyjatkiem budynkéw jednokondygnacyjnych, dla ktérych do-
puszcza sie krycie dachami o innej geometrii niz dachy strome; w przypadku zastosowania dachu
stromego ustala sig taki sam kat nachylenia dla wszystkich gtéwnych potaci dachowych budynku;

dla lokali mieszkalnych ustala sie minimalny poziom posadzki na wysokosci 2,5 m n.p.m.;

nakazuje sie wprowadzenie zieleni wysokiej w formie szpaleru drzew wzdtuz ulicy D.D.3042.KD.L
(ul. Jeziorna) oraz jako zespotéw zadrzewien i zakrzewien towarzyszacych zabudowie i zagospodaro-
waniu terenu, ksztattowanych zgodnie z ust. 2 pkt 7 i 8;

realizacje nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza sie wytacznie na dzialce budowlanej o parame-
trach zgodnych z ust. 4;

zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojgcych w odlegtosci wigkszej niz 100,0 m od terenu
D.D.3041.KD.Z, ustalenie nie dotyczy no$nikéw informacji turystycznej o wysokosci do 2,0 m i po-
wierzchni informacyjnej nie przekraczajacej 1,0 m?; na pozostatym obszarze maksymalna wysokos$é
reklam wolno stojacych: 3,5 m od projektowanego poziomu terenu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1200 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 25,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Jeziornej za-
warty w przedziale: od 65° do 90°;

dopuszcza sig wydzielenie dziatki budowlanej nie przylegajacej frontem do ulicy;

dopuszcza sig korekty podziatéw wtasnosciowych i scalenia gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.3042.KD.L (ul. Jeziorna);
liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w 8§ 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, ciepto, energig elektryczng oraz odprowadzenie $ciekédw i wéd opadowych
realizuje sie w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3041.KD.Z, D.D.3042.KD.L;
dopuszcza sig realizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych linig kablowg 15 kV.

8 42. Teren elementarny D.D.3036.KPS,E

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: przepompownia Sciekdw sanitarnych, stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony w sasiedztwie obszaru NATURA 2000, oznaczonych na rysunku planu; przy zmianie
zagospodarowania terenu obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 2;
minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 60% powierzchni terenu elementarnego;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 61 - 9238 - Poz. 1095

3) dopuszcza sie wycinke istniejacego drzewostanu i zakrzewiern pod warunkiem jednoczesnego nasa-
dzenia drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych, zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 6;

4) teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczeristwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; zagospodarowanie terenu realizuje sig zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7 lit. b.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig lokalizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem niekubaturowych obiektéw matej architek-
tury i obiektéw inzynieryjnych;

2) zakazuje sig lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw;

3) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tym-
czasowego;

4) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig dokonywania podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu dla obiek-
téw inzynieryjnych i urzadzen sieciowych wymienionych w ust. 1.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
obstuga z terenu D.D.3042.KD.L (ul. Jeziorna).
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) nakazuje sig realizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych;
2) nakazuje sig realizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig kablowg 15 kV.

8 43. Teren elementarny D.D.3037.WS,ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: wody $rédladowe i tereny zieleni objete ochrona prawng (ciek Chetszczaca -
obszar specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000).

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w granicach obszaru NATURA 2000, w tym siedlisko bytowania bobra, oznaczone na
rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania terenu obowigzuje 8 6 ust. 2 pkt 2; w szczegdlnosci
dopuszczone przedsigwzigcia nie moga znaczaco negatywnie oddziatywaé na ww. siedlisko;

2) teren cenny przyrodniczo do zachowania i objgecia ochrong przyrody jako uzytek ekologiczny;

3) tereny w strefie brzegowej narazone na niebezpieczeristwo powodzi; zagospodarowanie terenu reali-
zuje sie zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7 lit. a;

4) teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

5) zakazuje sie wycinki drzew i krzewow za wyjatkiem:

a) likwidacji stanowisk roslinnosci gatunkéw niepozadanych,
b) niezbednej wycinki na potrzeby ochrony przeciwpowodziowej oraz w celu umozliwienia dostgpu
do cieku;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 99% powierzchni terenu elementarnego;

7) dopuszcza sie niezbedne umocnienie brzegéw cieku Chetszczaca wraz z mozliwos$cia zmiany linii
brzegowej cieku - wytacznie w postaci lekkiego nabrzeza pod warunkiem poprzedzenia analizg skut-
kéw tego zainwestowania dla stanu wszystkich chronionych siedlisk oraz gatunkéw roslin i zwierzat
oraz prowadzenia prac w sposéb nie wptywajacy znaczaco negatywnie na wtasciwy stan ochrony
siedlisk przyrodniczych wystepujacych w granicach obszaru NATURA 2000 i siedlisk gatunkéw pta-
kéw, dla ochrony ktérych wyznaczono obszar NATURA 2000.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie zabudowy kubaturowej i zmiany zagospodarowania terenu za wyjatkiem obiektéw nie-
zbednych ze wzgledu na ochrone przeciwpowodziowa, przy jednoczesnym zachowaniu $ciezki pieszej
na koronie istniejacego watu przeciwpowodziowego;

2) zakazuje sig lokalizacji reklam i wolno stojgcych nos$nikéw informaciji turystycznej; ustalenie nie doty-
czy nosnikéw informacji o tematyce edukacyjno-przyrodniczej oraz oznakowania nawigacyjnego
(w bezposrednim sasiedztwie akwenu).

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie podziatéw wtasnosciowych z wyjgtkiem korekt zwigzanych ze zmiang przebiegu linii
brzegowej, dopuszcza sig scalania gruntéw;
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2)

1)
2)

dopuszcza sig korekty podziatéw wtasno$ciowych i scalania gruntéw, z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 4
pkt 10.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
obstuga z terenu D.D.3042.KD.L (ul. Jeziorna).
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe i remont watéw przeciwpowodziowych;
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe parametréw koryta cieku wraz z obiektami hydrotechnicznymi
zlokalizowanymi w korycie, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1i 7.

8 44. Teren elementarny D.D.3038.WS,ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: wody $rédlgdowe i tereny zieleni objete ochrong prawng (rzeka Ptonia - obszar

specjalnej ochrony ptaké6w NATURA 2000).

1)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony czes$ciowo w granicach obszaru NATURA 2000, w tym priorytetowego siedliska by-

towania zimorodka oraz przy granicy:

a) priorytetowego siedliska lasu tegowego o kodzie 91EO i siedliska bytowania bobra, wystepuja-
cych na obszarze terenu elementarnego D.D.3005.ZN,

b) siedlisko bytowania gasiorka, wystepujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.3021.ZP,

oznaczonych na rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania terenu obowiazuje 8 6 ust. 2 pkt 2;

w szczegdlnosci dopuszczone przedsiewzigcia nie moga znaczaco negatywnie oddziatywaé na ww. siedliska;

2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

1)

nakazuje sie umocnienie brzegéw rzeki z zastosowaniem technik ekoinzynierii, zgodnie z § 6 ust. 2

pkt 11, przy czym dopuszcza sig wzdtuz granicy z terenami elementarnymi: D.D.3010.U,MW,

D.D.3011.MW,U,ZP, D.D.3014.U,MW,ZP i D.D.3049.KD.D zmianeg przebiegu linii brzegowej rz. Ptoni

i przystosowanie nabrzezy do cumowania jednostek ptywajacych;

tereny w strefie brzegowej narazone na niebezpieczenstwo powodzi; zagospodarowanie terenu reali-

zuje sie zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7 lit. a;

teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 95% powierzchni terenu elementarnego;

zakazuje sige wycinki drzew i krzewéw za wyjatkiem:

a) likwidacji stanowisk roslinnosci gatunkéw niepozadanych,

b) niezbednej wycinki na potrzeby ochrony przeciwpowodziowej, bezpieczenistwa zeglugi oraz w celu
umozliwienia dostepu do cieku;

konserwacjg, modernizacje lub umocnienie linii brzegowej poprzedza sig analizg ich skutkéw dla stanu

wszystkich chronionych siedlisk oraz gatunkéw roslin i zwierzat (w tym chronionych na drodze two-

rzenia obszarow NATURA 2000); niezbedne prace prowadzi sie w sposdéb nie wptywajacy znaczaco

negatywnie na wtasciwy stan ochrony siedlisk przyrodniczych wystepujacych w granicach obszaru

NATURA 2000 i siedlisk gatunkéw ptakéw, dla ochrony ktérych wyznaczono obszar NATURA 2000;

zakazuje sig realizacji obiektéw budowlanych nie zwigzanych z umocnieniem brzegu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

poza obszarem NATUTA 2000 oraz granicami priorytetowego siedliska bytowania zimorodka ustala

sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych umocnien brzegowych:

a) nabrzeza stabilizujgcego ul. Przybrzezng wzdtuz granicy terenu elementarnego D.D.3049.KD.D,

b) nabrzezy przystosowanych do cumowania matych jednostek ptywajacych wzdtuz granicy terenu
elementarnego D.D.3010.U MW i D.D.3014.MW, ZP,

oraz dopuszcza sie wprowadzenie lekkiego nabrzeza umozliwiajagcego kotwienie przybrzeznych pomo-

stow postojowych dla matych jednostek ptywajacych i stanowisk wedkarskich, przy jednoczesnym umoz-
liwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie nabrzeza, z zastrzezeniem pkt 2 i ust. 2 pkt 2i 7;

2)
3)

4)

lekkie nabrzeza realizuje sie z zastosowaniem materiatéw naturalnych (kruszywo, kamien, drewno);
umocnienia brzegowe wraz z cumujacymi jednostkami ptywajacymi nie moga zawezaé szerokosci
gtéwnego nurtu rz. Ptoni ponizej 12,0 m oraz uniemozliwi¢ funkcjonowania kajakowego szlaku wodnego;
na nabrzezach i pomostach postojowych dla jednostek ptywajacych zakazuje sie lokalizacji reklam,
ustalenie nie dotyczy nos$nikéw informacji turystycznej o wysokosci do 4,5 m i powierzchni informa-
cyjnej nie przekraczajacej 1,0 m2 oraz oznakowania nawigacyjnego.
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1)

2)

1)

2)

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie podziatéw wtasnosciowych z wyjatkiem korekt zwigzanych ze zmianag przebiegu linii
brzegowej i zagospodarowaniem nabrzeza (umocnienie brzegu) zgodnych z 8 6 ust. 4 pkt 10; do-
puszcza sie scalania gruntéw;

ustala sie dostep co najmniej publiczny do nabrzezy i pomostéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.3049.KD.D oraz przylegtych terenéw i drogg wodna: od strony rzeki (cze$¢ poza
granicami planu) i Jez. Dabie;
ustala sie kajakowy szlak wodny o znaczeniu regionalnym.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

ustala sie realizacje sieci elektroenergetycznych w ciggu ulic: D.D.3043.KD.L (ul. Zapomniana)

i D.D.3044.KD.L z przebiegiem pod dnem rzeki Ptoni.

1)

2)

1)

2)
3)
4)

5)

6)
7)

1)

2)

1)

2)

8 45. Teren elementarny D.D.3039.WS,UT,ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: wody $rédladowe (przybrzezna cze$¢ Jez. Dabie), turystyka wodna (akwen przy-
stani dla matych jednostek ptywajacych) oraz przybrzezna zielen naturalna objeta ochronag prawna;
zakazuje sig sportéw motorowo-wodnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony w granicach obszaru NATURA 2000 oraz w sasiedztwie siedliska bytowania zimorod-
ka, przy zmianie zagospodarowania terenu obowigzuje 8 6 ust. 2 pkt 2; ponadto dopuszczone przed-
sigwzigcia nie moga znaczaco negatywnie oddziatywaé na ww. siedlisko

teren obejmuje sig Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 99% powierzchni terenu elementarnego;

dopuszcza sie realizacje pomostéw przystosowanych do cumowania matych jednostek ptywajacych
pod warunkiem zastosowania technik ekoinzynierii, zgodnie z &8 6 ust. 2 pkt 11, przy czym z terenu
elementarnego D.D.3003.U,UT dopuszcza sig realizacje maksymalnie jednego pomostu, z zastrzeze-
niem ust. 2 pkt 5;

konserwacje, modernizacje lub zabudowe linii brzegowej oraz pogtebienie akwenu przystani rybackiej
poprzedza sige analizg ich skutkéw dla stanu wszystkich chronionych siedlisk oraz gatunkéw roslin
i zwierzat (w tym chronionych na drodze tworzenia obszaréw NATURA 2000); niezbedne prace pro-
wadzi sie w sposob nie wptywajacy znaczaco negatywnie na wtasciwy stan ochrony siedlisk przy-
rodniczych wystepujacych w granicach obszaru NATURA 2000 i siedlisk;

dopuszcza sig realizacje proméw wedkarskich (ruchomych platform ptywajacych);

dopuszcza sie niezbedna zmiang linii brzegowej wytacznie w rejonie umocnienn brzegowych oraz po-
gtebienie akwenu przystani rybackie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie umocnienie brzegu jeziora przy granicy z terenem elementarnym D.D.3003.U,UT - na
odcinku o maksymalnej szerokosci 5,0 m;

konstrukcje pomostéw postojowych dla jednostek ptywajacych dostosowuje sie do okresowych wa-
han poziomu lustra wody w jeziorze, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie podziatéw wtasnosciowych z wyjatkiem korekt zwigzanych ze zmianag przebiegu linii
brzegowej i zagospodarowaniem nabrzeza (umocnienie brzegu) zgodnych z 8 6 ust. 4 pkt 10; do-
puszcza sig scalania gruntow;

ustala sie dostep co najmniej publiczny do nabrzezy i pomostéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
dostep poprzez przylegte tereny D.D.3002.U,UT i D.D.3003.U,UT oraz droga wodng od strony Jez. Dabie.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

na nabrzezach i pomostach dopuszcza sig realizacjg sieci inzynieryjnych.
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8 46. Teren elementarny D.D.3040.WS,UT,ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: wody $rédladowe (cze$é Jez. Dabie), turystyka wodna (turystyczny szlak wodny,
akwen przystani zeglarskich - miejsce postoju jednostek ptywajacych) oraz przybrzezna zielen natu-
ralna objeta ochrong prawna;

w granicach terenu elementarnego ustala sie funkcjonowanie turystycznego szlaku wodnego taczace-
go kanat Zalew Szczecinski z wodami przybrzeznymi w potudniowej czes$ci Jez. Dabie;

zakazuje sig sportéw motorowo-wodnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony w granicach obszaru NATURA 2000, oznaczonych na rysunku planu:

a) w granicach terenu elementarnego: siedliska chronionych gatunkéw roslin i zwierzat (w tym uje-
tych w zataczniku | Dyrektywy Ptasiej i zataczniku 1l Dyrektywy Siedliskowej), miejsce rozrodu,
zerowania, odpoczynku i/lub zimowania zwierzat ginacych i zagrozonych wyginigciem),

b) przy granicy: priorytetowe siedlisko lasu tegowego o kodzie 91EO i siedliska bytowania btotniaka
stawowego, wystepujace na obszarze terenu elementarnego D.D.3005.ZN oraz siedliska byto-
wania zimorodka, wystepujace na obszarze terenu elementarnego D.D.3038.WS,ZN, oznaczone
na rysunku planu,

c) w sasiedztwie: priorytetowe siedliska lasu tegowego o kodzie 91EO, wystepujace na obszarze te-
rendw elementarnych D.D.3005.ZN i D.D.3033.ZN, siedlisko bytowania zimorodka, wystepujace
na obszarze terenu elementarnego D.D.3005.ZN oraz siedlisko bytowania bobra, wystepujace na
obszarze terenu elementarnego D.D.3037.WS.ZN, oznaczonych na rysunku planu;

przy zmianie zagospodarowania terenu obowigzuje 8 6 ust. 2 pkt 2; w szczegdlnosci dopuszczone

przedsigwzigecia nie moga znaczaco negatywnie oddziatywaé na ww. siedliska;

2)
3)
4)

5)

6)

teren obejmuje sig Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 99% powierzchni terenu elementarnego;

dopuszcza sie umocnienie fragmentéw potudniowego brzegu jeziora wzdtuz terenéw elementarnych:

D.D.3002.U,UT, D.D.3003.U,UT, D.D.3023.USs, D.D.3024.UT,MW, D.D.3031.MW,UT,WS

i D.D.3034.U,MN,ZP, z dopuszczeniem zmiany przebiegu linii brzegowej i na odcinkach nie dtuzszych

niz 80,0 m (z godnie z ust. 2 pkt 5 ustalen szczegétowych dla wymienionych terenéw elementar-

nych), pod warunkiem:

a) pozostawienia w stanie naturalnym toni wodnej i strefy brzegowej stykajacej sig z obszarem prio-
rytetowego siedliska lasu tegowego o kodzie 91EO, wystepujgcego na obszarze terenu elemen-
tarnego D.D.3005.ZN oraz w sasiedztwie siedliska bytowania bobra wystepujacego na obszarze
terenu elementarnego D.D.3037.WS.ZN, oznaczonych na rysunku planu,

b) przy konserwacji, modernizacji lub zabudowie linii brzegowej na odcinkach nie stykajacych sig
z obszarem priorytetowego siedliska lasu tegowego o kodzie 91EO, wystepujacego na obszarze
terenu elementarnego D.D.3005.ZN oraz w sasiedztwie siedliska bytowania bobra wystepujace-
go na obszarze terenu elementarnego D.D.3037.WS.ZN - poprzedzenia tych dziatari analizg ich
skutkéw dla stanu wszystkich chronionych siedlisk oraz gatunkéw roslin i zwierzat (w tym chro-
nionych na drodze tworzenia obszar6w NATURA 2000); niezbedne prace prowadzi sie w sposéb
nie wptywajacy znaczaco negatywnie na wtasciwy stan ochrony siedlisk przyrodniczych wyste-
pujacych w granicach obszaru NATURA 2000 i siedlisk gatunkéw ptakéw, dla ochrony ktérych
wyznaczono obszar NATURA 2000;

realizacje falochronu statego (pirsu), platformy na potrzeby przystanku zeglugi $rédladowej i obiektow

kubaturowych na platformie, wchodzacych w ton Jez. Dabie i potagczonych na state z brzegiem jezio-

ra oraz pomostéw i innych urzadzen brzegowych do postoju i obstugi jednostek ptywajacych, o kon-
strukcji dostosowanej do okresowych wahan poziomu lustra wody w jeziorze, dopuszcza sie wytacz-
nie na obszarze pomigdzy linia brzegowa jeziora a granica maksymalnego zasiegu realizacji tych

obiektéw budowlanych, oznaczong na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 6 oraz zgodnie z § 6

ust. 2 pkt 2;

dopuszcza sie pogtebienie akwendéw przystani zeglarskich i turystycznego szlaku wodnego oraz pro-

wadzenie sieci inzynieryjnych pod dnem jeziora pod warunkiem:

a) minimalizacji ingerencji w siedliska roslinnosci wodnej, w tym chronionych gatunkéw roslin oraz
siedlisk gatunkéw zwierzat objetych ochrona prawna,

b) uwzglednienia analizy skutkéw przedsiewzigcia dla ekosystemu Jez. Dabie;
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poza obszarem wyznaczonym granicg maksymalnego zasiegu pirséw, platformy, pomostéw i innych
urzadzen brzegowych do postoju i obstugi jednostek ptywajacych dopuszcza sie realizacje lekkich
pomostéw wedkarskich o dtugosci do 10,0 m od linii brzegowej jeziora i proméw wedkarskich (ru-
chomych platform ptywajacych) pod warunkiem:

a) zastosowania technik ekoinzynierii, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 11,

b) nie pogorszenia warunkéw rozwoju roslinnosci wodnej specyficznej dla strefy brzegowej,

z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4 lit. ai 8 6 ust. 2 pkt 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ustala sig zachowanie i ochrong istniejacych uktadéw krajobrazowych z wytaczeniem rejonu sgsiedz-
twa z terenami elementarnymi: D.D.3024.UT,MW, D.D.3029.UT,WS, D.D.3030.MW,UT,WS,
D.D.3031.MW,UT,WS i D.D.3034.U,MN,ZP;

na otwartych wodach jeziora w sasiedztwie z terenami elementarnymi: D.D.3024.UT,MW,
D.D.3029.UT,WS, D.D.3030.MW,UT,WS, D.D.3031.MW,UT,WS i D.D.3034.U,MN,ZP, ustala sig
akwen portu jachtowego;

w celu wygrodzenia akwendw portu jachtowego ustala sig realizacje jednego falochronu statego (pir-
su), prowadzacego z terenu elementarnego D.D.3030.MW,UT,WS i potaczonego z platformg na po-
trzeby przystanku zeglugi $rédladowej, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5;

usytuowanie statego falochronu (pirsu) z platforma na potrzeby przystanku zeglugi $rédladowej oraz
uktadu pomostéw postojowych dostosowuje sie do wymagan bezpieczenstwa postoju i ruchu jedno-
stek ptywajacych w akwenie portu jachtowego;

konstrukcje i forme statego falochronu (pirsu) dostosowuje sie¢ do wymagan uksztattowania harmonij-
nej sylwety widzianej z otwaré¢ widokowych na brzegu i od strony Jez. Dabie;

platforme na potrzeby przystanku zeglugi $rédladowej sytuuje sie w potgczeniu z falochronem statym
(pirsem) i dostosowuje sie do wymagan ekspozycji panoramy jeziora i terendw przybrzeznych;

na pirsie i pomostach zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowej z wyjatkiem obiektéw niezbed-
nych do prawidtowego funkcjonowania portu jachtowego (np. kapitanat, dyspozytornia, zaplecze ra-
towniczo-medyczne);

na nabrzezach, pirsie i pomostach dopuszcza sig usytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek pty-
wajacych w energie elektryczna i wode;

na pirsie, pomostach postojowych dla jednostek ptywajacych oraz innych urzadzeniach brzegowych
do postoju i obstugi jednostek ptywajacych zakazuje sie montazu reklam, ustalenie nie dotyczy no$ni-
kéw informacji turystycznej oraz oznakowania nawigacyjnego;

zakazuje sig pogarszania warunkoéw zeglownosci Jez. Dabie poza akwenem portu jachtowego.

w ramach dopuszczonej ustaleniami planu realizacji nowych oraz przebudowy i rozbudowy istnieja-
cych umocnien brzegowych nabrzeza przystosowuje sie do cumowania sportowych jednostek ptyw a-
jacych oraz kotwienia pomostéw, przy jednoczesnym umozliwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na
koronie nabrzeza, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

ustala sig maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 1% powierzchni terenu elementarnego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie podziatéw witasnosciowych z wyjatkiem korekt zwigzanych ze zmiang przebiegu linii
brzegowej i zagospodarowaniem nabrzeza (umocnienie brzegu) zgodnych z 8 6 ust. 4 pkt 10; do-
puszcza sig scalania gruntéw;

ustala sie dostep co najmniej publiczny do nabrzezy i pomostéw przystani zeglarskich.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

dostep z przylegtych terendw elementarnych oraz droga wodna.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

na nabrzezach, pirsie i pomostach oraz pod dnem jeziora dopuszcza sig realizacjg sieci inzynieryjnych.
8 47. Teren elementarny D.D.3041.KD.Z

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza;

do czasu przebudowy i budowy ulicy zgodnie z ust. 5 dopuszcza sig przeznaczenie istniejgcych bu-

dynkdéw na ustugi, w tym na cele takie jak:

a) os$wiata, dziatalno$¢ kulturalna i dydaktyczna (np. $wietlica, punkt opiekuhczo-rekreacyjny dla
dzieci lub mtodziezy, osrodek kultury, osrodek edukacyjno-szkoleniowy),
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b) ochrona zdrowia, opieka i pomoc spoteczna - w tym z mozliwosciag catodobowego pobytu oséb
(np. placéwka opiekunczo-wychowawcza, osrodek rehabilitacyjny).

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony w sasiedztwie obszaru NATURA 2000, wystepujacego na obszarze terenu elementar-
nego D.D.3017.MW,ZP, oznaczonych na rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania terenu obo-
wigzuje § 6 ust. 2 pkt 2;

utrzymanie istniejgcego zadrzewienia ulicznego nie kolidujagcego z rozbudowa ulicy, w tym szpaleru
drzew wzdtuz terenu elementarnego D.D.3048.KD.D (ul. Poktadowa);

wprowadzenie nasadzen uzupetniajgcych pod warunkiem nie powodowania ograniczen dla komunikacji
kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczenia znakdéw i sygnatéw drogowych oraz dla prowa-
dzenia sieci inzynieryjnej; przy nasadzeniach zieleni wprowadza sig roslinnos¢ gatunkéw rodzimych,
zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 9;

w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na rysunku planu,
zagospodarowanie terenu realizuje sig zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7 lit. b;

powierzchnige pasa rozdzielajacego jezdnie gtdwne, z wyjatkiem przej$é pieszych ustala sie jako teren
biologicznie czynny;

przebudowa istniejagcego mostu nad rzeka Ptonig lub realizacja nowego musi uwzglednié¢ przeswit umoz-
liwiajacy przemieszczanie sie wzdtuz rzeki drobnej fauny ladowej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ustala sie rozbiérke budynkéw zabytkowych przy ul. Emilii Gierczak 5 i 54, ujetych w gminnej ewi-

dencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu - po wykonaniu i przekazaniu organowi ds. ochrony

zabytkéw inwentaryzacji pomiarowej oraz fotograficznej obiektéw, z zastrzezeniem pkt 2;

do czasu przebudowy ulicy ustala sie ochrone zabytkdéw przy ul. Emilii Gierczak 5 i 54, ujetych

w gminnej ewidencji zabytkdéw, oznaczonych na rysunku planu; obowiagzuje § 6 ust. 3 pkt 14;

do czasu przebudowy i budowy ulicy zgodnie z ust. 5 dopuszcza sie:

a) przebudowe i adaptacje istniejagcych budynkéw na cele ustugowe dopuszczone w ust. 1 pkt 2,
wraz z realizacjg niezbednego zagospodarowania terenu,

b) realizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,

c) zagospodarowanie terenu zielenig ozdobng wraz z mozliwoscia jego wygrodzenia z zastrzezeniem
§ 6 ust. 3 pkt 21,

zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 25 lit. f;

obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw i Sciezki rowerowej;

zakazuje sig lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolnostojacych i nos$ni-

kéw informacji turystycznej:

a) w strefie A ochrony konserwatorskiej i w odlegtosci do 100,0 m od jej granic, oznaczonych na
rysunku planu,

b) w strefie B ochrony konserwatorskiej, o granicach oznaczonych na rysunku planu,

c) w pasie rozdzielajacym jezdnie gtéwne,

d) poza pasem rozdzielajagcym jezdnie gtéwne w odstegpach mniejszych niz 100 m,

przy czym ustalenie nie dotyczy reklam tymczasowych lokalizowanych poza strefami ochrony kon-

serwatorskiej A i B - do czasu przebudowy i budowy ulicy zgodnie z ust. 5 oraz oznakowania nawigacyj-
nego w rejonie przeprawy mostowej nad rz. Ptonig;

6)

7)
8)

1)

2)

lokalizacje reklam wolnostojacych warunkuje sie nie powodowaniem ograniczenn dla komunikacji ko-
towej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczenia znakdéw i sygnatéw drogowych oraz dla prowa-
dzenia sieci inzynieryjnej;

maksymalna wysoko$é reklam wolno stojacych i nosnikéw informac;ji turystycznej: 4,5 m;

przy realizacji nowej przeprawy mostowej nad rz. Ptonig nalezy dazy¢ do usunigcia przeszkody na
kajakowym szlaku wodnym poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzan technicznych umozliwia-
jacych bezkolizyjne przeptywanie kajakéw pod mostem; w przypadku koniecznosci zachowania prze-
szkody umozliwia sie jej obej$cie poprzez odpowiednie zagospodarowanie terenu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatdw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drogi
publiczne okres$lone w ust. 1;
szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 30,7 m do 61,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

ustala sie przekréj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronne chodniki, minimum jednostronna
Sciezka rowerowa.

przebieg $ciezki rowerowej poza jezdnig ulicy;

do czasu przebudowy ulicy dopuszcza sig obstuge przylegtych terendw poprzez istniejgce potaczenia/
zjazdy.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, rozbiérke i budowe w nowej lokalizacji sieci: wodo-
ciagowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociggu ttocznego
Sciekéw sanitarnych;

sie¢ gazowa $redniego ci$nienia @ 200 mm - do przebudowy, remontu, rozbiérki i budowy nowej sieci
w terenie elementarnym;

dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont kolektora sanitarnego @ 0,9 m;

kolektor deszczowy @ 1,0 m - do przebudowy, rozbudowy, remontu, rozbiérki i budowy nowego
kolektora w terenie elementarnym;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, rozbiérke napowietrznej sieci elektroenergetycznej
15 kV i 0,4 kV i budowe jako sieci kablowej;

ustala sig realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitar-
nej i deszczowej oraz rurociagéw ttocznych $ciekdédw sanitarnych;

w rejonie skrzyzowania z ul. Zaglowa (teren elementarny D.D.3045.KD.D) nakazuje sie realizacje
studni awaryjnej - po pétnocnej stronie pasa drogowego, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na
rysunku planu.

8 48. Teren elementarny D.D.3042.KD.L - ul. Jeziorna
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony czes$ciowo w granicach obszaru NATURA 2000 oraz przylega do tego terenu wyste-
pujacego na obszarze terenéw elementarnych D.D.3034.U,MN i D.D.3037.WS,ZN i do priorytetowe-
go siedliska lasu tegowego o kodzie 91EO, wystepujacego na obszarze terenu elementarnego
D.D.3033.ZN,MN, oznaczonych na rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania terenu obowiazuje
8 6 ust. 2 pkt 2; ponadto dopuszczone przedsiewzigcia nie moga znaczgco negatywnie oddziatywaé
na ww. siedliska;

utrzymanie istniejacego zadrzewienia nie kolidujagcego z rozbudowa ulicy;

wprowadzenie nasadzen uzupetniajgcych, w tym przynajmniej jednego szpaleru drzew przyulicznych,
pod warunkiem nie powodowania ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla
umieszczenia znakéw i sygnatéw drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnej; przy nasadze-
niach zieleni wprowadza sig roslinno$¢ gatunkéw rodzimych, zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 9;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnika i Sciezki rowerowej;

zakazuje sie zagospodarowania tymczasowego.

zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojgcych; ustalenie nie dotyczy nosnikéw informac;ji turystycz-
nej o wysokosci do 4,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatdw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drogi
publiczne okre$lone w ust. 1;
szerokos$é w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 20,0 m do 25,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

ustala sie przekréj: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik i $ciezka
rowerowa;

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w formie zatok przy jezdni
ulicy;

przebieg $ciezki rowerowej poza jezdnia ulicy.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

ustala sig realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitar-

nej i deszczowej oraz rurociagu ttocznego $ciekéw sanitarnych.

1)

2)

3)

4)

1)
2)
3)

1)

2)

1)

2)

3)

1)

2)

8 49. Teren elementarny D.D.3043.KD.L - ul. Zapomniana
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren przylega do obszaru NATURA 2000, wystepujacego na obszarze terenéw elementarnych:
D.D.3017.U,MW,ZP, D.D.3019.KPR,ZP i D.D.3021.ZP, w tym siedliska bytowania gasiorka, wyste-
pujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.3021.ZP, oznaczonych na rysunku planu; przy zmia-
nie zagospodarowania terenu obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 2, w szczegé6lnosci planowane przedsigwzig-
cia nie moga znaczaco negatywnie oddziatywaé na ww. siedlisko;

nakazuje sig wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej pod warunkiem nie powodowania ogra-
niczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczenia znakéw i sygnatéw dro-
gowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnej; przy nasadzeniach zieleni wprowadza sig roslinnosc¢
gatunkéw rodzimych zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 9;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; zagospodarowanie pétnocnej czes$ci terenu realizuje sie zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7
lit. a;

ustala sie oddzielenie terenu od terenu elementarnego D.D.3021.ZP gestym zywoptotem z krzewdéw
gatunkéw rodzimych, zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 6.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnika;

zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego;

zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy nos$nikéw informacji turystycz-
nej o wysokosci do 4,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drogi
publiczne okre$lone w ust. 1;
szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
ustala sige przekrdj: jedna jezdnia o dwdéch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

sie¢ gazowa $redniego ci$nienia @ 200 mm - do przebudowy, remontu, rozbiérki i budowy nowej sieci
w terenie D.D.3041.KD.Z;

napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
rozbidrki i budowy jako sie¢ kablowa w terenie elementarnym;

ustala sig realizacjg sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej, kanalizacyjnej sani-
tarnej i deszczowej oraz rurociggu ttocznego $ciekéw sanitarnych.

8 50. Teren elementarny D.D.3044.KD.L

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony cze$ciowo w granicach priorytetowego siedliska bytowania zimorodka (skrajny frag-
ment nad rz. Plonia) oraz przylega do obszaru NATURA 2000, w tym do granicy priorytetowego sie-
dliska lasu tegowego o kodzie 91EOQ i siedliska bytowania bobra, wystepujacych na obszarze terenu
elementarnego D.D.3005.ZN, oznaczonych na rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania terenu
obowigzuje 8 6 ust. 2 pkt 2, ponadto dopuszczone przedsiewzigcia nie moga znaczaco negatywnie
oddziatywaé na ww. siedliska (w szczegdlnosci siedlisko bytowania zimorodka);

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; zagospodarowanie poétnocnej czes$ci terenu realizuje sie zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7
lit. a;
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nakazuje sig wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej pod warunkiem nie powodowania ogra-
niczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczenia znakéw i sygnatéw dro-
gowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnej; przy nasadzeniach zieleni wprowadza sig roslinnosc¢
gatunkéw rodzimych, zgodnie z 8§ 6 ust. 2 pkt 6;

ustala sie oddzielenie terenu od terenu elementarnego D.D.3005.ZN gestym zywoptotem z krzewdéw
gatunkéw rodzimych, zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 6;

most nad rz. Ptonig realizuje sie pod warunkiem:

a) nie zawezania koryta rzeki;

b) zachowania paséw terenu na obu brzegach rzeki, umozliwiajagcych swobodne przemieszczanie

drobnej fauny ladowej,

z zastrzezeniem pkt 7;

dopuszcza sie niezbedne umocnienie brzegéw rz. Ptoni wraz z mozliwos$cig zmiany linii brzegowej
rzeki - wytacznie w postaci lekkiego nabrzeza pod warunkiem:

a) zastosowania technik ekoinzynierii, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 11,

b) nie pogorszenia warunkéw rozwoju roslinnosci wodnej specyficznej dla strefy brzegowej,

z zastrzezeniem ust. 2 pkt 11 5;

realizacje przeprawy mostowej nad rz. Plonig oraz kablowej sieci elektroenergetycznej pod korytem
rzeki poprzedza sie analizg ich skutkéw dla stanu wszystkich chronionych siedlisk oraz gatunkéw ro-
$lin i zwierzat (w tym chronionych na drodze tworzenia obszaréw NATURA 2000); niezbedne prace
prowadzi sie w sposob nie wptywajgcy znaczaco negatywnie na wtasciwy stan ochrony siedlisk przy-
rodniczych wystepujacych w granicach obszaru NATURA 2000 i siedlisk gatunkéw ptakéw, dla
ochrony ktérych wyznaczono obszar NATURA 2000.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ustala sig lokalizacje mostu nad rz. Ptonia, taczacego ciagi ulic w terenach: D.D.3043.KD.L (ul. Za-
pomniana) i D.D.3044.KD.L, z zastrzezeniem pkt 2 i ust. 2 pkt 5;

przy realizacji przeprawy mostowej nad rz. Plonig nakazuje sig zastosowanie rozwigzan technicznych
umozliwiajacych bezkolizyjne funkcjonowanie kajakowego szlaku wodnego oraz przeptywanie matych
jednostek ptywajacych (turystycznych, rekreacyjnych i rybackich);

poza mostem nad rz. Plonig obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnika;
zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego;

zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy nos$nikéw informacji turystycz-
nej o powierzchni informacyjnej do 1,5 m? i wysokosci do 4,5 m oraz oznakowania nawigacyjnego
W rejonie przeprawy mostowej nad rz. Ptonia.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatdw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drogi
publiczne okres$lone w ust. 1;

szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

poza odcinkiem pasa drogowego pomiedzy ul. Przestrzenng a droga wewnetrzng w terenie
D.D.3052.KDW zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych; maksymalna wysoko$é reklam wolno
stojacych usytuowanych na pozostatym obszarze i no$nikéw informacji turystycznej: 4,5 m.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
ustala sige przekrdj: jedna jezdnia o dwdéch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

sie¢ elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, rozbiérki i budowy
nowej sieci w terenie elementarnym; na odcinku ulicy przechodzacym nad rz. Ptonig ustala sig reali-
zacje kablowej sieci elektroenergetycznej pod korytem rzeki;

ustala sig realizacjg sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej, kanalizacyjnej sani-
tarnej i deszczowej oraz rurociggu ttocznego $ciekdw sanitarnych; ustalenie nie dotyczy odcinka ulicy
przechodzacego nad rz. Ptonia.

8 51. Teren elementarny D.D.3045.KD.D - ul. Zaglowa
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
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2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony cze$ciowo w granicach obszaru NATURA 2000, oznaczonych na rysunku planu; przy
zmianie zagospodarowania terenu w granicach obszaru NATURA 2000 obowiagzuje § 6 ust. 2 pkt 2;
utrzymanie istniejacego zadrzewienia ulicznego nie kolidujacego z rozbudowa ulicy;

wprowadzenie nasadzen uzupetniajacych, w szczegdlnosci w granicach obszaru NATURA 2000, pod
warunkiem nie powodowania ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla
umieszczenia znakdéw i sygnatdéw drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnej; przy nasadze-
niach zieleni wprowadza sig roslinno$é gatunkéw rodzimych zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 9;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczehstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego;

zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy nos$nikéw informacji turystycz-
nej o wysokosci do 4,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drogi
publiczne okre$lone w ust. 1;
szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 16,5 m do 22,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

ustala sie przekrdj: jedna jezdnia o dwodch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik i $ciezka
rowerowa;

przebieg Sciezki rowerowej poza jezdnig ulicy;

ulica zakoriczona placem do zawracania.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa - z dopusz-
czeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, rozbiérki i budowy nowych sieci w terenie elementarnym;
sie¢ gazowa $redniego cisnienia @ 200 mm - do przebudowy, remontu, rozbiérki i budowy nowej
sieci w terenie D.D.3041.KD.Z;

napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
rozbiérki i budowy jako sie¢ kablowa w terenie elementarnym;

ustala sig realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej oraz kanalizacyjnej
sanitarnej i deszczowe;j.

8 52. Teren elementarny D.D.3046.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

teren przylega do obszaru NATURA 2000, wystegpujagcego na obszarze terenu elementarnego
D.D.3025.U,ZP; przy zmianie zagospodarowania terenu obowiazuje 8 6 ust. 2 pkt 2;

nakazuje sie zachowanie wartosciowego drzewostanu;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego;

wzdtuz granicy z terenami elementarnymi: D.D.3024.UT,MW i D.D.3029.UT,WS ustala sie przebieg
ciggu pieszego i $ciezki rowerowej, oznaczony na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ci:

a) 2,0 m - $ciezka rowerowa,

b) 3,0 m - ciag pieszy;

zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojgcych; ustalenie nie dotyczy nosnikéw informacji turystycz-
nej o wysokosci do 4,5 m.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatdw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drogi
publiczne okreslone w ust. 1;
szerokos$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

ustala sie przekrdj: jedna jezdnia o dwodch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
ulica zakoriczona placem do zawracania.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

sie¢ elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, rozbiérki i budowy
nowych sieci w terenie elementarnym;

sie¢ gazowa $redniego ci$nienia @ 200 mm - do przebudowy, remontu, rozbiérki i budowy nowej sieci
w terenie D.D.3041.KD.Z;

ustala sig realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej oraz kanalizacyjnej sani-
tarnej i deszczowe;.

8 53. Teren elementarny D.D.3047.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu;

ustala sie wprowadzenie od strony terenu elementarnego D.D.3041.KD.Z zywoptotu z krzewéw ga-
tunkéw rodzimych, zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 9.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drogi
publiczne okre$lone w ust. 1;

szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 17,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych:

a) w strefie B ochrony konserwatorskiej, o przebiegu oznaczonym na rysunku planu,

b) w odlegtosci do 50,0 m od granicy z terenem elementarnym D.D.3028.UT,MW,WS;

maksymalna wysokosé reklam wolno stojagcych usytuowanych na pozostatym obszarze i nosnikéw in-

formacji turystycznej: 4,5 m.
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2)

3)
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5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
ustala sie przekrdj: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

sie¢: wodociggowa, elektroenergetyczna oraz rurociag ttoczny sciekéw sanitarnych - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, rozbiérki i budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

sie¢ gazowa $redniego ci$nienia @ 200 mm - do przebudowy, remontu, rozbiérki i budowy nowej sieci
w terenie D.D.3041.KD.Z;

ustala sig realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej, kanalizacyjnej sani-
tarnej i deszczowej oraz rurociggu ttocznego $ciekéw sanitarnych.

8 b4. Teren elementarny D.D.3048.KD.D - ul. Poktadowa
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

teren przylega do obszaru NATURA 2000, wystepujacego na obszarze terenu elementarnego
D.D.3017.MW,ZP, oznaczonych na rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania terenu obowiagzu-
je 8 6 ust. 2 pkt 2;
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2) teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu;

3) utrzymanie istniejgcego zadrzewienia ulicznego nie kolidujagcego z rozbudowa ulicy, w tym szpaleru
drzew wzdtuz terenu elementarnego D.D.3041.KD.Z;

4) ustala sie wprowadzenie od strony terenu elementarnego D.D.3041.KD.Z zywoptotu z krzewéw ga-
tunkéw rodzimych zgodnie z §8 6 ust. 2 pkt 9, z zastrzezeniem pkt 3.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

2) zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego;

3) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych:

a) w strefie A ochrony konserwatorskiej, o przebiegu oznaczonym na rysunku planu,
b) w strefie B ochrony konserwatorskiej, o przebiegu oznaczonym na rysunku planu,
c) w odlegtosci do 100,0 m od granic strefy A ochrony konserwatorskiej;

maksymalna wysoko$é reklam wolno stojacych usytuowanych na pozostatym obszarze i no$nikéw in-

formacji turystycznej: 4,5 m.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drogi
publiczne okre$lone w ust. 1;
szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 25,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
ustala sie przekrdj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa - z dopusz-
czeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, rozbiérki i budowy nowych sieci w terenie elementarnym;
napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
rozbidrki i budowy jako sie¢ kablowa w terenie elementarnym;

ustala sig realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej oraz kanalizacyjnej
sanitarnej i deszczowe;j.

8 b5. Teren elementarny D.D.3049.KD.D - ul. Przybrzezna
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu;

dopuszcza sie wprowadzenie bogatego programu zieleni pod warunkiem nie powodowania ograniczen
dla komunikacji kotowej, i pieszej, w tym dla umieszczenia znakéw i sygnatéw drogowych oraz dla
prowadzenia sieci inzynieryjnej; przy nasadzeniach zieleni wprowadza sig roslinno$é gatunkéw rodzi-
mych zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 9.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;
zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego.
zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych i nosnikéw informacji turystyczne;j.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drogi
publiczne okreslone w ust. 1;
szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,0 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

ustala