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UCHWALA NR XI111/293/11
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 21 listopada 2011 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Dabie - Trasa Nowoprzestrzenna” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr80, poz. 717; zm. z2004r. Nr6, poz.41, Nr 141, poz.1492; zm. z2005r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127, poz. 880,
zm. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, zm. z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, zm.
z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901); Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXXI111/817/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 marca 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie - Trasa Nowo-
przestrzenna” w Szczecinie, po stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Szczecin, uchwata Nr XXVI111/706/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 listopada
2008 r., uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie - Trasa Nowoprzestrzenna”
w Szczecinie.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 112,043 ha, z granicami 0 nast¢pujacym przebiegu:
1) od potnocy - potudniowy brzeg cieku Chetszczaca;
2) od pétnocy i wschodu - zachodni brzeg cieku Zotnierska Struga;
3) od potudnia i wschodu - tereny kolejowe linii kolejowej relacji Szczecin Dabie - Swinoujscie, do ul. Zdrowej;
4) od potudnia - skraj lasu na potudnie od ul. Zdrowej i ul. Goleniowskiej, droga na zakonczeniu ul. Nysy,

ul. Notecka, wschodnia granica ogrodow dziatkowych (ROD ,,Nad Jeziorem”), projektowana trasa komu-
nikacji drogowej (tzw. Trasa Nowoprzestrzenna);

5) od zachodu - projektowana trasa komunikacji drogowej (tzw. Trasa Nowoprzestrzenna), wschodnia granica
ogrodow dziatkowych (ROD ,,Nad Jeziorem”).

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek sporzadzony w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.
4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) D.D.4001.UMN pow. 0,286 ha;
2) D.D.4002.ZD,WS,E pow. 35,622 ha;
3) D.D.4003.1T pow. 0,535 ha;
4) D.D.4004.I1T,ZP pow. 1,092 ha;
5) D.D.4005.MN,U pow. 0,096 ha;
6) D.D.4006.MN,U pow. 1,828 ha;
7) D.D.4007.U,MN pow. 0,217 ha;
8) D.D.4008.MN,U pow. 1,485 ha;

9) D.D.4009.MN,U pow. 0,769 ha;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego —2— Poz. 240

10) D.D.4010.WS,ZP pow. 0,392 ha;

11) D.D.4011.ZD pow. 3,542 ha;
12) D.D.4012.1T,ZP pow. 1,433 ha;
13) D.D.4013.P,U pow. 1,399 ha;
14) D.D.4014.P,U.E pow. 4,741 ha;
15) D.D.4015.P,U pow. 3,142 ha;
16) D.D.4016.U,P,E pow. 6,123 ha;
17) D.D.4017.U,P pow. 2,969 ha;

18) D.D.4018.KSP,UE  pow. 0,639 ha;
19) D.D.4019.U,P,KSP pow. 3,823 ha;

20) D.D.4020.U,P pow. 3,919 ha;
21) D.D.4021.E pow. 0,016 ha;
22) D.D.4022.U,P,KSP pow. 1,041 ha;
23) D.D.4023.U,P.E pow. 0,253 ha;
24) D.D.4024.ZL pow. 2,443 ha;
25) D.D.4025.ZL pow. 0,899 ha;
26) D.D.4026.U,KSP pow. 0,750 ha;
27) D.D.4027.U,MN pow. 2,032 ha;
28) D.D.4028.U,MN pow. 0,202 ha;
29) D.D.4029.MN,U pow. 0,925 ha;
30) D.D.4030.MN,U pow. 1,494 ha;
31) D.D.4031.MN,U pow. 1,237 ha;
32) D.D.4032.U,MN pow. 0,765 ha;
33) D.D.4033.ZzD pow. 5,365 ha;
34) D.D.4034.KS,U pow. 0,295 ha;
35) D.D.4035.KD.G pow. 2,074 ha;
36) D.D.4036.KD.Z pow. 6,798 ha;
37) D.D.4037.KD.Z pow. 1,766 ha;
38) D.D.4038.KD.Z pow. 1,111 ha;
39) D.D.4039.KD.L pow. 0,959 ha;
40) D.D.4040.KD.L pow. 1,527 ha;
41) D.D.4041.KD.L pow. 1,001 ha;
42) D.D.4042.KD.L pow. 0,424 ha;
43) D.D.4043.KD.D pow. 0,498 ha;
44) D.D.4044.KD.D pow. 0,163 ha;
45) D.D.4045.KD.D pow. 0,274 ha;
46) D.D.4046.KD.D pow. 0,577 ha;
47) D.D.4047.KD.D pow. 0,122 ha;
48) D.D.4048.KD.D pow. 0,099 ha;
49) D.D.4049.KD.D pow. 1,150 ha;
50) D.D.4050.KDW pow. 0,135 ha;
51) D.D.4051.KD.D pow. 0,208 ha;
52) D.D.4052.KPS pow. 0,009 ha;
53) D.D.4053.KD.D pow. 0,371 ha;
54) D.D.4054.KD.D pow. 0,061 ha;

55) D.D.4055.KDW pow. 0,630 ha;
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56) D.D.4056.KDW pow. 0,181 hg;
57) D.D.4057.KPR pow. 0,047 ha;
58) D.D.4058.IT pow. 0,056 ha;
59) D.D.4059.E pow. 0,013 ha;
60) D.D.4060.E pow. 0,014 ha;
61) D.D.4061.KPS pow. 0,006 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny funkcji miejskich, takich jak m.in.: mieszkalnictwo wraz z ustugami, dzia-
talno$¢ ustugowa, ustugowo - produkcyjna i magazynowo - sktadowa, tereny ogrodéw dziatkowych, zieleni lesnej
i urzadzonej, tereny komunikacji drogowej, pieszej i rowerowej oraz tereny infrastruktury technicznej. Regulacje
planu obejmujg petng problematyke okreslong w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

§ 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie - Trasa Nowoprzestrzenna”
w Szczecinie w skali 1:1000, sktadajacy si¢ z arkuszy nr 1, nr 2 i nr 3, stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integral-
ng czescig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin w skali
1:10 000 (uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 listopada 2008 r.) stanowi Zalacznik
nr 2, bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygniecia 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz 0 zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy inte-
gralng czescig uchwatly.

4. Rozstrzygnigcia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalacznik nr 4, bedacy inte-
gralng czescig uchwatly.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie oraz rozne
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku oraz W tekscie planu W sposob nastepujacy:
1) litera oznaczajaca potozenie terenu W dzielnicy miasta Prawobrzeze - D;
2) litera oznaczajgca potozenie terenu W osiedlu administracyjnym: D (osiedle Dabie);
3) liczba oznaczajgca kolejny numer planu w osiedlu: 4;
4) liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie: 001 + 061;
5) symbole przeznaczenia terendw uzyte W planie oznaczaja:
a) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) U,MN - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem wprowadzenia lokalu mieszkalnego,
c) U,P - teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej, sktadow i magazynow,
d) U,P,E - teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej, sktadow, magazynow i stacji transformatorowych,
e) U,KSP - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji stacji paliw ptynnych i gazu ptynnego,
f) U,P,KSP - teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej oraz sktadow i magazynow, z dopuszczeniem wpro-
wadzenia jednej stacji paliw ptynnych i gazu ptynnego,
g) KSP,U,E - teren stacji paliw ptynnych i gazu pltynnego z obiektami ustug towarzyszacych, stacja trans-
formatorowa,
h) P,U - teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;j, sktadow i magazynow,
i) P,U,E - teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow, magazynéw i stacji transformatorowych,
J) ZD - teren ogrodow dziatkowych,
k) ZD,WS,E - teren ogrodéw dziatkowych, wod powierzchniowych $rodladowych i stacji transformatoroweyj,
1) WS,ZP - teren wod powierzchniowych §rodladowych i zieleni urzadzonej,
m) ZL - teren zieleni lesnej,
n) IT - teren infrastruktury technicznej,
0) IT,ZP - teren infrastruktury technicznej i zieleni urzadzone;j,
p) KS,U - teren parkingu z dopuszczeniem ustug,
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g) KPR - teren ciggu pieszo-rowerowego,

r) E - teren stacji transformatorowej,

s) KPS - teren przepompowni $ciekéw sanitarnych,
t) KD.G - teren drogi publicznej - ulica gtéwna,

u) KD.Z - teren drogi publicznej - ulica zbiorcza,

V) KD.L - teren drogi publicznej - ulica lokalna,

w) KD.D - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa,
X) KDW - teren drogi wewngtrzne;j.

3. Ustalenia formutowane sg na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne obowigzuja
na calym obszarze planu. Ustalenia szczegolowe obowiazujg W granicach terenow elementarnych.

4. Ustalenia formulowane sa W nastepujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne,

2) ustalenia ekologiczne,

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,
4) ustalenia zasad parcelacji,

5) ustalenia komunikacyjne,

6) ustalenia inzynieryjne.

5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera odpowiednio ustalenia ogolne i ustalenia szczego-
towe dla terenu elementarnego, W ktorym znajduje si¢ dany obszar.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zréznicowana gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze ozdobnym, wypetnia-
jaca wszystkie mozliwe do zagospodarowania na ten cel powierzchnie terenu (np. W liniach rozgraniczajacych
ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztaltowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp, tara-
sOW, pnacza na barierach przeciwhatasowych, zazielenione $ciany w liniach rozgraniczenia dziatki, zielen
w donicach);

2) dach stromy - r6zne formy dachéw 0 potaciach gldwnych pochylonych pod katem co najmniej 25°; za for-
me dachu stromego uznaje si¢ takze dach koputowy lub kolebkowy, w ktéorym cieciwa tuku taczaca najniz-
szy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

3) dominanta przestrzenna - obiekt lub grupa obiektow (niekoniecznie budowlanych) wyrdzniajacych sig
w krajobrazie forma lub gabarytem, 0 wyraznych walorach kompozycyjnych, kulturowych lub przyrodniczych;

4) dopuszczalna catkowita wysokos$¢ obiektow budowlanych - w przypadku obiektéw kubaturowych oznacza
wysokos¢ budynku wraz z urzadzeniami na dachu (np. kominy, wywietrzniki, reklamy, anteny itp.), W przy-
padku innych wolno stojacych obiektoéw budowlanych oznacza wysoko$¢ najwyzszego punktu obiektu mie-
rzong od poziomu terenu,

5) dostep ogdlny - dostep do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami podmiotowymi (po-
wszechny) ani przedmiotowymi, w szczegdlnosci ogrodzeniami, biletami wstepu, czasem dostepu, itp.;

6) dostep publiczny - dostep do terenu (obiektu) limitowany tylko ograniczeniami przedmiotowymi tj. wyma-
gajacy spehienia okre§lonych warunkow o0 charakterze organizacyjnym lub finansowym, np. dostep tylko
w ustalonych godzinach, bilety wstepu;

7) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspotpracujace z sieciami inzynie-
ryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajgce mozliwos¢ ich sprawnego dziatania; najcze$ciej wystepujace in-
zynieryjne urzadzenia sieciowe t0: stacje transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne i elektroenerge-
tyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i sciekow, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go stopnia,
komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

8) mieszkanie funkcyjne - mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza dla: whasci-
ciela podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa (o ile dzialalnos¢ wymaga catodobowego nadzoru), na
dziatce wspolnej z prowadzong dziatalnoscia; na dziatce budowlanej przeznaczonej na dziatalno$¢ komercyj-
ng liczba dopuszczonych mieszkan funkcyjnych nie moze przekroczy¢ dwoch mieszkan (W odrebnym budyn-
ku mieszkalnym lub w budynku wspdlnym z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza), przy czym taczna po-
wierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekraczaé tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na ce-
le dziatalnos$ci gospodarczej;
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9) niepozadane gatunki ro$lin - ekspansywne gatunki roslin wypierajgce rodzimg flore, gatunki podatne na
czynniki chorobotwoércze, gatunki 0 matej odporno$ci na zanieczyszczenia oraz drzewa i krzewy krotko-
wieczne; stanowiska tych roslin powinny by¢ usuwane; do niepozadanych gatunkéw roslin zalicza sig:

a) drzewa i krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna i armen-
ska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), swidosliwka klosowa, §widwosliwa, $niegu-
liczka biata, tawlina jarzebolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczotowaty i przyladkowy, rdestowiec
ostrokonczysty i sachalinski;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico budynku nie mo-
ze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

11) obiekt o szczegdlnych wymaganiach budowlanych - obiekt budowlany zaprojektowany indywidualnie
z zastosowaniem na elewacjach eksponowanych od strony ulic i placow trwatych materiatlow elewacyjnych
0 wysokiej jakosci,

12) obiekt techniczny - czg$¢ obiektu budowlanego stanowigca instalacj¢ lub urzadzenie techniczne zwiagzane
z budynkiem albo budowla (cz¢scig budowli);

13) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica gldwnej bryty budynku;

14) obstuga firm i klientow - ustugi z zakresu zwiazanego z prowadzeniem: ustug $wiadczonych w wykony-
waniu wolnych zawoddw, szkolen i nauczania, dziatalnosci prawniczej, projektowej, rachunkowosci, ksig-
gowosci, doradztwa, posrednictwa, dostarczania informacji, sporzadzania opracowan i ttumaczen, obstugi
nieruchomosci itp., ustug rzeczowych np.: urzadzanie wystaw, urzadzanie zieleni, pakowanie itp., ustug
pogrzebowych, ustug zdrowia np.: gabinety lekarskie, ambulatoria, poprawy kondycji fizycznej, punkty
opieki nad dzie¢mi i osobami starszymi, ustug kultury i rozrywki, np.: biblioteka, czytelnia, sala kinowa,
salon gier, a takze innych drobnych ustug np.: fryzjerskich, kosmetycznych, pralniczych, szewskich, foto-
graficznych, poligraficznych, wypozyczania i naprawy sprzetu biurowego, domowego itp., oraz zwigzanych
Z obstugg turystyki np.: wypozyczalnia sprz¢tu turystycznego, dziatalno$¢ biur podrézy, agencji i informa-
cji turystycznej itp.;

15) obszary pod budownictwo ochronne - rezerwowane obszary pod budowle ochronne na wypadek wprowa-
dzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa; na obszarach rezerwowanych zakazuje si¢ zabudowy
i lokalizacji sieci inzynieryjnych; rodzaju obiektéw na terenach rezerwowanych nie mozna okresli¢
w planie - moga to by¢ obiekty nadziemne, podziemne lub tylko wykopy ziemne; w porozumieniu
Z organami zarzadzania kryzysowego tereny rezerwowane na cele OC przeznacza si¢ np. na ogrody przy-
domowe w zabudowie jednorodzinnej, zielen, place zabaw itp.;

16) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego
obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo
b) scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru;

do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich elemen-
tow budynku jak: przeswity, przejScia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofniete)
i loggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zi-
mowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce integralng czgs¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czeSci znajdujacych si¢ ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek przy okienkach
piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapow dachowych a takze nadwieszonych czesci
budynku powyzej parteru, basenow i sztucznych oczek wodnych;

17) reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napisow i znakow graficz-
nych o charakterze informacyjnym lub marketingowym; reklama wbudowana stanowi wtorny element wy-
posazenia elewacji, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym; reklama wbudo-
wang nie jest miejsce lub urzadzenie, 0 ktorym mowa powyzej, stanowigce element pierwotnego wystroju
lub projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m?;

18) reklama wolno stojaca - samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji napisow, znakow gra-
ficznych i innych elementow dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym; reklama nie
jest zagospodarowaniem tymczasowym w rozumieniu planu;
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19) studnie awaryjne - studnie publiczne, zaktadowe lub wyznaczone studnie prywatne zapewniajgce zaopatry-
wanie w wodg ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystgpienia skazenia, klesk zywiotowych lub wojny;
20) System Zieleni Miejskiej - struktura przestrzenna wigzaca ze sobg warto$ciowe i roznorodne tereny zielo-
ne (takze zabudowane, gtownie 0 niskiej intensywnosci), zapewniajgca powigzanie z odpowiednimi tere-

nami pozamiejskimi, zwlaszcza - tworzacymi krajowy system obszaréw chronionych;

21) Sciezka rowerowa - wydzielony w jezdni lub poza jezdnig pas przeznaczony dla ruchu rowerowego;
$ciezka rowerowa W rozumieniu planu jest rOwniez cigg pieszo rowerowy,

22) wartosciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami oraz z wyjatkiem
zadrzewien tworzonych przez gatunki niepozadane),

b) drzewa i krzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki zabyt-
kowe,

¢) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow 0 obwodach pnia mierzonego
na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion, klon (z wy-
jatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, $wierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, glog, grab, jarzab, jodta, leszczyna, platan klonolistny, wiaz, zywotnik,

d) ponad piecioletnie drzewa i krzewy gatunkow pospolitych: berberysow, bukszpanu, cyprysikow, daglezji,
forsycji, jasminowcow, kasztanowca, kolcowoju, ligustru, mahonii, modrzewi, suchodrzewow, sumakow,
swierkow, tawut i tawutowca, topoli, winobluszczy, zylistek i zywotnikow;

23) zamknigcie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem budowlanym (grupa
obiektow), uksztattowaniem powierzchni terenu lub zielenia wysoka, posiadajace walory kompozycyjne
i estetyczne;

24) zielen izolacyjna - pas zwartej zieleni wielopigtrowej (np. lasu lub zadrzewienia) 0 szerokos$ci dostosowa-
nej do okreslonej sytuacji przestrzennej (minimum 12,0 m), ztozony z gatunkoéw odpornych na zanieczysz-
czenia (w tym zimozielonych), oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terenow Sa-
siednich;

25) zorganizowana zielen publiczna - zielen urzadzona wypelniajaca przestrzenie 0 dostepno$ci publicznej,
W szczegolnosci tworzaca parki, skwery, zielence, aleje, a takze stanowigca elementy kompozycji ciagow
ulicznych i placow np.: szpalery drzew, zywoptoty, rabaty kwiatowe itp.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN,U) dopuszcza si¢ ustugi
w zakresie:
a) obstuga firm i klientow, z wylaczeniem warsztatow mechaniki pojazdowej i ustug pogrzebowych,
b) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sprzedazy do 100 m?, z wytaczeniem sprzedazy paliw ptyn-

nych i gazu ptynnego do pojazdow mechanicznych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wydzielonych parkingéw dla samochodow cigzarowych z wylaczeniem terenow
elementarnych: D.D.4016.U,RPE, D.D.4018.KSPU,E, D.D.4019.U,PKSP, D.D.4020.U,P, D.D.4022.U,P,KSP
i D.D.4026.U,KSP;

4) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych z wytaczeniem
terenow: D.D.4018.KSP,U.E, D.D.4019.U,P,KSP, D.D.4022.U,P,KSP i D.D.4026.U,KSP;

5) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) przy zabudowie i zmianie zagospodarowania terendw potozonych na poéinoc od terenéw elementarnych:
D.D.4036.KD.Z, D.D.4037.KD.Z, obowigzuje nakaz minimalizacji negatywnego wptywu na wlasciwy stan
gatunkow ptakow i ich siedlisk, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003;
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2) w odlegtosci do 100,0 m od péinocnej granicy planu, na terenach, na ktérych ustalenia szczegdtowe do-
puszczaja lokalizacje¢ zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow (tereny
elementarne: D.D.4001.U,MN, D.D.4007.U,MN, D.D.4013.P,U, D.D.4014.P,U,E i D.D.4015.P,U) zakazu-
je si¢ lokalizacji inwestycji znaczaco oddziatywujgcych na srodowisko, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 16;

3) w odniesieniu do podlegajacych ochronie gatunkowej roslin i zwierzat oraz ich siedlisk, ktore moga zostac¢
naruszone lub przeksztatlcone w wyniku realizacji planu, nalezy postepowac zgodnie z przepisami o ochro-
nie przyrody;

4) na niezabudowanych dziatkach budowlanych objetych Systemem Zieleni Miejskiej, poza terenami ulic,
drég wewnetrznych i wydzielonych parkingow, zakazuje sig:

a) zmniejszania udziatu terenu biologicznie czynnego ponizej 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) likwidacji ogélnodostepnych terenéw zielonych, z dopuszczeniem przeksztatcen ich zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu;

5) zakazuje si¢ wycinki warto$ciowego drzewostanu 0 cechach wymienionych w § 5 pkt 22 lit. b, ¢ oraz li-
kwidacji innej zieleni stanowiacej element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni, z wyjatkiem:
a) cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,

b) wycinki drzew gatunkow niepozadanych,

C) niezbg¢dnej wycinki zwigzanej zrealizacja lub przebudowa ulic idrég wewngtrznych ustalonych
w planie,

d) wycinki zwigzanej z wymogami ochrony przeciwpowodziowe]j na obszarach zagrozonych powodzia,

e) wycinki zwigzanej z prowadzeniem prac melioracyjnych,

f) niezb¢dnej wycinki pojedynczych drzew zwiazanej z realizacja inzynieryjnych urzadzen sieciowych
i sieci inzynieryjnych,

g) niezbednej wycinki drzew zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu kolejowego W odleglosci mniejszej niz
15,0 m od osi skrajnego toru kolejowego,

h) wycinki dopuszczonej w ustaleniach szczegdtowych;

ubytek zieleni wysokiej spowodowany realizacja lub przebudowg ulic i drog wewnetrznych oraz realizacja
obiektow budowlanych i sieci inzynieryjnych wymaga ekwiwalentnej rekompensaty w postaci wprowa-
dzenia nowych nasadzen rodzimych gatunkow drzew i krzewow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w nasadzeniach drzew i krzewow stosuje sie gatunki rodzime, typowe dla danego miejsca (olsza czarna,
grab zwyczajny, brzoza brodawkowata, jesion wyniosty, wigz szyputkowy, dab szyputkowy, gtég jedno-
szyjkowy); stosowanie pozostatych gatunkow ozdobnych drzew, krzewow i bylin dopuszcza si¢ w grani-
cach terenéw zabudowanych lub rekreacyjnych oraz ogrodéw dziatkowych (W szczegdlnosci z juz sztucz-
nie nasadzong zielenig $rednig i wysoka); zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin, ist-
niejace drzewa i krzewy oraz stanowiska bylin gatunkéw niepozadanych nalezy sukcesywnie eliminowaé
i zastepowaé gatunkami rodzimymi;

7) wprowadzenie zieleni wysokiej w pasach drogowych warunkuje si¢ zastosowaniem gatunkéw odpornych
na zanieczyszczenia oraz nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej,
w tym dla umieszczania znakow i sygnatow drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnych;

8) na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug (MN,U) oraz na terenach zabudowy ustugo-
wej z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego (U,MN) zakazuje si¢ sktadowania odpadéw na otwartej prze-
strzeni lub w obiektach otwartych oraz dziatalno$ci obnizajacej standard warunkow uzytkowania dla miesz-
kalnictwa, oswiaty i wychowania, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, powodujace;j:

a) emitowanie dymu, oparéw, nieprzyjemnych zapachow,
b) generowanie hatasu 0 natezeniu przekraczajacym dopuszczalne normy;

9) przy przebudowie istniejacej lub lokalizacji nowej zabudowy z lokalami mieszkalnymi wzdtuz terenow
elementarnych D.D.4036.KD.Z i D.D.4038.KD.Z nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan architektonicznych
i konstrukcyjnych eliminujgcych negatywne skutki sgsiedztwa trasy komunikacyjnej;

10) realizacje mieszkania funkcyjnego warunkuje si¢ zastosowaniem rozwigzan technicznych eliminujgcych
przekroczenie wewnatrz lokalu mieszkalnego dopuszczalnych norm w zakresie halasu, zanieczyszczen py-
towych i wibracji;
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11) wzdhiz ciekéw: Zoierska Struga i Chelszczaca (do czasu realizacji waldow przeciwpowodziowych),
w odlegtosci do 5,0 m od linii brzegu po obu stronach cieku, zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow oraz
zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep do cieku w celu konserwacji;

12) dopuszcza si¢ likwidacje i kanalizacje rowow i kanatdéw melioracyjnych, za wyjatkiem kanatow w tere-
nach elementarnych D.D.4002.ZD,WS,E i D.D.4010.WS,ZP;

13) ustala si¢ utrzymanie istniejacego drenazu melioracyjnego; W przypadku kolizji z zagospodarowaniem te-
renu dopuszcza si¢ pod warunkiem nie pogarszania stosunkéw gruntowo-wodnych: przebudowe, rozbudo-
we, remont oraz podtaczenie drenazu do ciekow i rowow melioracyjnych lub do kanalizacji deszczowej;

14) wszystkie ustalenia ekologiczne obowigzujg takze w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowe-
go i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN,U) na jednej dziatce bu-
dowlanej ustala sie lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z przezna-
czonymi na potrzeby mieszkancéw budynkami garazowymi, gospodarczymi i rekreacyjnymi, zgodnie z okre-
$leniem typu zabudowy w ustaleniach szczegdtowych;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN,U), z wytaczeniem tere-
now elementarnych: D.D.4005.MN,U, D.D.4006.MN,U, D.D.4008.MN,U i D.D.4009.MN,U, w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo
jednego lokalu mieszkalnego ijednego lokalu ustugowego 0 powierzchni catkowitej nie przekraczajgcej
30% powierzchni catkowitej budynku;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN,U), z wylaczeniem tere-
now elementarnych: D.D.4005.MN,U, D.D.4006.MN,U, D.D.4008.MN,U i D.D.4009.MN,U, dopuszcza
si¢ wprowadzenie ustug wylacznie jako wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego;

4) na terenach zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego (U,MN), dopuszcza si¢ lokalizacje
wylacznie jednego lokalu mieszkalnego wbudowanego lub dobudowanego do obiektu ustugowego albo ja-
ko odrgbny budynek mieszkalny (z ustugami lub bez ustug) na dzialce budowlanej wspolnej z obiektem
ustugowym,;

5) na terenach zabudowy ustlugowo-produkcyjnej oraz sktadow i magazyndéw, z dopuszczeniem wprowadze-
nia mieszkania funkcyjnego (U,P, U,P,E, U,P,KSP) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wytacznie jednego mieszka-
nia funkcyjnego w granicach dziatki budowlanej, wbudowanego lub dobudowanego do budynku ustugowe-
go lub produkcyjnego, z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 10;

6) ustala si¢ sposob pomiaru wysokosci zabudowy: od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu (z Wy-
faczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych i garazy) do najwyzszego punktu przekrycia dachu (z wyta-
czeniem wyj$cia na dach przy dachach ptaskich); wysokos¢ obiektow technicznych wyrazona w metrach
nad poziom morza (bezwzgledna) dotyczy rzednej wysokosci najwyzszego punktu obiektu z uwzglednie-
niem wbudowanych urzadzen technicznych;

7) w terenach elementarnych pozostajacych w zasiegu powierzchni wewngtrznej poziomej lotniska albo po-
wierzchni stozkowej lotniska, zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujg bezwzgledne dopuszczalne cat-
kowite wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej Lotni-
ska Szczecin-Dabie, ze szczegdlnym uwzglednieniem obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza;

8) w zasiegu powierzchni wewnetrznej poziomej lotniska i powierzchni stozkowej lotniska nakazuje si¢ do-
stosowanie nowej zabudowy i zagospodarowania terenu do wymagan ruchu lotniczego zgodnie z pkt 7,
a w szczegolnosci zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektéw budowlanych stanowigcych przeszkody lotni-
cze (w tym wysokich obiektow technicznych jak np. kominy, wieze, maszty, anteny, stupy o$wietleniowe);

9) realizacj¢ nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza si¢ wylacznie na dziatlce budowlanej o parametrach
zgodnych z zasadami parcelacji okreslonymi W ustaleniach ogdlnych i szczegétowych sformutowanych dla
poszczegdlnych terendw elementarnych; ustalenie nie dotyczy zabudowy dziatek budowlanych wydzielo-
nych przed dniem uchwalenia niniejszego planu oraz pomniejszonych skutkiem wydzielenia granic terenéw
elementarnych zgodnie z planem;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy ogranicza obszar sytuowania: wszystkich budynkow na dziatce budowlanej
(whacznie z budynkami gospodarczymi iinnymi budynkami o charakterze stalym lub tymczasowym),
wszystkich elementéw programu architektonicznego wprowadzanych w przyziemiu i parterze budynkéw, wiat;
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11) obowigzujgca linia zabudowy okre$la usytuowanie budynku gléwnego 0 przeznaczeniu zgodnym z prze-
znaczeniem terenu; dla budynkéw towarzyszacych (np. obiekty gospodarcze, garaze, altany) przebieg obo-
wigzujacej linii zabudowy wyznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

12) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne | obowigzujace linie zabudowy W granicach dziatki bu-
dowlanej:

a) okapow, gzymsow, balkonow, daszkéw nad wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice, a takze takich
czesci budynkow jak: galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy oraz elementy wsparte na stu-
pach -do 1,5 m,

b) zewnetrznych warstw termomodernizacyjnych i wykonczeniowych - wytacznie w przypadku budynkéw
istniejacych - do 0,2 m;

13) linie zabudowy nie ograniczajg sytuowania niekubaturowych obiektow budowlanych, w tym:

a) inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

b) zamknige¢ kompozycyjnych,

¢) reklam wolno stojacych, 0 ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

14) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomoscei przylegtych do ciekow: Chelszczaca (do czasu realizacji watow
przeciwpowodziowych) i Zotnierska Struga, w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od linii brzegdéw ciekow (po-
za granicami planu);

15) w okreslonym na rysunku planu obszarze zagrozonym powodzig:

a) w terenach D.D.4003.1T, D.D.4004.1T,ZP, D.D.4010.WS,ZP i D.D.4012.1T,ZP zakazuje si¢ wznoszenia
obiektow budowlanych oraz zmiany uksztattowania terenu W sposob ograniczajacy przeptyw wod powo-
dziowych, za wyjatkiem realizacji i utrzymywania obiektéw stuzgcych gospodarce wodnej oraz robot
zwigzanych z regulacja i utrzymywaniem wod cieku Chelszczaca,

b) na pozostatej czesci obszaru nakazuje si¢: podwyzszenie poziomu terenu i wyniesienie rzednych niwele-
ty drog oraz posadzki parteru budynkéw 0 charakterze stalym na poziom co najmniej 1,40 m n.p.m., pro-
jektowanie konstrukcji obiektow W sposdb minimalizujacy zagrozenie utraty statecznosci W przypadku
powodzi oraz stosowanie materiatow budowlanych 0 zwigkszonej odpornosci na kontakt z woda (np. ce-
gla ceramiczna, beton, wyroby cementowe, klinkier, terakota, kamien, aluminium, PCV);

16) na gruntach organicznych o stabej no$nosci realizacj¢ zabudowy 0 charakterze statym warunkuje sig:

a) zastosowaniem odpowiednich konstrukcji fundamentowych (np. posadowienie posrednie na palach lub
studniach fundamentowych) lub zwigkszeniem no$nosci podtoza poprzez dogeszczenie gruntu rodzime-
go lub cze$ciowe jego uzdatnienie z zastosowaniem wzmacniajacych materiatow geotekstylnych (np.
geotkaniny, geosiatki, georuszty),

b) obnizeniem zwierciadta wody lub odwodnieniem terenu - w przypadku wysokiego poziomu wody grun-
towej;

17) na obszarach statego lub okresowego wystepowania podwyzszonego poziomu wod gruntowych dopuszcza
si¢ podpiwniczenie budynkéw pod warunkiem zastosowania odpowiednich zabezpieczen chronigcych
przed przedostawaniem si¢ wody do pomieszczen piwnicznych (np. wyzsze posadowienie budynku i pod-
niesienie poziomu terenu, opaski drenazowe, izolacje hydrotechniczne);

18) dopuszcza si¢ zachowanie i adaptacje zainwestowania (W tym zabudowy) i uzytkowania terenu niezgod-
nego z planem, lecz istniejacego legalnie w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zmiany zago-
spodarowania i przeznaczenia terenu na zgodne z planem; istniejace legalnie budynki moga by¢ poddawane
remontom kapitalnym i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury budynku i liczby mieszkan w przy-
padku budynkoéw mieszkalnych (zakaz powigkszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy 0 urzadze-
nia techniczne niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obiektu);

19) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego tymczasowego zago-
spodarowania i uzytkowania terenu Z wyjatkiem:

a) tymczasowych obiektow, zagospodarowania i uzytkowania terenu stanowigcego kontynuacj¢ dotychcza-
sowego uzytkowania (réwniez niezgodnego z przeznaczeniem terenu lecz istniejgcego legalnie), do cza-
su zmiany zagospodarowania na zgodne z ustaleniami planu,

b) niezgodnych z przeznaczeniem terenu tymczasowych obiektow ustugowych i zagospodarowania terenu
0 charakterze sezonowym (np. letnie ogrodki gastronomiczne, urzgdzenia zabaw dla dzieci) lub na czas
trwania imprez okolicznosciowych,

¢) zgodnych z przeznaczeniem terenu tymczasowych obiektow ustugowych, gospodarczych i magazynowych,
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d) zapleczy budowy zwigzanych z realizacjg inwestycji (rowniez dla innych dziatek budowlanych) oraz za-
stosowania rozwigzan przej§ciowych zwiagzanych z realizacja ustalen planu,

e) zagospodarowania tymczasowego dopuszczonego w ustaleniach szczegotowych;

20) lokalizacj¢ nowego i przedtuzenie lokalizacji istniejacego zagospodarowania tymczasowego warunkuje

si¢ tgcznym spelieniem wymogow:

a) dostosowaniem zagospodarowania, a w szczegdlnosci standardu wykonania (rodzaj materiatdéw elewa-
cyjnych) obiektow tymczasowych do krajobrazu i otaczajacej zabudowy,

b) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz dla przeprowadzenia
sieci inzynieryjnych,

¢) mozliwoscig likwidacji i doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub mozliwo$cia wykorzystania
zagospodarowania tymczasowego do celow zgodnych z planem;

21) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam z wyjatkiem:

a) lokalizacji reklam mogacych zaktoca¢ warunki mieszkaniowe poprzez emisj¢ pulsujacego Swiatla,

b) lokalizacji reklam wolno stojacych w liniach rozgraniczajacych ulic: W pasach zieleni urzadzonej w for-
mie szpaleréw drzew oraz W pasach rozdzielajacych jezdnie,

c) lokalizacji reklam wolno stojacych przestaniajacych tereny zieleni urzadzonej albo zieleni le$nej, okre-
slonych w ustaleniach szczegélowych symbolami odpowiednio ZP albo ZL,

d) lokalizacji reklam wolno stojgcych na terenach MN,U,

e) reklam wbudowanych umieszczanych na dachu nad najwyzsza kondygnacja budynku, powyzej: okapu,
gzymsu, attyki,

f) lokalizacji reklam w miejscach zakazanych w ustaleniach szczegdtowych;

powyzsze ograniczenia nie dotycza tradycyjnych stupéw ogloszeniowych;

22) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN,U), na dziatce budow-
lanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wbudowanych wylacznie na ogrodzeniach lub na elewacjach budyn-
kow: o0 powierzchni do 1 m?, zawierajacych grafike informacyjno-reklamowg okreslajacg logo firmowe lub
dziatalno$¢ prowadzong na tej dziatce;

23) zakazuje si¢ umieszczania reklam, banerow, siatek reklamowych rozpigtych na catej lub czesci elewacji
budynku, za wyjatkiem reklam, baneréw, siatek reklamowych instalowanych w trakcie prowadzonych ro-
bot budowlanych: na elewacjach budynkéw, rusztowaniach, ogrodzeniach lub wyposazeniu placu budowy;

24) lokalizacje reklam w pasach drogowych warunkuje sie nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji
kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakow i Sygnatow drogowych oraz dla prowadzenia
sieci inzynieryjnych;

25) $wiatto emitowane przez reklamy nie moze zaktocac odbioru sygnalow drogowych;

26) lokalizacj¢ obiektow matej architektury oraz lokalizacje nowych i przedtuzanie lokalizacji istniejacych
obiektow stanowigcych niezbedne wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego, takich jak budki te-
lefoniczne, kioskowiaty i wiaty przystankowe, kosze na $mieci, tawki, lampy, tradycyjne stupy oglosze-
niowe, pomniki, formy plastyczne itp. warunkuje sie:

a) dostosowaniem obiektéw do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,

b) brakiem kolizji z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

C) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania
znakow i sygnatow drogowych;

27) kioskowiaty, wiaty przystankowe lokalizuje sie wylgcznie jako obiekty wyposazenia przystankéw komu-
nikacji zbiorowej;

28) wzdtuz drog publicznych zakazuje sie realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych: pet-
nych lub azurowych, 0 rozpigtosci lub wysokosci wigkszej niz 1,2 m;

29) ustalenia kompozycji i form zabudowy obowiazuja takze w przypadku nowego zagospodarowania tym-
czasowego i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) oznaczone na rysunku planu granice terenéw elementarnych wyznaczajg granice podziatow parcelacyjnych;

2) przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu;
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3) dopuszcza sie scalanie dziatek potozonych w obszarze jednego terenu elementarnego w celu zwigkszenia
ich powierzchni lub umozliwienia dokonania nowego podziatu zgodnego z ustaleniami szczegdtowymi planu;

4) zakazuje si¢ dokonywania podziatéw gruntu wynikajacych z potrzeb:
a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego,
b) nowego zagospodarowania tymczasowego,
c) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

5) placow i dojazdow urzadzonych tymczasowo (jako zagospodarowanie tymczasowe) nie uznaje si¢ za do-
step do drogi publicznej dla terenéw przylegtych;

6) zakazuje si¢ wydzielania dziatek po obrysie budynkéw bez wydzielenia terenu przynaleznego i niezbedne-
go do racjonalnego korzystania z budynku; ustalenie nie dotyczy sytuacji wyznaczenia po obrysie budynku
jednej z granic terenu przynaleznego zabudowie istniejacej oraz W zabudowie szeregowej lub blizniaczej;

7) minimalng szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej, okreslona w ustaleniach szczegbtowych, ustala
si¢ wylacznie dla dziatek budowlanych bezposrednio przylegajacych do drog publicznych i wewnetrznych
oznaczonych w planie, przy czym w przypadku dziatki przylegajacej do kilku ulic lub drog wewnetrznych
ustalenie dotyczy frontu przy ulicy lub drodze wskazanej w ustaleniach szczegétowych, albo w przypadku
braku wskazania - co najmniej jednego frontu; nie uznaje si¢ za dziatke budowlang dziatki gruntu stanowia-
cej wylacznie dojazd do dziatek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulic i drog wewnetrznych;

8) przy wydzielaniu dzialek budowlanych przylegajacych frontem do ulic lub dréog wewngtrznych, oznaczony
W ustaleniach szczegotowych kat nachylenia nowych granic dzialek budowlanych dotyczy wytacznie granic
stykajacych sig¢ z linig rozgraniczajaca ulicy lub drogi wewngtrzne;;

9) dopuszcza si¢ odstepstwo 0 +5°/-5° od ustalonego kata nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek bu-
dowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi;

10) okreslone w ustaleniach szczegdtowych zasady parcelacji nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek bu-
dowlanych dla inzynieryjnych urzadzen sieciowych i obiektow inzynieryjnych oraz korytarzy infrastruktury
technicznej i drég wewnetrznych (w terenach elementarnych o réznym przeznaczeniu); dopuszcza si¢ wy-
dzielanie dziatek budowlanych 0 powierzchni niezbednej dla prawidlowego funkcjonowania obiektow in-
zynieryjnych oraz inzynieryjnych urzadzen sieciowych, pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi pu-
blicznej, z zastrzezeniem pkt 12;

11) okreslone W ustaleniach szczegdtowych zasady parcelacji nie obowiazujg przy wydzielaniu dziatek gruntu
na przylaczenie do sasiedniej posesji W celu umozliwienia prawidtowego i racjonalnego korzystania z bu-
dynku lub urzadzen potozonych na tej posesji lub umozliwienia jej racjonalnej zabudowy i poprawy wa-
runkow zagospodarowania (korekty podziatéw wlasnosciowych);

12) na terenach w bezposrednim sasiedztwie obszaru specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 dopuszcza si¢
parcelacj¢ gruntow pod warunkiem braku negatywnego oddziatywania na gatunki ptakow, dla ochrony kto-
rych wyznaczono obszar Natura 2000, o ile ustalenia szczegotowe nie zakazujg wtornych podziatow parce-
lacyjnych.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ z istniejgcych i projektowanych drog publicz-
nych i wewngtrznych, potaczonych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym miasta;
2) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym zapewniaja nasteg-
pujace ulice uktadu podstawowego:
a) D.D.4035.KD.G - potaczenie z autostrada A6, wylot z miasta w kierunku wschodnim i pétnocnym, po-
wigzanie Z migdzyodrzem i lewobrzezna czgscia miasta,
b) D.D.4036.KD.Z - potaczenie z osiedlem Dabie, wylot z miasta w kierunku pétnocnym i wschodnim po-
wigzanie Z migdzyodrzem i czg$cia lewobrzezng miasta,
c) D.D.4037.KD.Z - wylot z miasta w kierunku pétnocnym, potaczenie z osiedlem Zatom,
d) D.D.4038.KD.Z - powigzanie z osiedlem Dabie oraz osiedlami Stoneczne i Majowe;
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3) realizacje kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang
sposobu uzytkowania obiektu istniejagcego warunkuje si¢ zapewnieniem na terenie przedsigwziecia odpo-
wiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodow osobowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przy-
rostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja przedsigwzigcia; do obliczania zapotrzebowania na
miejsca postojowe dla samochodéw osobowych przyjmuje si¢ nastgpujace minimalne wskazniki liczby

miejsc postojowych:

L.p. Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa Wskaznik liczby miejsc postojowych
1. budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie 2
2. hotele, pensjonaty 10 miejsc noclegowych 5
3. | domy dziennego i statego pobytu dla osob starszych 15 miejsc pobytu 1
4. | placowki opiekunczo-wychowawcze 5 zatrudnionych 2
5. | przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci 12 dzieci 1
6. | obiekty rekreacyjno-sportowe i szkoleniowo-rekreacyjne | 5 uzytkownikéw jednocze$nie 1
7. | sklepy o powierzchni sprzedazy do 2000 m? 100 m? pow. sprzedazy 3
8. | obiekty ekspozycyjno-handlowe 100 m? pow. uzytkowej* 1
9. | gastronomia 10 miejsc konsump. 3
10.  biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. uzytkowej* 3
11. sale konferencyjne 5 uzytkownikéw jednoczesnie 1
12.  obiekty wystawowe 10 uzytkownikow jednoczes$nie 1
13.  stacja paliw (z wylaczeniem stacji samoobstugowe;j) 1 obiekt 5
14.  myjnie samochodowe (jako samodzielny obiekt) 1 stanowisko do mycia 1
15.  stacje diagnostyczne, punkty wymiany oleju, opon 1 stanowisko 2
16. warsztaty pojazdow mechanicznych 1 stanowisko naprawcze 3
17. | rzemiosto 10 zatrudnionych** 1
18. | place sktadowe, hurtownie, magazyny 5 zatrudnionych** 2
19. | zaktady produkcyjne 5 zatrudnionych** 1
20. | ustugi rozne 100 m? pow. uzytkowej 1
21. | ogrody dziatkowe 3 ogrody 1

* do powierzchni uzytkowej, W przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

4) realizacje kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang
sposobu uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje sie¢ zapewnieniem na terenie przedsiewziecia odpo-
wiedniej ilosci miejsc postojowych dla roweréw, nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych realizacja przedsiewzigcia;

5) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie przedsiewziecia do-
puszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego na chodniku pod warunkiem nie powodowania

ograniczen W ruchu pieszych;

6) do obliczania zapotrzebowania na miejsca postojowe dla rower6w przyjmuje si¢ nastepujgce minimalne

wskazniki liczby miejsc postojowych:

L.p. Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa i Wskaznik liczby miejsc postojowych
1. | budynki mieszkalne jednorodzinne nie okresla si¢

2. hotele, pensjonaty 100 miejsc noclegowych 2
3. | domy dziennego i statego pobytu dla 0sob starszych 15 miejsc pobytu 0,5
4. | placowki opiekunczo-wychowawcze nie okresla si¢

5. | przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci 12 dzieci 0,5
6. | obiekty rekreacyjno-sportowe i szkoleniowo-rekreacyjne | 5 uzytkownikow jednocze$nie 0,5
7. | sklepy o powierzchni sprzedazy do 2000 m? 100 m? 1
8. | obiekty ekspozycyjno-handlowe 100 m? pow. uzytkowej* 0,5
9. | gastronomia nie okredla si¢

10. | biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. uzytkowej* 1
11. | obiekty wystawowe 10 uzytkownikow jednocze$nie 0,5
12.  stacja paliw (z wylaczeniem stacji samoobstugowe;j) nie okresla sie
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13. | myjnie samochodowe (jako samodzielny obiekt) nie okresla sie
14. | stacje diagnostyczne, punkty wymiany oleju, opon nie okresla sie
15. | warsztaty pojazdow mechanicznych nie okresla si¢
16. | rzemiosto 10 zatrudnionych** 0,5
17. | place sktadowe, hurtownie, magazyny 5 zatrudnionych** 0,2
18. | zaktady produkcyjne 5 zatrudnionych** 0,5
19. | ushugi roézne 100 m? pow. uzytkowej 0,2
20. | ogrody dziatkowe 3 ogrody 0,5

* do powierzchni uzytkowej, W przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

7) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to zaokragla si¢ go
pomijajac koncdéwki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5, za§ koncéwki wyzsze od 0,5 zaokragla sig
w gore do liczby catkowitej;

8) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe oznaczone w pkt3, 4, 5 i 6 nie obowigzujg
w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacej potrzeby parkin-
gowe do 3 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego Z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki gastrono-
miczne itp.),

c) gdy ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych stanowig inaczej;

9) pokazane na rysunku planu przebiegi Sciezek rowerowych sa przebiegami przyblizonymi; ustalenie prze-
biegu Sciezki rowerowej W przekroju pasa drogowego nastgpi na etapie projektu budowlanego ulicy, chyba
7e przebieg uscislony bedzie w ustaleniach szczegdtowych dla terenow elementarnych;

10) (rozstrzygnigciem nadzorczym z dnia 22 grudnia 2011 r., znak: NK-4.4131.294.2011.WE Wojewoda Za-
chodniopomorski stwierdzil niewaznosé § 6 ust. 5 pkt 10 uchwaty)

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) linie rozgraniczajace wyznaczonych W planie drog, ciggéow pieszych, Sciezek rowerowych, wyznaczajg ko-
rytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu, z zastrzeze-
niem pkt 16;

2) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami wymienio-
nymi w pkt 1, wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci
uzbrojenia terenu do obstugi danego terenu elementarnego, Z zastrzezeniem pkt 16;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci i lokalizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza liniami rozgrani-
czajacymi ulic, na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegotowych;

4) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejacej oraz budowe nowej sieci uzbrojenia terenu wraz
z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone planem przeznacze-
nie terenu;

5) zaopatrzenie w wode ustala si¢ Z istniejacej | nowej sieci wodociggowej zasilanej z istniejacej i nowej sieci
wodociggowej W terenach elementarnych D.D.4037.KD.Z (ul. Lubczynska), D.D.4038.KD.Z (ul. Goleniowska)
i D.D.4036.KD.Z;

6) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia W wode w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z obo-
Wwigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

7) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ istniejagcym i nowym systemem grawitacyjno - ttocznej kana-
lizacji sanitarnej do kolektoréw w terenach elementarnych D.D.4041.KD.L (ul. Notecka), D.D.4037.KD.Z
(ul. Lubczynska) i ul. Wistockiej (poza granicami planu);

8) odprowadzanie wod opadowych istniejgcg i nowa kanalizacjg deszczowa do kolektorow poza granicami
planu oraz do ciekéw Chelszczaca i Zotierska Struga, po podczyszczeniu W piaskownikach i separatorach
ropopochodnych;




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego ~ — 14 — Poz. 240

9) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie, do czasu realizacji:

a) kanalizacji sanitarnej wulicach, odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do indywidualnych i lokalnych
zbiornikéw bezodptywowych,

b) kanalizacji deszczowej w ulicach, odprowadzenie wod deszczowych do indywidualnych zbiornikéw
umozliwiajacych gromadzenie wod opadowych;

10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci gazowych w terenach elementarnych D.D.4037.KD.Z
(ul. Lubczynska), D.D.4038.KD.Z (ul. Goleniowska) i D.D.4036.KD.Z;

11) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z indywidualnych i lokalnych Zrodet energii wykorzystujacych niskoemi-
syjne instalacje grzewcze na paliwo state, gaz, olej opatowy, energi¢ elektryczng lub odnawialne Zrodta
energii, takie jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne itp. 0 parametrach emisji zanieczyszczen spetniaja-
cych warunki ochrony $rodowiska lub w dostosowaniu do warunkéw geologicznych, zgodnie z przepisami
prawa geologicznego i gorniczego; dopuszcza si¢ prowadzenie sieci cieplnej zgodnie z pkt 1 i 2;

12) zakazuje si¢ instalowania lokalnych systemow grzewczych na paliwa state w obiektach nowych i podda-
wanych przebudowie; ustalenie nie dotyczy instalowania kominkow stanowigcych uzupetniajace zrodto
ciepla;

13) dopuszcza si¢ budowe kogeneracyjnych lokalnych zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energi¢
elektryczna,;

14) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢ wodocig-
gowa 90 mm, kanalizacja $ciekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m;

15) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych inowych elektroenergetycznych linii napowietrznych
i kablowych 15 kV i 0,4 kV poprzez istniejace i nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

16) dopuszcza si¢ realizacje sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi; wszyst-
kie nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia okreslone W planie nie dotycza sieci i infrastruktury tele-
komunikacyjnej;

17) obstuga telekomunikacyjna z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej; dopuszcza si¢ przebu-
dowe, rozbudowg, remont, likwidacj¢ i budowe W nowej lokalizacji: sieci, urzadzen i obiektow zwigzanych
Z infrastrukturg telekomunikacyjna;

18) przewiduje si¢ czasowe gromadzenie odpadow statych W pojemnikach ustawionych na poszczegdlnych
posesjach, przy czym sposob gromadzenia odpadow winien zapewni¢ mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki;
19) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ ustawienie pojemnikow stuzacych gromadzeniu i selek-

tywnej zbidrce odpadow przeznaczonych do odzysku;

20) nowe i przebudowywane sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne, 0 ile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inacze;j.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla teren6w elementarnych
§ 7. Teren elementarny D.D.4001.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem wprowadzenia lokalu mieszkalnego;
2) dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w zakresie:
a) turystyka i hotelarstwo, np. hotel, pensjonat, pokoje do wynajecia,
b) sport i rekreacja, np. osrodek spa,
C) o$wiata, dziatalno$¢ kulturalna i dydaktyczna, np. §wietlica, osrodek edukacji przyrodniczej, ogrodniczej,
wedkarskiej, zeglarskiej itp.,
d) specjalistyczna dziatalno$¢ nieprodukcyjna zwigzana z obstuga turystyki i rekreacji,
e) obstuga firm i klientdw, z wylaczeniem warsztatow mechaniki pojazdowej,
f) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sprzedazy do 50 m?, z wylaczeniem sprzedazy paliw plyn-
nych i gazu ptynnego do pojazdow mechanicznych,
g) gastronomia,
h) dziatalno$¢ ustugowo-produkcyjna zwigzana z obstugg ogrodéw dziatkowych;
3) dopuszcza sie dziatalno$¢ ogrodnicza.
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2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony W sasiedztwie obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zabudowie i zmianie
zagospodarowania terenu obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1 i 2;

2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego W granicach dziatki budowlanej:
50%;

4) nakazuje si¢ zachowanie W maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej projektowa-
nym zagospodarowaniem terenu; wycinke pojedynczych drzew i zakrzewien dopuszcza si¢ pod warunkiem
jednoczesnego nasadzenia drzew i krzewow gatunkéw rodzimych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6;

5) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlane;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 0 charakterze statym: 3 kondygnacje nadziemne, do 12,5m, wtym
ostatnia kondygnacja uzytkowa w dachu stromym; maksymalna wysoko$¢ zabudowy 0 charakterze tymcza-
sowym: 1 kondygnacja nadziemna, do 7,5 m;

4) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 46,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu lotni-
czego zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7 i 8;

5) budynki kryje si¢ dachami stromymi z wyjatkiem budynkow jednokondygnacyjnych, dla ktorych dopusz-
cza si¢ krycie dachami 0 innej geometrii niz dachy strome; w przypadku zastosowania dachu stromego
ustala si¢ taki sam kat nachylenia dla wszystkich gtdwnych potaci dachowych budynku;

6) teren potozony w granicach obszaru zagrozonego powodzia, oznaczonego na rysunku planu; przy realizacji
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu nakazuje si¢: podwyzszenie poziomu terenu i wyniesienie
rzednych posadzki parteru budynkéw 0 charakterze statym na poziom co najmniej 1,65 m n.p.m., projekto-
wanie konstrukcji obiektéw W sposdb minimalizujacy zagrozenie utraty statecznosci W przypadku powodzi
oraz stosowanie materiatow budowlanych 0 zwigkszonej odpornosci na kontakt z woda (np. cegla cera-
miczna, beton, wyroby cementowe, klinkier, terakota, kamien, aluminium, PCV);

7) maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych: 3,5 m.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) nowe dziatki budowlane wydziela si¢ zgodnie z § 6 ust. 4 pkt 12;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

3) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wzdtuz ul. Jeziornej (poza granicami planu):
5,0m;

4) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Jeziornej (poza gra-
nicami planu) zawarty w przedziale od 35° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. Jeziornej (poza granicami planu);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw | wod opadowych realizuje
si¢ W oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Jeziornej (poza granicami planu).

§ 8. Teren elementarny D.D.4002.ZD,WS,E
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe (Rodzinne Ogrody Dziatkowe ,,Nad Jeziorem” i ,,Nowe Osiedle”),
wody powierzchniowe $rodladowe (kanat melioracyjny) i stacja transformatorowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) péinocna cze$é terenu potozona W sgsiedztwie obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy
zabudowie i zmianie zagospodarowania terenu w odlegtosci do 100,0 m od granicy obszaru Natura 2000
obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1;
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2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki ogrodnicze;j:
90%;

4) zakazuje si¢ dziatalnosci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych i zanieczyszczania Srodowiska
gruntowo-wodnego powyzej poziomu ustalonego W przepisach odrgbnych;

5) zakazuje si¢ przegradzania kanatu melioracyjnego i realizacji przepustow 0 $wietle przekroju wewnetrzne-
go mniejszym od szerokosci kanatu na poziomie terenu;

6) dopuszcza si¢ umocnienie brzegéw kanatu melioracyjnego wylacznie materiatami naturalnymi (kamien,
faszyna, drewno).
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; istniejace obiekty kubaturowe poza obsza-
rem zabudowy ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy przeznacza si¢ do likwidacji,

2) w granicach dziatki ogrodniczej dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie jednej wolno stojgcej altany lub obiek-
tu gospodarczego;

3) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe irozbudowe istniejacego obiektu administracyjnego ogrodéw
dziatkowych ($wietlicy) oraz realizacj¢ obiektu administracyjnego 0 nowej lokalizacji;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy W granicach dziatki ogrodniczej: 5,5 m; maksymalna wysoko$¢ zabudo-
wy obiektu administracyjnego ogrodéw dziatkowych (swietlicy) i zabudowy tymczasowej o charakterze se-
zonowym: 9,5 m;

5) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 46,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu lotni-
czego zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7 i 8;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki ogrodniczej: 25,0 m?; ustalenie nie dotyczy
terenu lokalizacji obiektu administracyjnego ogrodow dziatkowych (Swietlicy);

7) dopuszcza si¢ krycie altan ogrodowych, obiektu administracyjnego ogrodéw dziatkowych i obiektow go-
spodarczych, dachami o dowolnej geometrii;

8) zakazuje si¢ sktadowania odpadow:
a) organicznych - poza kompostownikami,
b) nieorganicznych - poza pojemnikami ustawianymi do ich gromadzenia w wyznaczonych miejscach;

9) zakazuje si¢ zabudowy, nasadzen drzew i krzewow oraz realizacji trwatych ogrodzen w odlegtosci do 3,0 m
od linii brzegu kanatu melioracyjnego, po obu jego stronach;

10) dopuszcza sie uzytkowanie paséw terenu wzdtuz linii brzegowej po obu stronach kanatu melioracyjnego,
jako dojazd do ogrodow dziatkowych;

11) dopuszcza sie realizacje pomostow i ktadek nad kanatem melioracyjnym, umozliwiajacych piesze potgcze-
nie terenow po obu stronach kanatu, pod warunkiem nie naruszenia umocnien brzegowych i koryta kanatu;

12) zakazuje si¢ lokalizacji reklam; ustalenie nie dotyczy tablic ogtoszeniowych i informacyjnych o wysoko-
$ci do 3,5 m i powierzchni informacyjnej nie przekraczajacej 2 m?, zwigzanych z dziatalnoscig ogrodow
dziatkowych;

13) na cze$ci terenu elementarnego potozonej W granicach obszaru zagrozonego powodzig, oznaczonego na
rysunku planu, nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15 lit. b.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje si¢ podziatdow terenu nie zwigzanych z wydzielaniem dziatek na cele okreslone w ust. 1.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z drogi wspomagajacej usytuowanej w terenie elementarnym D.D.4036.KD.Z lub z terenu
elementarnego D.D.4045.KD.D (ul. Jordana);

2) do czasu budowy ulicy w terenie elementarnym D.D.4036.KD.Z wraz z droga wspomagajaca, obstuga z terenu
elementarnego D.D.4045.KD.D (ul. Jordana) oraz ul. Szybowcowej (poza granicami planu);

3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodeg i energie elektryczng realizuje sie W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.4036.KD.Z
i D.D.4045.KD.D;
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2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
i budowg jako sie¢ kablowa w terenach: D.D.4036.KD.Z, D.D.4002.ZD,WS,E;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji stacji transforma-
torowej 15/0,4 kV zasilanej linig napowietrzng 15 KV z mozliwoscig zmiany sposobu zasilania stacji; do-
puszcza si¢ wolno stojace lub dobudowane stacje transformatorowe 0 parametrach wg wymagan technicz-
nych i technologicznych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacj¢ i konserwacj¢ kanatu melioracyjnego;

5) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej zmiang zagospodarowania terenu warunkuje si¢ nie powodowa-
niem ograniczen W funkcjonowaniu istniejgcego systemu rowow melioracyjnych (nie pogarszaniem warun-
kow gruntowo-wodnych).

§ 9. Teren elementarny D.D.4003.1T
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: wat przeciwpowodziowy.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony W bezposrednim sgsiedztwie obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy
zmianie zagospodarowania terenu obowiagzuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
60%;

4) zakazuje si¢ uprawy gruntu oraz nasadzen drzew I krzewow w migdzywalu, na wale oraz w odlegtosci
mniejszej niz 3,0 m od stopy watu po stronie potudniowej, za wyjatkiem nasadzen dopuszczonych przepi-
sami prawa wodnego na obszarach zagrozonych powodzig (nasadzen roslinnosci stanowiacej element za-
budowy biologicznej krawedzi brzegu cieku Chetszczaca lub stuzacej do umacniania brzegu).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren potozony W granicach obszaru zagrozonego powodzig, oznaczonego na rysunku planu; zagospodaro-
wanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15 lit. a;

2) zakazuje si¢ wszelkich dziatan pogarszajacych szczelnos$c¢ i stabilno$é watu przeciwpowodziowego;

3) wzdhuz granicy z terenami elementarnymi D.D.4001.U,MN i D.D.4002.ZD,WS,E dopuszcza si¢ realizacje
drogi do obstugi watu przeciwpowodziowego;

4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

5) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i zagospodarowania tymczasowego z wyjat-
kiem obiektow i zagospodarowania zwigzanych z gospodarka wodna;

6) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 46,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu lotni-
Czego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7 8.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje si¢ wtornych podziatéw terenu nie zwigzanych z potrzebami gospodarki wodnej;

2) ustala si¢ dostep ogdlny do czesci terenu przylegajacej do watu przeciwpowodziowego od strony potu-
dniowe;j.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. Jeziornej (poza granicami planu); dopuszcza si¢ obstuge poprzez teren elementarny
D.D.4002.ZD,WS,E;

2) nie obowigzujg wymagania dotyczace miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zakazuje si¢ prowadzenia sieci inzynieryjnych;

2) ustala si¢ realizacj¢ watu przeciwpowodziowego.
§ 10. Teren elementarny D.D.4004.I1T,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: wal przeciwpowodziowy i zielen urzadzona.
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2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony W bezposrednim sgsiedztwie obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy
zmianie zagospodarowania terenu obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
60%:;

4) zakazuje si¢ uprawy gruntu oraz nasadzen drzew i krzewoéw w migdzywalu, na watach oraz w odlegtosci
mniejszej niz 3,0 m od stopy watu po stronie potudniowej, za wyjatkiem nasadzen dopuszczonych przepi-
sami prawa wodnego na obszarach zagrozonych powodzig (nasadzen roslinnosci stanowigcej element za-
budowy biologicznej krawedzi brzegu cieku Chetszczaca lub stuzacej do umacniania brzegu);

5) wzdtuz granicy z terenami elementarnymi: D.D.4006.MN,U, D.D.4007.U,MN i D.D.4009.MN,U, w odle-
glosci do 5,0 m od granicy z tymi terenami elementarnymi, ustala si¢ wprowadzenie pasow zwartej zieleni
wysokiej o charakterze izolacyjnym, ztozonej z gatunkoéw rodzimych charakterystycznych dla terenow
przywodnych zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6, o0 przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu,
Z zastrzezeniem ust. 3 pkt 4, 5, 6;

6) w sasiedztwie terenu elementarnego D.D.4009.MN,U nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zieleni jako
zorganizowanej zieleni publicznej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren potozony W granicach obszaru zagrozonego powodzia, oznaczonego na rysunku planu; nowa zabu-
dowe i zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15 lit. a;

2) zakazuje si¢ wszelkich dziatan pogarszajacych szczelnosc i stabilno$¢ watu przeciwpowodziowego;

3) wzdtuz potudniowej krawedzi watu przeciwpowodziowego dopuszcza si¢ realizacje drogi do jego obstugi;

4) wzdtuz granicy z terenami elementarnymi D.D.4006.MN,U, D.D.4007.U,MN i D.D.4009.MN,U dopuszcza
si¢ realizacje $ciezki pieszej taczacej sie z uktadem osiedlowej komunikacji pieszej;

5) w odlegtosci do 14,0 m od granicy z terenem elementarnym D.D.4009.MN,U (w sasiedztwie $ciezki pieszej),

dopuszcza si¢ realizacje wylacznie niekubaturowych obiektow matej architektury takich jak np.: miejsca
odpoczynku, urzadzenia zabaw dla dzieci;

6) wzdluz granicy z terenem elementarnym D.D.4009.MN,U dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdu do obstugi te-
renu elementarnego D.D.4010.WS,ZP;

7) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

8) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i zagospodarowania tymczasowego z wyijat-
kiem obiektow i zagospodarowania zwigzanych z gospodarka wodna;

9) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: na obszarze od zachodniej granicy terenu elementarnego do
ul. Goplanskiej 46,0 m n.p.m., na pozostatym obszarze 60,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7 i 8.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje si¢ wtornych podziatéw terenu nie zwigzanych z potrzebami gospodarki wodnej;

2) ustala si¢ dostep ogdlny do czesci terenu przylegajacej do watu przeciwpowodziowego od strony potu-
dniowe;j.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw elementarnych: D.D.4045.KD.D (ul. Jordana) lub D.D.4046.KD.D (ul. Goplanska) lub
D.D.4047.KD.D (ul. Kraszewskiego); dopuszcza si¢ obstuge poprzez teren D.D.4002.ZD,WS.E;

2) nie obowigzujg wymagania dotyczace miejsc postojowych.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) ustala si¢ realizacje kanalizacji deszczowej w ciagu terenow elementarnych: D.D.4045.KD.D (ul. Jordana),
D.D.4046.KD.D (ul. Goplanska) i D.D.4047.KD.D (ul. Kraszewskiego);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i remont watu przeciwpowodziowego;

3) ustala si¢ realizacj¢ watu przeciwpowodziowego.
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§ 11. Teren elementarny D.D.4005.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca z dopuszczeniem ustug;
2) dopuszcza si¢ ustugi wytacznie w zakresie:
a) obstuga firm i klientéw, z wylaczeniem warsztatow mechaniki pojazdowej,
b) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sprzedazy do 100 m?, z wylaczeniem sprzedazy paliw ptyn-
nych i gazu ptynnego do pojazdow mechanicznych,
C) rzemiosto, np. ustugi stolarskie, produkcja galanterii drzewnej i wyrobéw drewnianych (w tym na po-

trzeby ogrodow dziatkowych, takich jak: artykuly ogrodnicze, meble ogrodowe, drewniane ogrodzenia
itp.), z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 8,

d) dziatalno$¢ ustugowo-produkcyjna zwigzana z obstugg ogrodéw dziatkowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony W sgsiedztwie obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zabudowie i zmianie
zagospodarowania terenu obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego W granicach terenu elementarnego:
50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu; dopuszcza si¢ dotychczasowe usytuowanie
istniejacego obiektu ustugowego poza nieprzekraczalna linig zabudowy do czasu realizacji walu przeciw-
powodziowego w terenie D.D.4004.I1T,ZP albo technicznego zuzycia obiektu lub jego likwidacji;

2) w istniejgcym budynku mieszkalnym dopuszcza si¢ funkcjonowanie wytacznie jednego lokalu mieszkalne-
go albo jednego lokalu mieszkalnego i jednego lokalu ustugowego;

3) dopuszcza si¢ remont, rozbudowe i przebudowe istniejgcego budynku mieszkalnego pod warunkiem nie
powigkszania ilo$ci mieszkan;

4) dopuszcza si¢ realizacje jednego lokalu ustugowego jako wbudowanego lub dobudowanego do budynku
mieszkalnego albo jako odrebny obiekt ustugowy na dzialce wspolnej z budynkiem mieszkalnym, o po-
wierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach terenu elementarnego: 30%;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy 0 charakterze statym: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,5 m, w tym ostat-
nia kondygnacja uzytkowa w dachu stromym; maksymalna wysoko$¢ zabudowy 0 charakterze tymczaso-
wym: 1 kondygnacja nadziemna, do 5,5 m;

7) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 50,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu lotni-
€zego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7 i 8;

8) budynek mieszkalny kryje si¢ dachem stromym; dopuszcza si¢ krycie budynkéw jednokondygnacyjnych
oraz wiat dachami 0 innej geometrii niz dachy strome;

9) teren potozony W granicach obszaru zagrozonego powodzig, oznaczonego na rysunku planu; nowa zabu-
dowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15 lit. b.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu elementarnego D.D.4045.KD.D (ul. Jordana);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw | wod opadowych realizuje
sie W oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.D.4045.KD.D (ul. Jordana).
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§ 12. Teren elementarny D.D.4006.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ushug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony W sgsiedztwie obszaru Natura 2000, 0znaczonego na rysunku planu; przy zabudowie i zmianie
zagospodarowania terenu w odlegtosci do 100,0 m od granicy obszaru Natura 2000 obowigzuje § 6 ust. 2
pkt 1;

2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
na istniejacych, zabudowanych dziatkach, na ktorych nie jest mozliwe zachowanie wymaganego udziatu
powierzchni terenu biologicznie czynnego, dopuszcza si¢ jednorazowo jego pomniejszenie 0 nie wigcej niz
5% powierzchni dziatki, w zakresie niezbednym do poprawy funkcjonowania i wyposazenia budynku lub
terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu; istniejace obiekty poza wyznaczonym ob-
szarem zabudowy przeznacza si¢ do likwidacji;

2) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

3) nowy budynek mieszkalny realizuje si¢ W typie zabudowy wolno stojacej albo blizniaczej, przy czym na
jednej dzialce budowlanej dopuszcza sig realizacje nie wigcej niz jednego segmentu zabudowy blizniaczej;

4) w nowym budynku mieszkalnym dopuszcza si¢ realizacj¢ wylacznie jednego lokalu mieszkalnego albo
jednego lokalu mieszkalnego i jednego lokalu ustugowego;

5) dopuszcza si¢ remont, rozbudowe i przebudowe istniejagcych budynkow mieszkalnych pod warunkiem nie
powigkszania ilo$ci mieszkan;

6) dopuszcza si¢ realizacje jednego lokalu ustugowego wbudowanego lub dobudowanego do budynku miesz-
kalnego albo jako odrebny obiekt ustugowy na dziatce wspolnej z budynkiem mieszkalnym, o powierzchni
catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%);

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 0 charakterze statym: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,5 m, w tym ostat-
nia kondygnacja uzytkowa W dachu stromym; maksymalna wysoko$¢ zabudowy o charakterze tymczaso-
wym: 1 kondygnacja nadziemna, do 5,5 m;

9) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 50,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu lotni-
Czego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7 8;

10) budynki kryje si¢ dachami stromymi z wyjatkiem budynkow jednokondygnacyjnych oraz wiat, dla kto-
rych dopuszcza si¢ krycie dachami 0 innej geometrii niz dachy strome;

11) na cze$ci terenu elementarnego potozonej W granicach obszaru zagrozonego powodzig, oznaczonego na
rysunku planu, nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15 lit. b.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) nowe dziatki budowlane wydziela si¢ zgodnie z § 6 ust. 4 pkt 12;

2) nowe dziatki budowlane wydziela sie pod warunkiem, ze przylegajg frontem do ulicy w terenie elementar-
nym D.D.4046.KD.D (ul. Goplanska);

3) na czesci terenu ustala sie schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, oznaczony na rysunku planu;

4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

5) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 22,0 m;

6) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego w terenie elementarnym
D.D.4046.KD.D (ul. Goplanska): 90°;

7) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej nie spetniajacej rygorow okreslonych w pkt 4 i 5 - wytgcznie
jako nieruchomo$¢ zamienng za dziatke gruntowa przeznaczong na cel publiczny w terenie elementarnym
D.D.4004.1T,ZP (wat przeciwpowodziowy).
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow elementarnych: D.D.4045.KD.D (ul. Jordana) lub D.D.4046.KD.D (ul. Goplanska);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow | wod opadowych realizuje
si¢ W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.4045.KD.D (ul. Jordana), D.D.4046.KD.D (ul. Goplanska)
i D.D.4036.KD.Z poprzez teren D.D.4046.KD.D (ul. Goplanska).

§ 13. Teren elementarny D.D.4007.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem wprowadzenia lokalu mieszkalnego;
2) dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w zakresie:
a) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sprzedazy do 100 m?, z wytgczeniem sprzedazy paliw ptyn-
nych i gazu ptynnego do pojazdow mechanicznych,
b) obstuga firm i klientow, z wylaczeniem warsztatow mechaniki pojazdowe;j,
C) gastronomia,
d) os$wiata, dziatalnos$¢ kulturalna i dydaktyczna, m.in.: $wietlica, punkt opiekunczo-rekreacyjny dla dzieci
lub mtodziezy, osrodek kultury, obiekt edukacji przyrodniczej,
e) rekreacja,
f) ochrona zdrowia, opieka spoteczna - w tym z mozliwoscia catlodobowego pobytu oséb (np. placowka
opiekunczo-wychowawcza, o$rodek rehabilitacyjny),
g) ushugi pensjonatowe,
h) ustugi kultu religijnego, obiekt sakralny.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren potozony W sasiedztwie obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zabudowie i zmianie
zagospodarowania terenu obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1i 2;
2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;
3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
50%;
4) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach terenu elementarnego: 30%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 0 charakterze statym: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,5 m, w tym ostat-
nia kondygnacja uzytkowa W dachu stromym; maksymalna wysoko$¢ zabudowy o charakterze tymczaso-
wym: 1 kondygnacja nadziemna, do 5,5 m;

4) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 60,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu lotni-
Czego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7 8;

5) budynki kryje si¢ dachami stromymi z dopuszczeniem innej geometrii dachow nad wejSciami do budynkéw
i nad pomieszczeniami nie posiadajgcymi bezposredniego do$wietlenia; dopuszcza sie krycie budynkow
jednokondygnacyjnych oraz wiat dachami o innej geometrii niz dachy strome;

6) teren potozony W granicach obszaru zagrozonego powodzia, oznaczonego na rysunku planu; nowa zabu-
dowe i zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15 lit. b;

7) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje si¢ wtornych podziatow terenu, dziatka budowlana stanowi jeden teren inwestycyjny.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw elementarnych: D.D.4046.KD.D (ul. Goplanska) lub D.D.4048.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;
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3) dopuszcza si¢ usytuowanie do 10 m.p. w terenie elementarnym D.D.4046.KD.D realizowanych wzdtuz te-
renu elementarnego.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych realizuje si¢
w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.4046.KD.D (ul. Goplanska), D.D.4047.KD.D (ul. Kraszewskiego),
D.D.4048.KD.D.

§ 14. Teren elementarny D.D.4008.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ushug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony W sgsiedztwie obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zabudowie i zmianie
zagospodarowania terenu w odlegtosci do 100,0 m od granicy obszaru Natura 2000 obowigzuje § 6 ust. 2
pkt 1;

2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego W granicach dziatki budowlanej: 50%;
na istniejacych, zabudowanych dziatkach, na ktérych nie jest mozliwe zachowanie wymaganego udziatu
powierzchni terenu biologicznie czynnego, dopuszcza si¢ jednorazowo jego pomniejszenie 0 nie wigcej niz
5% powierzchni dziatki, w zakresie niezbednym do poprawy funkcjonowania i wyposazenia budynku lub
terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) nowy budynek mieszkalny realizuje si¢ wylgcznie w typie zabudowy wolno stojacej albo blizniaczej, przy
czym na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje nie wigcej niz jednego segmentu zabudowy
blizniacze;j;

4) w nowym budynku mieszkalnym dopuszcza si¢ realizacj¢ wytacznie jednego lokalu mieszkalnego albo
jednego lokalu mieszkalnego i jednego lokalu ustugowego;

5) dopuszcza si¢ remont, rozbudowe i przebudowe istniejagcych budynkow mieszkalnych pod warunkiem nie
powigkszania iloSci mieszkan;

6) dopuszcza si¢ realizacje jednego lokalu ushugowego wbudowanego lub dobudowanego do budynku miesz-
kalnego albo jako odrebny obiekt ustugowy na dziatce wspoélnej z budynkiem mieszkalnym, o powierzchni
catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%);

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy 0 charakterze statym: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,5 m, w tym ostat-
nia kondygnacja uzytkowa W dachu stromym; maksymalna wysoko$¢ zabudowy o charakterze tymczaso-
wym: 1 kondygnacja nadziemna, do 5,5 m;

9) maksymalna wysoko$¢ obiektéw technicznych: 60,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu lotni-
Czego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7 8;

10) budynki kryje si¢ dachami stromymi z wyjatkiem budynkow jednokondygnacyjnych oraz wiat, dla kto-
rych dopuszcza si¢ krycie dachami 0 innej geometrii niz dachy strome;

11) na czg$ci terenu elementarnego potozonej W granicach obszaru zagrozonego powodzia, oznaczonego na
rysunku planu, nowg zabudowg I zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15 lit. b.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) nowe dziatki budowlane wydziela sie zgodnie z § 6 ust. 4 pkt 12;

2) nowe dziatki budowlane wydziela si¢ pod warunkiem, ze przylegajg frontem do ulic w terenach elementar-
nych: D.D.4046.KD.D (ul. Goplanska) lub D.D.4047.KD.D (ul. Kraszewskiego) lub D.D.4048.KD.D;

3) na czesci terenu ustala sie schemat podziatu terenu, oznaczony na rysunku planu;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;
5) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 20,0 m;
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6) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do paséw drogowych w terenach elementar-
nych D.D.4046.KD.D (ul. Goplanska) lub D.D.4047.KD.D (ul. Kraszewskiego) lub D.D.4048.KD.D: 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw elementarnych: D.D.4046.KD.D (ul. Goplanska) lub D.D.4047.KD.D (ul. Kraszewskiego)
lub D.D.4048.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wodg, gaz, energie¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekoéw i wod opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.4046.KD.D (ul. Goplanska), D.D.4047.KD.D (ul. Kraszewskiego),
D.D.4048.KD.D i D.D.4036.KD.Z poprzez teren D.D.4046.KD.D (ul. Goplanska).

§ 15. Teren elementarny D.D.4009.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ushug;
2) zakres ushug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony W sasiedztwie obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zabudowie i zmianie
zagospodarowania terenu w odlegtosci do 100,0 m od granicy obszaru Natura 2000 obowigzuje § 6 ust. 2
pkt 1;

2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
na istniejacych, zabudowanych dziatkach, na ktorych nie jest mozliwe zachowanie wymaganego udziatu
powierzchni terenu biologicznie czynnego, dopuszcza si¢ jednorazowo jego pomniejszenie 0 nie wigcej niz
5% powierzchni dziatki, w zakresie niezbednym do poprawy funkcjonowania i wyposazenia budynku lub
terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) nowy budynek mieszkalny realizuje si¢ wylacznie W typie zabudowy wolno stojacej albo blizniaczej, przy
czym na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacj¢ nie wigcej niz jednego segmentu zabudowy
blizniaczej;

4) w nowym budynku mieszkalnym dopuszcza si¢ realizacje wylacznie jednego lokalu mieszkalnego albo
jednego lokalu mieszkalnego i jednego lokalu ustugowego;

5) dopuszcza sie remont, rozbudowe i przebudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych pod warunkiem nie
powiekszania ilosci mieszkan;

6) dopuszcza si¢ realizacje jednego lokalu ustugowego wbudowanego lub dobudowanego do budynku miesz-
kalnego albo jako odrebny obiekt ustugowy na dziatce wspdlnej z budynkiem mieszkalnym, o powierzchni
catkowitej nie przekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%);

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 0 charakterze statym: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,5 m, w tym ostat-
nia kondygnacja uzytkowa w dachu stromym; maksymalna wysoko$¢ zabudowy 0 charakterze tymczaso-
wym: 1 kondygnacja nadziemna, do 5,5 m;

9) maksymalna wysokos$¢ obiektéw technicznych: 60,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu lotni-
Czego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7 8;

10) budynki kryje si¢ dachami stromymi z wyjatkiem budynkow jednokondygnacyjnych oraz wiat, dla kto-
rych dopuszcza si¢ krycie dachami 0 innej geometrii niz dachy strome;

11) na cze$ci terenu elementarnego potozonej W granicach obszaru zagrozonego powodzig, oznaczonego na
rysunku planu, nowg zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15 lit. b;
12) realizacje nowych budynkow mieszkalnych dopuszcza si¢ wytacznie na dziatce budowlanej 0 parametrach
zgodnych z zasadami parcelacji okreslonymi w ust. 4; ustalenie nie dotyczy zabudowanych nieruchomosci

gruntowych przy ul. Kraszewskiego 24 i 28.
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4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) nowe dziatki budowlane wydziela si¢ pod warunkiem, ze przylegajg frontem do ulicy w terenie elementar-
nym D.D.4047.KD.D (ul. Kraszewskiego);

2) ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane (W tym podziatdow na przytaczenie do istniejacych
dziatek budowlanych), oznaczony na rysunku planu; dopuszcza si¢ scalenia gruntow zgodne z ustalonym
schematem;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

4) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 21,0 m;

5) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego w terenie elementarnym
D.D.4047.KD.D (ul. Kraszewskiego): 90°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu elementarnego D.D.4047.KD.D (ul. Kraszewskiego);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych realizuje
sie W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.4047.KD.D (ul. Kraszewskiego), D.D.4056.KDW oraz
D.D.4036.KD.Z poprzez teren D.D.4056.KDW.

§ 16. Teren elementarny D.D.4010.WS,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $rodladowe (kanat melioracyjny) i zielen urzadzona.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony W sasiedztwie obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zmianie zagospo-
darowania terenu w odlegtosci do 100,0 m od granicy obszaru Natura 2000 obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
90%;

4) zakazuje si¢ wszelkich dziatan pogarszajacych stosunki wodne;

5) zakazuje si¢ przegradzania kanatu melioracyjnego i realizacji przepustow 0 $wietle przekroju wewnetrzne-
go mniejszym od szerokosci kanatu na poziomie terenu;

6) dopuszcza si¢ umocnienie brzegow kanatu melioracyjnego wytgcznie materiatami naturalnymi (kamien,
faszyna, drewno);

7) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenow zieleni zorganizowang zielenig publiczng, z zastrzezeniem ust. 3
pkt 3.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy kubaturowej za wyjatkiem obiektow stuzacych gospodarce wodnej;

2) na czesci terenu elementarnego potozonej W granicach obszaru zagrozonego powodzig, oznaczonego na
rysunku planu, zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15 lit. a;

3) w odlegtosci do 5,0 m od linii zachodniego brzegu kanatu zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow oraz za-
gospodarowania terenu uniemozliwiajgcego dostep do kanatu w celu jego konserwacji;

4) dopuszcza si¢ realizacje pomostow i ktadek nad kanatem, umozliwiajacych piesze potaczenie terendéw po
obu stronach kanatu, pod warunkiem nie naruszenia umocnien brzegowych i koryta rowu;

5) wzdtuz granicy z terenem elementarnym D.D.4009.MN,U dopuszcza si¢ realizacje $ciezki pieszej 0 na-
wierzchni przepuszczalnej, taczacej si¢ z uktadem osiedlowej komunikacji piesze;j;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ niekubaturowych obiektow matej architektury takich jak np.: miejsca odpoczynku,
urzadzenia zabaw dla dzieci;

7) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;
8) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych;

9) maksymalna wysokos$¢ obiektéw technicznych: 60,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu lotni-
€zego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7 i 8.
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4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje si¢ wtornych podziatéw terenu nie zwigzanych z potrzebami gospodarki wodnej;

2) ustala si¢ dostep ogdlny.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terendéw elementarnych: D.D.4046.KD.D lub D.D.4047.KD.D (ul. Kraszewskiego) odpowiednio
poprzez tereny elementarne: D.D.4056.KDW lub D.D.4004.IT,ZP;

2) nie obowigzuja wymagania dotyczace miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow i sieci inzynieryjnych za wyjatkiem watu przeciwpowodziowego
oraz obiektow shuzgcych gospodarce wodnej;

2) dopuszcza sie przebudowe, regulacje i konserwacje kanatu melioracyjnego.

§ 17. Teren elementarny D.D.4011.ZD
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe (Rodzinne Ogrody Dziatkowe ,,Nad Jeziorem”).

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony W sasiedztwie obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zabudowie i zmianie
zagospodarowania terenu w odlegtosci do 100,0 m od granicy obszaru Natura 2000 obowigzuje § 6 ust. 2
pkt 1;

2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego W granicach dziatki ogrodniczej:
90%;

4) zakazuje si¢ zanieczyszczania $rodowiska gruntowo-wodnego powyzej poziomu ustalonego w przepisach
odrgbnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu; istniejagce obiekty kubaturowe poza wyzna-
czonym obszarem zabudowy przeznacza sie do likwidacji;

2) w granicach dziatki ogrodniczej dopuszcza sie lokalizacje wytacznie jednej wolno stojgcej altany albo obiektu
gospodarczego; W granicach terenu elementarnego dopuszcza si¢ realizacje obiektu administracyjnego
ogrodéw dziatkowych (§wietlicy);

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy W granicach dziatki ogrodniczej: 5,5 m; maksymalna wysoko$¢ zabudo-
wy obiektu administracyjnego ogrodéw dziatkowych ($wietlicy) i zabudowy tymczasowej o charakterze se-
zonowym: 9,5 m;

4) maksymalna wysoko$¢ obiektéw technicznych: 60,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu lotni-
€zego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7 i 8;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach jednej dziatki ogrodniczej: 25,0 m?; ustalenie nie
dotyczy terenu obiektu administracyjnego ogrodow dziatkowych (swietlicy);

6) dopuszcza si¢ krycie altan ogrodowych, obiektu administracyjnego ogrodéw dziatkowych i obiektow go-
spodarczych dachami o dowolnej geometrii;

7) zakazuje si¢ sktadowania odpadow:

a) organicznych - poza kompostownikami,
b) nieorganicznych - poza pojemnikami ustawianymi do ich gromadzenia w wyznaczonych miejscach;

8) zakazuje si¢ lokalizacji reklam; ustalenie nie dotyczy tablic ogloszeniowych i informacyjnych o wysokos$ci
do 3,5 m i powierzchni informacyjnej nie przekraczajacej 2 m?, zwigzanych z dziatalnoscig ogrodoéw dziat-
kowych;

9) na czesci terenu elementarnego potozonej W granicach obszaru zagrozonego powodzia, oznaczonego na
rysunku planu, nowg zabudowg I zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15 lit. b.
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4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje si¢ podziatdow terenu nie zwigzanych z wydzielaniem dziatek na cele okreslone w ust. 1.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu elementarnego D.D.4056.KDW;

2) do czasu budowy drogi publicznej w terenie elementarnym D.D.4036.KD.Z i drogi wewnetrznej W terenie
elementarnym D.D.4056.KDW obstuga z terenu D.D.4041.KD.L (ul. Notecka);

3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;

4) lokalizacja wymaganej miejsc postojowych w granicach terenu D.D.4056.KDW.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode i energi¢ elektryczng realizuje si¢ W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.4036.KD.Z,
D.D.4056.KDW;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje wbudowanych, dobudowanych lub wolno stojacych stacji transformatorowych
15/0,4 kV zasilanych z sieci elektroenergetycznej 15 kV; wolno stojace lub dobudowane stacje transforma-
torowe 0 parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.

§ 18. Teren elementarny D.D.4012.1T,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: wal przeciwpowodziowy i zielen urzadzona.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony W bezposrednim sgsiedztwie obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy
zmianie zagospodarowania terenu obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) cze$¢ terenu obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miegjskiej;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
60%);

4) zakazuje si¢ uprawy gruntu oraz nasadzen drzew i krzewoéw W miedzywalu, na watach oraz w odlegtosci
mniejszej niz 3,0 m od stopy watu po stronie poludniowej, za wyjatkiem nasadzen dopuszczonych przepi-
sami prawa wodnego na obszarach zagrozonych powodzia (nasadzen roslinnosci stanowiacej element za-
budowy biologicznej krawedzi brzegu cieku Chelszczaca lub stuzacej do umacniania brzegu);

5) wzdtuz granicy z terenami elementarnymi: D.D.4013.P,U, D.D.4014.P,U,E i D.D.4015.P,U, w odlegtosci
do 5,0 m od granicy z tymi terenami elementarnymi, ustala si¢ wprowadzenie pasa zwartej zieleni wysokiej
0 charakterze izolacyjnym, ztozonej z gatunkdéw rodzimych charakterystycznych dla terenow przywodnych,
0 przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu, jako uzupehienie istniejacej zieleni wysokie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) teren potozony W granicach obszaru zagrozonego powodzig, oznaczonego na rysunku planu; nowa zabu-
dowe i zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15 lit. a;
2) zakazuje si¢ wszelkich dziatan pogarszajacych szczelno$¢ i stabilno$é watu przeciwpowodziowego;
3) wzdtuz potudniowej krawedzi watu przeciwpowodziowego dopuszcza si¢ realizacje drogi do jego obstugi;
4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem obiektow
i zagospodarowania zwigzanych z gospodarka wodna;

6) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: na obszarze przylegajagcym do terenu elementarnego
D.D.4011.ZD 70,0 m n.p.m., na pozostalym obszarze 80,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7 i 8.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ wtornych podzialow terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki wodnej;

2) ustala si¢ dostep ogdlny do czescei terenu przylegajacej do watu przeciwpowodziowego od strony potudniowe;.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw elementarnych: D.D.4050.KDW lub D.D.4051.KD.D; dopuszcza si¢ obstuge poprzez
tereny: D.D.4011.ZD, D.D.4013.P,U, D.D.4014.P,U,E;
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2) nie obowigzujg wymagania dotyczace miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacj¢ i budowg jako sie¢ kablowa w nowej lokalizacji
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

2) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych oraz kanalizacji sanitarnej i desz-
czowej W ciggu terenu elementarnego D.D.4051.KD.D;

3) dopuszcza sig¢ realizacje sieci inzynieryjnych w ciggu terenu D.D.4050.KDW;
4) ustala sig¢ realizacj¢ watu przeciwpowodziowego.

§ 19. Teren elementarny D.D.4013.P,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjno-ustugowa, sktady i magazyny;
2) dopuszcza si¢ ustugi wytacznie w zakresie:

a) przetworstwo spozywcze,

b) rzemiosto,

¢) ustugi motoryzacyjne,

d) dziatalno$¢ socjalna i administracyjna zwigzana z organizacja produkcji,

e) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

f) obstuga firm i klientow, z wylaczeniem dziatalno$ci zwigzanej ze statym pobytem dzieci | mtodziezy lub

pacjentow,

0) dziatalno$¢ ustugowo-produkcyjna zwigzana z obstugg ogrodéw dziatkowych;

3) dopuszcza sie dziatalnos$¢ ogrodnicza.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony W sgsiedztwie obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zabudowie i zmianie
zagospodarowania terenu w odlegtosci do 100,0 m od granicy obszaru Natura 2000 obowigzuje § 6 ust. 2
pktli2;

2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego W granicach dziatki budowlane;j:
50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) ustala si¢ zamknigecie kompozycyjne widokoéw od strony ulic w terenach elementarnych: D.D.4036.KD.Z
i D.D.4042.KD.L w formie zabudowy lub niekubaturowego elementu zagospodarowania terenu jak np. wy-
rézniajaca si¢ W widoku grupa zieleni wysokiej, reklama wolno stojaca w formie pylonu lub masztu flago-
wego, 0 przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu,

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%);

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 0 charakterze statym: 3 kondygnacje nadziemne, do 12,5 m; maksymalna
wysokos¢ zabudowy 0 charakterze tymczasowym: 1 kondygnacja nadziemna, do 7,5 m;

5) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 70,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu lotni-
€zego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7 i 8;

6) budynki kryje si¢ dachami ptaskimi, przy czym w strefach wejsciowych oraz dla budynkéw jednokondy-
gnacyjnych i wiat dopuszcza sie krycie dachami 0 innej geometrii;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwroconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone
granicy sasiedniej dziatki budowlanej w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;
8) na czgéci terenu elementarnego potozonej W granicach obszaru zagrozonego powodzig, oznaczonego na ry-

sunku planu, nowa zabudowg i zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15 lit. b;
9) maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych: 4,5 m.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) nowe dziatki budowlane wydziela si¢ zgodnie z § 6 ust. 4 pkt 12;
2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?;
3) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 35,0 m;
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4) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do paséw drogowych w terenach elementar-
nych D.D.4040.KD.L lub D.D.4050.KDW zawarty w przedziale od 70° do 110°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow elementarnych: D.D.4040.KD.L lub D.D.4050.KDW;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i wod opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.4036.KD.Z, D.D.4040.KD.L, D.D.4050.KDW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
i budowe jako sie¢ kablowa w terenach: D.D.4036.KD.Z, D.D.4040.KD.L, D.D.4050.KDW, D.D.4013.P,U;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wbudowanych, dobudowanych lub wolno stojacych stacji transformatorowych
15/0,4 kV zasilanych z sieci elektroenergetycznej 15 kV; wolno stojace lub dobudowane stacje transforma-
torowe 0 parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje i likwidacj¢ rowow melioracyjnych;

5) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej zmiang zagospodarowania terenu oraz realizacj¢ inwestycji wa-
runkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen W funkcjonowaniu istniejacego systemu rowoéw melioracyjnych
(nie pogarszaniem warunkow gruntowo-wodnych poza terenem inwestycji).

§ 20. Teren elementarny D.D.4014.P,U.E
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjno-ustugowa, sktady i magazyny, stacje transformatorowe;
2) dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w zakresie:

a) przetworstwo spozywcze,

b) rzemiosto,

¢) ustugi motoryzacyjne,

d) dziatalno$¢ socjalna i administracyjna zwigzana z organizacja produkcji,

e) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

f) obstuga firm i klientow, z wylaczeniem dziatalno$ci zwigzanej ze statym pobytem dzieci | mtodziezy lub

pacjentow;

3) dopuszcza si¢ dziatalno$¢ ogrodnicza.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony W sgsiedztwie obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zabudowie i zmianie
zagospodarowania terenu w odlegtosci do 100,0 m od granicy obszaru Natura 2000 obowigzuje § 6 ust. 2
pkt1i2;

2) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we wiasciwym stanie siedlisk ptakow gatunkow chronionych, ozna-
czonych na rysunku planu;

3) na dziatkach budowlanych lub ich fragmentach, stanowiacych czgs$¢ obszaru siedlisk ptakow gatunkow
chronionych oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢ minimalny udziatl powierzchni terenu biologicznie
czynnego: 90%;

4) na dziatkach budowlanych lub ich fragmentach, nie stanowigcych cze$ci obszaru siedlisk ptakow gatunkdéw
chronionych oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢ minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnego: 50%;

5) na obszarze siedlisk ptakoéw gatunkéw chronionych zakazuje si¢ wycinki drzew i krzewoOw oraz zmiany ist-
niejgcego uzytkowania terenu zZ wyjatkiem realizacji $ciezek pieszych 0 hawierzchni przepuszczalnej;

6) poza obszarem siedlisk ptakow gatunkow chronionych, wzdtuz granicy z terenem elementarnym D.D.4012.1T,ZP,
nakazuje si¢ uzupetniajace nasadzenie drzew i krzewow gatunkow rodzimych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%);

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 0 charakterze statym: 3 kondygnacje nadziemne, do 12,5 m; maksymalna
wysokos$¢ zabudowy 0 charakterze tymczasowym: 1 kondygnacja nadziemna, do 7,5 m;
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4) maksymalna wysoko$¢ obiektéw technicznych: 80,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu lotni-
€zego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7 8;

5) budynki kryje si¢ dachami ptaskimi, przy czym w strefach wejsciowych oraz dla budynkow jednokondy-
gnacyjnych i wiat dopuszcza si¢ krycie dachami o innej geometrii;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwroconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone
granicy sgsiedniej dziatki budowlanej w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

7) maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych: 4,5 m.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) nowe dziatki budowlane wydziela si¢ zgodnie z § 6 ust. 4 pkt 12;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?;

3) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 40,0 m;

4) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego w terenie elementarnym
D.D.4040.KD.L zawarty w przedziale od 80° do 100°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terendéw elementarnych: D.D.4040.KD.L lub D.D.4050.KDW lub D.D.4051.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i wod opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.4040.KD.L, D.D.4051.KD.D, D.D.4050.KDW,

2) ustala si¢ lokalizacj¢ wbudowanych, dobudowanych lub wolno stojacych stacji transformatorowych
15/0,4 kV zasilanych z sieci elektroenergetycznej 15 kV; wolno stojace lub dobudowane stacje transforma-
torowe 0 parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych;

3) dopuszcza sie przebudowe, regulacije, konserwacje i likwidacje rowdéw melioracyjnych;

4) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej zmiang zagospodarowania terenu oraz realizacje inwestycji wa-
runkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen W funkcjonowaniu istniejacego systemu rowoéw melioracyjnych
(nie pogarszaniem warunkow gruntowo-wodnych poza terenem inwestycji).

§ 21. Teren elementarny D.D.4015.P,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjno-ustugowa, sktady i magazyny;
2) dopuszcza sie ustugi wytacznie w zakresie:
a) przetworstwo spozywcze,
b) rzemiosto,
C) ustugi motoryzacyjne,
d) dziatalno$¢ socjalna i administracyjna zwigzana z organizacja produkcji,
e) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
f) obstuga firm i klientéw, z wylaczeniem dziatalno$ci zwigzanej ze statym pobytem dzieci i mtodziezy lub
pacjentow.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony W sasiedztwie obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zabudowie i zmianie
zagospodarowania terenu w odlegtosci do 100,0 m od granicy obszaru Natura 2000 obowigzuje § 6 ust. 2
pktli2;

2) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we wlasciwym stanie siedlisk ptakow gatunkow chronionych, ozna-
czonych na rysunku planu;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego W granicach dziatki budowlanej:
50%;

4) zakazuje si¢ stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych w pasie terenu o szerokosci do 5,0 m od linii
brzegu cieku Zohierska Struga;
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5) nakazuje si¢ zachowanie W maksymalnym stopniu istniejgcej W sgsiedztwie cieku Chelszczaca zieleni wy-
sokiej nie kolidujacej z projektowanym zagospodarowaniem terenu; wycinke pojedynczych drzew i za-
krzewien dopuszcza si¢ pod warunkiem jednoczesnego nasadzenia drzew i krzewow gatunkow rodzimych,
zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6;

6) nakazuje si¢ zachowanie siedlisk ptakow gatunkéw chronionych w stanie niepogorszonym poprzez ograni-
czenie wycinki istniejacego drzewostanu i zakrzewien do pojedynczych drzew i krzewoéw w odlegtosci do
5,0 m od cieku Zotierska Struga, zagrazajacych stateczno$ci umocnien brzegowych i droznosci cieku.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy W granicach dziatki budowlanej: 40%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 0 charakterze statym: 3 kondygnacje nadziemne, do 12,5 m; maksymalna
wysokos$¢ zabudowy 0 charakterze tymczasowym: 1 kondygnacja nadziemna, do 7,5 m;

4) budynki kryje si¢ dachami ptaskimi, przy czym w strefach wejsciowych oraz dla budynkéw jednokondy-
gnacyjnych i wiat dopuszcza si¢ krycie dachami 0 innej geometrii;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwrdoconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone
granicy sasiedniej dziatki budowlanej w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;
6) na czeSci dziatki budowlanej pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a granica z terenem elementarnym
D.D.4037.KD.Z (ul. Lubczynska), zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych z wylaczeniem jednej re-

klamy o tresci zwigzanej z prowadzong dziatalnoscia;

7) maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych: 4,5 m, z zastrzezeniem pkt 6.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) nowe dziatki budowlane wydziela si¢ zgodnie z § 6 ust. 4 pkt 12;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?;

3) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 30,0 m;

4) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do paséw drogowych w terenach elementar-
nych D.D.4040.KD.L lub D.D.4051.KD.D: 90°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terendéw elementarnych: D.D.4040.KD.L lub D.D.4051.KD.D;

2) do czasu realizacji ulicy w terenie D.D.4040.KD.L dopuszcza si¢ obstuge zterenu D.D.4037.KD.Z
(ul. Lubczynska) poprzez 1 zjazd;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych
realizuje si¢ W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.4037.KD.Z, D.D.4040.KD.L, D.D.4051.KD.D;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wbudowanych, dobudowanych lub wolno stojacych stacji transformatorowych
15/0,4 kV zasilanych z sieci elektroenergetycznej 15 kV; wolno stojace lub dobudowane stacje transforma-
torowe 0 parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.

§ 22. Teren elementarny D.D.4016.U,P,E

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowo-produkcyjna oraz sktady i magazyny, z dopuszczeniem wpro-

wadzenia mieszkania funkcyjnego, stacje transformatorowe;
2) dopuszcza si¢ ustugi m.in. w zakresie:

a) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

b) rzemiosto,

C) obstuga firm i klientow,

d) gastronomia,

e) hotelarstwo, ustugi pensjonatowe,

f) logistyka, transport, telekomunikacja,

g) administracja, finanse,

h) kultura i rozrywka, wystawiennictwo,
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i) ochrona zdrowia i opieka spoteczna, np. klinika, osrodek rehabilitacyjny, laboratoria medyczne,
j) o$wiata.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego W granicach dziatki budowlane;j:
30%;
2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie ozdobnych gatunkow krzewow i bylin nie stanowigcych gatunkow rodzimych -
wylacznie przy granicy z terenem elementarnym D.D.4035.KD.G, w rejonie zamknigcia kompozycyjnego
widokow od strony terenow elementarnych: D.D.4035.KD.G i D.D.4038.KD.Z (ul. Goleniowska), o przy-
blizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu,

3) zabudowe 0 charakterze staltym realizowang W pierwszej linii zabudowy od strony terenow elementarnych
D.D.4035.KD.G i D.D.4036.KD.Z, realizuje si¢ jako obiekty 0 szczegdlnych wymaganiach budowlanych;
ustalenie nie obowigzuje przy realizacji zabudowy wzdhiz granicy z terenem elementarnym D.D.4036.KD.Z
w przypadku wprowadzenia zwartej zieleni wysokiej i sredniowysokiej przestaniajacej widoki na obiekty
budowlane od strony ulicy w terenie elementarnym D.D.4036.KD.Z;

4) zabudowe W pierwszej linii zabudowy od strony terenu elementarnego D.D.4035.KD.G realizuje si¢
w formie zamknigcia kompozycyjnego widokow od strony ulic w terenach: D.D.4035.KD.G i D.D.4038.KD.Z
(ul. Goleniowska), o0 przyblizonym usytuowaniu 0znaczonym na rysunku planu;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy W granicach dziatki budowlanej: 40%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 0 charakterze statym: 4 kondygnacje nadziemne, do 16,5 m, przy czym
dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy w formie zamknigcia kompozycyjnego, 0 przy-
blizonej lokalizacji oznaczonej na rysunku planu, do 5 kondygnacji nadziemnych, do 20,0 m; maksymalna
wysokos¢ zabudowy 0 charakterze tymczasowym: 1 kondygnacja nadziemna, do 9,5 m;

7) maksymalna wysoko$¢ obiektéw technicznych: 80,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu lotni-
€zego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7 i 8;

8) budynki kryje si¢ dachami ptaskimi, przy czym w strefach wejsciowych oraz dla budynkow jednokondy-
gnacyjnych i wiat dopuszcza si¢ krycie dachami o innej geometrii;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwroconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone
granicy sgsiedniej dziatki budowlanej w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;
10) na czesci dziatki budowlanej pomiedzy obowigzujaca lub nieprzekraczalng linig zabudowy a granicg z te-
renem elementarnym: D.D.4035.KD.G, D.D.4036.KD.Z lub D.D.4037.KD.Z (ul. Lubczynska), zakazuje si¢
lokalizacji reklam wolno stojacych z wylaczeniem jednej reklamy 0 tresci zwigzanej z prowadzong dziatal-

noscia;

11) maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych: 5,5 m, z zastrzezeniem pkt 10.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 30,0 m, przy czym zakazuje si¢ wydzielenia
wigcej niz jednej dziatki budowlanej przylegajacej do terenu elementarnego D.D.4035.KD.G;

3) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego w terenie elementarnym
D.D.4055.KDW zawarty w przedziale od 80° do 100°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow elementarnych: D.D.4040.KD.L lub D.D.4055.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i wod opadowych realizuje si¢
w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.4036.KD.Z, D.D.4037.KD.Z, D.D.4040.KD.L, D.D.4055.KDW;
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2) ustala si¢ lokalizacje wbudowanych, dobudowanych lub wolno stojgcych stacji transformatorowych 15/0,4 kV
zasilanych z sieci elektroenergetycznej 15 kV; wolno stojace lub dobudowane stacje transformatorowe
0 parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacije i likwidacje rowdéw melioracyjnych;

4) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej zmian¢ zagospodarowania terenu oraz realizacj¢ inwestycji wa-
runkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen W funkcjonowaniu istniejacego systemu rowow melioracyjnych
(nie pogarszaniem warunkoéw gruntowo-wodnych poza terenem inwestycji).

§ 23. Teren elementarny D.D.4017.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowo-produkcyjna oraz sktady i magazyny, z dopuszczeniem wpro-
wadzenia mieszkania funkcyjnego;
2) dopuszcza si¢ ustugi m.in. w zakresie:
a) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
b) rzemiosto,
C) obstuga firm i klientow,
d) gastronomia,
e) hotelarstwo, ustugi pensjonatowe,
f) logistyka, transport, telekomunikacja,
g) administracja, finanse,
h) kultura i rozrywka, wystawiennictwo,
i) ochrona zdrowia i opieka spoteczna, np. klinika, o§rodek rehabilitacyjny, laboratoria medyczne,
j) o$wiata.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
30%;
2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlane;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%);

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 0 charakterze statym: 4 kondygnacje nadziemne, do 16,5 m; maksymalna
wysokos$¢ zabudowy 0 charakterze tymczasowym: 1 kondygnacja nadziemna, do 9,5 m;

4) maksymalna wysoko$¢ obiektéw technicznych: 80,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu lotni-
€zego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7i 8;

5) budynki kryje si¢ dachami ptaskimi, przy czym w strefach wejsciowych oraz dla budynkéw jednokondy-
gnacyjnych i wiat dopuszcza si¢ krycie dachami 0 innej geometrii;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwrdoconych §ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych W strone
granicy sasiedniej dziatki budowlanej w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;
7) maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych: 5,5 m.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 2500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 30,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do paséw drogowych w terenach elementar-
nych D.D.4040.KD.L lub D.D.4055.KDW zawarty w przedziale od 80° do 100°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw elementarnych: D.D.4040.KD.L lub D.D.4055.KDW;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i wod opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.4040.KD.L, D.D.4055.KDW;
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2) dopuszcza sie lokalizacje wbudowanych, dobudowanych lub wolno stojgcych stacji transformatorowych
15/0,4 kV zasilanych z sieci elektroenergetycznej 15 kV; wolno stojace lub dobudowane stacje transforma-
torowe 0 parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacije, konserwacje i likwidacje rowdéw melioracyjnych;

4) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej zmian¢ zagospodarowania terenu oraz realizacj¢ inwestycji wa-
runkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen W funkcjonowaniu istniejacego systemu rowoéw melioracyjnych
(nie pogarszaniem warunkoéw gruntowo-wodnych poza terenem inwestycji).

§ 24. Teren elementarny D.D.4018.KSP,U,E
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: stacja paliw ptynnych i gazu ptynnego z obiektami ustug towarzyszacych, zabudowa
ustugowa, stacja transformatorowa,
2) dopuszczalny zakres ustug towarzyszacych stacji paliw:
a) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
b) gastronomia,
C) obstuga pojazdow (np. myjnia samochodoéw osobowych i cigzarowych, stanowiska przegladowe, stacja
diagnostyczna, warsztat mechaniki pojazdowej z wytaczeniem ustug blacharskich i lakierniczych);
3) poza ustugami towarzyszacymi stacji paliw dopuszcza si¢ ustugi wytacznie w zakresie:
a) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
b) ustugi motoryzacyjne,
C) gastronomia,
d) obstuga firm i klientow.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego W granicach dziatki budowlane;j:
25%);
2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlane;j;
3) zakazuje si¢ zanieczyszczania §rodowiska gruntowo-wodnego powyzej poziomu ustalonego W przepisach
odrgbnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%);

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 0 charakterze statym: 3 kondygnacje nadziemne, do 12,5 m; maksymalna
wysokos$¢ zabudowy 0 charakterze tymczasowym: 1 kondygnacja nadziemna, do 7,5 m;

4) maksymalna wysoko$¢ obiektéw technicznych: 90,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu lotni-
Czego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7 8;

5) budynki kryje si¢ dachami ptaskimi, przy czym w strefach wejéciowych oraz dla budynkow jednokondy-
gnacyjnych i wiat dopuszcza si¢ krycie dachami 0 innej geometrii;

6) realizacje ushug towarzyszacych stacji paliw, zZ wylaczeniem obstugi pojazdow, dopuszcza si¢ wytacznie
W postaci wspolnego obiektu budowlanego;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwroconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone
granicy sasiedniej dziatki budowlanej w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezpo$rednio przy tej granicy;
8) w przypadku realizacji wolno stojgcej stacji transformatorowej, obiekt stacji lokalizuje si¢ poza pierwsza

linig zabudowy od strony terenow elementarnych: D.D.4035.KD.G, D.D.4049.KD.D;

9) maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych: 7,5 m; ustalenie nie dotyczy masztow flagowych, pylonéw
i innych nietablicowych form reklamowych zwiazanych z prowadzong dziatalnoscia, 0 wysokosci dostoso-
wanej do wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7 i 8.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) nowe dziatki budowlane wydziela sie pod warunkiem, ze przylegaja do ulicy w terenie elementarnym

D.D.4049.KD.D;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego —34— Poz. 240

3) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wzdluz ulicy w terenie elementarnym
D.D.4049.KD.D: 20,0 m;

4) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego w terenie elementarnym
D.D.4049.KD.D zawarty w przedziale od 80° do 100°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu elementarnego D.D.4049.KD.D;

2) dopuszcza si¢ dodatkowo jedno potgczenie stacji paliw z terenem D.D.4037.KD.Z ograniczone do relacji
prawoskretnych, usytuowane W odlegtosci nie mniejszej niz 50,0 m od granicy z terenem D.D.4035.KD.G;

3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych realizuje si¢
w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.4018.KSP,U,E, D.D.4037.KD.Z, D.D.4049.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje i przetozenie rurociagdéw ttocznych $ciekow sa-
nitarnych w tereny: D.D.4037.KD.Z, D.D.4049.KD.D;

3) ustala si¢ pas techniczny 0 szerokosci 3,0 m (obustronnie) od osi rurociggow ttocznych $ciekow sanitarnych;

4) ustala si¢ lokalizacje wbudowanej, dobudowanej lub wolno stojacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV za-
silanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV; wolno stojaca lub dobudowana stacja transformatorowa 0 para-
metrach wg wymagan technicznych i technologicznych;

5) ustala si¢ lokalizacj¢ studni awaryjne;.
§ 25. Teren elementarny D.D.4019.U,P,KSP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowo-produkcyjna oraz sktady i magazyny, z dopuszczeniem wpro-
wadzenia mieszkania funkcyjnego; w terenie elementarnym dopuszcza sie¢ lokalizacje jednej stacji paliw
plynnych i gazu ptynnego z obiektami ustug towarzyszacych;

2) poza ushugami towarzyszacymi stacji paliw dopuszcza si¢ ustugi wytgcznie w zakresie:

a) dziatalnos¢ socjalna i administracyjna zwigzana z organizacja produkcji,
b) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

C) rzemiosto,

d) obstuga firm i klientow,

e) logistyka i obstuga pojazdow (np. baza postojowa dla samochodoéw cigzarowych z zapleczem noclego-
wym, centrum logistyczne, terminal przesytek pocztowych, przedstawicielstwo firmy handlowej, myjnia
samochodow osobowych i cigzarowych, warsztat mechaniki pojazdowej z dopuszczeniem ustug blachar-
skich i lakierniczych),

f) przetworstwo spozywcze,
g) gastronomia,
h) kultura i rozrywka, wystawiennictwo;
3) dopuszczalny zakres ustug towarzyszacych stacji paliw:
a) handel detaliczny w obiektach o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
b) gastronomia,
C) obstuga pojazdow (np. myjnia samochodéw osobowych i cig¢zarowych, stanowiska przegladowe, stacja
diagnostyczna, warsztat mechaniki pojazdowej z dopuszczeniem ustug blacharskich i lakierniczych).
2. Ustalenia ekologiczne:
1) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego W granicach dziatki budowlanej:
25%);
2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej;
3) zakazuje si¢ zanieczyszczania $§rodowiska gruntowo-wodnego powyzej poziomu ustalonego W przepisach
odrebnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
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2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy W granicach dziatki budowlanej: 40%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 0 charakterze statym: 3 kondygnacje nadziemne, do 15,0 m; maksymalna
wysokos¢ zabudowy 0 charakterze tymczasowym: 1 kondygnacja nadziemna, do 9,5 m;

4) maksymalna wysokos$¢ obiektow technicznych: 100,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu lotni-
czego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7 8;

5) budynki kryje si¢ dachami ptaskimi, przy czym w strefach wej$ciowych oraz dla budynkow jednokondy-
gnacyjnych i wiat dopuszcza si¢ krycie dachami 0 innej geometrii;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwroconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone
granicy sasiedniej dziatki budowlanej w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;
7) na czesSci dziatki budowlanej pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a granica z terenem elementarnym
D.D.4037.KD.Z (ul. Lubczynska), zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych z wylaczeniem jedne;j

reklamy o tresci zwigzanej z prowadzong dziatalnoscia;

8) maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych: 5,5 m, z zastrzezeniem pkt 6.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1800 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 30,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do paséw drogowych w terenach elementar-
nych D.D.4039.KD.L lub D.D.4049.KD.D zawarty w przedziale od 80° do 100°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow elementarnych: D.D.4039.KD.L lub D.D.4049.KD.D;

2) do czasu realizacji ulicy w terenie D.D.4039.KD.L dopuszcza si¢ rowniez obstugg z terenu D.D.4037.KD.Z
(ul. Lubczynska) poprzez 1 zjazd usytuowany na dziatce nr 2/2 z obrgbu 4706;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i wod opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.4019.U,P KSP, D.D.4037.KD.Z, D.D.4039.KD.L, D.D.4049.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i przetozenie rurociagdéw ttocznych $ciekow sa-
nitarnych w tereny: D.D.4037.KD.Z, D.D.4049.KD.D;

3) ustala si¢ pas techniczny 0 szerokosci 3,0 m (obustronnie) od osi rurociggéw ttocznych $ciekow sanitarnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje wbudowanych, dobudowanych lub wolno stojacych stacji transformatorowych
15/0,4 kV zasilanych z sieci elektroenergetycznej 15 kV; wolno stojace lub dobudowane stacje transforma-
torowe 0 parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.

§ 26. Teren elementarny D.D.4020.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowo-produkcyjna oraz sktady i magazyny, z dopuszczeniem wpro-
wadzenia mieszkania funkcyjnego;
2) dopuszcza si¢ ustugi m.in. w zakresie:
a) dziatalnos¢ socjalna i administracyjna zwigzana z organizacja produkcji,
b) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
C) obstuga firm i klientow,
d) rzemiosto,
€) gastronomia,
f) logistyka i obstuga pojazdow, transport,
0) przetworstwo spozywcze.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego W granicach dziatki budowlane;j:
25%;
2) nakazuje si¢ zachowanie W maksymalnym stopniu istniejacej zieleni W sasiedztwie cieku Zoierska Stru-
ga, nie kolidujacej z projektowanym zagospodarowaniem terenu;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego —36— Poz. 240

3) zakazuje si¢ stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych w pasie terenu o szerokosci do 5,0 m od linii
brzegu cieku Zotnierska Struga.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 0 charakterze statym: 3 kondygnacje nadziemne, do 15,0 m; maksymalna
wysokos$¢ zabudowy 0 charakterze tymczasowym: 1 kondygnacja nadziemna, do 9,5 m;

4) budynki kryje si¢ dachami ptaskimi, przy czym w strefach wejsciowych oraz dla budynkéw jednokondy-
gnacyjnych i wiat dopuszcza si¢ krycie dachami 0 innej geometrii;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwrdoconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone
granicy sgsiedniej dziatki budowlanej w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;
6) na czeSci dziatki budowlanej pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a granica z terenem elementarnym
D.D.4037.KD.Z (ul. Lubczynska), zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych z wylaczeniem jednej

reklamy o tresci zwigzanej z prowadzong dziatalnoscia;

7) maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych: 4,5 m, z zastrzezeniem pkt 6.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1800 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 30,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasow drogowych w terenach elementar-
nych D.D.4037.KD.Z lub D.D.4039.KD.L zawarty w przedziale od 60° do 120°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu elementarnego D.D.4039.KD.L; dopuszcza si¢ obstuge dziatek nr 4 i 3/5 z obrebu 4706
z terenu D.D.4037.KD.Z (ul. Lubczynska);

2) do czasu realizacji ulicy w terenie elementarnym D.D.4039.KD.L dopuszcza sig:
a) obstuge dziatki nr 3/4 z obrebu 4706 poprzez jeden zjazd z terenu D.D.4037.KD.Z (ul. Lubczynska),

b) obstuge dziatki nr 3/1 z obrebu 4706 poprzez dziatke nr 3/3 z obrebu 4706 lub dziatke nr 3/5 z obrebu
4706;

3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.4037.KD.Z, D.D.4039.KD.L, D.D.4049.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i przetozenie sieci gazowej w teren D.D.4037.KD.Z;

3) dopuszcza sie lokalizacje wbudowanych, dobudowanych lub wolno stojgcych stacji transformatorowych
15/0,4 kV zasilanych z sieci elektroenergetycznej 15 kV; wolno stojace lub dobudowane stacje transforma-
torowe 0 parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.

§ 27. Teren elementarny D.D.4021.E
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
ustala si¢ minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 25%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach terenu elementarnego: 30%;
3) budynek kryje si¢ dachem ptaskim;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,5 m;

5) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje si¢ podziatow terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatki dla stacji transformatorowe;j.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu elementarnego D.D.4039.KD.L;

2) do czasu realizacji ulicy w terenie elementarnym D.D.4039.KD.L dopuszcza si¢ obstuge poprzez dziatke
nr 3/3 z obrgbu 4706;

3) nie obowigzujg wymagania dotyczace miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV.

§ 28. Teren elementarny D.D.4022.U,P,KSP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowo-produkcyjna oraz sktady i magazyny, z dopuszczeniem wpro-
wadzenia mieszkania funkcyjnego; w terenie elementarnym dopuszcza si¢ lokalizacje jednej stacji paliw
plynnych i gazu ptynnego z obiektami ustug towarzyszacych;

2) poza ushugami towarzyszacymi stacji paliw dopuszcza si¢ ustugi wytacznie w zakresie:

a) dziatalnos¢ socjalna i administracyjna zwigzana z organizacja produkcji,

b) obstuga firm i klientow, z wytaczeniem dziatalnosci zwigzanej ze statlym pobytem dzieci | mtodziezy lub
pacjentow,

c) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 100 m?,

d) rzemiosto,

e) logistyka i obstuga pojazdéw (np. baza postojowa dla samochodow ciezarowych z zapleczem noclego-
wym, centrum logistyczne, myjnia samochodow osobowych i cigzarowych, warsztat mechaniki pojaz-
dowej z dopuszczeniem ustug blacharskich i lakierniczych),

f) przetworstwo spozywcze;

3) dopuszczalny zakres ustug towarzyszacych stacji paliw:
a) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sprzedazy do 100 m?,
b) gastronomia,
C) obstuga pojazdow (np. myjnia samochodoéw osobowych i ciezarowych, stanowiska przegladowe, stacja

diagnostyczna, warsztat mechaniki pojazdowej z dopuszczeniem ustug blacharskich i lakierniczych).

2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego W granicach dziatki budowlane;j:
25%;

2) zakazuje si¢ stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych w pasie terenu o szerokosci do 5,0 m od linii
brzegu cieku Zohierska Struga;

3) zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewoéw W odleglosci mniejszej niz 15,0 m od osi skrajnego toru kolejowe-
go (poza granicami planuy);

4) zakazuje si¢ zanieczyszczania srodowiska gruntowo-wodnego powyzej poziomu ustalonego W przepisach
odrgbnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) w pasie terenu o szeroko$ci 5,0 m wzdhuz granicy lasu zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow oraz zago-
spodarowania terenu uniemozliwiajgcego pracownikom stuzby lesnej dostep do lasu;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%);

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 0 charakterze statym: 3 kondygnacje nadziemne, do 15,0 m; maksymalna
wysokos$¢ zabudowy 0 charakterze tymczasowym: 1 kondygnacja nadziemna, do 5,5 m;

5) budynki kryje si¢ dachami ptaskimi, przy czym w strefach wejéciowych oraz dla budynkow jednokondy-
gnacyjnych i wiat dopuszcza si¢ krycie dachami 0 innej geometrii;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwroconych $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strone
granicy sasiedniej dziatki budowlanej w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;
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7) budynki sytuowane w odlegtosci mniejszej niz 10,0 m od granicy obszaru kolejowego lub mniejszej niz
20,0 m od osi skrajnego toru kolejowego, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wzdtuz terenéw
kolejowych oznaczonymi na rysunku planu, realizuje si¢ Z zastosowaniem rozwigzan (np. konstrukcyjnych,
ochronnych) uniemozliwiajacych:

a) spowodowanie zagrozenia zycia ludzi i bezpieczenstwa mienia,
b) spowodowanie zagrozenia bezpieczenstwa i prawidlowego funkcjonowania ruchu kolejowego,
¢) wywolanie zaktocen dziatania urzgdzen stuzacych do prowadzenia ruchu kolejowego;

8) maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych: 4,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 20,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego w terenie elementarnym
D.D.4054.KD.D zawarty w przedziale od 50° do 130°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu elementarnego D.D.4054.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i wod opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.4039.KD.L, D.D.4054.KD.D oraz w ul. Wolinskiej (poza gra-
nicami planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe W nowej lokalizacji sieci inzynieryj-
nych w terenie elementarnym.

§ 29. Teren elementarny D.D.4023.U,P,E
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowo-produkcyjna, sktady i magazyny, stacja transformatorowa;
2) dopuszcza si¢ ustugi m.in. w zakresie:
a) dziatalnos¢ socjalna i administracyjna zwigzana z organizacja produkc;ji,
b) obstuga firm i klientow,
c) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 100 m?,
d) rzemiosto,
€) przetworstwo spozywcze.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego W granicach terenu elementarnego:
25%);
2) zakazuje si¢ wycinki istniejacej zieleni wysokiej z wyjatkiem cieé sanitarnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach terenu elementarnego: 40%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 0 charakterze statym: 3 kondygnacje nadziemne, do 15,0 m; maksymalna
wysokos¢ zabudowy 0 charakterze tymczasowym: 1 kondygnacja nadziemna, do 5,5 m;

4) budynki kryje si¢ dachami ptaskimi, przy czym w strefach wejsciowych oraz dla budynkéw jednokondy-
gnacyjnych i wiat dopuszcza sie krycie dachami o innej geometrii;

5) w pasie terenu o0 szerokosci 5,0 m wzdhuz granicy lasu zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow oraz zago-
spodarowania terenu uniemozliwiajgcego pracownikom stuzby lesnej dostep do lasu;

6) maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych: 4,5 m.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wzdtuz terenu elementarnego D.D.4054.KD.D:
50m;

3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego w terenie elementarnym
D.D.4049.KD.D: 90°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu elementarnego D.D.4054.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.4039.KD.L, D.D.4049.KD.D, D.D.4054.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont, likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji stacji transforma-
torowej 15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV; dopuszcza si¢ wolno stojaca lub dobudo-
wang stacje¢ transformatorowa 0 parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.

§ 30. Teren elementarny D.D.4024.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;

2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

2) nakazuje si¢ zachowanie roslinnosci lesnej oraz pielggnacje i ochrone lasu w celu zwigkszenia skutecznosci
izolacji akustycznej od strony terenéw kolejowych;

3) zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow W odlegto$ci mniejszej niz 15,0 m od osi skrajnego toru kolejowe-
go (poza granicami planu);

4) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we wtasciwym stanie siedlisk ptakow gatunkéow chronionych, ozna-
czonych na rysunku planu;

5) ustala si¢ ustala si¢ minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 95%;

6) konieczng wycinke drzew i krzewow dopuszcza si¢ wylacznie w zakresie dozwolonym w planie urzadzenia
lasu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej za wyjatkiem obiektow stuzacych gospodarce lesne;j;

2) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia lasu, z progra-
mem ochrony przyrody dla laséw miejskich oraz z programem gospodarczo-ochronnym Lesnego Komplek-
su Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie”;

3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

4) maksymalna wysokos$¢ obiektow technicznych: 100,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu lotni-
€zego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7 i 8.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje si¢ wtornych podziatow terenu nie zwigzanych z potrzebami gospodarki lesne;j.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terendéw elementarnych: D.D.4049.KD.D lub D.D.4054.KD.D;

2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektow i sieci inzynieryjnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje | budowe w nowej lokalizacji sieci elektroener-
getycznej 15 kV lub jej przelozenie w tereny kolejowe (poza granicami planu).

§ 31. Teren elementarny D.D.4025.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;
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2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

2) nakazuje si¢ zachowanie roslinnosci lesnej oraz pielggnacje i ochrone lasu w celu zwigkszenia skutecznosci
izolacji akustycznej od strony terenéw kolejowych;

3) zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewoéw w odleglosci mniejszej niz 15,0 m od osi skrajnego toru kolejowe-
go (poza granicami planu);

4) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we wtasciwym stanie siedlisk ptakow gatunkow chronionych, ozna-
czonych na rysunku planu;

5) ustala si¢ ustala si¢ minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 95%);

6) konieczng wycinke drzew i krzewow dopuszcza si¢ wytacznie w zakresie dozwolonym w planie urzadzenia
lasu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej za wyjatkiem obiektow stuzacych gospodarce lesnej;

2) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzgdzenia lasu, z progra-
mem ochrony przyrody dla laséw miejskich oraz z programem gospodarczo-ochronnym Lesnego Komplek-
su Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie”;

3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

4) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 80,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu lotni-
€zego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7 i 8.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje si¢ wtornych podziatow terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu elementarnego D.D.4053.KD.D lub poprzez teren D.D.4058.1T;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:
zakaz lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych.
§ 32. Teren elementarny D.D.4026.U,KSP
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokalizacji w terenie elementarnym jednej sta-
cji paliw ptynnych i gazu ptynnego z obiektami ustug towarzyszacych;
2) poza ushugami towarzyszgcymi stacji paliw dopuszcza sie ustugi wytgcznie w zakresie:
a) obstuga firm i klientow,
b) handel w lokalach 0 powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
C) gastronomia,
d) ustugi motoryzacyjne,
e) logistyka, transport, telekomunikacja,
f) rzemiosto;
3) dopuszczalny zakres ustug towarzyszacych stacji paliw:
a) handel detaliczny w obiektach o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
b) gastronomia,
C) obstuga pojazdéw (np. myjnia samochoddéw osobowych, stanowiska przegladowe, stacja diagnostyczna,
warsztat mechaniki pojazdowej z wylaczeniem ustug blacharskich i lakierniczych).
2. Ustalenia ekologiczne:
1) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego W granicach dziatki budowlane;j:
25%;
2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlane;j;
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3) zakazuje si¢ zanieczyszczania $rodowiska gruntowo-wodnego powyzej poziomu ustalonego W przepisach
odrgbnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) ustala si¢ zamkniecie kompozycyjne widoku od strony ulicy w terenie elementarnym D.D.4038.KD.Z
(ul. Goleniowska) w formie zabudowy lub niekubaturowego elementu zagospodarowania terenu jak np.
wyrdzniajaca si¢ W widoku grupa zieleni wysokiej, reklama wolno stojaca w formie pylonu lub masztu fla-
gowego, 0 przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%);

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 0 charakterze statym: 3 kondygnacje nadziemne, do 12,5 m; maksymalna
wysokos$¢ zabudowy 0 charakterze tymczasowym: 1 kondygnacja nadziemna, do 7,5 m;

5) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 90,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu lotni-
czego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7 8;

6) budynki kryje si¢ dachami ptaskimi, przy czym w strefach wej$ciowych oraz dla budynkow jednokondy-
gnacyjnych i wiat dopuszcza si¢ krycie dachami 0 innej geometrii;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwrdoconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone
granicy sasiedniej dziatki budowlanej w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;
8) maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych: 5,5 m; ustalenie nie dotyczy masztow flagowych, pylonéw
i innych nietablicowych form reklamowych zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia, 0 wysokosci dostoso-

wanej do wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7 i 8.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 20,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego w terenie elementarnym
D.D.4053.KD.D: 90°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu elementarnego D.D.4053.KD.D;

2) w przypadku lokalizacji stacji paliw dopuszcza si¢ dodatkowo jedno potaczenie z terenem D.D.4038.KD.Z,
ograniczone do relacji prawoskretnych, usytuowane W odlegloéci nie mniejszej niz 50,0 m od granicy z te-
renem D.D.4035.KD.G;

3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i wod opadowych realizuje si¢
w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.4026.U,KSP, D.D.4035.KD.G, D.D.4053.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i przetozenie rurociggdéw ttocznych Sciekow sa-
nitarnych w tereny: D.D.4035.KD.G, D.D.4053.KD.D;

3) ustala si¢ pas techniczny 0 szerokosci 3,0 m (obustronnie) od osi rurociggéw ttocznych $ciekow sanitarnych;

4) dopuszcza sie lokalizacje wbudowanych, dobudowanych lub wolno stojacych stacji transformatorowych
15/0,4 kV zasilanych z sieci elektroenergetycznej 15 kV; wolno stojace lub dobudowane stacje transforma-
torowe 0 parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.

§ 33. Teren elementarny D.D.4027.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem wprowadzenia lokalu mieszkalnego;
2) dopuszcza si¢ ustugi m.in. w zakresie:

a) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 400 m?, z wylaczeniem sprzedazy paliw ptynnych i gazu
ptynnego do pojazdow mechanicznych,

b) obstuga firm i klientow, z wylaczeniem warsztatow mechaniki pojazdowe;j,
C) rzemiosto z wyltaczeniem ustug motoryzacyjnych,

d) gastronomia,

e) hotelarstwo, ustugi pensjonatowe,
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f) kultura i rozrywka, wystawiennictwo,
g) rekreacja, ochrona zdrowia, opieka spoteczna jak np. klinika, osrodek rehabilitacyjny, laboratoria medyczne,

h) o$wiata, dziatalno$¢ dydaktyczna jak np. punkt opiekunczo-rekreacyjny dla dzieci lub mtodziezy, przed-
szkole niepubliczne.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we wlasciwym stanie siedlisk ptakow gatunkéw chronionych, ozna-
czonych na rysunku planu;

2) na dziatkach budowlanych Iub ich fragmentach, stanowiacych czg$¢ obszaru siedlisk ptakéw gatunkéw chro-
nionych oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢ minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czyn-
nego: 90%;

3) na dziatkach budowlanych lub ich fragmentach, nie stanowigcych czesci obszaru siedlisk ptakow gatunkow
chronionych oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢ minimalny udziatl powierzchni terenu biologicznie
czynnego: 30%;

4) wzdhuz granicy z terenem elementarnym D.D.4038.KD.Z (ul. Goleniowska) ustala si¢ wprowadzenie pasa
zwartej zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku
planu, jako kontynuacje zadrzewienia istniejacego przy granicy z terenem elementarnym D.D.4041.KD.L
(ul. Notecka);

5) wzdtuz granicy z terenem elementarnym D.D.4036.KD.Z ustala si¢ wprowadzenie pasa zwartej zieleni iz0-
lacyjnej 0 szerokosci minimum 12,0 m, 0 przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu, zto-
zonej z drzew i krzewow gatunkow odpornych na zanieczyszczenia (W tym zimozielonych);

6) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlane;j;

7) dopuszcza si¢ zastosowanie ozdobnych gatunkow krzewow i bylin nie stanowigcych gatunkow rodzimych -
wylacznie przy granicy z terenem elementarnym D.D.4035.KD.G, w rejonie zamknigcia Kompozycyjnego
widoku od strony ulicy w terenie elementarnym D.D.4037.KD.Z (ul. Lubczynska), 0 przyblizonym usytu-
owaniu oznaczonym na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) zabudowe realizowana w pierwszej linii zabudowy od strony terenu elementarnego D.D.4035.KD.G reali-
zuje si¢ jako obiekty 0 szczegolnych wymaganiach budowlanych;

4) zabudowe W pierwszej linii zabudowy od strony terenu elementarnego D.D.4035.KD.G realizuje sie w formie
zamknigcia kompozycyjnego widoku od strony ulicy w terenie elementarnym D.D.4037.KD.Z (ul. Lubczynska),
0 przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

5) na dzialce przylegajacej do terenéw elementarnych: D.D.4035.KD.G i D.D.4043.KD.D, w przypadku usy-
tuowania zabudowy w odleglosci wiekszej niz 5,0 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy, nakazuje si¢ re-
alizacj¢ zespotu zieleni wysokiej lub $redniowysokiej wzdhuz granicy z terenem D.D.4043.KD.D;

6) na dziatkach budowlanych lub ich fragmentach, nie stanowigcych czesci obszaru siedlisk ptakow gatunkow
chronionych oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 0 charakterze statym: 3 kondygnacje nadziemne, do 12,5m, wtym
ostatnia kondygnacja uzytkowa w dachu stromym, przy czym dopuszcza si¢ zwickszenie maksymalnej wy-
sokos$ci zabudowy w formie zamknigcia kompozycyjnego, 0 przyblizonej lokalizacji oznaczonej na rysunku
planu, do 4 kondygnacji nadziemnych z ostatnig kondygnacjg uzytkowa w dachu stromym, do 16,5 m;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 0 charakterze tymczasowym: 1 kondygnacja nadziemna, do 7,5 m;

8) maksymalna wysokos$¢ obiektéw technicznych: 80,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu lotni-
Czego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7 8;

9) budynki kryje si¢ dachami stromymi z dopuszczeniem innej geometrii dachéw nad wejsciami do budynkow
i nad pomieszczeniami nie posiadajgcymi bezposredniego do$wietlenia; dopuszcza sie krycie budynkow
jednokondygnacyjnych oraz wiat dachami o0 innej geometrii niz dachy strome;

10) na dziatkach budowlanych lub ich fragmentach, stanowiacych cze¢$¢ obszaru siedlisk ptakéw gatunkow
chronionych oznaczonego na rysunku planu, dopuszcza si¢ realizacje wytacznie terenowych i niekubaturo-
wych obiektow budowlanych oraz matej architektury, wkomponowanych w istniejacy uktad zieleni;
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11) na czesci dziatki budowlanej pomiedzy obowigzujacg lub nieprzekraczalng linig zabudowy a granicg z terenem
elementarnym: D.D.4035.KD.G, D.D.4036.KD.Z lub D.D.4038.KD.Z (ul. Goleniowska), zakazuje si¢ loka-
lizacji reklam wolno stojacych;

12) maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych: 4,5 m, z zastrzezeniem pkt 10.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) nowe dziatki budowlane wydziela si¢ pod warunkiem, ze przylegajg frontem do ulicy w terenie elementar-
nym D.D.4043.KD.D oraz jednoczesnie odpowiednio do terenéw elementarnych: D.D.4036.KD.Z lub
D.D.4035.KD.G lub D.D.4038.KD.Z;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1400 m?;

3) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 27,0 m;

4) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego w terenie elementarnym
D.D.4043.KD.D zawarty w przedziale od 70° do 110°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu elementarnego D.D.4043.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych realizuje si¢
w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.4027.U,MN, D.D.4035.KD.G, D.D.4036.KD.Z, D.D.4038.KD.Z,
D.D.4041.KD.L, D.D.4042.KD.L, D.D.4043.KD.D;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont rurociaggdw ttocznych Sciekow sanitarnych;
3) ustala si¢ pas techniczny 0 szerokosci 3,0 m (obustronnie) od osi rurociggow ttocznych $ciekow sanitarnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i przetozenie sieci gazowej w tereny: D.D.4038.KD.Z,
D.D.4041.KD.L, D.D.4043.KD.D;

5) dopuszcza sie przebudowe, regulacij¢, konserwacje i likwidacje rowdéw melioracyjnych;

6) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej zmiang zagospodarowania terenu oraz realizacj¢ inwestycji wa-
runkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen W funkcjonowaniu istniejacego systemu rowdéw melioracyjnych
(nie pogarszaniem warunkow gruntowo-wodnych poza terenem inwestycji).

§ 34. Teren elementarny D.D.4028.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem wprowadzenia lokalu mieszkalnego;
2) dopuszcza si¢ ustugi m.in. w zakresie:
a) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 400 m?, z wylaczeniem sprzedazy paliw ptynnych i gazu
ptynnego do pojazdow mechanicznych,
b) obstuga firm i klientow, z wylaczeniem warsztatow mechaniki pojazdowe;j,
C) rzemiosto z wylgczeniem ustug motoryzacyjnych,
d) gastronomia,
e) hotelarstwo, ustugi pensjonatowe,
f) kultura i rozrywka, wystawiennictwo,
g) rekreacja, ochrona zdrowia, opieka spoteczna jak np. klinika, osrodek rehabilitacyjny, laboratoria medyczne,
h) oswiata, dziatalno$¢ dydaktyczna jak np. punkt opiekunczo-rekreacyjny dla dzieci lub mtodziezy, przed-
szkole niepubliczne.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
30%;
2) wzdtuz granicy z terenem elementarnym D.D.4036.KD.Z ustala si¢ wprowadzenie pasa zwartej zieleni iz0-

lacyjnej 0 szerokosci minimum 12,0 m, 0 przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu, zto-
zonej z drzew i krzewow gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia (W tym zimozielonych);

3) ustala sie wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlane;.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach terenu elementarnego: 40%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 0 charakterze statym: 3 kondygnacje nadziemne, do 12,5m, wtym
ostatnia kondygnacja uzytkowa w dachu stromym; maksymalna wysoko$¢ zabudowy o0 charakterze tymcza-
sowym: 1 kondygnacja nadziemna, do 7,5 m;

5) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 70,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu lotni-
€zego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7i 8;

6) budynki kryje si¢ dachami stromymi z dopuszczeniem innej geometrii dachéw nad wejsciami do budynkow
i nad pomieszczeniami nie posiadajagcymi bezposredniego doswietlenia; dopuszcza si¢ krycie budynkow
jednokondygnacyjnych oraz wiat dachami 0 innej geometrii niz dachy strome;

7) maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych: 4,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje si¢ wtornych podziatow terenu, dziatka budowlana stanowi jeden teren inwestycyjny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu elementarnego D.D.4042.KD.L;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i wod opadowych realizuje si¢
w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.4036.KD.Z, D.D.4042.KD.L;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
i budowg jako sie¢ kablowa w terenach: D.D.4036.KD.Z, D.D.4042.KD.L, D.D.4028.U,MN.
§ 35. Teren elementarny D.D.4029.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca zZ dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:
ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego W granicach dziatki budowlanej: 40%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%);

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 0 charakterze staltym: 3 kondygnacje nadziemne, do 12,5m, wtym
ostatnia kondygnacja uzytkowa w dachu stromym; maksymalna wysokos$¢ zabudowy 0 charakterze tymcza-
sowym: 1 kondygnacja nadziemna, do 5,5 m;

5) maksymalna wysokos$¢ obiektéw technicznych: 70,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu lotni-
€zego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7 8;

6) budynki kryje sie dachami stromymi z wyjatkiem budynkéw jednokondygnacyjnych oraz wiat, dla ktorych
dopuszcza si¢ krycie dachami 0 innej geometrii niz dachy strome.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) nowe dziatki budowlane wydziela si¢ pod warunkiem, ze przylegaja frontem do ulicy w terenie elementar-
nym D.D.4042.KD.L;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;

3) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 25,0 m;

4) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego w terenie elementarnym
D.D.4042.KD.L: 90°.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu elementarnego D.D.4042.KD.L;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i wod opadowych realizuje si¢
w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.4041.KD.L, D.D.4042.KD.L;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ i przetozenie sieci gazowej w teren D.D.4041.KD.L;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
i budowe jako sie¢ kablowa w terenach: D.D.4041.KD.L, D.D.4042.KD.L, D.D.4029.MN,U;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ | budowe w nowej lokalizacji sieci elektroener-
getycznej 15 kV lub przetozenie w teren D.D.4041.KD.L.
§ 36. Teren elementarny D.D.4030.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:
ustala si¢ minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego W granicach dziatki budowlanej: 40%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%);

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o charakterze staltym: 3 kondygnacje nadziemne, do 12,5m, wtym
ostatnia kondygnacja uzytkowa w dachu stromym; maksymalna wysokos$¢ zabudowy 0 charakterze tymcza-
sowym: 1 kondygnacja nadziemna, do 5,5 m;

5) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 70,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu lotni-
Czego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7 8;

6) budynki kryje sie dachami stromymi z wyjatkiem budynkow jednokondygnacyjnych oraz wiat, dla ktorych
dopuszcza si¢ krycie dachami 0 innej geometrii niz dachy strome.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) nowe dziatki budowlane wydziela si¢ pod warunkiem, ze przylegaja frontem do ulicy w terenie elementar-
nym D.D.4042.KD.L albo D.D.4044.KD.D;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;

3) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) wzdtuz ulicy w terenie elementarnym D.D.4042.KD.L: 25,0 m,
b) wzdtuz ulicy w terenie elementarnym D.D.4044.KD.D: 20,0 m,

4) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do paséw drogowych w terenach elementar-
nych D.D.4042.KD.L i D.D.4044.KD.D zawarty w przedziale od 80° do 100°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw elementarnych: D.D.4041.KD.L lub D.D.4042.KD.L lub D.D.4043 KD.D lub D.D.4044 KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych realizuje si¢

W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.4041.KD.L, D.D.4042.KD.L, D.D.4043.KD.D, D.D.4044.KD.D;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ i przetozenie sieci gazowej w teren D.D.4041.KD.L;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje I likwidacje rowu melioracyjnego;

4) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej zmiang zagospodarowania terenu oraz realizacj¢ inwestycji wa-
runkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen W funkcjonowaniu istniejgcego rowu melioracyjnego (nie po-
garszaniem warunkow gruntowo-wodnych poza terenem inwestycji).
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§ 37. Teren elementarny D.D.4031.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ushug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:
ustala si¢ minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego W granicach dziatki budowlanej: 40%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) obowigzujaca linia zabudowy 0znaczona na rysunku planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%);

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy 0 charakterze statym: 3 kondygnacje nadziemne, do 12,5 m, w tym ostatnia
kondygnacja uzytkowa w dachu stromym; maksymalna wysokos¢ zabudowy 0 charakterze tymczasowym:
1 kondygnacja nadziemna, do 5,5 m;

5) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 80,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu lotni-
€zego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7 8;

6) budynki kryje si¢ dachami stromymi z wyjatkiem budynkow jednokondygnacyjnych oraz wiat, dla ktorych
dopuszcza si¢ krycie dachami 0 innej geometrii niz dachy strome.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) nowe dziatki budowlane wydziela si¢ pod warunkiem, ze przylegaja frontem do ulic w terenach elementar-
nych D.D.4041.KD.L, D.D.4043.KD.D lub D.D.4044.KD.D;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;

3) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 25,0 m;

4) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do paséw drogowych w terenach elementar-
nych D.D.4041.KD.L, D.D.4043.KD.D i D.D.4044.KD.D zawarty w przedziale od 60° do 120°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow elementarnych: D.D.4041.KD.L lub D.D.4043.KD.D lub D.D.4044.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.4031.MN,U, D.D.4041.KD.L, D.D.4043.KD.D, D.D.4044.KD.D;
2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont rurociggdéw ttocznych $ciekéw sanitarnych;
3) ustala si¢ pas techniczny 0 szerokosci 3,0 m (obustronnie) od osi rurociggow ttocznych $ciekow sanitarnych;
4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i przetozenie sieci gazowej w tereny: D.D.4041.KD.L,
D.D.4043.KD.D.
§ 38. Teren elementarny D.D.4032.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem wprowadzenia lokalu mieszkalnego;
2) dopuszcza sie ustugi wytacznie w zakresie:
a) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 100 m?, z wylaczeniem sprzedazy paliw ptynnych i gazu
ptynnego do pojazdow mechanicznych,
b) obstuga firm i klientow, z wylaczeniem warsztatow mechaniki pojazdowe;j,
C) gastronomia,
d) oswiata, dziatalno$¢ kulturalna i dydaktyczna, m.in.: $wietlica, punkt opiekunczo-rekreacyjny dla dzieci
lub mlodziezy, osrodek kultury, obiekt edukacji przyrodniczej,
e) rekreacja,
f) ochrona zdrowia, opieka spoteczna, w tym z mozliwosécig catlodobowego pobytu osoéb (np. placowka
opiekunczo-wychowawcza, osrodek rehabilitacyjny),
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0) ushugi pensjonatowe,
h) ustugi kultu religijnego, obiekt sakralny.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we wlasciwym stanie siedlisk ptakow gatunkéw chronionych, ozna-
czonych na rysunku planu;

2) na dziatkach budowlanych lub ich fragmentach, stanowigcych czgé¢ obszaru siedlisk ptakow gatunkow
chronionych oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢ minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnego: 90%;

3) na dziatkach budowlanych lub ich fragmentach, nie stanowigcych czgséci obszaru siedlisk ptakow gatunkow
chronionych oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢ minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnego: 50%;

4) na obszarze pomig¢dzy nieprzekraczalng liniag zabudowy a terenem elementarnym D.D.4038.KD.Z (ul. Go-
leniowska) zakazuje si¢ wycinki drzew i krzewoéw za wyjatkiem cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych oraz
wycinki pojedynczych drzew i krzewow nie stanowigcych wartosciowego drzewostanu, zwigzanej z reali-
zacja niekubaturowych urzadzen terenowych - pod warunkiem jednoczesnego nasadzenia drzew i krzewow
gatunkow rodzimych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6; przy prowadzeniu prac ziemnych zakazuje si¢ naruszania
systemow korzeniowych sasiednich drzew.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) na dziatkach budowlanych lub ich fragmentach, nie stanowigcych czgséci obszaru siedlisk ptakow gatunkow
chronionych oznaczonego na rysunku planu ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 0 charakterze statym: 3 kondygnacje nadziemne, do 12,5m, wtym
ostatnia kondygnacja uzytkowa w dachu stromym; maksymalna wysoko$¢ zabudowy o0 charakterze tymcza-
sowym: 1 kondygnacja nadziemna, do 7,5 m;

4) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 80,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu lotni-
€zego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7i 8;

5) budynki kryje si¢ dachami stromymi z wyjatkiem budynkow jednokondygnacyjnych oraz wiat, dla ktorych
dopuszcza si¢ krycie dachami 0 innej geometrii niz dachy strome;

6) na dziatkach budowlanych lub ich fragmentach, stanowigcych cze$¢ obszaru siedlisk ptakéw gatunkoéw
chronionych oznaczonego na rysunku planu, dopuszcza si¢ realizacje wylgcznie terenowych i niekubaturo-
wych obiektow budowlanych oraz matej architektury, wkomponowanych w istniejacy uktad zieleni, zwia-
zanych z ustugami gastronomicznymi, turystyka i rekreacja (np. ogrodek gastronomiczny, $ciezka przeta-
jowa, miejsca postojowe dla rowerow, urzadzenia rekreacji i zabaw dla dzieci);

7) na cze$ci dziatki budowlanej pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a granica z terenem elementarnym
D.D.4038.KD.Z (ul. Goleniowska), zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

8) maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych: 4,5 m, z zastrzezeniem pkt 7.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) nowe dziatki budowlane wydziela si¢ pod warunkiem, ze przylegaja frontem do ulicy w terenie elementar-
nym D.D.4041.KD.L,;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;

3) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 25,0 m,

4) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego w terenie elementarnym
D.D.4041.KD.L (ul. Notecka): 90°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu elementarnego D.D.4041.KD.L;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i1 wod opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.4038.KD.Z, D.D.4041.KD.L, D.D.4057.KPR;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i przetozenie sieci gazowej w tereny: D.D.4038.KD.Z,
D.D.4041.KD.L.
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§ 39. Teren elementarny D.D.4033.ZD
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe (Rodzinne Ogrody Dziatkowe ,,Nad Jeziorem”).

2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego W granicach dziatki ogrodnicze;j:
90%;

2) zakazuje si¢ zanieczyszczania $rodowiska gruntowo-wodnego powyzej poziomu ustalonego W przepisach
odrgbnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu; istniejgce obiekty kubaturowe poza wyzna-
czonym obszarem zabudowy przeznacza si¢ do likwidacji;

2) w granicach dziatki ogrodniczej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie jednej wolno stojacej altany albo
obiektu gospodarczego; w granicach terenu elementarnego dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektu administracyj-
nego ogrodow dziatkowych (§wietlicy);

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy W granicach dziatki ogrodniczej: 5,5 m; maksymalna wysokos$¢ zabudo-
wy obiektu administracyjnego ogrodéw dziatkowych ($wietlicy) i zabudowy tymczasowej o charakterze se-
zonowym: 9,5 m;

4) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 60,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu lotni-
€zego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7i 8;

5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w granicach jednej dziatki ogrodniczej: 25,0 m?; ustalenie nie
dotyczy terenu obiektu administracyjnego ogrodow dziatkowych (Swietlicy);

6) dopuszcza si¢ krycie altan ogrodowych, obiektu administracyjnego ogrodéw dziatkowych i obiektéw go-
spodarczych dachami o dowolnej geometrii;

7) zakazuje si¢ sktadowania odpadow:
a) organicznych - poza kompostownikami,
b) nieorganicznych - poza pojemnikami ustawianymi do ich gromadzenia w wyznaczonych miejscach;

8) zakazuje si¢ lokalizacji reklam; ustalenie nie dotyczy tablic ogloszeniowych i informacyjnych o wysoko$ci
do 3,5 m i powierzchni informacyjnej nie przekraczajacej 2 m?, zwigzanych z dziatalnoscig ogrodoéw dziat-
kowych;

9) wyznacza si¢ obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczen-
stwa panstwa, 0 przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu; w granicach obszaru zakazuje
si¢ zabudowy obiektami kubaturowymi 0 charakterze statym, realizacji infrastruktury technicznej (z wyjat-
kiem odwodnienia terenu) oraz nasadzen zieleni wysokiej, dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu na cele okre-
slone w ust. 1.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje si¢ podziatoéw terenu nie zwigzanych z wydzielaniem dziatek na cele okreslone w ust. 1.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu elementarnego D.D.4041.KD.L poprzez teren D.D.4034.KS,U;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wymaganej ilosci miejsc postojowych w granicach terenu elementarnego
D.D.4034.KS,U.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg i energie elektryczng realizuje si¢ W oparciu 0 sieci uzbrojenia w terenach: D.D.4036.KD.Z,
D.D.4041.KD.L oraz ulicach Regalickiej i Inskiej (poza granicami planuy);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i przetozenie sieci gazowej w teren D.D.4041.KD.L;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wbudowanych, dobudowanych Iub wolno stojacych stacji transformatorowych
15/0,4 kV zasilanych z sieci elektroenergetycznej 15 kV; wolno stojace lub dobudowane stacje transforma-
torowe 0 parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego —49 — Poz. 240

§ 40. Teren elementarny D.D.4034.KS,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych, zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug wylacznie w zakresie dziatalno$ci zwigzanej z obstuga ogrodow dziat-
kowych:

a) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 100 m?, np. sprzedaz artykutow ogrodniczych, roslin, na-
sion itp.,
b) ustugi ogrodnicze,
C) rzemiosto, np. naprawa i wyrob artykutow ogrodniczych (narz¢dzi, mebli ogrodowych itp.).
2. Ustalenia ekologiczne:
1) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego W granicach terenu elementarnego:
25%);
2) zakazuje si¢ sktadowania na otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych odpadow oraz materiatow
i produktow pylacych lub emitujacych nieprzyjemne zapachy;
3) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ realizacje¢ dojazdu 0 minimalnej szerokosci 5,0 m do terenu D.D.4033.ZD;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu;

3) zakazuje si¢ realizacji zabudowy 0 charakterze staltym z wytaczeniem obszaru zabudowy ograniczonego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; poza obszarem zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje niekubaturowych
obiektow ustugowych, zwigzanych z sezonowg organizacjg kiermaszy lub imprez okoliczno$ciowych;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 5%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 0 charakterze statym i tymczasowym: 9,5 m;

6) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 60,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu lotni-
€zego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7i 8;

7) budynek ustugowy 0 charakterze statym kryje si¢ dachem stromym;

8) wyznacza si¢ obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczen-
stwa panstwa, 0 przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu; w granicach obszaru zakazuje
si¢ zabudowy obiektami kubaturowymi 0 charakterze statym, realizacji infrastruktury technicznej (z wyjat-
kiem odwodnienia terenu) oraz nasadzen zieleni wysokiej; dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu na cele okre-
$lone w ust. 1;

9) maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych: 4,5 m.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej wytacznie dla obiektow ustugowych 0 charakterze statym,
przylegajacej frontem do ulicy w terenie elementarnym D.D.4041.KD.L;

2) maksymalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 400 m?;

3) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 25,0 m,

4) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego w terenie elementarnym
D.D.4041.KD.L (ul. Notecka): 90°;

5) ustala si¢ co najmniej publiczny dostep do terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu elementarnego D.D.4041.KD.L;

2) dla ustug wymienionych w ust. 1 pkt 2 nie obowigzuja wymagania dotyczace miejsc postojowych ustalone
W § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i wod opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.D.4041.KD.L;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci elektroener-
getycznej 0,4 kV lub przeniesienie w teren D.D.4041.KD.L.
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§ 41. Teren elementarny D.D.4035.KD.G
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica gtowna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) w odniesieniu do roslin podlegajacych ochronie gatunkowej (kocanka piaskowa, turzyca piaskowa), ktore
mogg zosta¢ naruszone lub przeksztatcone w wyniku realizacji drogi publicznej okreslonej w ust. 1, nalezy
postgpowac zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych w odlegltosci mniejszej niz 150,0 m od zewnetrznej krawe-
dzi ronda oraz kolejnych reklam w odstgpach mniejszych niz 100,0 m mierzonych mig¢dzy reklamami
wzdtuz jednej strony ulicy;

2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ podzialow terenu nie zwigzanych z wydzielaniem dziatek drogi publicznej okreslonej w ust. 1;
2) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych zmienna od 44,5 do 58,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala sie przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronne chodniki, §ciezka rowerowa;

2) przebieg $ciezki rowerowej poza jezdniami, po potudniowej stronie ulicy;

3) przekroczenie linii kolejowej wiaduktem drogowym;

4) zakazuje si¢ bezposredniej obstugi przyleglego terenu;

5) skrzyzowanie z ulicami w terenach D.D.4036.KD.Z, D.D.4037.KD.Z, D.D.4038.KD.Z w formie ronda.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociagi ttoczne
$ciekow sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy nowych
sieci w terenie elementarnym;

2) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznych oraz kanalizacji deszczowe;.
§ 42. Teren elementarny D.D.4036.KD.Z
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) w miejscach przekroczenia kanatdéw melioracyjnych przebiegajacych w terenach D.D.4002.ZD,WS,E
i D.D.4010.WS,ZP (cz¢$ciowo poza granicg planu) nakazuje si¢ realizacje przepustow 0 $wietle przekroju
wewnetrznego nie mniejszym niz szerokos¢ kanalu na poziomie terenu,;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej, zZ preferencja nasadzen szpaleréw drzew ga-
tunkoéw rodzimych zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6;

3) nakazuje sie wprowadzenie po obu stronach ulicy (cze$ciowo poza granicg planu) pasoéw zieleni wysokiej
lub ekranow akustycznych na odcinku pomiedzy terenami elementarnymi: D.D.4045.KD.D (ul. Jordana)
a D.D.4010.WS,ZP (kanat melioracyjny).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych w odlegtosci mniejszej niz 150,0 m od zewnetrznej krawe-
dzi ronda (w terenie elementarnym D.D.4035.KD.G) oraz kolejnych reklam w odstgpach mniejszych niz
100,0 m mierzonych mi¢dzy reklamami wzdtuz jednej strony ulicy;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

3) wrejonach skrzyzowan z ulicami w terenach elementarnych D.D.4040.KD.L i D.D.4042.KD.L oraz
D.D.4045.KD.D (ul. Jordana) dopuszcza si¢, na kazdym z tych skrzyzowan, realizacj¢ jednego kiosku ze
sprzedazg prasy, biletéw komunikacji miejskiej itp., 0 powierzchni zabudowy do 12 m? i maksymalnej wy-
sokosci 3,0 m, krytego dachem ptaskim;
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4) do czasu budowy ulicy zgodnie z ust. 5 dopuszcza si¢:
a) realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych,

b) zagospodarowanie terenu zielenia ozdobnag wraz z mozliwoscig jego wygrodzenia z zastrzezeniem § 6
ust. 3 pkt 28,

c) dotychczasowe uzytkowanie;

5) na czesci terenu elementarnego potozonej W granicach obszaru zagrozonego powodzig, oznaczonego na
rysunku planu, zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15 lit. b.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ podzialow terenu nie zwigzanych z wydzielaniem dziatek drogi publicznej okreslonej w ust. 1;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 35,0 do 41,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ - z zastrzezeniem pkt 2 - przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronne chodniki, min.
jednostronna $ciezka rowerowa,;

2) wzdtuz ulicy po jej potnocnej stronie, na odcinku nie mniejszym niz od zachodniej granicy planu do kanatu
melioracyjnego w terenie D.D.4002.ZD,WS i nie wigkszym niz od zachodniej granicy planu do ul. Jordana
obowigzuje lokalizacja drogi wspomagajacej dla obstugi terenu D.D.4002.ZD,WS;

3) minimalna szerokos$¢ jezdni drogi wspomagajacej - jednopasowa z mijankami;

4) dopuszcza si¢ budowe drogi wspomagajacej W formie ciggu pieszo jezdnego i rowerowego;

5) na odcinku przylegltym do terenu D.D.4056. KDW dopuszcza si¢ chodnik tylko po poludniowej stronie ulicy;

6) na odcinku od ul. Jordana do ul. Kraszewskiego nie obowigzuje wymog budowy obustronnych chodnikéw;

7) przebieg $ciezki rowerowej poza jezdniami glownymi ulicy;

8) w przypadku jednostronnej $ciezki rowerowej - przebieg po pdtnocne;j stronie ulicy przynajmniej na odcinku od
zachodniej granicy planu do ul. Jordana oraz od granicy z terenem D.D.4035.KD.G do terenu D.D.4056.KDW,

9) zakaz bezposredniej obstugi przylegtego terenu;

10) dopuszcza si¢ usytuowanie jednego zjazdu na wysokos$ci kanatu melioracyjnego;

11) do czasu przebudowy ulicy dopuszcza si¢ obstuge przyleglych terendw poprzez istniejace polaczenia/
zjazdy.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

2) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV i 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remon-
tu, likwidacji i budowy jako sie¢ kablowa w terenie elementarnym;

3) ustala sie realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej i deszczo-
wej oraz rurociagu tlocznego $ciekdw sanitarnych;

4) ustala si¢ realizacje przepustow, mostow lub ktadek na kanatach melioracyjnych przebiegajacych w tere-
nach D.D.4002.ZD,WS,E i D.D.4010.WS,ZP; pozostate rowy melioracyjne W terenie elementarnym - z do-
puszczeniem przebudowy, rozbudowy, likwidacji i budowy przepustow lub kanalizacji rowow;

5) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej zmiane zagospodarowania terenu oraz realizacje inwestycji wa-
runkuje sie nie powodowaniem ograniczen W funkcjonowaniu istniejgcego systemu kanatow i rowdéw me-
lioracyjnych (nie pogarszaniem warunkow gruntowo-wodnych poza terenem inwestycji).

§ 43. Teren elementarny D.D.4037.KD.Z
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej, Z preferencjg nasadzen szpalerow drzew
gatunkow rodzimych zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych w odlegltosci mniejszej niz 150,0 m od zewnetrznej krawe-
dzi ronda (w terenie elementarnym D.D.4035.KD.G) oraz kolejnych reklam w odstgpach mniejszych niz
100,0 m mierzonych miedzy reklamami wzdhuz jednej strony ulicy;

2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

3) w rejonie skrzyzowania z ulicami w terenach elementarnych D.D.4039.KD.L i D.D.4040.KD.L dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ kiosku ze sprzedazg prasy, biletow komunikacji miejskiej itp., 0 powierzchni zabudowy do
12,0 m? i maksymalnej wysokosci 3,0 m, krytego dachem ptaskim.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si¢ podzialow terenu nie zwigzanych z wydzielaniem dziatek drogi publicznej okreslonej w ust. 1;
2) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych zmienna od 25,2 do 52,1 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu na odcinku od skrzyzowania z ulicag D.D.4035.KD.G
do skrzyzowania z ulicag D.D.4039.KD.L i D.D.4040.KD.L, jedna jezdnia 0 minimum dwoch pasach ruchu
na pozostatym odcinku, obustronne chodniki i obustronna §ciezka rowerowa;

2) przebieg $ciezki rowerowej poza jezdnig ulicy.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociggowa, gazowa oraz rurociagi tloczne $ciekow sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) ustala sig¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych oraz kanalizacji sanitarnej, desz-
czowej i rurociggu ttocznego $ciekdw sanitarnych.

§ 44. Teren elementarny D.D.4038.KD.Z
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z przebudows ulicy;
2) nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych w odlegtosci mniejszej niz 100,0 m od zewnetrznej krawe-
dzi ronda (w terenie elementarnym D.D.4035.KD.G) oraz kolejnych reklam w odstgpach mniejszych niz
100,0 m mierzonych miedzy reklamami wzdtuz jednej strony ulicy;

2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;
3) w rejonie skrzyzowania z ulica w terenie elementarnym D.D.4041.KD.L (ul. Notecka) dopuszcza si¢ loka-
lizacje kiosku ze sprzedazg prasy, biletow komunikacji miejskiej itp., 0 powierzchni zabudowy do 12,0 m?
i maksymalnej wysokosci 3,0 m, krytego dachem ptaskim.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ podzialow terenu nie zwigzanych z wydzielaniem dziatek drogi publicznej okreslonej w ust. 1;
2) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajgcych zmienna od 29,0 do 41,9 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia 0 dwoch pasach ruchu, min. jednostronna $ciezka rowerowa 0raz z za-
strzezeniem pkt 4 obustronne chodniki;

2) przebieg $ciezki rowerowej poza jezdnig ulicy;

3) w przypadku jednostronnej $ciezki rowerowe;j - przebieg od strony terenu D.D.4027.U,MN i D.D.4032.U,MN;

4) nie obowiazuje realizacja chodnika po potudniowej stronie ul. Goleniowskiej na odcinku od granicy planu
do granicy z terenem elementarnym D.D.4053.KD.D.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz rurociagi ttoczne $ciekow sanitarnych - z dopusz-
czeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym;
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2) ustala sig¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych oraz kanalizacji sanitarnej, desz-
czowej i rurociggu ttocznego Sciekdéw sanitarnych.

§ 45. Teren elementarny D.D.4039.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z przebudowa ulicy;
2) nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nasadzenia zorganizowanej zieleni publicznej realizuje si¢ m.in. W formie szpaleru drzew wzdhuz granicy
z terenem elementarnym D.D.4019.U,P,KSP;

2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ podzialow terenu nie zwigzanych z wydzielaniem dziatek drogi publicznej okreslonej w ust. 1;
2) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych zmienna od 18,0 do 40,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia 0 dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: gazowa, elektroenergetyczne - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz bu-
dowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych oraz kanalizacji sanitarnej i desz-
CZOWEeyj.

§ 46. Teren elementarny D.D.4040.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nasadzenia zorganizowanej zieleni publicznej realizuje si¢ m.in. W formie szpaleru drzew wzdhuz granicy
z terenem elementarnym D.D.4014.P,U,E;
2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ podzialow terenu nie zwigzanych z wydzielaniem dziatek drogi publicznej okreslonej w ust. 1;
2) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych zmienna od 18,0 do 35,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia 0 dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych oraz kanalizacji sanitarnej, desz-
czowej i rurociggu ttocznego $ciekdéw sanitarnych;

2) dopuszcza sie przebudowe, regulacje, konserwacje i likwidacje rowu melioracyjnego;

3) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej zmiane zagospodarowania terenu oraz realizacje inwestycji wa-
runkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen W funkcjonowaniu istniejagcego systemu rowoéw melioracyjnych
(nie pogarszaniem warunkow gruntowo-wodnych poza terenem inwestycji).
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§ 47. Teren elementarny D.D.4041.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

3) nasadzenia zorganizowanej zieleni publicznej realizuje si¢ m.in. W formie zywoptotu wzdtuz granicy z te-
renem elementarnym D.D.4034.KS,U.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ podzialow terenu nie zwigzanych z wydzielaniem dziatek drogi publicznej okreslonej w ust. 1;
2) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych zmienna od 18,0 do 29,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia 0 dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki, $ciezka rowerowa;

2) przebieg $ciezki rowerowej W jezdni ulicy na dodatkowych pasach o szerokos$ci minimum 1,5 m dla kazde-
go kierunku ruchu, a w przypadku jednostronnej $ciezki 0 dwoch kierunkach ruchu na dodatkowym pasie
0 szeroko$ci minimum 2,0 m;

3) dopuszcza si¢ przebieg $ciezki rowerowej poza jezdnig ulicy.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczne oraz kanalizacja sanitarna i rurociagi ttoczne $ciekow sani-
tarnych - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w te-
renie elementarnym;

2) ustala sig¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych oraz kanalizacji sanitarnej, desz-
czowej i rurociggu ttocznego Sciekdéw sanitarnych.

§ 48. Teren elementarny D.D.4042.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych i zagospodarowania tymczasowego;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
3) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje sie podzialow terenu nie zwigzanych z wydzielaniem dziatek drogi publicznej okreslonej w ust. 1;
2) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajgcych zmienna od 15,0 do 23,6 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia 0 dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych oraz kanalizacji sanitarnej, desz-
czowej i rurociggu ttocznego $ciekdéw sanitarnych;

2) dopuszcza sie przebudowe, regulacje, konserwacije i likwidacje rowu melioracyjnego;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego — 55— Poz. 240

3) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej zmiane zagospodarowania terenu oraz realizacje inwestycji wa-
runkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen W funkcjonowaniu istniejagcego systemu rowoéw melioracyjnych
(nie pogarszaniem warunkow gruntowo-wodnych poza terenem inwestycji).

§ 49. Teren elementarny D.D.4043.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i zagospodarowania tymczasowego;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
3) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje si¢ podzialow terenu nie zwigzanych z wydzielaniem dziatek drogi publicznej okreslonej w ust. 1;
2) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 do 14,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
ustala si¢ przekrdj: jezdnia 0 dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) rurociagi ttoczne Sciekow sanitarnych - z dopuszczeniem, przebudowy, remontu, likwidacji i budowy no-
wego rurociggu W terenie elementarnym;

2) ustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
3) dopuszcza sie przebudowe, regulacj¢, konserwacije i likwidacje rowdéw melioracyjnych;

4) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej zmiang zagospodarowania terenu oraz realizacje inwestycji wa-
runkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen W funkcjonowaniu istniejagcego systemu rowow melioracyjnych
(nie pogarszaniem warunkow gruntowo-wodnych poza terenem inwestycji).

§ 50. Teren elementarny D.D.4044.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych i zagospodarowania tymczasowego;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
3) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie podzialow terenu nie zwigzanych z wydzielaniem dziatek drogi publicznej okreslonej w ust. 1;
2) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
ustala si¢ przekroj: jezdnia 0 dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia inzynieryjne:

ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej.
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§ 51. Teren elementarny D.D.4045.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i zagospodarowania tymczasowego;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
3) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

4) na czeSci terenu elementarnego potozonej W granicach obszaru zagrozonego powodzia, oznaczonego na
rysunku planu, zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15 lit. b.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje si¢ podzialow terenu nie zwigzanych z wydzielaniem dziatek drogi publicznej okreslonej w ust. 1;
2) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,0 do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
ustala si¢ przekroj: jezdnia 0 dwdch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, li-
kwidacji i budowy jako sie¢ kablowa w terenie elementarnym;

3) ustala si¢ realizacjg sieci elektroenergetycznych oraz kanalizacji deszczowe;.
§ 52. Teren elementarny D.D.4046.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nasadzenia zorganizowanej zieleni publicznej realizuje si¢ m.in. w formie pasa zwartej zieleni wysokiej
i $redniowysokiej wzdtuz poludniowej granicy terenu elementarnego D.D.4006.MN,U;

2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

3) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

4) na odcinku przylegajacym do terenu D.D.4007.U,MN obowigzuje lokalizacja placu do nawracania i zatoki
postojowej dla samochodow osobowych;

5) na czesci terenu elementarnego polozonej W granicach obszaru zagrozonego powodzig, oznaczonego na
rysunku planu, zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15 lit. b.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ podzialow terenu nie zwigzanych z wydzielaniem dziatek drogi publicznej okreslonej w ust. 1;
2) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 do 31,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

ustala si¢ przekroj: jezdnia 0 dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki; na odcinku przylegajacym do te-
renu elementarnego D.D.4036.KD.Z dopuszcza si¢ jednostronny chodnik.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego — 57— Poz. 240

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, li-
kwidacji i budowy jako sie¢ kablowa w terenie elementarnym;

3) ustala si¢ realizacjg sieci: wodociggowej, elektroenergetycznej oraz kanalizacji deszczowej.
§ 53. Teren elementarny D.D.4047.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i zagospodarowania tymczasowego;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

3) na czgsci terenu elementarnego potozonej W granicach obszaru zagrozonego powodzig, oznaczonego na
rysunku planu, zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15 lit. b.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje si¢ podzialow terenu nie zwigzanych z wydzielaniem dziatek drogi publicznej okreslonej w ust. 1;
2) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,0 do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
ulica w formie ciggu pieszo jezdnego.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna - z dopuszczeniem przebudo-
wy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, li-
kwidacji i budowy jako sie¢ kablowa w terenie elementarnym;

3) ustala si¢ realizacje¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej oraz kanalizacji deszczowej.
§ 54. Teren elementarny D.D.4048.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i zagospodarowania tymczasowego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

3) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

4) na czeSci terenu elementarnego potozonej W granicach obszaru zagrozonego powodzig, oznaczonego na
rysunku planu, zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15 lit. b.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie podzialow terenu nie zwigzanych z wydzielaniem dziatek drogi publicznej okreslonej w ust. 1;
2) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
ustala si¢ przekroj: jezdnia 0 dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia inzynieryjne:

ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej.
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§ 55. Teren elementarny D.D.4049.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z przebudowa ulicy;
2) nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje si¢ podzialow terenu nie zwigzanych z wydzielaniem dziatek drogi publicznej okreslonej w ust. 1;
2) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych zmienna od 18,8 do 25,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
ustala si¢ przekroj: jezdnia 0 dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz rurociagi ttoczne $ciekow sanitarnych - z dopusz-
czeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy nowych sieci w terenie elementarnym;
2) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, elektroenergetycznych oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

§ 56. Teren elementarny D.D.4050.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
ulica zakonczona placem do nawracania.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ podzialow terenu nie zwigzanych z wydzielaniem dziatek drogi okreslonej w ust. 1;
2) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
ustala si¢ przekroj: jezdnia 0 dwdch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) ustala sie realizacj¢ kanalizacji deszczowej;
2) dopuszcza sig¢ realizacje sieci inzynieryjnych;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje i likwidacje rowdéw melioracyjnych;

4) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej zmiang zagospodarowania terenu oraz realizacje inwestycji wa-
runkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen W funkcjonowaniu istniejacego systemu rowow melioracyjnych
(nie pogarszaniem warunkow gruntowo-wodnych poza terenem inwestycji).

§ 57. Teren elementarny D.D.4051.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;j.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
ulica zakonczona placem do nawracania.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ podzialow terenu nie zwigzanych z wydzielaniem dziatek drogi publicznej okreslonej w ust. 1;
2) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
ustala si¢ przekr6j: jezdnia 0 dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik.
6. Ustalenia inzynieryjne:

ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej.

§ 58. Teren elementarny D.D.4052.KPS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: przepompownia §ciekow sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
70%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy nosnikow tablic informacyjnych
okreslajacych uzytkowanie terenu.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje si¢ wtornych podziatow terenu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu D.D.4037.KD.Z (ul. Lubczynska);
2) nie obowigzujg wymagania dotyczace miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) ustala sie realizacje przepompowni §ciekOw sanitarnych;
2) ustala si¢ realizacje kanalizacji sanitarnej oraz rurociggu ttocznego $ciekow sanitarnych.

§ 59. Teren elementarny D.D.4053.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z przebudows ulicy;
2) nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje si¢ podzialow terenu nie zwigzanych z wydzielaniem dziatek drogi publicznej okreslonej w ust. 1;
2) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych 25,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

ustala si¢ przekroj: jezdnia 0 dwdch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik.
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6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu li-
kwidacji i budowy nowych sieci w terenie elementarnym;
2) ustala si¢ realizacjg sieci elektroenergetycznych oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

§ 60. Teren elementarny D.D.4054.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje si¢ zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej nie kolidujacej z rozbudowa ulicy.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
ulica zakonczona placem do nawracania.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ podzialow terenu nie zwigzanych z wydzielaniem dziatek drogi publicznej okreslonej w ust. 1;
2) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,4 do 14,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
dopuszcza si¢ ulicg W formie ciggu pieszo jezdnego bez wydzielania jezdni i chodnikow.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: gazowa, elektroenergetyczne - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i bu-
dowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) ustala si¢ realizacje sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

§ 61. Teren elementarny D.D.4055.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ podzialow terenu nie zwigzanych z wydzielaniem dziatek drogi okre$lonej w ust. 1;
2) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
ustala si¢ przekroj: jezdnia 0 dwdch pasach ruchu, obustronny chodnik.

6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza sig realizacjg¢ sieci inzynieryjnych;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje i likwidacje rowu melioracyjnego;

3) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej zmiang zagospodarowania terenu oraz realizacj¢ inwestycji wa-
runkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen W funkcjonowaniu istniejacego systemu rowéw melioracyjnych
(nie pogarszaniem warunkow gruntowo-wodnych poza terenem inwestycji).

§ 62. Teren elementarny D.D.4056.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
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2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w miejscu przekroczenia kanatu melioracyjnego nakazuje si¢ realizacj¢ przepustu 0 §wietle przekroju we-
wnetrznego nie mniejszym niz szerokos$¢ kanatu na poziomie terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ podzialow terenu nie zwigzanych z wydzielaniem dziatek drogi okreslonej w ust. 1;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,0 do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ulica w formie ciggu pieszo jezdnego bez wydzielania jezdni i chodnikéw;

2) na odcinku drogi 0 szeroko$ci W liniach rozgraniczajacych 15,0 m obowigzuje realizacja zatoki parkingo-
wej dla samochodow osobowych dla obstugi ogrodéw dziatkowych w terenie D.D.4011.ZD.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza sig realizacjg¢ sieci inzynieryjnych;

2) ustala si¢ realizacj¢ przepustu na kanale melioracyjnym.
§ 63. Teren elementarny D.D.4057.KPR
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: cigg pieszo-rowerowy; pas terenu na poszerzenie ciggu pieszo-rowerowego.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej:

a) ztozonej z gatunkow drzew liSciastych wysokich lub bardzo wysokich, o pokroju kulistym,
b) w regularnym uktadzie sadzenia drzew,
C) 0 odstepach miedzy drzewami rownych potowie przecietnej srednicy korony,
d) 0 minimalnej, ¥acznej dtugosci ciggu drzew 80 m.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
2) ciag pieszy oddzielony od $ciezki rowerowej pasem zieleni 0 szeroko$ci minimum 1,0 m;
3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si¢ podzialow terenu nie zwigzanych z wydzielaniem dziatek ciggu pieszo-rowerowego;
2) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych zmienna od 3,2 do 5,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
cigg pieszy i $ciezke rowerowa realizuje si¢ tgcznie z terenem obejmujacym czeSci dziatek nr 43/4 z obr.
4030 i nr 10/6 z obr. 4506 (poza granicami planu).
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sie¢ gazowa, kanalizacja sanitarna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i bu-
dowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) ustala sie realizacje rurociggu ttocznego $ciekdéw sanitarnych;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci inzynieryjnych.

§ 64. Teren elementarny D.D.4058.1T
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: korytarz infrastruktury technicznej.
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2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

2) dopuszcza si¢ wycinke pojedynczych drzew, w tym pojedynczych egzemplarzy warto§ciowego drzewosta-
nu, zwigzang z realizacjg sieci inzynieryjnych i infrastruktury telekomunikacyjnej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy kubaturowej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje si¢ wtornych podzialow terenu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu elementarnego D.D.4038.KD.Z (ul. Goleniowska);
2) nie obowigzujg wymagania dotyczace miejsc postojowych.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sie¢ wodociggowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy nowej sieci
w terenie elementarnym;

2) ustala si¢ realizacjg¢ sieci: gazowej, elektroenergetycznej oraz rurociggu ttocznego $ciekdw sanitarnych.
§ 65. Teren elementarny D.D.4059.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego W granicach terenu elementarnego:
40%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach terenu elementarnego: 30%;
3) budynek kryje sie dachem stromym;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,5 m;

5) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje si¢ podziatoéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatki dla stacji transformatorowe;.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu elementarnego D.D.4044.KD.D;
2) nie obowigzujg wymagania dotyczace miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:
ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 KV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV.
§ 66. Teren elementarny D.D.4060.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego W granicach terenu elementarnego:
50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
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2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach terenu elementarnego: 30%;
3) budynek kryje si¢ dachem stromym;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,5 m;

5) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje si¢ podziatow terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatki dla stacji transformatorowe;.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu elementarnego D.D.4046.KD.D;

2) nie obowigzujg wymagania dotyczace miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV.

§ 67. Teren elementarny D.D.4061.KPS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: przepompownia $ciekow sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego W granicach terenu elementarnego:
70%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy nos$nikéw tablic informacyjnych
okreslajacych uzytkowanie terenu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje si¢ wtornych podziatow terenu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu elementarnego D.D.4040.KD.L;

2) nie obowigzuja wymagania dotyczace miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) ustala sie realizacje przepompowni $ciekoéw sanitarnych;
2) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji sanitarnej oraz rurociggu tlocznego $ciekéw sanitarnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 68. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu opftaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 0% dla wszystkich terenow objetych niniejszym
planem.

§ 69. Grunty lesne posiadajace zgode na zmiang przeznaczenia na cele niele$ne:

zgoda Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego, decyzja Nr WRiOS-IV-EN-6140-28/10 z dnia 17 stycz-
nia 2011 r. na przeznaczenie na cele nielesne gruntéw lesnych bedacych wiasnoscia komunalng miasta
Szczecin, projektowanych pod tereny infrastruktury drogowej i technicznej.

§ 70. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 71. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego i podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczgcy Rady Miasta Szczecin

Jan Stopyra
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Zatacznik Nr 1 arkusz 1 do uchwaty Nr XI111/293/11
Rady Miasta Szczecin
z dnia 21 listopada 2011 r.

Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie - Trasa Nowoprzestrzenna”
w Szczecinie
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Zatacznik Nr 1 arkusz 2 do uchwaty Nr X111/293/11
Rady Miasta Szczecin
z dnia 21 listopada 2011 r.

Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie - Trasa Nowoprzestrzenna”
w Szczecinie
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Zatacznik Nr 1 arkusz 3 do uchwaty Nr XI111/293/11
Rady Miasta Szczecin
z dnia 21 listopada 2011 r.

Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie - Trasa Nowoprzestrzenna”
w Szczecinie
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X111/293/11

Rady Miasta Szczecin
z dnia 21 listopada 2011 r.

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X111/293/11
Rady Miasta Szczecin
z dnia 21 listopada 2011 r.

Sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr80, poz. 717; zm. z2004r. Nr6, poz.41, Nr 141, poz.1492; zm. z2005r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127, poz. 880,
zm. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, zm. z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, zm.
z2011r. Nr32, poz.159) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cOw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591; zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz.1806; zm. z2003r. Nr80, poz. 717, Nr 162, poz.1568; zm. z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz.1203; zm. z2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; zm. 22006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337; zm. z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; zm. z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; zm. z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; zm. z 2010 r. Nr 28,
poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675) - zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne, inwestycje W granicach linii rozgraniczajacych poszczegolnych ulic, w tym
budowe lub modernizacj¢ ulicy wraz z o§wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, §ciezkami rowerowymi,
zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajagcymi ucigzliwo$¢ W rozumieniu prze-
pisow 0 ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenow elementarnych, w ktérych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

L.p. Numer terenu Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
elementarnego
1 2 3

1. |D.D.4004.1T,zP Budowa kanalizacji deszczowej.

2. |D.D.4012.IT,ZP Budowa sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

3. |D.D.4018.KSP,U,E Budowa studni awaryjnej.

4. |D.D.4035.KD.G Ulica gldwna, odcinek tzw. Trasy Nowoprzestrzennej. Budowa nowej dwujezdniowej ulicy
z chodnikiem i wydzielong $ciezka rowerowa. Bezkolizyjne przekroczenie toréw kolejowych (wiadukt
nad kolejg).

Budowa kanalizacji deszczowej.

5. |D.D.4036.KD.Z Ulica zbiorcza, odcinek tzw. Trasy Nowoprzestrzennej. Budowa nowej dwujezdniowej ulicy wraz

z chodnikami. Na czgsci ulicy $ciezka rowerowa i dodatkowa jezdnia obstugujaca ogrody dziatkowe.
Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociggu ttocznego $Sciekdw
sanitarnych.

Budowa przepustéw, mostow lub ktadek na rowach melioracyjnych.

6. |D.D.4037.KD.Z Ulica Lubczynska. Budowa nowego odcinka ulicy i przebudowa istniejacej drogi. Obustronne chodniki
i $ciezki rowerowe.

Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociggu ttocznego $ciekow
sanitarnych.

7. |D.D.4038.KD.Z Ulica Goleniowska. Budowa nowego odcinka ulicy na dtugo$ci ok. 220 m. Obustronne chodniki, min.
jednostronna $ciezka rowerowa.

Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociggu ttocznego $ciekow
sanitarnych.

8. |D.D.4039.KD.L Ulica Goleniowska. Budowa nowego odcinka ulicy na dtugosci ok. 300 m do potaczenia z istniejaca
ulicg. Obustronne chodniki.
Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
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9. |D.D.4040.KD.L Ulica lokalna - budowa nowej ulicy z obustronnymi chodnikami.
Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociagu tlocznego $ciekow
sanitarnych.
10. |D.D.4041.KD.L Ulica Notecka wraz z przedtuzeniem do potaczenia z ul. Goleniowska. Budowa wydzielonej $ciezki
rowerowe;.
Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociagu tlocznego $ciekow
sanitarnych.
11. |D.D.4042.KD.L Ulica lokalna - budowa nowej ulicy z obustronnymi chodnikami.
Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociagu tlocznego $ciekow
sanitarnych.
12. | D.D.4043.KD.D Ulica dojazdowa - budowa nowej ulicy z obustronnymi chodnikami.
Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
13. | D.D.4044.KD.D Ulica dojazdowa - budowa nowej ulicy z obustronnymi chodnikami.
Budowa sieci wodociaggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczoweyj.
14. | D.D.4045.KD.D Ulica Jordana - budowa chodnika.
Budowa kanalizacji deszczowej.
15. | D.D.4046.KD.D Ulica Goplanska - budowa jezdni i obustronnych chodnikéw.
Budowa sieci wodociagowej i kanalizacji deszczowe;j.
16. | D.D.4047.KD.D Ulica Kraszewskiego - budowa ciagu pieszo jezdnego.
Budowa sieci wodociagowej i kanalizacji deszczowe;j.
17. | D.D.4048.KD.D Ulica dojazdowa - budowa nowej ulicy z obustronnymi chodnikami.
Budowa sieci wodociaggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.
18. | D.D.4049.KD.D Odcinek ulicy Lubczynskiej i ul. Goleniowskiej - budowa tacznika pomigdzy ulicami oraz chodnika.
Budowa sieci wodociaggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.
19. | D.D.4050.KDW Budowa kanalizacji deszczowej.
20. |D.D.4051.KD.D Ulica dojazdowa - budowa nowej ulicy z obustronnymi chodnikami.
Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.
21. |D.D.4053.KD.D Odcinek ul. Goleniowskiej - budowa chodnika.
Budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
22. |D.D.4054.KD.D Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczoweyj.
23. |D.D.4056.KDW Budowa doj$cia i dojazdu do dziatek w formie ciggu pieszo jezdnego oraz miejsc postojowych.
Budowa przepustu na rowie melioracyjnym.
24. |D.D.4057.KPR Budowa ciagu pieszego i rowerowego (czesciowo poza granicami planu).
Budowa rurociggu tlocznego $ciekdéw sanitarnych.
25. | D.D.4061.KPS Budowa przepompowni §ciekow sanitarnych.
Budowa kanalizacji sanitarnej i rurociagu ttocznego $ciekow sanitarnych.
26. | D.D.4062.KPS Budowa przepompowni $ciekow sanitarnych.
Budowa kanalizacji sanitarnej i rurociagu tlocznego $ciekow sanitarnych.

poz
poz
poz
poz
poz

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie Z obowigzujacymi przepisami, W tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawa 0 zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i 0 ochronie
srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreSlonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno - technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej w art. 3
pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska tekst jednolity Dz. U. z 2008 r. Nr 25,
. 150, zm. z2008 r. Nr 111, poz. 708, Nr 138, poz. 865, Nr 154, poz. 958, Nr 171, poz. 1056, Nr 199,
. 1227, Nr 223, poz. 1464, Nr 227, poz. 1505, zm. z2009r. Nr 19, poz. 100, Nr 20, poz. 106, Nr57,
. 780, Nr 79, poz. 666, Nr 130, poz. 1070, Nr 215, poz. 1664, zm. z 2010 r. Nr 21, poz. poz. 104, Nr 28,
. 145, Nr 76, poz. 489, Nr 119, poz. 804, Nr 152, poz. 1018, Nr 152, poz. 1019, Nr 182, poz. 1228, Nr 229,
. 1498, Nr 249, poz. 1657), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslo-

ne w § 2 realizowane beda W sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.
(tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625, Nr 104, poz. 708, Nr 158, poz. 1123, Nr 170, poz. 1217, zm.
z 2007 r. Nr 21, poz. 124, Nr 52, poz. 343, Nr 115, poz. 790, Nr 130, poz. 905, zm. z 2008 r. Nr 180, poz. 1112,
Nr 227, poz. 1505, zm. z 2009 r. Nr 3, poz. 11, Nr 69, poz. 586, Nr 165, poz. 1316, Nr 215, poz. 1664, zm.
z 2010 r. Nr 21, poz. 104, Nr 81, poz. 530).
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§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22009 r. Nr 157, poz. 1240, zm. z 2010 r. Nr 28, poz. 146, Nr 96, poz. 620, Nr 123, poz. 835, Nr 152,
poz. 1020, Nr 238, poz. 1578, Nr 257, poz. 1726) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Miasta w sprawie wieloletniego programu inwestycyjnego,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociaggowej i kanalizacji w terenach elementarnych wskazanych
w § 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858, zm.
z 2007 r. Nr 147, poz. 1033, zm. z 2009 r. Nr 18, poz. 97, zm. z 2010 r. Nr 47, poz. 278, Nr 238, poz. 1578), ze
srodkow wiasnych przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rad¢ Miasta
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub
przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem ogrze-
wania i gazowych finansowane be¢da na podstawie art. 7 ust. 5 i 6 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwiet-
nia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625, Nr 104, poz. 708, Nr 158, poz. 1123, Nr 170, poz. 1217, zm.
z 2007 r. Nr 21, poz. 124, Nr 52, poz. 343, Nr 115, poz. 790, Nr 130, poz. 905, zm. z 2008 r. Nr 180, poz. 1112,
Nr 227, poz. 1505, zm. z 2009 r. Nr 3, poz. 11, Nr 69, poz. 586, Nr 165, poz. 1316, Nr 215, poz. 1664, zm.
z 2010 r. Nr 21, poz. 104, Nr 81, poz. 530).

Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr X111/293/11
Rady Miasta Szczecin
z dnia 21 listopada 2011 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Dabie - Trasa Nowoprzestrzenna” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880, zm. z 2008 r.
Nr 123, poz. 803, zm. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; zm. z 2010 r. Nr 24,
poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155,
poz. 1043, zm. z 2011 r. Nr 32, poz. 159), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie - Trasa Nowoprzestrzenna”
w Szczecinie, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od
8 lipca do 29 lipca 2011 r., wniesiono po ustalonym terminie 2 uwagi, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym
integralng cze$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin dnia 24 sierpnia 2011 r. rozpatrzyt ztozone uwagi.
§ 3. Przyjmuje si¢ nast¢pujacy sposob rozpatrzenia zgloszonych uwag:

1) Uwaga dotyczaca okreslenia w projekcie planu terminu i zasad wywtaszczenia terenu pod budowe infra-
struktury drogowej w terenie elementarnym D.D.3041.KD.Z.

Uwaga nicuwzgledniona.

W tre$ci uwagi nastgpito mylne oznaczenie terenu elementarnego - teren D.D.3041.KD.Z jest terenem
sasiedniego planu miejscowego ,,Dabie - plaza” uchwalonego uchwatg Nr V11/98/11 z dnia 18 kwietnia
2011 r. Uwaga powinna dotyczy¢ terenu elementarnego D.D.4036.KD.Z. W ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz W Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktu-
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ry z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego, stanowigcych podstawe prawng sporzadzania miejscowych planow zagospoda-
rowania przestrzennego, ustawodawca nie nakazuje podawania ani terminu, ani zasad wywlaszczania te-
renu pod budowe infrastruktury drogowej. Przepisy regulujace przekazywanie gruntéw prywatnych pod
drogi publiczne zawarte sa w Art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami.

2) Uwaga dotyczgca ustalen dla terenu elementarnego D.D.3035.UT,MN, przebiegu drogi w terenie elemen-
tarnym D.D.4036.KD.Z, mozliwosci przedstawienia zamiarow w stosunku do posiadanego gruntu w trakcie
trwania procedury sporzadzania projektu planu oraz spowodowania przez ustalenia projektu planu nie-
wspotmiernosci kosztow poniesionych na rzecz otrzymanej W spadku nieruchomosci w stosunku do korzy-
sci wynikajacych z ustalen projektu planu.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga dotyczy gtéwnie terenu elementarnego D.D.3035.UT,MN, ktory jest terenem sasiedniego planu
miejscowego ,,Dabie - plaza” uchwalonego uchwata Nr VI11/98/11 z dnia 18 kwietnia 2011 r. Projektu
planu ,,Dgbie - Trasa Nowoprzestrzenna” uwaga dotyczy tylko w czgséci dziatki nr 7/7 obr. 4306 prze-
znaczonej pod droge publiczng - ulice zbiorcza. Nie ma mozliwosci zmiany przebiegu projektowane;j
ulicy - jest on utrzymywany we wszystkich opracowaniach planistycznych od 1965 r. (plan ogélny, Stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin, plany miejscowe).

W Art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustawo-
dawca okresla sposob oglaszania i zawiadamiania o0 przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego.
Prezydent miasta nie ma obowigzku imiennego powiadamiania prywatnych wlascicieli gruntow obje-
tych projektem planu (obowigzek taki istnieje jedynie w odniesieniu do instytucji i organow wiasciwych
do uzgadniania i opiniowania planu). Sposob nabycia nieruchomos$ci i koszty z tym zwigzane nie sa
istotne dla sporzadzania projektu planu miejscowego - ustalenia formutowane sg dla istniejacego W trak-
cie procedury planistycznej stanu wtadania gruntami.
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