DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Szczecin, dnia 22 listopada 2012 . Elektronicznie podpisany przez:
Matgorzata Nej; ZUW
Data: 2012-11-22 10:28:19
Poz. 2551
UCHWALA NR XXII1/654/12
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 22 pazdziernika 2012 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Krzekowo - Lukasinskiego”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; zm. z 2005 r. Nr
113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127 poz.
880, zm. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, zm. z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75
poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, zm. z2011 r.
Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwala Nr LI/1077/02 Rady Miasta Szczecina z dnia 15 kwietnia 2002 r.w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Krzekowo -
Lukasinskiego” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwala Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn.
26.03.2012 r.) uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Krzekowo - Lukasinskiego” na
obszarze osiedla Krzekowo - Bezrzecze, w dzielnicy Zachdd w Szczecinie.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 97,59 ha z granicami o nastgpujacym przebiegu:
1) od potnocy — ul. Sianokosow, wzdtuz terenu ogrodéw dziatkowych, wzdtuz granicy miasta Szczecin;
2) od wschodu — wzdtuz rzeki Bukowa, ul. Zniwna;
3) od potudnia — ul. Lukasinskiego, wzdtuz terenu ogrodéw dziatkowych, wzdluz granicy miasta Szczecin;
4) od zachodu — wzdtuz granicy miasta Szczecin.
3. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.
4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:
1) Z.K.4001.MN,U - 11,716 ha;
2) Z.K.4002.ZD - 14,489 ha;
3) Z.K.4003.ZD - 5,125 ha;
4) 7.K.4004.ZD - 4,654 ha;
5) Z.K.4005.U - 1,752 ha;
6) Z.K.4006.WS - 0,375 ha;
7) Z.K.4007.WS - 0,083 ha;
8) Z.K.4008.WS - 0,024 ha;
9) Z.K.4009.KD.GP - 9,712 ha;
10) Z.K.4010.KD.L - 0,643 ha;
11) ZK.4011.KD.L - 0,271 ha;
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12) Z.K.4012.KDW - 0,428 ha;
13) Z.K.4013.KD.L - 0,756 ha;
14) Z.K.4014.KD.L - 0,058 ha;
15) Z.K.4015.KDW - 0,288 ha;
16) Z.K.4016.E - 0,01 ha;
17) Z.K.4017.WS - 0,039 ha.
§ 2. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, tereny
ustug, tereny ogrodow dziatkowych, system inftrastruktury technicznej i uktad komunikacyjny.
§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralna czescia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin
(Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) stanowi Zalacznik nr 2 bedacy integralna
cze$cig uchwatly.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik nr 3,
bedacy integralna czeécia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalacznik nr 4, bedacy
integralna cz¢$cia uchwaty.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz w tek$cie planu w sposob nastepujacy:
1) Z — litera oznaczajaca polozenie terenu w dzielnicy Zachod;
2) K — litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu Krzekowo - Bezrzecze;
3) 4 — liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu;
4) 001 — liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego;
5) symbole uzyte w planie oznaczaja:
a) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) U - teren zabudowy ustugowej,
¢) ZD - teren ogrodoéw dziatkowych,
d) WS - wody powierzchniowe $rodladowe,
e) E - teren stacji transformatorowe;j,
f) KD.GP - teren drog publicznych — ulica gtowna ruchu przyspieszonego,
g) KD.L - teren drog publicznych — ulica lokalna,
h) KDW - teren drogi wewngtrzne;.
3. Ustalenia formulowane sa na dwoch poziomach: ogolnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne obowiazuja
na catym obszarze planu. Ustalenia szczegétowe obowiazuja dla terenu elementarnego.
4. Ustalenia formulowane sa w nastgpujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad parcelacji;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej.
5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogolne i ustalenia szczegotowe.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:
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1) bogaty program zieleni — zr6znicowana gatunkowo zielen wysoka iniska o charakterze ozdobnym,
wypeliajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczajacych ulicy), w tym takze
na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach (np. skarpy, tarasy, bariery przeciwhatasowe,
$ciany w liniach rozgraniczenia dziatki, donice);

2) dach stromy — rézne formy dachoéw o potaciach glownych pochylonych pod katem co najmniej 25 stopni;
za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy oraz koputowy lub kolebkowy, w ktéorym
cieciwa tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;

3) inZynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspolpracujace z sieciami
inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwo§¢ ich sprawnego dzialania. Najczegsciej
wystepujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne
i elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i $ciekow, przelewy burzowe, stacje gazowe
2-go stopnia, komory =zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne;

4) kompozycja obiektu— uktad eksponowanych elewacji oraz dachu izwienczenia budowli
z rozmieszczeniem, wielkoScia 1iproporcjami otwordéw, elementami programu architektoniczno-
estetycznego (detale, faktury materialow, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami taczacymi obiekt
z otaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt
glowny;

5) kompozycja zespolu zabudowy - ukltad ulic, placow, budynkéw izieleni zuwzglednieniem linii
zabudowy, wysokos$ci zabudowy, ksztaltu dachow i1 zwienczenia budynkdéw, nawierzchni utwardzonych;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico budynku nie
moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana)— obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:
parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych, albo $cian
fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu obrysu parteru; przy czym do
powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obregbie przyziemia takich elementow
budynku jak: przeswity, przejécia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) i loggio
— balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze
lub wiaty garazowe — stanowiace integralna cz¢§¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych
(gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.; przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza
si¢ powierzchni budynkow lub ich czgs$ci znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni
schodow, pochylni iramp =zewngtrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oslon
przeciwstonecznych, daszkoéw, okapow dachowych atakze nadwieszonych cze$ci budynku powyzej
parteru, basenow i sztucznych oczek wodnych;

8) reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napisow i znakoéw
graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana stanowi wtorny
element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym.
Reklama wbudowana nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktorym mowa powyzej, stanowiace element
pierwotnego wystroju lub projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m?;

9) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji napisow, znakoéw
graficznych i innych elementéw o charakterze informacyjnym lub marketingowym;

10) System Zieleni Miejskiej - ciagla struktura przestrzenna wiazaca ze soba wartosciowe iroéznorodne
tereny zielone (takze zabudowane, glownie o niskiej intensywnos$ci), zapewniajaca powiazanie
z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwtaszcza - tworzacymi krajowy system obszaréw chronionych.
SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory okreslone w ustaleniach;

11) tradycyjny shup ogloszeniowy — nosnik informacji w formie walca o srednicy do 150 cm i wysokosci do
najwyzszego punktu przekrycia nie przekraczajacej 450 cm, przekryty zadaszeniem plaskim lub w ksztatcie
koputy, stozka itp.;

12) warto$ciowy drzewostan - drzewa i krzewy, pomniki przyrody oraz aleje i parki zabytkowe a takze inne
pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdtuz drog (poza obszarami lasow i parkow),
b) szczegodlnie rzadkie drzewa i krzewy introdukowane,
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c) drzewa ikrzewy gatunkow pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys. 130 cm: olsza, klon
jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew — powyzej 200 cm, klon, kasztanowiec, morwa, jesion,
swierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza — powyzej 101 cm, dab, grab, buk, lipa, iglicznia, gtog,
jarzab, leszczyna turecka, zywotnik, platan klonolistny, wiaz, jodta, magnolia - powyzej 51 cm;

13) sciezka rowerowa - wydzielony w jezdni lub poza jezdnia pas przeznaczony dla ruchu rowerowego;
$ciezkg rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez ciag pieszo-rowerowy.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
Zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) czes¢ terenu objetego planem, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi, objeta Systemem Zieleni Miejskiej;
2) zakazuje si¢ wycinki warto§ciowego drzewostanu. Zakaz nie obejmuje:
a) cig¢ sanitarnych,
b) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacja i przebudowa ulic,
¢) niezbgdnej wycinki pojedynczych drzew, zwiazanej z realizacja inwestycji;

3) w przypadku wycinki wartoSciowego drzewostanu obowiazuje zastapienie likwidowanego drzewostanu
nowymi nasadzeniami;

4) wszelkie uciazliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamykaé si¢ w granicach dziatki
budowlanej;

5)dla istniejacej inowej zabudowy mieszkaniowe] lokalizowanej wzdluz drég publicznych nalezy
przewidzie¢ rozwiazania architektoniczne, techniczne lub odpowiednie zagospodarowanie terenu (ekrany
akustyczne, zielen urzadzona w formie zimozielonych, lisciastych krzewow ptozacych, pnaczy i zieleni
wysokiej, odpornej na zanieczyszczenia), tagodzace lub eliminujace negatywne skutki sasiedztwa tras
komunikacyjnych;

6) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé poza zasiggiem zagrozen
i ucigzliwosci, okreslonych w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiggu
zagrozen 1iuciazliwosci pod warunkiem zastosowania $rodkdéw technicznych zmniejszajacych te
ucigzliwos$ci ponizej poziomu ustalonego w przepisach;

8) na dziatkach inzynieryjnych urzadzen sieciowych nie obowiazuje wymodg realizacji powierzchni terenu
biologicznie czynnej;

9) zakazuje si¢ nasadzen drzew 1wysokich krzewdéw bezposrednio pod napowietrzna linig
elektroenergetyczna 220 kV i w odlegltosci po 16,5 m od osi linii w obu kierunkach;

10) w wyznaczonym na rysunku planu zasiggu oddzialtywania napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszego napigcia 220 kV dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy oraz miejsc dostgpnych dla ludnosci
wylacznie pod warunkiem spetlnienia wymagan przepisow dotyczacych dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych ~ w $rodowisku lub  zastosowania $rodkéw  obnizajacych poziomy pol
elektromagnetycznych ponizej warto$ci okreslonych w tych przepisach;

11) zakazuje sig pogarszania stosunkow gruntowo-wodnych;

12) zakazuje si¢ likwidacji 1kanalizacji istniejacych rowow melioracyjnych; w przypadku kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, konserwacjg 1 kanalizacjg rowow;

13) ustala si¢ utrzymanie istniejacego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji z zagospodarowaniem
terenu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont ipodtaczenie drenazu do ciekéw irowow
melioracyjnych lub do kanalizacji deszczowe;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ sposob mierzenia wysokosci zabudowy od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku (z wytaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych, gospodarczych i garazy podziemnych) do
najwyzszego punktu przekrycia dachu (z wylaczeniem obiektow i urzadzen technicznych takich jak np.:
infrastruktura telekomunikacyjna, maszynownie dzwigow oraz wyjscia na dach);
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2) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowiazujaca i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na wysokos$ci powyzej
parteru: wykuszy, balkondéw, gzymsow wienczacych - do 1,5 m, innych elementéw programu
architektonicznego - do 0,7 m, chyba Ze ustalenia szczegdélowe stanowia inaczej. Linie zabudowy
przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementoéw programu architektonicznego
z wylaczeniem: schodow zewngtrznych, daszkow nad wej$ciami, studzienek doswietlajacych piwnice,
zjazdow do garazy oraz ramp;

3) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia szczegotowe
stanowia inaczej;

4)ustala si¢ realizacje stacji transformatorowych o parametrach wg wymagan technicznych
i technologicznych;

5) place parkingowe realizuje si¢ z bogatym programem zieleni;

6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych izagospodarowania tymczasowego, za
wyjatkiem:

a) obiektow stanowiacych wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego takich jak wiaty
przystankowe, kioskowiaty, budki telefoniczne, itp. o ile ich usytuowanie nie spowoduje ograniczen dla
komunikacji, kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakdéw i sygnatéw drogowych,

b) obiektéw zwiazanych z imprezami okolicznosciowymi do kilku dni (wystawy, kiermasze $wiateczne
itp.),

c) letnich ogrodkéw gastronomicznych,

d) obiektow zwigzanych z gospodarka odpadami;

7) wiaty przystankowe i kioskowiaty lokalizuje si¢ wylacznie jako obiekty wyposazenia przystankow
komunikacji zbiorowej;

8) zakazuje sig lokalizacji reklam emitujacych pulsujace $wiatlo, mogacych zaktdca¢ warunki mieszkaniowe
lub odbior sygnatdéw i znakow drogowych;

9) na stupach os$wietleniowych zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam,
szyldow i urzadzen technicznych;

10) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania nie spelniajacego ustalen planu, istniejacego
w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zapotrzebowania terenu na cele zgodne
7 przeznaczeniem terenu;

11) nie spetniajace ustalen planu istniejace budynki, moga by¢ poddawane remontom i przebudowie bez
prawa powigkszania kubatury budynku;

12) na czesci terenu ustala si¢ strefg¢ WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, okre$lona na rysunku planu, w obrgbie ktorej dopuszcza sig inwestowanie pod
warunkami okreslonymi w przepisach szczegoétowych dotyczacych ochrony zabytkow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialdow iwydzielania nowych dzialek gruntu wynikajacych
z zagospodarowania tymczasowego;

2) niezaleznie od ustalen szczegdtowych dopuszcza sie¢ wydzielenie (takze po obrysie budynku), taczenie
dziatek, jezeli:

a) stuzy ono korekcie ich granic,
b) umozliwia przylaczenie ich do istniejacych, sasiednich nieruchomos$ci w celu poprawy warunkow
zagospodarowania;

3) niezaleznie od ustalen szczegdétowych dopuszcza si¢ wydzielanie dla stacji transformatorowych dziatek
o powierzchni niezbednej dla ich prawidlowego funkcjonowania, pod warunkiem zapewnienia dostgpu do
drogi publicznej;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek po granicach terenow elementarnych;

5) przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu;

6) w obszarze planu nie wskazuje si¢ obszarow objetych scalaniem i podziatem nieruchomosci.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem zistniejacych i projektowanych drog
publicznych i wewnetrznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;
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2) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z uktadem zewngtrznym zapewnia¢ beda

ulice:

a) Z.K.4009.KD.GP - potaczenie z centrum miasta Szczecin poprzez osiedle Gumience oraz z gmina
Dobra,

b) Z.K.4010.KD.L (ul. Lukasinskiego) - polaczenie z osiedlami: Zawadzkiego - Klonowica, Pogodno oraz
poprzez ulice Taczaka, 26 Kwietnia z centrum miasta Szczecin,

¢) Z.K.4011.KD.L — potaczenie z Bezrzeczem i gming Dobra,
d) Z.K.4013 KD.L - polaczenie z Bezrzeczem i osiedlem Krzekowo - Bezrzecze;

3) realizacje kazdego nowego obiektu budowlanego, rozbudowe, przebudowe, nadbudoweg lub zmiang

sposobu uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i rowerow, nie mniejszej niz ta, ktora
wynika zprzyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja przedsiewzigcia; do obliczania
zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodow osobowych i rowerdw przyjmuje si¢ minimalne

wskazniki liczby miejsc postojowych na podstawie ponizszych tabel;

( tabela wskaznikéw dla samochodow osobowych )

Lp. Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa WSkanlk mieyse
postojowych
1 Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie 2
2. | Sklepy o pow. sprzedazy do 100 m? 10 m2 pow. sprzedaz nie okresla si¢
3. [Sklepy o pow. sprzedazy do 2000 m? 100 m? pow. sprzedaz. 2,5
4. | Ustugi produkcyjne 10 zatrudnionych** 2
5. | Ustugi rzemieslnicze 50 m? powierzchni 2
uzytkowej*
6. |Ustugi rozne 100 m? powierzchni 2
uzytkowej*
Ustugi sportu i rekreacji 10 korzystajacych 2
Przedszkola, ztobki, ustugi opieki nad 30 dzieci 1
dzieckiem
9. |[Ogrody dziatkowe 5 ogrodow 1
( tabela wskaznikoéw dla rowerdow )
Lp. Obiekt lub Teren Jed.nostlfa Wskaznik !lczby miejsc
obliczeniowa postojowych

Budynki mieszkalne jednorodzinne

1 mieszkanie

nie okresla sie

2. |Sklepy o pow. sprzedazy do 100 m?

10 m? pow. sprzedaz.

nie okresla si¢

3. | Sklepy o pow. sprzedazy do 2000 m? 100 m? pow. 1
sprzedaz.

4. | Ushugi produkcyjne na 10 zatrudnionych 1

5. | Ustugi rzemie$lnicze na 10 zatrudnionych 0,5

6. |Ushigi rozne nie okresla si¢

7. | Ushugi sportu i rekreacji 10 korzystajacych 1

8. [Przedszkola, ztobki, ustugi opieki nad nie okresla sig

dzieckiem

9. |Ogrody dzialkowe

nie okresla si¢

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.
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** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

4)w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, stosuje sig
zaokraglenie czesci utamkowej: dla liczby mniejszej lub rownej 0,5 — do 0, dla liczby wigkszej od 0,5 — do
1;

5)w przypadku braku mozliwo$ci realizacji miejsc postojowych dla rowerow na terenie przedsigwzigcia
dopuszcza sig ich realizacj¢ w granicach pasa drogowego na chodniku, pod warunkiem nie powodowania
ograniczen w ruchu pieszych;

6) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe okreslone wpkt 31 5nie obowiazuja
w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacej potrzeby
parkingowe do 3 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwiazanego zuzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne itp.),

c¢) punktow gastronomicznych, barow mlecznych i jadlodajni charytatywnych,

d) gdy ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych stanowia inacze;j.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:

1) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie ulic i1drég wewnetrznych wyznaczaja korytarze
infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu, z zastrzezeniem pkt
19;

2) dojscia idojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego — poza terenami
wymienionymi w pkt 1-— wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktéorych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu do obstugi danego terenu elementarnego, z zastrzezeniem pkt 19;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci i lokalizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza liniami
rozgraniczajacymi ulic i drog wewngtrznych, na warunkach okre§lonych w ustaleniach szczegotowych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacej oraz budowe nowej sieci uzbrojenia
terenu wraz z realizacjq niezbgdnych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone planem
przeznaczenie terenu;

5) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejacych inowych sieci wodociagowych zasilanych z istniejacych
magistral wodociagowych i gtéwnych sieci rozdzielczych w ul. Lukasifiskiego, ul. Sianokoséw, ul. Zniwne;
oraz spoza obszaru planu;

6) system wodociagowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode¢ w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglgdnieniem wymaganego zapotrzebowania na wodg¢ dla celow przeciwpozarowych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

7) odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych ustala si¢ istniejaca inowa kanalizacja sanitarng grawitacyjno —
ttoczng do istniejacej kanalizacji sanitarnej w ul. Lukasinskiego i ul. Sianokosow;

8) odprowadzanie wod opadowych ustala si¢ istniejaca i nowa kanalizacja deszczowa do istniejacej 1 nowej
kanalizacji deszczowej, do ciekdéw Bukowa i Stobnica oraz rowow melioracyjnych po podczyszczeniu
w piaskowniku i separatorze substancji ropopochodnych; przed wlaczeniem do sieci deszczowej dopuszcza
si¢ retencje wod opadowych w terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowa;

9) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje rowow melioracyjnych;

10) do czasu podiaczenia do kanalizacji sanitarnej i deszczowej dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych
i lokalnych rozwiazan i zastosowanie szczelnych zbiornikow bezodplywowych oraz zbiornikow do
gromadzenia wod opadowych; zakazuje sig realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;

11) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze planu,
jak i poza obszarem planu;

12) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ zsieci cieplnej oraz indywidualnych ilokalnych zrdodet energii
wykorzystujacych: niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo state, gaz, olej opalowy, energi¢
elektryczna lub odnawialne zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne itp. o parametrach
emisji zanieczyszczen spetiajacych warunki ochrony $rodowiska lub w dostosowaniu do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gbrniczego;
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13) dopuszcza sig¢ budowe kogeneracyjnych lokalnych zrodet wytwarzajacych ciepto i energig elektryczna;

14) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci i urzadzen inzynieryjnych, dopuszcza si¢ zastosowanie
rozwiazan tymczasowych;

15) zakazuje si¢ instalowania lokalnych systemow grzewczych na paliwa stale w obiektach nowych
i poddawanych przebudowie; ustalenie nie dotyczy instalowania kominkéw stanowiacych uzupehiajace
zrodto ciepta;

16) zasilanie w energi¢ elektryczna ustala si¢ z istniejacych i nowych elektroenergetycznych linii kablowych
i napowietrznych 15 kV i 0,4 kV poprzez istniejace i nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

17) w obszarze objetym planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 220 kV z dopuszczeniem
rozbudowy i budowy drugiego toru, z zasiggiem oddziatywania, oznaczona na rysunku planu;

18) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenie nie dotyczy wymienionej w ustaleniach szczegdétowych linii 220 kV;

19) dopuszcza sig realizacje sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej na zasadach okre§lonych przepisami
szczegdlnymi; wszystkie nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia okreslone w planie nie dotycza sieci
i infrastruktury telekomunikacyjne;j;

20) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej; dopuszcza
si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji: sieci, urzadzen i obiektow
zwiazanych z infrastruktura telekomunikacyjna;

21) przewiduje si¢ czasowe gromadzenie odpadow stalych w pojemnikach ustawionych na poszczegdlnych
posesjach;

22) sposob gromadzenia odpadow winien zapewni¢ mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki;

23) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie
wodociagowa 90 mm, sie¢ cieplna 2 x 40 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30
m;

24) przebiegi sieci inzynieryjnych pokazane na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi; uscislenie
przebiegu ikierunku uloZenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego Iub w ustaleniach
szczegotowych dla terenu elementarnego;

25) czg8¢ obszaru w granicach planu objgta terenem ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
Swierczewo”. Na terenie ochrony posredniej ujecia wody obowiazuja zakazy zgodnie z rozporzadzeniem
nr 4/2004 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 28.10.2004 r. oraz
rozporzadzeniem nr 11/2005 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia
3 pazdziernika 2005 r., zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujgcia wody
podziemnej .. Swierczewo” w Szczecinie;

26) teren objety planem znajduje si¢ w strefie zwyktej ochrony Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
122 - Dolina kopalna Szczecin, podlegajacego ochronie w zakresie ustalonym w dokumentacji geologicznej
zbiornika zatwierdzonej decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Le$nictwa z dnia
23.12.1998 r., nr DG kdh/BJ/489-6153/98.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terendéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny Z.K.4001.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza;
2) dopuszcza sig lokalizacj¢ ustug wbudowanych i wolno stojacych, z zastrzezeniem pkt. 3;

3) zakazuje si¢ lokalizacji ustug produkcyjnych, sktadowania oraz ustug zwiazanych z obstuga komunikacji:
warsztaty samochodowe, blacharskie, lakiernicze;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sklepow o powierzchni sprzedazy do 100 m?;
5) dopuszcza si¢ mieszkania funkcyjne.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 50 %;
2) w granicach dziatki budowanej realizuje si¢ bogaty program zieleni;
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3) istniejace oczko wodne wraz zrowem melioracyjnym na dzialce 4/1 obr. 2050 — do zachowania,
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i konserwacji,

4) teren objety Systemem Zieleni Miegjskiej, oznaczony na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolno stojacej: 30 %,
b) dla zabudowy blizniaczej: 40 %;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,5 m;

3) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

5) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym:

a) wolno stojacym dopuszcza sig¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych lub jednego lokalu
mieszkalnego ijednego lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej mieszkania,

b) w budynku zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ jeden lokal mieszkalny lub jeden lokal mieszkalny
i jeden lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej;

6) w zabudowie blizniaczej wyklucza sig lokalizacj¢ funkcji opieki nad dzieckiem ;

7) zakazuje si¢ lokalizacji nowych reklam wolno stojacych oraz przedtuzania lokalizacji istniejacych na okres
dtuzszy niz 2 lata, liczac od dnia wej$cia w zycie niniejszego planu;

8) dopuszcza si¢ reklamy wbudowane na elewacji, o powierzchni do 2 m?, okres$lajace logo firmowe lub
charakter prowadzonej dziatalno$ci w obiekcie 1 na dzialce na ktorej reklama jest umieszczona.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolno stojacej min. 600 m?,
b) dla zabudowy bliZzniaczej min. 400 m?;

2) szeroko$¢ frontdw nowo wydzielanych dzialek w stosunku do osi bezposrednio przylegajacych drog:
Z.K.4011.KD.L, Z.K.4012.KDW, Z.K.4009.KD.GP — o parametrach dowolnych;

3) katy nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do osi bezposrednio przylegajacych drog:
Z.K.4011.KD.L, Z.K.4012.KDW, Z.K.4009.KD.GP — 90 stopni, z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni,
obowiazujacy w pasie o szerokosci 20 m wzdtuz przylegajacej drogi.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenow: Z.K.4009.KD.GP (z potocnej jezdni wspomagajacej) oraz
Z.K.4011.KD.L, Z.K.4012. KDW, z zastrzezeniem pkt 2;

2) do czasu realizacji Z.K.4009.KD.GP tymczasowa obstuga komunikacyjna z istniejacej ul. Lukasinskiego;

3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w ~ §6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: Z.K.4009.KD.GP, Z.K.4011.KD.L,
7.K.4012. KDW, Z.K.4001.MN,U oraz spoza granic planu;

2) dopuszcza sig przebudowg, rozbudowe, remont przepustow i budowe nowych;

3) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe w nowej lokalizacji sieci gazowe;j,
elektroenergetycznych 15 kV 10,4 kV;

4) likwidacja napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV i budowa jako sieci kablowych w terenach:
7Z.K.4009.KD.GP, Z.K.4011.KD.L, Z.K.4012.KDW, Z.K.4001.MN,U. Do czasu likwidacji dopuszcza sig
remont linii;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, zmiang sposobu zasilania, likwidacje 1 budowe w nowej
lokalizacji stupowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV, potozonej na dziatce nr 8/30 obr. 2050, zasilanej
z linii napowietrznej 15 kV;
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6) likwidacja shlupowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV, polozonej na dziatce nr 3/6 obr. 2047, wraz
z zasilajaca ja napowietrzna linig elektroenergetyczna 15 kV. Do czasu likwidacji dopuszcza si¢ remont
stacji;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej 220
kV, zzasiggiem oddzialywania, oznaczonej na rysunku planu; dopuszcza si¢ budowg drugiego toru
napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV;

8) cze$¢ terenu objeta strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo™.
§ 8. Teren elementarny Z.K.4002.ZD
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe;

2) dopuszcza sig lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dla uzytkownikow terenu
ogrodéw dziatkowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 70 % powierzchni dziatki ogrodniczej;

3) zakazuje si¢ pogarszania stosunkow wodnych;

4) zakazuje si¢ zmiany naturalnej rzezby terenu;

5) obowiazuje zachowanie dostgpu do cieku Bukowa (w terenie elementarnym Z.K.4006.WS) w celu
konserwacji, w pasie terenu o szeroko$ci co najmniej 3 m od linii brzegu cieku.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw administracyjnych, socjalnych i gospodarczych przeznaczonych do
zaspokajania wspolnych potrzeb uzytkownikoéw dzialek: 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz do
wysokosci 7,5 m, maks. powierzchnia zabudowy 200 m?;

2) zakazuje si¢ budowy altan i obiektow gospodarczych o wysokosci wigkszej niz 5 m przy dachach stromych
i 4 m przy dachach ptaskich;

3) budynki kryte dachami dowolnymi;

4)w granicach dziatki ogrodniczej dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie jednej altany o maksymalnej
powierzchni zabudowy: 25 m?;

5) zakazuje si¢ lokalizacji altan na granicach dzialek ogrodniczych;

6) zakazuje si¢ lokalizacji nowych reklam wolno stojacych oraz przedtuzania lokalizacji istniejacych na okres
dtuzszy niz 2 lata, liczac od dnia wej$cia w zycie niniejszego planu;

7) czg$¢ terenu objgta strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
okreslona na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podzialu terenu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.K.4009.KD.GP (z pdétnocnej jezdni wspomagajacej) z zastrzezeniem
pkt 2 oraz Z.K.4010.KD.L, Z.K.4013.KD.L, Z.K.4015.KDW;
2) do czasu realizacji Z.K.4009.KD.GP tymczasowa obstuga komunikacyjna z istniejacej ul. Lukasinskiego;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogoéw ustalonych w  §6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna realizuje si¢ w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia
w terenach: Z.K.4009.KD.GP, Z.K.4010.KD.L, Z.K.4012.KDW, Z.K.4013.KD.L, Z.K.4015.KDW,
7.K.4002.ZD;

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont przepustow i budowe nowych;

3) likwidacja napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV 10,4 kV ibudowa jako sieci kablowych
w nowej lokalizacji. Do czasu likwidacji dopuszcza si¢ remont linii;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢, zmiang sposobu zasilania stupowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych linig elektroenergetyczna 15 kV i budowg w nowej lokalizacji;
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5) cze$¢ terenu w zasiggu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV, oznaczonej na
rysunku planu;
6) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 9. Teren elementarny Z.K.4003.ZD
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe;

2) dopuszcza sig lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dla uzytkownikow terenu
ogrodéw dziatkowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Migjskiej, oznaczony na rysunku planu;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 70 % powierzchni dziatki ogrodniczej;

3) zakazuje si¢ pogarszania stosunkow wodnych;

4) zakazuje si¢ zmiany naturalnej rzezby terenu;

5) obowiazuje zachowanie dostepu do cieku Bukowa (w terenie elementarnym Z.K.4006.WS) w celu
konserwacji, w pasie terenu o szerokosci co najmniej 3 m od linii brzegu cieku.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw administracyjnych, socjalnych i gospodarczych przeznaczonych do
zaspokajania wspolnych potrzeb uzytkownikéw dziatek: 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz do
wysokosci 7,5 m, maks. powierzchnia zabudowy 200 m?2;

2) zakazuje si¢ budowy altan i obiektéw gospodarczych o wysokosci wigkszej niz 5 m przy dachach stromych
i 4 m przy dachach ptaskich;

3) budynki kryte dachami dowolnymi;

4)w granicach dziatki ogrodniczej dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie jednej altany o maksymalnej
powierzchni zabudowy: 25 m?;

5) zakazuje si¢ lokalizacji altan na granicach dzialek ogrodniczych;

6) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: istniejace ukrycie wolno stojace, oznaczone na rysunku planu — do
zachowania z dopuszczeniem likwidacji pod warunkiem wykonania ukrycia o pojemnosci i parametrach nie
mniejszych niz w obiekcie likwidowanym;

7) zakazuje si¢ lokalizacji nowych reklam wolno stojacych oraz przedtuzania lokalizacji istniejacych na okres
dtuzszy niz 2 lata, liczac od dnia wejscia w zycie niniejszego planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.K.4013.KD.L oraz z ul. Zniwnej poza granicami planu;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdw ustalonych w §6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna realizuje si¢ w oparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia
w terenach: Z.K.4013.KD.L oraz spoza granic planu;

2) czgs¢ terenu objeta strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej »Swierczewo”.
§ 10. Teren elementarny Z.K.4004.ZD
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe;
2) dopuszcza sig lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dla uzytkownikow terenu
ogrodéw dziatkowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Migjskiej, oznaczony na rysunku planu;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 70 % powierzchni dziatki ogrodniczej;
3) zakazuje si¢ pogarszania stosunkow wodnych;
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4) zakazuje si¢ zmiany naturalnej rzezby terenu;

5) obowiazuje zachowanie dostgpu do cieku Stobnica (w terenie elementarnym Z.K.4008.WS) w celu
konserwacji, w pasie terenu o szerokosci co najmniej 3 m od linii brzegu cieku.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow administracyjnych, socjalnych i gospodarczych przeznaczonych do
zaspokajania wspolnych potrzeb uzytkownikéw dziatek: 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz do
wysokosci 7,5 m, maks. powierzchnia zabudowy 200 m?;

2) zakazuje si¢ budowy altan i obiektow gospodarczych o wysokos$ci wigkszej niz 5 m przy dachach stromych
i 4 m przy dachach ptaskich;

3) budynki kryte dachami dowolnymi;

4)w granicach dziatki ogrodniczej dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ wylacznie jednej altany o maksymalnej
powierzchni zabudowy: 25 m?;

5) zakazuje si¢ lokalizacji altan na granicach dziatek ogrodniczych;
6) zakazuje si¢ lokalizacji nowych reklam wolno stojacych oraz przedluzania lokalizacji istniejacych na okres
dtuzszy niz 2 lata, liczac od dnia wejscia w zycie niniejszego planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga komunikacyjna zterendw: Z.K.4009.KD.GP (z potudniowej jezdni wspomagajacej)
z zastrzezeniem pkt 2, oraz z ulicy poza granicami planu w gminie Dobra;
2) do czasu realizacji Z.K.4009.KD.GP tymczasowa obstuga komunikacyjna z istniejacej ul. Lukasinskiego;
3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w §6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna realizuje si¢ w oparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia
w terenach: Z.K.4009.KD.GP, Z.K.4004.ZD oraz spoza granic planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej 220
kV, zzasiggiem oddzialywania, oznaczonej na rysunku planu; dopuszcza si¢ budowg drugiego toru
napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV;

3) ustala si¢ lokalizacjg stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV;
4) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j ,,Swierczewo”.

§ 11. Teren elementarny Z.K.4005.U

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) dopuszcza sie lokalizacje sklepéw o powierzchni sprzedazy do 2000 m2.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 15 %;

2) w granicach dziatki budowanej realizuje si¢ bogaty program zieleni;

3) obowiazuje zachowanie dostgpu do cieku Bukowa i Stobnica (w terenie elementarnym Z.K.4007.WS
1 Z.K.4017.WS) w celu konserwacji, w pasie terenu o szerokosci co najmniej 3 m od linii brzegu cieku.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j: 35 %;
2) wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 16 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ reklamy wbudowane na elewacji, o powierzchni do 3 m?, zawierajace grafike informacyjno -
reklamowa okreslajaca logo firmowe lub charakter prowadzonej dziatlalno$ci w obiekcie ina dzialce, na
ktorej reklama jest umieszczona, a takze reklamy jak wyzej o wigkszej powierzchni na wydzielonej na ten
cel czesci elewacji stanowiacej staly element wystroju architektonicznego;
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6) zakazuje si¢ lokalizacji nowych reklam wolno stojacych oraz przedtuzania lokalizacji istniejacych na okres
dtuzszy niz 2 lata, liczac od dnia wejscia w zycie niniejszego planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;

2) szeroko$¢ frontow 1 katy nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacych drog — o parametrach dowolnych.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej poza granicami planu, taczacej ul. Lukasinskiego zul. Ku
Stoncu, z zastrzezeniem pkt 2;

2)do czasu realizacji drogi publicznej poza granicami planu, tymczasowa obstuga komunikacyjna
7z Z.K.4010.KD.L;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogoéw ustalonych w §6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wodd opadowych
realizuje si¢ w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: Z.K.4009.KD.GP, Z.K.4010.KD.L,
7.K.4014KD.L, Z.K.4007.WS, Z.K.4017.WS, Z.K.4005.U oraz spoza granic planu;

2) dopuszcza sig¢ przebudowe rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe w terenie elementarnym sieci
elektroenergetycznych 15 kV i 0,4 kV;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje i1budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV;

4) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j ,,.Swierczewo”.
§ 12. Teren elementarny Z.K.4006.WS

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $rodladowe - cieck Bukowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu;
2) zakazuje si¢ prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne;
3) zakazuje si¢ przegradzania cieku.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje: kladek dla przej$cia pieszego, przepustow, konstrukcji oporowych i obiektow
inzynieryjnych zwiazanych z obstuga techniczna cieku;

2) zakazuje si¢ zabudowy terenu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.K.4010.KD.L oraz Z.K.4013.KD.L;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje cieku Bukowa;
2) dopuszcza sig przebudowg, rozbudowe, remont przepustow i budowe nowych;
3) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej uj¢cia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 13. Teren elementarny Z.K.4007.WS

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe srodladowe - ciek Bukowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) zakazuje si¢ prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne;
2) zakazuje si¢ przegradzania cieku.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig realizacje: kladek dla przejscia pieszego, przepustéw, konstrukcji oporowych i obiektow
inzynieryjnych zwiazanych z obstuga techniczna cieku oraz dojazd do Z.K.4005.U;

2) zakazuje si¢ zabudowy terenu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podzialu terenu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenéw Z.K.4010.KD.L, Z.K.4005.U, Z.K.4014.KD.L oraz z projektowanej
drogi poza granicami planu, faczacej ul. Lukasinskiego z ul. Ku Stoncu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci wodociagowej, elektroenergetycznej 15
kV lub przeniesienie w tereny: Z.K.4010.KD.L, Z.K.4005.U;

2) dopuszcza sig przebudowe, regulacje i konserwacje¢ cieku Bukowa;
3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont przepustow i budowe nowych;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych do cieku po podczyszczeniu w piaskowniku i separatorze
substancji ropopochodnych;
5) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 14. Teren elementarny Z.K.4008.WS

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $rodladowe - ciek Stobnica.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne;
2) zakazuje si¢ przegradzania cieku.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig realizacjg: ktadek dla przejscia pieszego, konstrukcji oporowych i obiektow inzynieryjnych
zwiazanych z obstuga techniczna cieku;

2) zakazuje si¢ zabudowy terenu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna zterendw: Z.K.4009.KD.GP (z potudniowej jezdni wspomagajacej)
z zastrzezeniem pkt 2 oraz z ulicy poza granicami planu w gminie Dobra;

2) do czasu realizacji Z.K.4009.KD.GP tymczasowa obstuga komunikacyjna z istniejacej ul. Lukasinskiego;
3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje cieku Stobnica;
2) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 15. Teren elementarny Z.K.4009.KD.GP ( ul. Lukasinskiego )

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica gtowna ruchu przyspieszonego.
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2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) istniejace ogrody dziatkowe do likwidacji; dopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie do czasu zapotrzebowania
terenu na cele okreslone w ust. 1;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych reklam wolno stojacych oraz przedtuzania lokalizacji istniejacych na okres
dtuzszy niz 2 lata, liczac od dnia wejscia w zycie niniejszego planu;

3) cze$¢ terenu objgta strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ wtornych podzialéw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczna;

2) szeroko$¢ pasa drogowego obje¢ta ustaleniami planu zmienna od 28,0 m do 85,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekroj: dwie jezdnie gtdéwne po dwa pasy ruchu;

2) na odcinku wzdhuz terenéw Z.K.4001.MN,U i Z.K.4002.ZD pdinocna jezdnia wspomagajaca z chodnikiem
1 Sciezka rowerowa;

3) po potudniowej stronie migdzy ul.Topolowa i ul.Nasienna (w gminie Dobra) dopuszcza si¢ lokalizacje
drogi dla obshugi terenu Z.K.4004.Z.D;

4) minimalna szeroko$¢ jezdni drogi obslugujacej teren Z.K.4004.Z.D - jednopasmowa z mijankami,
z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza si¢ budowg drogi obstugujacej teren Z.K.4004.Z.D w formie ciagu pieszo - jezdnego;

6) na odcinku wzdluz potudniowej granicy planu, od ul. Nasiennej (w gminie Dobra) do zachodniej granicy
miasta Szczecina, jezdnia wspomagajaca wraz z chodnikiem i $ciezka rowerowa;

7) do czasu realizacji Z.K.4009.KD.GP dopuszcza si¢ tymczasowe zjazdy na tereny przylegtych poses;ji;

8) skrzyzowanie zulica Z.K.4010.KD.L (ul. Lukasinskiego) w drugim poziomie, bez potaczen jezdni
glownych z ulica Z.K.4010.KD.L.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczne — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji i budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) ciek Stobnica — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, konserwacji i zabudowy;

3) przepusty — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu;

4) napowietrzne linie elektroenergetyczne 0,4 kV — do likwidacji i budowy jako sieci kablowe w terenie
elementarnym. Do czasu likwidacji dopuszcza si¢ remont linii;

5) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji i budowy jako sieci kablowej w terenie elementarnym;

6) napowietrzna linia elektroenergetyczna 220 kV, z zasiggiem oddziatywania, oznaczona na rysunku planu —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu i likwidacji; dopuszcza si¢ budowe drugiego toru
napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV;

7) stupowa stacja transformatorowa 15/0,4 kV, potozona na dziatce nr 5 obr. 2047, zasilana z napowietrznej
linii 15 kV — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji, zmiany sposobu zasilania
i budowy w nowej lokalizacji;

8) stupowa stacja transformatorowa 15/0,4 kV, potozona na dzialce nr 12 obr. 2050, zasilana z napowietrznej
linii 15 kV — do likwidacji wraz z zasilajaca ja napowietrzng linig elektroenergetyczng 15 kV. Do czasu
likwidacji dopuszcza si¢ remont stacji;

9) ustala si¢ realizacjg sieci: wodociagowej, elektroenergetycznych oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j;

10) ustala si¢ odprowadzenie wod deszczowych kanalizacja deszczowa do cieku Stobnica oraz z zachodniej
czesci terenu wody deszczowe odprowadza si¢ do rowu melioracyjnego zlokalizowanego poza obszarem
planu;
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11) dopuszcza sig realizacjg przepustow na rowach melioracyjnych;
12) czgs¢ terenu objeta strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 16. Teren elementarny Z.K.4010.KD.L (ul. Lukasinskiego )
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych reklam wolno stojacych oraz przedtuzania lokalizacji istniejacych na okres
dtuzszy niz 2 lata, liczac od dnia wej$cia w zycie niniejszego planu;

2) czg$¢ terenu objeta strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ wtornych podzialdéw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

Ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, §ciezka rowerowa po stronie
poéinocnej poza projektowana jezdnia.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczne — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji i budowy nowych sieci w terenie elementarnym,;

2) przepust — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu;

3) ustala si¢ realizacjg sieci: elektroenergetycznej oraz kanalizacji deszczowej;

4) dopuszcza si¢ realizacje kanalizacji sanitarne;j;

5) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 17. Teren elementarny Z.K.4011.KD.L

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ realizacj¢ bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ wtormnych podzialow terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge
publiczna;

2) szeroko$¢ pasa drogowego objeta ustaleniami planu zmienna od 6,0 m do 6,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

2) do czasu pelnej realizacji ulicy lokalnej dopuszcza si¢ funkcjonowanie jej w formie ciagu pieszo-jezdnego.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczne — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji i budowy nowych sieci w terenie elementarnym;
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2) ustala sig realizacjg sieci: elektroenergetycznej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej, w przypadku braku
miejsca dla lokalizacji sieci wterenie Z.K.4011.KD.L dopuszcza sig¢ jej prowadzenie w terenie
Z.K.4001.MN,U;

3) czes¢ terenu objeta strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,.Swierczewo”.
§ 18. Teren elementarny Z.K.4012. KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Migjskiej, oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ wtornych podzialdow terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6,0 m do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:

1) sieci: gazowa, elektroenergetyczna — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
i budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV — do likwidacji i budowy jako sieci kablowej w terenie
elementarnym. Do czasu likwidacji dopuszcza si¢ remont linii;

3) napowietrzna linia elektroenergetyczna 220 kV, z zasiggiem oddziatywania, oznaczona na rysunku planu —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu ilikwidacji; dopuszcza si¢ budowe drugiego toru
napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV;

4) przepusty — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu i budowy nowych;
5) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznej oraz kanalizacji sanitarne;j;
6) dopuszcza sig realizacje sieci inzynieryjnych;
7) cze$é terenu objeta strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 19. Teren elementarny Z.K.4013.KD.L (ul. Sianokosow )
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ wtornych podzialdow terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12,0 m do 21,5 m zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Ustala sig przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
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1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociag tloczny
Sciekow sanitarnych — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy nowych
sieci w terenie elementarnym;

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV — do likwidacji i budowy jako sieci kablowej w terenie
elementarnym. Do czasu likwidacji dopuszcza si¢ remont linii;

3) kolektor deszczowy — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy nowego
kolektora w terenie elementarnym;

4) przepusty — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,

S)ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej;

6) cze$é terenu objeta strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.

§ 20. Teren elementarny Z.K.4014.KD.L (proj. droga aczaca ul. Lukasinskiego z ul. Ku Stoncu )
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sig realizacje bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ wtormnych podzialow terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge
publiczna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych do 30 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Ustala sig przekrodj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:

1) ciek: Bukowa i Stobnica — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, konserwacji i zabudowy;
2) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j ,,Swierczewo”.

§ 21. Teren elementarny Z.K.4015.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ wtornych podzialdéw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatlek gruntu pod droge
publiczna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7,5 m do 12,5 m zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Ulica w formie ciagu pieszo-jezdnego.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV — do likwidacji i budowy jako sieci kablowej w terenie
elementarnym. Do czasu likwidacji dopuszcza si¢ remont linii;
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2) czg$¢ terenu w zasiggu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV, oznaczonej na
rysunku planu;

3) przepust — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu;

4) ustala sig realizacj¢ kanalizacji sanitarnej;

5) dopuszcza sig realizacjg sieci inzynieryjnych;

6) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 22. Teren elementarny Z.K.4016.E

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
2) maksymalna wysokos¢ stacji transformatorowej 4 m;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy 25 m?;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: Z.K.4009.KD.GP (z polnocnej jezdni wspomagajacej) z zastrzezeniem
pkt 2;
2) do czasu realizacji Z.K.4009.KD.GP tymczasowa obstuga komunikacyjna z istniejacej ul. Lukasinskiego;
3) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:

1) likwidacja stupowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linia napowietrzng 15 kV i budowa wolno
stojacej stacji transformatorowej 15 /0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV;

2) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j ,,.Swierczewo”.
§ 23. Teren elementarny Z.K.4017.WS

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe srodladowe - ciek Stobnica.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne;
2) zakazuje si¢ przegradzania cieku.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie realizacje: kladek dla przejscia pieszego, przepustdw, konstrukcji oporowych i obiektow
inzynieryjnych zwiazanych z obstuga techniczna cieku;

2) zakazuje si¢ zabudowy terenu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatlu terenu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: Z.K.4009.KD.GP (z potnocnej jezdni wspomagajacej) z zastrzezeniem
pkt 2;

2) do czasu realizacji Z.K.4009.KD.GP tymczasowa obstuga komunikacyjna z istniejacej ul. Lukasinskiego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
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6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje cieku Stobnica;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych do cieku po podczyszczeniu w piaskowniku i separatorze
substancji ropopochodnych;

3) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo™.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 24. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego obszaru planu.

§ 25. Na obszarze objgtym planem uchwalonym niniejsza uchwata traci moc zmiana Miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego Z.56 uchwalona uchwata Nr VII/83/99 Rady Miasta Szczecina
zdnia 29 marca 1999 r. wsprawie Il edycji zmian Miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecina, na obszarze dzielnicy Zachdéd dotyczacych ochrony stanowisk
archeologicznych (Dz. Urz. Woj. Zach. z 1999 r. Nr 13 poz.153).

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Jan Stopyra
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXII1/654/12
Rady Miasta Szczecin
z dnia 22 pazdziernika 2012 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Krzekowo - Lukasinskiego”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; zm. z 2005 r. Nr 113 poz. 954,
Nr 130 poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127 poz. 880, zm. z 2008 r.
Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, zm. z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106
poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, zm. z 2011 r. Nr 32 poz. 159,
Nr 153 poz. 901) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancdéw stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591; zm. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz.
1271, Nr 214 poz. 1806; zm. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz.1568; zm. z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr
116 poz. 1203; zm. z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457; zm. z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz.
1337; zm. z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218; zm. z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr
223 poz. 1458; zm. z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241; zm. z 2010 r. Nr 28 poz. 142, Nr 28 poz. 146,
Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675; zm. z 2011 r. Nr 21 poz. 113, Nr 117 poz. 679, Nr 134 poz. 777, Nr 149 poz.
887, Nr 217 poz. 1281) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspoélne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegoélnych ulic,
wtym budowe Iub modernizacj¢ ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, S$ciezkami
rowerowymi, zielenia iodpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwo$¢
W rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenow elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje zzakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Numer terenu

Lp. elementarnego

Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

1 2 3

1. |ZK.4009.KD.GP |[Ulica gtéwna (G) Lukasinskiego - budowa dwoch jezdni, obustronnych
chodnikéw, $ciezki rowerowej ijezdni wspomagajacej. Budowa sieci
wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

2. [Z.K.4010.KD.L Ulica lokalna (L) kLukasinskiego - budowa jezdni oraz obustronnych
chodnikow. Budowa kanalizacji deszczowe;j.

3. |Z.K.4011.KD.L Ulica lokalna (L) - budowa ciagu pieszo-jezdnego. Budowa kanalizacji
sanitarnej i deszczowe;j.

4. |Z.K.4012.KDW Budowa kanalizacji sanitarne;.

5. |ZK.4013.KD.L Ulica lokalna (L) Sianokoséw - budowa jezdni i jednostronnego chodnika.
Budowa sieci wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

6. |Z.K.4015. KDW Budowa kanalizacji sanitarne;j.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o
ochronie $§rodowiska.
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2. Sposob realizacji inwestycji okre§lonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki (okreslonej
w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska tekst jednolity Dz. U. z 2008 r.
Nr 25, poz. 150, zm. z 2008 r. Nr 111 poz. 708, Nr 138 poz. 865, Nr 154 poz. 958, Nr 171 poz. 1056, Nr 199
poz. 1227, Nr 223 poz. 1464, Nr 227 poz. 1505, zm. z 2009 r. Nr 19 poz. 100, Nr 20, poz. 106, Nr 57 poz. 780,
Nr 79 poz. 666, Nr 130 poz. 1070, Nr 215 poz. 1664, zm. z 2010 r. Nr 21 poz. poz. 104, Nr 28 poz. 145, Nr 40
poz. 227, Nr 76 poz. 489, Nr 119 poz. 804, Nr 152 poz. 1018, Nr 152 poz. 1019, Nr 182 poz. 1228, Nr 229
poz.1498, Nr 249 poz. 1657, zm. z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 63 poz. 322, Nr 94 poz. 551, Nr 99 poz. 569, Nr
122 poz. 695, Nr 152 poz. 897, Nr 178 poz. 1060, Nr 224 poz. 1341), o ile nie stanowi naruszenia ustalen
planu.

3. Inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997 1. (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625, Nr 104 poz. 708, Nr 158 poz. 1123, Nr 170 poz. 1217,
zm. z 2007 r. Nr 21 poz. 124, Nr 52 poz. 343, Nr 115 poz. 790, Nr 130 poz. 905, zm. z 2008 r. Nr 180, poz.
1112, Nr 227 poz. 1505, zm. z 2009 r. Nr 3 poz. 11, Nr 69 poz. 586, Nr 165 poz. 1316, Nr 215 poz. 1664, zm.
z 2010 r. Nr 21 poz. 104, Nr 81 poz. 530, zm. z 2011 r. Nr 94 poz. 551, Nr 135 poz. 789, Nr 205 poz. 1208, Nr
234 poz. 1392).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.
U. 22009 r. Nr 157 poz. 1240, zm. z 2010 r. Nr 28 poz. 146, Nr 96 poz. 620, Nr 123 poz. 835, Nr 152 poz.
1020, Nr 238 poz. 1578, Nr 257 poz. 1726, zm. z 2011 r. Nr 185 poz. 1092, Nr 201 poz. 1183, Nr 234 poz.
1386, Nr 240 poz. 1429, Nr 291 poz. 1707) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okre§la uchwata Rady Miasta w sprawie wieloletniego programu
inwestycyjnego,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane begda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacji w terenach elementarnych wskazanych w §
2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858, zm. z 2007
r. Nr 147 poz. 1033, zm. z 2009 r. Nr 18 poz. 97, zm. z 2010 r. Nr 47 poz. 278, Nr 238 poz. 1578), ze srodkow
wlasnych przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Radg¢ Miasta
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub
przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieplowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane bgda na podstawie art.7 ust. 51 6 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625, Nr 104 poz. 708, Nr 158 poz. 1123, Nr 170
poz. 1217, zm. z 2007 r. Nr 21 poz. 124, Nr 52 poz. 343, Nr 115 poz. 790, Nr 130 poz. 905, zm. z 2008 r. Nr
180, poz. 1112, Nr 227 poz. 1505, zm. z 2009 r. Nr 3 poz. 11, Nr 69 poz. 586, Nr 165 poz. 1316, Nr 215 poz.
1664, zm. z 2010 r. Nr 21 poz. 104, Nr 81 poz. 530, zm. z 2011 r. Nr 94 poz. 551, Nr 135 poz. 789, Nr 205 poz.
1208, Nr 234 poz. 1392).
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXII1/654/12
Rady Miasta Szczecin
z dnia 22 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Krzekowo - Lukasinskiego” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; zm. z 2005 r. Nr
113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127 poz.
880, zm. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, zm. z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75
poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, zm. z 2011 r.
Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

do projektu planu, wylozonego do publicznego wgladu z prognoza skutkow wptywu ustalen planu na
srodowisko w dniach od 17.02.2012 r. do 08.03.2012 r. nie wniesiono uwag, zgodnie z wykazem uwag
stanowiacym integralna cze$¢ dokumentacji formalnoprawnej prac planistycznych.
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