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UCHWALA NR XXI1V/695/12
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 26 listopada 2012 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bukowo - Park Lesny” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U.z 2012 r. poz. 647) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr L/940/06 Rady Miasta Szczecin z dnia 6 lutego 2006 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bukowo-Park Lesny” w Szczecinie,
po stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XV11/470/12 z dnia 26 marca 2012 r.) uchwala si¢ Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin ,,Bukowo-Park Lesny” zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 95.47 ha w granicach: ulica Pokoju, ulica Szosa Polska, potnocna
granica dziatek zabudowy przy ulicy Rabatowej, ulica Nehringa, ciek wodny Glinianka, granica lasu, ulica
Narciarska, zachodnia granica terenu kolejowego, granica lasu, ulica Boguminska. Teren znajduje si¢ W grani-
cach administracyjnych osiedli: Bukowo, Stotczyn, Golgcino-Goctaw.

3. Granice obszaru objetego planem okre$la rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.
4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach (w ha):

1) P.B.2001.ZP pow. 0,51 ;
2) P.B.2002.ZL pow. 0,49 ;
3) P.B.2003.zZP,US pow. 0,89 ;
4) P.B.2004.ZP pow. 2,75 ;
5) P.B.2005.MW,U pOW. 1,83 ;
6) P.B.2006.U pOW. 0,61 ;
7) P.B.2007.ZP pow. 0,18 ;
8) P.B.2008.MW/U pow. 0,64 ;
9) P.B.2009.MW,U pow. 1,05 ;
10) P.B.2010.MW,U pow. 0,53 ;
11) P.B.2011.MW,U pow. 2,31 ;
12) P.B.2012.MN,U pow. 0,79 ;
13) P.B.2013.MN,U pow. 1,07 ;
14) P.B.2014.ZP pow. 0,12 ;
15) P.B.2015.KPS pow. 0,03 ;
16) P.B.2016.MN,U pow. 042 ;

17) P.B.2017.ZL/WS pow. 1,23 ;
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18) P.B.2018.U pow. 0,13 ;
19) P.B.2019.US,U pow. 2,03 ;
20) P.B.2020.MN,U pow. 2,60 ;
21) P.B.2021.ZP,US pow. 0,76 ;
22) P.B.2022.U pow. 0,24 ;
23) P.B.2023.U pow. 0,72 ;
24) P.B.2024.MN,U pow. 1,26 ;
25) P.B.2025.MN,U pow. 0,59 ;
26) P.B.2026.MN,U pow. 2,41 ;
27) P.B.2027.ZP,US pow. 0,13 ;
28) P.B.2028.MN,U pow. 0,91 ;
29) P.B.2029.MN,U pow. 1,53 ;
30) P.B.2030.MN,U pow. 0,46 ;
31) P.B.2031.MN,U pow. 0,63 ;
32) P.B.2032.U pow. 0,14 ;
33) P.B.2033.ZP pow. 0,12 ;
34) P.B.2034.MN,U pow. 0,19 ;
35) P.B.2035.MW,U pow. 1,18 ;
36) P.B.2036.MN,U pow. 0,43 ;
37) P.B.2037.ZP pow. 0,37 ;
38) P.B.2038.KD.L pow. 2,28 ;
39) P.B.2039.KD.L pow. 1,06 ;
40) P.B.2040.KD.L pow. 1,25 ;
41) P.B.2041.KD.D pow. 0,37 ;
42) P.B.2042.KD.D pow. 0,16 ;
43) P.B.2043.ZP poW. 0,10 ;
44) P.B.2044.KD.D pOW. 0,39 ;
45) P.B.2045.KD.D pOW. 0,48 ;
46) P.B.2046.KD.D pow. 0,40 ;
47) P.B.2047.KD.D pow. 0,38 ;
48) P.B.2048.KD.D poW. 0,52 ;
49) P.B.2049.KDW poW. 0,24 ;
50) P.B.2050.KDW poW. 0,05 ;
51) P.B.2051.KDW pow. 0,06 ;
52) P.B.2052.KPR pow. 0,03 ;
53) P.B.2053.KPR pow. 0,06 ;
54) P.B.2054.ZP pow. 0,10 ;
55) P.B.2055.U pow. 0,92 ;
56) P.B.2056.ZL/WS pow. 47,50 ;
57) P.B.2057.GE pow. 0,04 ;
58) P.B.2058.U pow. 0,21 ;
59) P.B.2059.KD.G pow. 5,26 ;
60) P.B.2060.TSB pow. 0,01 ;
61) P.B.2061.ZP pow. 0,12 ;
62) P.B.2062.E pow. 0,02 ;

63) P.B.2063.E pow. 0,03 ;
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64) P.B.2064.KD.D pow. 0,13 ;
65) P.B.2065.MW,U pow. 0,56 ;
66) P.B.2066.KDW pow. 0,08 ;
67) P.B.2067.ZP pow. 0,05 ;
68) P.B.2068.ZP pow. 0,06 ;
69) P.B.2069.ZP pow. 0,01 ;
70) P.B.2070.E pow. 0,02 ;
71) P.B.2071.ZP pow. 0,23 .

§ 2. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny ustug z wytaczeniem ustug uciazliwych
oraz obiektow handlowych 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, tereny zieleni, tereny ogrodow dziat-
kowych, tereny sportu i rekreacji, tereny drobnej produkcji, tereny urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bukowo-Park Lesny” w Szczecinie
w skali 1:1000, sktadajacy si¢ z arkuszy 1 i 2 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralna czgs$cia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin
(uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XV11/470/12 z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi Zatacznik nr 2 bedacy inte-
gralna czeScia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy
integralna cz¢s$cia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalacznik nr 4, bedacy inte-
gralna czgScia uchwaty.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie, zasady za-
budowy i zagospodarowania terenu. W granicach terenow elementarnych: P.B.2003.ZP,US, P.B.2024.MN,U,
P.B.2030.MN,U, P.B.2043.ZP, P.B.2056.ZL/WS, P.B.2059.KD.G, P.B.2063.E, wystepuja wydzielenia we-
wnetrzne, dla ktorych ustalono odrebne zasady zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz W tekscie planu W sposob nastgpujacy:

1) P - litera oznaczajaca dzielnice Péinoc;
2) B - litera oznaczajaca osiedle Bukowo;
3) 2 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu;
4) 001, 002, ..., ... - liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego W planie;
5) symbole literowe przeznaczenia terendow uzyte W planie oznaczaja:
a) ZP - teren zieleni urzadzonej,
b) ZP,US - teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem urzadzen sportu,
C) ZL - teren zieleni lesne;j,
d) ZL/WS - teren zieleni lesnej i wod powierzchniowych,
e) MW, U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
f) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
g) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
h) U - teren zabudowy ushugowe;j,
i) US,U - teren ustug sportu z dopuszczeniem lokalizacji ustug towarzyszacych,
J) KD.G - teren drogi publicznej - ulica glowna,
k) KD.L - teren drogi publicznej - ulica lokalna,
1) KD.D - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa,
m) KDW - teren drogi wewngtrznej,
n) KPR - teren ciagu pieszo-rowerowego,
0) E - teren stacji transformatorowej,
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p) KPS - teren przepompowni $ciekow,
g) GE - teren stacji redukcyjnej gazu,
r) TSB - teren stacji bazowej telefonii komorkowe;.

3. Tereny wydzielen wewngtrznych oznaczone sa na rysunku planu oraz w tekécie W sposob nastepujacy:

1) liczba okreslajaca kolejny numer wydzielenia w terenie elementarnym - 1, 2, ...;
2) symbole literowe przeznaczenia terenéw uzyte W planie oznaczaja:
a) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) KD.G - teren drogi publicznej - ulica glowna,
c) U - teren zabudowy ustugowe;j,
d) ZL - teren zieleni le$nej,
e) ZP - teren zieleni urzadzonej,
f) E,ZP - teren stacji transformatorowej z dopuszczeniem przeznaczenia dla zieleni urzadzone;.

4. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogélnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne obowiazuja
na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdétowe obowiazuja dla terenu elementarnego.

5. Ustalenia formutowane sa W nastgpujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad | warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

5) ustalenia komunikacyjne;

6) ustalenia inzynieryjne.

6. Pelny tekst ustalen dla okre$lonego obszaru zawiera tacznie ustalenia ogolne i ustalenia szczegbtowe dla
terenu elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.

7. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny
osi linii z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zroznicowana gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze ozdobnym, wy-
petniajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. W liniach rozgraniczajacych ulicy), w tym takze na
sztucznie wykonanych lub uksztaltowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp, tarasoéw, pnacza na barie-
rach przeciwhatasowych, zazielenione §ciany W liniach rozgraniczenia dziatki, zielen w donicach);

2) biura - budynki lub ich czesci, w ktérych prowadzi si¢ dziatalno$¢ zwiazana z zarzadzaniem, dziataniem
organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem, obstuga nieruchomosci, wynajmem,
posrednictwem, prowadzeniem interesow, pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalno-
scia wydawnicza, reklama, thumaczeniami, S$wiadczeniem ustug turystycznych poza udzielaniem noclegdw,
przetwarzaniem i przesytaniem informacji, informatyka, przygotowywaniem programéw telewizyjnych
i radiowych, przyjmowaniem przesytek, administracja, wymiarem sprawiedliwosci, zarzadzaniem obrona
narodowa, policja, straza pozarna i stuzbami ochrony, reprezentowaniem panstw, instytucjami miedzynaro-
dowymi, a takze podobna dziatalno$é, ktora prowadzi sie w budynkach lub ich czesciach;

3) dach stromy - r6zne formy dachéw 0 potaciach gléwnych pochylonych pod katem co najmniej 25 stopni.
Za formg dachu stromego uznaje si¢ takze dach koputowy Iub kolebkowy, w ktorym cigciwa tuku taczaca
najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;

4) dostep ogolny - dostgp do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami podmiotowymi (po-
wszechny) ani przedmiotowymi, w szczegdlnosci ogrodzeniami, biletami wstgpu, czasem dostepu, itp.;

5) dostep publiczny - dostep do terenu (obiektu) limitowany tylko ograniczeniami przedmiotowymi tj. wy-
magajacy spetnienia okre§lonych warunkéw 0 charakterze organizacyjnym lub finansowym, np. dostgp tyl-
ko w ustalonych godzinach, bilety wstepu;

6) elewacja eksponowana - elewacja zabudowy widoczna od strony przestrzeni publicznej wskazanej w ni-
niejszym planie, czgsto najbardziej reprezentacyjna;

7) gastronomia - nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, koktajlbary, winiarnie, puby, stotowki,
obiekty stuzace dzialalno$ci kateringowe;j, a takze obiekty do nich podobne;
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8) harmonijna sylweta (panorama, pierzeja) - ciag obiektow budowlanych, zieleni i innych obiektéw natu-
ralnych (przede wszystkim uksztaltowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do siebie pod
wzgledem estetycznym;

9) hotele - budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonaty, gospody,
schroniska turystyczne, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne;

10) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspotpracujace z sieciami inzy-
nieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwos¢ ich sprawnego dziatania; najczegsciej wystepujace
inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4 KV, szafki teletechniczne i elektro-
energetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i Sciekow, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go
stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne
1 1INNe;

11) kompozycja zespolu zabudowy - uktad ulic, placow, budynkow i zieleni z uwzglednieniem linii zabu-
dowy, wysokosci zabudowy, ksztaltu dachéw i zwienczenia budynkoéw, podziatu wiasno$ciowego, na-
wierzchni utwardzonych;

12) kompozycja zespotu zieleni - uklad przestrzenny drzew, krzewow i powierzchni trawiastych oraz trwa-
tych i gtownych elementéw wyposazenia parkowego (np. zalozenia pomnikowe, baseny i stawy, obiekty
kubaturowe);

13) kompozycja obiektu - uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia budowli z rozmieszcze-
niem, wielkoScig i proporcjami otworéw, elementami programu architektoniczno-estetycznego (detale, fak-
tury materiatéw, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami taczacymi obiekt z otaczajacym terenem,
towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gtéwny;

14) korytarz ekologiczny - elementy zagospodarowania terenu integrujace system zieleni miejskiej. W ob-
szarze niniejszego planu sa to: a) kompleks lesny Lesne Wzgorze potozony pomigdzy ulicami Narciarska,
Koszalinska, Teczowa; b) dolina cieku Glinianka i dolina cieku Osieniec; ¢) szpalery zadrzewien; d) en-
klawy zadrzewien i zakrzaczen, W tym zielen le$na przy cieku Glinianka;

15) makroniwelacja - zmiana naturalnej rzezby i nachylenia stoku (wykop, nasyp, wyréwnanie powierzchni)
0 wysoko$¢ wzgledna wigksza niz 1 m;

16) mala retencja wodna - zatrzymanie, przy zastosowaniu rozmaitych zabiegow, jak najwigkszej ilosci wo-
dy w jej powierzchniowym i przypowierzchniowym obiegu. Rézne zabiegi - techniczne (mate zbiorniki
wodne, zastawki itp.) jak rowniez nietechniczne (zadrzewienia, roslinne pasy ochronne, ochrona oczek
wodnych, stawow, mokradet itp.) - prowadza do spowolnienia lub powstrzymania wody przy jednoczesnym
odtwarzaniu naturalnego krajobrazu;

17) mieszkanie funkcyjne - mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza,
0 powierzchni nie przekraczajacej tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele tej dziatalnosci,
zlokalizowane na dzialce wspolnej z obiektem ustugowym lub produkcyjnym; mieszkanie funkcyjne nie
stanowi zabudowy mieszkaniowej;

18) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico budynku nie
moze przekraczac nieprzekraczalnej linii zabudowy;

19) niezaklécony widok - utrzymanie struktury zagospodarowania terenu oraz obszaréw przylegtych, majace;j
na celu zachowanie przeziernosci, widoku na wskazany obiekt lub obiekty. W obszarze niezakldoconego wi-
doku obowiazuje zakaz zabudowy przestaniajacej wskazany obiekt, zakaz lokalizacji reklam i nasadzen zie-
leni wysokiej i §redniej, oraz nakaz usuwania krzewow i samosiewow;

20) obiekt o szczegélnych wymaganiach budowlanych - obiekt budowlany zaprojektowany indywidualnie
z zastosowaniem na elewacjach przylegtych do przestrzeni publicznych trwatych materiatow elewacyjnych
0 wysokiej jakosci;

21) obiekty naukowe i badawcze - obiekty, w ktorych prowadzi si¢ dzialalno$¢ naukowa lub badawcza,
w tym laboratoria, obserwatoria, stacje meteorologiczne, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty
do nich podobne;

22) obiekty opieki zdrowotnej - obiekty w ktorych udziela sie catodobowych §wiadczen zdrowotnych, w tym
szpitale, prewentoria, zaktady opiekunczo-lecznicze, zaktady pielggnacyjno-opiekuncze, osrodki terapii
uzaleznien, izby wytrzezwien, hospicja, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne;

23) obiekty pomocy spolecznej - domy dziecka, domy seniora, domy pomocy spotecznej, obiekty pogotowia
opiekunczego, schroniska dla bezdomnych, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich po-
dobne;
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24) obiekty upowszechniania kultury - domy kultury, biblioteki, mediateki, wypozyczalnie filméw, centra
informacyjne, kluby tematyczne, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne;

25) obstuga pojazdow - obiekty stuzace obstudze pojazdow, w tym myjnie, stacje diagnostyki pojazdow,
punkty wymiany oleju, a takze obiekty do nich podobne;

26) obowigzujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica glownej bryty budynku;

27) pojedynczy budynek - budynek wolno stojacy wydzielony §cianami zewngtrznymi;

28) policja i stuzby ochrony - obiekty policji, strazy miejskiej, stuzb ochrony, w tym agencji ochrony a takze
obiekty do nich podobne;

29) poradnie medyczne - przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dia-
liz, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoty rodzenia, gabinety paramedyczne, a takze
obiekty do nich podobne;

30) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skraj-
nego obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo

b) scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru; do po-
wierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich elementow
budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte)
i loggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zi-
mowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowiace integralng cz¢$¢ budynku oraz powierzchnig¢ obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy, Szklarnie, altany itp.; do powierzchni zabudowy nie
wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czg$ci znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz po-
wierzchni schodow, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciw-
stonecznych, daszkow, okapow dachowych, a takze nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru, ba-
senow i sztucznych oczek wodnych;

31) plac publiczny - wolna przestrzen, miejsce nie zabudowane, 0 dostgpie ogdlnym, ograniczone obudowa
architektoniczna (np. budynkami), ulicami, zielenig; miejsce spotkan i imprez;

32) przestrzen publiczna - teren objety dostgpem ogdlnym lub dostgpem publicznym oraz teren prywatny
eksponowany z terenu o dostgpie ogdlnym i dostgpie publicznym;

33) reklama wolno stojaca - samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji napisow, znakow
graficznych i innych elementow dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym; reklama
wolno stojaca nie jest szyld;

34) reklama wbudowana - element wyposazenia (wystroju) elewacji budynku eksponujacy napisy i znaki
graficzne o charakterze informacyjnym lub marketingowym, o formie i usytuowaniu dostosowanym do
kompozycji elewacji budynku w sposob nie przestaniajacy otworéw okiennych i detalu architektonicznego;
reklamg wbudowana nie jest szyld;

35) rozrywka - dyskoteki, kluby, sale taneczne, kasyna i salony gier, kregielnie, sale bilardowe, wraz z obiek-
tami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
36) skarpa wysokiego brzegu Odry (zwana dalej Skarpa) - obszar zaczynajacy si¢ na brzegu rzeki Odry oraz
kolejno: taras rejonu ulicy Lipowej i ulicy Swiatowida, teren kolejowy, Wzgoérze Elizy w rejonie ulicy Ma-
rzanny (obecnie ,,Wzgorze Kupaty”), rejon ulicy Rolnej i ulicy Zielnej, rejon ulicy Gorskiej i ulicy Golg-

cinskiej, Le$ne Wzgorze z Wieza Goctawska w rejonie ulicy Koszalinskiej i ulicy Narciarskiej;

37) stup ogloszeniowy - wolno stojacy nosnik informacji lub reklamy, w formie walca lub innej bryly wielo-
$ciennej, 0 dtugosci $rednicy lub najdtuzszej przekatnej podstawy nie przekraczajacej 1,5 m oraz wysokosci
nie przekraczajacej 4,5 m, jednolicie zwienczony od gory np. elementem ptaskim, koputowym, stozkowym;

38) studnie awaryjne - studnie publiczne, zaktadowe lub wyznaczone studnie prywatne zapewniajace zaopa-
trywanie w wodg ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia, klgsk zywiotowych lub wojny;

39) strefa ruchu uspokojonego - obszar, w ktérym stosuje sie rozne formy ograniczania i spowalniania ruchu
samochodow oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;

40) System Zieleni Miejskiej (SZM) - ciagla struktura przestrzenna, wiazaca ze soba wartosciowe i r6zno-
rodne tereny zieleni (takze zabudowane, glownie 0 niskiej intensywnosci), zapewniajaca powiazanie z odpo-
wiednimi terenami poza miejskimi, zwlaszcza - tworzacymi krajowy system obszaréw chronionych. SZM
jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory okreslone w ustaleniach;
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41) szyld - element informacji wizualnej; zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez przed-
sigbiorce dziatalno$ci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy - firme¢ lub nazwe przedsigbiorcy
ze wskazaniem formy prawnej, a w wypadku osoby fizycznej - imig i nazwisko przedsigbiorcy oraz nazwe,
pod ktora wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza, zwigzte okreslenie przedmiotu wykonywanej dziatalnosci go-
spodarczej, logo firmowe;

42) $ciezka rowerowa - wydzielony w jezdni lub poza jezdnia pas przeznaczony dla ruchu rowerowego;
$ciezka rowerowa W rozumieniu planu jest rowniez ciag pieszo rowerowy;

43) teren pod budownictwo ochronne - teren realizacji podziemnego budownictwa ochronnego w przypadku
wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa lub wojny;

44) typ zabudowy - wzorzec dla zabudowy zawierajacy zespol nastgpujacych cech: usytuowanie obiektow
i intensywnos$¢ zabudowy na dzialce, gabaryty i formy budynkow, ksztatt dachow. Typ zabudowy istnieja-
cej okresla zabudowa stata znajdujaca si¢ W bezposrednim sasiedztwie zabudowy projektowanej lub zabu-
dowa wskazana w ustaleniu;

45) ustugi drobne - punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, po-
ligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowych,
$lusarskich, stolarskich, punkty napraw artykulow uzytku osobistego i uzytku domowego, studia wizazu
i odchudzania, taZnie i sauny, solaria, gabinety masazu, pralnie, punkty wynajmu i wypozyczania przed-
miotoéw ruchomych, punkty konserwacji i napraw maszyn biurowych, a takze obiekty do nich podobne;

46) ushugi sezonowe - forma zagospodarowania tymczasowego taka jak np. kilkudniowe imprezy plenerowe
(w tym spektakle artystyczne, koncerty), jarmarki §wiateczne, okolicznosciowe, targi, parady, inscenizacje,
wystepy cyrkowe, ekspozycje lub kilkumiesigczna dziatalnos$¢ ogrodkow gastronomicznych, lodowisk, itp.;

47) wartosciowy drzewostan - chronione na podstawie ustaw: drzewa i krzewy, pomniki przyrody oraz aleje
i parki zabytkowe, a takze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdtuz drog (poza obszarami lasow i parkow),

b) szczegolnie rzadkie drzewa i krzewy introdukowane,

c) drzewa i krzewy gatunkéw pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm: olsza, klon jesio-
nolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew - powyzej 200 cm, klon, kasztanowiec, morwa, jesion,
swierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza - powyzej 101 cm, dab, grab, buk, lipa, iglicznia, gtog,
jarzab, leszczyna turecka, zywotnik, platan klonolistny, wiaz, jodla, magnolia - powyzej 51 cm;

48) widowiskowe obiekty kultury - teatry, opery, filharmonie, sale koncertowe, sale widowiskowe, cyrki,
kina, kabarety, planetaria wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne;

49) wysokos¢ obiektow technicznych - poziom okreslany w metrach n.p.m. dla najwyzej wysunigtego ele-
mentu obiektu;

50) wystawy i ekspozycje - muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze
obiekty do nich podobne;

51) zabudowa obrzezna - zabudowa ciagta wzdluz przestrzeni publicznej ulic i placow, czytelnie obudowu-
jaca przestrzen ulicy lub placu;

52) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego - obiekty czasowego zamieszkiwania ucznidéw, studentow i pra-
cownikéw, w tym internaty, bursy, domy studenckie i asystenckie, hotele pracownicze, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne;

53) zamknigcie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem budowlanym (gru-
pa obiektow), uksztaltowaniem powierzchni terenu lub zielenia wysoka, posiadajace walory kompozycyjne
i estetyczne;

54) zaséb zieleni - suma przestrzeni zajgtej przez réoznorodne elementy zieleni W Srodowisku miejskim, np.
wystepujace pojedynczo lub w grupach drzewa, krzewy, atakze trawniki, pnacza, zywoptoty, roslinno$é
ozdobna w donicach, zielen na dachach obiektow nadziemnych i na stropach obiektow podziemnych;

55) zielen urzadzona, zielen parkowa - zespo6t réznych elementow zieleni (drzewa, krzewy, byliny, trawniki)
stanowiacych skomponowana struktureg przestrzenna.
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Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) na terenach przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug dopuszcza si¢ wytacznie
ustugi w zakresie:

a) handel detaliczny w lokalach o powierzchni uzytkowej do 100 m?, z wytaczeniem sprzedazy paliw ptyn-
nych i gazu ptynnego do pojazdow samochodowych,

b) biura,

C) o$wiata,

d) ustugi drobne,

€) gastronomia,

f) obiekty upowszechniania kultury,

g) poradnie medyczne,

h) ztobki;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
3) zakazuje sig¢:

a) na terenach przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej lokalizacji warsztatdw mechaniki pojazdowe;j

i stacji obstugi pojazdow,
b) lokalizacji elektrowni wiatrowych;

4) realizacj¢ lokalu mieszkalnego W granicach dziatki budowlanej przeznaczonej dla zabudowy ustugowej do-
puszcza si¢ wylacznie tam, gdzie przepisy szczegdlne umozliwiaja sytuowanie pomieszczen przeznaczo-
nych na staty pobyt ludzi.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ obszar Systemu Zieleni Miejskiej, w granicach oznaczonych na rysunku planu;
2) na obszarze objetym Systemem Zieleni Miejskiej zakazuje sig, Z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3:

a) zmniejszania powierzchni terenu biologicznie czynnego ponizej 50% powierzchni terenu elementarnego,
pojedynczej dziatki budowlanej lub innej jednostki bilansowej okreslonej w ustaleniach szczegotowych
planu,

b) ksztattowania zabudowy W sposob utrudniajacy swobodny przeptyw mas powietrza i przecinajacy cia-
glos¢ korytarzy ekologicznych;

3) na terenach komunikacyjnych nie obowiazuja ograniczenia izasady ksztaltowania zagospodarowania

w SZM;

4) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowiacej element kompo-

zycji zespotlu zabudowy lub zespotu zieleni, z wyjatkiem:

a) realizacji nowych i przebudowy istniejacych drog i ulic ustalonych w planie,

b) cig¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,

C) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwiazanej z realizacja obiektow budowlanych i sieci inzynie-
ryjnych,

d) wycinki drzew stuzacej wyeksponowaniu zabytkow,

e) stopniowych, wieloletnich cigé¢ krajobrazowych na stoku od strony wschodniej i potudniowo-wschodniej
terenu P.B.2058.U;

5) wszelkie uciazliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamykaé si¢ W granicach dziatki bu-
dowlanej;

6) zakazuje si¢ zabudowy ciekdéw naturalnych oraz zasypywania oczek wodnych i naturalnych dolin ciekéw;

7) dopuszcza sie regulacje brzegdw ciekow w ramach naturalnego koryta oraz, o ile ustalenia planu nie stanowia
inaczej, niezbgdna kanalizacjg ciekow zwiazana z realizacja drog, ciagéow pieszych i pieszo-rowerowych;

8) przy lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wzdtuz ulic nakazuje sie stosowanie rozwiazan architek-
tonicznych, konstrukcyjnych lub odpowiednie zagospodarowanie terenu (ekrany akustyczne, zielen urza-
dzona w formie zimozielonych, lisciastych krzewow plozacych, pnaczy i zieleni wysokiej, odpornej na za-
nieczyszczenia) obnizajacych uciazliwosé¢ tras komunikacyjnych do poziomu dopuszczonego w przepisach;
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9) na terenach naziemnych parkingéw i garazy nakaz nasadzen drzew i krzewéw odpornych na zanieczysz-
czenia powietrza,;

10) nasadzenia uzupetniajace istniejacych szpalerow drzew powinny by¢ realizowane w gatunkach rodzi-
mych, nawiazujacych do specyfiki zbiorowiska roslinnosci podlegajacej ochronie w danym miejscu;

11) tereny zieleni oraz zielen towarzyszaca, urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe moga by¢ likwi-
dowane w zwiazku z realizacja zagospodarowania zgodnego z planem;

12) zakazuje si¢ pogarszania warunkow gruntowo-wodnych oraz zanieczyszczania $rodowiska gruntowo-
wodnego powyzej poziomu ustalonego W przepisach odrebnych;

13) rowy melioracyjne powinny by¢ zachowane; W przypadku koniecznosci ich zabudowy:

a) nalezy utozy¢ ciagi drenarskie, po trasie przebiegu rowu lub W zblizonym przebiegu,

b) utozenie ciagow drenarskich nie moze zmieni¢ stosunkow gruntowo-wodnych;

14) drenaz melioracyjny powinien by¢ zachowany; dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i podta-
czenie drenazu do ciekow i rowow melioracyjnych lub do kanalizacji deszczowe;;

15) ustala si¢ ochrong dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk przyrodniczych objetych
ochrona na podstawie przepisow wykonawczych do ustawy 0 ochronie przyrody;

16) obowiazuje nakaz minimalizacji negatywnego wptywu na wiasciwy stan siedlisk przyrodniczych i siedlisk
gatunkow roslin, zwierzat i grzybow;

17) wszystkie ustalenia ekologiczne obowiazuja takze w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowe-
go i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego uzytkowania terenu, niezgodnego z ustaleniami planu, istnie-
jacego W dniu wejScia W zycie niniejszego planu, do czasu zmiany zagospodarowania i przeznaczenia tere-
nu na cele zgodne z planem;

2) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, na wysoko$ci powyzej
pierwszej kondygnacji nadziemnej:

a) okapow, gzymsow, balkonow, daszkoéw nad wejsciami, a takze takich czgsci budynkow jak galerie, tarasy,
schody zewngtrzne, pochylnie i rampy: maksymalnie do 1,5 m,

b) innych elementow programu architektonicznego nie ujetych w ust. 3 pkt 2 lit. a (t.j. studzienek doswie-
tlajacych piwnice, przedsionkow oraz elementow strefy wejsciowej wspartych na stupach): maksymalnie
do15m,

) zewnetrznych warstw termoizolacyjnych i wykonczeniowych w przypadku budynkow istniejacych: mak-
symalnie do 0,20 m,

d) innych obiektow wskazanych w ustaleniach szczegotowych;

3) ustalenie ust. 3 pkt 2 nie obowiazuje W przypadku istniejacej zabudowy usytuowanej na obowiazujacej linii
zabudowy, z wyjatkiem pkt 2 lit. c;

4) na terenach zabudowy jednorodzinnej bliZzniaczej i Szeregowej, w obszarze wyznaczonym przez linie zabu-
dowy, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow na granicach dziatek;

5) linia zabudowy nie ogranicza sytuowania inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza budynkami;

6) w zabudowie mieszkaniowej blizniaczej i szeregowej ustala sie jednakowy kat nachylenia gléwnych potaci
dachowych dla wszystkich segmentow;

7) obiekty realizuje si¢ zgodnie z wymogami harmonijnej sylwety, panoramy lub pierzei;

8) obiekty gospodarcze np. Smietniki i urzadzenia techniczne lokalizowane od strony wgladu z przestrzeni pu-
blicznej wbudowuje si¢ w budynki, wkomponowuje w ogrodzenia lub ostania pnaczami badz zywoptotami;

9) lokalizacj¢ obiektow matej architektury oraz innych obiektéw stanowiacych wyposazenie obszaréw zain-
westowania miejskiego np. kioskowiaty i wiaty przystankowe, budki telefoniczne, lampy, sthupy oglosze-
niowe, warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowe;j i pieszej, w tym
dla umieszczania znakow i sygnatéw drogowych;

10) zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojacych, z wyjatkiem stupéw ogloszeniowych oraz reklam do-
puszczonych w ustaleniach szczegotowych;

11) zakazuje si¢ lokalizacji reklam:

a) w miejscach, w ktorych reklamy wolno stojace | wbudowane, emitujace pulsujace $wiatto moga zaklocaé
warunki mieszkaniowe,
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b) baneroéw lub siatek reklamowych, rozpietych na catej lub czesci elewacji budynku, za wyjatkiem re-
klam/baneréw/siatek reklamowych na elewacjach budynkéw, rusztowaniach, ogrodzeniach, instalowa-
nych w trakcie prowadzonych robot budowlanych,

¢) na zamknigciach kompozycyjnych ustalonych planem oraz w promieniu 25 m od wyznaczonych za-
mknig¢;

12) lokalizacjg reklam w pasie drogowym dopuszcza si¢ wytacznie poza:

a) pasem rozdzielajacym jezdnie ulicy,
b) pasami zieleni urzadzonej w formie szpaleréw drzew;

13) lokalizacj¢ reklam wolno stojacych w pasie drogowym warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen
W prowadzeniu sieci inzynieryjnych ani utrudnien w ruchu drogowym;

14) zbiorcze umiejscowienie szyldow dopuszcza sig:

a) na budynku, poza otworami okiennymi,
b) na wolno stojacym obiekcie 0 wysokosci do 5,5 m (tablica, stup, kolumna, pylon),
C) poza zamknigciami kompozycyjnymi ustalonymi planem;

15) nakazuje si¢ realizacje odrebnych wejs¢ do lokali ustugowych wbudowanych w wielorodzinne budynki
mieszkalne;

16) ustala si¢ sposob mierzenia wysokosci zabudowy, 0 ile ustalenia szczegbtowe nie stanowia inaczej, od po-
ziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do obiektu (z wytaczeniem wej$¢ do pomieszczen technicz-
nych), do najwyzszego punktu przekrycia dachu (z wytaczeniem obiektow technicznych takich jak: maszy-
nownie dzwigdw, stacje bazowe telefonii komorkowej, wyjscia na dach w budynkach mieszkaniowych
wielorodzinnych i ustugowych), przy czym wysoko$¢ zabudowy wyrazona w metrach nad poziom morza
(bezwzgledna) dotyczy rzednej wysokosci najwyzszego punktu przekrycia dachu lub attyki;

17) w rejonie ulic: Pokoju, Nehringa, Podolskiej i Dzielnicowej - ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej,
okreslona na rysunku planu, W obrebie ktorej dominuje historyczne zagospodarowanie o lokalnych warto-
sciach kulturowych. W obrebie strefy obowiazuja okreslone planem ustalenia majace na celu podtrzymanie
istniejacej kompozycji przestrzennej, zabudowy i innych elementoéw historycznego zagospodarowania;

18) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 17, ochronie podlegaja:

a) uktad historycznych ciagdw komunikacyjnych: przebieg ul. Pokoju, ul. Nehringa, ul. Podolskiej i ul. Dziel-
nicowej,
b) lokalizacja obiektow historycznych;
19) ustala si¢ warunki ochrony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej o ktérej mowa w ust. 3 pkt 17:
a) zachowanie osi kompozycyjnych i powiazan widokowych,
b) zachowanie geometrii i przekrojow historycznego uktadu ulic,
C) zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych zabudowy,
d) zachowanie szerokosci frontow dziatek na ktorych znajduja si¢ obiekty historyczne;

20) ustala si¢ ochrone zabytku, wskazanego W ustaleniach szczegotowych i okreslonego na rysunku planu,
z jednoczesnym nakazem, w przypadku wyburzenia, odtworzenia w pierwotnej lokalizacji, o ile ustalenia
szczegdtowe nie stanowia inaczej;

21) w przypadku koniecznosci rozbiorki zabytku, nakazuje sie wykonanie inwentaryzacji pomiarowej oraz
fotograficznej obiektu i przekazanie wykonanej dokumentacji organowi ds. ochrony zabytkow;

22) ogrodzenia od strony drog publicznych, wyznaczonych ciagdéw pieszych i rowerowych, realizuje si¢ wy-
lacznie azurowe, 0 maksymalnej wysokosci 1,60 m, z wyjatkiem:

a) dopuszczonych w ustaleniach szczegoétowych planu,
b) ogrodzen stanowiacych jednoczesnie konstrukcje oporowe;

23) na terenach, na ktorych nie ustalono zakazu lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych i zagospo-
darowania tymczasowego, lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych lub nowego zagospodarowa-
nia tymczasowego dopuszcza sie po facznym spetnieniu wymogow:

a) dostosowania zagospodarowania, a w szczegdlnos$ci standardu wykonania (rodzaj materiatow elewacyj-
nych) obiektow tymczasowych, do krajobrazu i otaczajacej zabudowy,

b) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kotowej, szynowej, rowerowej i pieszej oraz dla przepro-
wadzenia sieci inzynieryjnych,
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¢) mozliwoscia likwidacji i doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub mozliwoscia wykorzystania
zagospodarowania tymczasowego do celow zgodnych z planem;

24) na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu i nie ustalono w ustaleniach
szczegbdtowych terminu tymeczasowego zagospodarowania ustala si¢ maksymalny termin zagospodarowania
tymczasowego: 3 lata, liczone od daty wejscia W zycie niniejszego planu;

25) ustala si¢ dominantg przestrzenna - zabytek przy ul. Narciarskiej Sa, potozony w terenie P.B.2058.U;

26) w rejonie ulicy Narciarskiej - ustala si¢ strefg¢ ochrony konserwatorskiej, okreslona na rysunku planu,
W obrgbie ktérej obowiazuje ochrona krajobrazu zwiazanego z historycznym uktadem przestrzennym.
W obrebie strefy obowiazuja okreslone planem ustalenia majace na celu podtrzymanie istniejacej kompo-
zycji krajobrazowej;

27) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 26, ochronie podlega kompozy-
cja przestrzenna kompleksu lesnego z dominantg zabytku przy ul. Narciarskiej 5 a;

28) ustala si¢ strefe W IIT ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych okreslona na
rysunku planu;

29) w granicach strefy W 111, przy realizacji inwestycji polegajacej na wykonywaniu prac ziemnych, obowiazuje:

a) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych wyprzedzajacych realizacj¢ inwestycji, na zasadach
okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

b) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

30) ustala sig strefe E ochrony ekspozycji okreslona na rysunku planu, w granicach ktérej ochronie podlegaja:
a) przedpole i tto widoku z rzeki Odry na panoramg¢ krawedzi Skarpy,

b) przedpole i tto widoku na dominantg przestrzenna zabytku przy ul. Narciarskiej 5 a (Wieza Goctawska);

31) w granicach strefy E, na krawedzi Skarpy oraz W obszarach widocznosci zabytku potozonego przy
ul. Narciarskiej 5a ustala si¢ zakaz wznoszenia wysokich budowli (np. takich jak kominy, wieze), moga-
cych zaktoci¢ widok na zabytek;

32) zakazuje sie, zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep do ciekéw w celu konserwaciji, w tym:
nasadzen drzew ikrzewow W pasie terenu o szerokosci 3 m obustronnie lub 6 m jednostronnie od linii
wzdtuz brzegow ciekoéw;

33) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowiazuja takze w przypadku
nowego zagospodarowania tymczasowego, chyba ze ustalenia szczegbtowe stanowia inaczej;

34) nie spelniajace ustalen planu istniejace budynki, moga by¢ poddawane remontom i przebudowie bez pra-
wa powigkszania kubatury budynku;

35) ustala sie realizacje stacji transformatorowych 0 parametrach wg wymagan technicznych i technologicz-
nych;

36) ustalenia dotyczace minimalnej wielko$ci nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie dotycza urzadzen in-
frastruktury technicznej.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieru-
chomosci;

2) dopuszcza sie scalenia i podziat nieruchomosci zgodnie z zasadami okreslonymi W ustaleniach szczegoto-
wych, przy czym:

a) przy wydzielaniu dzialtek przylegajacych frontem do ulic lub drég wewngtrznych, oznaczony w ustale-
niach szczegélowych kat polozenia granic dziatek dotyczy wylacznie granic stykajacych si¢ z linig roz-
graniczajaca ulicy lub drogi wewngetrzne;j,

b) dopuszcza sie odstepstwo 0 +5°/-5° od ustalonego kata potozenia granic dziatek w stosunku do linii roz-
graniczajacych ulicy lub drogi wewngtrznej;

3) dla nieokreslonych w planie (liniami rozgraniczajacymi) terendow przeznaczonych pod urzadzenia infra-
struktury technicznej ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem ustala sie z projektowanych drég publicznych i we-
wnetrznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;
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2) powiazania uktadu komunikacyjnego obszar6w objetych planem z uktadem zewnetrznym zapewnia¢ beda

gldwnie ulice:

a) projektowana ulica gtéwna oznaczona na rysunku planu symbolem P.B.2059.KD.G, ktora stanowi¢ bg-
dzie element uktadu podstawowego miasta,

b) ulica lokalna, oznaczona na rysunku symbolem P.B.2038.KD.L, zapewniajaca potaczenia terenu objgte-
go planem z ulicami uktadu podstawowego miasta,

c) ulica lokalna, oznaczona na rysunku symbolem P.B.2039.KD.L, zapewniajaca potaczenia terenu objgte-
go planem z ulicami uktadu podstawowego miasta,

d) ulica lokalna, oznaczona na rysunku symbolem P.B.2040.KD.L, zapewniajaca potaczenia terenu objete-
go planem z ulicami uktadu podstawowego miasta;

3) realizacje¢ kazdego nowego obiektu budowlanego, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposo-

bu uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej
liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych iroweréw, nie mniejszej niz ta, ktora wynika
Z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja przedsiewzigcia; do obliczania zapotrzebowania
na miejsca postojowe dla samochod6éw i rowerow przyjmuje si¢ minimalne wskazniki liczby miejsc posto-
jowych na podstawie wymogdw ustalonych w pkt 4 - 6;

4) wskazniki ilo$ci miejsc parkingowych dla poszczegdlnych dziatek budowlanych stosownie do jej przezna-

czenia i sposobu zabudowy nalezy przyjmowac na podstawie ponizszych tabel:

Lp. Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa Wskaznik
ilo$ci miejsc
parkingowych
1. | Budynki mieszkalne jednorodzinne na dziatkach nie wigkszych niz 200 m? 1 mieszkanie 1
2. Budynki mieszkalne jednorodzinne na dziatkach wigkszych niz 200 m? 1 mieszkanie 2
3. Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1,2
4. | Mieszkania funkcyjne zwiazane z ustugami 1 mieszkanie 1
5. | Domy studenckie, hotele pracownicze 10 16zek 3
6. | Hotele, pensjonaty 100 t6zek 30
7. | Motele 1 pokoj
8. | Domy dziennego i statego pobytu dla 0séb starszych 15 16zek
9. Schroniska mlodziezowe 10 t6zek
10. | Obiekty handlowe 100 m? pow. sprzedaz. 25
11. | Obiekty ekspozycyjno - handlowe 1000 m? pow. uzytkowej 20
12. | Restauracje, kawiarnie, inne obiekty gastronomiczne (z wytaczeniem baréw 100 miejsc konsump. 30
mlecznych i jadtodajni charytatywnych)
13. | Biura, urzedy, banki 1000 m? pow. uzytk. 30
14. | Przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie, itp. 1 gabinet 1
15. | Koscioty, kaplice 100 miejsc siedzacych 10
16. | Domy parafialne, domy kultury 1000 m? pow. uzytk. 10
17. | Kina, teatry 100 miejsc siedzacych 25
18. | Obiekty muzealne i wystawowe 100 uzytkownikéw jednoczes$nie 25
19. | Szkoty podstawowe i gimnazja 1 sala dydaktyczna 1
20. | Szkoty érednie 1 sala dydaktyczna 2
21. | Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne 10 studentow 1
22.  Biblioteki 20 uzytkownikow jednocze$nie 1
23. | Przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci 12 dzieci 1
24. | Szpitale, kliniki 10 t6zek 3
25. | Szpitale i Kliniki akademickie 10 16zek 10
26. | Place sktadowe, hurtownie, magazyny 10 zatrudnionych 5
27. | Warsztaty pojazdow mechanicznych 1 stanow. naprawcze 3
28. | Stacje paliw (z wylaczeniem samoobstugowych stacji paliw) 1 obiekt 5
29. | Myjnie samochodowe 1 stanowisko do mycia 2
30. | Hale widowiskowe, widowiskowo - sportowe, stadiony 100 miejsc 25i10.3 m.p.
dla autokaréw
31. | Hale sportowe, boiska (bez miejsc dla widzow) 50 m? pow. hali/terenu 1




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -13- Poz. 3246

32. | Baseny plywackie, inne mate obiekty sportu i rekreacji (np. sitownie, fitness) 10 korzystajacych 1
33. | Korty tenisowe 100 migjsc 25
34. | Korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) 1 kort 2
35. | Ogrody dziatkowe 3 ogrody 1
36.  Sale konferencyjne 5 uzytkownikow 1
37. | Inne obiekty rekreacyjno - sportowe 5 uzytkownikow 1
Lp. Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa Wskaznik
ilo$ci miejsc
postojowych
dla roweréw
1. Budynki mieszkalne wielorodzinne nie ustala si¢
2. | Hotele, pensjonaty, motele 10 miejsc 2
3. | Schroniska mtodziezowe 10 tozek
4. | Obiekty handlowe 100 m? pow. sprzedaz.
5. | Restauracje, kawiarnie, inne obiekty gastronomiczne nie ustala si¢
6. | Biura, urzedy, banki 100 m? pow. uzytk.* 1
7. | Przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie, itp. nie ustala si¢
8. | Domy parafialne, domy kultury 100 m? pow. uzytk.* 0,5
9. | Obiekty muzealne i wystawowe 100 odwiedzajacych 5
jednoczesnie
10. ' Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne 10 studentoéw korzystajacych 1
z obiektow jednocze$nie
11. Biblioteki 10 uzytkownikéw jednoczesnie 1
12. | Hale sportowe, boiska (bez miejsc dla widzow) 50 m? pow. hali/terenu 1
13. | Baseny ptywackie, inne mate obiekty sportu i rekreacji (np. sitownie, fitness) 10 korzystajacych 1
14. | Korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) 1 kort 2
15. | Sale konferencyjne nie ustala si¢
16. | Inne obiekty rekreacyjno - sportowe 5 uzytkownikow nie mniej niz
0,5

5) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to wynik obliczen
liczby miejsc postojowych zaokragla si¢ pomijajac koncowki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5, za$
koncoéwki wyzsze od 0,5 zaokragla si¢ W gore do liczby catkowitej;

6) wymogi okreslone w pkt 3 i pkt 4 nie obowiazuja W przypadku ekspozycji sezonowych towardow, rucho-
mych punktow sprzedazy oraz ogrodkow sezonowych przy lokalach gastronomicznych.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) linie rozgraniczajace wydzielonych w planie ulic, ciagéw pieszych, sciezek rowerowych wyznaczaja kory-
tarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu z zastrzezeniem
ust. 6 pkt 17;

2) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego - poza terenami wymienio-
nymi w ust. 6 pkt 1 - wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone
sieci uzbrojenia terenu do obstugi danego terenu elementarnego, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 17;

3) przebiegi sieci inzynieryjnych okreslone na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi; uscislenie prze-
biegu i kierunku utoZenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego;

4) dopuszcza sig przebudowg, rozbudowe, remont i likwidacjg istniejacych oraz budowe nowych sieci uzbro-
jenia terenu wraz z realizacja niezbgdnych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone
planem przeznaczenie terenu;

5) zaopatrzenie w wode ustala sie z istniejacych i nowych sieci wodociagowych zasilanych z istniejacych ma-
gistrali i gléwnych rozdzielczych sieci wodociagowych w ul. Pokoju, ul. Szosa Polska, ul. Nehringa,
ul. Narciarska;

6) system wodociagowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilne;j,
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b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z obowiazu-
jacymi przepisami przeciwpozarowymi;

7) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ istniejaca | nowa kanalizacja sanitarng grawitacyjno - ttoczna
do istniejacej i nowej kanalizacji sanitarnej w ul. Pokoju, ul. Szosa Polska, ul. Nehringa, ul. Dzielnicowa,
ul. Podolska, w terenach: P.B.2053.KPR, P.B.2055.U do ul. Koszalinskiej z rzutem do rurociagdéw ttocz-
nych w ul. Lipowa - Swiatowida oraz do ul. Nehringa lezace poza granica planu;

8) odprowadzanie wod opadowych ustala si¢ istniejaca i nowa kanalizacja deszczowa do istniejacych i no-
wych kolektorow deszczowych w ul. Pokoju, ul. Nehringa, ul. Dzielnicowa, w terenach: P.B.2064.KD.D,
P.B.2021.ZP oraz ciekéw: Osieniec, Glinianka z odprowadzeniem do istniejacego kolektora deszczowego
w ul. Koszalinskiej. Wody opadowe przed odprowadzeniem do ciekéw nalezy podczysci¢ w piaskownikach
i separatorach substancji ropopochodnych;

9) do czasu podtaczenia do kanalizacji sanitarnej i deszczowej dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych
i lokalnych rozwigzan poprzez zastosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych oraz zbiornikow do
gromadzenia wod opadowych; zakazuje si¢ realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekdw;

10) zaopatrzenie w gaz ustala sig¢ z istniejacych i nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze planu,
jak i poza obszarem planu;

11) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z indywidualnych i lokalnych Zrodet energii wykorzystujacych: niskoemi-
syjne instalacje grzewcze na paliwo stale, gaz, olej opatowy, energig elektryczna lub odnawialne zrodta
energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne itp. 0 parametrach emisji zanieczyszczen spetniajacych wa-
runki ochrony $rodowiska lub w dostosowaniu do warunkow geologicznych, zgodnie z przepisami prawa
geologicznego i gorniczego;

12) dopuszcza si¢ budowe kogeneracyjnych lokalnych zrodet wytwarzajacych ciepto i energig elektryczna;

13) dopuszcza sig realizacjg sieci cieplnej zgodnie z ust. 6 pkt 1 i pkt 2 oraz w terenach zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej i ustugowej pomiedzy linia zabudowy, a linia regulacyjna ulic;

14) dopuszcza si¢ instalowanie kominkow stanowiacych uzupetniajace zrodto ciepta;

15) zasilanie w energig¢ elektryczna ustala si¢ z istniejacych i nowych elektroenergetycznych linii kablowych
i napowietrznych 15 kV i 0,4 kV poprzez istniejace i nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

16) ustala si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych 0,4 kV ibudowg sieci kablowych
w nowej lokalizacji;

17) dopuszcza si¢ realizacje sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej na zasadach okreslonych przepisami
szczegblnymi; wszystkie nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia okreslone W planie nie dotycza sieci
i infrastruktury telekomunikacyjnej, z wyjatkiem dotyczacych: § 6 ust. 3 pkt 30 i pkt 31 oraz terenu
P.B.2058.U;

18) ustala si¢ obstugg telekomunikacyjna z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej; dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ i budowe W nowej lokalizacji: sieci, urzadzen i obiektow
zwigzanych z infrastruktura telekomunikacyjna;

19) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako pod-
ziemne;

20) przewiduje si¢ czasowe gromadzenie odpaddéw stalych w pojemnikach ustawionych na poszczegdlnych
posesjach;

21) sposob gromadzenia odpadow winien zapewni¢ mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki;

22) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci i urzadzen inzynieryjnych, dopuszcza sie¢ zastosowanie
rozwiazan tymczasowych, przy zachowaniu ustalen okreslonych w ust. 6 pkt 1 i 2;

23) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢ wodocia-
gowa 90 mm, sie¢ cieplna 2 x 40 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny P.B.2001.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objgty Systemem Zieleni Miejskiej;
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2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 70% terenu elementarnego;
3) ustala si¢ ochrong przyrodnicza terenu i wskazuje do ochrony w formie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
,Lesne Wzgdrze” w obrgbie ktorego:
a) nakazuje si¢ ochrong naturalnego krajobrazu,
b) nakazuje si¢ zachowanie i ochrong naturalnego uksztattowania terenu,
c) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody,

d) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew oraz mogacych po-
wodowa¢ osuwiska skarp,

e) zakazuje sig realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;
4) zakazuje si¢ wycinki drzew | krzewow za wyjatkiem:
a) cig¢ sanitarnych,
b) wycinki w celu umozliwienia dostepu do cieku Glinianka,
¢) wycinki wykonanej na potrzeby ochrony przyrody;
5) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem walorow przyrodniczych terenu;
6) w obszarze wystgpowania gatunkow ptakow podlegajacych ochronie, oznaczonym na rysunku planu, nale-
zy zachowac cierniste krzewy i drzewa.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig:
a) lokalizacjg obiektow matej architektury,

b) stosowanie pomostow i ktadek nad ciekiem Glinianka, umozliwiajacych piesze potaczenie terendw po
obu stronach cieku,

C) malg retencje wodna;
2) ustala si¢ pas technologiczny wzdhuz cieku Glinianka, 0 minimalnej szerokosci 4 m, umozliwiajacy dojazd
do cieku oraz jego konserwacjg i eksploatacje;
3) zakazuje sig¢:
a) zabudowy terenu, z wyjatkiem obiektow malej retencji wodnej oraz innych obiektow inzynierskich i drogi,
zwigzanych z obstuga techniczna cieku,
b) makroniwelacji terenu,

C) nasadzen drzew i wysokich krzewow oraz zagospodarowania terenu W odlegtosci mniejszej niz 10 m od
potnocnej granicy terenu, uniemozliwiajacego dostep do cieku Glinianka w celu konserwacji i eksploatacji,

d) grodzenia i przegradzania terenu uniemozliwiajacego swobodna migracje zwierzat,
e) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego,
f) lokalizacji parkingdéw samochodowych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: granice scalania i podziatu nalezy
dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren elementarny, z zastrzezeniem § 6
ust. 4 pkt 3.

5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z terenu P.B.2040.KD.L.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, energie elektryczna realizuje si¢ W oparciu 0 istniejace i nowe sieci uzbrojenia w te-
renie P.B.2040.KD.L oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza sie realizacje sieci inzynieryjnych.
§ 8. Teren elementarny P.B.2002.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;
2) obszar gospodarki lesnej.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
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2) ustala sie ochrone przyrodnicza terenu i wskazuje do ochrony w formie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
,Lesne Wzgbrze” w obrebie ktorego zakazuje sig:

a) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu,
b) prowadzenia prac mogacych powodowac osuwiska skarp,
¢) uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
d) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody,
e) wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zagospodarowanie musi by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia lasu;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie ciagdw pieszych, $ciezek edukacyjno-przyrodniczych;
3) zakazuje si¢ wycinki drzew i krzewow za wyjatkiem:
a) wycinki w ramach uproszczonego planu urzadzenia lasu,
b) cig¢ sanitarnych;
4) zakazuje si¢:
a) makroniwelacji terenu,
b) wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew,
¢) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych,
d) zabudowy terenu,
e) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z terenu P.B.2048.KD.D, poprzez teren P.B.2003.ZP,US.

6. Ustalenia inzynieryjne: zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych, za wyjatkiem obiektow
zwigzanych z potrzebami gospodarki lesne;j.

§ 9. Teren elementarny P.B.2003.ZP,US
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;
2) w terenie 1.ZP,US, oznaczonym na rysunku planu, dopuszcza si¢ urzadzenia sportu.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) W czgsSci terenu, oznaczonej na rysunku planu, ustala si¢ ochrong przyrodnicza terenu i wskazuje do ochrony
w formie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Lesne Wzgorze” w obrgbie ktorego:
a) nakazuje si¢ ochrong naturalnego krajobrazu,
b) nakazuje si¢ zachowanie i ochrone naturalnego uksztattowania terenu,
C) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody,
d) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew,
e) zakazuje sig realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;
3) W terenie objetym ochrona przyrodnicza zakazuje si¢ wycinki drzew i krzewow za wyjatkiem:
a) cig¢ sanitarnych,
b) wycinki w celu umozliwienia dostgpu do cieku Glinianka i dojazdu do lasu,
¢) wycinki wykonanej na potrzeby ochrony przyrody;

4) w obszarze wystgpowania gatunkoéw ptakéw podlegajacych ochronie, oznaczonym na rysunku planu, nalezy
zachowac¢ cierniste krzewy i drzewa;

5) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem waloréw przyrodniczych terenu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢:
a) ciag pieszy taczacy teren P.B.2048.KD.D z terenem cieku Glinianka,
b) dojazd do terenu P.B.2002.ZL z drogi publicznej P.B.2048.KD.D;
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2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje obiektow matej architektury i placow zabaw,
b) lokalizacjg naziemnych urzadzen sportu w terenie 1.ZP,US,

C) stosowanie pomostéw i ktadek nad ciekiem Glinianka, umozliwiajacych piesze potaczenie terenéw po
obu stronach cieku;

3) zakazuje sie:
a) zabudowy terenu, z wyjatkiem lokalizacji obiektow matej architektury,
b) makroniwelacji terenu,
C) grodzenia od strony terenow: P.B.2002.ZL, P.B.2004.ZP, P.B.2048.KD.D,
d) przegradzania terenu 2.ZP, oznaczonego ha rysunku planu,
e) grodzenia i przegradzania terenu uniemozliwiajacego swobodna migracj¢ zwierzat,

) nasadzen drzew i wysokich krzewow oraz zagospodarowania terenu W odleglosci mniejszej niz 10 m od
potnocnej granicy terenu, uniemozliwiajacego dostgp do cieku Glinianka w celu konserwacji i eksploatacii,

g) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego,

h) nasadzen drzew i wysokich krzewow oraz zagospodarowania terenu W odlegto$ci mniejszej niz 10 m od
granicy zterenem P.B.2065.MW.,U, uniemozliwiajacego dojazd zterenu P.B.2048.KD.D do terenu
P.B.2002.ZL,

i) lokalizacji parkingdw samochodowych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: granice scalania i podziatu nalezy

dostosowac do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren elementarny i linii rozgraniczajacych
wydzielenie wewngtrzne, Z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 3.

5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z terenu P.B.2048.KD.D.
6. Ustalenia inZynieryjne:
1) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje si¢ W oparciu
0 istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: P.B.2048.KD.D, P.B.2003.ZP,US oraz spoza obszaru planu;
2) dopuszcza sig realizacje sieci inzynieryjnych.
§ 10. Teren elementarny P.B.2004.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;

2) cze$¢ terenu przeznaczona pod budownictwo ochronne na wypadek stanu zagrozenia panstwa lub wojny,
0znaczona na rysunku planu.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 75% terenu elementarnego;

3) W czgsci terenu, oznaczonej na rysunku planu, ustala si¢ ochrong przyrodnicza terenu i wskazuje do ochrony
w formie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Lesne Wzgorze” w obrgbie ktorego:

a) nakazuje si¢ ochrong naturalnego krajobrazu,

b) nakazuje si¢ zachowanie i ochrong naturalnego uksztaltowania terenu wraz z ciekami i zréznicowana
szata roslinna,

C) zakazuje si¢ niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obszaru,
d) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody,

e) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew oraz mogacych po-
wodowac osuwiska skarp,

f) zakazuje sig realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;

4) ustala si¢ ochrong przyrodnicza terenu stanowiacego otoczenie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Lesne
Wzgorze”, dla ktorego zakazuje sig:

a) przegradzania terenu uniemozliwiajacego swobodna migracj¢ zwierzat,
b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu,
C) nasadzen: dgbow czerwonych, olszy szarych, robinii akacjowych, klonow jesionolistnych;
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5) zakazuje si¢ wycinki drzew i krzewow za wyjatkiem:
a) cig¢ sanitarnych,
b) wycinki w celu umozliwienia dostepu do cieku Glinianka,
c¢) wycinki wykonanej na potrzeby ochrony przyrody;

6) w terenie przeznaczonym pod budownictwo ochronne na wypadek stanu zagrozenia panstwa lub wojny za-
kazuje si¢ budowy sieci inzynieryjnych oraz nasadzen drzew;

7) w obszarze wystgpowania gatunkow ptakow podlegajacych ochronie, oznaczonym na rysunku planu, nale-
zy zachowac cierniste krzewy i drzewa.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig:
a) lokalizacjg obiektow matej architektury,
b) lokalizacj¢ wybiegu dla psow;
2) zakazuje sig:
a) lokalizacji obiektow kubaturowych, z wyjatkiem obiektow matej architektury,
b) budowy drég, z wyjatkiem dojazdu 0 minimalnej szeroko$ci 4 m, zwiazanego z obstuga cieku Glinianka,
c) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego,
d) lokalizacji parkingdw samochodowych;
3) ustala si¢ maksymalna powierzchnig terenu przeznaczonego na wybieg dla psow: 700 m2.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.B.2066.KDW i P.B.2048.KD.D, poprzez teren P.B.2003.ZP,US;
2) dopuszcza si¢ obstuge poprzez tereny: P.B.2006.U i P.B.2005. MW.U.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna oraz odprowadzenie wod opadowych realizuje si¢ W oparciu o ist-
niejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: P.B.2048.KD.D, P.B.2066.KDW, P.B.2004.ZP, P.B.2005.MW,U
oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza sig realizacje sieci inzynieryjnych.
§ 11. Teren elementarny P.B.2005.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ushug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 35% dziatki budowlanej, przy czym przyjmu-
je sig jednostke bilansowa obejmujaca tereny P.B.2004.ZP i P.B.2005.MW,U, na ktorej udzial powierzchni
terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 50% jej powierzchni;

3) w obszarze wystepowania gatunkow ptakow podlegajacych ochronie, oznaczonym na rysunku planu, nale-
zy zachowac cierniste krzewy i drzewa;

4) zakazuje sie nasadzen: debéw czerwonych, olszy szarych, robinii akacjowych, klonow jesionolistnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej 50%;

3) wysoko$¢ zabudowy:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 88 m n.p.m, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3 lit. b,
b) na zamknigciu kompozycyjnym od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych;

4) budynki kryte dachami o jednakowym stopniu nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla catego zespotu
zabudowy;

5) ustala si¢ zamknigcie kompozycyjne obiektem budowlanym, oznaczone na rysunku planu;
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6) minimalna dtugos$¢ elewacji budynku na zamknieciu kompozycyjnym: 15 m;

7) ustugi lokalizuje si¢ wytacznie w budynkach mieszkalnych, nie wyzej niz do pierwszej kondygnacji nad-
ziemnej wlacznie;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 17 000 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: granice scalania i podziatu nalezy

dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren elementarny, z zastrzezeniem § 6
ust. 4 pkt 3.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.B.2048.KD.D, P.B.2066. KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+7.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow | wod opadowych re-

alizuje si¢ w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: P.B.2048.KD.D, P.B.2066.KDW,
P.B.2005.MW,U, P.B.2006.U, P.B.2004.ZP oraz spoza obszaru planu;

2) ustala si¢ realizacje kanalizacji sanitarnej oraz rurociagu tlocznego $ciekdéw sanitarnych i lokalizacje prze-
pompowni $ciekow sanitarnych;

3) ustala si¢ lokalizacje wbudowanych, dobudowanych lub wolno stojacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV
zasilanych z sieci elektroenergetycznej 15 kV.
§ 12. Teren elementarny P.B.2006.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ushugowa;
2) dopuszczalny zakres ustug:
a) oswiata,
b) edukacja,
¢) obiekty naukowe i badawcze,
d) gastronomia,
e) widowiskowe obiekty kultury,
) wystawy i ekspozycie,
g) obiekty upowszechniania kultury,
h) sport i rekreacja,
i) szpitale,
j) obiekty pomocy spolteczne;j,
K) ztobki,
1) poradnie medyczne,
m) obiekty lecznictwa zwierzat;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ zabudowy zamieszkiwania zbiorowego oraz jednego mieszkania funkcyjnego;
4) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) warsztatow mechaniki pojazdowej 1 stacji obstugi pojazdow,
b) stacji paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw samochodowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) w obszarze wystgpowania gatunkow ptakow podlegajacych ochronie, oznaczonym na rysunku planu, nale-
zy zachowac cierniste krzewy i drzewa.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) wysoko$¢ zabudowy: od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 14 m;
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4) budynki kryte dachami o spadku gléwnych potaci dachowych do 30°, z dopuszczeniem innej geometrii da-
choéw na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

5) na terenach naziemnych parkingdw nasadzenia drzew wedlug wskaznika: minimum 1 drzewo na 5 miejsc
postojowych; w przypadku realizacji mniejszej ilosci miejsc postojowych niz 5 stanowisk, minimum
2 drzewa;

6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego,
z wyjatkiem naziemnych urzadzen sportu i parkingu dla samochodow osobowych;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 3;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 35 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 3;
3) kat nachylenia granic dziatek, w stosunku do linii rozgraniczajacej droge publiczna:
a) odnoszacy si¢ do pasa terenu glgbokosci 20 m, bezposrednio przylegajacego do linii rozgraniczajacej
drogg publiczna,
b) zawarty w przedziale od 85° do 95°.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.B.2048.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+7.
6. Ustalenia inZynieryjne:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow | wod opadowych re-

alizuje si¢ W oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: P.B.2048.KD.D, P.B.2005.MW,U,
P.B.2006.U;

2) dopuszcza sie lokalizacje wbudowanych, dobudowanych lub wolno stojacych stacji transformatorowych
15/0,4 kV zasilanych z sieci elektroenergetycznej 15 kV.

§ 13. Teren elementarny P.B.2007.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie W formie zieleni przydomowej dla zabudowy mieszkaniowej potozonej
w terenie P.B.2013.MN,U.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80% powierzchni terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: zakazuje sie:

a) zabudowy terenu, z wyjatkiem lokalizacji obiektow matej architektury i konstrukcji oporowych zwiazanych
z zabezpieczeniem skarp,

b) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow,

) nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.

5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z terenéw: P.B.2059.KD.G, P.B.2040.KD.L, oraz
P.B.2049.KDW.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, energie elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje sie¢ W oparciu
0 istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: P.B.2059.KD.G, P.B.2040.KD.L, P.B.2049.KDW,
P.B.2007.ZP;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje oraz zabudowanie cieku Osieniec;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ kanalizacji deszczowej oraz budowe w terenie
elementarnym.
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§ 14. Teren elementarny P.B.2008.MW/U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami;
2) zakres ushug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren obj¢ty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zakazuje si¢ nasadzen: dgbow czerwonych, olszy szarych, robinii akacjowych, klonéw jesionolistnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej 50%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 89 m n.p.m., nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

4) budynki kryte dachami o jednakowym stopniu nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla catego zespotu
zabudowy;
5) ustugi lokalizuje sig:
a) nie wyzej niz do pierwszej kondygnacji nadziemnej wlacznie,
b) w formie wbudowanych w budynek mieszkalny lub dobudowanych do budynku mieszkalnego, pod wa-
runkiem uzytkowego wykorzystania dachow obiektow parterowych,
¢) w budynkach mieszkalnych realizowanych na obowiazujacej linii zabudowy, na powierzchni minimum
50% pierwszej kondygnacji nadziemnej;
6) zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych, z wyjatkiem garazy budowanych w zespotach dobudowanych
do budynku mieszkalnego, pod warunkiem uzytkowego wykorzystania dachow garazy;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 6 000 m2.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: granice scalania i podziatu dostoso-
wac do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu P.B.2048.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+7.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekoéw i wod opadowych re-
alizuje sig W oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: P.B.2048.KD.D, P.B.2008.MW/U;

2) dopuszcza sie si¢ lokalizacje wbudowanych, dobudowanych lub wolno stojacych stacji transformatorowych
15/0,4 kV zasilanych z sieci elektroenergetycznej 15 kV.
§ 15. Teren elementarny P.B.2009.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ushug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objgty Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) w obszarze wystgpowania gatunkow ptakow podlegajacych ochronie, oznaczonym na rysunku planu, nale-
zy zachowac cierniste krzewy i drzewa.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej: 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu, nie
wigcej niz 12 m;
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4) ustala sie typ zabudowy 0 nastepujacych cechach:

a) budynki wolno stojace 0 maksymalnej powierzchni zabudowy pojedynczego budynku: 200 m?,
b) wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 13 m,

¢) maksymalna dlugo$¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku: 14 m,

d) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: od 6,8 mdo 7,5 m;

5) budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gtéwnych potaci dachowych od 35° do 40°,
z dopuszczeniem innej geometrii dachoéw na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu do
pojedynczego obiektu;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;

7) minimalna szeroko$¢ drogi stanowiacej dojazd do wydzielanych dziatek budowlanych: 8 m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 3;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do terenu P.B.2048.KD.D: 20 m, z zastrzezeniem § 6
ust. 4 pkt 3;

3) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych drog zawarty w przedziale od 85° do 95°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu: P.B.2048.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+7.
6. Ustalenia inZynieryjne:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych re-

alizuje si¢ W oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: P.B.2040.KD.L, P.B.2048.KD.D,
P.B.2009.MW,U, P.B.2065.MW,U, P.B.2001.ZP oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci gazowej oraz budowe sieci W terenie ele-
mentarnym.
§ 16. Teren elementarny P.B.2010.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sie lokalizacjg ustug w zakresie zgodnym z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 40% powierzchni dziatki budowlanej, przy

czym przyjmuje si¢ jednostke bilansowa obejmujaca tereny P.B.2001.ZP iP.B.2010.MW,U, na ktorej
udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie bgdzie mniejszy niz 50% jej powierzchni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ typ zabudowy 0 nastgpujacych cechach:
a) budynki wolno stojace 0 maksymalnej powierzchni zabudowy pojedynczego budynku: 200 m?,
b) wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 13 m,
¢) maksymalna dlugo$¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku: 15 m,
d) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: od 6,8 mdo 7,5 m,
e) elewacja eksponowana od strony drogi publicznej, bez zataman plaszczyzny typu balkony, loggie, galerie,
z dopuszczeniem wykuszy,
f) budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, o0 spadku gtéwnych potaci dachowych od 35° do 40°,
z dopuszczeniem innej geometrii dachéw na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu
do pojedynczego obiektu,
g) doswietlenia w dachach budynkow w formie okien potaciowych, z wyjatkiem wystawek nad pionami
klatek schodowych;
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4) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) garazy naziemnych,
b) tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 5 200 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci: granice scalania i podziatu nalezy

dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren elementarny, z zastrzezeniem § 6
ust. 4 pkt 3.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu P.B.2040.KD.L;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+7.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie sciekow i wod opadowych re-
alizuje sig¢ W oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: P.B.2040.KD.L, P.B.2010.MW,U,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje wbudowanej, dobudowanej lub wolno stojacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV
zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV.
§ 17. Teren elementarny P.B.2011.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ushug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zakazuje si¢ nasadzen: dgbow czerwonych, olszy szarych, robinii akacjowych, klonéw jesionolistnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej 50%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 89 m n.p.m., nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem
ust. 3 pkt 4;

4) dla pasa terenu o szerokosci 30 m przylegtego do terenu P.B.2012.MN,U wysoko$¢ zabudowy ograniczona
do 2 kondygnacji nadziemnych;

5) budynki kryte dachami o jednakowej formie i stopniu nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla catego
zespotu zabudowy obejmujacego dziatk¢ budowlana, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 6;

6) na dzialce obejmujacej pas terenu 0 szerokosci 30 m przyleglego do terenu P.B.2012.MN,U obowiazuja
dachy dwu lub czterospadowe, 0 nachyleniu gtownych potaci dachowych minimum 20°;

7) budynki mieszkalne sytuowane w pasie terenu o szerokosci 30 m przylegtego do terenu P.B.2012.MN,U,
z wyltaczeniem obiektu sytuowanego na wyznaczonym zamknig¢ciu kompozycyjnym, 0 nast¢pujacych ce-
chach:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku: 200 m?,
b) maksymalna dtugo$¢ elewacji pojedynczego budynku: 15 m,
¢) forma wolno stojaca;
8) ustala sie¢ zamkniecie kompozycyjne obiektem budowlanym, oznaczone na rysunku planu;
9) dla obiektu sytuowanego na wyznaczonym zamknieciu kompozycyjnym ustala si¢ wysokos¢ od 2 do 3 kon-
dygnacji nadziemnych, przy czym trzecia kondygnacja wylacznie w formie wbudowanej w dach stromy;
10) zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych, z wyjatkiem garazy realizowanych w odlegtosci wigkszej niz
30 m od drog publicznych:
a) wbudowanych w skarpy,
b) budowanych w zespotach 0 minimalnej ilosci 5 boksow garazowych, pod warunkiem uzytkowego wyko-
rzystania dachow garazy,
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¢) budowanych w zespotach dobudowanych do budynku mieszkalnego, pod warunkiem uzytkowego wyko-
rzystania dachow garazy;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 20 000 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: granice scalania i podziatu nalezy

dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren elementarny, z zastrzezeniem § 6
ust. 4 pkt 3.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.B.2048.KD.D, oraz poprzez teren P.B.2066.KDW;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+7.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow | wod opadowych re-

alizuje si¢ W oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: P.B.2059.KD.G, P.B.2048.KD.D,
P.B.2049.KDW, P.B.2066.KDW, P.B.2011.MW,U;

2) ustala si¢ lokalizacje wbudowanych, dobudowanych lub wolno stojacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV
zasilanych z sieci elektroenergetycznej 15 kV;

3) ustala si¢ realizacje kanalizacji deszczowe;j.
§ 18. Teren elementarny P.B.2012.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie dziatek nr 2/13 i nr 2/14, potozonych przy terenie P.B.2059.KD.G, dla zabu-
dowy ustugowe;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w zakresie zgodnym z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren obj¢ty Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

4) budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gléwnych potaci dachowych od 35° do 45°,
Z dopuszczeniem innej geometrii dachow na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu do
pojedynczego obiektu;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m2.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 3;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 3;

3) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych teren P.B.2049.KDW, zawarty W prze-
dziale od 85° do 95°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu P.B.2049.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+7.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych re-
alizuje sig¢ W oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: P.B.2049.KDW, P.B.2012.MN,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenerge-
tycznej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz budowe sieci w terenach elementarnych: P.B.2049.KDW,
P.B.2012.MN,U.
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§ 19. Teren elementarny P.B.2013.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza sig lokalizacjg ustug w zakresie zgodnym z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren obj¢ty Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

4) szerokos¢ elewacji eksponowanej od strony terenu P.B.2040.KD.L: od 12 m do 14 m;

5) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: od 3,8 m do 4,5 m;

6) budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gtownych potaci dachowych od 35° do 40°,
z dopuszczeniem innej geometrii dachéw na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu do
pojedynczego obiektu;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 3;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 3:

a) 30 m od strony terenu P.B.2040.KD.L,

b) 25 m od strony terenu P.B.2048.KD.D,

¢) 25 m od strony terenu P.B.2049.KDW;

3) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych tereny: P.B.2040.KD.L, P.B.2049.KDW -

zawarty w przedziale od 85° do 95°.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.B.2040.KD.L, P.B.2048.KD.D oraz poprzez teren P.B.2049.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+7.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i wod opadowych re-

alizuje si¢ W oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: P.B.2040.KD.L, P.B.2048.KD.D,
P.B.2049.KDW, P.B.2007.ZP, P.B.2013.MN,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ kanalizacji deszczowej oraz budowe W terenie
elementarnym.

§ 20. Teren elementarny P.B.2014.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie W formie zieleni przydomowej dla zabudowy mieszkaniowej potozonej
w terenie P.B.2020.MN,U;

3) dopuszcza sie tymczasowe zachowanie ogrodow dziatkowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 70% powierzchni dziatki;

3) zakazuje si¢ nasadzen: deboéw czerwonych, olszy szarych, robinii akacjowych, klonéw jesionolistnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig:
a) zabudowy terenu, z wyjatkiem lokalizacji obiektow matej architektury,
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b) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego,
c) lokalizacji parkingéw samochodowych;

2) tymczasowe zagospodarowanie terenu w formie ogrodoéw dziatkowych dopuszcza si¢ do czasu zagospoda-
rowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: granice scalania i podziatu nalezy
dostosowac do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren elementarny.
5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z terenu P.B.2059.KD.G lub z terenu P.B.2044.KD.D,
poprzez teren P.B.2020.MN,U i P.B.2071.ZP.
6. Ustalenia inzynieryjne: dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci inzynieryjnych.
§ 21. Teren elementarny P.B.2015.KPS
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: przepompownia sciekOw;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowe;.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 m?;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektow: 4 m;
4) nie ogranicza si¢ formy dachu, z wyjatkiem budynkéw wyzszych niz 3,5 m, dla ktérych obowiazuje dach
stromy;
5) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: granice scalania i podziatu nalezy
dostosowac do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z terenu P.B.2042.KD.D.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepompowni $ciekOw sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje dobudowanej lub wolno stojacej stacji transformatorowej 15/0,4 KV zasilanej
z sieci elektroenergetycznej 15 kV.
§ 22. Teren elementarny P.B.2016.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszcza sie lokalizacjg ustug w zakresie zgodnym z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 60% powierzchni dziatki budowlanej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia w poddaszu, nie wiecej niz
12 m;

4) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: od 6,8 mdo 7 m;

5) dopuszcza sie r6zne formy przekrycia dachow, z wyjatkiem dachéw jednospadowych;

6) ustala si¢ kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachéw stromych: od 35° do 40°, z dopuszcze-
niem innej geometrii dachéw na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedyncze-
go obiektu;
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7) doswietlenie poddaszy budynkéw, W elewacji frontowej, wylacznie oknami potaciowymi, z dopuszczeniem
jednej lukarny o szerokos$ci od 1,5 m do 2,0 m;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m2.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 3;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 3;
3) kat nachylenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacych droge publiczna, zawarty w przedziale
od 85° do 95°.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.B.2042.KD.D, oraz P.B.2044.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych okresla sig¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+7.
6. Ustalenia inzynieryjne: zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i wod
opadowych realizuje si¢ W oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: P.B.2042.KD.D, P.B.2044.KD.D.
§ 23. Teren elementarny P.B.2017.ZL/WS
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen lesna, wody $rodladowe;
2) obszar gospodarki lesnej.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) ustala si¢ ochrong przyrodnicza terenu W obrebie ktorego zakazuje sig:
a) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,
b) prowadzenia prac mogacych powodowac¢ osuwiska skarp,
¢) uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

d) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody albo gospodarce
wodnej,

e) wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew,
f) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zagospodarowanie musi by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia lasu;
2) dopuszcza sie prowadzenie ciagdw pieszych, $ciezek edukacyjno-przyrodniczych, szlakow turystycznych;
3) zakazuje si¢ wycinki drzew i krzewow za wyjatkiem:
a) wycinki w ramach uproszczonego planu urzadzenia lasu,
b) cig¢ sanitarnych,
¢) wycinki stuzacej zachowaniu i utrzymaniu w odpowiednim stanie ochrony siedlisk przyrodniczych,
d) eliminacji obcych gatunkow roslin zagrazajacych rodzimym gatunkom,
e) niezbednej wycinki zwiazanej z realizacja sieci inzynieryjnej;
4) zakazuje sig:
a) makroniwelacji terenu,
b) wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew,
c) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych,
d) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z terenu P.B.2042.KD.D.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje kanalizacji deszczowej oraz budowe w terenie
elementarnym;
2) dopuszcza sie przebudowe, regulacije i konserwacje cieku Osieniec;
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3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje przepustu.
§ 24. Teren elementarny P.B.2018.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) dopuszczalny zakres ustug:
a) handel detaliczny,
b) gastronomia,
¢) ustugi drobne,
d) o$wiata,
e) obiekty upowszechniania kultury,
f) rozrywka,
g) poradnie medyczne;
3) dopuszcza si¢ tymczasowe zachowanie ogrodow dziatkowych.
2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki
budowlanej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;

4) budynki kryte dachami o spadku gléwnych potaci dachowych do 30°, z dopuszczeniem innej geometrii da-
chow na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego budynku;

5) w terenie oznaczonym na rysunku planu ustala si¢ ogélnodostgpny ciag pieszy taczacy tereny P.B.2044.KD.D

i P.B.2039.KD.L;

6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego,

Z wyjatkiem:

a) parkingu dla samochodow osobowych,

b) naziemnych urzadzen sportu;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1 000 m?;
8) minimalna szeroko$¢ ciagu pieszego 0 ktorym mowa w ust. 3 pkt 5: 2,5 m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: granice scalania i podziatu nalezy
dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren elementarny, z zastrzezeniem § 6
ust. 4 pkt 3.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.B.2039.KD.L, P.B.2044.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+7.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekow i wod opadowych realizuje si¢
W oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: P.B.2039.KD.L, P.B.2044.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: gazowej i elektroenergetycznej oraz bu-
dowe sieci w terenach elementarnych: P.B.2039.KD.L, P.B.5018.U.
§ 25. Teren elementarny P.B.2019.US,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu - Z zastrzezeniem ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) ushug towarzyszacych,
b) jednego obiektu z zakresu hoteli,
¢) mieszkan funkcyjnych;
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3) dopuszczalny zakres ushug towarzyszacych: gastronomia, inna dziatalno$¢ majaca na celu poprawe kondycji
fizycznej w takich obiektach jak: taznie tureckie, sauny, solaria, baseny lecznicze, centra fitness;

4) dopuszcza si¢ tymczasowe zachowanie ogrodoéw dziatkowych;

5) czg$¢ terenu przeznaczona pod budownictwo ochronne na wypadek stanu zagrozenia panstwa lub wojny,
0znaczona na rysunku planu;

6) dopuszcza sig¢ przeznaczenie czgsci terenu polozonego przy granicy z terenem P.B.2044.KD.D dla drogi
publicznej, w celu budowy placu do zawracania.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objgty Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 40% powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym przyjmuje si¢ jednostke bilansowa obejmujaca tereny P.B.2017.ZL/WS i P.B.2019.US,U, na ktorej
udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie bedzie mniejszy niz 50% jej powierzchni;

3) ustala si¢ ochrong i zachowanie szpaleru drzew znajdujacego si¢ W granicach dziatki nr 2/27, dla ktérego
obowiazuje:

a) utrzymanie sktadu gatunkowego drzew,

b) wycinka wysokich krzewow i drzew samosiewnych zaktdcajacych kompozycjg zieleni;
4) dopuszcza sie uzupelnienia chronionego szpaleru drzew wylacznie w gatunkach chronionego szpaleru;
5) zakazuje si¢ nasadzen: dgbow czerwonych, olszy szarych, robinii akacjowych, klonow jesionolistnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;

4) budynki kryte dachami o spadku gléwnych potaci dachowych do 30°, z dopuszczeniem innej geometrii da-
choéw na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego budynku;

5) w terenie oznaczonym na rysunku planu ustala si¢ ogolnodostgpny ciag pieszy taczacy tereny P.B.2044.KD.D
i P.B.2017.ZL/WS;

6) elewacje eksponowane od strony terenu P.B.2059.KD.G;

7) w elewacjach eksponowanych obowiazuje zastosowanie trwatych materiatow elewacyjnych o0 wysokiej ja-
kosci;

8) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego,
z wyjatkiem:
a) naziemnych urzadzen sportu,
b) siedzisk towarzyszacym urzadzeniom sportu,
¢) zadaszen nad siedziskami i urzadzeniami sportu,
d) ustug sezonowych;

9) w terenie przeznaczonym pod budownictwo ochronne na wypadek stanu zagrozenia panstwa lub wojny za-
kazuje si¢ budowy sieci inzynieryjnych oraz nasadzen drzew;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 9 000 m?;

11) minimalna szeroko$¢ ciagu pieszego W liniach rozgraniczajacych: 5 m;

12) dopuszcza sie realizacje maksymalnie dwoch mieszkan funkcyjnych, w odrebnym budynku lub w budyn-
ku wspolnym z prowadzona dziatalnoscia.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 9 000 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 3;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do terenu P.B.2059.KD.G: 70 m, z zastrzezeniem § 6
ust. 4 pkt 3;

3) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi publiczne:
a) odnoszacy si¢ do pasa terenu glgbokosci minimum 30 m, bezposrednio przylegajacego do linii rozgrani-
czajacej droge publiczna,
b) zawarty w przedziale od 85° do 95° w stosunku do terenu P.B.2059.KD.G,
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C) zawarty w przedziale od 85° do 95° w stosunku do terenu P.B.2044.KD.D lub zgodny z katem nachylenia
granicy terenu P.B.2044.KD.D do alejek kompleksu ogrodéw dziatkowych.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.B.2044.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych okresla sig¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+7.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow | wod opadowych re-
alizuje si¢ W oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: P.B.2059.KD.G, P.B.2044.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacj¢ sieci elektroenergetycznej oraz budowe sieci
w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg wbudowanej, dobudowanej lub wolno stojacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV
zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV.
§ 26. Teren elementarny P.B.2020.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg ustug w zakresie zgodnym z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni
dziatki budowlane;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dla budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych przy ulicy Dzielnicowej 1-3, 5-7, 9-11, 21-23, 25-27, 29-31,
37-39, 41-43, oznaczonych na rysunku planu jako obiekty historyczne, obowiazuje:
a) zachowanie gabarytu i formy dachu, z pokryciem dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym,
b) zakaz nadbudowy,
c) nowe doswietlenia w dachu w formie okien potaciowych;
2) ustala si¢ warunki rozbudowy i dobudowy do budynkoéw 0 ktorych mowa w ust. 3 pkt 1:
a) wysokos¢ nowej zabudowy nie wyzsza niz wysoko$¢ obiektu historycznego,
b) wysokos¢ zabudowy W czesci przylegtej do bocznych elewacji budynku ograniczona do jednej kondy-
gnacji nadziemnej, przy czym gorna krawedz stropu lub okap dachu na poziomie nie wyzszym niz linia
okapu dachu obiektu historycznego;

3) ustala sie typ zabudowy mieszkaniowej, realizowanej w obszarze potozonym w odlegto$ci nie wigkszej niz
30 m od terenu P.B.2071.ZP, 0 nastgpujacych cechach:
a) wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 13 m,
b) szerokos¢ elewacji frontowej: od 12 m do 16 m, z wyjatkiem dziatek skrajnych,
) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: od 6,8 m do 7,5 m,
d) budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45°,
z dopuszczeniem innej geometrii dachéw na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu
do pojedynczego obiektu;
4) ustala sie typ zabudowy mieszkaniowej, realizowanej poza obszarem O ktorym mowa W ust. 3 pkt 3,
0 nastgpujacych cechach:
a) wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu, nie wigcej niz 9 m,
b) szerokos¢ elewacji frontowej: od 12 m do 16 m,
) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: od 2,7 m do 3,7 m,
d) budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45°,
z dopuszczeniem innej geometrii dachéw na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu
do pojedynczego obiektu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;
6) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.B.2039.KD.L, P.B.2045.KD.D, P.B.2046.KD.D oraz P.B.2044.KD.D
poprzez teren P.B.2071.ZP;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+7.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energig elektryczna oraz odprowadzanie Sciekow i wod opadowych realizuje si¢

W oparciu 0 istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: P.B.2039.KD.L, P.B.2044.KD.D, P.B.2045.KD.D,
P.B.2046.KD.D, P.B.2020.MN,U, P.B.2071.ZP;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci gazowej oraz budowe sieci W terenach
elementarnych: P.B.2039.KD.L, P.B.2020.MN,U.
§ 27. Teren elementarny P.B.2021.ZP,US
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;

2) dopuszcza sig:
a) budowe naziemnych urzadzen sportu,
b) tymczasowe zachowanie ogrodow dziatkowych;

3) cze$¢ terenu przeznaczona pod budownictwo ochronne na wypadek stanu zagrozenia panstwa lub wojny,
oznaczona na rysunku planu.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni
dziatki budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ niezaktocony widok z ulicy na zabytek przy ul. Narciarskiej 5A (Wieza Goctawska) i doling rzeki
Odry;

2) W obszarze niezakldéconego widoku, oznaczonym na rysunku planu, zakazuje si¢:

a) lokalizacji obiektow przestaniajacych widok na zabytek przy ul. Narciarskiej SA (Wieza Goctawska)
i doline rzeki Odry,

b) nadbudowy istniejacych altan ogrodniczych,

C) nasadzen drzew i wysokich krzewow W pasie terenu gtebokosci 30 m bezposrednio przylegajacym do te-
renu P.B.2064.KD.D;

3) w terenie oznaczonym na rysunku planu ustala si¢ ogélnodostgpny ciag pieszy taczacy tereny P.B.2064.KD.D
i P.B.2059.KD.G;
4) zakazuje sie:
a) zabudowy terenu, z wyjatkiem lokalizacji obiektow malej architektury, konstrukcji oporowych zwiaza-
nych z zabezpieczeniem skarp,

b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego, Z Wy-
jatkiem naziemnych urzadzen sportu, siedzisk wraz z zadaszeniami, towarzyszacych urzadzeniom sportu;

5) w terenie przeznaczonym pod budownictwo ochronne na wypadek stanu zagrozenia panstwa lub wojny za-
kazuje si¢ budowy sieci inzynieryjnych oraz nasadzen drzew;

6) tymczasowe zagospodarowanie terenu dopuszcza sie do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przezna-
czeniem ustalonym w ust. 1;

7) minimalna szeroko$¢ ciagu pieszego 0 ktérym mowa w ust. 3 pkt 3: 5 m w liniach rozgraniczajacych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.B.2045.KD.D, P.B.2064.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+7.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekéw i wod opadowych re-
alizuje sie W oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: P.B.2059.KD.G, P.B.2045.KD.D,
P.B.2064.KD.D, P.B.2021.ZP,US;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -32- Poz. 3246

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci gazowej, kanalizacji deszczowej oraz bu-
dowe sieci W terenie elementarnym, w terenie oznaczonym symbolem IT;

3) dopuszcza sig¢ przebudowg, rozbudowg, remont, likwidacje¢ kolektora deszczowego oraz budowe W terenie
elementarnym, w terenie oznaczonym symbolem IT;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci elektroenergetycznej oraz budowe sieci
w terenie elementarnym;

5) ustala si¢ likwidacje wolno stojacej stacji transformatorowej 15/0,4 KV zasilanej z sieci elektroenergetycz-
nej 15 kV; do czasu likwidacji wolno stojace;j stacji transformatorowej 15/0,4 KV dopuszcza sig jej remont;

6) dopuszcza sig realizacjg kanalizacji deszczowe;j.
§ 28. Teren elementarny P.B.2022.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ushugowa;
2) dopuszczalny zakres ustug:
a) gastronomia,
b) hotele,
C) rozrywka;
3) dopuszcza si¢ tymczasowe zachowanie ogrodow dziatkowych.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni
dziatki budowlanej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 50%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

4) budynki kryte dachami o spadku gléwnych potaci dachowych do 30°, z dopuszczeniem innej geometrii da-
choéw na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego budynku;

5) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego,
z wyjatkiem:
a) parkingu dla samochodow osobowych,
b) naziemnych urzadzen sportu;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: granice scalania i podziatu nalezy
dostosowac do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.B.2045.KD.D, oraz P.B.2064.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+7.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych re-

alizuje sie¢ W oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: P.B.2045.KD.D, P.B.2064.KD.D,
P.B.2022.U;

2) w terenie oznaczonym symbolem IT:
a) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje sieci gazowej oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej,
b) z wyjatkiem terenu potozonego centralnie, dopuszcza si¢ budowg nowej sieci gazowej oraz nowej kana-
lizacji sanitarnej i deszczowej;
3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci elektroenergetycznej oraz budowe sieci
w terenie elementarnym;
4) ustala sie lokalizacje wbudowanej, dobudowanej lub wolno stojacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV za-
silanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV;
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5) dopuszcza sie realizacje rurociagu tlocznego Sciekéw sanitarnych, w terenach oznaczonych symbolem IT,
z wyjatkiem terenu IT potozonego centralnie.

§ 29. Teren elementarny P.B.2023.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) powyzej drugiej kondygnacji nadziemnej dopuszcza sig lokale mieszkalne;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg ustug w zakresie zgodnym z § 6 ust. 1 pkt loraz:
a) hotele,
b) rozrywka,
C) sport,
d) widowiskowe obiekty kultury,
e) wystawy i ekspozycije;
4) dopuszcza si¢ tymczasowe zachowanie ogrodow dziatkowych.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 40% powierzchni
dziatki budowlanej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;

4) budynki kryte dachami o spadku gtownych potaci dachowych do 30°, z dopuszczeniem innej geometrii da-
choéw na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego budynku;

5) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego,

z wyjatkiem:

a) parkingu dla samochodéw osobowych,

b) naziemnych urzadzen sportu;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 7 000 m2.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: granice scalania i podziatu nalezy
dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren elementarny, z zastrzezeniem § 6
ust. 4 pkt 3.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.B.2038.KD.L, P.B.2064.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+7.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow | wod opadowych re-

alizuje si¢ w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: P.B.2038.KD.L, P.B.2064.KD.D,
P.B.2021.ZP,US, P.B.2023.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci gazowej oraz budowe sieci W terenach
elementarnych: P.B.2038.KD.L, P.B.2023.U;

3) dopuszcza sie lokalizacje wbudowanej, dobudowanej lub wolno stojacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV
zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV.

§ 30. Teren elementarny P.B.2024.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza sig lokalizacjg ustug w zakresie zgodnym z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego:

a) 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) 90% powierzchni terenu 1.MN,U, okreslonego na rysunku planu.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 3 0% powierzchni dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ typ zabudowy mieszkaniowej realizowanej w terenie potozonym bezposrednio przy terenie
P.B.2064.KD.D, o nastgpujacych cechach:
a) wysokos¢ zabudowy: od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 13 m,
b) szerokos¢ elewacji frontowej: od 12 m do 16 m,
C) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: od 6,8 mdo 7,5 m,
d) budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gtéwnych potaci dachowych od 35° do 40°,
z dopuszczeniem innej geometrii dachéw na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu
do pojedynczego obiektu;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3: 10 m;
5) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: od 3,8 m do 4,5 m;
6) dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3, rézne formy przekrycia dachéw, z wyjatkiem dachow jedno-
spadowych;
7) ustala si¢ kat nachylenia gtownych potaci dachowych dla dachow stromych: od 35° do 40°, z dopuszcze-
niem innej geometrii dachéw na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedyncze-
go obiektu;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;

9) na dziatce budowlanej w pierzei ul. Szosa Polska dopuszcza si¢ realizacje jednego wolno stojacego obiektu
stuzacego zbiorczemu umiejscowieniu szyldow 0 tacznej powierzchni nie wigkszej niz 3 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 3:
a) 600 m? - z wylaczeniem terenu 1.MN,U,
b) dowolna - w granicach terenu 1.MN,U;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 3:
a) 15 m dla dziatki graniczacej z terenem P.B.2022.U,
b) 19 m dla dzialki, ktora nie graniczy z terenem P.B.2022.U;
3) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi publiczne, zawarty W przedziale
od 85° do 95°.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.B.2038.KD.L, P.B.2045.KD.D, oraz P.B.2064.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+7.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekoéw i wod opadowych re-

alizuje si¢ W oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: P.B.2038.KD.L, P.B.2045.KD.D,
P.B.2064.KD.D, P.B.2024.MN,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej oraz budowe sieci w terenach elementarnych: P.B.2038.KD.L, P.B.2045.KD.D,
P.B.2064.KD.D, P.B.2022.U, P.B.2024.MN, U,

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje kanalizacji sanitarnej oraz budowe w terenie
elementarnym, w terenie oznaczonym symbolem IT.

§ 31. Teren elementarny P.B.2025.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza sig lokalizacjg ustug w zakresie zgodnym z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni
dziatki budowlanej.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

4) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: od 6,8 mdo 7 m;

5) dopuszcza si¢ rozne formy przekrycia dachow, z wyjatkiem dachow jednospadowych;

6) ustala si¢ kat nachylenia gtownych potaci dachowych dla dachow stromych: od 35° do 40°, z dopuszcze-
niem innej geometrii dachéw na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedyncze-
0o obiektu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.B.2045.KD.D, oraz P.B.2046.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych okresla sig¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+7.
6. Ustalenia inzynieryjne: zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $Sciekow

i wod opadowych realizuje si¢ W oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: P.B.2045.KD.D,
P.B.2046.KD.D.

§ 32. Teren elementarny P.B.2026.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie dziatki nr 58/2 i fragmentu dziatki nr 58/1 dla zabudowy ustugowej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w zakresie zgodnym z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni
dziatki budowlanej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dla budynku mieszkalnego zlokalizowanego przy ulicy Pokoju 30-31, oznaczonego na rysunku planu jako
obiekt historyczny, obowiazuje:

a) zachowanie gabarytu i formy dachu, z pokryciem dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym,

b) zakaz nadbudowy,

C) zachowanie elementéw wystroju elewacji: ceglanego cokotu,

d) zakaz zwigkszania gabarytow istniejacych doswietlen poddasza,

e) nowe doswietlenia w dachu w formie okien potaciowych;

2) ustala si¢ warunki rozbudowy i dobudowy do budynku o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1:

a) wysokos$¢ nowej zabudowy nie wyzsza niz wysoko$¢ obiektu historycznego,

b) wysokos¢ zabudowy W czesci przylegltej do bocznych elewacji budynku ograniczona do jednej kondy-
gnacji nadziemnej, przy czym gorna krawedz stropu lub okap dachu na poziomie nie wyzszym niz linia
okapu dachu obiektu historycznego;

3) dla budynku mieszkalnego zlokalizowanego przy ulicy Pokoju 32-33, oznaczonego na rysunku planu jako
obiekt historyczny, obowiazuje:

a) zachowanie gabarytu i formy dachu, z pokryciem dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym,

b) zakaz nadbudowy,

c) nowe doswietlenia w dachu w formie okien potaciowych;

4) ustala sie warunki rozbudowy i dobudowy do budynkoéw 0 ktorych mowa w ust. 3 pkt 3:

a) wysokos¢ nowej zabudowy nie wyzsza niz wysoko$¢ obiektu historycznego,

b) wysokos¢ zabudowy W czesci przylegtej do bocznych elewacji budynku ograniczona do jednej kondy-
gnacji nadziemnej, przy czym gorna krawedz stropu lub okap dachu na poziomie nie wyzszym niz linia
okapu dachu obiektu historycznego;

5) dla budynku mieszkalnego zlokalizowanego przy ulicy Pokoju 34-35, oznaczonego na rysunku planu jako
obiekt historyczny, obowiazuje:

a) zachowanie gabarytu i formy dachu, z pokryciem dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym,
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b) zakaz nadbudowy,

C) zachowanie elementéw wystroju elewacji: ceglanego cokotu,

d) nowe doswietlenia w dachu w formie okien potaciowych;

6) ustala si¢ warunki rozbudowy i dobudowy do budynku o ktérym mowa w ust. 3 pkt 5:

a) wysokos$¢ nowej zabudowy nie wyzsza niz wysoko$¢ obiektu historycznego,

b) wysokos¢ zabudowy W czesci przylegtej do bocznych elewacji budynku ograniczona do jednej kondy-
gnacji nadziemnej, przy czym gorna krawedz stropu lub okap dachu na poziomie nie wyzszym niz linia
okapu dachu obiektu historycznego;

7) dla budynku mieszkalnego zlokalizowanego przy ulicy Pokoju 36-37, oznaczonego na rysunku planu jako
obiekt historyczny, obowiazuje:

a) zachowanie gabarytu i formy dachu, z pokryciem dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym,

b) zakaz nadbudowy,

c) nowe doswietlenia w dachu w formie okien potaciowych;

8) ustala si¢ warunki rozbudowy i dobudowy do budynkow 0 ktorych mowa w ust. 3 pkt 7:

a) wysokos¢ nowej zabudowy nie wyzsza niz wysokos¢ obiektu historycznego,

b) wysokos¢ zabudowy W czesci przylegltej do bocznych elewacji budynku ograniczona do jednej kondy-
gnacji nadziemnej, przy czym goérna krawedz stropu lub okap dachu na poziomie nie wyzszym niz linia
okapu dachu obiektu historycznego;

9) dla budynku mieszkalnego zlokalizowanego przy ulicy Pokoju 40-41, oznaczonego na rysunku planu jako
obiekt historyczny, obowiazuje:

a) zachowanie gabarytu i formy dachu, z pokryciem dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym,

b) zakaz nadbudowy,

C) zachowanie elementéw wystroju elewacji: ceglanego cokotu,

d) nowe doswietlenia w dachu w formie okien potaciowych;

10) ustala si¢ warunki rozbudowy i dobudowy do budynku o ktérym mowa w ust. 3 pkt 9:

a) wysokos$¢ nowej zabudowy nie wyzsza niz wysoko$¢ obiektu historycznego,

b) wysokos¢ zabudowy W czesci przylegltej do bocznych elewacji budynku ograniczona do jednej kondy-
gnacji nadziemnej, przy czym gorna krawedz stropu lub okap dachu na poziomie nie wyzszym niz linia
okapu dachu obiektu historycznego;

11) dla budynku mieszkalnego zlokalizowanego przy ulicy Dzielnicowej 38-40, oznaczonego na rysunku pla-
nu jako obiekt historyczny, obowiazuje:

a) zachowanie gabarytu i formy dachu, z pokryciem dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym,

b) zakaz nadbudowy,

¢) zachowanie elementéw wystroju elewacji: ceglanego cokotu,

d) nowe doswietlenia w dachu w formie okien potaciowych lub lukarn nawiazujacych forma i rozmieszcze-
niem do kompozycji dolnej kondygnaciji,

e) zachowanie okapu dachu ponizej lukarn i zachowanie petnej potaci dachu na odcinku nie mniejszym niz
1 m od skraju budynku;

12) ustala si¢ warunki rozbudowy i dobudowy do budynku o ktérym mowa w ust. 3 pkt 11:

a) wysokos$¢ nowej zabudowy nie wyzsza niz wysoko$¢ obiektu historycznego,

b) wysokos¢ zabudowy W czgsci przyleglej do bocznych elewacji budynku ograniczona do jednej kondy-
gnacji nadziemnej, przy czym goérna krawedz stropu lub okap dachu na poziomie nie wyzszym niz linia
okapu dachu obiektu historycznego;

13) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

14) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

15) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2, pkt 4, pkt 6, pkt 8, pkt 10, pkt 12: 12 m;
16) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: od 3,8 m do 4,5 m;

17) budynki, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2d, pkt 4d, pkt 6d, pkt 8d, pkt 10d, pkt 12d, kryte dachami minimum
dwuspadowymi, o spadku gtéwnych potaci dachowych od 35° do 40°, z dopuszczeniem innej geometrii da-
chow na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;
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18) na dziatce budowlanej w pierzei ul. Szosa Polska dopuszcza si¢ realizacje jednego wolno stojacego obiek-
tu stuzacego zbiorczemu umiejscowieniu szyldow 0 tacznej powierzchni nie wigkszej niz 3 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: P.B.2038.KD.L, P.B.2045.KD.D, P.B.2046.KD.D, P.B.2047.KD.D oraz
z terenu P.B.2038.KD.L poprzez teren P.B.2061.ZP;
2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych dojazdow z terenu P.B.2039.KD.L;
3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+7.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych realizuje si¢
W oparciu 0 istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: P.B.2038.KD.L, P.B.2039.KD.L, P.B.2045.KD.D,
P.B.2046.KD.D, P.B.2047.KD.D, P.B.2052.KPR, P.B.2061.ZP, P.B.2026.MN,U;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: gazowej, kanalizacji sanitarnej oraz bu-
dowg sieci w terenach elementarnych: P.B.2038.KD.L, P.B.5039.KD.L, P.B.5045.KD.D, P.B.2026.MN,U.
§ 33. Teren elementarny P.B.2027.ZP,US
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona z dopuszczeniem urzadzen sportu;
2) dopuszcza sig:

a) urzadzenia sportu,

b) jeden obiekt dla obstugi urzadzen sportu.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 70% powierzchni
dziatki budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych, z wyjatkiem obiektow matej architektury oraz jednego
obiektu dla obstugi urzadzen sportu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu, ktére obowiazuja takze dla tymczasowego
obiektu budowlanego, stuzacego dla obstugi urzadzen sportowych i rekreacji;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 200 m?;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4 m;

5) budynek kryty dachem o spadku gtéwnych potaci dachowych do 30°;

6) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow:
a) dopuszcza sie wytacznie dla obstugi terenu sportu,
b) dopuszcza si¢ wytacznie poza terenem wyznaczonym przez linie zabudowy,
c) w ilosci maksymalnie 8 stanowisk postojowych;

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego
z wyjatkiem: obiektow matej architektury, uslug sezonowych, jednego tymczasowego obiektu budowlane-
go dla obstugi urzadzen sportu,

8) maksymalna wysoko$¢ wiat i zadaszen obiektow ustug sezonowych: 4 m;

9) maksymalna powierzchnia zabudowy wiat i zadaszen ustug sezonowych: 5% powierzchni terenu elemen-
tarnego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu P.B.2047.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+7.

6. Ustalenia inzynieryjne: zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $Sciekow
I wod opadowych realizuje si¢ W oparciu 0 istniejace | nowe sieci uzbrojenia w terenie P.B.2047.KD.D.
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§ 34. Teren elementarny P.B.2028.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg ustug w zakresie zgodnym z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni
dziatki budowlanej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dla budynku mieszkalnego zlokalizowanego przy ulicy Dzielnicowej 18-20, oznaczonego na rysunku planu
jako obiekt historyczny, obowiazuje:
a) zachowanie gabarytu i formy dachu, z pokryciem dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym,
b) zakaz nadbudowy,
C) zakaz zwigkszania gabarytow istniejacych doswietlen poddasza w elewacji frontowej,
d) nowe doswietlenia w dachu w formie okien potaciowych;
2) ustala si¢ warunki rozbudowy i dobudowy do budynku o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1:
a) wysokos¢ nowej zabudowy nie wyzsza niz wysokos¢ obiektu historycznego,
b) wysokos¢ zabudowy W czegsci przylegtej do bocznych elewacji budynku ograniczona do jednej kondy-
gnacji nadziemnej, przy czym goérna krawedz stropu lub okap dachu na poziomie nie wyzszym niz linia
okapu dachu obiektu historycznego;

3) dla budynku mieszkalnego zlokalizowanego przy ulicy Dzielnicowej 22-24, oznaczonego na rysunku planu
jako obiekt historyczny, obowiazuje:

a) zachowanie gabarytu i formy dachu, z pokryciem dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym,
b) zakaz nadbudowy,
¢) nowe doswietlenia w dachu w formie okien potaciowych;
4) ustala si¢ warunki rozbudowy i dobudowy do budynku o ktérym mowa w ust. 3 pkt 3:
a) wysokos$¢ nowej zabudowy nie wyzsza niz wysoko$¢ obiektu historycznego,

b) wysokos¢ zabudowy W czesci przylegltej do bocznych elewacji budynku ograniczona do jednej kondy-
gnacji nadziemnej, przy czym gorna krawedz stropu lub okap dachu na poziomie nie wyzszym niz linia
okapu dachu obiektu historycznego;

5) dla budynku mieszkalnego zlokalizowanego przy ulicy Dzielnicowej 26-28, oznaczonego na rysunku planu
jako obiekt historyczny, obowiazuje:

a) zachowanie gabarytu i formy dachu, z pokryciem dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym,

b) zakaz nadbudowy,

c) nowe doswietlenia w dachu w formie okien potaciowych;

6) ustala si¢ warunki rozbudowy i dobudowy do budynku o ktérym mowa w ust. 3 pkt 5:

a) wysokos¢ nowej zabudowy nie wyzsza niz wysokos¢ obiektu historycznego,

b) wysokos¢ zabudowy W czesci przylegtej do bocznych elewacji budynku ograniczona do jednej kondy-
gnacji nadziemnej, przy czym gorna krawedz stropu lub okap dachu na poziomie nie wyzszym niz linia
okapu dachu obiektu historycznego;

7) dla budynku mieszkalnego zlokalizowanego przy ulicy Dzielnicowej 30-32, oznaczonego na rysunku planu
jako obiekt historyczny, obowiazuje:

a) zachowanie gabarytu i formy dachu, z pokryciem dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym,

b) zakaz nadbudowy,

c) zakaz zwigkszania gabarytow istniejacych doswietlen poddasza w elewacji frontowej,

d) nowe doswietlenia w dachu w formie okien potaciowych;

8) ustala si¢ warunki rozbudowy i dobudowy do budynku o ktérym mowa w ust. 3 pkt 7:

a) wysokos$¢ nowej zabudowy nie wyzsza niz wysoko$¢ obiektu historycznego,

b) wysokos¢ zabudowy W czgsci przyleglej do bocznych elewacji budynku ograniczona do jednej kondy-
gnacji nadziemnej, przy czym goérna krawedz stropu lub okap dachu na poziomie nie wyzszym niz linia
okapu dachu obiektu historycznego;
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9) dla budynku mieszkalnego zlokalizowanego przy ulicy Dzielnicowej 34-36, 0znaczonego na rysunku planu
jako obiekt historyczny, obowiazuje:

a) zachowanie gabarytu i formy dachu, z pokryciem dachéwka lub materiatem dachowkopodobnym,

b) zakaz nadbudowy,

c) nowe doswietlenia w dachu w formie okien potaciowych;

10) ustala si¢ warunki rozbudowy i dobudowy do budynku o ktérym mowa w ust. 3 pkt 9:

a) wysokos$¢ nowej zabudowy nie wyzsza niz wysoko$¢ obiektu historycznego,

b) wysokos¢ zabudowy W czgsci przylegltej do bocznych elewacji budynku ograniczona do jednej kondy-
gnacji nadziemnej, przy czym gorna krawedz stropu lub okap dachu na poziomie nie wyzszym niz linia
okapu dachu obiektu historycznego;

11) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

12) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

13) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2, pkt 4, pkt 6, pkt 8, pkt 10: 12 m;

14) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: od 3,8 m do 4,5 m;

15) budynki, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2d, pkt 4d, pkt 6d, pkt 8d, pkt 10d, kryte dachami minimum dwuspa-
dowymi, o spadku gtownych potaci dachowych od 35° do 40°, z dopuszczeniem innej geometrii dachéw na
powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: P.B.2046.KD.D, P.B.2047.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+7.
6. Ustalenia inzynieryjne: zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $Sciekow

i wod opadowych realizuje si¢ W oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: P.B.2046.KD.D,
P.B.2047.KD.D, P.B.2052.KPR.

§ 35. Teren elementarny P.B.2029.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza sie lokalizacjg ustug w zakresie zgodnym z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni
dziatki budowlanej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
4) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: od 6,8 mdo 7 m;
5) dopuszcza sie rozne formy przekrycia dachow, z wyjatkiem dachow jednospadowych;

6) ustala si¢ kat nachylenia gtownych potaci dachowych dla dachow stromych: od 35° do 40°, z dopuszcze-
niem innej geometrii dachéw na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedyncze-
go obiektu;

7) doswietlenia w dachach budynkow w formie okien potaciowych, z dopuszczeniem jednej lukarny w elewa-
cji frontowej lub ogrodowej, 0 szerokosci od 1,5 m do 2,0 m;

8) na dziatce budowlanej w pierzei ul. Szosa Polska dopuszcza sie realizacje jednego wolno stojacego obiektu
stuzacego zbiorczemu umiejscowieniu szyldow 0 tacznej powierzchni nie wigkszej niz 3 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.B.2038.KD.L, P.B.2039.KD.L, P.B.2041.KD.D, P.B.2051.KDW oraz
poprzez tereny: P.B.2067.ZP i P.B.2068.ZP;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+7.
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6. Ustalenia inzynieryjne: zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow
i wod opadowych realizuje si¢ W oparciu 0 istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: P.B.2038.KD.L,
P.B.2039.KD.L, P.B.2041.KD.D, P.B.2051.KDW, P.B.2067.ZP, P.B.2068.ZP.

§ 36. Teren elementarny P.B.2030.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug - z zastrzezeniem
ust. 1 pkt 2;

2) dopuszcza sig przeznaczenie terenu 1.U, oznaczonego na rysunku planu:

a) dla zabudowy ustugowej,
b) dla zieleni urzadzone;j;

3) zakres ushug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni
dziatki budowlanej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu, nie wigcej niz 10 m;

4) szerokos¢ elewacji frontowe;:

a) od 12 m do 14 m, z wyjatkiem terenu 1.U,
b) od 7 m do 9 m na terenie 1.U;

5) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: od 3,8 m do 4,5 m;

6) budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gtéwnych potaci dachowych od 40° do 45°,
z dopuszczeniem innej geometrii dachéw na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu do
pojedynczego obiektu;

7) dla nowo wydzielonej dziatki budowlanej pod zabudowe ustlugowa ustala si¢ powierzchni¢ maksymalna:
390 m?;

8) na dziatce budowlanej w pierzei ul. Szosa Polska dopuszcza sig realizacje¢ jednego wolno stojacego obiektu
stuzacego zbiorczemu umiejscowieniu szyldéw 0 tacznej powierzchni nie wigkszej niz 3 m2.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.B.2041.KD.D oraz terenu P.B.2038.KD.L poprzez P.B.2068.ZP;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+7.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych realizuje sie
W oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: P.B.2038.KD.L, P.B.2041.KD.D, P.B.2068.ZP;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: gazowej, elektroenergetycznych oraz bu-
dowe sieci w terenach elementarnych: P.B.2038.KD.L, P.B.2041.KD.D, P.B.2030.MN,U, P.B.2068.ZP.

§ 37. Teren elementarny P.B.2031.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza sig lokalizacjg ustug w zakresie zgodnym z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni
dziatki budowlanej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 10 m;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej od ulicy P.B.2039.KD.L: od 9 mdo 14 m;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego —41 - Poz. 3246

5) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: od 3,8 m do 4,5 m;

6) budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gtownych potaci dachowych od 35° do 40°,
z dopuszczeniem innej geometrii dachéw na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu do
pojedynczego obiektu.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.B.2039.KD.L, oraz P.B.2041.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+7.

6. Ustalenia inzynieryjne: zaopatrzenie w wodg, gaz, energig elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i wod
opadowych realizuje si¢ W oparciu o0 istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: P.B.2039.KD.L, P.B.2041.KD.D,
P.B.2033.ZP.

§ 38. Teren elementarny P.B.2032.U

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ushugowa;
2) dopuszczalny zakres ustug:

a) obstuga pojazdow,

b) gastronomia,

c) hotele,

d) rozrywka.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni
dziatki budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

4) budynki kryte dachami o spadku gtownych potaci dachowych do 30°, z dopuszczeniem innej geometrii da-
chow na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego budynku;

5) reklamy dopuszcza sig:
a) wylacznie nie pod$wietlane i nie emitujace $wiatta pulsujacego,
b) maksymalnie trzy w terenie elementarnym;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 3;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do terenu P.B.2039.KD.L: 26 m, z zastrzezeniem § 6
ust. 4 pkt 3;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegltego pasa drogowego: dowolny.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.B.2039.KD.L, oraz poprzez P.B.2050.KDW;

2) liczbg miejsc postojowych okresla sig¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+7.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych realizuje sie
W oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: P.B.2039.KD.L, P.B.2050.KDW, P.B.2032.U;

2) likwidacja i budowa jako sieci kablowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV; do czasu likwida-
cji dopuszcza si¢ remont linii;

3) dopuszcza sig przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacjg | budowe w nowej lokalizacji oraz zmiang spo-
sobu zasilania stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linia napowietrzna 15 KV.
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§ 39. Teren elementarny P.B.2033.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;

2) dla terenu o szeroko$ci 16 m, przylegtego do dziatki nr 60 z obrebu 3007, dopuszcza si¢ zagospodarowanie
w formie zieleni przydomowej - z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80% powierzchni
dziatki budowlanej, z zachowaniem nie pomniejszonej powierzchni istniejacego oczka wodnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig:
a) zabudowy terenu, z wyjatkiem lokalizacji obiektow matej architektury,
b) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow,
c) zagospodarowania utrudniajacego dostgp do oczka wodnego, celem jego obstugi i konserwacii,
d) zagospodarowania tymczasowego;

2) od strony ulicy P.B.2039.KD.L ustala si¢ dost¢p ogolny do oczka wodnego i przejscie piesze do terenu po-
tozonego na potnocnym-zachodzie od terenu P.B.2033.ZP (dziatka nr 60 z obrebu 3007), 0 szerokos$ci mi-
nimum 4,5 m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z terenu P.B.2039.KD.L.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna oraz odprowadzenie wod opadowych realizuje si¢ W oparciu
0 istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenie P.B.2039.KD.L;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje rowu melioracyjnego.
§ 40. Teren elementarny P.B.2034.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszcza sie lokalizacjg ustug w zakresie zgodnym z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni
dziatki budowlanej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 10 m;

4) szeroko$¢ elewacji frontowej od ulicy P.B.2039.KD.L: od 9 mdo 14 m;

5) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: od 3,8 m do 4,5 m;

6) budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gtownych potaci dachowych od 35° do 40°,
z dopuszczeniem innej geometrii dachéw na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu do
pojedynczego obiektu;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.B.2041.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+7.

6. Ustalenia inzynieryjne: zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow
i wod opadowych realizuje sie W oparciu 0 istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenie P.B.2041.KD.D.

§ 41. Teren elementarny P.B.2035.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) dopuszcza sie lokalizacje ustug w zakresie zgodnym z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objgty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dla budynku mieszkalnego zlokalizowanego przy ulicy Tgczowej 16, oznaczonego na rysunku planu jako
obiekt historyczny, obowiazuje:
a) zachowanie gabarytu i formy dachu, z pokryciem dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym,
b) zakaz nadbudowy, rozbudowy i dobudowy,
c) zakaz zwigkszania gabarytow istniejacych doswietlen poddasza,
d) zachowanie rozmieszczenia, wykroju i liczby otworéw okiennych,
e) stolarka okienna symetryczna wzgledem osi pionowej otworu,
f) zachowanie elementéw wystroju elewacji: ceglanego cokotu, opasek okiennych i pasow wykonczonych
cegla licowa, opaski wejsciowych drzwi gtéwnych do budynku wykonczonych cegla licowa,
g) zachowanie gtdéwnego wejscia do budynku od strony potudniowe;j,
h) nowe do$wietlenia poddasza w formie okien potaciowych;

2) dla budynku mieszkalnego zlokalizowanego przy ulicy Nehringa 6, oznaczonego na rysunku planu jako
obiekt historyczny, obowiazuje:

a) zachowanie gabarytu i formy dachu, z pokryciem dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym,
b) zakaz nadbudowy, rozbudowy i dobudowy,
C) zakaz zwigkszania gabarytow istniejacych doswietlen poddasza,

d) zachowanie rozmieszczenia, wykroju i liczby otworow okiennych w elewacji frontowej oraz w elewa-
cjach bocznych,

e) stolarka okienna symetryczna wzglgdem osi pionowej otworu,

f) zachowanie elementow wystroju elewacji: ceglanego cokotu, opasek okiennych wykonczonych cegla li-
cowa, opaski wejsciowych drzwi gtéwnych do budynku wykonczonych cegta licowa,

g) zachowanie glownego wejscia do budynku od strony poinocne;j,

h) nowe do$wietlenia poddasza w formie okien potaciowych;

3) dla budynku mieszkalnego zlokalizowanego przy ulicy Nehringa 8, oznaczonego na rysunku planu jako
obiekt historyczny, obowiazuje:

a) zachowanie gabarytu i formy dachu, z pokryciem dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym,

b) zakaz nadbudowy,

C) stolarka okienna symetryczna wzgledem osi pionowej otworu,

d) zachowanie elementow wystroju elewacji: ceglanego cokotu,

e) nowe doswietlenia w dachu w formie okien potaciowych;

4) ustala si¢ warunki rozbudowy i dobudowy do budynku o ktérym mowa w ust. 3 pkt 3:

a) wysokos$¢ nowej zabudowy nie wyzsza niz wysoko$¢ obiektu historycznego,

b) wysokos¢ zabudowy W czesci przylegltej do bocznych elewacji budynku ograniczona do jednej kondy-
gnacji nadziemnej, przy czym goérna krawedz stropu lub okap dachu na poziomie nie wyzszym niz linia
okapu dachu obiektu historycznego;

5) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) ustala sie typ zabudowy mieszkaniowej 0 nastepujacych cechach:

a) wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 13 m, z wyjatkiem dobudowy do budynku
Nehringa 8,

b) szerokos¢ elewacji frontowej: od 12 m do 16 m,

) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: od 6,8 mdo 7,5 m,

d) budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45°,
z wyjatkiem dobudowy do budynku przy ul. Nehringa 8;
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8) zakazuje sie lokalizacji naziemnych garazy i budynkéw gospodarczych w pasie terenu do 10 m od terenu
P.B.2039.KD.L;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 6000 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci: granice scalania i podziatu nalezy

dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren elementarny, z zastrzezeniem § 6
ust. 4 pkt 3.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.B.2039.KD.L, oraz P.B.2042.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+7.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekéw i wod opadowych re-

alizuje si¢ w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: P.B.2039.KD.L, P.B.2042.KD.D,
P.B.2044.KD.D, P.B.2035.MW,U, P.B.2037.ZP;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: gazowej, elektroenergetycznych oraz bu-
dowe sieci w terenach elementarnych: P.B.2039.KD.L, P.B.2042.KD.D, P.B.5044.KD.D, P.B.2035.MN,U;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe nowej stacji transformatorowej
15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV.
§ 42. Teren elementarny P.B.2036.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w zakresie zgodnym z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 60% powierzchni dziatki budowlanej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dla budynku mieszkalnego zlokalizowanego przy ulicy Teczowej 14, oznaczonego na rysunku planu jako
obiekt historyczny, obowiazuje:
a) zachowanie gabarytu i formy dachu, z pokryciem dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym,
b) zakaz nadbudowy, rozbudowy i dobudowy,

C) zachowanie rozmieszczenia, wykroju i liczby otworéw okiennych w elewacji frontowej oraz w elewa-
cjach bocznych,

d) stolarka okienna symetryczna wzgledem osi pionowej otworu,

e) zachowanie elementow wystroju elewacji: ceglanego cokohu, paséw okiennych wykonczonych cegla licowa,

f) nowe do$wietlenia w dachu w formie okien potaciowych lub lukarn nawiazujacych forma i rozmieszcze-
niem do kompozycji dolnej kondygnaciji,

g) zachowanie okapu dachu ponizej lukarn i zachowanie pelnej potaci dachu na odcinku nie mniejszym niz
1 m od skraju budynku;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 10 m, z wyjatkiem garazy i budynkéw go-
spodarczych;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej: od 8 m do 12 m;

6) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: od 6,8 m do 7 m;

7) budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gléwnych potaci dachowych od 35° do 45°,
z dopuszczeniem innej geometrii dachow na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu do
pojedynczego obiektu;

8) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych garazy i budynkow gospodarczych w pasie terenu do 12 m od terenu
P.B.2042.KD.D;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 3;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 22 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 3;

3) kat nachylenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacych drogg publiczna, zawarty W przedziale
od 85° do 95°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu P.B.2042.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych okresla sig¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+7.
6. Ustalenia inzynieryjne: zaopatrzenie w wodg, gaz, energig¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw
i wod opadowych realizuje si¢ W oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenie P.B.2042.KD.D.
§ 43. Teren elementarny P.B.2037.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) zakazuje sig:
a) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, Z wyjatkiem prac zwiazanych
z budowa, odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych,
b) uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
¢) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody,
d) wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew,
e) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych,
) nasadzen: debow czerwonych, olszy szarych, robinii akacjowych, klonow jesionolistnych;
3) zakazuje si¢ wycinki drzew i krzewow za wyjatkiem:
a) cig¢ sanitarnych,
b) wycinki w celu umozliwienia dostgpu do cieku;
4) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem waloréw przyrodniczych terenu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie mata retencje wodna;
2) zakazuje sig:
a) zabudowy terenu, z wyjatkiem obiektow malej retencji wodnej oraz innych obiektéw inzynierskich,
zwigzanych z obstuga techniczna cieku,
b) makroniwelacji terenu,
C) grodzenia i przegradzania terenu uniemozliwiajacego swobodna migracje zwierzat,
d) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego,
e) lokalizacji parkingéw samochodowych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z terenow: P.B.2059.KD.G, oraz P.B.2042.KD.D.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje¢ i konserwacje cieku Osieniec;
2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont i likwidacj¢ przepustu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje kanalizacji sanitarnej oraz budowe w terenie
elementarnym, w terenie oznaczonym symbolem IT;

4) ustala sig realizacjg kanalizacji deszczowej, W terenie oznaczonym symbolem IT;
5) dopuszcza sig realizacjg sieci elektroenergetyczne;.

§ 44. Teren elementarny P.B.2038.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna;
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2) cze$¢ terenu przeznaczona pod budownictwo ochronne na wypadek stanu zagrozenia panstwa lub wojny,
0znaczona ha rysunku planu.

2. Ustalenia ekologiczne: nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni przyuliczne;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) reklamy dopuszcza si¢ wylacznie:
a) nie pod$wietlane i nie emitujace Swiatla pulsujacego,
b) w odstepach wigkszych niz 150 m;

2) W terenie przeznaczonym pod budownictwo ochronne na wypadek stanu zagrozenia panstwa lub wojny za-
kazuje si¢ budowy sieci inzynieryjnych oraz nasadzen drzew.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: granice scalania i podziatu nalezy
dostosowac do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 19,6 m do 27 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne;
3) dwukierunkowa $ciezka rowerowa, oznaczona na rysunku planu.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczne, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociag ttoczny
$ciekow sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci
w terenie elementarnym;

2) kolektory deszczowe - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy kolek-
toro6w W terenie elementarnym;

3) ustala sig realizacjg sieci: wodociagowej, elektroenergetycznej i rurociagu ttocznego $ciekow sanitarnych.
§ 45. Teren elementarny P.B.2039.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna;

2) cze$¢ terenu przeznaczona pod budownictwo ochronne na wypadek stanu zagrozenia panstwa lub wojny,
oznaczona na rysunku planu.
2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni przyulicznej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) reklamy dopuszcza si¢ wylacznie:
a) nie pod$wietlane i nie emitujace Swiatta pulsujacego,
b) w odstepach wigkszych niz 150 m;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasoweqo;

3) w terenie przeznaczonym pod budownictwo ochronne na wypadek stanu zagrozenia panstwa lub wojny za-
kazuje si¢ budowy sieci inzynieryjnych oraz nasadzen drzew.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: granice scalania i podziatu nalezy
dostosowac do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 21,1 m do 79,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne;
3) dwukierunkowa $ciezka rowerowa, oznaczona na rysunku planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczne, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociag tloczny
Sciekow sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci
w terenie elementarnym;

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV - do likwidacji i budowy jako sieci kablowej w terenie ele-
mentarnym; do czasu likwidacji dopuszcza sig remont linii;
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3) wiezowa stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana z sieci elektroenergetycznej 15 kV - do likwidacji; do
czasu likwidacji dopuszcza sig remont stacji;

4) ustala sig realizacje sieci: gazowej, elektroenergetycznej;
5) nakazuje sig realizacj¢ studni awaryjne;.
§ 46. Teren elementarny P.B.2040.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objgty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni przyuliczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) reklamy dopuszcza si¢ wylacznie:
a) nie pod$wietlane i nie emitujace Swiatta pulsujacego,
b) w odstepach wickszych niz 150 m;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: granice scalania i podziatu nalezy
dostosowac do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 26 m do 35,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne;
3) dwukierunkowa $ciezka rowerowa, oznaczona na rysunku planu.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczne, kanalizacja deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w terenie elementarnym;

2) ustala sie realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej i deszczo-
wej oraz rurociagu ttocznego $Sciekow sanitarnych.

§ 47. Teren elementarny P.B.2041.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni przyuliczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) reklamy dopuszcza si¢ wylacznie:
a) nie pod$wietlane i nie emitujace Swiatla pulsujacego,
b) w odstepach wigkszych niz 100 m;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektoéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: granice scalania i podziatu nalezy
dostosowac do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 7 m do 12,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne.

6. Ustalenia inZynieryjne: sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczne, kanalizacja sanitarna i desz-
czowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w terenie elemen-
tarnym.

§ 48. Teren elementarny P.B.2042.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objgty Systemem Zieleni Miejskiej;
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2) dopuszcza sie¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni przyulicznej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) reklamy dopuszcza si¢ wylacznie:

a) nie pod$wietlane i nie emitujace Swiatla pulsujacego,

b) w odstepach wigkszych niz 150 m;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektoéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: granice scalania i podziatu nalezy
dostosowac do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 8 m do 12,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne.

6. Ustalenia inzynieryjne: sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna i desz-
czowa oraz rurociag ttoczny $ciekdéw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwi-
dacji oraz budowy sieci w terenie elementarnym.

§ 49. Teren elementarny P.B.2043.ZP

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni
dziatki.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych dojazdéw do posesji z mozliwos$cia ich przebudowy;
2) zakazuje sig:
a) zabudowy terenu, z wyjatkiem przebudowy istniejacych dojazdoéw do posesji,
b) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego,
c) lokalizacji szyldow;
3) ustala si¢ ogdlna dostepnos¢ terenu, Z wyjatkiem terenu 1.ZP, oznaczonego na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z terenu P.B.2038.KD.L.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci gazowej i elektroenergetycznej oraz bu-
dowe sieci W terenie elementarnym;
2) dopuszcza sig realizacjg sieci inzynieryjnych.
§ 50. Teren elementarny P.B.2044.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) czgs¢ terenu objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni przyulicznej;
3) zakazuje si¢ nasadzen: dgbow czerwonych, olszy szarych, robinii akacjowych, klonéw jesionolistnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) reklamy dopuszcza si¢ wylacznie:
a) nie podswietlane i nie emitujace Swiatta pulsujacego,
b) w odstepach wiekszych niz 150 m;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektoéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego, z wyjatkiem budowy drogi stanowiacej tymczasowy dojazd do terenu P.B.2071.ZP, terenu
P.B.2019.US,U i terenu P.B.2020.MN,U.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: granice scalania i podziatu nalezy
dostosowac do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren elementarny.
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5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 11,5 m do 13,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik minimum po stronie zabudowy.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna oraz rurociag tloczny sciekow sa-
nitarnych - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w terenie
elementarnym;

2) ustala sig¢ realizacjg sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.
§ 51. Teren elementarny P.B.2045.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni przyulicznej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) reklamy dopuszcza si¢ wylacznie:
a) nie pod$wietlane i nie emitujace Swiatta pulsujacego,
b) w odstepach wigkszych niz 150 m;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: granice scalania i podziatu nalezy
dostosowac do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 8,4 m do 16,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne.

6. Ustalenia inzynieryjne: sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczne, kanalizacja sanitarna i desz-
czowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w terenie elemen-
tarnym.

§ 52. Teren elementarny P.B.2046.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni przyuliczne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: zakazuje sie lokalizacji
nowych tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: granice scalania i podziatu nalezy
dostosowac do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ ulicy W liniach rozgraniczajacych zmienna: od 6,2 m do 21,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne.

6. Ustalenia inzynieryjne: sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczne, kanalizacja sanitarna i desz-
czowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w terenie elemen-
tarnym.

§ 53. Teren elementarny P.B.2047.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni przyuliczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig lokalizacji reklam;
2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: granice scalania i podziatu nalezy
dostosowac do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren elementarny.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 3,7 m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego, bez wydzielenia jezdni i chodnikéw kraweznikami.

6. Ustalenia inzynieryjne: sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna i desz-
czowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w terenie elemen-
tarnym.

§ 54. Teren elementarny P.B.2048.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objgty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni przyulicznej;
3) zakazuje si¢ nasadzen: dgbow czerwonych, olszy szarych, robinii akacjowych, klonéw jesionolistnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) reklamy dopuszcza si¢ wylacznie:

a) nie pod$wietlane i nie emitujace Swiatta pulsujacego,

b) w odstepach wigkszych niz 200 m;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektoéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: granice scalania i podziatu nalezy
dostosowac do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 10 m do 25,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne;

3) dopuszcza sie realizacje ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego, bez wydzielenia jezdni i chodnikow kra-
weznikami.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczne - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy sieci w terenie elementarnym;

2) ustala sie realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej i deszczo-
wej oraz rurociagu ttocznego $ciekow sanitarnych.

§ 55. Teren elementarny P.B.2049.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni przyulicznej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: zakazuje sie lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: granice scalania i podziatu nalezy
dostosowac do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren elementarny.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szerokos$¢ ulicy W liniach rozgraniczajacych zmienna: od 3,9 m do 23,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne;
3) dopuszcza sig realizacjg ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego, bez wydzielenia jezdni i chodnikow kra-
weznikami.
6. Ustalenia inZynieryjne: sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna I desz-

czowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w terenie elemen-
tarnym.
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§ 56. Teren elementarny P.B.2050.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni przyuliczne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ lokalizacji
tymczasowych obiektoéw budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: granice scalania i podziatu nalezy
dostosowac do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 6,1 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) realizacja w formie ciagu pieszo-jezdnego, bez wydzielenia jezdni i chodnikow kraweznikami.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) sie¢ elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
sieci w terenie elementarnym;

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV - do likwidacji i budowy jako sieci kablowej w terenie ele-
mentarnym; do czasu likwidacji dopuszcza si¢ remont linii;

3) dopuszcza sig realizacje sieci inzynieryjnych.
§ 57. Teren elementarny P.B.2051.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni przyuliczne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: granice scalania i podziatu nalezy
dostosowac do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ ulicy W liniach rozgraniczajacych zmienna: od 7 m do 12,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) realizacja w formie ciagu pieszo-jezdnego, bez wydzielenia jezdni i chodnikow kraweznikami.

6. Ustalenia inzynieryjne: sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna i desz-
czowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w terenie elemen-
tarnym.

§ 58. Tereny elementarne P.B.2052.KPR
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ciag pieszo-rowerowy;
2) inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnika;
2) zielen wytacznie w formie niskiej zieleni zlokalizowanej wzdtuz ciagu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: granice scalania i podziatu nalezy
dostosowac do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ ciagu pieszo-rowerowego W liniach rozgraniczajacych zmienna: od 4,4 m do 5,1 m, zgodnie
z wydzieleniem geodezyjnym;

2) minimalna szeroko$¢ chodnika: 2 m;

3) minimalna szeroko$¢ $ciezki rowerowej: 2 m.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna i deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w terenie elementarnym;
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2) dopuszcza sie realizacje sieci inzynieryjnych.
§ 59. Tereny elementarne P.B.2053.KPR
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ciag pieszo-rowerowy;
2) inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnika;
2) zielen wytacznie w formie niskiej zieleni zlokalizowanej wzdtuz ciagu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: granice scalania i podziatu nalezy
dostosowac do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szerokos$¢ ciagu pieszo-rowerowego w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 5,2 m do 8 m, zgodnie z ry-
sunkiem planu;

2) minimalna szeroko$¢ chodnika: 2 m;

3) minimalna szeroko$¢ $ciezki rowerowej: 2 m.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) kanalizacja sanitarna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy w tere-
nie elementarnym;

2) dopuszcza sig realizacje sieci inzynieryjnych.
§ 60. Teren elementarny P.B.2054.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie W formie zieleni przydomowej dla zabudowy mieszkaniowej potozonej
w terenie P.B.2020.MN,U.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) zakazuje si¢ nasadzen: debow czerwonych, olszy szarych, robinii akacjowych, klonéw jesionolistnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: zakazuje sie:
a) zabudowy terenu, z wyjatkiem obiektow matej architektury,
b) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego,
¢) lokalizacji parkingdw samochodowych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z terenu P.B.2045.KD.D.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont, likwidacjg sieci elektroenergetycznej, kanalizacji deszczo-
wej oraz budowg sieci W terenie elementarnym;
2) dopuszcza sig realizacjg sieci inzynieryjnych.
§ 61. Teren elementarny P.B.2055.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) dopuszczalny zakres ustug:
a) edukacja ekologiczna,
b) turystyka,
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¢) kultura,

d) sport i rekreacja,
€) gastronomia,

f) hotele;

3) dopuszcza si¢ tymczasowe zachowanie ogrodow dziatkowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym przyjmuje si¢ jednostke bilansowa obejmujaca tereny P.B.2055.U, P.B.2058.U i P.B.2056.ZL/WS, na
ktorej udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie bedzie mniejszy niz 50% jej powierzchni;

3) zakazuje si¢ nasadzen: dgbow czerwonych, olszy szarych, robinii akacjowych, klonéw jesionolistnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 10;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;

4) budynki kryte dachami o spadku gléwnych potaci dachowych do 30°, z dopuszczeniem innej geometrii da-
choéw na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

5) na terenach naziemnych parkingdw nasadzenia drzew wedlug wskaznika: minimum 1 drzewo na 5 miejsc
postojowych; w przypadku realizacji mniejszej iloSci miejsc postojowych niz 5 stanowisk, minimum
2 drzewa;

6) elewacje eksponowane od strony terenu P.B.2059.KD.G i terenu P.B.2053.KPR;

7) w elewacjach eksponowanych obowiazuje zastosowanie trwatych materiatdéw elewacyjnych o wysokiej ja-
kosci;

8) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego,
Z wyjatkiem:
a) naziemnych urzadzen sportowych,
b) parkingu dla samochodéw osobowych,
C) ushug sezonowych;

9) minimalna odlegto$¢ zabudowy od terenu P.B.2056.ZL/WS: 25 m;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 9 000 m2.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: granice scalania i podziatu nalezy

dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren elementarny, z zastrzezeniem § 6
ust. 4 pkt 3.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.B.2059.KD.G;
2) maksymalna ilo$¢ zjazdow z terenu P.B.2059.KD.G: 2;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+7.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych re-

alizuje si¢ W oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: P.B.2059.KD.G, P.B.2045.KD.D,
P.B.2053.KPR, P.B.2056.ZL/WS, P.B.2055.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacjg sieci: wodociagowej, elektroenergetycznych,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz budowg sieci W terenie elementarnym;

3) w terenie oznaczonym symbolem IT dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowg, remont, likwidacjg oraz bu-
dowe kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje sie likwidacje oczyszczalni Sciekow;
5) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe nowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV
zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV.
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§ 62. Teren elementarny P.B.2056.ZL/WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen lesna, wody $rodladowe;
2) obszar gospodarki lesnej.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren obj¢ty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) ustala si¢ ochrong przyrodnicza terenu i wskazuje do ochrony w formie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
,Lesne Wzgorze”;
3) nakazuje sig:

a) ochrong naturalnego krajobrazu,

b) zachowanie i ochrong naturalnego uksztaltowania terenu;
4) zakazuje si¢:

a) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu, zZ wyjatkiem prac zwiazanych z za-
bezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawa
urzadzen wodnych,

b) prowadzenia prac mogacych powodowac¢ osuwiska skarp,

C) regulacji ciekéw, poza przypadkami zwiazanymi Zz bezpieczenstwem oraz drozno$cia drog lesnych
i szlakéw spacerowych, budowa drogi glownej,

d) kanalizacji naturalnych ciekoéw wodnych,

e) uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

f) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody albo gospodarce
wodnej,

g) wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew,

h) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;

5) zakazy o ktorych mowa w ust. 2 pkt 4 nie dotycza:

a) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,

b) realizacji inwestycji celu publicznego,

C) zadan z zakresu obronnosci kraju W przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,

d) likwidowania nagltych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych;

6) zakazuje si¢ wycinki drzew i krzewow za wyjatkiem:

a) wycinki w ramach uproszczonego planu urzadzenia lasu,

b) cig¢ sanitarnych,

¢) wycinki stuzacej zachowaniu i utrzymaniu w odpowiednim stanie ochrony siedlisk przyrodniczych,

d) eliminacji obcych gatunkéw roslin zagrazajacych rodzimym gatunkow,

e) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacja sieci inzynieryjnej,

f) cig¢ krajobrazowych w bezposrednim sasiedztwie terenu P.B.2058.U, od strony wschodniej i potudniowo-
wschodniej,

g) wycinki stuzacej odtworzeniu ciagu pieszego, oznaczonego na rysunku planu, faczacego ulice Koszalin-
ska z terenem P.B.2053.KPR;

7) dopuszcza sig:
a) renaturalizacj¢ cieku Osieniec,
b) budowe mostku na cieku Glinianka, w rejonie ul. Gorskiej i ul. Narciarskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie musi by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia lasu;
2) dopuszcza sig:
a) prowadzenie $ciezek pieszych irowerowych, Sciezek edukacyjno-przyrodniczych, szlakow turystycz-
nych,
b) na terenie 1.ZL oznaczonym na rysunku planu, zachowanie drogi dojazdowej do terenu P.B.2058.U
z mozliwoscia jej przebudowy,
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¢) lokalizacje urzadzen turystycznych np.: wieze widokowe, miejsca widokowe,
d) zagospodarowanie terenow dawnych restauracji na miejsca odpoczynku, obiektami matej architektury
wykonanymi z materiatow naturalnych, na przyktad w formie drewnianych lub kamiennych taw;

3) zakazuje sig:
a) przeksztatcania rzezby terenu,
b) zabudowy terenu, z wyjatkiem zabudowy zwiazanej z gospodarka le$na oraz z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2
lit. b,
¢) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych,
d) lokalizacji parkingdw samochodowych,
e) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z terenow: P.B.2059.KD.G, P.B.2066.KDW,
P.B.2053.KPR oraz ulic Narciarskiej i Koszalinskiej, potozonych poza granicami planu.
6. Ustalenia inZynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociagowej, elektroenergetycznych,
kanalizacji deszczowej oraz budowg sieci W terenie elementarnym;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i remont piaskownika;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacj¢ i konserwacje ciekow;
4) dopuszcza sig realizacjg sieci inzynieryjnych w terenie 1.ZL;
5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg i remont zabudowanych ciekoéw.
§ 63. Teren elementarny P.B.2057.GE
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: stacja redukcyjna gazu;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie czesci terenu zielenig urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni terenu elementarnego;

2) wszelkie uciazliwosci stacji redukcyjnej gazu musza zamykac si¢ W granicach terenu wyznaczonego na ry-
sunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w strefie kontrolowanej gazociagéw niskiego i Sredniego cisnienia zakazuje si¢ sadzenia drzew oraz pro-
wadzenia prac mogacych zagrozi¢ trwatosci gazociagu;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektow stacji oraz zabudowy tymczasowej: 5 m do najwyzej potozonej gornej
powierzchni przekrycia obiektu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni terenu elementarnego;

4) dopuszcza si¢:
a) zagospodarowanie tymczasowe zwiazane z przeznaczeniem terenu,
b) lokalizacjg reklam.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: granice scalania i podziatu nalezy
dostosowac do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z terenéw: P.B.2039.KD.L, P.B.2044. KD.D.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont, likwidacjg sieci elektroenergetycznej oraz rurociagu ttocz-

nego $ciekow sanitarnych oraz budowe sieci w terenach elementarnych: P.B.2039.KD.L, P.B.2044.KD.D,
P.B.2057.GE;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg i remont oraz budowe w nowej lokalizacji stacji redukcyjnej gazu
Il stopnia.
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§ 64. Teren elementarny P.B.2058.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) dopuszczalny zakres ustug:
a) turystyka, punkt widokowy,
b) gastronomia,
c) widowiskowe obiekty kultury,
d) wystawy i ekspozycje,
e) edukacja.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy

czym przyjmuje si¢ jednostke bilansowa obejmujaca tereny P.B.2055.U, P.B.2056.ZL/WS, P.B.2058.U, na
ktorej udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie bedzie mniejszy niz 50% jej powierzchni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie i ochrong zabytku wpisanego do rejestru zabytkoéw - wieza widokowa, dawniej Wie-
za Bismarcka (Nr rejestru A-865), potozona przy ulicy Narciarskiej 5a - dla ktorego obowiazuje:
a) zachowanie historycznie uksztaltowanego otoczenia zabytku, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3,

b) zachowanie formy architektonicznej zabytku, we wszystkich jego elementach - wysokos$¢, ksztatt i ro-
dzaj pokrycia dachu, kompozycja elewacji wraz z detalem architektonicznym i materiatem budowlanym,
z dopuszczeniem rewaloryzacji,

¢) zachowanie funkcji zabytku jako punktu widokowego,
d) utrzymanie czytelnosci granic zalozenia,
e) zakaz zabudowy terenu, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
3) dopuszcza sig realizacje zabudowy:
a) w obszarze ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) pod powierzchnia terenu, takze poza granicami ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) powierzchnia zabudowy limitowana ustalona nieprzekraczalng linia zabudowy;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,5 m;
6) budynki kryte dachami o spadku gtownych potaci dachowych do 30°;
7) ustala si¢ ochrong widoku na zabytek przy ulicy Narciarskiej 5a, poprzez:
a) zakaz nowych nasadzen drzew i wysokich krzewow,
b) zachowanie zewnetrznych schodéw na froncie obiektu,
c) zakaz przegradzania terenu;
8) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: granice scalania i podziatu nalezy

dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren elementarny, z zastrzezeniem § 6
ust. 4 pkt 3.

5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z ulicy Narciarskiej poprzez teren 1.ZL w terenie
P.B.2056.ZL/WS.

6. Ustalenia inzynieryjne: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna oraz odprowadzanie Sciekéw
i wod opadowych realizuje si¢ W oparciu 0 istniejace i nowe sieci uzbrojenia w ulicy Narciarskiej lezacej poza
granicami planu poprzez teren 1.ZL w terenie P.B.2056.ZL/WS.

§ 65. Teren elementarny P.B.2059.KD.G
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica gtéwna,;
2) dopuszcza sig tymczasowe zachowanie ogrodow dziatkowych.
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2. Ustalenia ekologiczne:

1) cze$¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej;

2) utrzymuje sig istniejace zadrzewienia nie kolidujace z budowa drogi publicznej;

3) nakazuje si¢ zachowanie ciaglo$ci przestrzennej i powiazan ekologicznych pomigdzy terenem P.B.2017.ZL/WS
i terenem P.B.2056.ZL/WS umozliwiajacej migracj¢ zwierzat (na przyktad w formie przepustow ekolo-
gicznych);

4) nakazuje si¢ wprowadzenie systemu zabezpieczen (W tym przegrod) chroniacych zwierzgta przed wtargnig-
ciem na drogg;

5) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni przyulicznej, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 6 i ust. 3
pkt 1;

6) zakazuje si¢ nasadzen: dgbow czerwonych, olszy szarych, robinii akacjowych, klonéw jesionolistnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ niezaktocony widok z ulicy na zabytek przy ul. Narciarskiej 5A (Wieza Goctawska) i doling rzeki
Odry;

2) zakazuje si¢ nasadzen drzew i wysokich krzewow W obszarze niezakloconego widoku, oznaczonego na ry-

sunku planu oraz wzdhuz wschodniej linii rozgraniczajacej teren drogi, na odcinku od terenu P.B.2012.MN,U
w kierunku potudniowym;

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego, z wyjatkiem:

a) tymczasowych parkingdow samochodowych na terenach 1.KD.G, 2.KD.G i 3.KD.G, oznaczonych na ry-
sunku planu,

b) przebudowy drogi stanowiacej tymczasowy dojazd do terenu ogrodéw dziatkowych,

¢) budowy drogi stanowiacej tymczasowy dojazd z terenu P.B.2045.KD.D do terenu P.B.2055.U, do terenu
P.B.2056.ZL/WS oraz do terenu 1.KD.G;

4) reklamy dopuszcza si¢ wytacznie:
a) wzdtuz zachodniej linii rozgraniczajacej teren drogi, Z wyjatkiem obszaru niezaktoconego widoku,

b) wzdtuz wschodniej linii rozgraniczajacej teren drogi, wzdtuz terenow: P.B.2007.ZP, P.B.2011.MW,U,
P.B.2012.MN,U,

C) nie pod$wietlane i nie emitujace Swiatta pulsujacego,
d) w odstepach wigkszych niz 120 m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: granice scalania i podziatu nalezy
dostosowac do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 39,4 m do 61 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: dwie jezdnie po minimum dwa pasy ruchu;
3) do czasu budowy drogi publicznej dopuszcza sie:

a) tymczasowy dojazd do terenu 1.KD.G z terenu P.B.2045.KD.D,

b) tymczasowy dojazd do terenu 2.KD.G z terenu P.B.2049.KDW i poprzez teren P.B.2011.MW,U,

¢) tymczasowy dojazd do ogrodow dziatkowych poprzez teren P.B.2019.US,U oraz z terenu P.B.2044.KD.D
poprzez teren 1.KD.G;

4) dwukierunkowa $ciezka rowerowa, oznaczona na rysunku planu.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczne, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociag tloczny
$ciekow sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci
w terenie elementarnym;

2) kolektory deszczowe - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy kolek-
torow W terenie elementarnym;

3) oczyszczalnia Sciekow - do likwidacji;
4) ciek Osieniec - z dopuszczeniem zabudowania;
5) ustala sie realizacje sieci: elektroenergetycznej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.
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§ 66. Teren elementarny P.B.2060.TSB

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: stacja bazowa telefonii komorkowe;.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni
dziatki budowlanej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: dopuszcza sie lokaliza-
cjg reklam.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: granice scalania i podziatu nalezy
dostosowac do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z terenu P.B.2039.KD.L poprzez teren P.B.2050.KDW.

6. Ustalenia inzynieryjne: dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont, likwidacjg stacji bazowe;j tele-
fonii komorkowe;.

§ 67. Teren elementarny P.B.2061.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie W formie zieleni przydomowej dla zabudowy mieszkaniowej potozone;j
w terenie P.B.2026.MN,U.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni
dziatki.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig:
a) zachowanie istniejacych dojazdow do posesji z mozliwoscia ich przebudowy,
b) budowe parkingéw dla samochodow osobowych, lokalizowanych przy istniejacych dojazdach do posesji,
w ilo$ci nie wigcej niz 2 miejsca postojowe przy jednej drodze dojazdowej;
2) zakazuje sig:
a) zabudowy terenu, z wyjatkiem przebudowy istniejacych dojazdéw do posesji | budowy parkingéw dla
samochodow osobowych,
b) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego,
c) lokalizacji szyldow.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z terenu P.B.2038.KD.L.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe remont, likwidacje sieci: gazowej, elektroenergetycznych, kanaliza-
cji sanitarnej oraz budowe sieci W terenach elementarnych: P.B.2038.KD.L, P.B.2061.ZP;
2) dopuszcza sig realizacje sieci inzynieryjnych.
§ 68. Teren elementarny P.B.2062.E
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni
dziatki budowlanej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 m2;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektow: 4 m;
4) nie ogranicza sie formy dachu, z wyjatkiem budynkéw wyzszych niz 3,5 m, dla ktérych obowiazuje dach
stromy;
5) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: granice scalania i podziatu nalezy
dostosowac do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren elementarny.
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5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z terenéw: P.B.2039.KD.L, P.B.2046.KD.D.
6. Ustalenia inZynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg remont, likwidacje sieci gazowej oraz budowg sieci W terenach
elementarnych: P.B.2039.KD.L, P.B.2046.KD.D, P.B.2062.E;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i remont wolnostojacej stacji transformatorowej 15/0,4 KV zasilanej
z sieci elektroenergetycznej 15 kV.
§ 69. Teren elementarny P.B.2063.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: stacje transformatorowe - z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu 1.E,ZP oznaczonego na rysunku planu, dla zieleni urzadzone;j.
2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni
dziatki budowlanej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 m?;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektow: 4 m;

4) nie ogranicza si¢ formy dachu, z wyjatkiem budynkéw wyzszych niz 3,5 m, dla ktorych obowiazuje dach
stromy;

5) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z terenéw: P.B.2048.KD.D i P.B.2049.KDW.

6. Ustalenia inzynieryjne: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i remont wolnostojacej stacji transfor-
matorowej 15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV.

§ 70. Teren elementarny P.B.2064.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne: nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni przyulicznej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ wprowadzenie nasadzen drzew wzdhuz granicy z terenem P.B.2024.MN,U:
a) ztozonej z gatunkow drzew lisciastych wysokich lub bardzo wysokich o pokroju kolistym,
b) w regularnym uktadzie sadzenia drzew,
C) odstepach migdzy drzewami rownych potowie przecigtnej srednicy korony;
2) minimalna, taczna dtugos¢ ciagu drzew, 0 ktérych mowa w ust. 3 pkt 1: 50 m;
3) ustala si¢ niezaktocony widok z ulicy na zabytek przy ul. Narciarskiej 5A (Wieza Goctawska) i doling rzeki
Odry;
4) w obszarze niezaktoconego widoku, oznaczonym na rysunku planu, zakazuje si¢:
a) nasadzen zieleni wysokiej, w tym drzew,
b) lokalizacji reklam;
5) dopuszcza sig, do czasu budowy drogi 0 ktorej mowa w ust. 1, zagospodarowanie tymczasowe w zakresie
rozwiazan obshugi komunikacyjnej przylegtych terenow;
6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego,
z wyjatkiem:
a) zagospodarowania o ktorym mowa w ust. 3 pkt 5,
b) obiektow 0 ktérych mowa w § 6 ust. 3 pkt 9.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci: granice scalania i podziatu nalezy
dostosowac do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren elementarny.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 12 m do 17 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne.
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6. Ustalenia inZynieryjne:
1) sie¢ gazowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w terenie
elementarnym;

2) kolektory deszczowe - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy kolek-
torow W terenie elementarnym;

3) ustala sig realizacjg sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej
oraz rurociagu ttocznego $ciekow sanitarnych i lokalizacj¢ przepompowni $ciekow sanitarnych.

§ 71. Teren elementarny P.B.2065.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg ustug w zakresie zgodnym z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objgty Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ typ zabudowy 0 nastepujacych cechach:

a) budynki wolno stojace 0 maksymalnej powierzchni zabudowy pojedynczego budynku: 200 m?,

b) wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 13 m,

¢) maksymalna dlugo$¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku: 14 m,

d) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: od 6,8 m do 7,5 m;

4) budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gtownych potaci dachowych od 35° do 40°,
z dopuszczeniem innej geometrii dachéw na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu do
pojedynczego obiektu;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 5 500 m2.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: granice scalania i podziatu nalezy
dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren elementarny, z zastrzezeniem § 6
ust. 4 pkt 3.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu P.B.2048.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+7.

6. Ustalenia inzynieryjne: zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow

i wod opadowych realizuje si¢ W oparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenach: P.B.2009.MW,U
i P.B.2048.KD.D.

§ 72. Teren elementarny P.B.2066.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza sig wprowadzenie bogatego programu zieleni przyulicznej;
2) zakazuje si¢ nasadzen: dgbow czerwonych, olszy szarych, robinii akacjowych, klonéw jesionolistnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego, z wyjatkiem budowy drogi stanowiacej tymczasowy dojazd do terenu P.B.2005.MW,U, te-
renu P.B.2011.MW,U i terenu P.B.2056.ZL/WS;

2) ustala si¢ dostep ogdlny do terenu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: granice scalania i podziatu nalezy
dostosowac do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren elementarny.
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5. Ustalenia komunikacyjne:
1) realizacja ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego, bez wydzielenia jezdni i chodnikow kraweznikami;
2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 3,7 m do 33,3 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociagu tlocznego Sciekow sanitarnych;
2) dopuszcza si¢ realizacjg sieci inzynieryjnych.
§ 73. Teren elementarny P.B.2067.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie W formie zieleni przydomowej dla zabudowy mieszkaniowej potozone;j
w terenie P.B.2029.MN,U.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni
dzialki.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig:
a) zachowanie istniejacych dojazdow do posesji i parkingdéw samochodowych, z mozliwoscia ich przebu-
dowy,
b) budowe parkingoéw dla samochodow osobowych, lokalizowanych przy istniejacych dojazdach do posesji,
w ilo$ci nie wigcej niz 2 miejsca postojowe przy jednej drodze dojazdowej;
2) zakazuje sig lokalizacji:
a) zabudowy, z wyjatkiem przebudowy istniejacych dojazdéw do posesji i budowy parkingéw dla samo-
chodéw osobowych,
b) tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego,
c) lokalizacji szyldow.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z terenu P.B.2038.KD.L.
6. Ustalenia inzynieryjne: dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci inzynieryjnych.
§ 74. Teren elementarny P.B.2068.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni
dziatki.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) w terenie oznaczonym na rysunku planu ustala si¢ ogdlnodostepny ciag pieszy taczacy teren P.B.2038.KD.L
i teren P.B.2041.KD.D;
2) dopuszcza sig:
a) zachowanie istniejacych dojazdow do posesji i parkingdéw samochodowych, z mozliwoscia ich przebu-
dowy,
b) budowe parkingéw dla samochodéw osobowych, lokalizowanych przy istniejacych dojazdach do posesji,
w ilo$ci nie wiecej niz 2 miejsca postojowe przy jednej drodze dojazdowej;
3) zakazuje sie:
a) zabudowy terenu, z wyjatkiem przebudowy istniejacych dojazdow do posesji i budowy parkingow dla
samochodow osobowych,
b) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego,
c) lokalizacji szyldow;
4) minimalna szeroko$¢ ciagu pieszego 0 ktorym mowa w ust. 3 pkt 1: 4 m.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.

5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z terenu P.B.2038.KD.L.
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6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenerge-
tycznych, kanalizacji sanitarnej oraz budowe sieci w terenie elementarnym;

2) dopuszcza si¢ realizacjg sieci inzynieryjnych.
§ 75. Teren elementarny P.B.2069.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni
dziatki.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig¢ lokalizacji zabudowy, zZ wyjatkiem budowy jednego dojazdu do posesji;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg jednej reklamy, nie pod$wietlanej i nie emitujacej $wiatta pulsujacego.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z terenu P.B.2038.KD.L.
6. Ustalenia inZynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociagowej, elektroenergetycznych
oraz budowe sieci W terenie elementarnym;
2) dopuszcza sig realizacje sieci inzynieryjnych.
§ 76. Teren elementarny P.B.2070.E
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: stacje transformatorowe.
2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni
dziatki budowlanej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 m?;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektow: 4 m;
4) nie ogranicza si¢ formy dachu, z wyjatkiem budynkéw wyzszych niz 3,5 m, dla ktérych obowiazuje dach
stromy;
5) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: granice scalania i podziatu nalezy
dostosowac do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren elementarny.
5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z terenéw: P.B.2039.KD.L i P.B.2044.KD.D.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, rurociag ttoczny §ciekdw sanitarnych - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w terenach elementarnych: P.B.2039.KD.L,
P.B.2044.KD.D, P.B.2070.E;

2) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 KV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV.
§ 77. Teren elementarny P.B.2071.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona - Z zastrzezeniem ust. 1 pkt 4;

2) dopuszcza sie zagospodarowanie w formie zieleni przydomowej dla zabudowy mieszkaniowej potozonej
w terenie P.B.2020.MN,U;

3) dopuszcza si¢ tymczasowe zachowanie ogrodéw dziatkowych;

4) dopuszcza sig przeznaczenie czgsci terenu potozonego przy granicy z terenem P.B.2044.KD.D dla drogi
publicznej, w celu budowy placu do zawracania.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80% powierzchni dziatki.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig:

a) przegradzania terenu z wyjatkiem nasadzen krzewow na granicach nieruchomosci,

b) grodzenia od strony terenu P.B.2044.KD.D,

¢) zabudowy terenu, z wyjatkiem budowy dojazdéw do posesji i placu do zawracania o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 4,

d) lokalizacji parkingow dla samochodow,
e) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego,
f) lokalizacji szyldow;
2) maksymalna ilo$¢ dojazdow do posesji W terenie elementarnym: 10, nie wigcej niz jeden do posesji;
3) maksymalna szeroko$¢ dojazdéw do posesji: 4 m.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z terenu P.B.2044.KD.D.

6. Ustalenia inzynieryjne: dopuszcza sig realizacjg sieci inzynieryjnych i inzynieryjnych urzadzen sieciowych.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 78. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwatg traca moc przepisy Miejscowych pla-
néw zagospodarowania przestrzennego P.01 i P.22 uchwalonych uchwata Nr XLI11/541/98 Rady Miasta Szcze-
cin z dnia 23.02.1998 r. (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego Nr 8, poz. 56 z 14 kwietnia 1998 r.)

§ 79. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, 0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla wszystkich terenow objgtych niniejszym
planem.

§ 80. Grunty lesne posiadaja zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne: zgoda Marszat-
ka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego, decyzja Nr WRiOS-I1V-EN-6140-29/10 z dnia 10 lutego 2011 r. na
przeznaczenie na cele nielesne gruntow lesnych bedacych wlasnoscig Miasta Szczecin.

§ 81. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 82. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego i podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Jan Stopyra
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Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego

Zatacznik Nr 1 arkusz 1 do uchwaty Nr XX1V/695/12

Rady Miasta Szczecin

z dnia 26 listopada 2012 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 2 do uchwaty Nr XX1V/695/12

Rady Miasta Szczecin

z dnia 26 listopada 2012 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXIV/695/12

Rady Miasta Szczecin
z dnia 26 listopada 2012 r.

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI1V/695/12
Rady Miasta Szczecin
z dnia 26 listopada 2012 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bukowo - Park Le$sny” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cOw stanowia - zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2001r. Nr142, poz.1591; zm. z2002r. Nr23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; zm. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.1568; zm. z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; zm. z2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.1457; zm. z 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337; zm. z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; zm. z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; zm. z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; zm. z 2010 r. Nr 28,
poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675; zm. z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679,
Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281; zm. z 2012 r. poz. 567) - zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspoélne, inwestycje W granicach linii rozgraniczajacych poszczegoélnych ulic,
w tym budowg lub modernizacjg ulicy wraz z oswietleniem, uzbrojeniem podziemnym, $ciezkami rowero-
wymi, zielenia i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi uciazliwo$¢ W rozumieniu
przepisow 0 ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terendow elementarnych, w ktérych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

Numer terenu

Lp. elementarnego Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

1 2 3

1. |P.B.2005.MW,U |Budowa kanalizacji sanitarnej i rurociagu ttocznego $ciekéw. Budowa

przepompowni $ciekow.

2. |P.B.2011.MW,U |Budowa kanalizacji deszczowe;j.

3. |P.B.2037.ZP Budowa kanalizacji deszczowej.

4. |P.B.2038.KD.L Budowa $ciezki rowerowej, sieci wodociagowej oraz rurociagu ttocznego $ciekow.
5. |P.B.2039.KD.L Budowa $ciezki rowerowej, studni awaryjne;.

6. |P.B.2040.KD.L Budowa $ciezki rowerowej, sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej

oraz rurociagu ttocznego Sciekow.

7. |P.B.2044.KD.D Budowa jezdni, chodnikow, sieci wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej
I deszczowej. Urzadzenie zieleni niskiej.

8. |P.B.2048.KD.D Budowa jezdni, chodnikow, sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej
oraz rurociagu ttocznego $ciekow. Urzadzenie zieleni niskiej.

9. |P.B.2053.KPR Budowa ciagu pieszego oraz Sciezki rowerowe;.

10. |P.B.2059.KD.G Budowa jezdni, chodnikow, $ciezki rowerowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
Urzadzenie zieleni wysokiej oraz niskiej.

11. |P.B.2064.KD.D Budowa jezdni, chodnikow, sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej
oraz rurociagu ttocznego Sciekéw. Budowa przepompowni $ciekow. Urzadzenie
zieleni wysokiej oraz niskiej.

12. |P.B.2066.KDW Budowa pieszo-jezdni, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociagu ttocznego
sciekow.
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§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, W tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa 0 zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i 0 ochronie
srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postg-
pem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki (okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska tekst jednolity Dz. U. z 2008 r.
Nr 25, poz. 150, zm. z 2008 r. Nr 111, poz. 708, Nr 138, poz. 865, Nr 154, poz. 958, Nr 171, poz. 1056, Nr 199,
poz. 1227, Nr 223, poz. 1464, Nr 227, poz.1505; zm. z2009r. Nr 19, poz. 100, Nr 20, poz. 106, Nr57,
poz. 780, Nr 79, poz. 666, Nr 130, poz. 1070, Nr 215, poz. 1664; zm. z 2010 r. Nr 21, poz. poz. 104, Nr 28,
poz. 145, Nr 40, poz. 227, Nr 76, poz. 489, Nr 119, poz. 804, Nr 152, poz. 1018, Nr 152, poz. 1019, Nr 182,
poz. 1228, Nr 229, poz. 1498, Nr 249, poz. 1657; zm. z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 63, poz. 322, Nr 94,
poz. 551, Nr 99, poz. 569, Nr 122, poz. 695, Nr 152, poz. 897, Nr 178, poz. 1060, Nr 224, poz. 1341; zm.
z 2012 r. poz. 460), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslo-
ne w § 2 realizowane beda W sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.
(tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625, Nr 104, poz. 708, Nr 158, poz. 1123, Nr 170, poz. 1217; zm.
z 2007 r. Nr 21, poz. 124, Nr 52, poz. 343, Nr 115, poz. 790, Nr 130, poz. 905; zm. z 2008 r. Nr 180, poz. 1112,
Nr 227, poz. 1505; zm. z 2009 r. Nr 3, poz. 11, Nr 69, poz. 586, Nr 165, poz. 1316, Nr 215, poz. 1664; zm.
z2010r. Nr 21, poz. 104, Nr 81, poz. 530; zm. z 2011 r. Nr 94, poz. 551, Nr 135, poz. 789, Nr 205, poz. 1208,
Nr 233, poz. 1381, Nr 234, poz. 1392).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22009 r. Nr 157, poz. 1240, zm. z 2010 r. Nr 28, poz. 146, Nr 96, poz. 620, Nr 123, poz. 835, Nr 152,
poz. 1020, Nr 238, poz. 1578, Nr 257, poz. 1726, zm. z 2011 r. Nr 185, poz. 1092, Nr 201, poz. 1183, Nr 234,
poz. 1386, Nr 240, poz. 1429, Nr 291, poz. 1707) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta w sprawie wieloletniego programu inwestycyjnego;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ W uchwale budzetowe;j.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacji w terenach elementarnych wskazanych w § 2
finansowane begda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odpro-
wadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858, zm. z 2007 r.
Nr 147, poz. 1033, zm. z 2009 r. Nr 18, poz. 97, zm. z 2010 r. Nr 47, poz. 278, Nr 238, poz. 1578), ze srodkow
wilasnych przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego, w oparciu 0 uchwalane przez Rade Miasta wielo-
letnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez bu-
dzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem ogrze-
wania i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 5 i 6 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwiet-
nia 1997 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625, Nr 104, poz. 708, Nr 158, poz. 1123, Nr 170,
poz. 1217, zm. z 2007 r. Nr 21, poz. 124, Nr 52, poz. 343, Nr 115, poz. 790, Nr 130, poz. 905, zm. z 2008 r.
Nr 180, poz. 1112, Nr 227, poz. 1505, zm. z 2009 r. Nr 3, poz. 11, Nr 69, poz. 586, Nr 165, poz. 1316, Nr 215,
poz. 1664, zm. z 2010 r. Nr 21, poz. 104, Nr 81, poz. 530, zm. z 2011 r. Nr 94, poz. 551, Nr 135, poz. 789,
Nr 205, poz. 1208, Nr 234, poz. 1392).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXI1V/695/12
Rady Miasta Szczecin
z dnia 26 listopada 2012 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu zagospodarowania przestrzennego
»Bukowo - Park Lesny” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647) Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bukowo-Park Lesny” w Szczeci-
nie, wytozonego do publicznego wgladu w dniach: od 11 sierpnia 2011 r. do 1 wrzesnia 2011 r., od 10 listopa-
da 2011r. do 2 grudnia 2011 r., od 9 lutego 2012 r. do 1 marca 2012 r., od 25 lipca 2012 r. do 16 sierpnia
2012 r., wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, wniesiono W ustalonym terminie do dnia 15 wrze$nia
2011 r., do dnia 16 grudnia 2011 r., do dnia 15 lutego 2012 r., do dnia 30 sierpnia 2012 r., dziesi¢¢ uwag, zgod-
nie z wykazem uwag stanowiacym integralng czes¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin w dniach: 22 wrzeénia 2011 r., 5 stycznia 2012 r., 4 kwietnia 2012 r.,
6 wrzes$nia 2012 r. rozpatrzyl powyzsze uwagi.

§ 3. Przyjmuje sig nastgpujacy sposob rozpatrzenia zgloszonych uwag:

1. Uwaga dotyczaca przeznaczenia dziatek nr 50/1, 50/2 i 50/3 z obrgbu 30073 wyltacznie pod zabudowe
jednorodzinng bez mozliwosci zabudowy wielorodzinnej. Uwaga uwzgledniona. Dopuszczono przeznaczenie
terenu dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Uwaga dotyczaca przeznaczenia dziatek nr 12, 48 z obrgbu 3007 dla zabudowy jednorodzinnej lub zmia-
n¢ minimalnego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego z 35% (dz. nr 48) i 40% (dz. nr 12) na 50%
dziatki budowlanej oraz zmiany wysokosci zabudowy na zamknigciu kompozycyjnym do maksymalnie 10 m
nie wigcej niz dwie kondygnacje. Uwaga czesciowo uwzgledniona. Pozostawiono przeznaczenie terenu dla
zabudowy wielorodzinnej, zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin oraz zgodnie z wnioskiem wtadajacego gruntem. Zmieniono dla dziatki nr 12
(teren P.B.2011.MW,U) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego z 40% na 50%dziatki
budowlanej. Pozostawiono na dziatce nr 48, w terenie P.B.2005.MW,U, minimalny udziat powierzchni terenu
biologicznie czynnego 35% dziatki budowlanej z uwagi na fakt iz dla zabudowy przeznacza si¢ 41,8% dzialki.
Pozostata czg$¢ (teren P.B.2004.ZP) przeznacza si¢ dla zieleni urzadzonej bez mozliwosci zabudowy
z dopuszczeniem, jedynie w terenie P.B.2003.ZP,US, urzadzen sportu. W terenie P.B.2005.MW,U utrzymano
wysokos$¢ zabudowy na zamknieciu kompozycyjnym od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 88 m
n.p.m. W terenie P.B.2011.MW,U w odlegto$ci nie mniejszej niz 15 m od terenu P.B.2012.MN,U, na zamknie-
ciu kompozycyjnym, utrzymano wysoko$¢ zabudowy 4 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 89 m n.p.m.

3. Uwaga dotyczaca zmiany wskaznika intensywnosci zabudowy na dziatkach nr 12, 48 z obrebu 3007 z 0,6
(dz. nr12) 10,9 (dz. nr 12 i 48) na 1,1. Uwaga uwzgledniona. Ustalono maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy na 1,1 z wyjatkiem wspoétczynnika 0,6 dla zabudowy przekraczajacej 3 kondygnacje (zgodnie ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin).

4. Uwaga dotyczaca rozszerzenia programu ustug na dziatkach nr 12, 48 z obrebu 3007, w terenach
P.B.2005.MW,U i P.B.2011.MW,U o funkcje handlu oraz podtrzymanie zapiséw projektu planu dotyczacych
przeznaczenia terenu i ustalen kompozycji, form zabudowy, sposobu zagospodarowania terenu. Uwaga cze-
sciowo uwzgledniona. Pozostawiono zapisy dotyczace zakresu ustug. Projekt planu dopuszcza ustugi w zakre-
sie handlu. Pozostawiono przeznaczenie terenu dla zabudowy wielorodzinnej. Nie uwzglednia si¢ utrzymania
zapisu o dopuszczeniu lokalizacji budynkow 0 wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych. Ograniczono wyso-
kos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych.

5. Uwaga dotyczaca obnizenia wysokosci zabudowy z 4 do 3 kondygnacji i z 3 do 2 kondygnacji na terenach
P.B.2005.MW,U, P.B.2011.MW,U i P.B.2004.ZP oraz dotyczaca ustalenia minimalnego udzialu powierzchni
terenu biologicznie czynnego 50% dziatki budowlanej na w/w terenach. Uwaga czeSciowo uwzgledniona. Obni-
zono wysokos$¢ zabudowy z 4 do 3 kondygnacji. Nie uwzglednia si¢ obnizenia zabudowy ponizej 3 kondygna-
cji z wyjatkiem 2 kondygnacji w pasie terenu o szerokosci 30 m przylegtym do terenu P.B.2012.MN,U. Zapisy
projektu planu ograniczajace wysoko$¢ zabudowy do bezwzglednej wysoko$ci mierzonej w stosunku do po-
ziomu morza, Ustalaja zblizone parametry wysokosciowe W stosunku do zabudowy istniejacej. Utrzymano na
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dzialce nr 12 (teren P.B.2011.MW,U) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego 50%dziatki
budowlanej. Pozostawiono na dziatce nr 48, w terenie P.B.2005.MW,U, minimalny udziat powierzchni terenu
biologicznie czynnego 35% dziatki budowlanej z uwagi na fakt iz dla zabudowy przeznacza si¢ 41,8% dzialki.
Pozostata czes¢ (teren P.B.2004.ZP) przeznacza si¢ dla zieleni urzadzonej bez mozliwosci zabudowy z dopusz-
czeniem, jedynie w terenie P.B.2003.ZP,US, urzadzen sportu. Dla terenu P.B.2004.ZP wprowadzono ustalenie
minimalnego udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego 70% terenu elementarnego.

6. Uwaga dotyczaca wycofania si¢ z zapisu dopuszczajacego zabudowanie terenéow P.B.2005.MW,U
i P.B.2011.MW,U i przeznaczenia ich dla zieleni oraz dotyczaca nie niszczenia siedlisk dzikich zwierzat i pta-
kow. Uwaga nieuwzgledniona. Pozostawiono przeznaczenie terenu dla zabudowy wielorodzinnej, zgodnie
z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin. Pro-
jekt planu zawiera odpowiednie zapisy dotyczace ochrony siedlisk dzikich zwierzat i ptakow i uzyskat pozy-
tywna opini¢ i uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie.

7. Uwaga dotyczaca: a) zmiany minimalnego udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego W terenie
P.B.2011.MW,U z 50% na 35% dziatki budowlanej (dla dz. nr 12), z 60% na 50% dziatki budowlanej (dla wy-
dzielenia 3.MW/U w terenie P.B.2011.MW,U); b) przyjgcie za jednostke bilansowq przy ustalaniu minimalne-
go udziatu terenu biologicznie czynnego potaczonych terenow P.B.2011.MW,U i 3.MW,U, z pozostawieniem
ustalen dotyczacych terenu 0 szerokosci 30 m od terenu P.B.2012.MN,U; c) zmiany koncepcji obstugi komuni-
kacyjnej terenu P.B.2005.MW,U i terenu P.B.2011.MW,U. Uwaga cze$ciowo uwzgledniona. Ad 1) Pozosta-
wiono 50% udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego W terenie P.B.2011.MW,U poniewaz w Studium
dla terenéw objetych Systemem Zieleni Miejskiej, w obrgbie ktorego potozony jest teren, obowiazuje wskaznik
powierzchni terenu biologicznie czynnego na nowo zagospodarowywanych terenach minimum 50%. Zrezy-
gnowano z wydzielania terenu 3.MW,U w zwiazku z czym wskaznik dotyczy catego terenu P.B.2011.MW,U;
ad 2) Usunigto wydzielanie terenu 3.MW,U, pozostawiajac zapisy dotyczace terenu 0 szerokosci 30 m od tere-
nu P.B.2012.MN,U; ad 3) wprowadzono zmiang przebiegu drogi P.B.2048. KD.D a tym samym zmiang obstugi
komunikacyjnej terenéw przylegtych do drogi, w tym P.B.2005.MW,U i P.B.2011.MW,U.

8. Uwaga dotyczaca obnizenia planowanej zabudowy 0 jedna kondygnacjg oraz zwigkszenie udzialu terenu
ekologicznie czynnego do co najmniej 65% na terenach: P.B.2011.MW,U, P.B.2005.MW,U, P.B.2006.U,
P.B.2004.ZP. Uwaga nieuwzgl¢dniona. Nie obnizono wysokosci zabudowy ponizej 3 kondygnacji z wyjat-
kiem 2 kondygnacji w pasie terenu o szerokosci 30 m przylegtym do terenu P.B.2012.MN,U. Zapisy projektu
planu ograniczajace wysoko$¢ zabudowy do bezwzglednej wysokosci mierzonej w stosunku do poziomu morza
(88 m n.p.m. w terenie P.B.2005.MW,U i 89 m n.p.m. w terenie P.B.2011.MW,U), ustalaja zblizone parametry
wysoko$ciowe W stosunku do zabudowy istniejacej. Pozostawiono 50% udzialu powierzchni terenu biologicz-
nie czynnego wterenach P.B.2011.MW,U iP.B.2006.U. Pozostawiono na dzialce nr48, w terenie
P.B.2005.MW,U, minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego 35% dziatki budowlanej z uwa-
gi na fakt iz dla zabudowy przeznacza si¢ 41,8% dzialki. Pozostata czgs¢ (teren P.B.2004.ZP) przeznacza si¢
dla zieleni urzadzonej bez mozliwosci zabudowy. W terenie P.B.2004.ZP zwigkszono udzial powierzchni tere-
nu biologicznie czynnego z 70% do 75%.

9. Uwaga dotyczaca: a) zmiany parametrow skrzyzowania ulic Nehringa i lwanowa-Szajnowicza; b) zmniej-
szenia dopuszczalnej liczby mieszkan na terenach P.B.2005.MW,U i P.B.2011.MW,U; ¢) zwickszenia wskaz-
nika liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych do nie mniej niz dwdch na jedno mieszkanie.
Uwaga cze$ciowo uwzgledniona. Ad 1) Wprowadzono zmiang rozgraniczen drogi P.B.2048. KD.D; ad 2) Po-
zostawiono ustalenia dopuszczajace jedynie niska intensywnos$¢ zabudowy terenu. Plan miejscowy nie roz-
strzyga o ilosci lokali mieszkalnych; ad 3) Minimalny wskaznik liczby miejsc postojowych, ustalony zostat jak
dla wszystkich terenow przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej W tej czgsci miasta. Pro-
jekt planu dopuszcza realizacjg wigkszej ilosci miejsc postojowych.
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