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UCHWALA NR XV11/217/2011
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE

z dnia 22 grudnia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego miedzy linig
kolejki waskotorowej, ulica Lechicka, terenami przemystowo - uslugowymi wzdluz ulicy Slowianskiej
oraz terenami przemystowo - ustugowymi polozonymi na zachéd od ulicy Wenedéw w Koszalinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr80, poz.717; 22004 r. Nr6, poz.41 iNr 141, poz. 1492; z2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130,
poz. 1087; z 2006 r. Nr45, poz.319 iNr225, poz.1635; z2007r. Nr 127, poz.880; z2008r. Nr 123,
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474,
Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011r.
Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901), Rada Miejska w Koszalinie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr LVI11/684/2010 z dnia 23 wrzeénia 2010 r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Koszalinie
pomiedzy ulicami: Powstancow Wielkopolskich, Krakusa i Wandy, Gnieznienska, Sarzynska, Dziatkowa oraz
terenem linii kolejowej relacji Koszalin - Biatogard, w zakresie obszaru potozonego miedzy linig kolejki wa-
skotorowej, ulicg Lechicka, terenami przemystowo - ustugowymi potozonymi na zachdd od ulicy Wenedow, po
stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Koszalina przyjetego uchwata Nr LVI11/666/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia
7 wrze$nia 2010 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
miedzy linig kolejki waskotorowej, ulica Lechicka, terenami przemystowo - ustugowymi wzdluz ulicy Sto-
wianskiej oraz terenami przemystowo - ustugowymi potozonymi na zachéd od ulicy Wenedow w Koszalinie,
zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 11,9117 ha, oznaczony na zataczniku nr 1.

3. Przedmiotem planu jest okreslenie sposobu zagospodarowania terendow przeznaczonych pod zabudowe
ustugowa, mieszkaniowa, produkcyjna, sktadowo-magazynowa, komunikacje, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej oraz terenéw ochrony obiektow zabytkowych.

4. Integralng czgscig niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla ob-
szaru polozonego miedzy linia kolejki waskotorowej, ulicg Lechicka, terenami przemystowo - ustugowymi
wzdtuz ulicy Stowianskiej oraz terenami przemystowo - ustugowymi potozonymi na zachod od ulicy We-
nedow w Koszalinie”, sporzadzony w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Koszalina;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
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4) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

§ 2. Zakres planu obejmuje:

1) zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy w liniach rozgraniczajacych tereny 0 r6znym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a takze szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu poprzez okreslenie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudo-
wy i zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, wysokosci zabudowy, gabarytow obiektow i wskaz-
nikow intensywnosci zabudowy, udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) okreslenie na rysunku planu granic obszaru wymagajacego przeksztatcen i rehabilitacji istniejacej zabudo-
wy i zagospodarowania znajdujacych si¢ na nim terenow elementarnych, opis dziatan i oczekiwanych re-
zultatow;

4) wprowadzenie oznaczen graficznych i cyfrowo - literowych dla terenow objetych planem, gdzie cyfry sg
oznaczeniem porzadkowym, za$ litery symbolem przeznaczenia terenu;

5) wymagania dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

8) ustalenia dotyczace zasad i warunkow taczenia i podziatu nieruchomosci;

9) ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego oraz zasad obstu-
gi komunikacyjnej;

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej oraz
obstugi terenéw W tym zakresie;

11) wymagania w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) wymagania wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej;

13) okreslenie stawki procentowej dla ustalenia jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela
albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwiagzku z uchwaleniem planu.
§ 3. 1. Tekst planu sktada si¢ z:

1) ustalen wstepnych, zawartych w rozdziale 1;

2) ustalen ogdlnych, zawartych w rozdziale 2;

3) ustalen szczegdtowych, zawartych w rozdziale 3;

4) przepisow koncowych, zawartych w rozdziale 4.

2. Dla terenow elementarnych majg zastosowanie wszystkie rodzaje ustalen.

§ 4. Dla kazdego terenu elementarnego, za wyjatkiem terenow drég, infrastruktury technicznej oraz tere-

néw zieleni, okre$lono ustalenia szczeg6lowe W nastepujacej kolejnosci:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

5) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci;

6) zasady dotyczace komunikacji oraz miejsc postojowych;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne
§ 5. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktorego udziat w zagospodarowa-
niu dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 70% powierzchni dziatki budowlanej oraz dopuszczalne;
powierzchni zabudowy;
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2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktoérego udziat w zagospodarowa-
niu dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 30% powierzchni dzialki budowlanej oraz dopuszczalnej
powierzchni zabudowy;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora ogranicza obszar sytuowania bu-
dynkow, przy czym nie dotyczy ona:

a) okapow i gzymsow wysunigtych poza te lini¢ na odlegtos¢ nie wigksza niz 0,8 m,

b) balkonow, loggii, tarasow, daszkow bez podpoér, studzienek doswietlajacych piwnice, schodéw zewnetrz-
nych, pochylni i ramp wysunigtych poza te lini¢ na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5 m,

¢) pochylni dla 0sob niepetnosprawnych,

d) warstwy izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej w zabudowie istniejacej;

4) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczona od poziomu urzadzonego terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonej krawedzi stropodachu dla dachéw ptaskich
lub do najwyzej potozonej kalenicy dla pozostatych dachéw, wytaczajac $wietliki i naswietla;

5) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, nie pole-
gajaca na wytwarzaniu metodami przemystowymi dobr materialnych;

6) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach 0 kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny po-
ziomej mniejszym niz 7°,

7) dachu pochytym - nalezy przez to rozumie¢ dach 0 kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny po-
ziomej od 7° do 30°, z wytaczeniem 30°;

8) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach 0 kacie nachylenia potaci dachowych, do ptaszczyzny po-
ziomej nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 50°, przy czym potacie dachowe 0 tym kacie nachylenia
nie mogg stanowi¢ mniej niz 60% catej powierzchni dachu mierzonej W rzucie poziomym;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu poziomego budynku lub budynkow
na dziatce budowlanej, mierzong po obrysie lica §cian zewngtrznych kondygnacji znajdujacych si¢ ponad
poziomem projektowanego terenu przy budynku, z wytaczeniem wykuszy i nadwieszen stanowigcych za-
mknigtg kubature budynku, wystajacych poza lico $cian stykajacych si¢ z terenem na odleglto$¢ mniejsza
niz 120 cm i znajdujacych si¢ na wysokosci wigkszej niz 2,5 m ponad terenem przy budynku;

10) terenie elementarnym - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi, 0 okreslo-
nym przeznaczeniu, oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowo-literowym, dla ktorego okreslono
ustalenia szczegotowe.

§ 6. W tekscie planu oraz na rysunku planu ustala si¢ nastepujace symbole literowe okreslajace przeznacze-
nia poszczegdlnych terenow elementarnych:

1) MW, U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j lub funkcji
ustugowej wbudowanej W poziomie parteru;

2) U - tereny zabudowy ustugowej;

3) UO/UZ - tereny zabudowy ustug o$wiaty, wychowania lub zdrowia;

4) P/U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, hurtowni, zabudowy ustugowe;j;

5) ZP,KS - teren zieleni urzadzonej, izolacyjnej z dopuszczeniem miejsc postojowych dla samochodow 0s0-
bowych;

6) ZP,IT - teren zieleni urzadzonej, izolacyjnej, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej podziemnej;

7) G - tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo;

8) E - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

9) KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

10) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

11) KDW - tereny drog wewngtrznych.

§ 7. 1. Dla terenéw elementarnych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz stosownie do potrzeb przezna-
czenie dopuszczalne.

2. Potozenie linii rozgraniczajacych tereny elementarne oraz linii nieprzekraczalnych zabudowy, nalezy ustali¢
poprzez pomiar z rysunku planu w osi grubosci tych linii.
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3. Na terenie elementarnym oprocz obiektéw zgodnych z przeznaczeniem moga by¢ lokalizowane niezbed-
ne urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji wewngtrznej, Z mozliwoscia wydzielenia dla nich dziat-
ki lub dziatek, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie zajmie wigcej niz 10% powierzchni dziatki pierwotne;j, ani
nie uniemozliwi zagospodarowania terenu elementarnego zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zachowanie obiektow zabytkowych, okreslonych w tekscie planu i oznaczonych na rysunku planu;
2) nakazuje si¢ rozbiorke obiektow budowlanych oznaczonych na rysunku planu;

3) zakazuje si¢ lokalizowania nowej zabudowy gospodarczej i parterowych garazy wolnostojacych lub ich ze-
spotow od strony drog publicznych w odlegtosci mniejszej niz 15 m od nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na terenie dziatki lub na budynku urzadzen reklamowych, o ile dotyczg prowa-
dzonej tam dziatalnosci;

5) zakazuje si¢ instalowania tablic i urzadzen reklamowych na:
a) ogrodzeniach,

b) obiektach zabytkowych, objetych ochrong ustalen niniejszego planu i na dziatkach budowlanych, na kt6-
rych sa zlokalizowane, przy czym zakaz nie dotyczy szyldow i liternictwa pod warunkiem nie przesta-
niania otworéw okiennych;

6) urzadzenia reklamowe nie moga stanowi¢ wigcej niz 5% powierzchni widoku elewacji, na ktorej sa
umieszczane;

7) elewacje frontowe budynkow lokalizowanych na dziatkach od strony drog 01 KDZ lub 02 KDD w odlegto-
$ci mniejszej niz 15 m od nieprzekraczalnych linii zabudowy, nalezy sytuowa¢ rownolegte do tych linii.

§ 9. W granicach obszaru okreslonego graficznie na rysunku planu ustala si¢ nastepujace zasady i warunki
przeksztatcen oraz rehabilitacji istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) rozbiérke oznaczonych na rysunku planu istniejacych obiektow budowlanych, realizacje przeksztatcen po-
przez przebudowy, rozbudowy i budowy nowych obiektow, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla po-
szczegodlnych terenow;

2) zakaz sktadowania na otwartej przestrzeni materialow z recyklingu, odpadow, niefunkcjonujgcych maszyn,
urzadzen i samochodow;

3) nakaz wykonywania kompleksowych remontow elewacji catych obiektow;
4) porzadkowanie zagospodarowania terenu dziatek poprzez:
a) przebudowe lub przeniesienie istniejacej infrastruktury kolidujacej z planowang zabudowsg
b) wprowadzenie ujednoliconych nawierzchni utwardzonych, zakaz stosowania nawierzchni asfaltowych
poza drogami publicznymi,
c) nakaz wprowadzenia zieleni w formie krzewow i drzew na terenie dziatek budowlanych, na powierzch-
niach biologicznie czynnych okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.
§ 10. Ustala sie nastepujace zasady i warunki ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz lokalizowania obiektow i instalacji zaliczonych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco od-
dzialywac na srodowisko, okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych;

2) nakaz segregacji odpadow, wedtug grup asortymentowych, w miejscu ich powstania, przy czym dopuszcza
si¢ ich tymczasowe skltadowanie na obszarze dziatki budowlanej przed wywozem na sktadowisko odpadow
komunalnych;

3) dopuszcza si¢ usuwanie krzewow i drzew zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) nakaz przylgczania zabudowy oraz utwardzonych drog, placow, parkingdw do ogdlnomiejskiego systemu
infrastruktury technicznej istniejacej oraz projektowanej w pasach drogowych lub na terenach elementarnych.

5) zakaz wytwarzania i sktadowania odpadow niebezpiecznych.
§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obejmuje si¢ ochrong obiekty zabytkowe, oznaczone na rysunku planu, dla ktorych ustala sig:

a) utrzymanie, a w przypadku zniszczenia, odtworzenie w historycznych liniach zabudowy oraz gabarytow
budynkéw z zastrzezeniem litery b) i d), utrzymanie formy dachu, spadkéw potaci dachowych, w tym
uktadu kalenic oraz kompozycji i detali elewacji, wymiaréw i podziatow stolarki okiennej i drzwiowej,

b) zakaz dobudowy balkonoéw, wykuszy i loggii, przy czym zakaz nie dotyczy budynku przy ul. Lechickiej 49,
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C) utrzymanie rodzaju zachowanych historycznych materiatéw budowlanych, w tym szczegoélnosci: pokrycia
potaci dachowych, tynkéw zewngtrznych, obrobek blacharskich, metalowych rynien i rur spustowych,

d) dopuszcza si¢ wykonanie do$wietlenia pomieszczen poddasza jako okien potaciowych oraz lukarn, kto-
rych tagczna powierzchnia rzutu poziomego zadaszen nie przekroczy 50% powierzchni rzutu poziomego
catego dachu, przy czym szerokos¢ pojedynczej lukarny mierzona od zewnatrz nie bedzie wigksza niz
180 cm;

2) dopuszcza si¢ rozbiorke obiektu zabytkowego po stwierdzeniu nieprzydatnosci do dalszego uzytkowania na
podstawie ekspertyzy technicznej, przy czym przed rozpoczeciem robdt rozbidrkowych nalezy wykonac jego
inwentaryzacj¢ pomiarowa oraz fotograficzng i przekazac¢ jeden egzemplarz do organu ochrony zabytkow.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publicznych:

a) tereny drog publicznych oznaczone w planie symbolami: 01 KDZ, 02 KDD, 03 KDD, 05 KDD,

b) teren parkingu publicznego, zlokalizowanego na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 4ZP,KS;
2) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, zabrania si¢ lokalizowania wolnostojacych nosnikow reklamowych;
3) w pasach drogowych drog publicznych dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji ustugowo - handlowej wy-

lacznie jako obiektu towarzyszacego przystankom komunikacji autobusowej, W potaczeniu z wiatg przy-

stankowa i stanowigcego Z nig jednolity pod wzgledem architektonicznym obiekt budowlany.

§ 13. Ustala si¢ zasady i warunki taczenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie projektowanych dzialek oraz sposob podziatu nieruchomosci okreslajg ustalenia
szczegotowe;

2) ograniczenia wielkosci dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej, wydzielen
zgodnych z liniami rozgraniczajacymi poszczeg6lne tereny elementarne oraz wydzielen w celach okreslo-
nych przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ podziaty i taczenie dziatek w celu uzyskania potrzebnych parametrow dziatek oraz ich wiel-
kosci, z uwzglednieniem zasad zawartych w ustaleniach szczegotowych.

§ 14. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infra-
struktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng, oswietlenie terenu drog publicznych, ciepto, telekomunika-
cje oraz odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych, wod opadowych i roztopowych, nalezy reali-
zowa¢ W oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia terenu, lokalizowane w pasach drogowych,
ciggach komunikacyjnych, oraz zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, a W przypadku braku takich mozli-
wosci, dopuszcza sie prowadzenie sieci przez inne tereny elementarne zgodnie z § 7 ust. 3;

2) ustalenia planu nie ograniczaja mozliwosci likwidacji, rozbudowy oraz modernizacji infrastruktury tech-
nicznej istniejacej, zastosowania rozwigzan zamiennych i zastosowanie innych parametrow dla projektowa-
nej infrastruktury technicznej niz wskazane w planie, pod warunkiem zapewnienia wlasciwej obstugi tere-
néw zgodnie Z pozostatymi ustaleniami planu;

3) zaopatrzenie w wodg - Z ogolnomiejskiego systemu wodociaggowego;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow parkingoéw, drog utwardzonych komunikacji ko-
towej, placow utwardzonych zlokalizowanych na terenach elementarnych - do kanalizacji deszczowej ko-
munalnej, po uprzednim podczyszczeniu do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym
dopuszcza si¢ gromadzenie wody opadowej w granicach wlasnej dziatki na potrzeby gospodarcze, w tym
podlewanie terenéw zielonych;

5) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - poprzez system kanalizacji w uktadzie grawitacyjno-ci$nieniowym
do miejskich systemow kanalizacyjnych;

6) zaopatrzenie w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych, bezemisyjnych zrodet ciepta,
przy czym dopuszcza si¢ indywidualne kotlownie c.o. opalane na pelet roslinny, gaz lub paliwo ptynne
0 zawartoS$ci siarki nie wigkszej niz 0,2%;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, oswietlenie drog publicznych - z sieci ogdlnomiejskiej;

8) zaopatrzenie w gaz - z sieci og6lnomiejskiej;

9) stosownie do potrzeb przyjmuje si¢ nastgpujace rodzaje sieci infrastruktury techniczne;j:

a) stosownie do potrzeb przyjmuje si¢ nastepujace rodzaje sieci infrastruktury techniczne;j:
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej 0 srednicy 200+300 mm,
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C) sie¢ kanalizacji deszczowej 0 $rednicy 300500 mm,
d) sie¢ gazowa $redniego cisnienia 0 $rednicy 50+150 mm,
e) sie¢ cieptownicza 0 $rednicy 2x 50+150 mm, przy czym istniejgce na terenie sieci nadziemne przeznacza
si¢ do przebudowy i umieszczenia pod ziemig,
f) sie¢ elektroenergetyczna niskiego napiecia i Sredniego napigcia,
0) sie¢ oswietleniowa,
h) kanalizacja teletechniczna;
10) obstuga komunikacyjna - zgodnie z wymogami okre$lonymi W ustaleniach szczegdtowych.

2. Zasady powiazan sieci infrastruktury technicznej i komunikacji z uktadem zewngtrznym:

1) obszar objety planem jest powigzany z ukladem zewngtrznym poprzez sieci infrastruktury technicznej
znajdujace si¢ W ulicy Stowianskiej, przechodzacej przez obszar planu, ktora taczy si¢ od strony pétnocno-
wschodniej z uktadem zewnetrznym - w ulicy Lechickiej; projektowane sieci w pasach drogowych ozna-
czonych symbolami 02 KDD i 03 KDD nalezy podtaczy¢ do istniejacych lub projektowanych sieci uzbro-
jenia lokalizowanych w ulicach Lechickiej, Stowianskiej, Luzyckiej lub Poprzecznej;

2) projektowane tereny komunikacji kotowej podtaczy¢ do istniejacych ulic Stowianskiej lub Lechickie;j.
3. Zasady i wskazniki dla okreslania ilo$ci miejsc postojowych na terenie inwestyc;ji:

1) realizacja nowego obiektu oraz rozbudowa istniejgcego obiektu, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu,
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych jest uwarunkowana zapewnieniem odpowiedniej liczby miejsc
postojowych na terenie nieruchomosci objetej inwestycja, obliczonych na podstawie nastgpujacych mini-
malnych wskaznikéw parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 0,8 miejsca postojowego na 1 mieszkanie liczone w za-
okragleniu w gore do catosci, z dopuszczeniem zlokalizowania do 20% wymaganej ilo$ci miejsc na tere-
nie nalezacym do inwestora lub bedacym w jego uzytkowaniu wieczystym, W odlegltosci nie wickszej niz
300 m poza terenem dziatki budowlanej objetej inwestycja, przy czym dla funkcji ustugowej wbudowa-
nej w budynek ilo$¢ stanowisk - zgodnie z lit. b,

b) dla ustug handlu - 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazowej,

c) dla zabudowy obiektami zamieszkania zbiorowego - 1 miejsce postojowe na 4 miejsca noclegowe,

d) dla ustug administracji, biur, bankéw, opieki zdrowotnej, rozrywki - 1 miejsce postojowe na kazde roz-
poczete 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) dla gastronomii - 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 15 m? powierzchni konsumpcyjnej,

f) dla obiektow produkeyjnych, sktadéw i magazynow, hurtowni - 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
100 m? niezabudowanej powierzchni dziatki przeznaczonej do sktadowania i 1 miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej istniejacej i projektowanej zabudowy,

g) dla ustug o$wiaty - 0,4 miejsca postojowego na 1 zatrudnionego, liczone w zaokragleniu w gore do cato-
$ci oraz 1 miejsce na kazde 5 miejsc lekcyjnych w obiektach szkolnictwa zaocznego lub wyzszego;

2) dla lokali ustugowych 0 powierzchni uzytkowej do 50 m?, zlokalizowanych w obiektach istniejacych adap-
towanych do tych funkcji, nie wymaga si¢ zabezpieczenia miejsc postojowych.

§ 15. Ustala si¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:

1) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z projektowang funkcja dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytko-
wanie terenu i obiektéw istniejacych, przeznaczonych do rozbiorki - bez mozliwosci ich rozbudowy, nad-
budowy i przebudowy;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych (kioski, kontenery, namioty) - za wyjatkiem wiat przy-
stankowych i tymczasowych toalet publicznych.

§ 16. Ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j:

1) obiekty budowlane nalezy realizowa¢ zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej oraz obrony cywil-
nej, okreslonymi W przepisach odrebnych;

2) w zaleznosci od potrzeb zapewni¢ wykonanie systemow wykrywania i alarmowania oraz systemow wcze-
snego ostrzegania o zagrozeniach, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 MW,U o powierzchni 1,0605 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng,
b) dopuszczalne - pod ustugi handlu, gastronomii, o§wiaty, zdrowia, biura, przy czym powierzchnia sprzedazy
ustug handlu nie moze by¢ wicksza niz 400 m?;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w uktadzie wolnostojacym, dopuszcza si¢ dobudowg nowej zabudowy do $cian szczytowych
istniejacych budynkow od strony pasa drogowego 01 KDZ,

b) wysoko$¢ nowej, nicodtwarzanej zabudowy - od 3 do 4 kondygnacji, ostatnia w poddaszu uzytkowym,
przy czym $cianka kolankowa nie moze by¢ wyzsza niz 60 cm mierzac od poziomu podtogi poddasza,

c) dachy strome dwu lub czterospadowe o pokryciu ceramicznym, z kalenica réwnolegta do ulicy 1KDZ na
dlugosci nie mniejszej, niz 60% dlugosci zadaszenia,

d) dachy strome dwu lubi czterospadowe o pokryciu ceramicznym, z kalenica rownolegta do ulicy 1KDZ na
dlugosci nie mniejszej, niz 60% dlugosci zadaszenia,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej - nie mniejszy niz 0,40 i nie wigkszy niz 1,45,

f) istniejacy budynek stacji transformatorowej przeznacza si¢ do rozbiorki, przy czym dopuszcza si¢ lokali-
zacje stacji transformatorowej kontenerowej, wkomponowanej w docelowe zagospodarowanie terenu
elementarnego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej - nie mniejszy niz 25%
jej powierzchni,

b) nakaz zachowania istniejacego zespotu zieleni wysokiej, niekolidujacej z zabudowa,

c) teren podlega ochronie srodowiska przed hatasem, jako teren zabudowy mieszkaniowo - Ustugowej w ro-
zumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska, obowiazuje zastosowanie dla pomieszczen mieszkalnych
stolarki okiennej 0 minimalnej izolacyjno$ci akustycznej Rw - 35 dB;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) zgodnie z warunkami okreslonymi w § 11 ustalen ogélnych, przy czym dla budynku przy ulicy Lechic-
kiej 49, z wylaczeniem elewacji pétnocno - zachodniej, dopuszcza sie lokalizacje nowych otworow
okiennych i drzwiowych, klatek schodowych i wejs¢ do budynku, zmian wymiaréw i podzialow stolarki
okiennej,

b) utrzymanie zachowanych nawierzchni z bruku kamiennego oraz uktadéw zieleni wysokiej poza obsza-
rem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslajacych obszar mozliwej zabudowy;

5) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ wydzielanej dziatki budowlanej - 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 23 m,

C) kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy Lechickiej
od 70° do 90°; w stosunku do pasa drogowego 01 KDZ ul. Stowianskiej od 85° do 95°,

d) dopuszcza sie potaczenie i wtorny podziat nieruchomosci W obrebie terenu elementarnego;
6) zasady dotyczace komunikacji oraz miejsc postojowych:
a) dojazd - z sgsiednich ulic,
b) ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 14 ust. 3;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - stosownie do potrzeb zgodnie z § 14 ust. 1i 2.
§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 P/U o powierzchni 0,3255 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - obiekty produkcyjne, bazy, sktady, magazyny, hurtownie, ustugi, przy czym po-
wierzchnia sprzedazy obiektu handlowego nie moze by¢ wieksza niz 400 m?;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 65% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wysokos¢ zabudowy - nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne oraz nie wigcej niz 12 m,
¢) dachy - ptaskie lub pochyte,
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d) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - nie wigkszy niz 1,8,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej - nie mniejszy niz 10%
jej powierzchni,
f) kolorystyka budynkow - kolory jasne, pastelowe;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawar-
tymi w § 10;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie wyste¢puja obiekty chronione;
5) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 800 m?,
b) kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy 01 KDZ - od 80° do 100°;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:
a) dojazd - istniejacy, z droég poza obszarem planu,
b) ilo$¢ i sposob urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z § 14 ust. 3;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - stosownie do potrzeb zgodnie z § 14 ust. 11 2.
§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 UO/UZ o powierzchni 0,9358 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - obiekty o$wiaty, wychowania lub zdrowia,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wysokos¢ zabudowy - nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne oraz nie wigcej niz 15 m,
c) dachy - ptaskie lub symetryczne pochyte,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - nie wigkszy niz 1,5,
e) w odpowiednim zakresie do przedmiotu inwestycji obowigzujg ustalenia § 9;

3) zasady laczenia i podziatu nieruchomosci - powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz
3000 m?;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie wystepuja obiekty chronione;
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w § 10,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej - nie mniejszy niz 25%
jej powierzchni,
C) nakaz nasadzen zieleni krzewiastej i drzew, niekolidujacych z dopuszczonymi miejscami postojowymi
wzdluz terenu 4 ZP,KS;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych:
a) dojazd z przylegajacej do terenu drogi publicznej 02 KDD lub przez teren 4 ZP,KS,
b) ilos¢ i sposob urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z § 14 ust. 3, przy czym dopuszcza si¢ usytuowa-
nie miejsc postojowych wzdtuz granicy z trenem 4ZP,KS - z dostgpem do poszczegdlnych miejsc z jezd-
ni manewrowej zlokalizowanej na terenie 4 ZP,KS;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - stosownie do potrzeb zgodnie z § 14 ust. 1 2.
§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 ZP,KS o powierzchni 0,0973 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - pod zielen urzadzong, izolacyjna,

b) dopuszczalne - pod miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zielen 0 réznych formach, dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, jezdni¢ ma-
newrowa nalezy usytuowaé wzdhuz granicy z terenem 3UO/UZ,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu elementarnego - nie mniejszy niz
50% jego powierzchni,

) miejsca postojowe dla samochodow - 0 nawierzchni z ptyt azurowych do obsadzenia trawa,

d) zapewni¢ przejazd umozliwiajgcy dostep do terenu 3 UO/UZ,

e) od strony granicy z pasem drogowym ulicy 01 KDZ nasadzi¢ drzewa lisciaste,
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f) zakaz realizacji ogrodzen,
g) w odpowiednim zakresie do przedmiotu inwestycji obowigzuja ustalenia § 9;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawar-
tymi w § 10;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie wystepuja obiekty chronione;
5) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci - wydzielenie terenu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren
elementarny;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji - dojazd z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 01KDZ;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - stosownie do potrzeb zgodnie z § 14 ust. 1 2.
§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 5 P/U o powierzchni 0,9066 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, hurtownie, lub zabudowa ustugowa przy
czym powierzchnia sprzedazy obiektu handlowego nie moze by¢ wigksza niz 400 m?;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w uktadzie wolnostojacym,
b) wysokos¢ zabudowy - nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne oraz nie wigcej niz 15 m,
¢) dachy - ptaskie lub pochyte,
d) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 65% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - nie wigkszy niz 1,85,
f) w odpowiednim zakresie do przedmiotu inwestycji obowigzujg ustalenia § 9,
0) kolorystyka budynkow - kolory jasne, pastelowe;
3) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci:
a) wielkos$¢ wydzielanej dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 1200 m?,
b) szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki wzdluz pasa drogowego oznaczonego symbolem 03 KDD - nie
mniejsza niz 30 m,
C) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 80° do 100°;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja obiekty chronione;
5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej W zagospodarowaniu dziatki budowlanej - nie mniejszy niz 3%
jej powierzchni,
b) nakaz nasadzen szpalerow zieleni wysokiej w przestrzeni parkingowej wydzielajacej zespolty miejsc po-
stojowych;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:
a) ilo$¢ stanowisk postojowych - zgodnie z § 14 ust. 3,
b) obstuga z ulicy 02 KDD, 03 KDD;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - stosownie do potrzeb zgodnie z § 14 ust. 11 2.
§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 6 U o powierzchni 0,2495 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa, przy czym powierzchnia sprzedazy obiektu handlowego nie
moze by¢ wigksza niz 200 m?;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w uktadzie wolnostojacym,
b) istniejacy budynek - do zachowania z mozliwoscig nadbudowy, rozbudowy i przebudowy,
) wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne oraz nie wiecej niz 15 m,
d) dachy - ptaskie,
e) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 65% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wskaznik intensywno$ci zabudowy - nie wigkszy niz 2,6,
g) w odpowiednim zakresie do przedmiotu inwestycji obowiazuja ustalenia § 9;
3) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:
a) wielkos¢ wydzielanej dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 800 m?,



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego ~ — 10 — Poz. 387

b) szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wzdtuz pasa drogowego oznaczonego symbolem 03 KDD
- nie mniejsza niz 30 m,
C) kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego 03 KDD - od
80° do 100°;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja obiekty chronione;
5) zasady ochrony srodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego - udziat powierzchni biologicznie czynnej
W zagospodarowaniu dziatki budowlanej - nie mniejszy niz 5% jej powierzchni,
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:
a) ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 14 ust. 3, dopuszcza si¢ wykorzystanie drogi 03 KDD do obstugi
poszczegdlnych miejsc postojowych bezposrednio z niej dostepnych,
b) obstuga z ulicy 03 KDD oraz z drogi wewngtrznej 04 KDW;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - stosownie do potrzeb zgodnie z § 14 ust. 1 i 2.
§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 7 U o powierzchni 0,4680 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa, przy czym powierzchnia sprzedazy obiektu handlowego nie
moze by¢ wigksza niz 2000 m?;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) istniejaca zabudowe oznaczong na rysunku planu przeznacza si¢ do wyburzenia,
b) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 65% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wysokos¢ zabudowy - nie mniej 2 kondygnacje i nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych oraz nie
wigcej niz 18 m,
d) dachy - ptaskie lub pochyte,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - nie wigkszy niz 2,0,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej W zagospodarowaniu dziatki budowlanej - nie mniejszy niz 10%
jej powierzchni,
g) w odpowiednim zakresie do przedmiotu inwestycji obowigzuja ustalenia § 9;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawar-
tymi w § 10;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie wystepuja obiekty chronione;
5) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci:
a) wydzielenie terenu - zgodnie z liniami okreslajgcymi teren elementarny,
b) powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 1500 m?,
C) kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku pasa drogowego 01 KDZ - od 80° do 100°;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:
a) dojazd z drog oznaczonych symbolami 03 KDD, lub jeden zjazd z drogi 01 KDZ,
b) ilos¢ i sposdb urzadzenia miejsc postojowych - zgodnie z § 14 ust. 3;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - stosownie do potrzeb zgodnie z § 14 ust. 1i 2.
§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 8 P/U o powierzchni 5,3560 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, hurtownie, ustugi, przy czym powierzchnia
sprzedazy obiektu handlowego nie moze by¢ wigksza niz 2000 m?;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) oznaczone na rysunku planu obiekty przeznacza si¢ do rozbiorki,
b) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 75% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wysokos¢ zabudowy - nie wigcej niz 3 kondygnacje oraz nie wigcej niz 15 m,
d) dachy - ptaskie lub pochyte,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - nie wigkszy niz 2,0,
f) w odpowiednim zakresie do przedmiotu inwestycji obowiazujg ustalenia zawarte w § 9,

g) kolorystyka budynkow - kolory jasne, pastelowe z dopuszczeniem charakterystycznej kolorystyki fir-
mowej w przypadku lokalizowanego na terenie oddziatu firmy;

3) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia wydzielanej dziatki - nie mniejsza niz 2000 m?,
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b) szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki:
- wzdhuz 01 KDZ - nie mniejsza niz 60 m,
- wzdhuz 02 KDD - nie mniejsza niz 50 m,
C) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 80° do 100°;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja obiekty chronione;

5) zasady ochrony Srodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego: zasady ochrony $rodowiska i przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej W zagospodarowaniu dziatki budowlanej - nie mniejszy niz 3%
jej powierzchni,
b) nakaz nasadzen szpalerow zieleni wysokiej wzdtuz ulicy 01 KDZ oraz w miejscach parkingowych -
miedzy stanowiskami postojowymi,
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:
a) ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 14 ust. 3,
b) obstuga z ulic: 01 KDZ, 02 KDD i 03 KDD oraz z lokalizowanej poza planem drogi wzdtuz wschodniej
granicy terenu.
7) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej - stosownie do potrzeb zgodnie z § 14 ust. 1 i 2.
§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 9 E o powierzchni 0,0133 ha, oraz terenu oznaczonego symbolem
10 E o powierzchni 0,0078 ha ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu - pod urzadzenia infrastruktury technicznej - stacje transformatorowe - kontenerowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) wysokosc¢ obiektu nieprzekraczajaca 3 m,
b) dach ptaski,
C) powierzchnia zajgcia terenu przez obiekt - nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki;
3) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci - wydzielenie terenu dziatki - zgodnie z liniami rozgraniczajacy-
mi teren elementarny;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie wystepuja obiekty chronione;
5) zasady i warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej - obstuga z droég dojazdowych, przylegajacych do terenu;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) dopuszcza si¢ oswietlenie terenu,
b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenu na teren drogi dojazdoweyj.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 11 G o powierzchni 0,0284 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - pod urzadzenia infrastruktury technicznej - stacja redukcyjna gazu;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty do zachowania,
b) dopuszcza si¢ rozbiorke lub rozbudowg i przebudowg obiektow;
3) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci - wydzielenie terenu dziatki - zgodnie z liniami rozgraniczajacy-
mi teren elementarny;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie wystepuja obiekty chronione;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji - obstuga z drogi 02 KDD;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zasilanie z istniejacych lub projektowanych sieci.
§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 12 ZP,IT o powierzchni 0,0990 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - zielen urzadzona, izolacyjna, z dopuszczeniem lokalizacji infrastruktury technicznej
podziemnej;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy;
a) sieci infrastruktury nalezy lokalizowa¢ pod ziemia,
b) teren obsadzi¢ zielenia krzewiasta, Z dopuszczeniem drzew liSciastych;

3) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci - wydzielenie terenu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren
elementarny, zakaz podziatdw wtdérnych;
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4) zasady ochrony dobr kultury nie wystepuja obiekty chronione;

5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - udziatl powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu te-
renu elementarnego - nie mniejszy niz 70% jego powierzchni;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych-obstuga z drogi 02 KDD;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zasilanie z istniejacych sieci.

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 01 KDZ o powierzchni 1,4736 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - pod droge klasy zbiorczej,
b) dopuszczalne - pod urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z obstuga drogi;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ miedzy liniami rozgraniczajacymi - zgodna z rysunkiem planu,
b) zlokalizowac¢ 2 jezdnie dwupasowe, dopuszcza si¢ jako rozwigzanie tymczasowe jedng jezdni¢ dwupasowa,
c) zlokalizowa¢ $ciezke rowerowa dwukierunkows lub $ciezki jednokierunkowe po kazdej stronie jezdni,
d) zlokalizowa¢ chodniki po kazdej stronie jezdni 0 minimalnej szerokosci 2 m,
e) zlokalizowaé o$wietlenie terenu,
f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury,
g) obowigzuje zachowanie istniejacych drzew niekolidujacych z infrastrukturg techniczng

3) zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu - dopuszcza si¢ lokali-
zacj¢ W pasie drogowym ulicy stosownie do potrzeb:

a) sie¢ wodociagowa 0 minimalnej $rednicy @100,
b) sie¢ kanalizacji deszczowej 0 minimalnej $rednicy @ 300,
c) sieci kanalizacji sanitarnej 0 minimalnej srednicy @ 200,
d) sieci gazowe $r/c 0 minimalnej $rednicy @ 63,
e) sieci energetyczne podziemne n/n oraz $r/n,
f) sie¢ o$wietlenia ulicznego,
g) sie¢ cieptownicza z rur preizolowanych, podziemnych o minimalnej $rednicy 2x @88/200,
h) sieci telekomunikacyjne zlokalizowane w kanalizacji teletechnicznej,
i) inne niskopradowe;
4) zasady taczenia i podzialu nieruchomosci - wydzielenie terenu drogi zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
teren elementarny.

§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem: 02 KDD o powierzchni 0, 3975 ha; 03 KDD o powierzchni 0,4558 ha
ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - pod droge klasy dojazdowej dla obstugi terenéw przylegtych do pasa drogowego,
b) dopuszczalne - pod urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z obstuga drogi oraz terenow przy-
legtych do pasa drogowego;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ miedzy liniami rozgraniczajacymi - zgodna z rysunkiem planu,
b) zlokalizowa¢ jedng jezdnie dwupasowa,

c) zlokalizowa¢ chodnik obustronny 0 minimalnej szeroko$ci 2 m, w pasie drogi 02 KDD dopuszcza si¢
chodnik jednostronny,

d) zlokalizowa¢ o$wietlenie,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektoéw matej architektury,

f) obowiazuje zachowanie istniejacych drzew niekolidujacych z infrastruktura techniczna,
g) w odpowiednim zakresie do przedmiotu inwestycji obowigzuja ustalenia zawarte W § 9;

3) zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu - dopuszcza si¢ lokali-
zacj¢ W pasie drogowym ulicy stosownie do potrzeb:

a) sie¢ wodociggowa 0 minimalnej $rednicy @ 100,
b) sie¢ kanalizacji deszczowej 0 minimalnej $rednicy @ 300,
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¢) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy @ 200,
d) sieci gazowe $r/c 0 minimalnej $rednicy @ 63,
e) sieci energetyczne podziemne n/n oraz $t/n,
f) sie¢ o$wietlenia ulicznego,
g) sie¢ cieptownicza z rur preizolowanych, podziemnych o minimalnej $rednicy 2x @ 88/200,
h) sieci telekomunikacyjne zlokalizowane w kanalizacji teletechnicznej,
i) inne niskopradowe;
4) zasady taczenia i podzialu nieruchomosci - wydzielenie terenu drogi zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
teren elementarny.

§ 30. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 04 KDW o powierzchni 0,0289 ha, 05 KDW
0 powierzchni 0,0016 ha ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - pod droge wewngtrzng, przy czym teren 05 KDW przeznacza si¢ na przylaczenie do pasa
drogowego zlokalizowanego poza planem,

b) dopuszczalne - pod urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z obstuga drogi oraz terendéw
przylegtych do pasa drogowego;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ miedzy liniami rozgraniczajacymi - zgodna z rysunkiem planu,
b) jezdnia na poziomie z chodnikiem dla ruchu pieszego;

3) zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu - dopuszcza si¢ lokali-
zacj¢ W pasie drogowym stosownie do potrzeb:

a) sie¢ wodociaggowa 0 minimalnej $rednicy @ 100,
b) sie¢ kanalizacji deszczowej 0 minimalnej $rednicy @ 300,
c) sieci kanalizacji sanitarnej 0 minimalnej srednicy @ 200,
d) sieci gazowe $r/c 0 minimalnej $rednicy @ 63,
e) sieci energetyczne podziemne n/n oraz $r/n,
f) sie¢ o$wietlenia ulicznego,
g) sie¢ cieptownicza z rur preizolowanych, podziemnych o minimalnej $rednicy 2x @88/200,
h) sieci telekomunikacyjne zlokalizowane w kanalizacji teletechnicznej,
i) inne niskopradowe;
4) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci - wydzielenie terenu drogi zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
teren elementarny.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 31. Okresla si¢ stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci dla ustalenia przez Prezydenta Miasta
Koszalina jednorazowej optaty w zwiazku ze zbyciem przez wlasciciela albo uzytkownika wieczystego nieru-
chomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) w wysokosci 10% - dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustu-
gowej lub funkcji ushugowej, oznaczonego symbolem MW, U;

2) w wysokosci 30% - dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem U; terenéw zabudowy obiek-
tami produkcyjnymi, sktadami i magazynami, hurtowniami, terenéw zabudowy obiektami ustugowymi, 0zna-
czonych symbolem P/U;

3) w wysokosci 3% - dla pozostatych terendw.

§ 32. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przyjetego uchwata Nr XV/152/2007 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 25 pazdziernika 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego W Koszalinie pomig¢dzy ulicami:
Powstancow Wielkopolskich, Krakusa i Wandy, GnieZznienska, Sarzynska, Dziatkowa oraz terenem linii kolejo-
wej relacji Koszalin - Biatogard, (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego Nr 116, poz. 2047,
z 2010 r. Nr 33, poz. 664 oraz z 2011 r. Nr 28, poz. 453).
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§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Koszalina.
§ 34. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koszalinie

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Koszalinie

Wiadystaw Husejko
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV11/217/2011
Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 22 grudnia 2011 r.

wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XV11/217/2011
Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 22 grudnia 2011 r.

rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Ra-
da Miejska w Koszalinie stwierdza, ze w ustalonym ustawowo terminie, w ramach procedury sporzadzania
planu miejscowego, do projektu planu nie wptyngly zadne uwagi, okreslone w art. 17 pkt 11 ustawy, ktore

wymagatyby rozstrzygnigcia.

Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr XV11/217/2011
Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 22 grudnia 2011 r.

rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz 0 zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Rada Miejska w Koszalinie rozstrzyga, co nastgpuje:

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ustalone niniejszym planem obejmuja:

a) realizacje¢ projektowanych drog dojazdowych, projektowanych ciggéw pieszo-rowerowych oraz lokalnych
tras pieszych,

b) modernizacje¢, rozbudowe i budowe sieci wodociggowej,

) modernizacj¢ i rozbudowe istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej dla projektowanej zabudowy,

d) realizacje nowej sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetycznej SN, NN.

2) Inwestycje beda realizowane zgodnie zZ obowigzujacymi przepisami, W tym w szczegodlnosci z uwzglednie-
niem ustawy Prawo budowlane, ustawy Prawo zamowien publicznych, ustawy 0 samorzadzie gminnym,
ustawy o gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

3) Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowa-
ne beda W sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

4) Zasady finansowania zadan wtasnych gminy:

a) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, uje-
tych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych,
przy czym limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne ujmowane sg kazdorazo-
W0 W budzecie gminy na kazdy rok,

b) zadania w zakresie realizacji inwestycji komunikacyjnych wskazanych w pkt 1 lit. a finansowane beda
przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami,

C) zadania w zakresie realizacji sieci wodociaggowych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, o0 ktérych mowa
w pkt 1 lit. b i ¢ finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. 0 zbioro-
wym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow, ze srodkéw wiasnych przedsigbiorstwa
wodociagowo-kanalizacyjnego, w oparciu o wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodo-
ciggowych i kanalizacyjnych, a takze przez budzet miasta lub na podstawie uméw z innymi podmiotami,

d) zadania w zakresie budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 4 i 5
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.
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