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UCHWALA NR XXXI11/951/13
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 9 wrze$nia 2013 .

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stolczyn Port 2” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (t.j. Dz. U. 22012 r. poz. 647; zm. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; zm. z 2013 r. poz. 21, poz. 405) Rada
Miasta Szczecin uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XI1V/325/11 Rady Miasta Szczecin z dnia 19 grudnia 2011 r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stotczyn Port”
W Szczecinie pod nazwa ,,Stotczyn Port 27, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (uchwata Nr XVI11/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia
26 marca 2012 r.) uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Stotczyn Port 2”” w Szczecinie.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 348,2 ha ograniczony:
1) od pétnocy - potudniowym brzegiem Basenu Papierni;
2) od wschodu - wschodnim nabrzezem rzeki Odry z wyspa Ostréw Zurawi i brzegiem zachodnim Kanatu
Skolwinskiego, wzdtuz granicy portu morskiego;
3) od potudnia - ul. Lipowa;
4) od zachodu - ul. Cegtowka i Nad Odra.
3. Granice obszaru objetego planem okre$la rysunek planu w skali 1: 1 000, zwany dalej rysunkiem planu.
§ 2. Przedmiotem ustalen planu jest wielofunkcyjna struktura ogoélnomiejska, w tym: ustugi sportu, rekre-
acji i turystyki, wykorzystujace dostep do akwendow zeglownych, ustugi z dopuszczeniem istniejacej funkcji
mieszkaniowej, funkcja przetadunkowa, produkcyjno - sktadowa z dostgpem do akwendéw zeglownych, tereny

komunikacji iurzadzen komunikacyjnych, infrastruktury technicznej, ogrody dziatkowe, zielen naturalna
i le$na oraz wody powierzchniowe.

§ 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stotczyn Port 2” w Szczecinie
w skali 1: 1 000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralna cze$cia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina
w skali 1: 10 000 (uchwata Nr XVI11/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi Zatacznik
nr 2, bedacy integralna czg$cia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowia Zatacznik nr 3, bedacy
integralna czgsécia uchwaty.

4. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowia Zatacznik nr 4, bedacy inte-
gralna czescia uchwatly.
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Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie, zasady za-
budowy i zagospodarowania terenu. W granicach terenow elementarnych wystgpuja wydzielenia wewngtrzne,
dla ktorych ustala sig szczegolne zasady zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne, oznaczone sa na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob nastgpujacy:

1) P - litera oznaczajaca dzielnicg Potnoc;

2) T - litera 0znaczajaca osiedle Stotczyn;

3) 9 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu, po ktorej nast¢puje liczba oznaczajaca kolejny nu-
mer terenu elementarnego w planie;

4) symbol terenu oznaczajacy:

a) U - ustugi,

b) USw - ustugi sportu, rekreacji i turystyki, wykorzystujace dostep do akwendéw zeglownych, z dopusz-
czeniem ushug towarzyszacych funkcji podstawowe;j,

¢) PU - funkcja przetadunkowa, produkcyjno - sktadowa z dopuszczeniem ustug; dopuszcza sie¢ m.in.:
obiekty zwiazane z prowadzeniem dziatalno$ci wytworczej, przetworstwem przemystowym, produkcja
stoczniowa, odzyskiem surowcOéw, obiekty zwiazane z wytwarzaniem energii elektrycznej i ciepta,
uzdatnianiem wody, obiekty sktadéw i magazynow, elewatorow, chtodni; obiekty sortowni towardw;
obiekty sktadow i magazyndéw handlu hurtowego; gieldy towarowe; bazy transportowo - spedycyjne,
ustugi: dystrybucyjno - logistyczne, produkcyjne, rzemiosto, sktadowanie, sortowanie, konfekcjonowa-
nie towardw, itp.; dopuszcza si¢ ustugi towarzyszace funkcji podstawowej - administracyjne, biurowe,

d) PUw - funkcja przetadunkowa, produkcyjno - sktadowa z dostepem do akwenow zeglownych, z dopusz-
czeniem ustug, funkcji towarzyszacych np. administracyjnych, biurowych, dopuszcza si¢ m.in.: obiekty
zwigzane z prowadzeniem dziatalnos$ci wytworczej, przetworstwem przemystowym, produkcja stocz-
niowa, odzyskiem surowcow, obiekty zwiazane z wytwarzaniem energii elektrycznej i ciepta, uzdatnia-
niem wody, obiekty sktadow i magazynow, elewatorow, chiodni; obiekty sortowni towarow; obiekty
sktadow 1 magazynoéw handlu hurtowego; gieldy towarowe; bazy transportowo - spedycyjne, ustugi: dys-
trybucyjno - logistyczne, produkcyjne, rzemiosto, sktadowanie, sortowanie, konfekcjonowanie towarow,
itp.; dopuszcza si¢ ustugi towarzyszace funkcji podstawowej - administracyjne, biurowe,

e) PUw,OS - funkcja przetadunkowa, produkecyjno - sktadowa z dostepem do akwendéw zeglownych, z do-
puszczeniem ustug, z dopuszczeniem stacji przetadunkowej odpadow, funkcji towarzyszacych np. admi-
nistracyjnych, biurowych, dopuszcza si¢ m.in.: obiekty zwiazane z prowadzeniem dziatalno$ci wytwor-
czej, przetworstwem przemystowym, produkcja stoczniowa, odzyskiem surowcoéw, obiekty zwigzane
z wytwarzaniem energii elektrycznej i ciepta, uzdatnianiem wody, obiekty sktadéw i magazynow, elewa-
toréw, chtodni; obiekty sortowni towardéw; obiekty sktadow i magazynéw handlu hurtowego; gietdy to-
warowe; bazy transportowo - spedycyjne, ustugi: dystrybucyjno - logistyczne, produkcyjne, rzemiosto,
sktadowanie, sortowanie, konfekcjonowanie towardw, itp.; dopuszcza si¢ ushugi towarzyszace funkcji
podstawowej - administracyjne, biurowe,

f) ZL - zielen le$na,

g) ZN - zielen naturalna,

h) ZD - ogrody dziatkowe,

i) KD.Z - droga publiczna - ulica zbiorcza,

j) KD.L - droga publiczna - ulica lokalna,

k) KD.D - droga publiczna - ulica dojazdowa,

I) KDW - droga wewngtrzna,

m) KS - teren wydzielony parkingu dla samochod6éw cigzarowych,

n) KSP - teren wydzielony stacji paliw z dopuszczeniem ustug towarzyszacych,

0) KKS - tereny komunikacji szynowej,

p) E - elektroenergetyczna stacja wysokiego napiecia,

q) KPS - przepompownia $ciekéw sanitarnych,

r) GE - stacja redukcyjno - pomiarowa gazu;
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5) tereny wydzielen wewnetrznych, oznaczone sa na rysunku planu oraz w tekécie planu w nastepujacy sposob:
a) KPJ - ciag pieszo jezdny,
b) KKS - tereny komunikacji szynowej.
3. Ustalenia planu formulowane sa na dwdch poziomach - ogdlnym i szczegétowym:

1) ustalenia ogdlne obowiazuja na catym obszarze objgtym planem;
2) ustalenia szczegotowe obowiazuja dla terenu elementarnego;

3) ustalenia ogolne i szczegbtowe oraz zawarte na rysunku planu stanowia komplet ustalen regulujacych zago-
spodarowanie obszaru w granicach planu;

4) w przypadku odmiennosci ustalenia szczegotowego od ustalenia ogdlnego obowiazuje, na przedmiotowym
terenie, wylacznie ustalenie szczegotowe.
4. Ustalenia formulowane sa w nastgpujacych grupach tematycznych:

1) przeznaczenie terenu,

2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci;
4) ochrona $rodowiska i przyrody;

5) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw;

6) komunikacja;

7) infrastruktura techniczna.

5. Jezeli wymienione w § 4 ust. 4 grupy tematyczne nie wystepuja w ustaleniach szczegdélowych oznacza
to, ze na terenie elementarnym plan nie wprowadza szczegdlnych ustalen z tego zakresu.

6. Na rysunku planu ustaleniem sa:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania (tereny elemen-
tarne i wydzielenia wewngtrzne);

2) oznaczenia terenow elementarnych i wydzielen wewngtrznych;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice obszaru objetego Systemem Zieleni Miejskiej;

6) obszar planowanego Uzytku Ekologicznego ,,Kacza, Mewia Wyspa i Zurawi Ostrow”;

7) obszar planowanego rezerwatu przyrody ,,Debina i Czarnoteka”;

8) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

9) granice strefy B ochrony konserwatorskiej;

10) granice strefy W III ograniczonej ochrony zabytkéw archeologicznych;

11) obiekty w gminnej ewidencji zabytkow - zabytki chronione planem;

12) tereny komunikacji drogowej i urzadzen komunikacyjnych;

13) orientacyjny przebieg Sciezek rowerowych;

14) obszary pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;

15) usytuowanie budowli ochronnych na potrzeby ochrony ludnosci;

16) projektowane studnie awaryjne (lokalizacje orientacyjne);

17) projektowane przepompownie $ciekow sanitarnych (lokalizacje orientacyjne);

18) orientacyjne przebiegi projektowanych sieci inzynieryjnych: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycz-
nej $redniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, rurociagu
tlocznego $ciekow sanitarnych oraz projektowane pasy techniczne dla przebiegu sieci inzynieryjnych.

7. W obszarze planu, cze$¢ terenu o powierzchni 202,26 ha (z wodami powierzchniowymi) potozona jest

W granicach portu morskiego, oznaczonego na rysunku planu, granice sa aktualne na dzien uchwalenia planu,
przebieg granic reguluja przepisy odrgbne.

8. Obszar morskich wod wewngtrznych o powierzchni 138,11 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem
»WM?”, zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie jest objgty ustaleniami niniej-
szego planu. Sposob zagospodarowania morskich wod wewngtrznych okresla si¢ na podstawie przepisow od-
rgbnych.
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9. W obszarze planu wystepuje morska droga wodna. Parametry klasyfikacyjne morskich drog wodnych
okreslaja przepisy odrebne.

10. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysun-
ku planu.

§ 5. Uzyte w ustaleniach szczegotowych okreslenia oznaczaja:

Ip.

hastlo

definicja

1)

alternacja
kondygnacji

zastosowanie roznych form detalu architektonicznego dla realizacji tej samej kompozycji na
poszczegodlnych kondygnacjach budynku;

2)

bogaty program
zieleni

zrdznicowana gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze ozdobnym, wypelniajaca
wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczajacych ulicy), w tym takze
na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp, tarasow,
pnacza na barierach przeciwhalasowych, zazielenione $ciany w liniach rozgraniczenia dzialki,
zielen w donicach);

3)

dach przestrzenny

r6zne formy dachow, o co najmniej o jednej lub dwdch potaciach gtdéwnych pochylonych pod
katem min. 25°; za formg dachu przestrzennego uznaje si¢ takze dach koputowy lub
kolebkowy, w ktorym cigciwa tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod
katem co najmniej 25°;

4)

dostep ogdlny
(dostepnos¢ ogdlna)

dostegp do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami podmiotowymi (powszechny)
ani przedmiotowymi, w szczego6lnosci ogrodzeniami, biletami wstepu, czasem dostepu, itp.;

5)

dostep publiczny

dostep do terenu (obiektu) limitowany tylko ograniczeniami przedmiotowymi tj. wymagajacy
spelnienia okreslonych warunkéw o charakterze organizacyjnym lub finansowym, np. dostep
tylko w ustalonych godzinach, bilety wstepu;

6)

nabrzeze naturalne

forma nabrzeza, takze jego umocnienia, umozliwiajaca wegetacje roslinnosci brzegowe;j
i przemieszczanie si¢ zwierzat z wody na lad, itp.; w szczegdlnych przypadkach diugosé
nabrzeza naturalnego okresla si¢ w stosunku do dlugosci catkowitej brzegu wystepujacego
w granicach terenu elementarnego;

7)

inzynieryjne
urzadzenia sieciowe

urzadzenia techniczne wspolpracujace z sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace
mozliwos¢ ich sprawnego dzialania; w szczegodlnos$ci: stacje transformatorowe SN/nn, szafki
teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i $ciekow,
przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie
na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

8)

kompozycja obiektu

uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia budowli z rozmieszczeniem, wielkoScia
i proporcjami otwordw, elementami programu architektoniczno-estetycznego (detale, faktury
materiatdéw, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami taczacymi obiekt z otaczajacym
terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt
glowny;

9)

kompozycja zespolu
zabudowy

charakterystyczny uktad ulic, placéw, budynkoéw i zieleni o czytelnych cechach na okre§lonym
obszarze; w szczegdlnosci kompozycje zespotu zabudowy tworza: podzial wlasnosciowy
i sposob zagospodarowania terenu, w tym ilo$¢ i rodzaj zieleni, rodzaj nawierzchni,
intensywno$¢ i usytuowanie zabudowy na dziatce i wzgledem siebie, gabaryty, formy i linie
zabudowy, ksztatt dachow i zwieniczef budynkow, kompozycja eksponowanych w przestrzeni
publicznej elewacji itp.;

10)

mieszkanie
funkcyjne

pomieszczenia mieszkalne przeznaczone dla 0sdb zwiazanych z prawidlowym funkcjonowaniem
terenu lub obiektu, zlokalizowane na terenie lub w obiekcie niemieszkalnym; mieszkanie
funkcyjne nie jest elementem funkcji chronionych, do ktorych zaliczane jest mieszkalnictwo;

11)

niepozadane
gatunki roslin

a) niepozadane drzewa i krzewy - gatunki, ktore powinny by¢ eliminowane podczas cigé
sanitarnych i innych zabiegdw w drzewostanach, nie stosowa¢ w nasadzeniach w lasach oraz
na terenach zieleni; zwarte drzewostany tych gatunkéw nalezy przebudowywac; do gatunkow
niepozadanych naleza: czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna, klon
jesionolistny, robinia akacjowa, $nieguliczka biata, tawlina jarzgbolistna,

b) niepozadane byliny - gatunki roslin, ktore nie moga by¢ stosowane w nasadzeniach na
terenach zieleni i w lasach. Stanowiska tych ro$lin powinny by¢ zwalczane; do gatunkow
niepozadanych naleza: barszcz montegazzego i sosnowskiego, niecierpek gruczotowaty

i przyladkowy, rdestowiec ostrokonczasty i sachalinski;

12)

nieprzekraczalna
linia zabudowy

linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico budynku nie moze przekraczaé
nieprzekraczalnej linii zabudowy;
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13

~

obowiazujaca linia

zabudowy

linia wyznaczajaca potozenie lica gtownej bryty budynku;

14

~

powierzchnia
zabudowy

obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na
plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe:

a) obrys parteru, jezeli jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych,
albo

b) obrys fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru;
do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie wystgpujacych w obrebie przyziemia
takich elementow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki,
loggie wglebne (cofnigte) i loggio-balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowiace integralna
cz¢$¢ budynku, powierzchnig obiektow pomocniczych: budynki gospodarcze, garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czg$ci znajdujacych
si¢ ponizej poziomu terenu, powierzchni schodow, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek
przy okienkach piwnicznych, oston przeciwslonecznych, daszkéw, okapdéw dachowych,
powierzchni nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru, basenéw i sztucznych oczek
wodnych;

15)

przestrzen
publiczna

teren otwarty (niezabudowany), objety dostepem ogdlnym lub dostepem publicznym, o funkcjach
komunikacyjnych lub rekreacyjnych, umozliwiajacy spontaniczng lub zorganizowana
aktywno$¢ obywateli indywidualng i zbiorowa;

16)

reklama
wbudowana

miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napisow 1 znakdéw graficznych
o0 charakterze informacyjnym lub marketingowym, stanowiace wtorny element wyposazenia
elewacji, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym; reklama
wbudowana nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktébrym mowa powyzej, jezeli stanowi element
pierwotnego wystroju lub projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m?;

17)

reklama wolno
stojaca

nalezy przez to rozumie¢ samodzielny obiekt przeznaczony wylacznie do ekspozycji napisow,
znakow graficznych i innych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub
marketingowym. Reklama nie jest zagospodarowaniem tymczasowym w rozumieniu planu;

18)

rewitalizacja

wieloletnie, zintegrowane dziatania, inicjowane i koordynowane przez np. samorzad gminny,
zmierzajace do przemian przestrzennych, spotecznych i ekonomicznych w zdegradowanych
czgsciach miasta w celu poprawy jakosci zycia mieszkancow, przywrocenia tadu
przestrzennego, wzrostu funkcjonalnos$ci obszaru, a takze ozywienia gospodarczego i rozwoju
miasta. Dzialania w sferze materialno - przestrzennej dotycza infrastruktury komunalnej,
modernizacji zabudowy, w tym mieszkaniowej, przeksztatcen funkcjonalnych, porzadkowania
przestrzeni publicznych;

19)

sezonowe uslugi

forma zagospodarowania tymczasowego, dostosowana do zapotrzebowania zwiazanego ze
specyfika kulturowa, np. imprezy plenerowe, jarmarki $wiateczne, okoliczno$ciowe, targi,
parady, inscenizacje, ekspozycje, ogrodki gastronomiczne, itp.;

20) |shup  ogloszeniowy | nosnik informacji w formie walca o $rednicy do 150 cm i wysokoséci do najwyzszego punktu

tradycyjny przekrycia nie przekraczajacej 360 cm, przekryty zadaszeniem ptaskim lub w ksztalcie koputy,
stozka, itp.;

21) | studnia awaryjna studnia publiczna, zakladowa lub wyznaczona studnia prywatna zapewniajaca zaopatrywanie

w wode ludnoséci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia, klgsk zywiotowych lub
wojny;

22)

System Zieleni
Miejskiej

ciagta struktura przestrzenna wiazaca ze soba warto$ciowe i réznorodne tereny zielone (takze
zabudowane, gtéwnie o niskiej intensywnosci), zapewniajaca powiazanie z odpowiednimi
terenami pozamiejskimi, zwlaszcza tworzacymi krajowy system obszaréw chronionych;
struktura posiada okreslone w planie specjalne rygory zagospodarowania, takie jak:
odpowiednio duzy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, ograniczenia wycinki
drzew i krzewOw, ograniczenia intensywnosci i usytuowania nowej zabudowy;

23)

sciezka rowerowa

wyodrgbniony w jezdni lub poza jezdnia pas przeznaczony dla ruchu rowerowego; Sciezka
rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez ciag pi€Szo rowerowy,

24)

trasa rowerowa

spojny ciag roznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu rowerowego)
obejmujacy: S$ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy
zamieszkania oraz tereny drog wewnetrznych;
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25) | wartoSciowy pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych cech:

drzewostan a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami oraz
z wyjatkiem zadrzewien tworzonych przez gatunki niepozadane),

b) drzewa i krzewy gatunkdéw prawnie chronionych lub stanowiace pomniki przyrody, aleje
i parki zabytkowe,

¢) drzewa rodzime i obce z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia mierzonego na wys.
130 cm:

- powyzej 200 cm: czeremcha zwyczajna, olsza, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, choina, daglezja, jesion, kasztanowiec, klon (z wyjatkiem klonu
jesionolistnego), modrzew, morwa, sosna, §wierk,

- powyzej 50 cm: buk, cyprysik, dab (z wyjatkiem degbu czerwonego), gtdg, grab, iglicznia,
jarzab, jodla, leszczyna turecka, lipa, magnolia, platan klonolistny, wiaz, zywotnik,

d) ponad pigcioletnie drzewa i krzewy gatunkow egzotycznych z wyjatkiem gatunkow
niepozadanych, innych gatunkéw wymienionych w bazie ,,Gatunki obce. Polska baza
danych.” Instytutu Ochrony $rodowiska PAN oraz pospolitych gatunkéw: berberysow,
bukszpanu, cyprysikow, daglezji, forsycji, jasminowcow, kasztanowca, kolcowoju, ligustru,
mahonii, modrzewi, suchodrzewow, sumakow, swierkow, tawut i tawutowca, topoli,
winobluszczy, zylistka i zywotnikow;

26) | zabudowa obrzezna | zabudowa zlokalizowana wzdluz granicy dziatki (kwartatu) na linii zabudowy pokrywajacej
si¢ z linia rozgraniczajaca ulicy lub do niej rownolegla, jako styczna (zwarta) lub wolno
stojaca, czytelnie obudowujaca przestrzen ulicy lub placu;

27) | zamkniecie ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem budowlanym (grupa obiektow),
kompozycyjne uksztaltowaniem powierzchni terenu lub zielenia wysoka, posiadajace walory kompozycyjne

i estetyczne;
28) | zielen naturalna istniejaca zielen wysoka i niska utrzymywana w stanie aktualnie istniejacym, z dopuszczeniem

przyrodniczo uzasadnionych dziatan sanitarnych.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Przeznaczenie terenu:

1) przedmiotem ustalen planu jest wielofunkcyjna struktura ogolnomiejska, w tym: ustugi sportu, rekreacji
i turystyki, wykorzystujace dostgp do akwenoéw zeglownych, ustugi z dopuszczeniem istniejacej funkcji
mieszkaniowej, funkcja przetadunkowa, produkcyjno - sktadowa z dostgpem do akwenow zeglownych, te-
reny komunikacji i urzadzen komunikacyjnych, infrastruktury technicznej, ogrody dziatkowe, zielen natu-
ralna i lesna oraz wody powierzchniowe; na przybrzeznych obszarach kontynuuje si¢ funkcje portowe oraz
dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci stoczniowe;;

2) caly obszar objety planem, objgty jest programem rewitalizacji. Przedmiotem rewitalizacji realizowanej za-
rowno jako inwestycja publiczna jak i prywatna, sa m.in.: budowa lub przebudowa uktadu komunikacyjne-
go, budowa lub przebudowa infrastruktury technicznej, realizacja obiektow uzytecznosci publicznej, reno-
wacja substancji budowlanej i zabytkéw, budowa przestrzeni publicznych wraz z wyposazeniem, w tym
budowa lub przebudowa nabrzezy dla jednostek ptywajacych;

3) na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

4) na terenie objetym planem zakazuje sie lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?.
2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) do czasu zagospodarowania terenow na cele zgodne z planem dopuszcza si¢ (chyba, ze ustalenia szczeg6-
lowe stanowia inaczej):

a) utrzymanie zagospodarowania i sposobu uzytkowania nie spetniajacego ustalen planu, z mozliwoscia
prowadzenia prac remontowych i modernizacyjnych, przebudowy, bez prawa rozbudowy,
b) lokalizacje obiektoéw tymczasowych i zagospodarowanie tymczasowe na cele sktadowe, magazynowe
i handlowe (nie dotyczy kioskéw handlowych), zaplecza budowlano - transportowe, obstuge transportu,
w tym wodnego i sportéw wodnych, urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) w zabudowie o0 funkcji ustugowej, produkcyjnej dopuszcza si¢ mieszkania funkcyjne;
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3) W obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, najnizszy poziom dostepu technicznego i lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej w nowej zabudowie, np. stacji transformatorowych, przepompowni,
wentylatorni, itp.: 2,0 m n.p.m;

4) lokalizacje¢ obiektow malej architektury oraz innych obiektow stanowiacych wyposazenie obszaréw zain-
westowania miejskiego np. kioskowiaty i wiaty przystankowe, budki telefoniczne, lampy oswietlenia uliczne-
go, tradycyjne stupy ogloszeniowe, stojaki na rowery, dopuszcza si¢ o ile ich usytuowanie nie spowoduje
ograniczen dla ruchu: kotowego, rowerowego i pieszego oraz dla umieszczania znakow i sygnatéw drogowych;

5) wiaty i kioskowiaty przystankowe lokalizuje si¢ wytacznie jako obiekty wyposazenia przystankow komu-
nikacji zbiorowej;

6) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkow mieszkalnych, biu-
rowych i ustug publicznych od strony ulic i placow; zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromo-
wych, szafek gazowych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych - ustalenie nie obowiazuje na tere-
nach o przeznaczeniu: PUw, KS, KSP, KKS;

7) zakazuje si¢ montazu reklam wbudowanych w miejscach, w ktorych reklamy emitujace pulsujace swiatto
moga zaktoca¢ warunki mieszkaniowe oraz na elewacjach i dachach zabytkow objetych ochrona konserwa-
torska w sposob przestaniajacy wystroj elewacji, z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszcza si¢ reklamy wbudowane o powierzchni do 1 m?, zawierajace grafike informacyjno - reklamowa
okreslajaca logo firmowe lub charakter prowadzonej dziatalnosci w obiekcie i na dziatce, na ktorej reklama
jest umieszczona;

9) zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam, szyldow oraz urzadzen tech-
nicznych na stupach o$wietleniowych; oraz reklam na obiektach usytuowanych przy brzegach Odry wi-
docznych z toru wodnego;

10) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowiazujaca i nieprzekraczalna lini¢ zabudowy na wysokosci powyzej
parteru: wykuszy, gzymsoéw wienczacych - do 1,0 m, innych elementow programu architektonicznego - do
0,5 m, balkonéw - do 1,3 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich
elementow programu architektonicznego z wylaczeniem: przedsionkow, schodow zewnetrznych, daszkow
nad wej$ciami, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdéw do garazy oraz ramp;

11) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej chyba, Ze ustalenia szczegotowe
stanowia inaczej;

12) Parametry okreslone w planie, jako:

a) wysokos¢ zabudowy mierzy sie od naturalnej warstwicy terenu w najnizszym punkcie obrysu budynku
do gzymsu wienczacego lub do najwyzszego punktu przekrycia (z wytaczeniem obiektéw technicznych,
takich jak np.: maszynownie dzwigdw, stacje telefonii oraz wyjscia na dach); w przypadku terenow ele-
mentarnych, dla ktérych plan ustala rzedna najnizszej kondygnacji nowej zabudowy, parkingéow, placéw,
dojs¢ 1 dojazdoéw, naturalng warstwice stanowi rzedna ustalona planem; wysoko$¢ nowej zabudowy, na
calym obszarze planu, okreslona w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendéw elementar-
nych, realizowa¢ z doktadnoscia do 0,5 m,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy mierzy si¢ jako iloraz sumy powierzchni catkowitej zabudowy (wszyst-
kich kondygnacji nadziemnych) liczonej po zewngtrznym obrysie muréow (z wytaczeniem tarasoéw i bal-
konéw) do powierzchni dziatki budowlanej; do obliczania powierzchni catkowitej poddasza przyjmuje
si¢ powierzchnig po jego obrysie zewnetrznym;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen nawigacyjnych wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich
wysokosci;

14) niezaleznie od ustalen wysoko$ciowych wynikajacych z planu lokalizacje wszystkich obiektow o wysokosci
100,00 m nad poziom terenu lub wyzsze sa przeszkodami lothiczymi;

15) wszystkie obiekty na obszarze objetym planem, oznaczonym na rysunku planu, inne niz elementy ozna-
kowania nawigacyjnego, widoczne z morskich wod wewnetrznych, swoja forma, kolorystyka i charaktery-
styka §wiecenia $wiatet, nie moga sugerowa¢ oznakowania nawigacyjnego oraz nie moga utrudnia¢ identy-
fikacji oznakowania nawigacyjnego, a urzadzenia o$wietleniowe nie moga powodowa¢ padania promieni
bezposrednio na akwen w sposdb powodujacy ,,08lepienie” nawigatorow jednostek pltywajacych;

16) regulacje i zmiany brzegu, budowa obiektéw na wodach morskich wymagaja stosowania procedur wyni-
kajacych z przepisow odregbnych - zapisy dla wod morskich nie sa ustaleniami planu;
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17) w przypadku inwestycji zwiazanych z budowa, pogtebianiem i utrzymaniem toru wodnego obowiazuje
uwzglednienie wytycznych ochrony obszaréw specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Od-
ry” PLB320003 oraz specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ujscie Odry i Zalew Szczecinski”
PLH320018; planowane przedsiewzigcia w obszarze Natura 2000 realizuje si¢ po przeprowadzeniu poste-
powan wynikajacych z przepiséw odrebnych;

18) po zakonczeniu realizacji niezbednych umocnien brzegéw wzdluz toru wodnego obowiazuje zagospoda-
rowanie nabrzezy w sposob umozliwiajacy ponowny swobodny rozwoj roslinnosci i zwierzat;

19) w strefie oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia WN dopuszcza
si¢ utrzymanie i sadzenie drzew i krzewow, z zastosowaniem przepisow odrgbnych;

20) ograniczenia wielkosci dziatek budowlanych nie dotycza wydzielen pod budynki, budowle i urzadzenia
zwigzane z infrastruktura techniczna.

3. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialéw nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nie-
ruchomosci;

2) dla terendw objetych planem ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w za-
kresie parametrow: minimalnych lub maksymalnych szerokosci frontow dziatek, ich powierzchni oraz kata
potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

4. Ochrona srodowiska i przyrody:

1) w granicach oznaczonych na rysunku planu, teren potozony w granicach obszaru specjalnej ochrony pta-
kow Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003 oraz w sasiedztwie specjalnego obszaru ochrony sie-
dlisk Natura 2000 ,,Ujécie Odry i Zalew Szczecinski” PLH320018; planowane przedsigwzigcia w obszarze
Natura 2000 realizuje sig po przeprowadzeniu postgpowan wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) na terenach objetych Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonych na rysunku planu, nie stanowiacych tere-
néw komunikacji, obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) zakaz zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej ponizej 50% powierzchni terenu elementarnego
lub pojedynczej dziatki,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych i rozbudowe istniejacych elementéw infrastruktury technicznej i ko-
munikacyjnej,

C) zakaz kanalizacji otwartych, naturalnych ciekéw wodnych,

d) dopuszcza sie lokalizacje nowych i rozbudowe istniejacych budowli i urzadzen nawigacyjnych, inzynie-
ryjnych, umocnien brzegowych oraz statych stanowisk przetadunkowych, koniecznych do wykonywania
i eksploatacji tych urzadzen,

e) ustalenia dla Systemu Zieleni Miejskiej obowiazuja rowniez w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych - nie dotyczy ustug sezonowych;

3) cze$¢ terenu, w granicach oznaczonych na rysunku planu, jest potozona w Zespole Przyrodniczo - Krajo-
brazowym ,,Debina”, w ktorym obowiazuja rygory ochrony wartosci przyrodniczych i waloréow krajobra-
zowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) na obszarze objetym planem wystepuja tereny proponowane do objecia szczegdlnymi formami ochrony
przyrody, sa to: proponowany rezerwat przyrody ,,Debina i Czarnoteka”, oraz proponowany uzytek ekolo-
giczny ,,Kacza, Mewia Wyspa i Zurawi Ostréw”; wymogi ochrony ww. obszaréw wynikajace ze stwier-
dzonych warto$ci przyrodniczych sa realizowane poprzez ustalenia szczegotowe planu;

5) obowiazuje ochrona dziko wystgpujacych roslin i zwierzat oraz ich siedlisk, objetych ochrona gatunkowa,
na podstawie przepisoOw o ochronie przyrody;

6) zakazuje si¢ wycinki warto§ciowego drzewostanu i likwidacji innej zieleni stanowiacej element kompozycji
zespotu zabudowy lub zespotu zieleni, za wyjatkiem: cie¢ sanitarnych, niezbednej wycinki zwiazanej z re-
alizacja iprzebudowa: ulic, obiektow budowlanych, sieci inzynieryjnych oraz wycinki dopuszczonej
W ustaleniach szczegdtowych i na terenach zieleni lesnej, zgodnie z planem urzadzenia lasu;

7) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkow roslin oraz gatunkéw roslin niezgodnych z siedli-
skiem, istniejace drzewa i krzewy oraz stanowiska bylin gatunkéw niepozadanych lub niezgodnych z sie-
dliskiem nalezy sukcesywnie eliminowac i zastgpowac gatunkami rodzimymi;

8) w nowych nasadzeniach zieleni stosuje si¢ rodzime gatunki drzew i krzewow, charakterystyczne dla wa-
runkow siedliskowych terenu objetego nasadzeniami, na ktorym wystepuja;
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9) w modernizowanej lub nowej zabudowie mieszkaniowej zlokalizowanej wzdtuz ulic nalezy zastosowaé
rozwiazania architektoniczne i techniczne eliminujace lub tagodzace negatywne skutki sasiedztwa tras ko-
munikacyjnych; ochrong przed hatasem realizuje si¢ m.in. przy pomocy $rodkéw technicznych, z ograni-
czeniem stosowania ekranéw akustycznych i wylaczeniem ich stosowania w strefach ochrony ekspozycji E;

10) uciazliwosci wynikajace z zagospodarowania terenu, prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, eksploatacji
instalacji oraz parametrow zabudowy nie powinny powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowi-
ska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonym na rysunku planu, dla nowej zabu-
dowy trwale zwiazanej z gruntem i nowego zagospodarowania terenu, obowiazuje zapewnienie bezpie-
czenstwa powodziowego; technologi¢ zabezpieczen przeciwpowodziowych nalezy dobra¢ na etapie projek-
tu budowlanego w sposob nie kolidujacy z istniejacym w sasiedztwie zagospodarowaniem i zabudowa tere-
now, zgodnym z planem:

a) jako jedna z form zabezpieczen przeciwpowodziowych terenu dopuszcza si¢ ztozenie na nim urobku
Z poglebiania akwendw, mas ziemnych lub innych materiatéw dopuszczonych,

b) dopuszcza si¢ na terenach, wskazanych na rysunku planu jako narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
podwyzszenie poziomu terenu pod budowe drog, parkingéw, nabrzezy, placow sktadowych i wyniesienie
posadzki parteru budynkéw ponad poziom wod powodziowych - minimum 0,15 m ponad poziom 1,17 m
n.p.m. chyba, Ze ustalenia szczegotowe stanowia inaczej,

¢) projektowanie konstrukcji obiektow inzynierskich, w sposob minimalizujacy zagrozenie utraty statecz-
nosci w przypadku powodzi,

d) stosowanie materiatéw budowlanych o zwigkszonej odpornoséci na kontakt z woda (np. cegla ceramiczna,
beton, wyroby cementowe, klinkier, terakota, kamien, aluminium, PCV);

12) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy lokalizowa¢ poza zasiggiem wystegpo-
wania zagrozen i uciazliwosci okreslonych w przepisach odrgbnych, wznoszenie budynkéw w zasiggu wy-
stepowania zagrozen i uciazliwosci, dopuszcza sie, jezeli w pomieszczeniach przeznaczonych na stalty po-
byt ludzi zapewnione jest zmniejszenie tych uciazliwosci co najmniej do poziomu ustalonego w przepisach;

13) sktadowanie materiatow lub surowcow sypkich oraz prowadzenie prac polegajacych na obrobce po-
wierzchniowej, cigciu, spawaniu materialow, itp. nalezy wykonywaé w odpowiednich warunkach, m.in.
uzytkowa¢ hale przemystowe, stosowac ogrodzenia placow sktadowych, plandeki, zadaszenia sktadowisk,
itp.;

14) na calym obszarze planu zaleca si¢ retencje wod opadowych. Dla inwestycji realizowanych z zabudowa,
0 powierzchni dachu powyzej 1 000 m2, obowiazuje zastosowanie retencji wod opadowych i po ich oczysz-
czeniu wykorzystanie do celow gospodarczych lub zrzut do rzeki;

15) dopuszczenie sktadowania urobku z poglebiania akwenow, dotyczy mas ziemnych nie zaliczanych do od-
padoéw w rozumieniu przepisoOw odrgbnych.
5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ granice stref ochrony konserwatorskiej, obejmujace tereny wskazane w ustaleniach szczegétowych:
a) granice strefy B ochrony konserwatorskiej, oznaczone na rysunku planu,
b) strefa E ochrony ekspozycji obejmuje si¢ caly obszar planu,
¢) granice strefy WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczone na rysunku planu;

2) strefe E ochrony ekspozycji, ustalono dla catej doliny Odry, od krawedzi wzgorz lewobrzeza do podstawy
Wzgorz Bukowych, dla zagwarantowania w zagospodarowaniu terendw, w granicach strefy, bezposrednich
i posrednich wgladéow na dominanty krajobrazowe, tworzenie lokalnych wnetrz i otwaré¢ widokowych
wzbogacajacych strukture przestrzenna doliny.

W strefie E istotne jest utrzymanie powiazan widokowych wystegpujacych z przestrzeni publicznych i te-
renéw komunikacyjnych lewobrzeza i szlaku wodnego.

Ochronie podlegaja:

a) dalekie widoki rozlewiska Odry przez sylwete zabudowy,

b) widoki ze szlaku wodnego na zabytki i wartoSciowe zespoty krajobrazowe kulturowe i naturalne, oraz
dominanty krajobrazowe,

¢) widoki z przestrzeni publicznych: ulic, ciagdw pieszych, nabrzezy, placow i przestrzeni zieleni urzadzone;j,
na zabytki i wartosciowe: zespoty krajobrazowe kulturowe i naturalne, dominanty krajobrazowe;
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3) wymogi ochrony wynikajace z ustalonych stref ochrony konserwatorskiej i ochrony ekspozycji sa realizo-
wane poprzez ustalenia szczegbétowe planu, m.in. ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu;

4) ustala si¢ ochrong konserwatorska zabytkow nie wpisanych do rejestru zabytkow, objetych ewidencja kon-
serwatorska, wskazanych w ustaleniach szczegétowych i 0znaczonych na rysunku planu;

5) w przypadku losowej lub ustalonej w planie konieczno$ci rozbiorki obiektu obowigzuje sporzadzenie jego
inwentaryzacji konserwatorskiej i przekazanie organowi ds. ochrony zabytkow.

6. Komunikacja:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem z istniejacych i projektowanych drog publicz-
nych i wewngtrznych, potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) ustala si¢ powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z uktadem zewngtrznym poprzez
ulice zbiorcze oznaczone w planie: P.T.9021.KD.Z i P.T.9022.KD.Z;

3) realizacje kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang
sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, warunkuje si¢ zapewnieniem na terenie przedsigwzigcia odpo-
wiedniej liczby miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych i rowerdw, nie mniejszej niz ta, ktéra wy-
nika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja przedsigwzigcia; do obliczania zapotrzebo-
wania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych przyjmuje si¢ nastgpujace minimalne wskazniki

liczby miejsc postojowych:

Tabela 1
Wskaznik liczby miejsc
Lp. Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa dlsc;ztﬂ(?c\’;%fi%w
osobowych
1. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1
2. | Mieszkania funkcyjne zwigzane z ustugami 1 mieszkanie 1
3. | Hotele, pensjonaty 10 miejsc hotelowych 2,5
4. | Motele 1 pokdj 1
5. | Schroniska mtodziezowe 10 t6zek 1
6. glo((l)eopilzdomy towarowe 0 powierzchni sprzedazowej do 100 m? pow. sprzedas. 25
7. | Obiekty ekspozycyjno - handlowe 100 m? pow. ekspozycyjno 2
- handl.
|, ot e ¢ v b s o :
9. | Biura, urzedy, banki 100 m? pow. uzytk.* 2
10. | Przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie, itp. 1 gabinet 2
11. | Domy parafialne 100 m? pow. uzytkowej*
12.| Obiekty muzealne i wystawowe 100 uzytkownikow 20 + min. 4 m.p dla
jednoczesnie autokarow
13. | Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne 4 miejsca dydaktyczne 1
14.| Biblioteki 20 uzytkownikow 1
jednoczes$nie
15. | Place sktadowe, hurtownie, magazyny 5 zatrudnionych 2
16. | Zaktady produkcyjne 100 zatrudnionych ** 20
17.| Rzemiosto uslugowe 5 zatrudnionych 1
18. | Warsztaty pojazdow mechanicznych 1 stanowisko naprawcze 3
19. | Stacje paliw (z wylaczeniem samoobstugowych stacji paliw) 1 obiekt 5
20. | Myjnie samochodowe (jako samodzielne obiekty) 1 stanowisko do mycia 2
21. | Hale sportowe, boiska (bez miejsc dla widzow) 100 m? pow. hali/terenu 2
22. | Baseny ptywackie z miejscami dla odwiedzajacych 10 miejsc w szatni 2
23. | Mate obiekty sportu i rekreacji (np. sitownie, fitness) 10 korzystajacych 2
24. | Korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) 1 kort 2
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25. | Sale konferencyjne

5 uzytkownikdéw

26. | Przystanie jachtowe

1 stanowisko dla

jednostki

27. | Male przystanie pasazerskie 50 pasazerow 10
jednoczesnie

28. | Inne obiekty rekreacyjno - sportowe 5 uzytkownikéw 1
jednoczesnie

29. | Domy kultury 20 uzytkownikow 1
jednoczesnie

30. | Ogrody dziatkowe 3 ogrody 1

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie
Tabela 2

Wskaznik liczby miejsc

Lp. Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa postojowych
dla roweréow

1. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 0,2

2. | Mieszkania funkcyjne zwigzane z ustugami nie okresla si¢

3. | Hotele, pensjonaty 100 t6zek 2

4. | Motele 1 pokoj 0,5

5. | Schroniska mtodziezowe 10 t6zek 3

6. ilgz)%pﬁzdomy towarowe 0 powierzchni sprzedazowej do 100 m? pow. sprzedas. 1

Obiekty ekspozycyjno - handlowe 100 m? pow. uzytkowej 0,5

" | mecnych  idodain: charsayorsety 10 miejs konsump. 08

9. | Biura, urzedy, banki 100 m? pow. uzytkowej* 0,6

10. ithr.zychodnie i gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie, 1 gabinet 0.3

11.| Domy parafialne nie okresla si¢

12.| Obiekty muzealne i wystawowe IOQ uZytkownjkéw 05
jednoczesnie '

13.| Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne 100 studentow 5

14.| Biblioteki 10' uZytkowni'kéw 0.2
jednoczesnie '

15. | Place sktadowe, hurtownie, magazyny 100 zatrudnionych ** 2

16. | Zaktady produkcyjne 100 zatrudnionych ** 5

17. | Rzemiosto ustugowe 100 zatrudnionych** 5

18. | Warsztaty pojazdéw mechanicznych nie okresla si¢

19. | Stacje paliw (z wylaczeniem samoobstugowych) nie okresla sie¢

20. | Myjnie samochodowe (jako samodzielne obiekty) nie okresla sig

21. | Hale sportowe, boiska (bez miejsc dla widzow) 50 m? pow. hali/terenu 1

22.| Baseny ptywackie z miejscami dla odwiedzajacych 10 miejsc w szatni dla 1
korzystajacych

23. | Matle obiekty sportu i rekreacji (np. sitownie, fitness) 10 miejsc w szatni 0,6

24. | Korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) nie okresla sig

25. | Sale konferencyjne 100 miejsc 1

26. | Przystanie jachtowe nie okresla sig

27. | Male przystanie pasazerskie 50 pasazerow jednoczes$nie ‘ 10
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28. | Inne obiekty rekreacyjno - sportowe 100 uzytkownikéw 10
jednoczesnie

29. | Domy kultury 100 m? 0,5

30. | Ogrody dziatkowe nie okresla si¢

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

4) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie przedsigwzigcia do-
puszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego, na chodniku, pod warunkiem nie powodowania
ograniczen w ruchu pieszych;

5) zagospodarowanie tymczasowe i lokalizacja tymczasowych obiektow budowlanych, przebudowa poddaszy
na cele mieszkalne, przebudowa i rozbudowa oraz zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego -
takze tymczasowego - wywolujace potrzeby parkingowe nie wigksze niz 1 miejsce postojowe dla samocho-
dow osobowych, zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z uzytkowaniem sezonowym, np. letnie ogrodki
gastronomiczne, bary mleczne, jadtodajnie charytatywne oraz punkty gastronomiczne z jedzeniem na wy-
nos sa zwolnione z wymogow okreslonych w § 6 ust. 6 pkt 3;

6) zagospodarowanie tymczasowe i lokalizacja tymczasowych obiektow budowlanych sa zwolnione z wymo-
gow lokalizacji miejsc postojowych dla rowerow;

7) wymogi W zakresie potrzeb na miejsca postojowe okre§lone w § 6 ust. 6 pkt 3 nie obowiazuja w przypadku
braku takiego wymogu w ustaleniach szczegotowych;

8) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to wynik zaokragla
si¢, pomijajac koncowki wyniku obliczen nizsze lub roéwne 0,5, natomiast koncowki wyzsze od 0,5, za-
okragla si¢ w gorg do liczby catkowitej;

9) przebiegi $ciezek rowerowych, pokazane na rysunku planu, sa przebiegami przyblizonymi; ustalenie lokali-
zacji $ciezki rowerowej w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu budowlanego ulicy;

10) oprocz przebiegdw $ciezek rowerowych wskazanych na rysunku planu, dopuszcza si¢ trasy rowerowe
W granicach terendw drog, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej.

7. Infrastruktura techniczna:

1) linie rozgraniczajace: ulic, ciagow pieszych i pieszo jezdnych, $ciezek rowerowych wyznaczaja korytarze
infrastruktury technicznej, w ktorych prowadzone sa sieci uzbrojenia terenu, z zastrzezeniem pkt 16;

2) drogi wewnetrzne wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego - poza terenami wymienio-
nymi w pkt 1 - wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci
uzbrojenia terenu do obstugi danego terenu elementarnego, z zastrzezeniem pkt 16;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci i lokalizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza liniami rozgrani-
czajacymi ulic na warunkach okre§lonych w ustaleniach szczegétowych;

4) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, remont i likwidacje istniejacej oraz budowe nowej sieci uzbrojenia
terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone planem
przeznaczenie terenu;

5) zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci i magistrali wodociagowej w ulicach: Nad Odra,
Kolejowej, Fabrycznej, Lowieckiej, Morskiej oraz terenie elementarnym P.T.9022.KD.Z;

6) system wodociagowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami o obronie cywilnej,

b) z uwzglgdnieniem wymaganego zapotrzebowania na wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z obo-
Wwigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

7) odprowadzanie $ciekOw sanitarnych istniejaca i projektowana kanalizacja sanitarng grawitacyjno - ttoczna
w ulicach: Nad Odra, Kolejowej, Fabrycznej, Lowieckiej, Morskiej, poprzez istniejace i projektowane
przepompownie §ciekow sanitarnych;
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8) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie zastosowanie rozwiazan lokalnych i indywidualnych,
w przypadku braku warunkéw przytaczenia do sieci wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
z wyltaczeniem przydomowych oczyszczalni §ciekow; w przypadku: budowy zbiornikow bezodptywowych
lub indywidualnego zaopatrzenia w wodg obowiazuje szczegotowe rozpoznanie warunkéw hydrogeolo-
gicznych;

9) odprowadzanie wod opadowych, z preferencja dla retencjonowania tych wod i ich wykorzystania gospo-
darczego, do istniejacej i projektowanej kanalizacji deszczowej, ze zrzutem, po podczyszczeniu w pia-
skownikach i separatorach ropopochodnych, do rzeki Odry;

10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze, jak
i poza obszarem planu;

11) dopuszcza sig zaopatrzenie w cieplto, energig elektryczna z indywidualnych i lokalnych zrodet energii wy-
korzystujacych: niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo stale, gaz, olej opatowy, energi¢ elektryczna
lub odnawialne zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne itp. o parametrach emisji zanie-
czyszczen spetniajacych warunki ochrony $rodowiska lub w dostosowaniu do warunkéw geologicznych,
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego; dopuszcza si¢ realizacjg sieci cieplnej zgodnie
z pkt 1 i 2 oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej pomigdzy linia zabudowy,
a linig regulacyjna ulic;

12) dopuszcza si¢ budowe kogeneracyjnych lokalnych zrédet wytwarzajacych ciepto i energi¢ elektryczna;

13) zasilanie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych elektroenergetycznych sieci $redniego na-
pigcia SN i niskiego napigcia nn, poprzez istniejace i projektowane stacje transformatorowe SN/nn;

14) elektroenergetyczna stacja wysokiego napigcia WN/SN zasilana istniejaca elektroenergetyczng linig na-
powietrzng WN - do likwidacji;

15) w obszarze obje¢tym planem przebiegaja dwie napowietrzne elektroenergetyczne linie wysokiego napigcia
WN, z zasiggiem oddzialywania, oznaczone na rysunku planu - do likwidacji;

16) dopuszcza sig realizacje sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej na zasadach okreslonych przepisami od-
rebnymi; wszystkie nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia okreslone w planie nie dotycza sieci i in-
frastruktury telekomunikacyjnej;

17) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej; dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji: sieci, urzadzen i obiektow
zwiagzanych z infrastruktura telekomunikacyjna;

18) przewiduje sie czasowe gromadzenie odpaddéw statych w pojemnikach ustawionych na poszczegdlnych
posesjach w pomieszczeniach lub jako obudowane; sposdb gromadzenia odpadéw winien zapewni¢ ich se-
lektywna zbiorke;

19) obowiazuje selektywne gromadzenie odpadow wytwarzanych przez podmioty publiczne i prywatne
W ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej;

20) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢ wodocia-
gowa 90 mm, kanalizacja Sciekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m, sie¢ cieplna 2x40 mm,;

21) przebiegi sieci inzynieryjnych okre§lone na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi; wskazanie
przebiegu i kierunku utozenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego;

22) nowe i przebudowywane sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne chyba, ze ustalenia szcze-
gotowe stanowig inaczej;

23) dopuszcza si¢ przebudowe infrastruktury technicznej poprzez zmiang przekrojow, przebiegéow i budowe
nowej sieci w granicach wydzielonych terenow elementarnych;

24) na catym obszarze planu obowiazuje likwidacja sieci, przytaczy i instalacji infrastruktury technicznej wy-
taczonych z eksploatacji;

25) pas techniczny, oznaczony na rysunku planu, przeznaczony jest dla przebiegu sieci inzynieryjnych,
w ktorym obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej i nasadzen zieleni wysokiej. W pasie technicznym do-
puszcza si¢ nasadzenia zieleni niskiej oraz utwardzenie terenu nawierzchnia rozbieralna;

26) istniejace rowy melioracyjne do utrzymania, z dopuszczeniem skanalizowania po trasie lub trasie zblizo-
nej w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych
§ 7. Teren elementarny P.T.9001.ZN Ostréow Zurawi, powierzchnia - 19,95 ha.
1. Przeznaczenie terenu.

Zielen naturalna, kanat.

2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ ustawianie, budowg, eksploatacjg i zasilanie budowli i urzadzen nawigacyjnych;
3) zakazuje si¢ zmiany uksztattowania terenu;
4) zakazuje si¢ melioracji terenu;

5) obowiazuje utrzymanie naturalnego srodowiska i krajobrazu tak aluwialnych z szuwarowiskami (szuwary
trzcinowe i turzycowe) i kanatem;

6) obowiazuje nabrzeze naturalne z wytaczeniem niezbednych umocnien toru wodnego;

7) dopuszcza si¢ umacnianie brzegu zwiazane z: poglebianiem toru wodnego, lokalizacja obiektow i urzadzen
nawigacyjnych oraz ich zasilaniem;

8) zakazuje si¢ uzdatniania terenu i sktadowania na nim urobku z poglebiania akwendéw lub innych mas ziem-
nych.

3. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.
Granice scalania i podziatu: nie dotyczy.

4. Ochrona $rodowiska i przyrody:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, 0znaczonym na rysunku planu;

2) planowany uzytek ekologiczny ,,Kacza, Mewia Wyspa i Zurawi Ostréw”, oznaczony na rysunku planu,
obowiazuje zakaz oddziatywania na uklad wodny obiektu lub otoczenia prowadzacy do zmiany stanu ist-
niejacego;

3) obowiazuje utrzymanie chronionego siedliska przyrodniczego ,,k.¢gi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesio-
nowe” (kod siedliska 91EQ), oznaczonego na rysunku planu;

4) teren w granicach portu morskiego;
5) teren potozony w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, 0znaczony na rysunku planu.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
Teren objety strefa E ochrony ekspozycji.

6. Komunikacja.
Dostep do terenu droga wodna.

7. Infrastruktura techniczna.

Zakaz lokalizacji budowli i sieci inzynieryjnych, za wyjatkiem sieci kablowych zasilania i obstugi urzadzen
nawigacyjnych.
§ 8. Teren elementarny P.T.9002.ZN Wyspa Mewia, powierzchnia - 2,85 ha.
1. Przeznaczenie terenu.

Zielen naturalna.

2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ ustawianie, budowg, eksploatacjg i zasilanie budowli i urzadzen nawigacyjnych;
3) zakazuje si¢ zmiany uksztattowania terenu;
4) zakazuje si¢ melioracji terenu, z wyjatkiem matej retencji;

5) obowiazuje utrzymanie naturalnego §rodowiska i krajobrazu tak aluwialnych z szuwarowiskami (szuwary
trzcinowe i turzycowe);
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6) obowiazuje nabrzeze naturalne z wylaczeniem niezbednych umocnien brzegu zwiazanych z poglebianiem
toru wodnego;

7) dopuszcza si¢ umacnianie brzegdw zwiazane z lokalizacja budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz ich zasi-
laniem;

8) na obszarze korytarza widoczno$ci nabieznika, oznaczonym na rysunku planu, obowiazuje likwidacja zie-
leni ograniczajacej funkcjonowanie urzadzen nawigacyjnych;

9) zakazuje sig uzdatniania terenu i sktadowania na nim urobku z poglgbiania akwenéw lub innych mas ziemnych.

3. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.
Granice scalania i podziatu: nie dotyczy.

4. Ochrona $rodowiska i przyrody:

1) teren objgty Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) planowany uzytek ekologiczny ,,Kacza, Mewia Wyspa i Zurawi Ostréw”, oznaczony na rysunku planu,
obowiazuje zakaz oddzialywania na uktad wodny obiektu lub otoczenia prowadzacy do zmiany stanu ist-
niejacego;

3) teren w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000, oznaczony na rysunku planu;

4) teren w granicach portu morskiego;

5) teren potozony w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczony na rysunku planu.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.
Teren objety strefa E ochrony ekspozycji.

6. Komunikacja.
Dostep do terenu droga wodna.

7. Infrastruktura techniczna.

Zakaz lokalizacji budowli i sieci inzynieryjnych, za wyjatkiem sieci kablowych zasilania i obstugi urzadzen
nawigacyjnych.

§ 9. Teren elementarny P.T.9003.ZN, powierzchnia - 7,07 ha.
1. Przeznaczenie terenu.

Zielen naturalna.

2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie zabudowy terenu, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sie ustawianie, budowe, eksploatacje i zasilanie budowli i urzadzen nawigacyjnych;
3) dopuszcza sig lokalizacjg drogi wewngtrzne;j;

4) dopuszcza sie budowe bocznic kolejowych wedtug potrzeb technologicznych na terenie wydzielenia we-
wnetrznego oznaczonego na rysunku planu symbolem KKS;

5) zakazuje si¢ zmiany uksztattowania terenu;

6) zakazuje si¢ melioracji terenu, z wyjatkiem matej retencji;

7) obowiazuje utrzymanie krajobrazu naturalnego;

8) obowiazuje nabrzeze naturalne z wylaczeniem niezbgdnych umocnien brzegu zwiazanych z poglebianiem
toru wodnego;

9) dopuszcza si¢ umacnianie brzegdw zwiazane z lokalizacja budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz ich zasi-
laniem;

10) zakazuje si¢ uzdatniania terenu i sktadowania na nim urobku z poglgbiania akwenow lub innych mas
ziemnych.

3. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 3.

4. Ochrona Srodowiska i przyrody:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 95% powierzchni terenu;
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2) obowiazuje zachowanie istniejacej zieleni wysokiej z dopuszczeniem wycinki pod budowe bocznicy kole-
jowej;

3) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni, dobor gatunkéw o charakterze zieleni izolacyjnej;

4) teren w granicach portu morskiego;

5) teren potozony w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, 0znaczonym na rysunku planu.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.
Teren objety strefa E ochrony ekspozycji.
6. Komunikacja.
Dostep z terenu P.T.9004.KD.D poprzez teren P.T.9010.PUw,OS.

7. Infrastruktura techniczna:

1) zakaz lokalizacji budowli i sieci inzynieryjnych, za wyjatkiem sieci kablowych zasilania i obstugi urzadzen
nawigacyjnych;

2) projektowana kanalizacja deszczowa z pasem technicznym, oznaczonym na rysunku planu, wraz z urza-
dzeniami podczyszczajacymi.

§ 10. Teren elementarny P.T.9004.KD.D, powierzchnia - 0,36 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) droga publiczna - ulica dojazdowa;

2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwiazane z kontynuacja
obecnego uzytkowania terenu.

2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zaleca sig¢ jednolity rysunek kompozycyjny chodnikow.
3. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.

Granice scalania i podziatu dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych.
4. Ochrona srodowiska i przyrody.

Czgs¢ terenu potozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonym na rysunku pla-
nu, obowiazuje § 6 ust. 4 pkt 11.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
Teren objety strefa E ochrony ekspozyc;ji.
6. Komunikacja:

1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna: 15 m do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne.

7. Infrastruktura techniczna.
Projektowane sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczne oraz kanalizacja deszczowa.

§ 11. Teren elementarny P.T.9005.U,ZD, powierzchnia - 0,28 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustugi;
2) dopuszcza si¢ ogrody dziatkowe.
2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 - 0,8;
4) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m n.p.t.;
5) dachy o parametrach dowolnych;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 600 m?.
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3. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 3.
4. Ochrona srodowiska i przyrody.
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki.
5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
Teren objety strefa E ochrony ekspozyc;ji.
6. Komunikacja:
1) dostep z terenu P.T.9023.KD.L;
2) liczbg miejsc postojowych okresla sig¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 6.
7. Infrastruktura techniczna:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna w oparciu 0 istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w tere-
nach: P.T.9023.KD.L, P.T.9021.KD.Z;

2) istniejaca magistrala wodociagowa, rurociag tloczny $Sciekow sanitarnych, sieci elektroenergetyczne i kana-
lizacja deszczowa - z dopuszczaniem przebudowy, rozbudowy i budowy w nowej lokalizacji.

§ 12. Teren elementarny P.T.9006.KD.D ul. Lowiecka, powierzchnia - 0,03 ha.
1. Przeznaczenie terenu.
Droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu.
Jednolity rysunek kompozycyjny chodnika.
3. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.
Granice scalania i podziatu dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) teren objety strefa E ochrony ekspozycji;
2) teren objety strefa WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych.
5. Komunikacja:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 7 m do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik jednostronny;
3) dopuszcza sig realizacje drogi w formie ciagu pieszo - jezdnego, bez wyodrgbnienia jezdni i chodnikow.
6. Infrastruktura techniczna:
1) istniejace sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna oraz rurociag tloczny

$ciekow sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy nowych sieci w te-
renie elementarnym;

2) projektowana kanalizacja sanitarna i deszczowa;
3) projektowany rurociag ttoczny $ciekdéw sanitarnych.
§ 13. Teren elementarny P.T.9007.KSP, powierzchnia - 1,15 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) stacje paliw z ustugami towarzyszacymi, obstuga i naprawa pojazdow;
2) dopuszcza sig ustugi pozarnictwa;
3) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie obecny sposdb obstugi komunikacyjnej i uzytkowanie tere-

nu, utrzymanie zainwestowania i uzytkowania istniejacego, z mozliwo$cia prowadzenia prac remontowych
i modernizacyjnych, bez mozliwosci zwigkszenia powierzchni zabudowy.

2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 - 1,0;
4) wysoko$¢ zabudowy do 10 m n.p.t,;

5) dachy o parametrach dowolnych;

6) zabudowa wielobrylowa;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 3000 m?.

3. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 3.

4. Ochrona $rodowiska i przyrody:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) czg$¢ terenu potozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonym na rysunku pla-
nu, obowiazuje § 6 ust. 4 pkt 11.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
Teren objety strefa E ochrony ekspozycji.
6. Komunikacja:
1) dostep z terenu P.T.9024.KD.L, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ jeden zjazd na teren z ulicy P.T.9021.KD.Z;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 6.
7. Infrastruktura techniczna:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w oparciu
0 istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: P.T.9007.KSP, P.T.9021.KD.Z, P.T.9023.KD.L
(poprzez tereny P.T.9005.U,ZD i P.T.9033.KKS), P.T.9024.KD.L;

2) istniejaca sie¢ wodociagowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu i budowy sieci w nowej
lokalizacji;

3) istniejaca stacja transformatorowa SN/nn zasilana linig kablowa $redniego napigcia SN - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ budowe nowej stacji transformatorowej SN/nn zasilanej linig kablowa $redniego napigcia SN.

§ 14. Teren elementarny P.T.9008.U, powierzchnia - 1,91 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustugi, w tym m.in. rzemiosto, ustugi produkcyjne, handlu hurtowego i towarzyszace;

2) dopuszcza sie obiekty turystyczne: motele, pensjonaty, ustugi rozrywki, itp., oraz istniejaca funkcje miesz-
kaniowa.
2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 - 0,8;
4) wysoko$¢ zabudowy do gzymsu wienczacego: 10,0 mn.p.t.;

5) dachy o parametrach dowolnych;

6) wysoko$¢ budowli i urzadzen technologicznych bez ograniczen;

7) zabudowa wolno stojaca;

8) zaleca sig zielen wysoka we wschodniej czgsci terenu;

9) dla budynku zabytkowego przy ul. Nad Odra 4:

a) obowiazuje zachowanie gabarytow bryty budynku z przedsionkiem odstawionym od §ciany szczytowej,
zakazuje si¢ nadbudowy, rozbudowy i dobudowy z zastrzezeniem pkt 9 lit. f,

b) obowiazuje zachowanie gabarytu i formy dachu z drewnianym okapem, przywrdcenie pokrycia dachu
dachowka lub materialem dachowkopodobnym,

¢) dopuszcza sie do$wietlenie poddasza oknami potaciowymi,

d) obowiazuje zachowanie W elewacji frontowej iloSci, rozmieszczenia, wykroju otworéw okiennych i drzwio-
wych lub blend, utrzymanie jednolitej stolarki okiennej ze stupkiem i §lemieniem,
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€) obowiazuje utrzymanie ceglanego wykonczenia elewacji z otynkowanym cokotem, utrzymanie i przy-
wrocenie wystroju sztukatorskiego: ptycin, lizen, opasek,

f) dopuszcza si¢ rozbudowg od strony ogrodowej (wschodniej), z wycofaniem na ok. 50 cm elewacji dobu-
dowanej od plaszczyzny elewacji szczytowej,

0) zakazuje si¢ ocieplania elewacji od zewnatrz;
10) dla budynku zabytkowego przy ul. Nad Odra 6:
a) obowiazuje zachowanie gabarytow bryly budynku z tarasem w ryzalicie elewacji ogrodowej, zakaz nad-
budowy, rozbudowy, dobudowy,
b) obowiazuje zachowanie gabarytu i formy dachu naczotkowego z pokryciem dachéwka lub materiatem
dachéwkopodobnym, zachowanie iloéci, rozmieszczenia i gabarytu wystawek,

C) obowiazuje zachowanie ilosci, rozmieszczenia i wykroju otworéw okiennych, przywrdocenie otworu
okiennego w $cianie szczytowej lub wykonanie blendy, utrzymanie i przywrocenie jednolitej stolarki
okiennej o podziale symetrycznym,

d) obowiazuje utrzymanie wejscia gldbwnego w $cianie szczytowej,

w formie portalu ze schodami zewngtrznymi,

e) dopuszcza si¢ ocieplenie elewacji od zewnatrz, z wytaczeniem portalu wejscia gldownego;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 2000 m2.

3. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 3.

4. Ochrona Srodowiska i przyrody:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

2) obowiazuje utrzymanie starodrzewu na posesji przy ul. Nad Odra 6;

3) czg$¢ terenu potozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonym na rysunku pla-
nu, obowiazuje § 6 ust. 4 pkt 11.
5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren objety strefa E ochrony ekspozycji;

2) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska zabytki przy ul. Nad Odra 4, 6, ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczone na rysunku planu.
6. Komunikacja:

1) dostep z terenu P.T.9024.KD.L, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ jeden zjazd na teren z ulicy P.T.9021.KD.Z;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 6.
7. Infrastruktura techniczna:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w oparciu
0 istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: P.T.9021.KD.Z, P.T.9024.KD.L;
2) projektowana studnia awaryjna;
3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn zasilanych linig kablowa $redniego napiecia SN;
4) projektowana przepompownia $ciekow.
§ 15. Teren elementarny P.T.9009.KS, powierzchnia - 1,46 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) parking dla samochodéw ciezarowych;

2) dopuszcza sie lokalizacje bazy dyspozycyjno - obstugowej, ustugi towarzyszace: handel, gastronomia, ob-
stuga pojazdow, itp.
2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 30%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 - 0,6;

4) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m n.p.t.;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -20— Poz. 3145

5) dachy o parametrach dowolnych;

6) obowiazuje budowa zespotu sanitarnego o dostepie publicznym;

7) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu z zachowaniem w czesci skupisk istniejacej zieleni
wysokiej;

8) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j - 1,46 ha.

3. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 3.

4. Ochrona srodowiska i przyrody:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 20% powierzchni terenu elementarnego;
2) czg$¢ terenu potozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonym na rysunku pla-
nu, obowiazuje § 6 ust. 4 pkt 11.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.
Teren objety strefa E ochrony ekspozyc;ji.
6. Komunikacja:

1) dostep z terenu P.T.9004.KD.D, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ jeden zjazd na teren z ulicy P.T.9021.KD.Z;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 6.

7. Infrastruktura techniczna:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych
w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia w terenach: P.T.9004.KD.D, P.T.9021.KD.Z;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekdéw sanitarnych i wod opadowych;

3) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji sanitarnej i rurociagu tlocznego $ciekow sanitarnych.

§ 16. Teren elementarny P.T.9010.PUw,OS, powierzchnia - 38,54 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) funkcja przetadunkowa, produkcyjno - sktadowa z dostgpem do akwenow zeglownych, z dopuszczeniem
ustug, m. in.: dystrybucyjno - logistycznych, produkcyjnych, obstugi biznesu, edukacji, dzialalnosci na-
ukowej i technicznej, itp.;

2) dopuszcza sig stacje przetadunkowa odpadow z funkcjami towarzyszacymi;

3) nabrzeza przetadunkowo - sktadowe;

4) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ obecny sposob obstugi komunikacyjnej i uzytkowania terenu.

2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 - 1,8;

4) wysoko$¢ zabudowy wzdtuz ulicy P.T.9021.KD.Z do 15,0 m n.p.t., wysoko$¢ zabudowy pozostatej, bu-
dowli i urzadzen oraz ich obudowy wg potrzeb technologicznych;

5) dachy o parametrach dowolnych;
6) dopuszcza sie budowe bocznic kolejowych;

8) dopuszcza si¢ zmiany brzegu, budowe, rozbudowg, przebudowe nabrzeza, umacnianie brzegu zwiazane
z poglebianiem toru wodnego - dtugo$¢ nabrzeza utwardzonego wg potrzeb technologicznych;

9) zagospodarowanie terenu i nabrzeza przystosowane do potrzeb technologicznych np. do przetadunku odpa-
dow droga wodna i ladowa;

10) uzdatnianie terenu poprzez ztozenie na nim urobku z poglgbiania akwenow lub innych mas ziemnych
I materiatdéw dopuszczonych;

11) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 2 ha.

3. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 3.
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4. Ochrona srodowiska i przyrody:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

2) zaleca si¢ uzupelnienie zieleni wysokiej wzdhuz nabrzeza, dobor gatunkéw zgodny z warunkami siedliskowymi;
3) obowiazuje wkomponowanie istniejacej w potnocnej i potudniowej czgsci terenu zieleni wysokiej w zago-
spodarowanie terenu, z mozliwo$cia wycinki istniejacych drzew pod nowa zabudowe i uzbrojenie terenu;

4) teren w granicach portu morskiego;
5) czg$¢ terenu potozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonym na rysunku pla-
nu, obowiazuje § 6 ust. 4 pkt 11.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.
Teren objety strefa E ochrony ekspozycji.
6. Komunikacja:
1) dostep z terenu P.T.9004.KD.D lub poprzez drogi wewngtrzne powiazane z droga publiczng P.T.9004.KD.D;
2) poprzez teren dojazd do terenu P.T.9003.ZN;
3) poprzez teren dopuszcza si¢ dojazd do terenu P.T.9011.PUw;
4) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 6.
7. Infrastruktura techniczna:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych
w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia w terenach: P.T.9004.KD.D, P.T.9021.KD.Z;
2) zaopatrzenie w wodg do celéw technologicznych z ujecia wod powierzchniowych;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach ropopo-
chodnych do rzeki Odry;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni Sciekow sanitarnych i wod opadowych;

5) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji sanitarnej i rurociagu ttocznego $ciekow sanitarnych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn zasilanych z linii kablowej $redniego napigcia SN.
§ 17. Teren elementarny P.T.9011.PUw, powierzchnia - 61,25 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) funkcja przetadunkowa, produkcyjno - sktadowa z dostepem do akwenow zeglownych, w tym terminale
ciektych i statych tadunkéw chemicznych;

2) dopuszcza si¢ ustugi m. in.: produkcyjne, logistyczne, telekomunikacji, dziatalno§¢ stoczniowa, obstuga
biznesu, edukacja, dziatalno$¢ naukowa i techniczna, itp.;

3) nabrzeza przetadunkowo - sktadowe, technologiczne.
2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 - 2,1;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) frontowej wzdtuz ulicy P.T.9021.KD.Z i terenu komunikacji szynowej oznaczonego symbolem KKS - do
15,0 m n.p.t.,

b) na pozostatym terenie wysoko$¢ zabudowy, budowli i urzadzen wg potrzeb technologicznych;
5) dachy o parametrach dowolnych;
6) dla budynku przy ul. Nad Odra 10:
a) obowiazuje zachowanie gabarytow bryty budynku gtéwnego,
b) obowiazuje utrzymanie kompozycji elewacji, z widoczna konstrukcja szkieletu zelbetowego, uktadem
pasmowym okien i p6l podokiennych w elewacjach podtuznych budynku,
C) obowiazuje utrzymanie mozaiki na $cianie szczytowej potudniowej,

d) dopuszcza sig¢ ocieplenie elewacji (za wyjatkiem §ciany szczytowej poludniowej z mozaika) od zewngtrz,
pod warunkiem odtworzenia kompozycji elewacji podtuznych, okre§lonych w pkt 6 lit. b oraz utrzyma-
nia lub odtworzenia ceramicznego wykonczenia pasm podokiennych na elewacjach podtuznych;
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7) dopuszcza sie likwidacje zabudowy i urzadzen dawnej huty, pod warunkiem ekspozycji w nowym zago-
spodarowaniu terenu i jego zabudowie, elementow stanowiacych $wiadectwo tradycji miejsca, tj.:

a) zachowanie odcinka torowiska z trzema kompletnymi wagonikami na surowke,

b) ekspozycje¢ elementow wymienionych w pkt 7a) nalezy wkomponowaé w otoczenie budynku admini-
stracyjnego przy ul. Nad Odra 10;

8) obowiazuje zachowanie i utrzymanie nawierzchni brukowe;j ulicy Lowieckiej;
9) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, likwidacjg¢ bocznic kolejowych;

10) dopuszcza si¢ zmiany brzegu, budowg, rozbudowg, przebudowe nabrzeza, kanatéw i basenow, umacnia-
nie brzegu zwiazane z poglebianiem toru wodnego - dlugos¢ nabrzeza utwardzonego wg potrzeb technolo-
gicznych;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 10 000 m?.

3. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 3.

4. Ochrona srodowiska i przyrody:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

2) obowiazuje utrzymanie i uzupetnienie zieleni wysokiej, w potudniowej i W zachodniej czesci terenu;

3) teren w granicach portu morskiego;

4) czgé¢ terenu potozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, 0znaczonym na rysunku pla-
nu, obowiazuje § 6 ust. 4 pkt 11.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren objety strefa E ochrony ekspozycji;

2) czg$¢ terenu objeta strefa WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

3) obejmuje si¢ ochrona konserwatorska zabytek przy ul. Lowieckiej 17, ujety w gminnej ewidencji zabyt-
kow, oznaczony na rysunku planu; w przypadku rozbiorki zabytku obowiazuje wykonanie inwentaryzacji
konserwatorskiej wg ustalen § 6 ust. 5 pkt 5.

6. Komunikacja:

1) dostep z terenéw: P.T.9004.KD.D poprzez teren P.T.9010.PUw,0S,P.T.9024.KD.L pod wiaduktem drogowym;
2) dopuszcza si¢ jeden zjazd na teren z ulicy P.T.9022.KD.Z;
3) dopuszcza sie dojazd do terenu:
a) z ulicy P.T.9022.KD.Z poprzez wiadukt pod torami kolejowymi w ciagu ulicy Kolejowej/Fabrycznej,
b) z ulicy P.T.9027.KD.D (ul. Lowiecka) poprzez teren P.T.9018.USw;
4) dopuszcza si¢ dojazd do terenu z ulicy P.T.9027.KD.D (ulica Lowiecka) poprzez teren P.T.9018.USw;
5) przejscie piesze pod terenem P.T.9033.KKS i ulica zbiorcza P.T.9022.KD.Z, taczace z terenem P.T.9012.U;

6) dopuszcza sie lokalizacje przejécia pieszego nad torami kolejowymi i przez ulice P.T.9022.KD.Z, na prze-
dtuzeniu ulicy P.T.9006.KD.D;

7) poprzez teren dojazd do terenu P.T.9028.E;
8) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 6.

7. Infrastruktura techniczna:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekOw sanitarnych w oparciu o istniejace
i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: P.T.9021.KD.Z, P.T.9022.KD.Z, P.T.9033.KKS, P.T.9011.PUw oraz
P.T.9027.KD.D - ciag ulicy Lowieckiej;

2) zaopatrzenie w wode do celow technologicznych z ujecia wod powierzchniowych;

3) ujecie wody podziemnej - istniejace studnie gltebinowe na dzialce oznaczonej na rysunku planu nr 2/8 obr.
3061 - do likwidacji;

4) odprowadzenie wod opadowych po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach ropopochodnych, po-
przez istniejaca i projektowang kanalizacjg¢ deszczowa do rzeki Odry;

5) istniejace kolektory deszczowe wraz z pasem technicznym oznaczonym na rysunku planu — z dopuszcze-
niem przebudowy, rozbudowy, remontu; dopuszcza si¢ budowe podczyszczalni wod opadowych; dostep do
kolektorow i urzadzen podczyszczajacych poprzez teren P.S.9011.PU.w;
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6) istniejaca elektroenergetyczna stacja wysokiego napigcia WN/SN - do likwidacji;
7) istniejace sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczne, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa -
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy sieci w nowej lokalizacji;

8) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia WN z zasiggiem oddziatywania linii,
oznaczone na rysunku planu - do likwidacji;

9) istniejace stacje transformatorowe SN/nn zasilane linig kablowa $redniego napigcia SN - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy w nowej lokalizacji;

10) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych SN/nn zasilanych linia kablowa Sredniego na-
pigcia SN.
§ 18. Teren elementarny P.T.9012.U, powierzchnia - 0,10 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustugi;

2) dopuszcza si¢ istniejaca funkcje mieszkaniowa z mozliwoscia przeksztalcenia mieszkan na lokale uzytkowe.
2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 - 1,2;
4) wysoko$¢ nowej zabudowy do gzymsu wienczacego: od 7,0 do 12,0 m n.p.t.;
5) dachy o parametrach dowolnych;

6) nowe stacje transformatorowe, przepompownie, wentylatorownie, itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia
odpadow realizuje si¢ jako wbudowane;

7) dla budynku zabytkowego przy ul. Nad Odra 18 obowiazuje:
a) zachowanie gabarytow bryty budynku, zakaz nadbudowy, dopuszcza si¢ rozbudowg od strony potudniowe;j,
b) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,

€) zachowanie ilo$ci, rozmieszczenia, wykroju otworow okiennych i drzwiowych, utrzymanie i przywroce-
nie blend w elewacji szczytowej, przywrocenie i utrzymanie jednolitej stolarki okiennej o podziale syme-
trycznym, czterodzielnym ze §lemieniem i stupkiem - ustalenie nie dotyczy elewacji szczytowej potu-
dniowej w przypadku rozbudowy budynku,

d) utrzymanie wykonczenia elewacji z cegly licowej z ceglanym i tynkarskim detalem gzymsow, nadprozy,
opasek, podokiennikow, ptycin,

e) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz.

3. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 3.

4. Ochrona srodowiska i przyrody:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

2) obowiazuje wkomponowanie istniejacej zieleni wysokiej w zagospodarowanie terenu, z mozliwoscia wy-
cinki istniejacych drzew pod nowa zabudowg i uzbrojenie terenu.
5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) teren objety strefa B ochrony konserwatorskiej;

2) teren objety strefa E ochrony ekspozycji;

3) obejmuje sie ochrona konserwatorska zabytek przy ul. Nad Odra 18, ujety w gminnej ewidencji zabytkoéw,
oznaczony na rysunku planu.
6. Komunikacja:

1) dostep z terenu P.T.9025.KD.D;

2) dojscie piesze do terenu P.T.9011.PUw poprzez przejscie pod torami kolejowymi (teren P.T.9033.KKS)
i ulicg P.T.9022.KD.Z;

3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 6.
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7. Infrastruktura techniczna:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych
W oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: P.T.9022.KD.Z, P.T.9025.KD.D;

2) istniejace sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji i budowy sieci w nowej lokalizacji;

3) istniejacy kolektor deszczowy - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu i budowy kolektora
w nowej lokalizacji.
§ 19. Teren elementarny P.T.9013.U, powierzchnia - 0,72 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustugi;

2) dopuszcza sig istniejaca funkcje mieszkaniowa z mozliwoscia przeksztatcenia mieszkan na lokale uzytkowe.
2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni terenu;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 - 1,8;
4) wysoko$¢ nowej zabudowy do gzymsu wienczacego do 12,0 mn.p.t.;

5) dachy nowej zabudowy wysokie;

6) dla budynku zabytkowego przy ul. Nad Odra 20 obowiazuje:

a) obowiazuje zachowanie gabarytow bryty budynku, zakaz nadbudowy, rozbudowy i dobudowy do elewa-
cji frontowych,

b) zachowanie gabarytu dachu z pokryciem dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym, dopuszcza si¢
okna potaciowe,

C) utrzymanie dekoracyjnego naroznego szczytu pétnocnego,

d) w elewacjach frontowych zachowanie ilosci, rozmieszczenia, wykroju otworow okiennych i drzwio-
wych, utrzymanie i przywrdcenie jednolitej stolarki okiennej o podziale symetrycznym, czterodzielnym,
ze stupkiem i §lemieniem,

e) utrzymanie kompozycji elewacji z alternacja kondygnacji, pokrycia cegla licowa w Ii Il kondygnacji
oraz boniowania w kondygnacji parteru,

f) utrzymanie detalu elewacji: opasek, wystroju sztukatorskiego ptycin i naczotek, gzymsdéw, wspornikow,

g) utrzymanie oryginalnej stolarki drzwi wejsciowych,

h) zakaz ocieplania elewacji frontowej od zewnatrz, zakaz przeprowadzania remontow etapowych elewacji
- obowiazuje kompleksowy remont elewacji;

7) dla budynku zabytkowego przy ul. Nad Odra 22 obowiazuje:

a) zachowanie gabarytow bryly budynku z bocznymi ryzalitami zakonczonymi balkonami, zakaz nadbudo-
wy i rozbudowy elewacji frontowej,

b) zachowanie gabarytu dachu z pokryciem dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym, zakaz nadbu-
dowy, dopuszcza sig okna potaciowe,

C) w elewacji frontowej zachowanie iloéci, rozmieszczenia, wykroju otworéw okiennych i drzwiowych,
utrzymanie i przywrocenie jednolitej stolarki okiennej o podziale symetrycznym, czterodzielnym, ze
stupkiem i $lemieniem,

d) przywrocenie w parterze w lokalu ustugowym stolarki okiennej nawiazujacej do podziatéw historycznych,

e) utrzymanie detalu wystroju elewacji: cokotu, opasek, podokiennikow,

f) utrzymanie oryginalnej stolarki drzwi wejsciowych,

g) zakaz przeprowadzania remontéw etapowych elewacji - obowiazuje kompleksowy remont elewacji;

8) dla budynku zabytkowego przy ul. Nad Odra 24 obowiazuje:
a) zachowanie gabarytow bryty budynku z centralnym wykuszem,

b) zachowanie gabarytu dachu z wysunigtym okapem, pokrycie dachowka lub materiatem dachéwkopo-
dobnym, zakaz nadbudowy,

¢) utrzymanie formy wystawek dachowych,
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d) w elewacji frontowej zachowanie iloSci i rozmieszczenia okien i drzwi; zachowanie wykroju otwordéw
W parterze zamknigtych tukami odcinkowymi, zachowanie ksztattu i wymiaru prostokatnych okien 1 1 2
pigtra, utrzymanie i przywrocenie jednolitej stolarki okiennej o podziale symetrycznym, czterodzielnym,
ze stupkiem i Slemieniem 1 i 2 pigtra, utrzymanie stolarki okien w parterze jako nawiazujacej do podzia-
16w historycznych,

e) utrzymanie kompozycji elewacji z cokotem i opaskami,

f) zakaz przeprowadzania remontow etapowych elewacji - obowiazuje kompleksowy remont elewacji;

9) dla budynku zabytkowego przy ul. Nad Odra 26 obowiazuje:

a) zachowanie gabarytow bryty budynku,

b) zachowanie gabarytu dachu z pokryciem dachowka lub materiatem dachowkopodobnym, zakaz nadbu-
dowy, dopuszcza sig okna potaciowe,

c) w elewacji frontowej zachowanie ilo$ci i rozmieszczenia okien i drzwi; zachowanie w parterze wykroju
otworéw zamknigtych tukami odcinkowymi, zachowanie ksztattu i wymiaru prostokatnych okien 1 i2
pigtra, utrzymanie, przywrocenie jednolitej stolarki okiennej o podziale symetrycznym, czterodzielnym,
ze shupkiem i §lemieniem, przywrocenie w parterze w lokalu ustugowym oryginalnego wykroju otworéw
okiennych ze stolarka nawiazujaca do podziatow historycznych,

d) utrzymanie kompozycji elewacji z cokotem, gzymsami w poziomie stropoéw, lizenami,

e) zakaz przeprowadzania remontow etapowych elewacji - obowiazuje kompleksowy remont elewacji;

10) dla budynku zabytkowego przy ul. Nad Odra 28 obowiazuje:

a) zachowanie gabarytow bryty budynku,

b) zachowanie gabarytu dachu z wystawka na osi, pokryciem dachowka lub materiatem dachowkopodob-
nym, zakaz nadbudowy, dopuszcza si¢ okna potaciowe,

¢) w elewacji frontowej 1, 2 i 3 pietra zachowanie ilo$ci, rozmieszczenia i wykroju otworéw okiennych,
utrzymanie i przywrocenie jednolitej stolarki okiennej o podziale symetrycznym, czterodzielnym, ze
stupkiem i $lemieniem,

d) przywrocenie w parterze w lokalu ustugowym oryginalnego wykroju otworéw okiennych ze stolarka
nawiazujaca do podzialéw historycznych,

e) utrzymanie kompozycji elewacji z cokotem i gzymsami w poziomie stropow,

f) zakaz przeprowadzania remontow etapowych elewacji - obowiazuje kompleksowy remont elewacji;

11) dla budynku zabytkowego przy ul. Nad Odra 30 obowiazuje:

a) zachowanie gabarytow bryly budynku,

b) zachowanie gabarytu dachu z wystawkami, pokrycie dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym, za-
kaz nadbudowy, dopuszcza si¢ okna potaciowe,

C) w elewacji frontowej zachowanie ilo$ci, rozmieszczenia otworow okiennych, utrzymanie ksztattow
i wymiarow prostokatnych okien, z jednolita stolarka o podziale symetrycznym, czterodzielnym, ze
stupkiem i $lemieniem,

d) przywrocenie w parterze w lokalu ustugowym oryginalnego wykroju otworu okiennego ze stolarka na-
wiazujaca do podziatow historycznych,

e) utrzymanie kompozycji elewacji z cokotem i gzymsami w poziomie stropow,

f) utrzymanie oryginalnej stolarki drzwi wejsciowych,

g) zakaz przeprowadzania remontéw etapowych elewacji - obowiazuje kompleksowy remont elewacji;

12) dla budynku zabytkowego przy ul. Nad Odra 32 obowiazuje:

a) zachowanie gabarytow bryty budynku,

b) zachowanie gabarytu dachu z wysunigtym okapem, zakaz nadbudowy,

c) w elewacji frontowej zachowanie ilosci, rozmieszczenia otworow okiennych, utrzymanie ksztattow
i wymiarow prostokatnych okien, z jednolita stolarka o podziale symetrycznym, czterodzielnym, ze
stupkiem i §lemieniem,

d) przywrocenie w parterze w lokalu ustugowym oryginalnego wykroju otworu okiennego ze stolarka na-
wiazujacg do podziatéw historycznych, zakaz wypetniania stolarki lokalu uzytkowego materiatem nie-
przeziernym,

e) utrzymanie okienek w $ciance kolankowej,
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f) utrzymanie kompozycji elewacji z zaakcentowanymi liniami horyzontalnymi, wykonczeniem z cegly li-
cowej $cianki kolankowej i przestrzeni miedzyokiennych,

g) utrzymanie detalu wystroju elewacji: cokotu, opasek, gzymsow,
h) utrzymanie oryginalnej stolarki drzwi wejsciowych,
i) zakaz ocieplania elewacji frontowej od zewnatrz;
13) dla budynku zabytkowego przy ul. Kolejowej 1 obowiazuje:
a) zachowanie gabarytow bryty budynku,
b) zachowanie gabarytu dachu z wysunigtym okapem, zakaz nadbudowy,

C) w elewacji frontowej zachowanie ilo$ci, rozmieszczenia i wykroju otwordw, utrzymanie ksztattow
I wymiarow okien i drzwi zakonczonych tukiem odcinkowym, utrzymanie i przywrocenie jednolitej sto-
larki o0 podziale symetrycznym, czterodzielnym, ze stupkiem i §lemieniem, utrzymanie okienek w $cian-
ce kolankowej,

d) utrzymanie kompozycji elewacji z cokotem, gzymsami i dekoracyjnymi wspornikami,
e) utrzymanie oryginalnej stolarki drzwi wejsciowych,
f) zakaz ocieplania elewacji frontowej od zewnatrz;
14) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: schron wolno stojacy, oznaczony na rysunku planu - do zachowania,
dopuszcza si¢ likwidacje pod warunkiem wykonania w innym terenie obiektu o podobnych parametrach
i nie mniejszej pojemnosci lub zmiang sposobu uzytkowania z uwzglednieniem wymogow obrony cywilnej;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 500 m2.

3. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 3.

4. Ochrona Srodowiska i przyrody:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 10% dziatki budowlanej;

2) obowiazuje likwidacja istniejacych drzew i zakaz nowych obsadzen zielenia wysoka na dziatce na potu-
dniowym skraju terenu elementarnego.
5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren objety strefa B ochrony konserwatorskiej;

2) teren objety strefa E ochrony ekspozycji;

3) obejmuje sie¢ ochrona konserwatorska zabytki przy ul. Nad Odra 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, oraz przy
ul. Kolejowej 1, ujete w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu.
6. Komunikacja:

1) dostep z terenu P.T.9025.KD.D, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ jeden zjazd na teren z ulicy P.T.9022.KD.Z;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 6.
7. Infrastruktura techniczna:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych
W oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: P.T.9022.KD.Z, P.T.9025.KD.D;

2) istniejace sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja deszczowa - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy sieci w nowej lokalizaciji;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn zasilanej linig kablowa $redniego napiecia SN.
§ 20. Teren elementarny P.T.9014.U, powierzchnia - 0,91 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustugi, w tym ustugi produkcyjne, rzemiosto, sktadowanie, drobna wytworczosé, itp.;

2) dopuszcza sie istniejaca funkcje mieszkaniowa z mozliwoscia przeksztatcenia mieszkan na lokale uzytkowe.
2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 - 1,2;
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4) wysoko$¢ nowej zabudowy do gzymsu wienczacego do 12,0 mn.p.t.;
5) dachy o parametrach dowolnych;
6) nowa zabudowa wolno stojaca o maksymalnej szerokosci frontu do 22,0 m;
7) dla budynku zabytkowego przy ul. Kolejowej 6 obowiazuje:
a) zachowanie gabarytow budynku i formy dachu,
b) zachowanie ilosci, rozmieszczenia, wykroju otworéw okiennych i drzwiowych,

C) utrzymanie i przywrocenie jednolitej stolarki o podziale symetrycznym, czterodzielnym, ze stupkiem
i Slemieniem, utrzymanie okienek w $ciance kolankowe;j,

d) utrzymanie i przywrocenie elewacji z cegly licowej z tynkowym cokotem i wykonczeniem,
e) utrzymanie i przywrocenie detalu wystroju elewacji: gzymsow - gldwnego z 0zdobnymi wspornikami,
dzialowego kondygnacji przyziemia i I - go pigtra, parapetowych, ptycin, opasek i naczélek okiennych,
f) utrzymanie opasek okiennych i naroznych lizen ryzalitu;
8) dla budynku zabytkowego przy ul. Kolejowej 10 obowiazuje:
a) zachowanie gabarytow budynku z ryzalitem na osi,
b) zachowanie formy dachu z wydatnym okapem,
C) zachowanie ilosci i rozmieszczenia otwor6w okiennych i drzwiowych,

d) utrzymanie i przywrocenie okien zakonczonych tukiem odcinkowym i jednolitej stolarce o podziale sy-
metrycznym, czterodzielnym, ze stlupkiem i slemieniem, utrzymanie okien poddasza,

e) utrzymanie kompozycji elewacji, utrzymanie opasek okiennych i naroznych lizen ryzalitu,
f) utrzymanie opasek okiennych i naroznych lizen ryzalitu;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1 500 m?;

10) zakaz zabudowy w obszarze pasa technicznego rurociagu tlocznego kanalizacji sanitarnej, oznaczonego
na rysunku planu.

3. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 3.

4. Ochrona srodowiska i przyrody:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

2) obowiazuje wkomponowanie istniejacej zieleni wysokiej w zagospodarowanie terenu, z mozliwoscia wy-
cinki istniejacych drzew pod nowa zabudowg i uzbrojenie terenu;

3) obowiazuje wprowadzenie zieleni wzdhuz terenu komunikacji szynowej P.T.9033.KKS.
5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren objety strefa E ochrony ekspozycji;

2) obejmuje si¢ ochrona konserwatorska zabytki przy ul. Kolejowej 6 i 10, ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczone na rysunku planu.
6. Komunikacja:

1) dostep z terenu P.T.9022.KD.Z poprzez nie wigcej niz dwa zjazdy;

2) liczbe miejsc postojowych okresla sig¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 6.
7. Infrastruktura techniczna:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod opadowych
W oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenach P.T.9022.KD.Z, P.T.9033.KKS;

2) istniejaca kanalizacja sanitarna i rurociag tloczny $ciekOw sanitarnych wraz z pasem technicznym oznaczo-
nym na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy sieci
w nowej lokalizaciji;

3) projektowana stacja transformatorowa SN/nn zasilana linig kablowa $redniego napigcia SN.
§ 21. Teren elementarny P.T.9015.PU, powierzchnia - 0,16 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) funkcja przetadunkowa, produkcyjno - sktadowa, z dopuszczeniem ustug, w tym ustug produkcyjnych, 10-
gistycznych, biurowych, itp.;
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2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie i sposob uzytkowania, z mozli-
woscia przebudowy, rozbudowy, prowadzenia prac remontowych i modernizacyjnych.

2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 - 1,2;
4) wysoko$¢ zabudowy do 10 m n.p.t., wysokos¢ obiektow i budowli wg potrzeb technologicznych;
5) dachy o parametrach dowolnych;
6) zabudowa wolno stojaca;
7) dopuszcza si¢ niwelacjg terenu pod zabudowe;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?.

3. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 3.

4. Ochrona Srodowiska i przyrody:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
2) obowiazuje wkomponowanie istniejacej zieleni wysokiej w zagospodarowanie terenu, z mozliwoscia wy-
cinki istniejacych drzew pod nowa zabudowg i uzbrojenie terenu.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren objety strefa E ochrony ekspozycji;

2) teren objety strefa WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych.
6. Komunikacja:

1) dostep z terenow: P.T.9026.KD.D, P.T.9006.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 6.

7. Infrastruktura techniczna:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych
W oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: P.T.9022.KD.Z, P.T.9026.KD.D,
P.T.9006.KD.D;

2) dopuszcza sig lokalizacjg stacji transformatorowej SN/nn zasilanej linia kablowa $redniego napigcia SN.
§ 22. Teren elementarny P.T.9016.U, powierzchnia - 0,85 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustugi;
2) dopuszcza si¢ istniejaca funkcje mieszkaniowa z mozliwoscig przeksztalcenia mieszkan na lokale uzytkowe;
3) wydzielenie wewngtrzne KPJ - ciag pieszo jezdny.

2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%; dopuszcza sig, na posesji przy
ul. Nad Odra 48, istniejaca powierzchni¢ zabudowy na dziatce;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,8 - 1,2;
4) wysoko$¢ nowej zabudowy do gzymsu wienczacego od 7,0 mdo 12,0 m n.p.t.;
5) dachy o parametrach dowolnych.

3. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 3.
4. Ochrona Srodowiska i przyrody:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
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2) obowiazuje wkomponowanie istniejacej zieleni wysokiej w zagospodarowanie terenu, z mozliwoscia wy-
cinki istniejacych drzew pod nowa zabudowe i uzbrojenie terenu; ustalenie nie dotyczy obszaru na potudnie
od ciagu pieszo jezdnego KPJ;

3) zakazuje si¢ nasadzen zielenia wysoka i $rednia w obszarze na potudnie od ciagu pieszo jezdnego KPJ;

4) ciag pieszo jezdny KPJ o nawierzchni przepuszczalnej.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) czg$¢ terenu objeta strefa B ochrony konserwatorskiej;

2) teren objety strefa E ochrony ekspozycji;

3) teren objety strefa WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych.

6. Komunikacja:

1) dostep z terenow: P.T.9026.KD.D, P.T.9006.KD.D;

2) szeroko$¢ jezdni ciagu pieszo jezdnego KPJ co najmniej 3,5 m;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 6.

7. Infrastruktura techniczna:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych
W oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: P.T.9022.KD.Z, P.T.9026.KD.D,
P.T.9006.KD.D oraz ciagu pieszo jezdnym,;

2) istniejace sieci: wodociagowa, gazowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
oraz budowy nowych sieci w ciagu pieszo jezdnym;

3) istniejacy kolektor deszczowy wraz z pasem technicznym oznaczonym na rysunku planu - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu;

4) projektowany rurociag ttoczny $ciekow sanitarnych;
5) projektowana studnia awaryjna;

6) istniejaca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia nn - z dopuszczeniem przebudowy, roz-
budowy, remontu, likwidacji i budowy sieci kablowej w nowej lokalizacji;

7) dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji transformatorowej SN/nn zasilanej linia kablowa $redniego napigcia SN.
§ 23. Teren elementarny P.T.9017.U, powierzchnia - 0,13 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustugi;

2) dopuszcza sig istniejaca funkcje mieszkaniowa z mozliwoscia przeksztatcenia mieszkan na lokale uzytkowe.
2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,3 - 1,2;

4) wysoko$¢ zabudowy do 10 m n.p.t.;

5) dachy o parametrach dowolnych;

6) dla budynku zabytkowego przy ul. Morskiej 4, obowiazuje:
a) utrzymanie gabarytow bryty budynku i formy dachu,
b) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,
C) utrzymanie ilo$ci, rozmieszczenia i wykroju otworéw okiennych i drzwiowych;

7) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwiazane z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki ga-
stronomiczne, itp.) lub imprezami okoliczno$ciowymi (wystawy, kiermasze, itp.);

8) dopuszcza si¢ mikroniwelacjg terenu w celu zagospodarowania terenu pod ushugi sezonowe i miejsca po-
stojowe.

3. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 3.

4. Ochrona Srodowiska i przyrody:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki;
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2) obowiazuje wkomponowanie istniejacej zieleni wysokiej W zagospodarowanie terenu, z mozliwoscia wy-
cinki istniejacych drzew pod nowa zabudowe i uzbrojenie terenu, obowiazuje wprowadzenie zieleni wzdtuz
terenu P.T.9033.KKS i wzdtuz ulicy P.T.9022.KD.Z.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren objgty strefa B ochrony konserwatorskiej;

2) teren objety strefa E ochrony ekspozycji;

3) teren objety strefa WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

4) obejmuje si¢ ochrona konserwatorska zabytek przy ul. Morskiej 4, ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczony na rysunku planu.
6. Komunikacja:

1) dostep z terenu P.T.9022.KD.Z;
2) dojscie piesze takze z ulicy P.T.9027.KD.D pod torami kolejowymi (teren P.T.9033.KKS);
3) liczbg miejsc postojowych okresla sig¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 6.

7. Infrastruktura techniczna:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod opadowych
W oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: P.T.9022.KD.Z, P.T.9027.KD.D (ul. Mor-
ska, ul. Lowiecka);

2) istniejacy kolektor deszczowy wraz z pasem technicznym oznaczonym na rysunku planu - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn zasilanej linia kablowa $redniego napigcia SN.

§ 24. Teren elementarny P.T.9018.USw, powierzchnia - 2,66 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustugi, w tym m. in. ustugi edukacji, sportu, rekreacji i turystyki wykorzystujace dostgp do akwenow ze-
glownych, hangary, place postojowe dla todzi, ustugi rzemieslnicze zwiazane z eksploatacja sprzgtu ptywa-
jacego, sportami wodnymi i rybactwem, zespot obstugi zatogantow jednostek ptywajacych;

2) dopuszcza si¢ ustugi towarzyszace funkcji podstawowej: hotelarstwo, handel, gastronomia, rozrywka, ustu-
gi rzemieslnicze zwiazane z turystyka i sportami wodnymi, itp.;

3) nabrzeze sportowe, rekreacyjne i pasazerskie z dostgpem ogdlnym;

4) dopuszcza si¢ punktu dystrybucji paliwa dla jednostek ptywajacych i/lub pojazdow;

5) istniejaca w dniu wejscia w zycie niniejszego planu funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢ do czasu zago-
spodarowania na cele okreslone w pkt 1, 2; dopuszcza si¢ prowadzenie prac remontowych i modernizacyj-
nych, bez prawa powigkszania powierzchni mieszkaniowej;

6) dopuszcza sie ustugi sezonowe: gastronomii, kultury, rozrywki, rekreacji, sportu, handlu.
2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 - 1,6;
4) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy do gzymsu wieniczacego do 12,0 mn.p.t.;
5) dachy nowej zabudowy przestrzenne - nie dotyczy budynkow o rozpigtosci konstrukeji powyzej 15,0 m;
6) nowa zabudowa wolno stojaca o szerokosci frontu do 25,0 m;
7) stacje transformatorowe, przepompownie, wentylatorownie itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpa-
dow realizuje si¢ jako wbudowane;
8) dla budynku zabytkowego przy ul. Lowieckiej 21 obowiazuje:
a) zachowanie gabarytow bryty budynku i formy dachu, z pokryciem dachéwka lub materiatem dachéwko-
podobnym, zakaz nadbudowy i rozbudowy,
b) zachowanie ilo$ci, rozmieszczenia ksztattu i wymiaréw otwordw okiennych i drzwiowych, utrzymanie
I przywrocenie stolarki okiennej o podziale symetrycznym, czterodzielnym, ze stupkiem i $lemieniem,
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C) utrzymanie i przywrocenie kompozycji i wystroju elewacji: cokotu, gzymséw, obramien okiennych, na-
czélek, ptycinami, wspornikow,
d) zakaz ocieplania elewacji frontowej od zewnatrz;
9) dla budynku zabytkowego przy ul. Nad Odra 60 obowiazuje:

a) zachowanie gabarytow bryty budynku i formy dachu, z pokryciem dachéwka lub materiatem dachéwko-
podobnym, zakaz nadbudowy,

b) zachowanie ilo$ci, rozmieszczenia, ksztattu i wymiarow otworéw okiennych i drzwiowych, utrzymanie
i przywrocenie stolarki okiennej o podziale symetrycznym,

C) utrzymanie i przywrdocenie kompozycji elewacji z wykonczeniem z cegly licowej z zastrzezeniem pkt 9 d,
d) dopuszcza sig ocieplenie elewacji frontowej od zewnatrz pod warunkiem przywrocenia kompozycji ele-
wacji z wykonczeniem z cegly licowe;j;

10) dopuszcza si¢ budowe punktu dystrybucji paliwa w formie wolno stojacego dystrybutora lub kioskowiaty
z dystrybutorem, powierzchnia zabudowy do 20 m?;

11) obowiazuje zachowanie i utrzymanie nawierzchni brukowej ulicy Lowieckiej na catej dtugosci;

12) obowiazuje realizacja pasazu pieszego taczacego ulice: Lowiecka i Nad Odra z nabrzezem,;

13) obowiazuje utrzymanie i adaptacja basenu Rybackiego;

14) dopuszcza si¢ korekty brzegu, budowe, rozbudowg i przebudowg nabrzeza, umacnianie brzegu zwiazane
Z poglebianiem toru wodnego - nabrzeze typu mieszanego: utwardzone i naturalne, obowiazuje nabrzeze
naturalne na 25% dtugosci catkowitej brzegu - ustalenie nie dotyczy niezbednych umocnien toru wodnego;

15) obiekt na potrzeby obrony cywilnej - obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu
zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu - zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudo-
wy i nowych sieci inzynieryjnych;

16) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki - 500 m?.

3. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 3.
4. Ochrona $rodowiska i przyrody:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 30% dziatki budowlanej;

2) obowiazuje wkomponowanie istniejacej zieleni wysokiej w zagospodarowanie terenu, z mozliwoscia wy-
cinki istniejacych drzew pod nowa zabudowe i uzbrojenie terenu, obowiazuje uzupetnienie zieleni w czgsci
poéinocnej 1 potudniowej terenu;

3) teren w granicach portu morskiego;

4) czgé¢ terenu potozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, 0znaczonym na rysunku pla-
nu, obowiazuje § 6 ust. 4 pkt 11.
5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) cze$¢ terenu objeta strefa B ochrony konserwatorskiej - dawnej osady rybackiej Glinki;

2) teren objety strefa E ochrony ekspozycji;

3) czes$¢ terenu objeta strefa WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

4) obejmuje sie ochrona konserwatorska zabytki przy ul. Lowieckiej 2, 4, 6, 8, 21 i przy ul. Nad Odra 60, ujete
w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu, obowiazuje § 6 ust. 5 pkt 5.
6. Komunikacja:

1) dostep z terenu P.T.9027.KD.D;

2) przez teren dopuszcza sig¢ dojazd do terenu P.T.9011.PUw, na przedtuzeniu ul. Lowieckiej;

3) liczbg miejsc postojowych okresla sig¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 6.
7. Infrastruktura techniczna:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod opadowych
W oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenie P.T.9027.KD.D;

2) istniejacy kolektor deszczowy wraz z pasem technicznym oznaczonym na rysunku planu - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu; dopuszcza si¢ budowe podczyszczalni wod opadowych; dostgp do ko-
lektora i urzadzen podczyszczajacych poprzez teren P.T.9018.U,SW,
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3) istniejaca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna niskiego napiecia nn - z dopuszczeniem przebudowy, roz-
budowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci kablowej w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji transformatorowych SN/nn zasilanych linig kablowa $redniego napigcia SN;
5) dopuszcza si¢ budowe przytaczy wodociagowych, kanalizacji sanitarnej i energii elektrycznej obstuguja-
cych stanowiska postojowe jednostek ptywajacych;
6) dopuszcza sig lokalizacjg przepompowni $ciekow sanitarnych.
§ 25. Teren elementarny P.T.9019.PUw, powierzchnia - 21,61 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) funkcja przetadunkowa, produkcyjno - sktadowa z dostgpem do akwenow zeglownych, z dopuszczeniem
ustug, w tym: dystrybucyjno - logistycznych, produkcyjnych, rzemiosta, sktadéw handlu hurtowego, gietdy
towarowe, bazy transportowo - spedycyjne, itp.;

2) dopuszcza sig ustugi m. in.: produkcyjne, logistyczne, obstugi biznesu, telekomunikacji, dziatalno$¢ stocz-
niowa, edukacji, dziatalno$¢ naukowa, techniczna, itp.;

3) nabrzeza przetadunkowo - sktadowe, technologiczne.

2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 - 1,8;

4) wysoko$¢ zabudowy wzdhuz ulicy P.T.9027.KD.D do gzymsu wienczacego do 12,0 m n.p.t., wysokos¢ po-
zostatej zabudowy i budowli wedlug potrzeb technologicznych;

5) dachy o parametrach dowolnych;
6) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i likwidacje bocznic kolejowych;

7) dopuszcza si¢ zmiany brzegu, budowe, rozbudowe, przebudowe nabrzeza, umacnianie brzegu zwiazane
Z poglebianiem toru wodnego, dtugo$¢ nabrzeza utwardzonego wg potrzeb technologicznych;

8) dopuszcza si¢ budowe obiektow i urzadzen w strefie przybrzeznej niezbgdnych dla wskazanych funkcji;
9) dla budynkéw zabytkowych przy ul. Lipowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem E1, E2 obowiazuje:

a) zachowanie gabarytow budynkéw i form dachéw z wysunietym okapem, zakaz rozbudowy, dobudowy
i nadbudowy,

b) zachowanie ilosci, rozmieszczenia, ksztalttow i wymiaréw otworéw okiennych, drzwiowych i blend za-
konczonych tukiem odcinkowym, utrzymanie jednolitej stolarki okiennej o podziale symetrycznym ze
stupkiem i §lemieniem,

C) utrzymanie kompozycji z cegly licowej, ceglanych gzymséw, podokiennikow, nadprozy,

d) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz;

10) dla budynku zabytkowego przy ul. Lipowej oznaczonym na rysunku planu symbolem E3, obowiazuje:

a) zachowanie gabarytow budynku i formy dachu,

b) zachowanie ilosci, rozmieszczenia, ksztatltow i wymiarow otworow okiennych ze stolarka o drobnym
podziale,

¢) utrzymanie kompozycji elewacji z konstrukcja no$na wypetniona cegta licowa,

d) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz;

11) obowiazuje utrzymanie nawierzchni brukowych drég wewnetrznych;

12) dla budynkow zabytkowych przy ul. Lipowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem: E4, E5 obowia-
zuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym: gabarytow wysoko$ciowych,
kompozycji i detalu architektonicznego;

13) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: schron pod budynkiem, schron wolno stojacy, oznaczone na rysunku
planu - do zachowania, dopuszcza si¢ likwidacje pod warunkiem wykonania w innym terenie obiektu
0 podobnych parametrach inie mniejszej pojemnosci lub dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania
schronow z uwzglednieniem wymogow obrony cywilnej;

14) dopuszcza sig¢ uzdatnianie terenu poprzez ztozenie na nim urobku z pogltebiania akwenow lub innych mas
ziemnych oraz dopuszczonych materiatow;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1,0 ha.
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3. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 3.

4. Ochrona Srodowiska i przyrody:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

2) obowiazuje utrzymanie istniejacych skupisk zieleni wysokiej;

3) obowiazuje realizacja pasow zieleni izolacyjnej przy potnocnej i potudniowej granicy terenu elementarnego;

4) teren w granicach portu morskiego;

5) czg$¢ terenu potozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonym na rysunku pla-
nu, obowiazuje § 6 ust. 4 pkt 11.
5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) teren objety strefa E ochrony ekspozycji;

2) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska zabytki przy ul. Lipowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
El, E2, E3, E4, E5, ujete w gminnej ewidencji zabytkow.
6. Komunikacja:

1) dostep z terenow: P.T.9027.KD.D, P.T.9029.KDW, P.T.9034.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 6.

7. Infrastruktura techniczna:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych
w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: P.T.9022.KD.Z, P.T.9027.KD.D,
P.T.9029.KDW, P.T.9034.KDW, P.T.9019.PUw,;

2) istniejace kolektory deszczowe wraz z pasem technicznym oznaczonym na rysunku planu — z dopuszcze-
niem przebudowy, rozbudowy, remontu; dopuszcza si¢ budowg podczyszczalni wod opadowych; dostep do
kolektorow i urzadzen podczyszczajacych poprzez teren P.T.9019.PUw;

3) istniejace sieci - Z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci
w terenie elementarnym;

4) istniejace stacje transformatorowe SN/nn zasilane linig kablowa $redniego napigcia SN - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy stacji w nowej lokalizacji;

5) dopuszcza si¢ budowe przytaczy wodociagowych, kanalizacji sanitarnej i energii elektrycznej obstuguja-
cych stanowiska postojowe jednostek ptywajacych.
§ 26. Teren elementarny P.T.9020.ZL Wyspa Debina, powierzchnia - 22,35 ha.

1. Przeznaczenie terenu.
Zielen lesna.

2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie zabudowy terenu, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ ustawianie, budowe, eksploatacje i zasilanie budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz urza-
dzen i budowli stuzacych gospodarce lesne;;

3) zakazuje sie¢ zmiany uksztattowania terenu;

4) zakazuje si¢ melioracji terenu z wyjatkiem matej retencji;

5) obowiazuje utrzymanie naturalnego $rodowiska i krajobrazu laséw aluwialnych z szuwarowiskami (szuwa-
ry trzcinowe i turzycowe) i kanatami wodnymi;

6) gospodarka le$na zgodna z planem urzadzenia lasu;

7) obowiazuje nabrzeze naturalne z wylaczeniem niezbgdnych umocnien brzegu zwiazanych z poglebianiem
toru wodnego;

8) dopuszcza si¢ umacnianie brzegéw zwiazane z lokalizacja obiektow i urzadzen nawigacyjnych oraz ich za-
silaniem;

9) na obszarze korytarza widocznos$ci nabieznika, oznaczonym na rysunku planu, dopuszcza sie likwidacje
zieleni ograniczajacej funkcjonowanie urzadzen nawigacyjnych;
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10) zakazuje sie uzdatniania terenu i sktadowania na nim urobku z poglebiania akwendéw lub innych mas
ziemnych.

3. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.
Nie dotyczy.
4. Ochrona Srodowiska i przyrody:

1) teren objgty Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) teren objety zespotem przyrodniczo - krajobrazowym ,,Dgbina”, oznaczonym na rysunku planu, planowane
przeksztalcenie zespotu przyrodniczo - krajobrazowego ,,Debina” w rezerwat przyrody ,,Debina i Czarnoleka”;

3) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003, oznaczony na rysunku
planu;

4) teren potozony w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, 0znaczonym na rysunku planu;

5) teren w granicach portu morskiego.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
Teren objety strefa E ochrony ekspozycji.
6. Komunikacja.
Dostep do terenu droga wodna.
7. Infrastruktura techniczna.
Dopuszcza si¢ budowg sieci energetycznych kablowych zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych.

§ 27. Teren elementarny P.T.9021.KD.Z, powierzchnia - 3,32 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) droga publiczna - ulica zbiorcza (cze$¢);

2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza si¢ obecne zagospodarowanie i sposob uzytkowania, z mozli-
woscia przebudowy, prowadzenia prac remontowych, bez prawa rozbudowy.
2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) podwdjny szpaler drzew w pasie rozdzielajacym jezdnie lub pojedynczy szpaler drzew po obu stronach
jezdni; ustalenie nie dotyczy stref wiaduktow;

2) nawierzchnie chodnikow i zatok parkingowych przepuszczalne;

3) zakaz budowy ekranow akustycznych;

4) zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojacych w odstepach nie mniejszych niz 100,0 m mierzonych mie-
dzy reklamami wzdtuz jednej strony ulicy.

3. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci.
Granice scalania i podziatu dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych.
4. Ochrona srodowiska i przyrody.

Czg$¢ terenu polozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonym na rysunku planu,
obowiazuje § 6 ust. 4 pkt 11.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) czg$¢ terenu objeta strefa B ochrony konserwatorskiej;

2) teren objety strefa E ochrony ekspozycji.
6. Komunikacja:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu w granicach planu zmienna: od 18,5 m do 47 m, zgodnie z ry-
sunkiem planu;

2) przekroj ulicy: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, min. jednostronny chodnik i Sciezka rowerowa;

3) na odcinku zwezenia pasa drogowego oraz na wiadukcie lub pod wiaduktem dopuszcza si¢ przekrdj ulicy:
jedna jezdnia, 4 pasy ruchu;

4) skrzyzowania z torami kolejowymi (teren P.T.9033.KKS) bezkolizyjne, w drugim poziomie;
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5) dwukierunkowa $ciezka rowerowa, zlokalizowana poza jezdnia.
7. Infrastruktura techniczna:

1) istniejace sieci wodociagowa, elektroenergetyczne oraz rurociag tloczny $Sciekéw sanitarnych — z dopusz-
czeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) istniejacy kolektor deszczowy - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy
kolektora w terenie elementarnym;

3) istniejaca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia nn - z dopuszczeniem przebudowy, roz-
budowy, remontu, likwidacji i budowy sieci kablowej w nowej lokalizacji;

4) projektowane sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczne oraz kanalizacja sanitarna, deszczowa i ruro-
ciag ttoczny $ciekdw sanitarnych.
§ 28. Teren elementarny P.T.9022.KD.Z ul. Nad Odra, powierzchnia - 9,28 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) droga publiczna - ulica zbiorcza (cze$¢);

2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza si¢ obecne zagospodarowanie i sposob uzytkowania, z mozli-

woscia: przebudowy, rozbudowy, prowadzenia prac remontowych i budowy nowych budowli kontynuuja-
cych sposob uzytkowania terenu.

2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) parametry obiektow budowlanych tymczasowych wg potrzeb technologicznych;

2) w drodze pojedynczy szpaler drzew po obu stronach jezdni; obsadzenie nie dotyczy strefy wiaduktu oraz
odcinka od wlotu ulicy Kolejowej do wlotu ulicy Fabrycznej;

3) nawierzchnie chodnikow i zatok parkingowych przepuszczalne;

4) zakaz budowy ekranow akustycznych;

5) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych w odstepach nie mniejszych niz 100,0 m mierzonych mig-
dzy reklamami wzdtuz jednej strony ulicy.

3. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.

Granice scalania i podziatu dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych.
4. Ochrona srodowiska i przyrody.

Zielen komponowana wg ustalen ust. 2 pkt 2.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) czg$¢ terenu objeta strefa B ochrony konserwatorskiej;

2) teren objety strefa E ochrony ekspozycji;

3) czes$¢ terenu objeta strefag WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

4) dla budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, przy ul. Nad Odra nr: 99, 101, 103, 105, 107, 109,
111, 113, 115, 117, 119, ul. Kolejowa 9, 11, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuje wykonanie inwen-
taryzacji konserwatorskiej przed podjgciem prac rozbidérkowych.

6. Komunikacja:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach planu zmienna: od 11 m do 85 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) budowa ulicy zbiorczej w zatozonym przekroju wymaga poszerzenia terenu o pas po zachodniej stronie
granicy planu - czesci dziatek nr: 5/2 obr. 3059, 4, 6/4, 6/8, 6/14 i 10 obr. 3060 oraz 2/16 obr. 3062 (ozna-
czonych na rysunku planu) - do ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obsza-
row sasiednich;

3) przekroj ulicy: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, min. jednostronny chodnik i §ciezka rowerowa z zastrze-
zeniem pkt 7,

4) na odcinku zwezenia pasa drogowego oraz na wiadukcie lub pod wiaduktem, dopuszcza si¢ przekroj ulicy:
jedna jezdnia, 4 pasy ruchu;

5) skrzyzowanie z torami kolejowymi (teren P.T.9033.KKS) bezkolizyjne, w drugim poziomie;

6) dwukierunkowa $ciezka rowerowa, zlokalizowana poza jezdnia;
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7) ustalenie w pkt 3 w zakresie $ciezki rowerowej nie dotyczy odcinkéw ulicy przylegajacych do terendw:
P.T.9012.U, P.T.9013.U, P.T.9031.GE, P.T.9015.PU, P.T.9030.KPS, P.T.9016.U;

8) obowiazuje utrzymanie przejscia pieszego pomigdzy terenami P.T.9011.PUw i P.T.9012.U;
9) lokalizacja przejscia dla pieszych na przedtuzeniu ulicy P.T.9006.KD.D.

7. Infrastruktura techniczna:

1) istniejace sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczne oraz kanalizacja sanitarna i rurociag ttoczny
$ciekow sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy nowej sieci
w terenie elementarnym;

2) istniejace kolektory deszczowe - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy
kolektorow w terenie elementarnym:;

3) dopuszcza si¢ tymczasowa lokalizacje istniejacej stacji redukcyjno-pomiarowej gazu (w rejonie budynku
przy ul. Nad Odra 67), do czasu realizacji drogi i budowy stacji w terenie P.T.9031.GE;

4) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia WN z zasiggiem oddziatywania linii,
oznaczone na rysunku planu - do likwidacji;

5) istniejaca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna Sredniego napiecia SN - do przebudowy, rozbudowy, re-
montu, likwidacji i budowy sieci kablowej w terenie elementarnym;

6) istniejaca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia nn - do przebudowy, rozbudowy, re-
montu, likwidacji i budowy sieci kablowej w terenie elementarnym;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekow sanitarnych:

a) na czesci dziatki nr 2/16 obr. 3063 (0znaczonej na rysunku planu, w rejonie budynku przy ul. Kolejowej 6),
do czasu realizacji drogi i budowy przepompowni w terenie P.T.9032.KPS,

b) na czesci dziatki nr 7/9 obr. 3063 (oznaczonej na rysunku planu, w rejonie budynku przy ul. Nad Odra
46) do czasu realizacji drogi i budowy przepompowni w terenie P.T.9030.KPS,

C) na cze$ci dziatki nr 25/7 obr. 3072 (oznaczonej na rysunku planu, w rejonie budynku przy ul. Nad Odra
119) do czasu realizacji drogi i budowy przepompowni w docelowej lokalizacji poza obszarem planu na
dziatce nr 3/4 obr. 3072 (oznaczonej na rysunku planu) w rejonie budynku przy ul. Nad Odra 121;

8) projektowane sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna, deszczowa i ruro-
ciag ttoczny $ciekow sanitarnych.

§ 29. Teren elementarny P.T.9023.KD.L ul. Cegtéwka, powierzchnia - 0,31 ha.
1. Przeznaczenie terenu.

Droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Granice scalania i podziatu dostosowac¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) czg$¢ terenu objeta strefa B ochrony konserwatorskiej;

2) teren objety strefa E ochrony ekspozycji.
4. Komunikacja:

1) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 11 m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne;

3) potaczenie z ulica P.T.9024.KD.L poprzez istniejacy przejazd przez tory kolejowe w terenie P.T.9033.KKS.
5. Infrastruktura techniczna:

1) istniejace sieci: wodociagowa, elektroenergetyczne - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji i budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

2) istniejace kolektory deszczowe oraz rurociag tloczny Sciekow sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy kolektoréw w terenie elementarnym;

3) istniejaca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna niskiego napiecia nn - z dopuszczeniem przebudowy, roz-
budowy, remontu, likwidacji i budowy sieci kablowej w terenie elementarnym;

4) projektowana sie¢ gazowa.
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§ 30. Teren elementarny P.T.9024.KD.L ul. Nad Odra, powierzchnia - 0,75 ha.
1. Przeznaczenie terenu.

Droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

Granice scalania i podziatu dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych.
3. Ochrona srodowiska i przyrody.

Czg$¢ terenu potozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonym na rysunku pla-
nu, obowiazuje § 6 ust. 4 pkt 11.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
Teren objety strefa E ochrony ekspozycji.
5. Komunikacja:
1) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 11 m do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne;
3) potaczenie z ulicg P.T.9023.KD.L poprzez istniejacy przejazd przez tory kolejowe w terenie P.T.9033.KKS;
4) w przypadku poprowadzenia ulicy o symbolu P.T.9021.KD.Z nad torami kolejowymi, dopuszcza si¢ dojazd
do terenu P.T.9011.PUw pod wiaduktem drogowym.
6. Infrastruktura techniczna:

1) istniejace sieci: wodociagowa, elektroenergetyczne - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji i budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

2) istniejace kolektory deszczowe - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy
kolektorow w terenie elementarnym;

3) istniejaca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna niskiego napiecia nn - z dopuszczeniem przebudowy, roz-
budowy, remontu, likwidacji i budowy sieci kablowej w terenie elementarnym;

4) projektowana stacja transformatorowa SN/nn zasilana linig kablowa $redniego napiecia SN; w przypadku
wystapienia kolizji stacji przy rozbudowie drogi dopuszcza si¢ przeniesienie stacji w teren P.T.9008.U;

5) projektowane sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczne oraz kanalizacja sanitarna, deszczowa
i rurociag ttoczny $ciekow sanitarnych.

§ 31. Teren elementarny P.T.9025.KD.D ul. Nad Odra, cze$¢ ul. Kolejowej, powierzchnia - 0,64 ha.
1. Przeznaczenie terenu.

Droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.
Granice scalania i podziatu dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) czg$¢ terenu objeta strefa B ochrony konserwatorskie;j;
2) teren objety strefa E ochrony ekspozycji.
4. Komunikacja:
1) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 11 m do 25 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne.
5. Infrastruktura techniczna:

1) istniejace sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczne oraz kanalizacja sanitarna i deszczowej - z do-
puszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy nowej sieci w terenie elementarnym;
2) istniejaca studnia awaryjna - do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu;

3) istniejaca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia nn - z dopuszczeniem przebudowy, roz-
budowy, remontu, likwidacji i budowy sieci kablowej w terenie elementarnym;

4) projektowana kanalizacja deszczowa.
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§ 32. Teren elementarny P.T.9026.KD.D ul. Nad Odra, powierzchnia - 0,70 ha.
1. Przeznaczenie terenu.

Droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

Granice scalania i podziatu dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych.
3. Ochrona srodowiska i przyrody.

Obowiazuje utrzymanie i odtwarzanie zieleni wysokiej w zachodniej czgsci terenu.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) czg$¢ terenu objeta strefa B ochrony konserwatorskie;j;
2) teren objety strefa E ochrony ekspozycji;
3) czg$¢ terenu objeta strefa WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych.
5. Komunikacja:
1) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 11 m do 28 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne.
6. Infrastruktura techniczna:

1) istniejace sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczne oraz kanalizacja sanitarna, deszczowa i ruro-
ciag tloczny $ciekdéw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budo-
Wy nowej sieci w terenie elementarnym;

2) istniejacy kolektor deszczowy - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy
kolektora w terenie elementarnym;

3) istniejaca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia nn - z dopuszczeniem przebudowy, roz-
budowy, remontu, likwidacji i budowy sieci kablowej w terenie elementarnym.

§ 33. Teren elementarny P.T.9027.KD.D ul. Lowiecka, powierzchnia - 0,45 ha.
1. Przeznaczenie terenu.

Droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu.
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikow.
3. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Granice scalania i podziatu dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) cze$¢ terenu objeta strefa B ochrony konserwatorskiej;

2) teren objety strefa E ochrony ekspozycji;

3) czes$¢ terenu objeta strefa WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych.
5. Komunikacja:

1) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 10 m do 14,5 m, plac do zawracania 20 x 20 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, min. jednostronny chodnik;

3) dopuszcza sie realizacje drogi w formie ciagu pieszo - jezdnego, bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow;

4) wlaczenie do ulicy P.T.9022 KD.Z poprzez istniejacy przejazd, przez tory kolejowe w terenie P.T.9033.KKS.
6. Infrastruktura techniczna:

1) istniejace sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczne oraz kanalizacja deszczowa - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

2) istniejacy kolektor deszczowy - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy
kolektora w terenie elementarnym;
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3) istniejaca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna niskiego napiecia nn - z dopuszczeniem przebudowy, roz-
budowy, remontu, likwidacji i budowy sieci kablowej w terenie elementarnym;

4) projektowane sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa;
5) projektowana przepompownia $ciekOw sanitarnych wraz z rurociagiem ttocznym $ciekOw sanitarnych.

§ 34. Teren elementarny P.T.9028.E, powierzchnia - 0,22 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) elektroenergetyczna stacja wysokiego napigcia;
2) dopuszcza si¢ funkcje przetadunkowa, produkcyjno - sktadowa, ustugi: produkcyjne, logistyczne, teleko-
munikacji, dziatalno$¢ stoczniowa, itp. - analogicznie jak na terenie P.T.9011.PUw.

2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 90%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej: 0,5 - 2,7;
3) wysoko$¢ zabudowy, budowli i urzadzen wg potrzeb technologicznych;
4) dachy o parametrach dowolnych.

3. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 3.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

Teren objety strefa E ochrony ekspozycji.
5. Komunikacja.

Dostep poprzez teren P.T.9011.PUw.
6. Infrastruktura techniczna:

1) istniejaca elektroenergetyczna stacja wysokiego napigcia WN/SN - do likwidacji;

2) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekow sanitarnych w oparciu o istniejace
i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: P.T.9021.KD.Z, P.T.9022.KD.Z, P.T.9033.KKS, P.T.9011.PUw;

3) zaopatrzenie w wode do celow technologicznych z ujecia wod powierzchniowych;

4) odprowadzenie wod opadowych po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach ropopochodnych, po-
przez istniejaca i projektowang kanalizacje¢ deszczowa do rzeki Odry;

5) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia WN z zasiggiem oddziatywania linii,
oznaczone na rysunku planu - do likwidaciji.

§ 35. Teren elementarny P.T.9029.KDW, powierzchnia - 0,25 ha.
1. Przeznaczenie terenu.

Droga wewngtrzna.
2. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.

Granice scalania i podziatu dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych.
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

Teren objety strefa E ochrony ekspozycji.

4. Komunikacja:

1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 9,6 m do 25 m;

2) przekroj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik jednostronny.
5. Infrastruktura techniczna:

1) istniejace sieci: wodociagowa, elektroenergetyczne, kanalizacja ogdlnosptawna i deszczowa — z dopusz-
czeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) istniejacy kolektor deszczowy - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy
kolektora w terenie elementarnym:;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci inzynieryjnych.
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§ 36. Teren elementarny P.T.9030.KPS, powierzchnia - 0,01 ha.
1. Przeznaczenie terenu.

Przepompownia $ciekow sanitarnych.
2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zakaz budowy obiektow innych niz budynki i budowle inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
3. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 3.
4. Ochrona $rodowiska i przyrody.

Obowiazuje urzadzenie zieleni izolacyjnej, Sredniej, zimozielonej wzdtuz ogrodzenia.
5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Teren objety strefa E ochrony ekspozyc;ji.
6. Komunikacja.

Dostep z terenu P.T.9006.KD.D.
7. Infrastruktura techniczna.

Projektowana przepompownia $ciekdéw sanitarnych.

§ 37. Teren elementarny P.T.9031.GE, powierzchnia - 0,10 ha.
1. Przeznaczenie terenu.

Stacja redukcyjno - pomiarowa gazu.
2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zakaz budowy obiektow innych niz budynki i budowle inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
3. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 3.
4. Ochrona srodowiska i przyrody.

Obowiazuje urzadzenie zieleni izolacyjnej, $redniej, zimozielonej wzdtuz ogrodzenia.
5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

Teren objety strefa E ochrony ekspozycji.
6. Komunikacja.

Dostep z terenu P.T.9026.KD.D.

7. Infrastruktura techniczna:

1) projektowana stacja redukcyjno - pomiarowa gazu;

2) istniejacy kolektor deszczowy wraz z pasem technicznym oznaczonym na rysunku planu - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu.

§ 38. Teren elementarny P.T.9032.KPS, powierzchnia - 0,03 ha.
1. Przeznaczenie terenu.

Przepompownia $ciekow sanitarnych.
2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zakaz budowy obiektow innych niz budynki i budowle inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
3. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 3.
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4. Ochrona $rodowiska i przyrody.

Obowiazuje urzadzenie zieleni izolacyjnej, Sredniej, zimozielonej wzdtuz ogrodzenia.
5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

Teren objety strefa E ochrony ekspozycji.
6. Komunikacja.

Dostep z terenu P.T.9025.KD.D.

§ 39. Teren elementarny P.T.9033.KKS, powierzchnia - 9,31 ha.
1. Przeznaczenie terenu.

Komunikacja szynowa.

2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu, parametry obiektoéw budowlanych i budowli zgodnie z wymogami technologicznymi;

2) zakazuje sig lokalizacji reklam wolnostojacych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow, zagospodarowania i uzytkowania terenu zwiazanego
z funkcja komunikacyjna.

3. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

Granice scalania i podziatu dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych terenu ele-
mentarnego.

4. Komunikacja:

1) Linia dwutorowa, z mozliwo$cia rozbudowy i przebudowy - ustala sig:
a) skrzyzowanie z terenem P.T.9021.KD.Z i P.T.9022.KD.Z w drugim poziomie,

b) skrzyzowanie z terenami P.T.9023.KD.L (ulica Cegtowka) i P.T.9024. KD.L (ulica Nad Odra) w jednym
poziomie w formie przejazdu kolejowego,

C) skrzyzowanie z terenami P.T.9022.KD.Z i P.T.9027.KD.D w jednym poziomie w formie przejazdu kole-
jowego,

d) zachowanie dojazdu pod torami kolejowymi do budynkéw przy ul. Nad Odra nr 5, 7, 7a (poza granicami
planu),

e) zachowanie przejscia pieszego pod terenem do terenu P.T.9011.PUw,

f) zachowanie dojazdu pod terenem ciagu ulicy Fabrycznej/Kolejowej do terenu P.T.9011.PUw,

g) zachowanie przej$cia pieszego nad terenem, na przedtuzeniu terenu P.T.9006.KD.D poprzez teren
P.T.9022.KD.Z,

h) zachowanie przejscia pieszego pod terenem pomiedzy terenami P.T.9017.U i P.T.9027.KD.D.
5. Infrastruktura techniczna:
1) istniejace sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczne oraz kanalizacja sanitarna, deszczowa,

ogolnosptawna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy nowej sieci
w terenie elementarnym;

2) istniejace kolektory deszczowe - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy
nowych kolektoréww terenie elementarnym:;

3) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN z zasiggiem oddziatywania linii,
0znaczone na rysunku planu - do likwidacji;

4) istniejace napowietrzne sieci elektroenergetyczne $redniego napigcia SN i niskiego napigcia nn - do prze-
budowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy sieci kablowej w terenie elementarnym;

5) projektowane sieci: gazowa, kanalizacja deszczowa, rurociag ttoczny $ciekOw sanitarnych;

6) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci inzynieryjnych.
§ 40. Teren elementarny P.T.9034.KDW, powierzchnia - 0,35 ha.

1. Przeznaczenie terenu.

Droga wewngtrzna.
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2. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Granice scalania i podziatu dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych.

3. Komunikacja:
1) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych: od 7,6 m do 24,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, min. jednostronny chodnik.

4. Infrastruktura techniczna:

1) istniejace sieci: gazowa, elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwi-
dacji i budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci inzynieryjnych.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 41. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 42. Uchyla si¢ plan ,,Stotczyn Port” w Szczecinie uchwalony dnia 14 grudnia 2009 r. uchwata Rady Mia-
sta Szczecin Nr XLI1/1052/09 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stotczyn
Port” w Szczecinie.

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Jan Stopyra



Poz. 3145

_43—
Zatacznik Nr 1 arkusz 1 do Uchwaty Nr XXXI11/951/13

Rady Miasta Szczecin
z dnia 9 wrze$nia 2013 r.
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Zatgcznik Nr 1 arkusz 2 do Uchwaly Nr XXXI11/951/13
Rady Miasta Szczecin
z dnia 9 wrzesnia 2013 1.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 3 do Uchwaty Nr XXXI11/951/13

Rady Miasta Szczecin
z dnia 9 wrze$nia 2013 r.
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Zatgcznik Nr 1 arkusz 4 do Uchwaly Nr XXXI11/951/13
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXI11/951/13
Rady Miasta Szczecin
z dnia 9 wrzesnia 2013 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stolczyn Port 2” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22012 r. poz. 647; zm. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; zm. z 2013 r. poz. 21, poz. 405) okresla si¢
nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cOw stanowia - zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2013 r. poz. 594; zm. z 2013 r. poz. 645) - zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne, inwestycje W granicach linii rozgraniczajacych poszczegdlnych ulic, w tym
budowe lub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, $ciezkami rowerowymi,
zielenia i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi uciazliwos¢ w rozumieniu prze-
pis6w o ochronie srodowiska;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktorych zapisane zostalty inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

Numer terenu

Lp. elementarnego Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
2 3
P.T.9003.ZN Budowa kanalizacji deszczowe;j.

P.T.9004.KD.D Ulica dojazdowa dla obstugi terenéw przylegtych.

Budowa: jezdni, obustronnych chodnikow, o$wietlenia i odwodnienia ulicy oraz
urzadzenie zieleni.

Budowa sieci: wodociagowej, kanalizacji deszczowe;j.

3 |P.T.9006.KD.D Ulica dojazdowa dla obstugi terenow przylegtych.

Budowa: jezdni, jednostronnego chodnika, o§wietlenia i odwodnienia oraz
urzadzenie zieleni.

Budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociagu tlocznego Sciekow
sanitarnych.

4 |P.T.9008.U Budowa studni awaryjnej.
Budowa przepompowni §ciekow sanitarnych.
5 |P.T.9016.U Budowa studni awaryjnej.

Budowa rurociagu ttocznego $ciekéw sanitarnych.

6 |P.T.9021.KD.Z Ulica zbiorcza. Odcinek ulicy Stotczynskiej i projektowany nowy przebieg ulicy.
Rozbidrka budynkéw mieszkalnych i gospodarczych. Rozbidrka odcinka istniejacej
jezdni i chodnika.

Budowa dwoch wiaduktow na skrzyzowaniu z linia kolejowa.

Budowa: dwoch jezdni po dwa pasy ruchu, chodnikow i $ciezki rowerowe;j,
o$wietlenia i odwodnienia ulicy oraz urzadzenie zieleni.

Budowa sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociagu
tlocznego $ciekow sanitarnych.
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7 |P.T.9022.KD.Z Ulica zbiorcza cz¢sciowo W obszarze planu. Ulice Nad Odra, Kolejowa.
Rozbiodrka budynkow mieszkalnych i gospodarczych. Rozbiorka istniejacej jezdni
oraz chodnikow.

Budowa dwoch wiaduktow na skrzyzowaniu z linia kolejowa.

Budowa: dwoch jezdni po dwa pasy ruchu, chodnikéw i §ciezki rowerowej na
odcinkach wskazanych na rysunku planu, skrzyzowania z ulica dojazdowa
P.T.9025.KD.D i P.T.9026.KD.D, o$wietlenia i odwodnienia ulicy oraz urzadzenie
zieleni.

Likwidacja istniejacych przepompowni $ciekow sanitarnych.

Budowa sieci: wodociagowe;j, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociagu
tlocznego $ciekow sanitarnych.

8 [P.T.9024.KD.L Ulica lokalna dla obstugi terendéw przylegtych.

Rozbiorka pozostato$ci budynkow gospodarczych.

Budowa: jezdni, obustronnych chodnikéw, o$wietlenia i odwodnienia ulicy oraz
urzadzenie zieleni.

Budowa sieci: wodociagowe;j, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociagu
tlocznego $ciekow sanitarnych.

9 |P.T.9025.KD.D Budowa kanalizacji deszczowej.

10 |P.T.9027.KD.D Ulica dojazdowa dla obstugi terenéw przylegtych. Ulica Lowiecka.

Rozbiodrka istniejacej jezdni.

Budowa: jezdni, o§wietlenia i odwodnienia ulicy oraz urzadzenie zieleni.
Budowa przepompowni §ciekow sanitarnych.

Budowa sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociagu
tlocznego $ciekow sanitarnych.

11 |P.T.9030.KPS Budowa przepompowni §ciekéw sanitarnych.
12 |P.T.9032.KPS Budowa przepompowni §ciekow sanitarnych.
13 |P.T.9033.KKS Budowa kanalizacji deszczowej i rurociagu ttocznego $ciekdw sanitarnych.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i 0 ochronie
srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okre$§lonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig posteg-
pem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki (okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska tekst jednolity Dz. U. z 2008 r.
Nr 25, poz. 150, zm. z 2008 r. Nr 111, poz. 708, Nr 138, poz. 865, Nr 154, poz. 958, Nr 171, poz. 1056, Nr 199,
poz. 1227, Nr 223, poz. 1464, Nr 227, poz. 1505; zm. z2009r. Nr 19, poz. 100, Nr 20, poz. 106, Nr57,
poz. 780, Nr 79, poz. 666, Nr 130, poz. 1070, Nr 215, poz. 1664; zm. z 2010 r. Nr 21, poz. poz. 104, Nr 28,
poz. 145, Nr 40, poz. 227, Nr 76, poz. 489, Nr 119, poz. 804, Nr 152, poz. 1018, Nr 152, poz. 1019, Nr 182,
poz. 1228, Nr 229, poz. 1498, Nr 249, poz. 1657; zm. z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 63, poz. 322, Nr 94,
poz. 551, Nr 99, poz. 569, Nr 122, poz. 695, Nr 152, poz. 897, Nr 178, poz. 1060, Nr 224, poz. 1341; zm.
z 2012 r. poz. 460, poz. 951, poz. 1342, poz. 1513; zm. z 2013 r. poz. 21, poz. 139, poz. 165), o ile nie stanowi
naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslo-
ne w § 2 realizowane beda w sposob okre§lony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.
(t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22009 r. Nr 157, poz. 1240, zm. z 2010 r. Nr 28, poz. 146, Nr 96, poz. 620, Nr 123, poz. 835, Nr 152,
poz. 1020, Nr 238, poz. 1578, Nr 257, poz. 1726, zm. z 2011 r. Nr 185, poz. 1092, Nr 201, poz. 1183, Nr 234,
poz. 1386, Nr 240, poz. 1429, Nr 291, poz. 1707; zm. z 2012 r. poz. 1456, poz. 1530, poz. 1548), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okre$la uchwata Rady Miasta w sprawie wieloletniego programu inwestycyjnego;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.
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§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacji w terenach elementarnych wskazanych w § 2
finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odpro-
wadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858, zm. z 2007 r.
Nr 147, poz. 1033, zm. z 2009 r. Nr 18, poz. 97, zm. z 2010 r. Nr 47, poz. 278, Nr 238, poz. 1578; zm. z 2012 r.
poz. 951, poz. 1513), ze srodkoéw wiasnych przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwa-
lane przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych
(art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem ogrze-

wania i gazowych finansowane bgda na podstawie art. 7 ust. 5 i 6 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXI11/951/13
Rady Miasta Szczecin
z dnia 9 wrzesnia 2013 r.

W sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Stolczyn Port 2” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647; zm. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; zm. z 2013 r. poz. 21, poz. 405), Rada
Miasta Szczecin uchwala, co nastgpuje:

Do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stotczyn Port 2” w Szczecinie, wylozone-
go do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, w dniach od 22 kwietnia 2013 roku do
dnia 14 maja 2013 roku nie wniesiono uwag.
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