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UCHWALA NR XXXI1V/1000/13
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 14 pazdziernika 2013 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stolczyn-Policka 3” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647; zm. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; zm. z 2013 r. poz. 21, poz. 405); Rada
Miasta Szczecin uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XI1V/322/11 Rady Miasta Szczecin z dnia 19 grudnia 2011 r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stotczyn-Policka 3”
W Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Szczecin (uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XVI1/470/12 z dnia 26 marca
2012 r.), uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Stotczyn-Policka 3” w Szczecinie,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje dwa obszary o tacznej powierzchni 3,74 ha:

1) w rejonie ulic Szosa Polska i Policka - 2,65 ha;
2) w rejonie ulicy Nehringa i cieku wodnego Glinianka - 1,09 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okre$la rysunek sporzadzony w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach (w ha):

1) P.T.3001.KD.G  pow. 0,84,
2) P.T.3002.KD.L  pow. 0,75;
3) P.T.3003.KD.D  pow. 0,32;
4) P.T.3004.U pow. 0,59;
5) P.T.3005.KM pow. 0,15;
6) P.T.3006.MN,U pow. 0,74,
7) P.T.3007.ZP pow. 0,32;
8) P.T.3008.KP pow. 0,03.

§ 2. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy ushugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zieleni urzadzonej, tereny urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stotczyn-Policka 3” w Szczecinie
w skali 1:1000, stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralna czescia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin W skali
1:10 000 (uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XVI11/470/12 z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi Zalacznik nr 2,
bedacy integralna czescia uchwaty.
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3. Rozstrzygniecia 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kto-
re naleza do zadan wtasnych gminy oraz 0 zasadach ich finansowania stanowi Zalacznik nr 3, bedacy integralna
czesdcia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalacznik nr 4, bedacy inte-
gralng czgScia uchwaty.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz W tekscie planu W sposob nastepujacy:

1) P - litera oznaczajaca dzielnicg Potnoc;
2) T - litera oznaczajaca osiedle Stolczyn;
3) 3 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu;
4) 001 - liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie;
5) symbole literowe przeznaczenia terendow uzyte W planie oznaczaja:
a) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) U - teren zabudowy ustugowe;j,
C) ZP - teren zieleni urzadzonej,
d) KD.G - teren drogi publicznej - ulica gtéwna,
e) KD.L - teren drogi publicznej - ulica lokalna,
f) KD.D - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa,
g) KP - teren ciagu pieszego,
h) KM - teren komunikacji publicznej.

3. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegotowym. Ustalenia ogolne obowiazuja
na caltym obszarze planu. Ustalenia szczegotowe obowiazuja dla terenu elementarnego.

4. Ustalenia formulowane sa W nastgpujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;

4) ustalenia zasad | warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

5) ustalenia komunikacyjne;

6) ustalenia inzynieryjne.

5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera tacznie ustalenia ogolne i ustalenia szczegotowe dla

terenu elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.

6. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) dach stromy - rozne formy dachow 0 potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co najmniej 25 stopni.
Za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach koputowy lub kolebkowy, w ktéorym cigciwa tuku taczaca
najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;

2) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspotpracujace z sieciami inzy-
nieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwo$¢ ich sprawnego dziatania; najczesciej wystepujace
inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne,
hydrofornie, sieciowe pompownie wody i $ciekow, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go stopnia, komory
zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

3) makroniwelacja - zmiana naturalnej rzezby i nachylenia stoku (wykop, nasyp, wyréwnanie powierzchni)
0 wysoko$¢ wzgledna wigksza niz 1 m;
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4) niepozadane gatunki roslin - ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima florg, gatunki podatne na
czynniki chorobotworcze, gatunki 0 matej odpornosci na zanieczyszczenia oraz drzewa i krzewy krotko-
wieczne,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico budynku nie
moze przekraczac nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) obszar ruchu uspokojonego - obszar, w ktérym stosuje si¢ r6zne formy ograniczenia i spowalniania ruchu
samochodow oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;

7) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajne-
go obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) pierwszej kondygnacji nadziemnej - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych lub

b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu pierwszej kondygnacji
nadziemnej;

do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnig wystepujacych w obrebie przyziemia takich elemen-
tow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte)
i loggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zi-
mowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowiace integralng czg$¢ budynku oraz powierzchnig obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych sie ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek przy oknach piw-
nicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapéw dachowych, a takze nadwieszonych czg$ci bu-
dynku powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, basenow i sztucznych oczek wodnych;

8) reklama wolno stojaca - samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji napisow, znakoéw gra-
ficznych i innych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym;

9) reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napiséw i znakéw graficz-
nych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana stanowi wtorny element wy-
posazenia elewacji, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym. Reklama wbudo-
wana nie jest miejsce lub urzadzenie, 0 ktorym mowa powyzej, stanowiace element pierwotnego wystroju
lub projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m?;

10) stup reklamowy - no$nik informacji lub reklamy w formie walca lub o innej podstawie wielokatnej,
0 srednicy do 150 cm i wysokos$ci do najwyzszego punktu przekrycia nie przekraczajacej 500 cm, przekryty
zadaszeniem ptaskim lub w ksztalcie kopuly, stozka itp.;

11) System Zieleni Miejskiej (SZM) - ciagla struktura przestrzenna, wiazaca ze soba wartosciowe i r6zno-
rodne tereny zieleni (takze zabudowane, gtownie 0 niskiej intensywnosci), zapewniajaca powiazanie z 0d-
powiednimi terenami poza miejskimi, zwlaszcza - tworzacymi krajowy system obszarow chronionych.
SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory okreslone w ustaleniach;

12) $ciezka rowerowa - wyodrebniony W jezdni lub poza jezdnia pas przeznaczony dla ruchu rowerowego;
Sciezka rowerowa W rozumieniu planu jest rowniez ciag pieszo rowerowy;

13) ushugi sezonowe - forma zagospodarowania tymczasowego taka jak np. kilkudniowe imprezy plenerowe
(w tym spektakle artystyczne, koncerty), jarmarki $§wiateczne, okoliczno$ciowe, targi, parady, inscenizacje,
wystepy cyrkowe, ekspozycje lub kilkumiesieczna dziatalnos¢ ogrodkoéw gastronomicznych, lodowisk, itp.;

14) wartos$ciowy drzewostan - chronione na podstawie ustaw: drzewa i krzewy, pomniki przyrody oraz aleje
i parki zabytkowe, a takze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdtuz drog (poza obszarami laséw i parkow),

b) szczegolnie rzadkie drzewa i krzewy introdukowane,

¢) drzewa i krzewy gatunkow pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm: olsza, klon jesio-
nolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew - powyzej 200 cm, klon, kasztanowiec, morwa, jesion,
swierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza - powyzej 101 cm, dab, grab, buk, lipa, iglicznia, gtog,
jarzab, leszczyna turecka, zywotnik, platan klonolistny, wiaz, jodta, magnolia - powyzej 51 cm;

15) zielen urzadzona, zielen parkowa - zesp6t roznych elementow zieleni (drzewa, krzewy, byliny, trawniki)
stanowiacych skomponowana strukture przestrzenna.
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Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) w obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow handlowych 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) wydzielonych parkingéow dla samochodow cigzarowych,
C) ustug zwiazanych z obstuga pojazdéw, takich jak: myjnie, stacje paliw, warsztaty samochodowe, bla-

charskie, lakiernicze;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego zainwestowania i uzytkowania niezgodnego z planem lecz istnieja-
cego w dniu wejécia W zycie niniejszego planu, do chwili zapotrzebowania terenu na cele zgodne z planem.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) wszelkie uciazliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamykaé si¢ W granicach dziatki bu-
dowlanej;

2) ustala si¢ obszar Systemu Zieleni Miejskiej, w granicach oznaczonych na rysunku planu;

3) na obszarze objgtym Systemem Zieleni Miejskiej zakazuje si¢ zmniejszania powierzchni terenu biologicz-
nie czynnego ponizej 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu elementarnego, Z wytaczeniem tere-
néw przeznaczonych dla urzadzen infrastruktury technicznej (drogi, inzynieryjne urzadzenia sieciowe, itp.);

4) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkow roélin; istniejace drzewa i krzewy oraz stanowiska
bylin gatunkow niepozadanych nalezy sukcesywnie eliminowac¢ i zastgpowa¢ gatunkami rodzimymi,

5) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowiacej element kompo-
zycji zespotlu zabudowy lub zespotu zieleni, z wyjatkiem:

a) cig¢ sanitarnych i pielggnacyjnych,
b) wycinki drzew gatunkow niepozadanych,
C) niezbednej wycinki zwiazanej z realizacja lub przebudowa ulic i drog wewnetrznych ustalonych w planie,
d) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwiazanej z realizacja obiektoéw budowlanych o charakterze
statym, inzynieryjnych urzadzen sieciowych i sieci inzynieryjnych;
6) zakazuje si¢ zanieczyszczania srodowiska gruntowo-wodnego powyzej dopuszczalnego poziomu;

7) wszystkie ustalenia ekologiczne obowiazuja takze w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego
i lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

8) ustala si¢ utrzymanie istniejacego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji z zagospodarowaniem te-
renu dopuszcza sig, pod warunkiem nie pogarszania stosunkow gruntowo-wodnych: przebudowe, rozbu-
dowe, remont oraz podtaczenie drenazu do kanalizacji deszczowej i cieku.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nowe i przeksztatcane obiekty realizuje si¢ zgodnie z wymogami harmonijnej sylwety, panoramy lub pie-
rzei, m.in. poprzez wkomponowanie form/charakteru/typu nowej zabudowy wraz z towarzyszaca jej ziele-
nig urzadzona W istniejace uktady krajobrazowe oraz uczytelnienie charakterystycznych powiazan wido-
kowych;

2) na elewacjach eksponowanych od strony drog publicznych obowiazuje zastosowanie trwatych materiatow
0 wysokiej jakosci;

3) wyznaczone linie zabudowy nie ograniczaja sytuowania inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

4) dopuszcza si¢ wysuniecia poza nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy W granicach dziatki bu-
dowlanej:

a) okapow, gzymsow, balkonéw, wykuszy, daszkéw nad wejsciami, a takze takich cze$ci budynkow jak ga-
lerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy - do 1,5 m,

b) innych elementéw programu architektonicznego (studzienek doswietlajacych piwnice oraz elementow
wspartych na stupach) - do 1,5 m,

C) zewngtrznych warstw termomodernizacyjnych i wykonczeniowych realizowanych na istniejacych bu-
dynkach;
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5) ustala sie sposob mierzenia wysokosci zabudowy od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku (z wytaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych, gospodarczych i garazy podziemnych) do
najwyzszego punktu przekrycia dachu (z wytaczeniem obiektéw i urzadzen technicznych takich jak np.: in-
frastruktura telekomunikacyjna, maszynownie dzwigdéw oraz wyjscia na dach, pomieszczenia dla obstugi
parkingu, o ile parking znajduje si¢ na dachu);

6) wskaznik intensywnosci zabudowy wyznacza si¢ jako iloraz sumy powierzchni catkowitej zabudowy
(wszystkich kondygnacji nadziemnych) liczonej po zewngtrznym obrysie muréw (zZ wylaczeniem tarasow
i balkonéw), do powierzchni dziatki budowlanej Iub innej jednostki okreslonej w ustaleniach szczegoto-
wych (np. teren elementarny, podwydzielenie). Do obliczania powierzchni catkowitej poddasza przyjmuje
si¢ powierzchnig catkowita rowna 100% po jego obrysie zewngtrznym,;

7) ogrodzenia od strony drog publicznych, realizuje si¢ wytacznie azurowe, Z wyjatkiem ogrodzen stanowia-
cych jednoczesénie konstrukcje oporowe;

8) obiekty gospodarcze np. $mietniki i obiekty techniczne nalezy realizowaé¢ jako wbudowane w budynki lub
usytuowane w otoczeniu zieleni parawanowej od strony wgladu z przestrzeni publicznej;

9) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkéw od strony ulic; zakaz
nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych oraz kanalow wentylacji mechanicznej, zaluzji wlo-
tow 1 wylotow wentylacji mechanicznej;

10) zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych i wbudo-
wanych:

a) w miejscach gdzie pulsujace §wiatto reklamy mogtoby zaktoci¢ warunki mieszkaniowe oraz odbior zna-
kow i sygnatow drogowych,

b) w pasach zieleni urzadzonej w formie szpaleréw drzew w liniach rozgraniczajacych ulic,

¢) na budynkach, gdy reklama spowodowataby przestonigcie okien lub zaktocitaby kompozycje elewacji
poprzez niedostosowanie formatu pojedynczej reklamy lub grupy reklam do istniejacych podziatow ele-
wacji takich jak: gzymsy, linia okapu dachu, itp.; ustalenie nie dotyczy reklam/banerow/siatek reklamo-
wych na elewacjach budynkow, rusztowaniach, ogrodzeniach, instalowanych w trakcie prowadzonych
robot budowlanych;

11) lokalizacje¢ reklam w liniach rozgraniczajacych drog warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen dla
komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakéw i sygnatow drogo-
wych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnych;

12) lokalizacje obiektow matej architektury oraz innych obiektéw stanowiacych wyposazenie obszarow zain-
westowania miejskiego np.: budki telefoniczne, wiaty przystankowe, kioskowiaty, tradycyjne stupy rekla-
mowe, tawki parkowe, lampy, pomniki, formy plastyczne np. warunkuje si¢:

a) dostosowaniem do istniejacego krajobrazu i stylistyki otaczajacej zabudowy,

b) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej i pieszej, wtym dla
umieszczania znakow i sygnatow drogowych;

13) wiaty przystankowe, kioskowiaty lokalizuje si¢ wytacznie jako obiekty wyposazenia przystankow komu-
nikacji zbiorowej;
14) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego niezgodnego z przeznaczeniem terenu za wyjatkiem:
a) zagospodarowania dopuszczonego w ustaleniach szczegdtowych planu,
b) zapleczy budowy zwiazanych z realizacja inwestycji;
15) lokalizacje tymczasowych obiektoéw budowlanych lub nowego zagospodarowania tymczasowego dopusz-
cza si¢ po facznym spetnieniu wymogow:
a) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kotowej, szynowej, rowerowej i pieszej oraz dla przepro-
wadzenia sieci inzynieryjnych,
b) mozliwoscia likwidacji i doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub mozliwoscia wykorzystania
zagospodarowania tymczasowego do celow zgodnych z planem;
16) stacje transformatorowe nalezy realizowa¢ 0 parametrach wedtlug wymagan technicznych i technologicznych;
17) ustalenia dotyczace minimalnej wielkosci nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie dotycza dziatek prze-
znaczonych pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieru-
chomosci;
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2) ustala si¢ scalanie i podziat zgodny z liniami rozgraniczajacymi tereny elementarne;
3) ustala si¢ dla terendow objetych planem dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w za-

kresie parametrow: powierzchni dziatki, szerokosci frontu dziatki wzdtuz drogi publicznej oraz kata poto-
zenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem ustala si¢ z istniejacych i projektowanych drog publicz-
nych i wewngtrznych, potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z uktadem zewngtrznym zapewniajg ulice:
a) P.T.3001.KD.G (odcinek ulicy Szosa Polska) - potaczenie z osiedlami dzielnicy Potnoc i Policami,

b) P.T.3002.KD.L - nowo planowany odcinek ulicy taczacy ulicg Szosa Polska z ulica Policka, wzdtuz po-
tudniowej granicy planu,

c) P.T.3003.KD.D (odcinek ulicy Polickiej) - potaczenie od ulicy Szosa Polska do ulicy Nehringa (poza ob-
szarem planu),

d) ulica Wtodzimierza Ostoi-Zagorskiego, poza granica obszaru planu - polaczenie z osiedlami dzielnicy
Potnoc;

3) realizacje kazdego nowego obiektu budowlanego, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposo-
bu uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej
ilosci miejsc postojowych dla samochodow osobowych oraz roweréw, ktora wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymogoéw ustalo-
nych w pkt 4 - 6;

4) do obliczania zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych przyjmuje si¢ nastepuja-
ce minimalne wskazniki liczby miejsc postojowych:

Lp. Obiekt lub teren Jednostka Wskaznik ilo$ci miejsc
obliczeniowa parkingowych dla
samochodow
Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie 2
Hotele, pensjonaty 10 miejsc hotelowych 2,5
Sklepy, domy towarowe o powierzchni 100 m? pow. sprzedaz. 2,5
sprzedazowej do 2000 m?
4. | Obiekty ekspozycyjno - handlowe 100 m? pow. 2
uzytkowej*
5. | Restauracje, kawiarnie, inne (z wytaczeniem barow 10 miejsc 2
mlecznych i jadtodajni charytatywnych) konsumpcyjnych
6. | Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. 2
uzytkowej*
7. | Gabinety lekarskie 1 gabinet 2
Domy kultury 100 uzytkownikow 4
9. | Obiekty muzealno-wystawowe 100 uzytkownikow nie mniej niz 20 + min.
jednoczesnie 4 m.p dla autokarow
10. | Miejsca dziennego pobytu dzieci 25 dzieci 2
11. | Rzemiosto ustugowe 5 zatrudnionych 2
12. | Mate obiekty sportu i rekreacji (np. sitownie, 10 korzystajacych 2
fitness)
13. | Sale konferencyjne 5 uzytkownikow
14. | Ustugi rézne 100 m? pow. uzytk.*

*do powierzchni uzytkowej, W przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -7- Poz. 3834

5) do obliczania zapotrzebowania na miejsca postojowe dla rowerdw przyjmuje sie nastepujace minimalne
wskazniki liczby miejsc postojowych:

Lp. Obiekt lub teren Jednostka Wskaznik liczby miejsc
obliczeniowa postojowych dla roweréw
Budynki mieszkalne jednorodzinne nie okresla sig
Hotele, pensjonaty 100 t6zek
3. | Sklepy, domy towarowe 0 powierzchni sprzedazy 100 m? pow. 1
do 2000 m? sprzedazy
4. | Obiekty ekspozycyjno - handlowe 100 m? pow. 0,5
uzytkowej*
5. | Restauracje, kawiarnie, inne (z wytaczeniem barow 10 miejsc 1,0
mlecznych i jadtodajni charytatywnych) konsumpcyjnych
(100 m?)
6. | Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. 0,6
uzytkowej*
7. | Gabinety lekarskie 1 gabinet 0,3
Biblioteki, domy kultury 10 uzytkownikéw 1,0
jednoczeénie (100 m?)
9. | Obiekty muzealno - wystawowe 100 uzytkownikoéw 0,3
jednoczeénie (100 m?)
10. | Migjsca dziennego pobytu dzieci 25 dzieci 1
11. | Rzemiosto ustugowe 100 zatrudnionych** 5
12. | Mate obiekty sportu i rekreacji (np. sitownie, 10 korzystajacych 0,5
fitness) jednoczesénie
13. | Sale konferencyjne 100 miejsc 1,25
14. | Ustugi rozne nie okresla si¢

*do powierzchni uzytkowej, W przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

6) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to wynik obliczen
liczby miejsc postojowych zaokragla si¢ pomijajac koncowki wyniku obliczen nizsze lub réwne 0,5, za$
koncoéwki wyzsze od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowitej;

7) wymogi okreslone w pkt 3 + 6 nie obowiazuja W przypadku ekspozycji sezonowych towarow, ruchomych
punktow sprzedazy oraz ogrodkow sezonowych przy lokalach gastronomicznych;

8) przebiegi Sciezek rowerowych, przedstawione na rysunku planu, sa przebiegami przyblizonymi a u$cislenie
ich lokalizacji w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu budowlanego ulicy.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) linie rozgraniczajace wyznaczonych W planie drog oraz ciagu pieszego oznaczonego symbolem P.T.3008.KP,
wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,
Z zastrzezeniem ust. 6 pkt 15;

2) dojscia, dojazdy, ciagi piesze i Sciezki rowerowe wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementar-
nego, poza terenami wymienionymi wust. 6 pktl, wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej,
w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu do obstugi danego terenu elementarnego, z za-
strzezeniem ust. 6 pkt 15;

3) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, remont i likwidacje istniejacej oraz budowe nowej sieci uzbrojenia
terenu wraz z realizacja niezbgdnych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone planem
przeznaczenie terenu;

4) zaopatrzenie w wodg ustala sig z istniejacej | nowej sieci wodociagowej zasilanej z istniejacej i nowej sieci
wodociagowej W ulicach: Szosa Polska, Policka oraz terenach: P.T.3002.KD.L, P.T.3008.KP, P.T.3006.MN,U;
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5) system wodociagowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg W warunkach specjalnych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wodg¢ dla celow przeciwpozarowych, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi,

6) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala sig¢ istniejacym i nowym systemem grawitacyjno - ttocznej ka-
nalizacji sanitarnej do kolektorow i kanalizacji sanitarnej w ulicach: Szosa Polska, Policka i w terenach:
P.T.3008.KP, P.T.3006.MN,U;

7) odprowadzanie wod opadowych istniejaca | nowa kanalizacja deszczowa do kolektora i kanalizacji desz-
czowej w ulicach: Szosa Polska, Policka i w terenach: P.T.3002.KD.L, P.T.3008.KP, P.T.3006.MN,U oraz
istniejacych rowoéw melioracyjnych i cieku Glinianka po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach
ropopochodnych; dopuszcza sig retencje wod opadowych w terenach zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j;
zaleca si¢ wykorzystanie wod opadowych do celéw gospodarczych;

8) do czasu podtaczenia do kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych i lokalnych
rozwiazan poprzez zastosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni
Sciekow;

9) w przypadku zlokalizowania istniejacych drenazy w trakcie rob6t ziemnych, nalezy podtaczy¢ do kanaliza-
cji deszczowej;

10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze, jak
i poza obszarem planu; do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych i lokalnych
zbiornikow gazu;

11) zaopatrzenie w ciepto, energi¢ elektryczna ustala si¢ z indywidualnych i lokalnych Zrodet energii wyko-
rzystujacych niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo state, gaz, olej opatowy, energi¢ elektryczng lub
odnawialne zrodla energii, takie jak: kolektory stoneczne, pompy ciepta itp. 0 parametrach emisji zanie-
czyszczen spetniajacych warunki ochrony $rodowiska lub w dostosowaniu do warunkéw geologicznych,
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gérniczego; dopuszcza si¢ realizacjg sieci cieplnej zgodnie
zust. 6 pktl ipkt2 oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej pomigdzy linia zabudowy,
a linig regulacyjna drog;

12) dopuszcza si¢ budowe kogeneracyjnych lokalnych zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energi¢
elektryczna;

13) zasilanie w energie elektryczng ustala si¢ z istniejacych i nowych elektroenergetycznych sieci $redniego
napiecia SN i niskiego napiecia nn, poprzez istniejace i nowe stacje transformatorowe SN/nn;

14) dopuszcza si¢ likwidacjg napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn i budowg sieci
kablowych w nowej lokalizacji;

15) dopuszcza sig realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na zasadach okreslonych prze-
pisami szczegdlnymi; wszystkie nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia okre$lone w planie nie doty-
cza sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

16) ustala si¢ obstugg telekomunikacyjna z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej; dopuszcza
sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji: sieci, urzadzen i obiektow
zwigzanych z infrastruktura telekomunikacyjna;

17) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpaddéw statych w pojemnikach ustawionych na poszczegdlnych
posesjach, przy czym sposob gromadzenia odpadow winien zapewni¢ mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki;
18) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako pod-

ziemne;

19) ustala sie minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢ wodocia-
gowa 90 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m, sie¢ cieplna 2x40 mm;

20) przebiegi sieci inzynieryjnych pokazane na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi; uscislenie prze-
biegu i kierunku utoZenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego;

21) pas techniczny, oznaczony na rysunku planu, przeznaczony jest dla przebiegu sieci inzynieryjnych,
w ktorym obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej i nasadzen zieleni wysokiej. W pasie technicznym do-
puszcza si¢ nasadzenia zieleni niskiej oraz utwardzenie terenu nawierzchnia rozbieralna.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -9- Poz. 3834

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla teren6w elementarnych

§ 7. Teren elementarny P.T.3001.KD.G.
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica glowna wraz z trasa tramwajowa.
2. Ustalenia ekologiczne: obowiazuje pokrycie niezabudowanej i nieutwardzonej powierzchni terenu zie-
lenia.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje realizacja wezta przesiadkowego tramwajowo - autobusowego, w sktad ktorego wchodza
wspolne przystanki;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

3) zakazuje si¢ sytuowania wiat, obiektow technicznych i innych elementow zagospodarowania terenu W Spo-
sob zagrazajacy bezpieczenstwu pasazeréw komunikacji publicznej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej niz:
a) 2 reklam wolno stojacych minimum dwustronnych, 0 powierzchni ekspozycyjnej do 9,0 m? dla kazdej ze

stron, oddalonych od siebie na odlegto$¢ minimum 60 m,

b) 2 stupéw reklamowych.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci: obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - od 45,2 m do 50,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj ulicy: dwie jezdnie po minimum dwa pasy ruchu, obustronne chodniki i $ciezki rowerowe, torowi-
sko tramwajowe;

3) przebieg $ciezek rowerowych poza jezdnia;

4) zakazuje si¢ bezposredniej obstugi z ulicy terenow przylegtych, z zastrzezeniem ust. 5 pkt 5;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego zjazdu do terenu P.T.3005.KM, ograniczonego do relacji prawoskret-
nych.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczne, kanalizacja sanitarna i deszczowa, rurociag tloczny

$ciekow sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy sieci w te-
renie elementarnym;

2) magistrala wodociagowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu i budowy w terenie elemen-
tarnym;

3) kolektor deszczowy - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu i budowy w terenie elementarnym;

4) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia SN - z dopuszczeniem likwidacji i budowy sieci
kablowej w terenie elementarnym;

5) stacja transformatorowa SN/nn - z dopuszczeniem likwidacji i budowy w nowej lokalizacji;

6) ustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, rurociagu ttocznego $Sciekdéw sanitarnych.
§ 8. Teren elementarny P.T.3002.KD.L.
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna wraz z trasa tramwajowa.

2. Ustalenia ekologiczne: obowiazuje wprowadzenie zieleni stanowiacej element kompozycji wzdhuz ciagu
drogowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
2) dopuszcza sig lokalizacjg nie wigcej niz:
a) 2 reklam wolno stojacych minimum dwustronnych, 0 powierzchni ekspozycyjnej do 9,0 m? dla kazdej ze
stron, oddalonych od siebie na odlegto§¢ minimum 60 m,
b) 2 stupéw reklamowych.
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4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci: obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - od 25 m do 38 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: jezdnia 0 minimum dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki i §ciezki rowerowe;
3) obowiazujacy przebieg trasy tramwajowej: przez skrzyzowanie z terenem P.T.3003.KD.D, w ciagu ulicy
Polickiej;
4) przebieg $ciezek rowerowych poza jezdnia.
6. Ustalenia inZynieryjne:
1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczne, kanalizacja sanitarna i deszczowa, rurociag tloczny

sciekow sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy sieci w te-
renie elementarnym;

2) ustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, kanalizacji sanitarnej i deszczoweyj;
3) dopuszcza si¢ realizacjg sieci elektroenergetycznych.
§ 9. Teren elementarny P.T.3003.KD.D.
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa wraz z trasa tramwa-
jowa.
2. Ustalenia ekologiczne: obowiazuje pokrycie niezabudowanej i nieutwardzonej powierzchni terenu zie-
lenia.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
2) dopuszcza sig lokalizacjg nie wigcej niz:
a) 2 reklam wolno stojacych minimum dwustronnych, 0 powierzchni ekspozycyjnej do 9,0 m? dla kazdej ze
stron, oddalonych od siebie na odleglto$¢ minimum 60 m,

b) 2 stupéw reklamowych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - od 18,1 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj ulicy: jedna jezdnia 0 minimum dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, torowisko tramwajowe.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji i budowy sieci w terenie elementarnym;
2) ustala sig realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, kanalizacji sanitarnej i deszczoweyj;
3) dopuszcza sig realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 10. Teren elementarny P.T.3004.U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza sie ustugi w zakresie: handel, gastronomia, wystawy i ekspozycje.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego W granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) obowiazuje pokrycie niezabudowanej i nieutwardzonej powierzchni terenu zielenia.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;

3) wysoko$¢ zabudowy: nie wWigcej niz 8 metrow;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej: od 0,4 do 1,0;
5) budynki kryte dachami ptaskimi;

6) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
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7) dopuszcza sie lokalizacje reklam:

a) wbudowanych, okreslajacych logo firmowe lub charakter prowadzonej dziatalnosci w obiekcie ina
dzialce, na ktorej reklama jest umieszczona, stanowiacej staly element wystroju architektonicznego bu-
dynku,

b) w formie wolno stojacej, nie wigcej niz jeden stup reklamowy.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu: P.T.3002.KD.L, P.T.3003.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych okresla sig¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 4 - 6.
6. Ustalenia inZynieryjne:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow | wod opadowych re-

alizuje si¢ W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.T.3001.KD.G, P.T.3002.KD.L, P.T.3003.KD.D,
P.T.3004.U, P.T.3005.KM;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe w nowej lokalizacji sieci gazowej,
elektroenergetycznych;

3) czg$¢ obszaru wzdhuz terenu P.T.3005.KM w zasiggu pasa technicznego sieci wodociagowe;j;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn oraz realizacjg sieci elektroenergetycznych.

§ 11. Teren elementarny P.T.3005.KM.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji publicznej;

2) obowiazuje realizacja petli autobusowe;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg ustug towarzyszacych funkcji podstawowej, takich jak: gastronomia, parking dla
rowerow, itp.;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje: toalet publicznych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;

2) obowiazuje pokrycie niezabudowanej i nieutwardzonej powierzchni terenu zielenia.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 10%;

3) dopuszcza sig realizacje budynku dyspozytorsko - socjalnego z poczekalnia dla pasazeréw, punktem sprze-
dazy biletow komunikacji miejskiej, prasy, itp.;

4) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 7,5 m;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej: od 0,02 do 0,1;

6) budynki kryte dachami dowolnymi o dowolnych parametrach;

7) toalety publiczne realizowane jako podziemne lub wbudowane w zabudoweg ustugowa;

8) zakazuje si¢ lokalizacji: wolno stojacych obiektow gastronomicznych;

9) dopuszcza sie lokalizacje nie wiecej niz jednej reklamy w formie wolno stojacej, minimum dwustronne;j;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje podstacji prostownikowej W formie wolno stojace;j;

11) dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe: parking dla samochodéw osobowych, ustugi sezonowe -
do czasu docelowego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1 500 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci: obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu P.T.3003.KD.D;
2) dopuszcza sig lokalizacjg jednego zjazdu z terenu P.T.3001.KD.G, ograniczonego do relacji prawoskrgtnych.
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6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie sciekow i wod opadowych realizu-
je sig W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.T.3001.KD.G, P.T.3003.KD.D, P.T.3004.U, P.T.3005.KM;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont sieci wodociagowej W pasie technicznym, oznaczonym na
rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe nowej sieci gazowej W terenach:
P.T.3001.KD.G, P.T.3002.KD.L, P.T.3003.KD.D;

4) dopuszcza sig realizacjg sieci elektroenergetycznych.
§ 12. Teren elementarny P.T.3006.MN,U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) ustugi realizuje si¢ wylacznie jako wbudowane w budynek mieszkalny;

3) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwiazanych z obstuga pojazdow, takich jak: myjnie, warsztaty samochodowe,
blacharskie, lakiernicze;

4) w granicach dziatki nr 15/4 z obrgbu 3007 ustala si¢ ciag pieszy 0 dostgpie ogdlnym i przebiegu okreslo-
nym na rysunku planu.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego W granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) wzdtuz korony skarpy obowiazuje:

a) zagospodarowanie umozliwiajace dostep do niezbednej konserwacji skarpy,

b) odsunigcie zabudowy i ogrodzen 0 minimum 5 m od korony skarpy,

) wykonanie nasadzen zieleni stanowiacej form¢ zabezpieczen przeciwerozyjnych, stabilizujacych skarpg -
minimum jeden szpaler z rodzimych gatunkow krzewow;

3) prace ziemne w obszarze istniejacych skarp nalezy prowadzi¢ W sposdb nie naruszajacy stabilnosci skarp
i nie powodujacy zagrozen zwiazanych z uruchomieniem procesow osuwiskowych;

4) na czesci terenu, oznaczonej na rysunku planu, obowiazuje ochrona siedliska przyrodniczego ,,.tegi wierz-
bowe, topolowe, olszowe i jesionowe” (kod siedliska 91E0);

5) dziatania inwestycyjne poprzedzone inwentaryzacja przyrodnicza pod katem wyst¢gpowania chronionych
gatunkow roslin i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkow chronionych; w przypadku
planowania dziatan 0 potencjalnym negatywnym wplywie na stwierdzone na terenie elementarnym powy-
7ej wymienione warto$ci przyrodnicze, obowiazuje podjecie dzialan ograniczajacych oraz minimalizuja-
cych wplyw na siedliska i gatunki chronione.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

3) forma budynkow mieszkalnych: wolno stojace, blizniacze;

4) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 9 m;

5) w budynkach mieszkalnych:

a) wolno stojacych - dopuszcza sie wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lo-
kalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego,

b) w zabudowie bliZzniaczej - dopuszcza sie wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego lub jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego,

c) dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu uzytkowego 0 powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% po-
wierzchni catkowitej budynku;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,15 do 0,55;

7) budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, o0 spadku gtdwnych potaci dachowych od 35 ° do 45 °,
z dopuszczeniem innej geometrii dachéw na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu do
pojedynczego obiektu - z zastrzezeniem ust. 3 pkt 8 i pkt 9;

8) w zabudowie bliZzniaczej obowiazuje jednakowe nachylenie potaci dachowych oraz jednakowa wysokosé
okapu dachu przyleglych do siebie budynkéw mieszkalnych;
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9) dopuszcza sie krycie budynkéw gospodarczych i garazowych dachami o0 innej geometrii niz dachy strome;
10) zakazuje si¢ lokalizacji reklam:

a) w formie wolno stojacej,

b) wbudowanych, o powierzchni przekraczajacej 1 m?;

11) urzadzenie ciagu pieszego, 0 ktorym mowa W ust. 1 pkt 4, dopuszcza si¢ W ramach komunikacji we-
wnetrznej terenu P.T.3006.MN,U, na szerokos$ci nie mniejszej niz 3 metry;

12) w granicach jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje¢ jednego budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego wolno stojacego lub jednego budynku jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
a) dla budynku wolno stojacego - 600 m?,
b) dla segmentu zabudowy blizniaczej - 400 m2.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci: obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ulicy dojazdowej przebiegajacej od wschodu, poza granica obszaru planu;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 4 - 6.
6. Ustalenia inZynieryjne:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekow i wod opadowych realizuje si¢

w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie P.T.3008.KP oraz w terenie P.T.3006.MN,U - w wyznaczonym na
rysunku planu pasie technicznym i drogach wewnetrznych, planowanych do obstugi nowej zabudowy;

2) sie¢ wodociagowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy sieci w wy-
znaczonym na rysunku planu pasie technicznym;

3) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia SN oraz budowg sieci
elektroenergetycznej w wyznaczonym pasie technicznym, w granicach dziatki nr 15/4 z obrgbu 3007.
§ 13. Teren elementarny P.T.3007.ZP.
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala sig¢ obszar Systemu Zieleni Miejskiej, w granicach oznaczonych na rysunku planu;
2) caly teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
3) obowiazuje ochrona skarpy, z jednoczesnym zakazem:
a) prowadzenia prac mogacych powodowaé osuwiska skarp,
b) usuwania roslinnosci stabilizujacej skarpy;
4) na obszarze oznaczonym w rysunku planu projektowany uzytek ekologiczny ,,Zrodta Glinianki”; zakazuje sie:
a) zmiany istniejacej rzezby terenu,
b) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych,

¢) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce wodnej;

5) na czgsci terenu, oznaczonej na rysunku planu, obowiazuje ochrona siedliska przyrodniczego ,,k.egi wierz-
bowe, topolowe, olszowe i jesionowe” (kod siedliska 91E0);

6) dziatania inwestycyjne poprzedzone inwentaryzacja przyrodnicza pod katem wyst¢gpowania chronionych
gatunkow roslin i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkow chronionych; w przypadku
planowania dziatan o potencjalnym negatywnym wptywie na stwierdzone na terenie elementarnym powy-
zej wymienione warto$ci przyrodnicze, obowiazuje podjecie dziatan ograniczajacych oraz minimalizuja-
cych wplyw na siedliska i gatunki chronione.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: zakazuje sig:
a) grodzenia i przegradzania terenu uniemozliwiajacego swobodna migracje zwierzat,
b) lokalizacji reklam,
¢) lokalizacji miejsc postojowych,
d) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -14- Poz. 3834

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci: obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga z ulicy dojazdowej przebiegajacej od wschodu, poza granica obsza-
ru planu, poprzez teren P.T.3006.MN,U.

6. Ustalenia inzynieryjne: dopuszcza si¢ likwidacje¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego na-
pigcia SN.

§ 14. Teren elementarny P.T.3008.KP.

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ciag pieszy;
2) ustala si¢ dostep og6lny do terenu.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) ustala si¢ obszar Systemu Zieleni Miejskiej, w granicach oznaczonych na rysunku planu;
2) cze$¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej;

3) na catym terenie obowigzuje ochrona siedliska przyrodniczego ,,L.egi wierzbowe, topolowe, olszowe i je-
sionowe” (kod siedliska 91EQ);

4) dziatania inwestycyjne poprzedzone inwentaryzacja przyrodnicza pod katem wystgpowania chronionych
gatunkow ro$lin i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkow chronionych; w przypadku
planowania dziatan 0 potencjalnym negatywnym wplywie na stwierdzone na terenie elementarnym powy-
zej wymienione warto$ci przyrodnicze, obowiazuje podjecie dziatan ograniczajacych oraz minimalizuja-
cych wptyw na siedliska i gatunki chronione.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: zakazuje sie:
a) lokalizacji reklam,
b) zagradzania i przegradzania terenu.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci: obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - od 4,4 m do 10,3 m, zgod-
nie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
i budowy sieci w terenie elementarnym;

2) przepust - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu;

3) ustala sig realizacje sieci: gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 15. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwala traca moc przepisy Miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego: ,,Stotczyn-Policka” w Szczecinie uchwalonego uchwata Nr XLI/762/05 Rady
Miasta Szczecin z dnia 20.06.2005r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 61, poz. 1359), ,,Stotczyn-
Policka 2” w Szczecinie uchwalonego uchwata Nr XLIV/1114/10 Rady Miasta Szczecin z dnia 01.03.2010 r.
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 25, poz. 566).

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla wszystkich terenéw objetych niniej-
szym planem.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Jan Stopyra
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX1V/1000/13
Rady Miasta Szczecin
z dnia 14 pazdziernika 2013 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stolczyn - Policka 3” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22012 r. poz. 647; zm. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; zm. z 2013 r. poz. 21, poz. 405) okresla si¢
nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cOw stanowia - zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2013 r. poz. 594; zm. z 2013 r. poz. 645) - zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspoélne, inwestycje W granicach linii rozgraniczajacych poszczegoélnych ulic,
w tym budowe lub modernizacj¢ ulicy wraz z o§wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, §ciezkami rowero-
wymi, zielenia i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi uciazliwo$¢ w rozumieniu
przepisow 0 ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktorych zapisane zostalty inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

Numer terenu . . . .. ..
Lp. elementarnego Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestyciji)
2 3

1. | P.T.3001.KD.G Ulica gléwna - wezet przesiadkowy. Odcinek ulicy Szosa Polska

Rozbiorka odcinka istniejacej jezdni i chodnika.

Budowa: dwoch jezdni po dwa pasy ruchu, torowiska tramwajowego, obustronnych
perondw przystankow, obustronnych chodnikow i $ciezki rowerowej, o§wietlenia

i odwodnienia ulicy oraz urzadzenie zieleni.

Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociagu
tlocznego $ciekow sanitarnych.

2. | P.T.3002.KD.L Ulica lokalna.

Rozbiorka odcinka istniejacej jezdni i chodnika w ciagu ulicy Polickie;.
Budowa: jezdni, obustronnych chodnikow i §ciezki rowerowej, oswietlenia
i odwodnienia ulicy oraz urzadzenie zieleni.

Budowa odcinku torowiska tramwajowego przez skrzyzowanie z terenem
P.T.3003.KD.D w ciagu ulicy Polickie;.

Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

3. | P.T.3003.KD.D Ulica dojazdowa dla obstugi terenow przylegtych. Odcinek ulicy Polickie;.
Rozbiorka odcinka istniejacej jezdni i chodnika.

Budowa: jezdni, obustronnych chodnikow, budowa o$wietlenia i odwodnienia ulicy
oraz urzadzenie zieleni.

Budowa torowiska tramwajowego.

Budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

4. | P.T.3005.KM Teren komunikacji publicznej - budowa petli autobusowe;j.
Budowa: o$wietlenia i odwodnienia petli autobusowej oraz urzadzenie zieleni.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, W tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa 0 zamdéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i 0 ochronie
srodowiska.
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2. Sposoéb realizacji inwestycji okre§lonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ poste-
pem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki (okre$lonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska tekst jednolity Dz. U. z 2008 r.
Nr 25, poz. 150, zm. z 2008 r. Nr 111, poz. 708, Nr 138, poz. 865, Nr 154, poz. 958, Nr 171, poz. 1056, Nr 199,
poz. 1227, Nr 223, poz. 1464, Nr 227, poz.1505; zm. z2009r. Nr 19, poz. 100, Nr 20, poz. 106, Nr57,
poz. 780, Nr 79, poz. 666, Nr 130, poz. 1070, Nr 215, poz. 1664; zm. z 2010 r. Nr 21, poz. poz. 104, Nr 28,
poz. 145, Nr 40, poz. 227, Nr 76, poz. 489, Nr 119, poz. 804, Nr 152, poz. 1018, Nr 152, poz. 1019, Nr 182,
poz. 1228, Nr 229, poz. 1498, Nr 249, poz. 1657; zm. z 2011r. Nr 32, poz. 159, Nr 63, poz. 322, Nr 94,
poz. 551, Nr 99, poz. 569, Nr 122, poz. 695, Nr 152, poz. 897, Nr 178, poz. 1060, Nr 224, poz. 1341; zm.
22012 r. poz. 460, poz. 951, poz. 1342, poz. 1513; zm. z 2013 r. poz. 21, poz. 139, poz. 165), o ile nie stanowi
naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslo-
ne w § 2 realizowane beda W sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.
(tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22009 r. Nr 157, poz. 1240, zm. z 2010 r. Nr 28, poz. 146, Nr 96, poz. 620, Nr 123, poz. 835, Nr 152,
poz. 1020, Nr 238, poz. 1578, Nr 257, poz. 1726, zm. z 2011 r. Nr 185, poz. 1092, Nr 201, poz. 1183, Nr 234,
poz. 1386, Nr 240, poz. 1429, Nr 291, poz. 1707; zm. z 2012 r. poz. 1456, poz. 1530, poz. 1548) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Miasta w sprawie wieloletniego programu inwestycyjnego;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ W uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane begda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacji w terenach elementarnych wskazanych
w § 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001r. (tekst jednolity Dz.U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858, zm.
z 2007 r. Nr 147, poz. 1033, zm. z 2009 r. Nr 18, poz. 97, zm. z 2010 r. Nr 47, poz. 278, Nr 238, poz. 1578; zm.
z22012r. poz. 951, poz.1513), ze srodkow wiasnych przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego,
w oparciu 0 uchwalane przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych
i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objgtych miejskim systemem ogrze-
wania i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust.5 i6 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXI1V/1000/13
Rady Miasta Szczecin
z dnia 14 pazdziernika 2013 r.

rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Stolczyn - Policka 3” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22012 r. poz. 647; zm. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; zm. z 2013 r. poz. 21, poz. 405) Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stotczyn - Policka 3” w Szczeci-
nie, wylozonego do publicznego wgladu w dniach: od 3 czerwca 2013 r. do 24 czerwca 2013 r. wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, wniesiono w ustalonym terminie do dnia 8 lipca 2013 r. jedna uwagg, zgodnie
z wykazem uwag stanowiacym integralng cz¢$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin w dniu 23 lipca 2013 r. rozpatrzyt powyzsza uwagg.
§ 3. Przyjmuje sig¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia zgloszonych uwag:

Uwaga dotyczaca dziatek nr 15/4 i nr 27 z obrebu 3007 (tereny elementarne: P.T.3006.MN,U, P.T.3007.ZP),
w zakresie:

1) zmiany ustalonych $rednic minimalnych dla nowych sieci stanowiacych uzbrojenie terenow na wigksze;

2) umozliwienia W granicach terenu P.T.3006.MN,U realizacji ciagu pieszo-jezdnego w miejscu wskazanego
na rysunku planu przebiegu ciagu pieszego 0 dostgpie ogdlnym;

3) ustalenia dla ciagu pieszo-jezdnego, realizowanego w terenie P.T.3006.MN,U, minimalnej szerokosci - 5 m;

4) umozliwienia, W granicach terenu P.T.3006.MN,U, sytuowania ogrodzen W odlegto$ci mniejszej niz’5 m od
korony skarpy oraz usunigcie zapisu 0 wymogu wykonania inwentaryzacji przyrodniczej terenu pod katem
wystepowania chronionych gatunkow roslin i zwierzat oraz ich siedlisk celem podjecia dziatan ochronnych;

5) rozszerzenia mozliwych form zabudowy terenu P.T.3006.MN,U o budynki w zabudowie szeregowej oraz
umozliwienia realizacji zabudowy 0 wyzszej intensywnosci (podwyzszenie wskaznika intensywnosci zabu-
dowy do 0,6) i zmniejszenia wymaganej minimalnej powierzchni dziatki pod pojedynczy dom mieszkalny
z 750 m? do 600 m?;

6) usuniecia zapisu 0 zakazie grodzenia i przegradzania terenu P.T.3007.ZP.

Uwaga czesciowo uwzgledniona.

W zakresie zmiany ustalen odnoszacych si¢ do kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania te-
renu P.T.3006.MN,U (pkt 5 uwagi) - dokonano zmiany minimalnej powierzchni dla nowo wydzielanych dzia-
fek na postulowane 600 m?, pozostawiajac ustalenia odnoszace sie¢ do formy i intensywnos$ci zabudowy, bez
zmian. Zgodnie z obowiazujacym Studium, przyszte zagospodarowanie terenéw zabudowy jednorodzinnej
W tym rejonie osiedla powinno stanowi¢ kontynuacje istniejacej, zabudowy jednorodzinnej (tj. wolno stojacej
lub blizniaczej 0 niskiej intensywno$ci zabudowy dziatki).

Odnos$nie pkt 1-3 uwagi - pozostawiono zapisy dotyczace minimalnych $rednic sieci inzynieryjnych i ustalenia
odnos$nie przeznaczenia i zagospodarowania terenu P.T.3006.MN,U. Ustalenia ogblne i szczegotowe projektu
planu umozliwiaja realizacje elementow zagospodarowania 0 wnioskowanych parametrach i przeznaczeniu, tj.
sieci i drogi w formie ciagu pieszo-jezdnego.

Odnosénie pkt 4 i pkt 6 uwagi - utrzymano zapisy projektu planu wynikajace z koniecznos$ci ochrony zaso-
boéw przyrodniczych na tym obszarze, wynikajace z uwarunkowan ekofizjograficznych i $rodowiskowych,
W tym wystepowania chronionego siedliska przyrodniczego i projektowanego uzytku ekologicznego.
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