DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Szczecin, dnia 13 grudnia 2013 r. Elektronicznie podpisany przez:

Ewa Muszyriska; ZUW
Data: 2013-12-13 09:24:50

Poz. 4457

UCHWALA NR XXXV/1017/13
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 18 listopada 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zawadzkiego - Klonowica 4”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (t.j. Dz. U. 22012 r. poz. 647; zm. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; zm. z 2013 r. poz. 21, poz. 405) Rada
Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr L11/1377/10 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 pazdziernika 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zawadzkiego -
Klonowica 4” w Szczecinie, zmienionej uchwata Nr XIV/321/11 Rady Miasta Szczecin z dnia 19 grudnia
2011 r., po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospoda-
rowania przestrzennego Miasta Szczecin (uchwata Nr XV11/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012r.)
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Zawadzkiego - Klonowica 4” w Szczecinie, na
obszarze osiedla Zawadzkiego - Klonowica w rejonie: ul. Eugeniusza Romera, ul. Wiadystawa Szafera,
al. Wojska Polskiego, ul. Unii Lubelskiej i ul. Zaktadowej, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje cztery obszary o tacznej powierzchni ok. 10,171 ha:

1) w rejonie ul. Eugeniusza Romera - 7,051 ha;

2) w rejonie ul. Wiadystawa Szafera - 1,39 ha;

3) w rejonie al. Wojska Polskiego - 0,35 ha;

4) w rejonie ul. Unii Lubelskiej i Zaktadowe;j - 1,38 ha.
3. Granice obszaru objetego planem okre$la rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.
4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne:

1) 2.Z.1135.U - pow. 0,6 ha;

2) 2.2.1136.MW,U - pow. 0,71 ha;
3) Z.2.1137.ZP - pow. 0,49 ha;

4) Z.Z.1138.U - pow. 1,66 ha;

5) Z2.2.1139.UO - pow. 1,64 ha;

6) Z.2.1140.UO - pow. 0,57 ha;

7) 2.2.1141.KG - pow. 0,24 ha;

8) 2.2.1142 KS - pow. 0,21 ha;

9) Z.2.1143.KD.D - pow. 0,96 ha;
10) 2.2.1144. MW, U - pow. 0,75 ha;
11) 2.2.1145.U - pow. 0,42 ha;

12) 2.Z2.1146.KDW - pow. 0,22 ha;
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13) 2.2.1147.MW,U - pow. 0,35 ha;
14) 2.2.1148.U,MW - pow. 1,38 ha.
§ 2. Przedmiotem planu sa tereny: ustug, ustug o$wiaty i nauki, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

mieszkaniowo-ustugowej, teren zieleni urzadzonej, teren parkingu dla samochodéw osobowych, teren garazy
dla samochodow osobowych, infrastruktury technicznej i uktad komunikacyjny.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000, stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralna cze¢écia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (uchwata
Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) stanowi Zatacznik nr 2 bedacy integralna czescia
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy inte-
gralna czeScia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalacznik nr 4, bedacy inte-
gralna czeScia uchwaly.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady za-
budowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz w tekscie planu W sposob nastgpujacy:
1) Z - litera oznaczajaca potozenie terenu W dzielnicy Zachod,;
2) Z - litera oznaczajaca potozenie terenu W osiedlu Zawadzkiego - Klonowica;
3) 1 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu;
4) 135 - liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego;
5) symbole uzyte W planie oznaczaja:
a) UO - teren ustug oswiaty i nauki,
b) U - teren ustug,
¢) U,MW - teren ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej,
d) MW, U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowe;j,
e) ZP - teren zieleni urzadzonej,
f) KG - teren garazy pigtrowych dla samochodow osobowych,
g) KS - parking dla samochodéw osobowych,
h) KD.D - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa,
i) KDW - teren drogi wewngtrzne;.

3. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegdtowym. Ustalenia ogdlne obowiazuja
na catym obszarze planu. Ustalenia szczegotowe obowiazuja dla terenu elementarnego.

4. Ustalenia formulowane sa W nastgpujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.
5. Pelny tekst ustalen dla okre$§lonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe.

6. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu.
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§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zréznicowana gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze ozdobnym, wy-
pemiajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. W liniach rozgraniczajacych ulicy), w tym takze na
sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach (np. skarpy, tarasy, bariery przeciwhatasowe, $ciany
w liniach rozgraniczenia dziatki, donice);

2) dachy strome - rozne formy dachéw 0 potaciach glownych pochylonych pod katem co najmniej 25 stopni;
za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy, koputowy lub kolebkowy, w ktorym cigciwa
tuku nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;

3) dachy plaskie - dachy o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 25 stopni;

4) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspotpracujace z sieciami inzy-
nieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwos¢ ich sprawnego dziatania. Najczesciej wystepujace
inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4 KV, szafki teletechniczne i elektro-
energetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i Sciekow, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go
stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne
i inne;

5) kompozycja obiektu - uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia budowli z rozmieszcze-
niem, wielkoScia i proporcjami otworéw, elementami programu architektoniczno-estetycznego (detale, fak-
tury materiatéw, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami taczacymi obiekt z otaczajacym terenem,
towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gtéwny;

6) kompozycja zespolu zabudowy - uktad ulic, placow, budynkéw i zieleni z uwzglednieniem linii zabudo-
wy, wysoko$ci zabudowy, ksztattu dachow i zwienczenia budynkow, nawierzchni utwardzonych;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico budynku nie
moze przekraczac nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;

9) obszar ruchu uspokojonego - obszar, w ktoérym stosuje si¢ r6zne formy ograniczenia i spowalniania ruchu
samochodow oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;

10) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie
wykonczonym na ptaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys: parteru - w wypadku, gdy jest on
wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych, albo §cian fundamentowych, jezeli na pozio-
mie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru;

przy czym do powierzchni zabudowy wlicza sig¢ powierzchnig wystepujacych w obrebie przyziemia ta-
kich elementéw budynku jak: prze$wity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wgltebne
(cofniete) i loggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogro-
dy zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowiace integralna czg$¢ budynku oraz powierzchnig obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czesci znajdujacych
si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni iramp zewnetrznych, studzienek przy
okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapow dachowych a takze nadwieszonych
czesci budynku powyzej parteru, basenow i sztucznych oczek wodnych;

przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ ocieplen realizowanych na budynkach istniejacych
w dniu wej$cia W zycie niniejszego planu;

11) reklama wolno stojaca - samodzielny obiekt stuzacy reklamie; Reklama wolno stojaca nie jest szyld;

12) reklama wbudowana - element wyposazenia elewacji/budynku lub urzadzenie stuzace reklamie. Rekla-
ma wbudowana nie jest szyld;

13) szyld - tablica lub urzadzenie, umieszczone na budynku lub dzialce, zawierajace: np. nazwe, logo, infor-
macje o zakresie dziatalnosci prowadzonej W miejscu oznaczenia;

14) stup reklamowy - nosnik informacji lub reklamy w formie walca lub o innej podstawie wielokatnej,
0 $rednicy do 180 cm i wysokos$ci do najwyzszego punktu przekrycia nie przekraczajacej 500 cm, przekryty
zadaszeniem ptaskim lub w ksztalcie kopuly, stozka itp.;

15) studnia awaryjna - studnia publiczna, zaktadowa lub wyznaczona studnia prywatna zapewniajaca zaopa-
trywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia, klesk zywiotowych lub wojny;
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16) $ciezka rowerowa - wydzielony w jezdni lub poza jezdnia pas przeznaczony dla ruchu rowerowego;
Sciezka rowerowa W rozumieniu planu jest rowniez ciag pieszo-rowerowy;

17) trasa rowerowa - spojny ciag réznych rozwiazan technicznych (przeznaczonych dla ruchu rowerowego)
obejmujacy: Sciezki rowerowe, ulice 0 ruchu uspokojonym, strefy zamieszkania oraz odcinki drog;

18) wartosciowy drzewostan - drzewa i krzewy, pomniki przyrody oraz aleje i parki zabytkowe a takze inne
pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych cech:
a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdtuz drég (poza obszarami laséw i parkow),
b) szczegolnie rzadkie drzewa i krzewy introdukowane,

¢) drzewa i krzewy gatunkow pospolitych 0 obwodach pnia mierzonego na wys. 130 cm: olsza, klon jesio-
nolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew - powyzej 200 cm, klon, kasztanowiec, morwa, jesion,
swierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza - powyzej 101 cm, dab, grab, buk, lipa, iglicznia, gtog,
jarzab, leszczyna turecka, zywotnik, platan klonolistny, wiaz, jodta, magnolia - powyzej 51 cm.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw;
2) zakazuje si¢ ustug zwiazanych z obstuga pojazdow: warsztaty samochodowe, blacharskie, lakiernicze;
3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
4) zakazuje si¢ lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu, a takze likwidacji innej zieleni stanowiacej element
kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej. Zakaz
nie obejmuje:

a) cig¢ sanitarnych,
b) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacja i przebudowa ulic, Z zastrzezeniem. pkt 2,
C) niezbednej wycinki pojedynczych drzew, zwiazanej z realizacja inwestycji, Z zastrzezeniem. pkt 2;

2) w przypadku wycinki warto$ciowego drzewostanu obowiazuje zastapienie likwidowanego drzewostanu
nowymi nasadzeniami - nie dotyczy realizacji i przebudowy ulic, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowia
Inaczej,

3) wszelkie uciazliwo$ci wynikajace z lokalizacji ustug powinny zamykac si¢ W granicach dziatki budowlanej;

4) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé poza zasiegiem zagrozen
i uciazliwos$ci okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) dopuszcza sig¢ wznoszenie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiggu zagro-
zen i ucigzliwosci pod warunkiem zastosowania srodkow technicznych zmniejszajacych te uciazliwosci po-
nizej poziomu ustalonego W przepisach;

6) na dziatkach inzynieryjnych urzadzen sieciowych nie obowiazuje wymog realizacji powierzchni terenu bio-
logicznie czynnej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala sie¢ sposdb mierzenia wysokosci zabudowy od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku (z wytaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych, gospodarczych i garazy podziemnych) do
najwyzszego punktu przekrycia dachu (z wytaczeniem obiektow i urzadzen technicznych takich jak np.: in-
frastruktura telekomunikacyjna, maszynownie dzwigéw oraz wyjs$cia na dach, pomieszczenia dla obshugi
parkingu, o ile parking znajduje si¢ na dachu);

2) dopuszcza sig¢ zabudowg bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) dopuszcza sie¢ wysuniecia poza obowiazujaca i nieprzekraczalng linie zabudowy na wysokosci powyzej
parteru: wykuszy, balkonow, gzymsow wienczacych - do 1,2 m, innych elementow programu architekto-
nicznego - do 0,7 m, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowia inaczej. Linie zabudowy przyziemia traktuje
sie jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu architektonicznego z wytaczeniem: schodéw
zewngtrznych, daszkéw nad wejsciami, studzienek do§wietlajacych piwnice, zjazdéw do garazy oraz ramp;

4) place zabaw i place parkingowe realizuje sie z bogatym programem zieleni;
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5) na calym obszarze, chyba ze ustalenia szczegbtowe stanowia inaczej, zakazuje si¢ lokalizowania tymcza-
sowych obiektow budowlanych w rozumieniu planu okre§lonych jako: kioski, pawilony, mate punkty ga-
stronomiczne, obiekty przypominajace ksztaltem towary a takze wszelkie pojazdy, przyczepy, barakowozy
itp. na kotach lub innych podporach, z ktorych odbywa si¢ handel lub $wiadczone sa ustugi, z zastrzeze-
niem pkt 6. Do tymczasowych obiektow budowlanych w rozumieniu planu nie zalicza si¢ kioskowiat i wiat
przystankowych lokalizowanych wylacznie jako obiekty wyposazenia przystankow komunikacji zbiorowej;

6) na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie, chyba ze ustalenia szczegbtowe stanowig inaczej:

a) obiektow zwiazanych z imprezami okoliczno$ciowymi do kilku dni (wystawy, kiermasze $wiateczne itp.),
b) letnich ogrédkow gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,
C) obiektow zwiazanych z gospodarka odpadami;

7) obiekty matej architektury oraz inne obiekty stanowiace wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskie-
go, np. kioskowiaty i wiaty przystankowe, budki telefoniczne, lampy, stupy reklamowe, nie moga powo-
dowa¢ ograniczen dla komunikacji szynowej, kotowej, rowerowe;j i pieszej, w tym dla umieszczania zna-
kow i sygnatow drogowych;

8) zakazuje si¢ lokalizacji nowych reklam wolno stojacych i wbudowanych oraz przedtuzania lokalizacji ist-
niejacych na okres dluzszy niz 3 lata, liczac od dnia wejScia W zycie niniejszego planu, chyba Ze ustalenia
szczegbdtowe stanowig inaczej. Zakaz nie obejmuje stupow reklamowych;

9) zakazuje si¢ umieszczania reklam/baneréw/siatek reklamowych rozpigtych na catej lub czesci elewacji bu-
dynku, za wyjatkiem reklam/baneréw/siatek reklamowych na rusztowaniach, ogrodzeniach, instalowanych
W trakcie prowadzonych rob6t budowlanych;

10) na stupach o$wietleniowych dopuszcza si¢ tablice zawierajace informacje miejskie lub/i turystyczne;

11) dopuszcza sig¢ utrzymanie zainwestowania i uzytkowania nie spetniajacego ustalen planu, istniejacego
w dniu wejscia W zycie niniejszego planu, do czasu zapotrzebowania terenu na cele zgodne z przeznacze-
niem terenu;

12) nie spetniajace ustalen planu istniejace budynki, moga by¢ poddawane remontom i przebudowie bez pra-
wa powigkszania kubatury budynku, chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej;

13) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych garazy blaszanych itp.; istniejace tymczasowe garaze do likwidacji,
dopuszcza si¢ ich uzytkowanie do czasu zapotrzebowania terenu na cele zgodne z przeznaczeniem terenu;

14) dopuszcza sig realizacje garazy podziemnych;

15) stacje transformatorowe o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych;

16) dopuszcza si¢ wysunigcia ocieplen budynkéw poza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy;

17) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy jako iloraz sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nad-
ziemnych, liczonej po zewnetrznym obrysie muréow (z wytaczeniem tarasow i balkonow), do powierzchni
dziatki budowlanej; do obliczania powierzchni poddasza przyjmuje si¢ powierzchni¢ po jego obrysie ze-
wnetrznym,

18) okreslone w ustaleniach szczegotowych wskazniki intensywnos$ci zabudowy nie dotycza obiektow inzy-
nieryjnych, garazy na poziomie terenu, garazy wbudowanych w skarpy i naziemnych czgs$ci garazy pod-
ziemnych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i po-
dziatu nieruchomosci;

2) dla terenow objetych planem ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, w za-
kresie parametrow: powierzchni dziatki, szerokosci frontu dziatki wzdtuz drég publicznych oraz kata poto-
zenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem z istniejacych i projektowanych drog publicz-
nych i wewngtrznych, potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) ustala si¢ powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z uktadem zewngtrznym przede
wszystkim poprzez ulice:

a) al. Wojska Polskiego - potaczenie z obszarem Srodmiescia oraz wylotem w kierunku Polic,
b) ul. Zawadzkiego - ulica do obstugi ruchu lokalnego doprowadzajaca ruch do al. Wojska Polskiego,
c) ul. Romera - ulica do obstugi ruchu lokalnego doprowadzajaca ruch do ul. Szafera;
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3) realizacje kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiane
sposobu uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem na terenie przedsigwzigcia odpo-
wiedniej ilo$ci miejsc postojowych dla samochodow osobowych i rowerdw, nie mniejszej niz ta, ktora wy-
nika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja przedsigwzigcia; do obliczania zapotrzebo-
wania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych i rowerow przyjmuje si¢ wskazniki liczby miejsc

postojowych na podstawie ponizszych tabel:

a) minimalne wskazniki liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dla terenéw elementar-

nych Z.Z2.1147.MW,U; Z.Z.1148.U MW:

Lp. Obiekt Iub teren J(_ednos_tka Wskaznik liczby miejsc
obliczeniowa postojowych

1. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1

2. | Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie 2

3. | SKlepy 0 powierzchni sprzedazy do 2000 m? 100 m? pow. sprzedaz. 2,5

Restauracje, kawiarnie, inne (z wytaczeniem baréw .

4 mlecznych i jadtodajni charytatywnych) 10 miejsc konsump. 2

5. | Biura, urzedy, banki 100 m? pow. uzytk.* 2

6. | Mate obiekty sportu i rekreacji (np. sitownie, fitness) 10. korzystag a[.cych 2
jednoczesnie

7 |Inne obiekty rekreacyjno-sportowe 5 uzytkownikow 1

8. | Sale konferencyjne, o$rodki szkoleniowe 5 uzytkownikow 1

9. | Rozrywka (puby, dyskoteki, salony gier itp.) 10 uzytkownikow 1

10. | Ustugi rézne 100 m? pow. uzytk.* 1

11.| Rzemiosto ustugowe 5 zatrudnionych** 2

12.| Przychodnie, itp. 1 gabinet 2

13. | Obiekty ekspozycyjno-handlowe 100 m? pow. uzytk.* 2

14. | Hotele, pensjonaty 10 t6zek 2,5

15. | Domy studenckie, hotele pracownicze 10 16zek 2

16. | Kina, teatry 100 miejsc siedzacych 20

. . 100 uzytkownikow 20+ 2 miejsca postojowe

17.| Muzea, obiekty wystawowe, galerie, itp. jednoczesnie dla autokarow

18. | Biblioteki 20 uzytkownikéw 1
jednoczesnie

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.;

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

b) wskazniki liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dla pozostatych terenow elementarnych:

Lp. Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa | Y Skaznik liczby migjsc
postojowych
1. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1
2. | SKlepy o powierzchni sprzedazy do 2000 m? 100 m? pow. sprzedaz. 2
Restauracje, kawiarnie, inne (z wytaczeniem barow -
3 mlecznych i jadtodajni charytatywnych) 10 miejsc konsump. !
4. | Biura, urzedy, banki 100 m? pow. uzytk.* 2
5. | Szkoty podstawowe | gimnazja 1 sala dydaktyczna 1
6. | Szkoty érednie i zawodowe 1 sala dydaktyczna 1
7. | Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne 4 miejsca dydaktyczne 1




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

Poz. 4457

8. | Placowki opiekunczo-wychowawcze 5 zatrudnionych
9. | Przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci 25 dzieci
10. Male obiekty sportu i rekreacji (np. sitownie, 10. korzystaj agych 1
fitness) jednoczesénie
11. | Inne obiekty rekreacyjno-sportowe 5 uzytkownikow 1
12. | Sale konferencyjne, osrodki szkoleniowe 5 uzytkownikow 1
13. | Rozrywka (puby, dyskoteki, salony gier itp.) 10 uzytkownikoéw 1
14. | Ustugi rozne 100 m? pow. uzytk.* 1
15. | Rzemiosto ustugowe 5 zatrudnionych** 1
16. | Przychodnie, itp. 1 gabinet 1
17. | Obiekty ekspozycyjno-handlowe 100 m? pow. uzytk.* 1
18. | Hotele, pensjonaty 10 16zek 2,5
19. | Domy studenckie, hotele pracownicze 10 t6zek 2
20. | Kina, teatry 100 miejsc siedzacych 10
21. | Muzea, obiekty wystawowe, galerie, itp. 10?@3?:5;;53;50"" 10+ 2dlr2 ':iigii%iojowe
22. | Biblioteki 20 uzytkownikéw 1

jednoczesnie

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.;

¢) minimalne wskazniki liczby miejsc postojowych dla roweréw dla catego obszaru planu:

Lp. Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa WSka;gsl}:o}g:\,@zgn 1egse

1. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 0,2

2. | Budynki mieszkalne jednorodzinne nie okresla si¢

3. | Sklepy o powierzchni sprzedazy do 2000 m? 100 m? pow. sprzedaz. 1

4, i?:S;LZZ?r?Lahgzry‘gl;fvi‘;Tgl baréw mlecznych 10 miejsc konsump. 0,5

5. | Biura, urzedy, banki 100 m? pow. uzytk.* 0,6

6. | Szkoty podstawowe i gimnazja 1 sala dydaktyczna 0,5

7. | Szkoty $rednie i zawodowe 1 sala dydaktyczna 1

8. | Szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne 4 miejsca dydaktyczne 0,2

9. | Placéwki opiekunczo-wychowawcze nie okresla si¢

10. | Przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci 25 dzieci 1

11 fli\;lna:gsg)biekty sportu i rekreacji (np. sitownie, 10 miejsc w szatni 1

12. | Inne obiekty rekreacyjno-sportowe 10. uzytkow,ni.k ow 1
jednoczesnie

13. | Sale konferencyjne, o$rodki szkoleniowe 100 miejsc 1

14. | Rozrywka (puby, dyskoteki, salony gier itp.) nie okresla si¢

15.| Ustugi rézne nie okresla si¢

16. | Rzemiosto ustugowe 10 zatrudnionych** 0,5

17.| Przychodnie, itp. 1 gabinet 0,3

18. | Obiekty ekspozycyjno-handlowe 100 m? pow. uzytkowej 0,5
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19. | Hotele, pensjonaty 10 16zek 0,2
20. | Domy studenckie, hotele pracownicze 10 16zek 1
21.| Kina, teatry 100 miejsc siedzacych 2,5

10 uzytkownikow

22.| Muzea, obiekty wystawowe, galerie, itp. jednoczesnie 0,5
23. | Biblioteki 20 uzytkownikow 1
jednoczesnie

* do powierzchni uzytkowej, W przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.;
** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie;
4) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to zaokragla sig¢ go
pomijajac koncoéwki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5, za$ koncowki wyzsze od 0,5 zaokragla si¢
w gore do liczby catkowitej;
5) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerow na terenie przedsigwzigcia do-
puszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego na chodniku pod warunkiem nie powodowania
ograniczen W ruchu pieszych;
6) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe okreslone w pkt 3 nie obowiazuja w przypadku:
a) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego (takze tym-
czasowego) itp. wywotujacego potrzeby do 1 miejsca postojowego,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki gastrono-
miczne itp.),

) zmiany sposobu uzytkowania istniejacego W dniu wejScia W zycie niniejszego planu poddasza na cele
mieszkalne,

d) gdy ustalenia szczegotowe stanowia inaczej;

7) pokazane na rysunku planu przebiegi ciagow pieszo-rowerowych sg przebiegami przyblizonymi; uscislenie
ich przebiegu nastapi na etapie projektu koncepcyjnego lub budowlanego ulicy, a takze w projektach zago-
spodarowania terenu;

8) oprécz przebiegdw ciagdw pieszo-rowerowych wskazanych na rysunku planu dopuszcza si¢ prowadzenie
tras rowerowych.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) linie rozgraniczajace ulic, drog wewnetrznych oraz ciagow pieszych wyznaczaja korytarze infrastruktury
technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu, z zastrzezeniem pkt 14;

2) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego - poza terenami wymienio-
nymi w pkt 1 - wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktoérych moga by¢ prowadzone sieci
uzbrojenia terenu do obstugi danego terenu elementarnego, Z zastrzezeniem pkt 14;

3) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci uzbrojenia tere-
Nnu wraz zrealizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone planem
przeznaczenie terenu;

4) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci wodociagowych zasilanych z istniejacych ma-
gistrali i sieci wodociagowych w ulicach: Wojska Polskiego, Unii Lubelskiej, Szafera, Zawadzkiego, Ro-
mera;

5) system wodociagowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia W wodg W warunkach specjalnych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej,
b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wodg dla celéw przeciwpozarowych;

6) odprowadzanie SciekOw sanitarnych ustala sig istniejaca | nowa kanalizacja sanitarna do kolektora sanitar-
nego i ogoélnosptawnego w ulicach: Wojska Polskiego, Unii Lubelskiej, Szafera, Zawadzkiego, Romera;
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7) odprowadzanie wod opadowych istniejaca i nowa kanalizacja deszczowa do kolektora deszczowego i ogdlno-
sptawnego w ulicach: Wojska Polskiego, Unii Lubelskiej, Szafera, Zawadzkiego, Romera. Przed zrzutem
do odbiornika wody deszczowe nalezy podczysci¢ w piaskowniku i separatorze substancji ropopochod-
nych; przed wlaczeniem do sieci deszczowej dopuszcza sig¢ retencje wod opadowych (zbiornik do groma-
dzenia wod opadowych) w terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowa; zaleca si¢
wykorzystanie wod opadowych do celow gospodarczych; dla inwestycji realizowanych z zabudowa, 0 po-
wierzchni dachu powyzej 1 000 m?, obowiazuje retencja wod opadowych z wykorzystaniem do celow go-
spodarczych z opéznionym zrzutem do kanalizacji deszczowej;

8) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze, jak
i poza obszarem planu;

9) zaopatrzenie w ciepto poprzez istniejace i nowe magistrale i sieci cieplne zlokalizowane w obszarze, jak
i poza obszarem planu, a takze poprzez lokalne i indywidualne zrodta ciepta;

10) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta wykorzystujacych: niskoemisyjne insta-
lacje grzewcze na paliwo state, gaz, olej opatowy, energi¢ elektryczna lub odnawialne zrodia energii jak:
kolektory stoneczne, pompy cieplne itp. 0 parametrach emisji zanieczyszczen spetniajacych warunki ochro-
ny srodowiska lub w dostosowaniu do warunkow geologicznych zgodnie z przepisami prawa geologiczne-
go i gorniczego; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej zgodnie z pkt1 i2 oraz w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej pomigdzy linia zabudowy, a linia rozgraniczajaca ulic;

11) dopuszcza si¢ budowe kogeneracyjnych lokalnych zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energi¢
elektryczna;

12) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych i nowych sieci elektroenergetycznych 15 kV i 0,4 kV po-
przez istniejace i nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

13) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych 0,4 KV i budowe sieci kablowych
w nowej lokalizacji;

14) dopuszcza si¢ realizacjg sieci I infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
wszystkie nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia okre$lone w planie nie dotycza sieci i infrastruktury
telekomunikacyjnej;

15) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej; dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji: sieci, urzadzen i obiektow
zwiazanych z infrastruktura telekomunikacyjna;

16) dopuszcza sie czasowe gromadzenie odpaddéw statych w pojemnikach ustawionych na poszczegodlnych
posesjach, przy czym sposob gromadzenia odpadow winien zapewni¢ mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki;
17) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ ustawienie pojemnikow stuzacych gromadzeniu i selek-

tywnej zbidrce odpadow przeznaczonych do odzysku;

18) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako pod-
ziemne;

19) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociagowa 90 mm, sie¢ ga-
zowa 25 mm, sie¢ cieplna 2x40 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m;

20) przebiegi sieci inzynieryjnych okres§lone na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi; uscislenie prze-
biegu i kierunku utozenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego;

21) teren objety planem znajduje sig¢ W strefie wysokiej ochrony wod oraz w strefie zwykltej ochrony Gtowne-
go Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP-122 ,,Dolina Kopalna Szczecin” - Decyzja Ministra Ochrony Sro-
dowiska, Zasoboéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 23.12.1998 r., Nr DG kdh/BJ/489-6153/98) i podlega
ochronie w zakresie ustalonym w dokumentacji geologicznej zbiornika zatwierdzonej przez Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny Z.Z.1135.U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa, w tym ustugi handlu 0 powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
200 m?.
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2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna, w granicach dziatki budowlanej: 25%;

2) zakazuje si¢ wycinki debu szyputkowego rosnacego przy potudniowej granicy terenu elementarnego, ozna-
czonego na rysunku planu, jako drzewo szczegdlnie cenne przyrodniczo. Dopuszcza si¢ cigeia sanitarne
i pielegnacyjne;

3) obowiazuje zachowanie i odtwarzanie zieleni wysokiej wzdhuz terenu Z.Z.1143.KD.D.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 14 m w czgsci krytej dachem stromym, do wys. 8 m w czesci krytej
dachem ptaskim;

3) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1-1,5;

5) dopuszcza si¢ szyldy, instalowane W sposob nie przystaniajacy elementow wystroju architektonicznego,
otwordéw okiennych i drzwiowych:

a) 0 powierzchni ekspozycyjnej kazdego do 1,2 m?,
b) wykonane w formie liter lub znakéw, umieszczone w dowolnym miejscu budynku;

6) dopuszcza si¢ reklamy wbudowane 0 powierzchni nie przekraczajacej 5% kazdej elewacji, instalowane
W sposob nie przystaniajacy elementow wystroju architektonicznego, otworéw okiennych i drzwiowych;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu: Z.Z.1143.KD.D, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie obstuge terenu od ul. Szafera potozonej poza obszarem planu;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie Sciekéw i wod opadowych w oparciu
0 sieci uzbrojenia w terenach: Z2.Z.1143.KD.D, Z.Z.1135.U, Z.Z2.1136.MW,U oraz ul. Szafera i ul. Romera (poza
obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elek-
troenergetycznych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz budowg sieci w terenie elementarnym.
§ 8. Teren elementarny Z.Z2.1136.MW,U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza sie lokalizacje ustug wbudowanych w partery budynkéw wielorodzinnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna, w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) zakazuje sie¢ wycinki debu szyputkowego rosnacego przy potnocnej granicy terenu elementarnego, ozna-
czonego na rysunku planu, jako drzewo szczegolnie cenne przyrodniczo. Dopuszcza si¢ cigcia sanitarne
i pielggnacyjne.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 25%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 40 m;

3) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazy do 3,5 m;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 - 1,8;

5) budynki kryte dachami ptaskimi;

6) dopuszcza si¢ szyldy 0 powierzchni ekspozycyjnej kazdego do 1,2 m?;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu: Z.Z2.1143.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla sig¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie Sciekéw i wod opadowych w oparciu
0 sieci uzbrojenia w terenach: Z.Z2.1143.KD.D, Z.Z.1135.U, Z.Z.1136.MW, U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociagowe;j, cieplnej, elektroenerge-
tycznych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz budowg sieci W terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji stacji transforma-
torowej 15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV.
§ 9. Teren elementarny Z.Z2.1137.ZP.

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu, atakze likwidacji innej zieleni stanowiacej element
kompozycji zespotu zieleni, za wyjatkiem:
a) cig¢ sanitarnych,
b) cig¢ korekcyjnych,
c¢) wycinki dla lokalizacji niezbednych nowych alejek i placykow oraz urzadzen parkowych zwiazanych
z rekreacja czynna,
d) niezbednej wycinki przeggszczonych fragmentow parku,
e) dziatan wynikajacych z ustalenia ust. 3, pkt 2;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 70% powierzchni catego terenu elementarnego;
3) zakazuje si¢ wycinki lipy drobnolistnej rosnacej W centralnej czesci parku, oznaczonej na rysunku planu,
jako drzewo szczegolnie cenne przyrodniczo.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig lokalizacji zabudowy;

2) obowiazuje rewaloryzacja zespotu zieleni urzadzonej 0 charakterze parkowym w oparciu o kompleksowe
dziatania obejmujace caty teren parku;

3) dopuszcza sie¢ wyposazenie terenu W elementy matej architektury, place zabaw, miejsca rekreacji itp.;

4) dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe W formie wystaw plenerowych, kiermaszy $wiatecznych
i okolicznosciowych.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu: Z2.Z2.1143.KD.D;

2) w terenie lokalizacja ciagu pieszo-rowerowego, oznaczonego na rysunku planu, taczacego teren Z.Z.1143.KD.D
z ulica gléwna w osiedlu Krzekowo-Bezrzecze, poza obszarem planu;

3) zakazuje sig lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zaopatrzenie w wodg, energig elektryczna realizuje sig¢ W oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.Z.1143.KD.D;

2) dopuszcza sig przebudowg, rozbudowg, remont, likwidacjg sieci: elektroenergetycznej, kanalizacji sanitar-
nej i deszczowej oraz budowe sieci W terenie elementarnym.
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§ 10. Teren elementarny Z.Z.1138.U.
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi, ustugi o$§wiaty i nauki, ustugi kultury;
2) dopuszcza sig¢ mieszkalnictwo zbiorowe;
3) dopuszcza si¢ ustugi handlu 0 powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 200 m?;
4) dopuszcza si¢ funkcjg¢ mieszkalna istniejaca W dniu wejscia W zycie niniejszego planu.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna, w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 19 m;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,25 - 2;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;

5) dopuszcza si¢ szyldy, instalowane W sposob nie przystaniajacy elementéw wystroju architektonicznego,
otwordéw okiennych i drzwiowych:

a) w parterach budynkow, 0 facznej powierzchni nie przekraczajacej 15% powierzchni elewacji parteru
a takze szyldy dwustronne instalowane prostopadle do elewacji, 0 powierzchni ekspozycyjnej do 1,2 m?
jednostronnie,

b) wykonane w formie liter lub znakoéw, umieszczone w dowolnym miejscu budynku;

6) dopuszcza si¢ reklamy wbudowane 0 powierzchni nie przekraczajacej 5% kazdej elewacji, instalowane
W sposob nie przystaniajacy elementow wystroju architektonicznego, otworéw okiennych i drzwiowych;

7) dopuszcza sig 2 reklamy wolno stojace, dwustronne 0 powierzchni ekspozycyjnej do 2,2 m? jednostronnie,
0 maksymalnej wysokosci do 2,5 m nad poziomem terenu, zlokalizowane w sposob nie powodujacy ogra-
niczen dla komunikacji pieszej i rowerowej;

8) czes$¢ terenu objeta strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ozna-
czong na rysunku planu;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu: Z.Z2.1143.KD.D, ul. Romera potozonej poza obszarem planu;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w oparciu
0 sieci uzbrojenia w terenach: Z.Z.1143.KD.D, Z.Z.1138.U oraz ul. Romera (poza obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elek-
troenergetycznych oraz budowe sieci w terenie elementarnym.

§ 11. Teren elementarny Z.Z.1139.UO.
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ustugi o§wiaty.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) obowiazuje zachowanie i odtwarzanie zieleni wysokiej wzdhuz terenu Z.Z.1143.KD.D;
3) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
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2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 - 1,2;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;

5) dopuszcza si¢ szyldy, instalowane W sposob nie przystaniajacy elementow wystroju architektonicznego,
otwordéw okiennych i drzwiowych:

a) o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?,
b) wykonane w formie liter lub znakow, umieszczone w dowolnym miejscu budynku;

6) dopuszcza si¢ reklamy wbudowane 0 powierzchni nie przekraczajacej 5% kazdej elewacji, instalowane
W sposob nie przystaniajacy elementow wystroju architektonicznego, otworéw okiennych i drzwiowych;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

8) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,
oznaczony na rysunku planu. W granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placow zabaw, zieleni, boisk,
matej architektury itp. oraz niezbgednego uzbrojenia zwiazanego z tym zagospodarowaniem.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu: Z.Z2.1143.KD.D;

2) dopuszcza sig obstuge z terenu Z.Z2.1143.KD.D poprzez teren Z.2.1138.U;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w oparciu
0 sieci uzbrojenia w terenach: Z.Z.1143.KD.D, Z.Z.1139.U oraz ul. Romera (poza obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elek-
troenergetycznych oraz budowe sieci w terenie elementarnym;

3) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji transforma-
torowej 15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV.
§ 12. Teren elementarny Z.Z.1140.UO.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi o§wiaty;

2) dopuszcza sie lokalizacje biblioteki;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug spotecznych: placowka opiekuncza wsparcia dziennego $wietlica, uniwer-
sytet Il wieku, catlodobowe placéwki opieki dla osob starszych itp.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 20%;

2) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni;

3) obowiazuje realizacja zieleni wysokiej wzdhuz terenu Z.Z.1142.KS i Z.Z.1141 . KG.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 - 1,4;

4) budynki kryte dachami ptaskimi;

5) dopuszcza sig szyldy, instalowane W sposob nie przystaniajacy elementéw wystroju architektonicznego,
otwordéw okiennych i drzwiowych:

a) o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?,
b) wykonane w formie liter lub znakow, umieszczone w dowolnym miejscu budynku;

6) dopuszcza si¢ reklamy wbudowane 0 powierzchni nie przekraczajacej 5% kazdej elewacji, instalowane
W sposéb nie przystaniajacy elementow wystroju architektonicznego, otworow okiennych i drzwiowych;
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7) nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu;

8) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ust. 1, dopuszcza si¢ jako zagospodarowanie tymczasowe
parking dla samochodéw osobowych.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu: Z.Z2.1143.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych w oparciu
0 sieci uzbrojenia w terenach: 2.Z2.1143.KD.D, Z.Z.1139.U0O, Z2.Z.1142.KS, Z2.Z.1137.ZP;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociagowe;j, cieplnej, elektroenerge-
tycznych oraz budowe sieci w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 KV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV.
§ 13. Teren elementarny Z.Z2.1141.KG.
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zespot garazy pigtrowych dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

Wzdtuz ul. Romera (poza obszarem planu) obowiazuje realizacja pasa zieleni §redniowysokiej, 0 szerokosci
min. 1,5 m.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy zespotu garazy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 6,5 m od
posadzki dolnego poziomu garazy do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

2) obiekty kryte dachami ptaskimi;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 55%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 - 1,1;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy, okre$lona na rysunku planu;

6) zespot garazy o jednolitej formie architektonicznej.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z ul. Romera potozonej poza obszarem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwod opadowych realizuje sig
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.Z.1143.KD.D oraz ul. Romera (poza obszarem planu).

§ 14. Teren elementarny Z.Z2.1142 KS.
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni;
2) obowiazuje realizacja zieleni wysokiej wzdtuz terenu Z.Z.1140.UO.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych.
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4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu: Z2.Z2.1143.KD.D.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje si¢ W oparciu o Sieci
uzbrojenia w terenie Z.Z2.1143.KD.D;

2) odprowadzenie wod deszczowych do kanalizacji deszczowej po podczyszczeniu w piaskowniku i separato-
rze substancji ropopochodnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacjg sieci elektroenergetycznych oraz budowg sieci
w terenie elementarnym.

§ 15. Teren elementarny Z.Z.1143.KD.D.
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni;
2) wzdtuz granicy z terenem Z.Z.1140.UO obowiazuje realizacja zieleni wysokie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ 2 reklamy wolno stojace, dwustronne 0 powierzchni ekspozycyjnej do 2,2 m? jednostronnie,
0 maksymalnej wysokosci do 2,5 m nad poziomem terenu, zlokalizowane w sposob nie powodujacy ogra-
niczen dla komunikacji pieszej i rowerowej;

2) ulica zakoniczona placem manewrowym;

3) istniejace garaze murowane sasiadujace z terenem Z.Z2.1142.KS - do likwidacji, dopuszcza si¢ ich utrzyma-
nie i uzytkowanie do czasu zapotrzebowania terenu na cele okreslone w ust. 1, garaze moga by¢ poddawane
remontom, bez prawa powickszania kubatury.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8 m do 35 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia 0 dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik z zastrzezeniem
pkt 6;

3) ustala si¢ na ulicy obszar ruchu uspokojonego;

4) ustala sie ciag pieszo-rowerowy, oznaczony na rysunku planu, taczacy ciagi pieszo-rowerowe, lokalizowa-
ne w terenie Z.Z.1137.ZP i w ul. Romera potozonej poza obszarem planu;

5) obowiazuje lokalizacja miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, przynajmniej na odcinku ulicy
wzdtuz granicy z terenem Z.2.1140.U0;

6) w przypadku jednostronnego chodnika sytuuje si¢ go po wschodniej stronie ulicy, az do potaczenia z Cia-
giem pieszo-rowerowym ustalonym w pkt 4.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczne, kanalizacja sanitarna i deszczowa — z dopusz-
czeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy sieci w terenie elementarnym:;

2) ustala sie realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i deszczoweyj.
§ 16. Teren elementarny Z.Z.1144 MW, U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sie ustugi, w tym ustugi handlu 0 powierzchni sprzedazy nie wigekszej niz 200 m?.
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2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ zmniejszania powierzchni terenu biologicznie czynnej, istniejacej W dniu wejscia W zycie ni-
niejszego planu, w granicach terenu elementarnego;

2) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 42%;

2) dopuszcza si¢ ustugi w parterach i na 1 pigtrze;

3) obowiazuje utrzymanie wysokosci zabudowy, istniejacej W dniu wejscia W zycie niniejszego planu, z za-
strzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza sig rozbudowg ustug do wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych nie wyzej niz do 7 m;

5) zakazuje si¢ lokalizacji nowych wolno stojacych tymczasowych obiektow ustugowych, istniejace obiekty
moga by¢ poddawane remontom, wymianie na nowe i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy: 3 - 4;
7) budynki kryte dachami ptaskimi;

8) dopuszcza si¢ szyldy, instalowane W sposob nie przystaniajacy elementow wystroju architektonicznego,
otwordéw okiennych i drzwiowych:

a) w parterach budynkow, 0 tacznej powierzchni nie przekraczajacej 15% powierzchni kazdej elewacji par-
teru a takze szyldy dwustronne instalowane prostopadle do elewacji, 0 powierzchni ekspozycyjnej do 1,2
m? jednostronnie,

b) wykonane w formie liter lub znakow, umieszczone w dowolnym miejscu budynku;
9) zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych i obiektéw gospodarczych;
10) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu: Z2.Z2.1146.KDW, ul. Zawadzkiego potozonej poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5, z zastrzezeniem
pkt 3;

3) w przypadku realizacji ustalenia okreslonego w ust. 3 pkt 4 nie obowiazuja wymogi dotyczace realizacji
miejsc postojowych ustalone w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w oparciu
o sieci uzbrojenia w terenach: Z.Z.1146.KDW, Z.Z.1144.MW,U, Z.Z.1145.U oraz ul. Zawadzkiego
i ul. Szafera (poza obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elek-
troenergetycznych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz budowe sieci w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji transforma-
torowej 15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV.

§ 17. Teren elementarny Z.Z.1145.U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza sie ustugi handlu 0 powierzchni sprzedazy do 2000 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zabudowa na dziatce 2/53 obr. 2008:
a) wysokos¢ - 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz 9,5 m,
b) dachy o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 25 stopni;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -17- Poz. 4457

2) zakazuje sie lokalizacji nowych wolno stojacych tymczasowych obiektow ustugowych, istniejace w dniu
wejscia W zycie niniejszego planu tymczasowe obiekty ustugowe typu kontenerowego wzdluz terenu
Z2.7.1146.KDW - docelowo do likwidacji, obiekty moga by¢ poddawane remontom, wymianie na nowe
i przebudowie;

3) po likwidacji tymczasowych obiektow ustugowych, okreslonej w pkt 2, wzdtuz terenu Z.Z.1146. KDW lo-
kalizacja zabudowy ustugowe;:

a) realizowanej w oparciu 0 kompleksowa koncepcj¢ zabudowy,
b) o elewacjach z materiatéw wysokiej jakosci,
c) wysokos¢ - 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 4,5 m,
d) dachy o potaciach nachylonych pod katem mniejszym niz 25 stopni, 0 kacie nachylenia jednakowym na
catej dtugosci zabudowy;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) na dziatce nr 2/53 obr. 2008: 51%,
b) na pozostatym terenie: 60%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) na dziatce nr 2/53 obr. 2008: 0,2 - 0,5,
b) na pozostatym terenie: 0,1 - 0,6;
6) dopuszcza si¢ szyldy, instalowane W sposob nie przystaniajacy elementow wystroju architektonicznego,
otwordéw okiennych i drzwiowych:

a) 0 tacznej powierzchni nie przekraczajacej 15% powierzchni kazdej elewacji a takze szyldy dwustronne
instalowane prostopadle do elewacji, 0 powierzchni ekspozycyjnej do 1,2 m? jednostronnie,

b) wykonane w formie liter lub znakow, umieszczone w dowolnym miejscu budynku;

7) obiekt na potrzeby OC - istniejaca studnia publiczna awaryjna na dziatce 2/53 obr. 2008, oznaczona na ry-
sunku planu - do zachowania;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu: Z.Z2.1146.KDW, z drogi wewnetrznej potozonej poza obszarem planu wzdtuz potudnio-
wej granicy terenu elementarnego Z.Z.1145.U;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5, z zastrzezeniem
pkt 3;

3) dla zabudowy ustugowej realizowanej na dziatkach 2/54 i 2/64 obr. 2008 nie obowiazuja wymogi dotycza-
ce realizacji miejsc postojowych ustalone w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w oparciu
0 sieci uzbrojenia w terenach: Z.Z.1146.KDW, Z.Z.1144. MW, U, Z.Z.1145.U oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: cieplnej, elektroenergetycznych oraz bu-
dowe sieci W terenie elementarnym;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont studni publicznej awaryjnej, oznaczonej na rysunku planu.
§ 18. Teren elementarny Z.Z.1146.KDW.
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza sig realizacj¢ bogatego programu zieleni.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Dopuszcza si¢ 4 reklamy wolno stojace, dwustronne 0 powierzchni ekspozycyjnej do 2,2 m? jednostronnie,
0 maksymalnej wysokosci do 2,5 m nad poziomem terenu, zlokalizowane w sposob nie powodujacy ograniczen
dla komunikacji pieszej i rowerowej.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9 m do 14,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia 0 dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczne, kanalizacja sanitarna i deszczowa - z dopusz-
czeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy sieci w terenie elementarnym:;

2) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 6, pkt 1.

§ 19. Teren elementarny Z.Z.1147. MW, U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa wielorodzinna do 4 mieszkan;
2) dopuszcza si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojaca;
3) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, W granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w budynkach przy al. Wojska Polskiego 188, 190, 192, 194, 196, 198, oznaczonych na rysunku planu:
a) obowiazuje, z zastrzezeniem lit. ¢, utrzymanie/odtwarzanie historycznej kompozycji obiektu, w tym:
- gabarytow wysokosciowych, bryty wraz z forma dachu,
- kompozycji i detalu architektonicznego elewaciji,
- stolarki okiennej i drzwiowej, w przypadku wymiany obowiazuje wykonanie nowej stolarki na wzor
historycznej,
b) nowe do$wietlenia poddasza dopuszcza si¢ wytacznie w formie okien potaciowych,

c) rozbudowa i przebudowa, realizowana w nawiazaniu do form architektonicznych i cech istniejacej zabu-
dowy, 0 wysokosci nie wigkszej niz obiekt poddany rozbudowie/przebudowie,

d) dopuszcza sie¢ zmiane sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na ustugowe, bez mozliwosci prze-
ksztalcania elewacji,
e) dopuszcza si¢ szyldy, 0 powierzchni ekspozycyjnej kazdego do 1,2 m?, instalowane w sposob nie przy-
staniajacy elementow wystroju architektonicznego, otworéw okiennych i drzwiowych;
2) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejacej W dniu wejécia W zycie niniejszego planu,
maksymalnie 0 7% powierzchni zabudowy na poszczegdlnych dziatkach budowlanych;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 - 1,2;
4) zakazuje si¢ lokalizacji nowej wolno stojacej zabudowy mieszkaniowej;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i budynkow gospodarczych; wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazy
do 4 m, dachy dowolne;

6) zakazuje sie¢ zmiany sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych i garazy na obiekty mieszkalne
i ustugowe;

7) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, okreslona na rysunku
planu;

8) obowiazujace I nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga - z zastrzezeniem pkt 2, 3 - z przylegajacej drogi wewngtrznej potozonej poza obszarem planu,
wzdtuz potudniowej granicy terenu elementarnego;

2) dojazd do budynku przy al. Wojska Polskiego 194 poprzez dziatkg nr 6/9 z obrgbu 2030;

3) dojazd do budynkéw przy al. Wojska Polskiego 196, 198 od al. Wojska Polskiego;

4) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekow i wod opadowych w oparciu
0 sieci uzbrojenia w al. Wojska Polskiego oraz spoza obszaru planu.

§ 20. Teren elementarny Z.Z.1148.U,MW.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ushugowa;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sklepéw 0 tacznej powierzchni sprzedazy w terenie elementarnym do 2000 m?;
powierzchnia sprzedazy pojedynczego sklepu nie wigksza niz 400 m?;

3) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i mieszkaniowo-ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, zagospodarowanej bogatym programem zieleni
na nawierzchni ziemnej urzadzonej W sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, W granicach dziatki bu-
dowlanej: 10%;

2) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m; zabudowa frontowa wzdtuz ul. Unii Lubelskiej o wysokosci od 2
do 3 kondygnacji, nie mniej niz 7 m i nie wiecej niz 11 m;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 - 1,8;

4) budynki kryte dachami ptaskimi;

5) realizacja inwestycji w oparciu 0 kompleksowa koncepcje zagospodarowania catego terenu, przy zastoso-
waniu jednorodnych rozwiazan architektonicznych dla calego nowego zespotu zabudowy;

6) dopuszcza si¢ szyldy, instalowane W sposob nie przystaniajacy elementéw wystroju architektonicznego,
otwordéw okiennych i drzwiowych:

a) 0 powierzchni ekspozycyjnej kazdego do 1,2 m?,
b) wykonane w formie liter lub znakow, umieszczone w dowolnym miejscu budynku;

7) dopuszcza sie reklamy wbudowane 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% kazdej elewacji, instalowane
W sposéb nie przystaniajacy elementow wystroju architektonicznego, otworow okiennych i drzwiowych;

8) dopuszcza si¢ 2 wolno stojace konstrukcje 0 wysokosci do 6 m, stuzace umieszczeniu szyldow
0 powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie wigkszej niz 9 m?;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

10) wzdtuz ul. Unii Lubelskiej lico zabudowy frontowej realizowane w pasie do 5,5 m od okre$lonej na ry-
sunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu: ul. Unii Lubelskiej, ul. Zaktadowej potozonych poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ obshugg z drogi wewngtrznej potozonej poza obszarem planu, wzdtuz potudniowej granicy
terenu elementarnego Z.Z.1147.MW,U poprzez dziatki 5/14, 5/25, 5/26 obr. 2030 potozone poza obszarem
planu;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
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6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie Sciekéw i wod opadowych w oparciu
0 sieci uzbrojenia w terenie Z.Z.1148.U,MW oraz w ulicach: Unii Lubelskiej, Zaktadowe;j i al. Wojska Pol-
skiego (poza obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elek-
troenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz budowg sieci w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych z sieci elektroenergetycznej
15 kV.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 21. Ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczaniu opftaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego obszaru planu.

§ 22. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwata traci moc uchwata Nr LV/1023/06 Rady
Miasta Szczecin z dnia 24 kwietnia 2006 r. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Zawadzkiego - Klonowica” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 76 z 9.06.2006r.
poz. 1330) zmieniona uchwata Nr XXXV111/940/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 7 wrzesnia 2009 r. w sprawie
zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zawadzkiego - Klonowica” w Szczecinie pod
nazwa ,,Zawadzkiego - Klonowica 2” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 70 z 13.10.2009 r. poz. 1867).

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Jan Stopyra
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Zatacznik nr 1 - ark 1

do Uchwaty Nr XXXV/1017/13
Rady Miasta Szczecin z dnia 18 listopada 2013 r.

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
"Zawadzkiego - Klonowica 4" w Szczecinie
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do Uchwaty Nr XXXV/1017/13
Rady Miasta Szczecin z dnia 18 listopada 2013 r.

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
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Zatacznik nr 1 - ark 3

do Uchwaty Nr XXXV/1017/13
Rady Miasta Szczecin z dnia 18 listopada 2013 r.

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
"Zawadzkiego - Klonowica 4" w Szczecinie
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LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY ELEMENTARNE

OZNACZENIA TERENOW ELEMENTARNYCH
I | Z-SYMBOL DZIELNICY ZACHOD
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Z - SYMBOL OSIEDLA ZAWADZKIEGO - KLONOWICA
1 - NUMER PLANU W OSIEDLU

135 - NUMER TERENU ELEMENTARNEGO W PLANIE
...~ SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU
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Niniejszy projekt, opracowano

TEREN USLUG OSWIATY | NAUKI

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ

TEREN USLUG Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ | MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ,
MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ, USLUGOWEJ

TEREN ZIELENI URZADZONEJ

TEREN GARAZY PIETROWYCH
DLA SAMOCHODOW OSOBOWYCH

PARKING DLA SAMOCHODOW OSOBOWYCH
TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA DOJAZDOWA

TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OBIEKT W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

HISTORYCZNEJ STRUKTURY PRZESTRZENNEJ

STREFA WIIl OGRANICZONEJ OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

DRZEWO SZCZEGOLNIE CENNE PRZYRODNICZO

OBIEKT NA POTRZEBY OBRONY CYWILNEJ:
ISTNIEJACA STUDNIA PUBLICZNA AWARYJNA

OBSZAR POD BUDOWNICTWO OCHRONNE NA WYPADEK 2
WPROWADZENIA STANU ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA PANSTWA

CIAG PIESZO-ROWEROWY
SIEC WODOCIAGOWA

SIEC GAZOWA

KANALIZACJA SANITARNA

KANALIZACJA DESZCZOWA

SIEC ELEKTROENERGETYCZNA 15 kV

na mapach

sporzadzonych z arkuszy mapy zasadniczej w skali 1 : 500.

Zatacznik nr 1 -ark 4

do Uchwaty Nr XXXV/1017/13
Rady Miasta Szczecin z dnia 18 listopada 2013 r.

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
"Zawadzkiego - Klonowica 4" w Szczecinie
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV/1017/13

Rady Miasta Szczecin

z dnia 18 listopada 2013 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV/1017/13
Rady Miasta Szczecin
z dnia 18 listopada 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zawadzkiego - Klonowica 4”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22012 r. poz. 647; zm. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; zm. z 2013 r. poz. 21, poz. 405) okresla si¢
nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cOw stanowig - zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2013 r. poz. 594) - zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje W granicach linii rozgraniczajacych poszczegdlnych ulic,
w tym budowe Iub modernizacj¢ ulicy wraz z oswietleniem, uzbrojeniem podziemnym, §ciezkami rowero-
wymi, zielenia i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi uciazliwo$¢ w rozumieniu
przepiséw 0 ochronie srodowiska;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenow elementarnych, w ktorych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

L Numer terenu Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
b elementarnego P P P b yel
2 3
Z2.2.1143.KD.D Budowa odcinka jezdni ulicy wzdtuz terenow elementarnych: Z.7.1142.KS,

Z.Z.1140.U0.
Budowa chodnikow, ciagu pieszo-rowerowego, zatok postojowych oraz
o$wietlenia ulicy. Uzupelnienie zieleni (nasadzenia, trawniki). Rozbioérka
budynkow niemieszkalnych.
Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

2 |2.2.1137.ZP Budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, W tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa 0 zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie
srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych W § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postg-
pem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska tekst jednolity Dz. U. z 2008 r.
Nr 25, poz. 150, zm. z 2008 r. Nr 111, poz. 708, Nr 138, poz. 865, Nr 154, poz. 958, Nr 171, poz. 1056, Nr 199,
poz. 1227, Nr 223, poz. 1464, Nr 227, poz.1505; zm. z2009r. Nr 19, poz. 100, Nr 20, poz. 106, Nr57,
poz. 780, Nr 79, poz. 666, Nr 130, poz. 1070, Nr 215, poz. 1664; zm. z 2010 r. Nr 21, poz. poz. 104, Nr 28,
poz. 145, Nr 40, poz. 227, Nr 76, poz. 489, Nr 119, poz. 804, Nr 152, poz. 1018, Nr 152, poz. 1019, Nr 182,
poz. 1228, Nr 229, poz. 1498, Nr 249, poz. 1657; zm. z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 63, poz. 322, Nr 94,
poz. 551, Nr 99, poz. 569, Nr 122, poz. 695, Nr 152, poz. 897, Nr 178, poz. 1060, Nr 224, poz. 1341; zm.
22012 r. poz. 460, poz. 951, poz. 1342, poz. 1513; zm. z 2013 r. poz. 21, poz. 139, poz. 165), o ile nie stanowi
naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslo-
ne w § 2 realizowane beda W sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.
(tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059).
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§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22009 r. Nr 157, poz. 1240, zm. z 2010 r. Nr 28, poz. 146, Nr 96, poz. 620, Nr 123, poz. 835, Nr 152,
poz. 1020, Nr 238, poz. 1578, Nr 257, poz. 1726, zm. z 2011 r. Nr 185, poz. 1092, Nr 201, poz. 1183, Nr 234,
poz. 1386, Nr 240, poz. 1429, Nr 291, poz. 1707; zm. z 2012 r. poz. 1456, poz. 1530, poz. 1548) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Miasta w sprawie wieloletniego programu inwestycyjnego;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ W uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bgda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacji w terenach elementarnych wskazanych w § 2
finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odpro-
wadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858, zm. z 2007 r.
Nr 147, poz. 1033, zm. z 2009 r. Nr 18, poz. 97, zm. z 2010 r. Nr 47, poz. 278, Nr 238, poz. 1578; zm. z 2012 r.
poz. 951, poz.1513), ze $rodkow wiasnych przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego, w oparciu
0 uchwalane przez Radg Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych i kanaliza-
cyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objgtych miejskim systemem ogrze-
wania i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 5 i 6 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwiet-
nia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXV/1017/13
Rady Miasta Szczecin
z dnia 18 listopada 2013 r.

w sprawie rozstrzygnigcia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Zawadzkiego - Klonowica 4” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647; zm. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; zm. z 2013 r. poz. 21, poz. 405), Rada
Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastgpuje:

do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu z prognoza skutkow wplywu ustalen planu na $rodo-
wisko w dniach od 27 marca do 17 kwietnia 2013 r. nie wniesiono uwag, zgodnie z wykazem uwag stanowia-
cym integralng czg$¢ dokumentacji formalnoprawnej prac planistycznych.
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