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UCHWALA NR XL/1177/14
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 28 kwietnia 2014 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Smierdnica - Wedrowna”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22012 r. poz. 647; zm. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; zm. z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238)
Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr V/58/11 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 lutego 2011 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Smierdnica - Wedrowna” w Szczecinie,
oraz po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego Miasta Szczecin (uchwata Nr XV11/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) uchwala
si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Smierdnica - Wedrowna” w Szczecinie, zwany dalej
planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 101,40 ha z granicami 0 nastepujacym przebiegu:

1) od poétnocy - nasyp zlikwidowanej bocznicy kolejowej do bytej fabryki konteneréw Unikon;

2) od wschodu - kompleks lesny po wschodniej stronie drogi lesnej, granica administracyjna miasta Z gming
Kobylanka wzdtuz rzeki Plonia;

3) od potudnia - zaplecza posesji przy ul. Buczynowej i ul. Topolowej, granica administracyjna miasta z gmi-
ng Stare Czarnowo, tereny na potudnie od ul. Pyrzyckiej;

4) od zachodu - zaplecza posesji przy ul. Pyrzyckiej, teren bazy Pekaes, tereny rolne na zapleczu posesji przy
ul. Debowe;j, ul. Gronskiego.
3. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) D.J.5001.ZP pow. 0,75 ha;
2) D.J.5002.US pow. 0,77 ha;
3) D.J.5003.ZL pow. 2,29 ha;
4) D.J.5004.ZL,Z,WS  pow. 14,65 ha;
5) D.J.5005.ZL pow. 6,94 ha;
6) D.J.5006.MN,WS pow. 4,29 ha;
7) D.J.5007.MN pow. 3,32 ha;
8) D.J.5008.MN pow. 2,29 ha;
9) D.J.5009.U pow. 1,32 ha;
10) D.J.5010.MN pow. 1,41 ha;
11) D.J.5011.MN pow. 2,77 ha;
12) D.J.5012.MN pow. 1,43 ha;

13) D.J.5013.MN pow. 1,22 ha;
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D.J.5014.US
D.J.5015.ZL

D.J.5016.ZL,Z,WS
D.J.5017.ZL,Z,WS

D.J.5018.US
D.J.5019.P,U
D.J.5020.ZL, WS
D.J.5021.UWS
D.J.5022.U
D.J.5023.KM
D.J.5024.U,MN
D.J.5025.MN
D.J.5026.MN,U
D.J.5027.U
D.J.5028.MN,U
D.J.5029.MN,U
D.J.5030.U,MN

D.J.5031.MN,U,WS
D.J.5032.U,MN,WS
D.J.5033.MN,WS
D.J.5034.MN,WS

D.J.5035.E
D.J.5036.E
D.J.5037.E
D.J.5038.E
D.J.5039.KD.Z
D.J.5040.KD.L
D.J.5041.KD.L
D.J.5042 KPR
D.J.5043.KD.L
D.J.5044.KD.D
D.J.5045.KD.D
D.J.5046.KD.D
D.J.5047.KD.D
D.J.5048.KD.D
D.J.5049.KPR
D.J.5050.KD.D
D.J.5051.KD.D
D.J.5052.KD.D
D.J.5053.KDW
D.J.5054.KDW
D.J.5055.KDW
D.J.5056.KDW
D.J.5057.KDW
D.J.5058.KP
D.J.5059.KPR
D.J.5060.ZP
D.J.5061.KND
D.J.5062.1T,KPR
D.J.5063.KPS
D.J.5064.KPS
D.J.5065.KPS
D.J.5066.KPS
D.J.5067.ZL

pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
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pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
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pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
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3,01 ha;
11,25 ha;
14,50 ha;
2,62 ha;
0,86 ha;
0,71 ha;
0,83 ha;
0,27 ha;
0,30 ha;
0,41 ha;
1,05 ha;
3,31 ha;
0,93 ha;
0,13 ha;
1,40 ha;
0,17 ha;
0,14 ha;
0,67 ha;
0,25 ha;
1,80 ha;
1,31 ha;
0,0083 ha;
0,0268 ha;
0,0026 ha;
0,0049 ha;
3,08 ha;
0,82 ha;
0,17 ha;
0,28 ha;
0,54 ha;
1,18 ha;
0,32 ha;
0,62 ha;
0,44 ha;
0,15 ha;
0,07 ha;
0,71 ha;
0,05 ha;
0,56 ha;
0,12 ha;
0,12 ha;
0,15 ha;
0,06 ha;
0,03 ha;
0,06 ha;
1,61 ha;
0,21 ha;
0,37 ha;
0,02 ha;
0,03 ha;
0,0034 ha;
0,0034 ha;
0,0063 ha;
0,03 ha.
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§ 2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami, tereny ustug z wy-
Taczeniem obiektoéw handlowych 0 powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?, tereny sportu i rekreacji,
tereny zieleni urzadzonej i zieleni le$nej, tereny infrastruktury technicznej (w tym komunikacji drogowej i ko-
munikacji miejskiej).

§ 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Smierdnica-Wedrowna” w Szcze-
cinie stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng czgécia uchwaly, sktadajacy si¢ z arkuszy nr 1 i nr 2.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin w skali
1:10 000 (uchwata Nr XV11/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi Zalacznik nr 2,
bedacy integralng czgscig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore naleza do zadan wtasnych miasta oraz o zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy
integralng cze$cig uchwaty.

4. Rozstrzygniecia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalacznik nr 4, bedacy inte-
gralng czescia uchwaty.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie oraz rozne
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku oraz W tekscie planu W sposob nastepujacy:

1) litera oznaczajaca potozenie terenu W dzielnicy miasta Prawobrzeze - D;
2) litera oznaczajaca polozenie terenu W osiedlu administracyjnym: J (osiedle Plonia-Smierdnica-Jezierzyce);
3) liczba oznaczajaca numer planu w osiedlu: 5;
4) liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie: 001, 002, ...;
5) symbole przeznaczenia terendw uzyte W planie oznaczaja:

a) MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN,U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

c) MN,U,WS teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, wody powierzch-
niowe $rodlagdowe,

d) MN,WS teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wody powierzchniowe $rdédladowe,

e)U teren zabudowy ushugowe;j,

f) U,MN teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego,

g) UWS teren zabudowy ustugowej, wody powierzchniowe $rodladowe,

h) U,MN,WS teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego, wody powierzchniowe
srodladowe,

i) US teren sportu i rekreaciji,

HPU teren zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j,

k) ZP teren zieleni urzadzonej,

) ZL teren zieleni lesnej,

b ZL,WS teren zieleni leSnej, wody powierzchniowe srodlagdowe,

m) ZL,Z WS teren zieleni le$nej, zielen naturalna, wody powierzchniowe $rodladowe,

n) KPS teren przepompowni Sciekow sanitarnych,

0)E teren stacji transformatorowej,

p) KD.Z teren drogi publicznej - ulica zbiorcza,

r) KD.L teren drogi publicznej - ulica lokalna,

s) KD.D teren drogi publicznej - ulica dojazdowa,

t) KDW teren drogi wewnetrznej,

u) KPR teren ciagu pieszo-rowerowego,

w) KM teren komunikacji miejskiej - petla autobusowa,

y) KP teren ciagu pieszego,
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2) IT, KPR teren korytarza infrastruktury technicznej, cigg pieszo-rowerowy,
aa) KND teren zbiornika retencyjnego i przepompowni wod opadowych.

3. Tereny wydzielen wewngtrznych oznaczone sa na rysunku planu oraz w tekscie W sposob nastepujacy:

1) 1 - liczba okreslajaca kolejny numer wydzielenia w terenie elementarnym;
2) IT - symbol literowy przeznaczenia terenu oznaczajacy teren korytarza infrastruktury techniczne;j.

4. Ustalenia formutowane sg na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne obowigzuja
na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdélowe obowigzuja dla terenu elementarnego.

5. Ustalenia formutowane sa W nastgpujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;

4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

5) ustalenia komunikacyjne;

6) ustalenia inzynieryjne.

6. Pelny tekst ustalen dla okre$lonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) dach stromy - roézne formy dachoéw 0 potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co najmniej 30°; za
forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym, w ktorym cigciwa tuku taczaca
najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 30°;

2) dostep ogolny - dostep do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami podmiotowymi (po-
wszechny) ani przedmiotowymi, w szczegolno$ci ogrodzeniami, biletami wstepu, czasem dostepu, itp.;

3) dostep publiczny - dostep do terenu (obiektu) limitowany tylko ograniczeniami przedmiotowymi tj. wy-
magajacy spetnienia okre$lonych warunkéw o charakterze organizacyjnym lub finansowym, np. dostep tyl-
ko w ustalonych godzinach, bilety wstepu;

4) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspotpracujace z sieciami inzy-
nieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwo$¢ ich sprawnego dziatania; najczesciej wystgpujace
inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne,
hydrofornie, sieciowe pompownie wody i $ciekow, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go stopnia, komory
zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

5) kompozycja obiektu - uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwieficzenia budowli z rozmieszcze-
niem, wielkoScia i proporcjami otworéw, elementami programu architektoniczno-estetycznego (detale, fak-
tury materiatéw, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami taczacymi obiekt z otaczajacym terenem,
towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt glowny;

6) kompozycja zespolu zabudowy - uktad ulic, placow, budynkow i zieleni z uwzglednieniem linii zabudowy,
wysokosci zabudowy, ksztattu dachow i zwienczenia budynkéw, podziatu wiasnosciowego, nawierzchni
utwardzonych;

7) mieszkanie funkcyjne - mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza, 0 po-
wierzchni nie przekraczajacej tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele tej dziatalnosci,
zlokalizowane na dziatlce wspoélnej z obiektem ustugowym lub produkcyjnym; mieszkanie funkcyjne nie
stanowi zabudowy mieszkaniowej;

8) niepozadane gatunki roslin - ekspansywne gatunki ro$lin wypierajgce rodzimg flore, gatunki podatne na
czynniki chorobotwoércze, gatunki 0 matej odporno$ci na zanieczyszczenia oraz drzewa i krzewy krotko-
wieczne; stanowiska tych roslin powinny by¢ usuwane, do niepozadanych gatunkow ro$lin zalicza si¢ m.
in.:

a) drzewa i krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna i armen-
ska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), $widosliwka klosowa, swidwosliwa, $niegu-
liczka biata, tawlina jarzebolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczolowaty i przyladkowy, rdestowiec
ostrokonczysty i sachalinski;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku; lico budynku nie
moze przekraczac nieprzekraczalnej linii zabudowy;
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10) obowigzujaca linia zabudowy - linia wyznaczajgca potozenie lica gtbwnej brylty budynku;
11) obszar ruchu uspokojonego - obszar, w ktorym stosuje si¢ rézne formy ograniczenia i spowalniania ru-
chu samochodow oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;
12) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego
obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:
a) pierwszej kondygnacji nadziemnej - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych albo,
b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu obrysu pierwszej kondygnacji
nadziemnej;

do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystgpujacych w obrgbie przyziemia takich elemen-
tow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte)
i loggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zi-
mowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowiace integralng czgs¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektéw
pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czgsci znajdujacych si¢ ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodoéw, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek przy okienkach
piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych a takze nadwieszonych czesci
budynku powyzej parteru, basendéw i sztucznych oczek wodnych;

13) reklama wbudowana - element wyposazenia (wystroju) elewacji budynku eksponujacy napisy i znaki
graficzne o charakterze informacyjnym lub marketingowym, o formie i usytuowaniu dostosowanym do
kompozycji elewacji budynku w sposob nie przestaniajacy otworéw okiennych i detalu architektonicznego;
reklamg wbudowana nie jest szyld o powierzchni do 0,8 m?;

14) reklama wolno stojaca - samodzielny obiekt przeznaczony wylacznie do ekspozycji napisow, znakow
graficznych i innych elementow dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym; reklama
wolno stojaca nie jest szyld o powierzchni do 0,8 m?;

15) stup ogloszeniowy - wolnostojacy nosnik informacji lub reklamy w formie walca lub o innej podstawie
wielokatnej, 0 $rednicy do 150 cm i wysokoSci do najwyzszego punktu przekrycia nie przekraczajacej
400 cm, przekryty zadaszeniem ptaskim lub w ksztatcie koputy, stozka itp.;

16) studnia awaryjna - studnia publiczna, zaktadowa lub wyznaczona studnia prywatna zapewniajgca zaopa-
trywanie w wodg ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia, klesk zywiotowych lub wojny;

17) System Zieleni Miejskiej - struktura przestrzenna wigzaca ze sobg wartoSciowe i roznorodne tereny zie-
lone (takze zabudowane, gléwnie 0 niskiej intensywnoSci), zapewniajaca powigzanie z odpowiednimi tere-
nami pozamiejskimi, zwlaszcza - tworzacymi krajowy system obszaréw chronionych;

18) szyld - tablica lub urzadzenie, 0 powierzchni do 0,8 m?, umieszczone na budynku, ogrodzeniu albo w in-
nym miejscu przed budynkiem, zawierajace: np. nazwg instytucji lub firmy, logo, adres, informacje 0 za-
kresie dziatalno$ci prowadzonej w miejscu 0znaczenia;

19) $ciezka rowerowa - wyodrebniony W jezdni lub poza jezdnig pas przeznaczony dla ruchu rowerowego;
$ciezkg rowerowag W rozumieniu planu jest rowniez cigg pieszo rowerowy;

20) warto$ciowy drzewostan - pojedyncze drzewa, grupy drzew spetniajgce jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami oraz z wyjatkiem
zadrzewien tworzonych przez gatunki niepozadane),

b) drzewa i krzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki zabytkowe,

c) drzewa rodzime i obce z podanych nizej rodzajow 0 obwodzie pnia mierzonego na wysokosci 130 cm:

- pow. 200 cm: czeremcha zwyczajna, olsza, topola, wierzba,

- pow. 100 cm: brzoza, choina, daglezja, jesion, kasztanowiec, klon (z wyjatkiem klonu jesionolistne-
g0), modrzew, morwa, sosna, $wierk,

- pow. 50 cm: buk, cyprysik, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), glog, grab, iglicznia, jarzab, jodla,
leszczyna turecka, lipa, magnolia, platan klonolistny, wigz, zywotnik,

d) ponad pigcioletnie drzewa i krzewy gatunkow egzotycznych za wyjatkiem pospolitych gatunkow: berbe-
rysoéw, bukszpanu, cyprysikow, daglezji, forsycji, jasminowcow, kasztanowca, kolcowoju, ligustru, ma-
honii, modrzewi, suchodrzewow, sumakow, swierkow, tawut i tawutowca, topoli, winobluszczy, zylistek
I Zywotnikow;
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21) zielen izolacyjna - pas zwartej zieleni wielopigtrowej (np. lasu lub zadrzewienia) o szerokosci dostoso-
wanej do okre$lonej sytuacji przestrzennej (minimum 12,0 m), ztozony z gatunkéw odpornych na zanie-
czyszczenia (w tym zimozielonych), oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terenéw
sgsiednich;

22) zamkniecie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem budowlanym (gru-
pa obiektow), uksztaltowaniem powierzchni terenu lub zielenig wysoka, posiadajace walory kompozycyjne
i estetyczne;

23) zorganizowana zielen publiczna - zielen urzadzona wypetniajaca przestrzenie o dostepnosci publicznej,
W szczegolnosci tworzaca parki, skwery, zielence, aleje, a takze stanowigca elementy kompozycji ciggow
ulicznych i placéw np.: szpalery drzew, zywoptoty, rabaty kwiatowe itp.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) na terenach budowlanych i przeznaczonych do zabudowy, przeznaczenie terenu okreslone w ustaleniach
szczegotowych na cele inne niz realizacja urzadzen lub obiektow infrastruktury technicznej nie ogranicza
mozliwosci lokalizacji niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) zakazuje si¢ lokalizacji warsztatow mechaniki
pojazdowej;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN,U) zakazuje si¢:

a) lokalizacji stacji paliw ptynnych,
b) lokalizacji obiektow handlowych 0 powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;

4) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw ptynnych, za wyjatkiem terenow: D.J.5019.P,U, D.J.5021.U,WS,
D.J.5022.U;

5) zakazuje si¢ lokalizacji wydzielonych parkingow dla samochodéw ciezarowych;
6) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki warto$ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowigcej element kompo-

zycji zespotu zabudowy, za wyjatkiem:

a) cie¢ pielegnacyjnych, sanitarnych,

b) wycinki drzew gatunkow niepozadanych,

C) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacja lub przebudows ulic i drég wewnetrznych ustalonych w planie,

d) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwiazanej z realizacj sieci i urzadzen inzynieryjnych, urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji wewnetrznej,

e) wycinki zwigzanej z prowadzeniem prac melioracyjnych,

f) wycinki zwigzanej Z wymogami ochrony przeciwpowodziowej na obszarze zagrozonym powodzia,

g) wycinki dopuszczonej w ustaleniach szczegétowych;

2) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkow roslin oraz gatunkow roélin niezgodnych z siedli-
skiem; istniejace drzewa i krzewy oraz stanowiska bylin gatunkéw niepozadanych lub niezgodnych z sie-
dliskiem nalezy sukcesywnie eliminowac i zastgpowac gatunkami rodzimymi,

3) zakazuje si¢ likwidacji i kanalizacji rowow melioracyjnych za wyjatkiem kanalizacji zwigzanej z realizacja
ustalonych w planie ulic i drog oraz kanalizacji dopuszczonej W ustaleniach szczegdtowych; nalezy zacho-
wac drozno$¢, wlasciwy stan techniczny oraz kierunek odplywu wody na rowach melioracyjnych;

4) zakazuje si¢ kanalizacji, przegradzania i przykrywania ciekow wodnych (Potok Smierdnicki, Potok Czer-
wonak, rzeka Ptonia) za wyjatkiem przepustow, obiektéw mostowych oraz kanalizacji odcinkow ciekow
zwigzanych z realizacja ustalonych w planie ulic, drog i infrastruktury technicznej;

5) nakazuje sie zachowanie fragmentow ciekdw W obrebie laséw w postaci naturalnej - bez zabudowy hydro-
technicznej koryta; poza lasami dopuszcza sie zabudowe hydrotechniczng ciekéw wytgcznie w celu zapew-
nienia bezpieczenstwa osob i mienia;

6) przy uzupetieniu i wprowadzeniu zieleni wysokiej w pasach drogowych nakazuje sie:

a) zastosowanie gatunkéw drzew rodzimych odpornych na zanieczyszczenia,
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b) nie powodowanie ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania
znakow i sygnatow drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnych;

7) na obszarze objetym System Zieleni Miejskiej, poza terenami komunikacyjnymi, zakazuje sig:

a) zmniejszania udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego ponizej 50% powierzchni dziatki bu-
dowlanej lub terenu elementarnego,

b) zagospodarowania terenu w sposob utrudniajacy czynng lub bierng migracje roslin i zwierzat zgodnie
z zasada ciaglo$ci przestrzennej ekosystemu;

8) na dziatkach zabudowanych w dniu uchwalenia planu, na ktoérych nie jest mozliwe zachowanie wymagane-
go udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego, dopuszcza si¢ jego pomniejszenie nie wigcej niz
0 5% powierzchni dziatki, w zakresie niezb¢dnym do poprawy funkcjonowania i wyposazenia budynku lub
terenu;

9) przy przebudowie istniejacej lub lokalizacji nowej zabudowy z lokalami mieszkalnymi w zasiegu ucigzli-
wosci ulicy Pyrzyckiej (D.J.5040.KD.L) lub projektowanej ulicy D.J.5039.KD.Z, nakazuje si¢ stosowanie
rozwigzan architektonicznych i konstrukcyjnych eliminujacych negatywne skutki sasiedztwa tras komuni-
kacyjnych lub zmniejszajacych ich ucigzliwo$ci co najmniej do poziomu ustalonego w przepisach odreb-
nych;

10) na terenach zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego (U,MN, U,MN,WS), w zalezno-
$ci od rodzaju ustug, budynki wyposaza si¢ W zabezpieczenia akustyczne gwarantujace nie przekroczenie
dopuszczalnego poziomu hatasu wewnatrz lokali mieszkalnych;

11) zakazuje si¢ dziatalnosci obnizajacej standard warunkéw uzytkowania dla mieszkalnictwa, o$wiaty i wy-

chowania, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, powodujace;j:
a) emitowanie dymu, oparow, nieprzyjemnych zapachow,
b) generowanie hatasu 0 natezeniu przekraczajacym dopuszczalne normy;

12) zakazuje si¢ zanieczyszczania srodowiska gruntowo-wodnego powyzej dopuszczalnego poziomu;

13) obszar planu objety granicami otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”; zgodnie
Z przepisami dotyczacymi Parku ijego otuliny ustala si¢ ochrong istniejagcych powigzan ekologicznych,
wystepujacych wartosci przyrodniczych, historycznych i walorow krajobrazowych poprzez ustalenia ogol-
ne i szczegbtowe terendéw elementarnych;

14) obszar planu potozony w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Wzgorza Buko-
we” PLH320020; przy zabudowie i zmianie zagospodarowania terenéw obowigzuje zakaz pogarszania wila-
sciwego stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw ro$lin i zwierzat, dla ktorych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000;

15) obowigzuje ochrona dziko wystepujacych roslin i zwierzat oraz ich siedlisk obj¢tych ochrong na podsta-
wie przepisow wykonawczych do ustawy 0 ochronie przyrody;

16) w wyznaczonym na rysunku planu zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wyso-
kiego napiecia WN dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy oraz miejsc dostgpnych dla ludnosci pod warun-
kiem spetnienia wymagan przepisow odrebnych dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagne-
tycznych w $rodowisku;

17) w strefie oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN dopuszcza si¢
utrzymanie oraz sadzenie drzew i krzewow na warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych;

18) zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej W odlegto$ci mniejszej niz 8,0 m od istniejgcej magistrali wodo-
ciggowej oznaczonej na rysunku planu, liczac od skrajni rury po obu stronach;

19) ustalenia ekologiczne obowiazujg takze w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego i lokali-
zacji tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN,U), oprocz mozliwosci
wydzielenia lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym, dopuszcza si¢ realizacje odrgbnego obiektu ustu-
gowego na dziatce budowlanej wspdlnej z budynkiem mieszkalnym, przy czym tgczna powierzchnia ushug
nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) na terenach zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego (U,MN) na dzialce budowlanej
dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie jednego lokalu mieszkalnego wbudowanego lub dobudowanego do bu-
dynku ustugowego albo jako odrebny budynek mieszkalny (z ustugami lub bez ustug) na dziatce budowla-
nej wspolnej z obiektem ustugowym,;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy ogranicza obszar sytuowania wszystkich budynkow na dziatce budowla-
nej (wlacznie z budynkami gospodarczymi, wiatami i innymi budynkami o charakterze statlym lub tymcza-
sowym);

4) linie zabudowy nie ograniczajg sytuowania niekubaturowych obiektow budowlanych, w tym:

a) inzynieryjnych urzadzen sieciowych,
b) reklam wolnostojacych;

5) obowigzujaca linia zabudowy okresla usytuowanie budynku gtéwnego 0 przeznaczeniu zgodnym z prze-
znaczeniem terenu; w przypadku rozbudowy budynku gtownego; dla budynkéw towarzyszacych (np.
obiekty gospodarcze, garaze, altany) oraz kolejnych budynkéw gtéwnych 0 przeznaczeniu zgodnym z prze-
znaczeniem terenu przebieg obowiazujacej linii zabudowy wyznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

6) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy:

a) okapow, gzymsow, balkonow, daszkéw nad wejsciami, a takze takich czesci budynkéw jak: galerie, tara-
sy, wykusze, schody zewngtrzne, pochylnie, rampy, studzienki doswietlajace piwnice. do 1,5 m,

b) zewnetrznych warstw termomodernizacyjnych i wykonczeniowych - wylacznie w przypadku budynkow
istniejagcych w dniu uchwalenia planu: do 0,2 m;

7) ustala si¢ sposéb pomiaru wysoko$ci zabudowy: od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu
(z wytaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych i garazy) do najwyzszego punktu przekrycia dachu
(z wytaczeniem wyjscia na dach przy dachach ptaskich); ustalenie nie dotyczy instalacji lub urzadzen tech-
nicznych zwigzanych z budynkiem albo z budowla;

8) dla obiektow lokalizowanych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej z ustugami (MN, MN,U), ustala si¢ maksymalng wysokos¢ elewacji frontowej ja-
ko odlegtos¢ od $redniego poziomu terenu przy gtownym wejsciu do spodu krawedzi okapu dachu: 4,5 m;

9) wskaznik intensywnos$ci zabudowy oblicza si¢ jako iloraz sumy powierzchni rzutéw wszystkich kondygnacji
nadziemnych, liczonej w obrysie $cian zewnetrznych (z wytaczeniem tarasoéw i balkonow) i w odniesieniu
do wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej; obli-
czajac powierzchni¢ poddasza przyjmuje si¢ powierzchni¢ po jego obrysie zewnetrznym;

10) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej obejmujacej zespot zabytkowych
willi przy ul. Pyrzyckiej, o granicach oznaczonych na rysunku planu, nakazuje si¢ utrzymanie historycznej
kompozycji zespotu zabudowy, zieleni i innych elementow historycznego zagospodarowania terenu; do-
puszcza si¢ dziatania inwestycyjne zachowujace i kontynuujace historyczng kompozycje i typ zabudowy na
warunkach okreslonych w ustaleniach szczeg6towych;

11) ustala si¢ strefe W II czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczong na ry-
sunku planu, w granicach ktérej dopuszcza sie inwestowanie na warunkach okre§lonych w przepisach
0 ochronie zabytkow;

12) ustala si¢ strefe W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczong na
rysunku planu, w granicach ktorej dopuszcza si¢ inwestowanie na warunkach okreslonych w przepisach
0 ochronie zabytkoéw;

13) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wbudowanych:

a) na budynkach ujetych w gminnej ewidencji zabytkow oraz innych budynkach o warto$ciach historycz-
nych, oznaczonych na rysunku planu,

b) na dachu nad najwyzsza kondygnacja budynku, powyzej: okapu, gzymsu, attyki,

) mogacych zaktoca¢ warunki mieszkaniowe;

14) zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedtuzania istniejgcych reklam wolno stojacych, za wyjatkiem:

a) reklam w terenach elementarnych potozonych w bezposrednim sasiedztwie ul. Pyrzyckiej (D.J.5040.KD.L)
i ul. Topolowej (D.J.5043.KD.L), niezakldcajagcych warunkow mieszkaniowych i odbioru sygnatow dro-
gowych poprzez emisj¢ pulsujacego Swiatla,

b) reklam w liniach rozgraniczajgcych ulic, poza pasami zieleni urzgdzonej w formie szpalerow drzew; lokali-
zacje reklam warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pie-
szej, w tym dla umieszczania znakow i Sygnatow drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnych,

¢) lokalizacji stupéw ogloszeniowych;

15) zakazuje si¢ umieszczania reklam/baneréw/siatek reklamowych rozpigtych na catej lub czesci elewacji
budynku, za wyjatkiem reklam/banerow/siatek reklamowych instalowanych w trakcie prowadzonych robot
budowlanych na rusztowaniach, ogrodzeniach lub wyposazeniu placu budowy;
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16) dopuszcza si¢ zachowanie i adaptacje zainwestowania i uzytkowania terenu niezgodnego z planem, lecz
istniejgcego W dniu wejscia W zycie niniejszego planu, do czasu zmiany zagospodarowania i przeznaczenia
terenu na zgodne z planem; istniejagce budynki mogg by¢ poddawane remontom kapitalnym i przebudowie
bez prawa powigkszania kubatury budynku i liczby mieszkan w przypadku budynkéw mieszkalnych (zakaz
powiekszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy o urzadzenia techniczne niezb¢dne do prawidto-
wego funkcjonowania obiektu oraz rozbudowy dla potrzeb 0s6b niepelnosprawnych);

17) na zabudowanych dziatkach, na ktorych przed dniem wejscia W zycie niniejszego planu zostaty przekro-
czone parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, okreSlone
W ustaleniach szczegdtowych, dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe, remont obiektow z mozliwoscia za-
chowania istniejacych parametréw i wskaznikéw oraz ksztattu dachu;

18) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego i uzytkowania terenu niezgodnego z przeznacze-
niem terenu, za wyjatkiem:

a) tymczasowych obiektoéw budowlanych, tymczasowego uzytkowania terenu stanowigcych kontynuacje
dotychczasowego uzytkowania niezgodnego z przeznaczeniem terenu, do czasu zmiany na zgodne
z ustaleniami planu,

b) zapleczy budowy zwiazanej z realizacja inwestycji dla innych dziatek budowlanych,

C) rozwiazan przejsciowych zwigzanych z realizacjg ustalen planu,

d) obiektéw niezbednego zagospodarowania W zakresie selektywnej zbiorki i gromadzenia odpadéw komu-
nalnych,
e) rozwiagzan dopuszczonych W ustaleniach szczegotowych planu;
19) lokalizacje nowego i przedluzenie istniejacego zagospodarowania tymczasowego, dopuszczonego
w pkt 18, warunkuje si¢ facznym spetnieniem wymogow:
a) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz dla przeprowadzenia
sieci inzynieryjnych,
b) mozliwos$cig likwidacji i doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub mozliwoscig wykorzystania
zagospodarowania tymczasowego do celow zgodnych z planem;
20) ustalenia dotyczace minimalnej wielkosci nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie dotycza dziatek wy-
dzielanych dla urzadzen lub obiektow infrastruktury technicznej;
21) ustala si¢ minimalng odlegtos¢ nowej zabudowy od magistrali wodociggowych: 8,0 m;
22) stacje transformatorowe nalezy realizowa¢ 0 parametrach wedlug wymagan technicznych i technologicz-
nych;
23) wzdhuz drog publicznych zakazuje sie realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przesel betonowych;
24) ustalenia kompozycji i form zabudowy obowigzujg takze w przypadku nowego zagospodarowania tym-
czasowego i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie okre$la si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia
i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalenia i podzial nieruchomos$ci wylacznie zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny ele-
mentarne;

3) dopuszcza sie scalenia i podziat nieruchomosci zgodnie z zasadami okreslonymi W ustaleniach szczegodto-
wych dla terenéw elementarnych, przy czym przy wydzielaniu dziatek przylegajacych frontem do pasa
drogowego, oznaczony w ustaleniach szczegétowych kat potozenia granic dziatek dotyczy wylacznie gra-
nic stykajacych si¢ z linig rozgraniczajaca ulicy lub drogi wewnetrznej; przy braku okreslenia parametrow
w zakresie: powierzchni dziatki, szerokosSci frontu dziatki wzdtuz drogi publicznej lub kata potozenia gra-
nic dziatki w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nie-
ruchomosci;

4) parametry okreslone W ust. 4 ustalen szczegdtowych terenéw elementarnych nie dotycza dzialtek dla urza-
dzen infrastruktury technicznej nieoznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z istniejgcych inowych droég publicznych
I wewnetrznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;
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2) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem komunikacyjnym miasta zapew-

nia¢ beda:
a) D.J.5039.KD.Z - nowa ulica zbiorcza,
b) D.J.5040.KD.L - ul. Pyrzycka,

c) D.J.5041.KD.L - nowa ulica lokalna, taczaca ulice D.J.5039.KD.Z z ul. Pyrzycka (jej odcinkiem prze-

biegajacym poza obszarem planu),
d) D.J.5043.KD.L - ul. Topolowsa,;

3) realizacj¢ kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang
sposobu uzytkowania obiektu istniejagcego warunkuje si¢ zapewnieniem na terenie przedsigwzigcia odpo-
wiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych i roweréw, nie mniejszej niz liczba wyni-
kajaca z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja przedsiewziecia; do obliczania zapotrze-
bowania na miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych i roweréw przyjmuje si¢ nastepujace wskazniki

liczby miejsc postojowych:
a) dla samochodow osobowych:

Wskaznik liczby miejsc

L.p. Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa postojowych

1 |2 6 3

1. | Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie 2

2. | Szkoty podstawowe i gimnazja 1 sala dydaktyczna 1

3. | Obiekty dydaktyczne 4 miejsca dydaktyczne | 1

4. | Przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci 25 dzieci 2

5. | Koscioty, kaplice 10 miejsc siedzacych 1

6. | Domy kultury 20 uzytkownikow 1

7. | Obiekty wystawowe, galerie itp. 100 uzytkownikow 25+ min. 4 m.p

jednoczesnie dla autokarow
8. | Biblioteki 20 uzytkownikow 1
jednoczesnie

9. | Szpitale, kliniki 5 16zek 2

10. | Przychodnie, gabinety lekarskie, ambulatoria 1 gabinet 2

11. | Placoéwki opiekunczo-wychowawcze 5 zatrudnionych 1

12. | Biura, urzedy, poczty, banki 50 m? pow. Uzytkowej” | 1

13. | Sklepy, domy towarowe 0 powierzchni sprzedazy do | 40 m? powierzchni 1
2000 m? sprzedazy

14. | Targowiska, hale targowe o charakterze 25 m? powierzchni 1
ogo6lnomiejskim catkowitej

15. | Obiekty ekspozycyjno-handlowe 50 m? pow. Uzytkowej” | 1

16. | Zaktady produkcyjne 5 zatrudnionych™ 1

17. | Rzemiosto ustugowe 5 zatrudnionych™ 2

18. | Warsztaty pojazdow mechanicznych 1 stanowisko naprawcze | 4

19. | Stacje paliw ptynnych (z wylaczeniem stacji bez 1 obiekt 5+ 2 na sklep
obstugi)

20. | Myjnie samochodowe (jako samodzielne obiekty) 1 stanowisko do mycia | 2

21. | Stacje diagnostyczne, punkty wymiany oleju, opon 1 stanowisko 2
itp.

22. | Restauracje, kawiarnie, bary (z wytaczeniem barow | 5 miejsc 1
mlecznych i jadtodajni charytatywnych) konsumpcyjnych

23. | Mate obiekty sportu i rekreacji (np. sitownie, fitness) | 5 uzytkownikoéw 1

24. | Korty tenisowe 1 kort 4 + 1 na 15 widzow
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25. | Korty tenisowe (bez miegjsc dla widzow) 1 kort 4

26. | Inne obiekty rekreacyjno-sportowe 5 uzytkownikow 1

27. | Rozrywka (puby, dyskoteki, salony gier itp.) 10 uzytkownikow 1

28. | Ustugi rozne 100 m? pow. 1
uzytkowej”

* do powierzchni uzytkowej, W przypadku obliczen zapotrzebowania na miejsca postojowe, nie zalicza sig:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazyndw, archiwow itp.

“ dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

b) dla rowerdw:

L.p.

Obiekt lub teren

Jednostka obliczeniowa

Wskaznik liczby miejsc

postojowych
1.| Budynki mieszkalne jednorodzinne nie okresla si¢
2.| Szkoty podstawowe i gimnazja 2 sale dydaktyczne 1
3.| Obiekty dydaktyczne 20 miejsc 1
dydaktycznych
4.| Przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci 25 dzieci 1
5.| Koscioty, kaplice nie okresla si¢
6.| Domy kultury 200 m? pow.
. o 1
uzytkowe;j
7.| Obiekty wystawowe, galerie itp. 20 uzytkownikow 1
jednoczesnie
8. | Biblioteki 50 uzytkownikow 1
jednocze$nie
9.| Szpitale, kliniki 100 16zek 15
10. | Przychodnie, gabinety lekarskie, ambulatoria 3 gabinety 1
11. | Placowki opiekunczo-wychowawcze nie okresla si¢
12.| Biura, urzedy, poczty, banki 200 m? pow. 1
uzytkowej”
13.| Sklepy, domy towarowe 0 powierzchni sprzedazy do 100 m? powierzchni 1
2000 m? sprzedazy
14.| Targowiska, hale targowe o charakterze 200 m? powierzchni 1
ogo6lnomiejskim catkowitej
15.| Obiekty ekspozycyjno-handlowe 200 m? pow. 1
uzytkowej”
16. | Zaklady produkcyjne 20 zatrudnionych™
17.| Rzemiosto ustugowe 20 zatrudnionych™
18.| Warsztaty pojazdéw mechanicznych nie okresla si¢
19.| Stacje paliw ptynnych nie okresla si¢
20.| Myjnie samochodowe nie okresla si¢
21. itsgaqe diagnostyczne, punkty wymiany oleju, opon nie okredla sie
22.| Restauracje, kawiarnie, bary (z wytaczeniem baréw 20 miejsc 1
mlecznych i jadtodajni charytatywnych) konsumpcyjnych
23.| Mate obiekty sportu i rekreacji (np. sitownie, fitness) 50 miejsc w szatni 3
24.| Korty tenisowe nie okresla sie
25. | Korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) nie okresla si¢
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26. | Inne obiekty rekreacyjno-sportowe 10 uzytkownikow 1
jednoczesnie
27.| Rozrywka (puby, dyskoteki, salony gier itp.) nie okresla si¢
28.| Ustugi rozne 200 m? pow. 1
uzytkowej”

* do powierzchni uzytkowej, W przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.

* dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

4) w przypadku braku mozliwo$ci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie przedsigwziecia do-
puszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego na chodniku pod warunkiem nie powodowania
ograniczen W ruchu pieszych;

5) wymogi w zakresie potrzeb na miejsca postojowe okreslone w pkt 3 nie obowiazuja w przypadku:

a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obicktu budowlanego wywotujacej potrzeby
parkingowe do 1 miejsca postojowego,

b) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacej potrzeby parkin-
gowe do 3 miejsc postojowych,

C) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki gastrono-
miczne, itp.),

d) adaptacji poddaszy na cele mieszkalne,

e) zagospodarowania badz uzytkowania wywotujacych potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,

) gdy ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

6) pokazane na rysunku planu przebiegi Sciezek rowerowych sg przebiegami przyblizonymi; ustalenie prze-
biegu $ciezki rowerowej W przekroju pasa drogowego nastgpi na etapie projektu budowlanego ulicy, chyba
ze przebieg uscislony bedzie w ustaleniach szczegolowych dla terenu elementarnego.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci uzbro-
jenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone
planem przeznaczenie terenu przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych W planie terenow drogowych, drog wewnetrznych, ciaggéw pieszych
i ciggu pieszo-rowerowego wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowa-
dzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami wymie-
nionymi w pkt 1 lit. a, wyznaczaja korytarze infrastruktury techniczne;j,

C) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako pod-
ziemne; ustalenie nie dotyczy napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN,

d) ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych realizuje si¢ z zastrzezeniem pkt 16;

2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci wodociggowych zasilanych z istniejacych
i nowych magistrali i sieci wodociagowych w ulicach: Wedrownej, Pyrzyckiej, Topolowej i Buczynowej
oraz ul. Debowej (poza obszarem planu);

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia W wode w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z obo-
Wigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ nowa kanalizacja sanitarng grawitacyjno-ttoczng ze rzutem
do przepompowni $ciekéw przy ul. Debowej oraz gtownej nowej przepompowni $ciekow przy ul. Wedrow-
nej, z ktorej $cieki sanitarne przettaczane bedg rurociaggiem ttocznym do kanalizacji sanitarnej w ul. Pyrzyc-
kiej i dalej do istniejacej przepompowni Sciekow przy ul. Tartacznej;

5) do czasu podiaczenia do kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych i lokalnych
rozwigzan poprzez zastosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni
Sciekow;
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6) odprowadzanie wod opadowych ustala sie nowa kanalizacja deszczowa do ciekow Potok Czerwonak
i Potok Smierdnicki i dalej do rzeki Plonia poza obszarem planu; wody opadowe z czesci planu odprowa-
dzane beda nowg kanalizacjg deszczowg do zbiornika retencyjnego w terenie D.J.5061.KND; przed zrzu-
tem do odbiornikéw wody deszczowe nalezy podczysci¢ w piaskownikach i separatorach substancji ropo-
pochodnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (zbiorniki retencyjne, zbiorniki zamknigte, skrzynki rozsgczajace itp.)
i wtorne wykorzystanie wod opadowych i roztopowych z mozliwo$cia odprowadzania ich do gruntu, wod
powierzchniowych lub kanalizacji deszczowej po spelieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslo-
nych w przepisach odrebnych;

8) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze planu,
jak i poza obszarem planu, dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych i lokalnych zbiornikéw gazu;

9) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez lokalne i indywidualne zrodta ciepta; dopuszcza si¢ realizacjg¢ sieci
cieplnej zgodnie z pkt 1 oraz w terenach zabudowy ustugowej pomiedzy linig zabudowy a linig rozgrani-
czajaca ulicy;

10) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych zrodet, o parametrach emisji zanie-
czyszczen spetniajacych warunki ochrony srodowiska z dostosowaniem do warunkéw geologicznych,
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,
b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne itp.;

11) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energie elektryczna;

12) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych i nowych elektroenergetycznych sieci $redniego
napiecia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych w obszarze i poza obszarem planu, poprzez istniejace
i nowe stacje transformatorowe SN/nn;

13) w obszarze objetym planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia WN,
z zasiggiem oddzialywania, oznaczona na rysunku planu, z mozliwo$cia przebudowy na linie kablowe
w nowej lokalizacji;

14) dopuszcza si¢ likwidacj¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn i budowe sieci
kablowych w nowej lokalizacji;

15) dopuszcza si¢ mozliwos¢ dojazdu sprzetem specjalistycznym do napowietrznych linii elektroenergetycz-
nych i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

16) sieci i urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

17) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej; przebudowe,
rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe W nowej lokalizacji sieci, urzadzen i obiektow zwigzanych
z infrastrukturg telekomunikacyjng realizuje si¢ na zasadach okreslonych w pkt 16 (zakaz zabudowy okre-
slony w ust. szczegdtowych nie dotyczy realizacji infrastruktury telekomunikacyjnej);

18) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci i urzadzen inzynieryjnych, dopuszcza si¢ zastosowanie
rozwigzan tymczasowych;

19) nakazuje si¢ utrzymanie istniejagcych rowow melioracyjnych, z dopuszczeniem ich zabudowy po trasie lub
trasie zblizonej w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu, na warunkach okre$lo-
nych w ustaleniach szczegotowych;

20) nakazuje si¢ istniejace drenaze podtaczy¢ do kanalizacji deszczowej, rowow melioracyjnych lub ciekow;

21) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych do tego celu miejscach, zlokalizowanych
w granicach dziatki budowlanej Iub terenu elementarnego, zorganizowane W sposéb bezpieczny dla srodo-
wiska np.: w postaci wygrodzonego punktu selektywnej zbiorki odpadéw, wiaty lub pomieszczenia gospo-
darczego;

22) sposob gromadzenia odpaddéw winien zapewni¢ mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki w miejscu ich po-
wstawania;

23) ustala sie¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa 90 mm, sie¢ ga-
zowa 25 mm, sie¢ cieplna 40 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m;

24) przebiegi sieci inzynieryjnych okreslone na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi; uscislenie prze-
biegu i kierunku utoZenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego;

25) w pasach technicznych, oznaczonych na rysunku planu, zakazuje si¢ zabudowy i nasadzen zieleni wyso-
kiej; dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni niskiej oraz utwardzenie terenu nawierzchnia rozbieralng.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.J.5001.ZP.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzgdzona.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 80%;
2) zakazuje sig¢ realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;
3) nakazuje si¢ utrzymanie sktadu gatunkowego drzew;
4) dopuszcza si¢ niezbedng wycinke wartosciowego drzewostanu zwigzang Z urzadzeniem parku;
5) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig¢ realizacji zabudowy kubaturowej;
2) nakazuje si¢ realizacj¢ zywoptotu wzdtuz drogi Stanistawa Gronskiego, potozonej poza obszarem planu;
3) dopuszcza sie obiekty matej architektury oraz realizacje $ciezek pieszych, placu zabaw dla dzieci itp.;
4) wszelkie dziatania inwestycyjne prowadzi si¢ Z zachowaniem walorow przyrodniczych terenu.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. Debowej, potozonej poza obszarem planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg i energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.5042 KPR,
D.J.5049.KPR, D.J.5001.ZP oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci elektroenergetycznej SN i kanalizacji sani-
tarnej oraz budowe sieci w terenie elementarnym.
§ 8. Teren elementarny D.J.5002.US.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: sport i rekreacja;
2) dopuszcza sig:
a) terenowe urzadzenia sportowe, rekreacyjne,
b) obiekty administracyjno - socjalne towarzyszace urzadzeniom sportowym i rekreacyjnym np. magazyn
sprzetu sportowego, szatnie, sitownie, administracja,
C) ustugi towarzyszace;
3) zakres ustug towarzyszacych ogranicza si¢ do dziatalnoéci zwigzanej z obstugg sportu i rekreacji oraz im-
prez sportowych, np.:
a) handel detaliczny w lokalach do 50 m? powierzchni sprzedazy,
b) mata gastronomia,
C) wypozyczalnia sprz¢tu sportowego,
d) sitownia, klub fitness, odnowa biologiczna;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego mieszkania funkcyjnego.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;

2) dopuszcza si¢ niezbgdng wycinke wartosciowego drzewostanu, W tym pojedynczych egzemplarzy warto-
sciowego drzewostanu, zwigzang Z realizacjg urzadzen i obiektéw sportowych;

3) przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ stosowanie nasadzen z rodzimych gatunkow roslin, stosownie
do warunk6éw mikrosiedliskowych;
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4) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,3;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 10,0 m;

5) budynki kryje si¢ dachami 0 dowolnej geometrii;

6) mieszkanie funkcyjne realizuje si¢ jako wbudowane w budynku ustugowym;

7) nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen z elementow naturalnych (deski, belki drewniane, kamienie polne, Zy-
woploty), w formie azurowej umozliwiajacej swobodng migracje zwierzat.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 400 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do terenu D.J.5049.KPR zawarty w przedziale od 85° do 95°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. Debowej, potozonej poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow | wod opadowych rea-
lizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.J.5042.KPR, D.J.5049.KPR, D.J.5059.KPR,
D.J.5002.US oraz w ul. Degbowej (poza obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,
z zasiggiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu.

§ 9. Teren elementarny D.J.5003.ZL.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen lesna.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) nakazuje si¢ zachowanie roslinnosci lesnej oraz pielegnacj¢ i ochrong lasu;
2) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow w zakresie:

a) cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,

b) wycinki w ramach uproszczonego planu urzadzenia lasu,

C) niezb¢dnej wycinki zwigzanej z utrzymaniem sieci i urzadzen inzynieryjnych;
3) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne zZ uproszczonym planem urzadzenia lasu, z potrze-
bami gospodarki lesnej i ochrong przyrody;

2) cze$¢ terenu objeta granicami strefy W I11 ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych, oznaczonej na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
nie dotyczy.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ul. Debowej, potozonej poza obszarem planu;
2) zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia inzynieryjne:
1) ustala si¢ likwidacje sieci wodociagowej i cieplnej;
2) dopuszcza si¢ likwidacje sieci elektroenergetycznej nn lub przetozenie w teren D.J.5004.ZL,Z,WS.
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§ 10. Teren elementarny D.J.5004.ZL,Z,WS.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen lesna, zielen naturalna, wody powierzchniowe $rédladowe (Potok Smierdnicki).

2. Ustalenia ekologiczne:

1) nakazuje si¢ przywracanie i utrzymanie wlasciwego sktadu gatunkowego ekosystemu tgkowego poprzez
okresowe koszenie tak;

2) nakazuje si¢ zachowanie roslinnosci lesnej oraz pielegnacj¢ i ochrong lasu;

3) nakazuije si¢ zachowanie i utrzymanie ziotoroli wystepujacych wzdtuz cieku Potok Smierdnicki i rowow
melioracyjnych za wyjatkiem niezbgdnej wycinki stuzacej zachowaniu wlasciwego stanu technicznego cie-
ku i rowow;

4) zakazuje si¢ przeksztalcania (osuszania, zasypywania ziemig) zbiornikow wodnych i oczek wodnych;

5) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we wlasciwym stanie ochrony:

a) siedlisk przyrodniczych: dabrowa kwasna, t¢g olszowy, oznaczonych na rysunku planu, stanowigcych
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000,

b) siedlisk bytowania gatunkéw ptakdéw: lerki, ggsiorka, oznaczonych na rysunku planu, stanowigcych
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000,

c) siedlisk gatunkow roslin i zwierzat podlegajacych ochronie;

6) W obszarze bytowania ggsiorka nakazuje si¢:
a) zachowac i wprowadza¢ nowe nasadzenia Z ciernistych krzewow i drzew (np. dzika roza, gtog i tarnina),
b) wykaszanie ptatow wysokiej roslinnosci zielnej 0 powierzchni kilku metroéw kwadratowych;

7) zakazuje si¢ wycinki drzew i krzewow za wyjatkiem:
a) cig¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,
b) niezbednej wycinki zwigzanej z eliminacja obcych gatunkow roslin zagrazajacych rodzimym gatunkom,
¢) niezbg¢dnej wycinki zwigzanej z utrzymaniem i realizacjg sieci inzynieryjnej, w tym wycinki na skarpach

i na dnie rowow,

d) niezbednej wycinki stuzacej zachowaniu i utrzymaniu w odpowiednim stanie ochrony siedlisk przyrod-
niczych, oznaczonych na rysunku planu;

8) wzdhuz cieku Potok Smierdnicki zakazuje si¢ nasadzen zieleni i zagospodarowania terenu W sposob unie-
mozliwiajacy dostep do cieku w celu jego konserwacii;

9) zakazuje si¢ dziatalno$ci powodujacej zmiang stosunkow wodnych i zmiany uksztattowania terenu;

10) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu, z potrzebami gospodarki
le$nej i ochrong przyrody;

2) zakazuje si¢ zabudowy, za wyjatkiem budowy urzadzen i obiektow inzynieryjnych stuzacych gospodarce
wodno - $ciekowej, ochronie przyrody i gospodarce lesnej;

3) zakazuje si¢ grodzenia terenu;

4) ustala si¢ dostep og6lny;

5) dopuszcza si¢ prowadzenie ciggdw pieszych, orientacyjny ich przebieg oznaczony na rysunku planu;

6) cze$¢ terenu objeta granicami strefy W II cze$ciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych, oznaczonej na rysunku planu;

7) cze$¢ terenu objeta granicami strefy W I11 ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych, oznaczonej na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
poza gruntami le§nymi obowigzujg ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.J.5052.KD.D (ul. Wedrowne;j), ul. Debowej potozonej poza obszarem planu po-
przez teren D.J.5003.ZL lub z ul. Pyrzyckiej przez dziatke nr 359/1 z obr. 4196 potozong poza obszarem
planu;
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2) zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng realizuje si¢ W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.5052.KD.D,
D.J.5059.KPR, D.J.5004.ZL,Z,WS;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont pompowni melioracyjnej i kanatu deszczowego oraz budo-
we W terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci elektroenergetycznej nn oraz budowe
w terenie elementarnym;

4) ustala si¢ likwidacje sieci wodociggowe;j i cieplnej;

5) dopuszcza si¢ likwidacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje rowow melioracyjnych;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepustow na kanatach i rowach melioracyjnych;

8) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowej wraz z pasem technicznym do jej obstugi oznaczonym na ry-
sunku planu;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ podczyszczalni wod opadowych oraz suchego zbiornika retencyjnego na kanaliza-
cji deszczowej.
§ 11. Teren elementarny D.J.5005.ZL.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen lesna.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) nakazuje si¢ zachowanie roslinnosci le$nej oraz pielggnacje i ochrong lasu;
2) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow w zakresie:
a) cig¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,
b) wycinki w ramach planu urzadzenia lasu,
C) niezbg¢dnej wycinki zwigzanej z realizacja i utrzymaniem sieci i urzadzen inzynieryjnych i infrastruktury
telekomunikacyjnej,

d) niezbednej wycinki stuzacej zachowaniu i utrzymaniu w odpowiednim stanie ochrony siedliska przyrod-
niczego stanowigcego przedmiot ochrony obszaru Natura 2000;

3) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we wlasciwym stanie ochrony siedliska przyrodniczego stanowigce-
go przedmiot ochrony obszaru Natura 2000: dagbrowa kwasna, oznaczonego na rysunku planu oraz siedlisk
gatunkow roslin i zwierzat podlegajacych ochronie;

4) drzewa oznaczone na rysunku planu do objecia ochrong w formie pomnikow przyrody;

5) zakazuje si¢ niszczenia i uszkadzania lub przeksztalcania drzew 0 wymiarach pomnikowych: dgb szypul-
kowy o0 obwodzie 350 cm i grupa dwoch debow szyputkowych o obwodach 350 cm i 285 ¢cm, oznaczonych
na rysunku planu;

6) teren objety Systemem Zieleni Migjskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wszelkie dziatania na terenie le$nym winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu, z potrzebami gospodarki
le$nej i ochrong przyrody.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ul. Przysztosci przez dziatke drogowa nr 359/1 z obr. 4196, potozong poza obszarem planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ sieci gazowej oraz budowe w terenie elemen-
tarnym;
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2) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN; do czasu likwidacji dopuszcza si¢
remont linii.

§ 12. Teren elementarny D.J.5006.MN,WS.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wody powierzchniowe $rodladowe (Potok
Smierdnicki).
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 60%;

2) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie ziotorosli wystepujacych wzdtuz cieku Potok Smierdnicki;

3) wzdhuz cieku Potok Smierdnicki zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow oraz zagospodarowania terenu
uniemozliwiajacego dostep do cieku w celu jego konserwacji;

4) dopuszcza si¢ umocnienie brzegéw ciekéw wytacznie materiatami naturalnymi (faszyna, drewno, materiat
skalny etc.);

5) nakazuje sic wprowadzenie pasoéw zieleni wysokiej wzdhiz cieku Potok Smierdnicki, w odlegtosci mini-
mum 5,0 m od linii brzegu cieku;

6) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z projektowanym zagospodarowaniem;
dopuszcza si¢ niezbedng wycinke pojedynczych drzew, w tym pojedynczych egzemplarzy warto$ciowego
drzewostanu, zwigzang z usytuowaniem budynkéw i dojazdu;

7) na dziatkach bezposrednio sasiadujacych z terenem leSnym nakazuje si¢ stosowanie nasadzen z rodzimych
gatunkow roslin, stosownie do warunkow mikrosiedliskowych;

8) cze$¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) ustala si¢ zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ulicy D.J.5039.KD.Z 0 przyblizonym usytuowaniu
0znaczonym na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,4;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,0 m;
6) budynki mieszkalne kryje si¢:
a) w pierzei ulicy D.J.5052.KD.D dachami stromymi o0 uktadzie dowolnym,
b) na pozostatym obszarze dachami 0 dowolnej geometrii;

dla garazy wolno stojacych i obiektow gospodarczych dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachu;

7) budynki mieszkalne realizuje si¢ w formie wolno stojace;j;

8) na dziatkach przylegajacych do Potoku Smierdnickiego nakazuje sie stosowanie ogrodzen z elementéw na-
turalnych (np. deski, belki drewniane, kamienie polne, zywoploty), w formie azurowej umozliwiajgcej
swobodng migracj¢ zwierzat;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900 m2.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 900 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 17,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulic: D.J.5039.KD.Z, D.J.5052.KD.D (ul. We-
drownej), zawarty w przedziale od 80° do 90°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.J.5052.KD.D (ul. Wedrownej) lub D.J.5039.KD.Z;

2) dopuszcza sig realizacj¢ maksymalnie dwoch zjazdow z ulicy D.J.5039.KD.Z wylacznie do dzialek potozo-
nych pomigdzy ulicg D.J.5039.KD.Z, terenem D.J.5005.ZL a Potokiem Smierdnickim;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
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6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie sciekow | wod opadowych rea-
lizuje si¢ W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.5039.KD.Z, D.J.5052.KD.D, D.J.5006.MN,WS;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci gazowej i sieci elektroenergetycznej nn;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje Potoku Smierdnickiego.

§ 13. Teren elementarny D.J.5007.MN.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 60%;

2) nakazuje si¢ zachowanie W maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z projekto-
wanym zagospodarowaniem;

3) w odniesieniu do wystepujacych stanowisk kocanki piaskowej (roslina podlegajgca ochronie gatunkowej),
ktére mogg zosta¢ naruszone lub przeksztatcone w wyniku realizacji zabudowy mieszkaniowej, nakazuje
si¢ postgpowac zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;

4) na dziatkach bezposrednio sgsiadujacych z terenem le$nym nakazuje si¢ stosowanie nasadzen z rodzimych
gatunkow roslin, stosownie do warunkow mikrosiedliskowych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

3) ustala si¢ zamkniecie kompozycyjne widoku od strony ulicy D.J.5046. KD.D 0 przyblizonym usytuowaniu
0znaczonym na rysunku planu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,4;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,0 m;
7) budynki mieszkalne kryje si¢:
a) w pierzei ulicy D.J.5047.KD.D na odcinku obowigzujacej linii zabudowy dachami stromymi 0 uktadzie
kalenicowym,

b) na pozostatym obszarze dachami 0 dowolnej geometrii;
dla garazy wolno stojacych i obiektow gospodarczych dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachu;

8) na dziatkach bezposrednio sgsiadujacych z terenem leSnym nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen z elementow
naturalnych (np. deski, belki drewniane, kamienie polne, zywoptoty), w formie azurowej umozliwiajace;j
swobodng migracj¢ zwierzat;

9) budynki mieszkalne realizuje si¢ W formie wolno stojace;j;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ulicy D.J.5052.KD.D (ul. Wedrownej)
i D.J.5047.KD.D zawarty w przedziale od 80° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.J.5052.KD.D (ul. We¢drownej) lub D.J.5047.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow | wod opadowych rea-
lizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.5052.KD.D, D.J.5047.KD.D, D.J.5007.MN;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci elektroenergetycznej nn.
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§ 14. Teren elementarny D.J.5008.MN.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 60%;

2) na dziatkach bezposrednio sasiadujacych z terenem leSnym nakazuje si¢ stosowanie nasadzen z rodzimych
gatunkow roslin, stosownie do warunkéw mikrosiedliskowych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,4;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,0 m;

6) budynki mieszkalne kryje si¢ dachami stromymi: W pierzei ulicy D.J.5047.KD.D na odcinku obowigzujace;j
linii zabudowy - 0 uktadzie kalenicowym, poza pierzejg 0 uktadzie dowolnym; dla garazy wolno stojacych
i obiektow gospodarczych dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachu;

7) budynki mieszkalne realizuje si¢ W formie wolno stojacej;

8) na dziatkach bezposrednio sgsiadujacych z terenem leSnym nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen z elementow
naturalnych (np. deski, belki drewniane, kamienie polne, zywoploty), w formie azurowej umozliwiajacej
swobodng migracj¢ zwierzat;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 24,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy D.J.5046.KD.D i D.J.5047.KD.D zawar-
ty w przedziale od 80° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.J.5046.KD.D (ul. Kameralnej) lub D.J.5047.KD.D;
2) dopuszcza sie tymczasowg obstuge z ulicy D.J.5044.KD.D (ul. Wedrownej):
a) poprzez tereny: D.J.5039.KD.Z i D.J.5010.MN
lub
b) poprzez tereny: D.J.5025.MN, D.J.5045.KD.D i D.J.5039.KD.Z;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych reali-
zuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.J.5046.KD.D, D.J.5047.KD.D, D.J.5062.I1T,KPR,
D.J.5045.KD.D, D.J.5025.MN,1.1T, D.J.5039.KD.Z.

§ 15. Teren elementarny D.J.5009.U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza si¢ ustugi wylacznie z zakresu:
a) handel,
b) gastronomia,
¢) zdrowie i opieka spoteczna,
d) o$wiata,
e) kultura.
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2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 40%;

2) od strony zabudowy mieszkaniowej w terenie elementarnym D.J.5010.MN nakazuje si¢ wprowadzenie pa-
sa zieleni izolacyjnej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) ustala si¢ zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ulicy D.J.5041.KD.L, 0 przyblizonym usytuowaniu
0znaczonym na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 12,0 m;

6) budynki kryje si¢ dachami 0 dowolnej geometrii;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: D.J.5046.KD.D (ul. Kameralnej), D.J.5047.KD.D lub D.J.5052.KD.D (ul. Wedrownej);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych rea-
lizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.5039.KD.Z, D.J.5052.KD.D, D.J.5046.KD.D
i D.J.5047.KD.D;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci gazowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 16. Teren elementarny D.J.5010.MN.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dzialce budowlanej: 60%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) obowigzujgca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,4;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,0 m;

6) budynki mieszkalne kryje si¢ dachami stromymi, dla garazy wolno stojgcych i obiektoéw gospodarczych
dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachu;

7) budynki mieszkalne realizuje si¢ W formie wolno stojace;j;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?2.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 24,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ulic: D.J.5046.KD.D (ul. Kameralnej) zawarty
W przedziale od 80° do 90°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.J.5046.KD.D (ul. Kameralnej);
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2) dopuszcza sie jeden zjazd z ulicy D.J.5039.KD.Z do obstugi dziatek 257/20 i 257/21 z obr. 4199;
3) dopuszcza si¢ tymczasowa obstuge z ulicy D.J.5044.KD.D (ul. Wedrowne;):
a) poprzez teren: D.J.5039.KD.Z
lub
b) poprzez tereny: D.J.5025.MN, D.J.5045.KD.D i D.J.5039.KD.Z;
4) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energic elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych realizuje
si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.5039.KD.Z, D.J.5046.KD.D, D.J.5010.MN, D.J.5045.KD.D,
D.J.5025.MN,1.IT.

§ 17. Teren elementarny D.J.5011.MN.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 60%;

2) nakazuje si¢ zachowanie W maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z projekto-
wanym zagospodarowaniem terenu;

3) na dziatkach bezposrednio sasiadujacych z terenem lesnym nakazuje si¢ stosowanie nasadzen z rodzimych
gatunkow roslin, stosownie do warunkow mikrosiedliskowych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) obowigzujgca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,4;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,0 m;

6) budynki mieszkalne kryje si¢ dachami stromymi, dla garazy wolno stojacych i obiektow gospodarczych
dopuszcza si¢ dowolna geometri¢ dachu;

7) budynki mieszkalne realizuje si¢ W formie wolno stojace;j;

8) na dziatkach bezposrednio sgsiadujacych z terenem leSnym nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen z elementéw
naturalnych (np. deski, belki drewniane, kamienie polne, zywoptoty), w formie azurowej umozliwiajacej
swobodng migracj¢ zwierzat;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m2.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 24,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy D.J.5046.KD.D (ul. Kameralnej) zawarty
W przedziale od 80° do 90°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z: ulicy D.J.5046.KD.D (ul. Kameralnej) lub drogi wewngtrznej D.J.5055.KDW;

2) dopuszcza si¢ tymczasowg obstuge z ulicy D.J.5044.KD.D (ul. Wedrownej) poprzez tereny: D.J.5025.MN,
D.J.5045.KD.D i D.J.5039.KD.Z;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:
zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych realizuje

si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.5039.KD.Z, D.J.5046.KD.D, D.J.5055.KDW, D.J.5045.KD.D,
D.J.5025.MN,1.IT.
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§ 18. Teren elementarny D.J.5012.MN.
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ zachowanie dziatalnosci ustugowej na dziatce nr 264/3 obr. 4199.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 60%;
2) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z projektowanym zagospodarowaniem;
3) na dziatkach bezposrednio sasiadujacych z terenem leSnym nakazuje si¢ stosowanie nasadzen z rodzimych
gatunkow roslin, stosownie do warunkéw mikrosiedliskowych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,4;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,0 m;

5) budynki mieszkalne kryje si¢ dachami stromymi, dla garazy wolno stojacych i obiektow gospodarczych
dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachu;

6) na dziatkach bezpos$rednio sgsiadujacych z terenem leSnym nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen z elementéw
naturalnych (np. deski, belki drewniane, kamienie polne, zywoploty), w formie azurowej umozliwiajace;j
swobodng migracj¢ zwierzat;

7) budynki mieszkalne realizuje si¢ W formie wolno stojacej;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m2.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 24,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: D.J.5054.KDW, D.J.5055.KDW zawarty
W przedziale od 80° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z drog: D.J.5054.KDW lub D.J.5055.KDW;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych reali-
zuje si¢ W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.5039.KD.Z, D.J.5054.KDW, D.J.5055.KDW.

§ 19. Teren elementarny D.J.5013.MN.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dzialce budowlanej: 60%;

2) nakazuje si¢ zachowanie W maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z projekto-
wanym zagospodarowaniem terenu; dopuszcza si¢ niezbedng wycinke pojedynczych drzew, w tym poje-
dynczych egzemplarzy warto§ciowego drzewostanu, zwigzang zZ usytuowaniem budynkéw i dojazdu;

3) wzdtuz cieku Potok Czerwonak zakazuje si¢ nasadzen drzew ikrzewdw oraz zagospodarowania terenu
uniemozliwiajacego dostep do cieku w celu jego konserwaciji;

4) na dzialkach bezposrednio sasiadujacych z terenem le§nym nakazuje si¢ stosowanie nasadzen z rodzimych
gatunkow roslin, stosownie do warunkoéw mikrosiedliskowych;

5) dopuszcza sie zmiane przebiegu rowu melioracyjnego w dostosowaniu do zagospodarowania terenu i w po-
wigzaniu z jego przebiegiem w terenie D.J.5016.ZL,Z,WS;

6) dopuszcza sie stosowanie przepustow na fragmentach rowu W celu umozliwienia przejazdu, przejécia
I przeprowadzenia sieci inzynieryjnych.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -24 - Poz. 2252

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,4;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,0 m;

5) budynki kryje si¢ dachami stromymi, dla garazy wolno stojacych i obiektow gospodarczych dopuszcza si¢
dowolng geometri¢ dachu;

6) na dziatkach bezposrednio sasiadujacych z terenem leSnym nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen z elementéw
naturalnych (np. deski, belki drewniane, kamienie polne, zywoploty), w formie azurowej umozliwiajacej
swobodng migracj¢ zwierzat;

7) budynki mieszkalne realizuje si¢ W formie wolno stojace;j;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900 m2.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z drogi D.J.5054.KDW;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych rea-
lizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.J.5054.KDW,

2) dopuszcza sie przebudowe, regulacij¢, konserwacje i zabudowe fragmentu rowow melioracyjnych.

§ 20. Teren elementarny D.J.5014.US.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: sport i rekreacja;
2) dopuszcza si¢ wylacznie:

a) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, np. zestawy sprawnosciowe, $cianki wspinaczkowe, $ciezka
zdrowia, park linowy, linaria, parkur,

b) budowle sportowe np. boiska do gier zespotowych, minigolf,
C) obiekty matej architektury;
3) zakazuje si¢ lokalizacji: stadiondw, tras dla ktadéw i motocrossu, budowli do akrobacji.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;

2) nakazuje si¢ zachowanie W maksymalnym stopniu istniejgcej zieleni wysokiej; dopuszcza si¢ niezbgdng
wycinke pojedynczych drzew, w tym pojedynczych egzemplarzy warto$ciowego drzewostanu, zwiazang z:
a) realizacja urzadzen sportowych i rekreacyjnych i budowli sportowych,
b) realizacja sieci i urzadzen inzynieryjnych,
c) realizacja dojscia i dojazdu;

3) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we wlasciwym stanie ochrony siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat
podlegajacych ochronie;

4) przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ stosowanie nasadzen z rodzimych gatunkéw roslin, stosownie
do warunkéw mikrosiedliskowych;

5) dopuszcza sie¢ zmiang przebiegu rowu melioracyjnego W dostosowaniu do zagospodarowania terenu
i W powigzaniu z jego przebiegiem w terenach D.J.5015.ZL i D.J.5016.ZL,Z,WS;

6) zakazuje sie¢ wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew;

7) dopuszcza si¢ stosowanie przepustow na fragmentach rowu w celu umozliwienia przejazdu, przejscia
I przeprowadzenia sieci inzynieryjnych;

8) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu realizuje si¢ W sposob minimalizujacy ingerencje W $rodowisko przyrodnicze,
W tym swobodng migracje zwierzat dziko zyjacych;

2) nakazuje si¢ utrzymanie powigzan ekologicznych i zagospodarowanie terenu z sasiednimi terenami leSnymi
np. $ciezki spacerowe W formie drewnianej platformy wyniesionej ponad poziom gruntu;

3) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej; dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty sanitarne;

4) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen z elementéw naturalnych (deski, belki drewniane, kamienie polne, zy-
woploty), w formie azurowej umozliwiajacej swobodna migracje zwierzat;

5) teren o dostepie publicznym.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.J.5050.KD.D (ul. Buczynowej);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode i energig¢ elektryczng realizuje si¢ W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.5050.KD.D
oraz D.J.5046.KD.D, D.J.5047.KD.D, D.J.5062.IT,KPR poprzez korytarze infrastruktury technicznej
w terenie D.J.5015.ZL;

2) odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni
sciekow;

3) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow gazowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn oraz realizacjg¢ sieci elektroenergetycznych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje i zabudowg fragmentu rowoéw melioracyjnych.

§ 21. Teren elementarny D.J.5015.ZL.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;

2) tereny wydzielen 1.IT, 2.IT, oznaczone na rysunku planu, przeznaczone na korytarz infrastruktury tech-
nicznej.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) nakazuje si¢ zachowanie roslinnosci le$nej oraz pielg¢gnacje i ochrone lasu;
2) zakazuje si¢ wycinki drzew i krzewow za wyjatkiem:
a) cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,
b) niezbednej wycinki w ramach planu urzadzenia lasu,
C) niezbednej wycinki zwigzanej z eliminacjg obcych gatunkow ro$lin zagrazajacych rodzimym gatunkom
roslin,
d) niezbednej wycinki zwigzane] z realizacjg i utrzymaniem sieci i urzadzen inzynieryjnych oraz ciggow
pieszych;
3) zakazuje si¢ dziatalno$ci powodujacej zmiang uksztattowania terenu;
4) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) poza terenami wydzielen 1.IT, 2.IT wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z planem urza-
dzenia lasu, z potrzebami gospodarki lesnej i ochrong przyrody;
2) zakazuje si¢ zabudowy, za wyjatkiem budowy urzadzen i obiektow inzynieryjnych stuzacych gospodarce
wodno - $ciekowej, ochronie przyrody i gospodarce lesne;j;
3) cze$é terenu objeta granicami strefy W IT czeéciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych, oznaczonej na rysunku planu;

4) cze$¢ terenu objeta granicami strefy W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych, oznaczonej na rysunku planu;
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5) dopuszcza si¢ prowadzenie ciggow pieszych w formie duktéw leSnych, orientacyjny ich przebieg oznaczo-
ny na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: D.J.5047.KD.D lub D.J.5050.KD.D (ul. Buczynowej), dopuszcza si¢ obstuge poprzez
teren D.J.5059.KPR;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne:
dopuszcza si¢ realizacje sieci inzynieryjnych W terenach wydzielen: 1.IT, 2.1T.

§ 22. Teren elementarny D.J.5016.ZL,Z,WS.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen lesna, zielen naturalna, wody powierzchniowe $rédladowe (Potok Czerwonak).

2. Ustalenia ekologiczne:
1) nakazuje si¢ zachowanie roslinnosci le$nej oraz pielggnacje¢ i ochrone lasu;

2) nakazuje si¢ przywracanie i utrzymanie wlasciwego sktadu gatunkowego ekosystemu tgkowego poprzez
okresowe koszenie 13k;

3) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we wlasciwym stanie ochrony:

a) siedliska przyrodniczego: zyzna buczyna, oznaczonego na rysunku planu, stanowigcego przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000,

b) siedliska bytowania dzigciota czarnego, oznaczonego na rysunku planu, stanowigcego przedmiot ochro-
ny w obszarze Natura 2000,
c) siedlisk gatunkow roslin i zwierzat podlegajacych ochronie;
4) zakazuje si¢ wycinki drzew | krzewow za wyjatkiem:
a) cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,
b) wycinki w ramach planu urzadzenia lasu,
C) niezb¢dnej wycinki zwigzanej z eliminacja obcych gatunkéw roélin zagrazajacych rodzimym gatunkom,
d) niezbednej wycinki stuzacej zachowaniu i utrzymaniu w odpowiednim stanie ochrony siedliska przyrod-
niczego, okreslonego na rysunku planu,
e) niezbe¢dnej wycinki zwigzanej z realizacja i utrzymaniem sieci i urzadzen inzynieryjnych oraz ciagéw
pieszych;
5) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie ziotoro$li wystepujacych wzdtuz cieku Potok Czerwonak i rowow
melioracyjnych, za wyjatkiem niezbgdnej wycinki stuzacej zachowaniu wlasciwego stanu technicznego
cieku i rowow melioracyjnych;

6) drzewa oznaczone na rysunku planu do objecia ochrong w formie pomnikéw przyrody;

7) zakazuje si¢ niszczenia i uszkadzania lub przeksztalcania drzew 0 wymiarach pomnikowych: zrost potg¢z-
nego buka i dgbu szyputkowego 0 obwodzie ponad 300 cm, oznaczonych na rysunku planu;

8) zakazuje si¢ przeksztalcania (osuszania, zasypywania ziemig) zbiornikow wodnych i oczek wodnych;

9) zakazuje si¢ dziatalno$ci powodujacej zmiang stosunkow wodnych i zmiany uksztattowania terenu;

10) dopuszcza si¢ otwarcie kanatu Potoku Czerwonak;

11) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu, z potrzebami gospodarki
le$nej i ochrong przyrody;

2) zakazuje si¢ zabudowy, za wyjatkiem budowy urzadzen i obiektow inzynieryjnych stuzacych gospodarce
wodno - $ciekowej, ochronie przyrody i gospodarce leéne;j;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie ciggéw pieszych w formie duktéw leSnych, orientacyjny ich przebieg oznaczo-
ny na rysunku planu;
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4) cze$¢ terenu objeta granicami strefy W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych, oznaczonej na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
poza gruntami leSnymi obowigzujg ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z: ulicy D.J.5043.KD.L (ul. Topolowej), ulicy D.J.5050.KD.D (ul. Buczynowej), drogi
D.J.5054.KDW lub drogi D.J.5055.KDW;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza sig likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych SN;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje rowow melioracyjnych;
3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont fragmentu Potoku Czerwonak ujgtego w kanat.

§ 23. Teren elementarny D.J.5017.ZL,Z,WS.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen le$na, zielen naturalna, wody powierzchniowe $rodladowe (rzeka Plonia, Potok
Czerwonak).

2. Ustalenia ekologiczne:

1) nakazuje si¢ zachowanie roslinnosci lesnej oraz pielegnacj¢ i ochrong lasu;

2) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we wlasciwym stanie ochrony siedlisk przyrodniczych stanowigcych
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000: teg olszowy, kwasna buczyna, oznaczonych na rysunku planu
oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat podlegajacych ochronie;

3) zakazuje si¢ wycinki drzew i krzewow za wyjatkiem:
a) cig¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,
b) wycinki w ramach uproszczonego planu urzadzenia lasu,
C) niezbgdnej wycinki zwigzanej z eliminacja obcych gatunkéw roslin zagrazajacych rodzimym gatunkom,
d) niezbednej wycinki stuzacej zachowaniu i utrzymaniu w odpowiednim stanie ochrony siedliska przyrod-
niczego, okreslonego na rysunku planu,
e) wycinki zwigzanej z wymaganiami ochrony przeciwpowodziowej,
f) niezbgdnej wycinki zwigzanej z utrzymaniem sieci inzynieryjne;j;

4) zakazuje sie przegradzania rzeki Plonia, umacniania brzegdéw i zmiany jej naturalnego koryta;

5) zakazuje si¢ nasadzen zieleni i zagospodarowania terenu w sposob uniemozliwiajgcy dostep do rzeki Plonia
na potrzeby wykonywania robot zwigzanych z utrzymaniem wod a takze do cieku Potok Czerwonak w celu
jego konserwacji;

6) zakazuje si¢ dziatalno$ci powodujacej zmiang stosunkow wodnych i zmiany uksztattowania terenu;

7) zakazuje si¢ zalesiania tgk i muraw $rodlesnych;

8) cz¢$¢ terenu potozona W obszarze zagrozonym powodzig, oznaczonym na rysunku planu;

9) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia lasu, z potrze-
bami gospodarki lesnej i ochrong przyrody;

2) zakazuje si¢ zabudowy, w tym lokalizacji miejsc postoju i przystani dla kajakéw, za wyjatkiem budowy
urzadzen i obiektéw inzynieryjnych stuzacych gospodarce wodno - $ciekowej, ochronie przyrody i gospo-
darce lesnej;

3) w pasie technicznym magistrali wodociaggowej, oznaczonym na rysunku planu, zakazuje si¢ sadzenia drzew
oraz prowadzenia prac mogacych zagrozi¢ trwatoSci magistrali;

4) teren o walorach naturalnych do zachowania i objecia forma ochrong przyrody jako Zespo6t Przyrodniczo-
Krajobrazowy ,,Dolina Ptoni”;
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5) cze$¢ terenu objeta granicami strefy W I11 ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych, oznaczonej na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
poza gruntami leSnymi obowigzujg ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.J.5050.KD.D (ul. Buczynowej);
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia inzynieryjne:

dopuszcza si¢ przebudowe, remont, likwidacje magistrali wodociggowej i sieci elektroenergetycznej nn oraz
budowe w pasie technicznym; przebieg magistrali wraz z pasem technicznym oznaczony na rysunku planu.

§ 24. Teren elementarny D.J.5018.US.
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: sport i rekreacja;
2) dopuszcza si¢ m.in.:
a) terenowe urzadzenia sportowe, rekreacyjne,
b) obiekty administracyjno - socjalne towarzyszace urzadzeniom sportowym i rekreacyjnym np. magazyn
sprzetu sportowego, szatnie, sitownie, administracja,
C) ustugi towarzyszace;
3) zakres ustug towarzyszacych ogranicza si¢ do dziatalnosci zwigzanej z obstuga sportu i rekreacji, np.:

a) handel detaliczny zwigzany z dziatalno$cig sportows, wytacznie w lokalach wbudowanych lub dobudo-
wanych do budynkéw ustugowych, 0 powierzchni sprzedazy do 50 m?,

b) mata gastronomia,
C) wypozyczalnia sprzetu sportowego,
d) sitownia, klub fitness,
e) dziatalnos$¢ edukacyjno-dydaktyczna;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego mieszkania funkcyjnego.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 20%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej: od 0,007 do 0,3;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 7,5 m;

5) budynki kryje si¢ dachami o0 dowolnej geometrii;

6) mieszkanie funkcyjne realizuje sie¢ jako wbudowane w budynku ustugowym w granicach dziatki budowlane;j;

7) nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen z elementéw naturalnych (np. deski, belki drewniane, kamienie polne,
zywoploty), w formie azurowej umozliwiajacej swobodna migracje zwierzat;

8) w pasie technicznym magistrali wodociggowej, oznaczonym na rysunku planu, zakazuje si¢ sadzenia drzew
oraz prowadzenia prac moggcych zagrozi¢ trwato$ci magistrali.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.J.5043.KD.L (ul. Topolowej) lub drogi D.J.5053.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
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6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie sciekow | wod opadowych rea-
lizuje si¢ W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.5043.KD.L, D.J.5053.KDW, D.J.5018.US;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i sieci elektroenergetycznej nn oraz budowe w terenie ele-
mentarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont magistrali wodociagowe;j, przebieg magistrali wraz z pasem
technicznym oznaczony na rysunku planu.

§ 25. Teren elementarny D.J.5019.P,U.
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna i ustugowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego mieszkania funkcyjnego przy prowadzonej dziatalnosci.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 30%;
2) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z projektowanym zagospodarowaniem;
3) zakazuje si¢ sadzenia drzew oraz prowadzenia prac mogacych zagrozi¢ trwalosci magistrali w pasie tech-
nicznym.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,4;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,5 m;
5) budynki kryje si¢ dachami o0 dowolnej geometrii;
6) mieszkanie funkcyjne realizuje si¢ jako wbudowane w budynku ustugowym lub produkcyjnym;
7) w pasie technicznym magistrali wodociggowej, oznaczonym na rysunku planu, zakazuje si¢ prowadzenia
prac mogacych zagrozi¢ trwatosci magistrali;
8) zachowuje sig¢ istniejgce ukrycie wolnostojace.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z drogi D.J.5053.KDW lub z odcinka ul. Pyrzyckiej potozonego poza obszarem planu;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow | wod opadowych rea-
lizuje si¢ W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.5053.KDW, D.J.5019.P,U oraz w ul. Pyrzyckiej (po-
za obszarem planu);

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont magistrali wodociggowej; przebieg magistrali wraz z pasem
technicznym oznaczony na rysunku planu.

§ 26. Teren elementarny D.J.5020.ZL,WS.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen lesna, wody powierzchniowe $rodladowe (Potok Czerwonak).

2. Ustalenia ekologiczne:
1) nakazuje si¢ zachowanie roslinnosci lesnej oraz pielegnacj¢ i ochrong lasu;
2) dopuszcza si¢ wycinke drzew | krzewow W zakresie:
a) cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,
b) wycinki w ramach planu urzadzenia lasu,
C) wycinki zwigzanej zZ utrzymaniem sieci inzynieryjnych i infrastruktury telekomunikacyjnej,
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d) niezbednej wycinki stuzgcej zachowaniu i utrzymaniu w odpowiednim stanie ochrony siedliska przyrod-
niczego stanowigcego przedmiot ochrony obszaru Natura 2000;

3) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we wlasciwym stanie ochrony siedliska przyrodniczego stanowigce-
go przedmiot ochrony obszaru Natura 2000: zyzna buczyna, oznaczonego na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ otwarcie skanalizowanego odcinka cieku Potok Czerwonak;

5) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie ziotoro$li wystepujacych wzdtuz cieku Potok Czerwonak, za wyjat-
kiem niezbe¢dnej wycinki stuzacej zachowaniu wlasciwego stanu technicznego cieku;

6) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia lasu, z potrze-
bami gospodarki lesnej i ochrong przyrody;

2) do czasu zrealizowania drogi wewnetrznej D.J.5054.KDW dopuszcza si¢ tymczasowy dojazd do terenu
D.J.5012.MN;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie ciggow pieszych w formie duktow lesnych, orientacyjny ich przebieg oznaczo-
ny na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
poza gruntami le§nymi obowiazujg ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z: ulicy D.J.5043.KD.L (ul. Topolowej) lub drogi D.J.5054.KDW;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, remont, likwidacj¢ sieci wodociggowej;
2) dopuszcza si¢ likwidacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;
3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont Potoku Czerwonak ujetego W kanat.
§ 27. Teren elementarny D.J.5021.U,WS.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, wody powierzchniowe $rodladowe.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 30%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,05 do 0,6;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,0 m;
5) budynki kryje si¢ dachami o0 dowolnej geometrii;

6) w pasie technicznym magistrali wodociggowej, oznaczonym na rysunku planu, zakazuje si¢ sadzenia drzew
oraz prowadzenia prac mogacych zagrozi¢ trwatosci magistrali.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu ulicy D.J.5043.KD.L (ul. Topolowej);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie sciekow | wod opadowych rea-
lizuje si¢ W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.5039.KD.Z, D.J.5043.KD.L;

2) dopuszcza si¢ likwidacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;
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3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont magistrali wodociggowej; przebieg magistrali wraz z pasem
technicznym oznaczony na rysunku planu;

4) do czasu realizacji w terenie D.J.5043.KD.L kablowej sieci elektroenergetycznej SN dopuszcza si¢ tymcza-
sowe zasilanie stacji transformatorowej SN/nn zlokalizowanej w terenie D.J.5036.E z napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje Potoku Czerwonak oraz wykonanie przepustu na wjez-
dzie do terenu.

§ 28. Teren elementarny D.J.5022.U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dzialce budowlanej: 20%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej: od 0,05 do 0,3;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, do 7,5 m;

5) budynki kryje si¢ dachami 0 dowolnej geometrii.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.J.5040.KD.L (ul. Pyrzyckiej);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow | wod opadowych rea-
lizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.5040.KD.L i D.J.5022.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ kanalizacji deszczowej oraz budowe w terenie
elementarnym.

§ 29. Teren elementarny D.J.5023.KM.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja miejska - petla autobusowa;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug towarzyszacych jak np.: punkt handlowy, kasa biletowa, szalet publicz-
ny, zaplecze socjalne dla kierowcow.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 20%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, do 6,0 m;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,2;
5) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga terenu z ulic: D.J.5040.KD.L (ul. Pyrzyckiej) lub D.J.5051.KD.D (ul. Zadumanej).
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6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie sciekow | wod opadowych rea-
lizuje si¢ W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.5040.KD.L, D.J.5051.KD.D i D.J.5023.KM;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje¢ sieci elektroenergetycznej nn i kanalizacji desz-
czowej oraz budowe w terenie elementarnym.
§ 30. Teren elementarny D.J.5024.U,MN.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego;
2) dopuszcza si¢ dalsze funkcjonowanie lokali mieszkalnych istniejacych w dniu wejscia W zycie planu
W istniejacych budynkach, z mozliwoscig ich przebudowy lub rozbudowy.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,4;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,5 m;

6) budynki kryje si¢ dachami 0 dowolnej geometrii, z zastrzezeniem pkt 7, 8 i 9;

7) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej obowiazuje:

a) sytuowanie nowych obiektoéw mieszkalnych wytacznie w linii zabudowy istniejacej, obiektow ustugo-
wych, gospodarczych lub garazowych w glebi parceli,

b) nowe obiekty mieszkalne w typie zabudowy historycznej,

c) od strony ul. Pyrzyckiej ogrodzenia azurowe nawigzujace do formy historycznej z przg¢stami stalowymi
lub drewnianymi rozpigtymi na filarach tynkowanych lub ceglanych osadzonych na niskim cokole;

8) ustala si¢ ochrong budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow potozonych przy ul. Pyrzyckiej nr 28,
nr 29 oznaczonych na rysunku planu, dla ktérych obowiazuje: utrzymanie historycznej kompozycji archi-
tektonicznej obiektu, w tym: uksztattowania bryty, formy dachu, tradycyjnego pokrycia dachowka, kompo-
zycji elewacji (rozmieszczeni, wielko$¢ i proporcja otwor6w), wystroju architektonicznego, formy stolarki,
faktury tynkow elewacyjnych, kolorystyki elewacji; dopuszcza si¢:

a) dla budynku przy ul. Pyrzyckiej nr 28:

- realizacje dodatkowego dos$wietlenia poddasza we frontowych potaciach dachowych wylacznie
w formie okien potaciowych, w pozostatych potaciach dachowych w formie lukarn pod warunkiem
dostosowania ich rozmieszczenia i formy daszkéw do architektury budynku i ograniczenia ich szero-
kosci do max 1/3 dhugosci dachu,

- rozbudowe wylacznie od strony elewacji tylnej z wyodrebnieniem w bryle nowej czesci,

- docieplenie budynku od strony wewnetrznej,

b) dla budynku przy ul. Pyrzyckiej nr 29:

- realizacj¢ dodatkowego doswietlenia poddasza we frontowej potaci dachowej wytacznie w formie
okien potaciowych, w pozostatych potaciach w formie lukarn pod warunkiem dostosowania ich roz-
mieszczenia i formy daszkow do architektury budynku i ograniczenia ich szerokosci do max 1/3 dtu-
gosci dachu,

- rozbudowe wylacznie od strony elewacji tylnej z wyodrebnieniem w bryle nowej cze$ci, od strony
elewacji bocznych z cofnigciem 0 min. ¥4 dtugo$ci bocznej Sciany,

- docieplenie budynku od strony zewnetrznej pod warunkiem nie przeksztatcenia kompozycji bryty;

9) ustala si¢ ochrone budynku 0 warto$ciach historycznych potozonego przy ul. Pyrzyckiej nr 26, oznaczone-
go na rysunku planu:

a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym: uksztaltowania bryty,
formy dachu, tradycyjnego pokrycia dachowka, kompozycji elewacji (rozmieszczeni, wielko$¢ i proporcja
otwordw), wystroju architektonicznego, formy stolarki, faktury tynkow elewacyjnych, kolorystyki elewacji,
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b) dopuszcza sie:

- rozbudowe budynku: od strony elewacji tylnej z wyodrebnieniem W bryle nowej czesci, od strony
elewacji bocznych z cofnigciem 0 min. % dtugosci bocznej $ciany,

- realizacj¢ dodatkowego doswietlenia poddasza we frontowej potaci dachowej wytacznie w formie
okien potaciowych, w pozostatych potaciach w formie lukarn pod warunkiem dostosowania ich roz-
mieszczenia i formy daszkow do architektury budynku i ograniczenia ich szerokosci do max 1/3 dtu-
gosci dachu,

- docieplenie budynku od strony zewnetrznej pod warunkiem nie przeksztatcenia kompozycji bryty;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

a) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej: 1400 m?, przy czym dla dziatki
nr 262/5 obr. 4199 dopuszcza sie minimalng powierzchnie 150 m?,

b) poza strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej: dowolna.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4, przy czym w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktu-
ry przestrzennej obowigzuje:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1400 m?, przy czym dla dziatki nr 262/5 obr. 4199 dopuszcza si¢ minimal-
ng powierzchnig 150 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30,0 m,
C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy D.J.5044.KD.D (ul. Pyrzyckiej) zawarty
W przedziale od 80° do 90°.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: D.J.5044.KD.D lub D.J.5040.KD.L (ul. Pyrzyckiej) poprzez teren D.J.5058.KP;
2) do czasu realizacji ulicy D.J.5039.KD.Z dopuszcza si¢ obstuge z obecnie istniejgcego odcinka ul. Topolowe;j;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych rea-
lizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.5039.KD.Z, D.J.5040.KD.L, D.J.5044.KD.D
i D.J.5058.KP;

2) dopuszcza si¢ likwidacje¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej SN.
§ 31. Teren elementarny D.J.5025.MN.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) teren wydzielenia 1.I1T, oznaczony na rysunku planu, przeznaczony na korytarz infrastruktury technicznej.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z projektowanym zago-
spodarowaniem.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) obowigzujgce linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) ustala si¢ zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ulicy D.J.5044.KD.D oznaczone na rysunku planu;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,4;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,0 m;

7) budynki mieszkalne kryje si¢ dachami stromymi: w pierzei ulicy D.J.5044.KD.D o uktadzie kalenicowym,
poza pierzeja ulicy 0 uktadzie dowolnym; dla garazy wolno stojacych i obiektow gospodarczych dopuszcza
si¢ dowolng geometri¢ dachu, z zastrzezeniem pkt 8, 9, 10;
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8) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej obowiazuje:
a) sytuowanie nowych obiektow mieszkalnych wytacznie w linii zabudowy istniejacej, a obiektow gospo-
darczych lub garazowych w glebi parceli,
b) nowe obiekty mieszkalne w typie zabudowy historycznej,

c) od strony ul. Pyrzyckiej ogrodzenia azurowe nawigzujace do formy historycznej z przgstami stalowymi
lub drewnianymi rozpi¢tymi na filarach tynkowanych lub ceglanych osadzonych na niskim cokole;

9) ustala si¢ ochrong budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow potozonych przy ul. Pyrzyckiej nr 31,
nr 32, oznaczonych na rysunku planu, dla ktérych obowigzuje: utrzymanie historycznej kompozycji archi-
tektonicznej obiektu, w tym: uksztattowania bryty, formy dachu, tradycyjnego pokrycia dachéwka, kompo-
zycji elewacji (rozmieszczenie, wielko$¢ i proporcja otworow), wystroju architektonicznego, formy stolar-
ki, faktury tynkow elewacyjnych, kolorystyki elewacji; dopuszcza sig:

a) dla budynku przy ul. Pyrzyckiej nr 31:

- realizacje dodatkowego doswietlenia poddasza wytacznie w formie okien potaciowych,

- rozbudowe wylacznie od strony elewacji tylnej z wyodrebnieniem w bryle nowej czesci,

- docieplenie budynku od strony zewnetrznej pod warunkiem nie przeksztalcenia kompozycji bryty,
b) dla budynku przy ul. Pyrzyckiej 32:

- realizacje dodatkowego doswietlenia poddasza wytacznie w formie okien potaciowych,

- rozbudowe wylacznie od strony elewacji tylnej z wyodrebnieniem w bryle nowej czesci,

- docieplenie budynku od strony zewnetrznej pod warunkiem nie przeksztatcenia kompozycji bryty;

10) ustala si¢ ochrone budynku 0 wartosciach historycznych potozonego przy ul. Pyrzyckiej nr 30, oznaczo-
nego na rysunku planu:

a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym: uksztaltowania bryty,
formy dachu, tradycyjnego pokrycia dachowka, kompozycji elewacji (rozmieszczeni, wielkos¢
i proporcja otwordw), wystroju architektonicznego, formy stolarki, faktury tynkow elewacyjnych, kolo-
rystyki elewaciji,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku od strony elewacji tylnej z wyodrgbnieniem w bryle nowej czgséci, od
strony elewacji bocznych z cofnigciem 0 min. % dtugosci bocznej $ciany,

¢) realizacje¢ dodatkowego doswietlenia poddasza wytgcznie w formie okien potaciowych,

d) realizacje dodatkowego wejscia do budynku od strony elewacji bocznej;

11) budynki mieszkalne realizuje si¢ W formie wolno stojace;j;

12) dopuszcza sie¢ obstuge komunikacyjng dla terenu elementarnego D.J.5011.MN poprzez dziatki nr 258/17,
258/9 obr. 4199;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

a) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej: 1400 m?,
b) poza strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej: 1000 m2.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej obowigzuje:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1400 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 30,0 m,

C) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ulicy D.J.5045.KD.D lub D.J.5044.KD.D
zawarty w przedziale od 80° do 90°;

2) poza strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej obowiazuje:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 24,0 m,
C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy D.J.5045.KD.D lub D.J.5044.KD.D
zawarty w przedziale od 80° do 90°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.J.5044.KD.D lub D.J.5045.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
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6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdéw i wod opadowych realizuje
sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.5039.KD.Z, D.J.5044.KD.D, D.J.5045.KD.D i D.J.5025.MN;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej i elektroenerge-
tycznych oraz budowe w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ realizacje sieci inzynieryjnych w wydzieleniu 1.1T.
§ 32. Teren elementarny D.J.5026.MN,U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,4;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,0 m,

b) ustugowej: 1 kondygnacja nadziemna, do 4,5 m;

5) budynki mieszkalne kryje si¢ dachami stromymi: w pierzei ulicy D.J.5044.KD.D o uktadzie kalenicowym,
poza pierzeja 0 uktadzie dowolnym; dla garazy wolno stojacych, obiektow gospodarczych i ustugowych
dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachu;

6) budynki mieszkalne realizuje si¢ W formie wolno stojace;j;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulic: D.J.5044.KD.D (ul. Wedrownej)
i D.J.5045.KD.D zawarty w przedziale od 80° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.J.5044.KD.D (ul. Wedrownej) lub D.J.5045.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych reali-
zuje si¢ W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.5039.KD.Z, D.J.5044.KD.D, D.J.5045.KD.D.

§ 33. Teren elementarny D.J.5027.U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢ ustugi wylacznie z zakresu:
a) edukacja,
b) kultura,
c) administracja.
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 40%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) ustala si¢ zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ulicy D.J.5039.KD.Z oznaczone na rysunku planu;
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3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej: od 0,05 do 0,4;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 10,0 m;

6) budynki kryje si¢ dachami o0 dowolnej geometrii;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.J.5044.KD.L (ul. We¢drownej);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych reali-
zuje si¢ W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.5039.KD.Z, D.J.5044.KD.D.

§ 34. Teren elementarny D.J.5028.MN,U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;
2) nakazuje si¢ ochrong i zachowanie gniazda bociana biatego, oznaczonego na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,4;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,0 m,
b) ustugowej: 1 kondygnacja nadziemna, do 4,5 m;
6) budynki mieszkalne kryje si¢ dachami stromymi: w pierzei ulic D.J.5040.KD.L i D.J.5044.KD.D 0 uktadzie

kalenicowym, poza pierzeja 0 uktadzie dowolnym; dla garazy wolno stojacych, obiektow gospodarczych
i ustugowych dopuszcza si¢ dowolng geometrie dachu;

7) budynki mieszkalne realizuje si¢ W formie wolno stojace;j;

8) ustala si¢ ochrone budynku ujetego W gminnej ewidencji zabytkow potozonego przy ul. Pyrzyckiej nr 33,
oznaczonego na rysunku planu, dla ktdérego obowiazuje: utrzymanie historycznej kompozycji architekto-
nicznej obiektu, w tym: uksztattowania bryty, formy dachu, pokrycia dachowka, kompozycji elewacji, wy-
stroju architektonicznego, formy stolarki, faktury tynkéw elewacyjnych, kolorystyki elewacji, wykroju
otworow okiennych i drzwiowych, symetrycznego podziatu pola okiennego; dopuszcza sie:

a) rozbudowe budynku wytacznie od strony elewacji tylnej z wyodrebnieniem W bryle nowej czesci,

b) realizacje dodatkowego doswietlenia poddasza w formie okien potaciowych lub lukarn pod warunkiem
dostosowania ich rozmieszczenia i formy daszkéw do architektury budynku i ograniczenia ich szeroko$ci
do max 1/3 dtugosci dachu,

¢) docieplenie budynku wytacznie od strony wewngtrznej;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ulicy D.J.5040.KD.L, D.J.5044.KD.D,
D.J.5048.KD.D zawarty w przedziale od 80° do 90°.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z: ulicy D.J.5040.KD.L (ul. Pyrzyckiej), ulicy D.J.5044.KD.D, ulicy D.J.5048.KD.D
(ul. Wedrownej) lub drogi D.J.5057.KDW;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie sciekow | wod opadowych rea-
lizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.5040.KD.L, D.J.5044.KD.D, D.J.5048.KD.D,
D.J.5057.KDW i D.J.5028.MN,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociagowej, gazowej oraz budowe
w terenie elementarnym.

§ 35. Teren elementarny D.J.5029.MN,U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej: od 0,02 do 0,4;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,0 m,
b) ustugowej: 1 kondygnacja nadziemna, do 4,5 m;
5) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;
6) budynki mieszkalne realizuje si¢ W formie wolno stojace;j.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z: ulicy D.J.5044.KD.D lub drogi D.J.5058.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych rea-
lizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.5040.KD.L, D.J.5044.KD.D, D.J.5057.KDW
i D.J.5029.MN,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci gazowej i elektroenergetycznej nn oraz
budowe W terenie elementarnym.

§ 36. Teren elementarny D.J.5030.U,MN.
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 20%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,02 do 0,4;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,0 m;
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5) budynki kryje si¢ dachami 0 dowolnej geometrii.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.J.5044.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:
zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdéw i wod opadowych reali-
zuje si¢ W oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.J.5044.KD.D.
§ 37. Teren elementarny D.J.5031.MN,U,WS.
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug, wody powierzchnio-
we srodladowe (Potok Smierdnicki).
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;

2) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie ziotorosli wystepujacych wzdtuz cieku Potok Smierdnicki;

3) wzdhuz cieku Potok Smierdnicki zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow oraz zagospodarowania terenu
uniemozliwiajacego dostep do cieku w celu jego konserwaciji;

4) dopuszcza si¢ umocnienie brzegéw ciekéw wylgcznie materiatami naturalnymi (faszyna, drewno, materiat
skalny etc.);

5) nakazuje si¢ wprowadzenie pasa zieleni wysokiej wzdtuz cieku Potok Smierdnicki w odleglto$ci minimum
5,0 m od linii brzegu cieku.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej: od 0,02 do 0,4;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,0 m,
b) ustugowej: 1 kondygnacja nadziemna, do 4,5 m;

5) budynki mieszkalne kryje si¢ dachami stromymi, dla garazy wolno stojacych, obiektéw gospodarczych
i ustugowych dopuszcza si¢ dowolng geometrie dachu;

6) budynki mieszkalne realizuje si¢ w formie wolno stojace;j;

7) na dziatkach przylegajacych do Potoku Smierdnickiego nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen z elementéw na-
turalnych (np. deski, belki drewniane, kamienie polne, zywoploty) w formie azurowej umozliwiajacej swo-
bodng migracje zwierzat.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z: ulicy D.J.5040.KD.L (ul. Pyrzyckiej), ulicy D.J.5048.KD.D (ul. Wedrownej) lub drogi
D.J.5056.KDW;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie sciekow | wod opadowych rea-
lizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.5040.KD.L, D.J.5048.KD.D, D.J.5056.KDW;

2) dopuszcza sie przebudowe, regulacje i konserwacje Potoku Smierdnickiego.
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§ 38. Teren elementarny D.J.5032.U,MN,WS.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego, wody powierzchniowe
srodladowe (Potok Smierdnicki).

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 30%;

2) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie ziotoroli wystepujacych wzdtuz cieku Potok Smierdnicki;

3) wzdhuz cieku Potok Smierdnicki zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow oraz zagospodarowania terenu
uniemozliwiajacego dostep do cieku w celu jego konserwacji;

4) dopuszcza si¢ umocnienie brzegéw ciekéOw wytacznie materiatami naturalnymi (faszyna, drewno, materiat
skalny etc.);

5) nakazuje si¢ wprowadzenie pasa zieleni wysokiej wzdhuz cieku Potok Smierdnicki w odlegltosci minimum
5,0 m od linii brzegu cieku.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,4;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,0 m;

5) budynki kryje si¢ dachami 0 dowolnej geometrii;

6) na dziatkach przylegajacych do Potoku Smierdnickiego nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen z elementow na-
turalnych (deski, belki drewniane, kamienie polne, zywoptoty), w formie azurowej umozliwiajacej swo-
bodng migracje zwierzat.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z drogi D.J.5056.KDW;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych rea-
lizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.5056.KDW oraz D.J.5048.KD.D poprzez teren
D.J.5033.MN,WS;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje Potoku Smierdnickiego.
§ 39. Teren elementarny D.J.5033.MN,WS.
1. Ustalenia funkcjonalne:
_ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wody powierzchniowe $rodladowe (Potok
Smierdnicki).
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;
2) nakazuje sie zachowanie i utrzymanie ziotoro$li wystepujacych wzdtuz cieku Potok Smierdnicki;

3) wzdtuz cieku Potok Smierdnicki zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow oraz zagospodarowania terenu
uniemozliwiajacego dostep do cieku w celu jego konserwacji;

4) dopuszcza si¢ umocnienie brzegéw ciekow wylacznie materiatami naturalnymi (faszyna, drewno, materiat
skalny etc.);

5) nakazuje si¢ wprowadzenie pasa zieleni wysokiej wzdtuz cieku Potok Smierdnicki w odlegtosci minimum
5,0 m od linii brzegu cieku.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
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2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,4;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,0 m;

6) budynki mieszkalne kryje si¢:

a) w pierzei ulic D.J.5044.KD.D i D.J.5048.KD.D na odcinku obowigzujacej linii zabudowy dachami stro-
mymi o0 uktadzie kalenicowym,

b) w pierzei ulicy D.J.5041.KD.L dachami stromymi o uktadzie dowolnym,
C) na pozostatym obszarze dachami 0 dowolnej geometrii;
dla garazy wolno stojacych i obiektow gospodarczych dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachu;

7) budynki mieszkalne realizuje si¢ W formie wolno stojace;j;

8) na dziatkach przylegajacych do Potoku Smierdnickiego nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen z elementéw na-
turalnych (deski, belki drewniane, kamienie polne, zywoptoty), w formie azurowej umozliwiajacej swo-
bodng migracje zwierzat;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulic: D.J.5041.KD.L, D.J.5044.KD.D,
D.J.5048.KD.D zawarty w przedziale od 80° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z: ulicy D.J.5041.KD.L, ulicy D.J.5044.KD.D, ulicy D.J.5048.KD.D (ul. Wedrownej) lub
drogi D.J.5056.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych rea-
lizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.5041.KD.L, D.J.5044.KD.D, D.J.5048.KD.D,
D.J.5056.KDW i D.J.5033.MN,WS;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje Potoku Smierdnickiego.
§ 40. Teren elementarny D.J.5034.MN,WS.
1. Ustalenia funkcjonalne:

_ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wody powierzchniowe srodladowe (Potok
Smierdnicki).
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;

2) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie ziotorosli wystepujacych wzdhuz cieku Potok Smierdnicki;

3) wzdtuz cieku Potok Smierdnicki zakazuje si¢ nasadzen drzew ikrzewdw oraz zagospodarowania terenu
uniemozliwiajacego dostep do cieku w celu jego konserwacji;

4) dopuszcza si¢ umocnienie brzegéw ciekOw wytacznie materiatami naturalnymi (faszyna, drewno, materiat
skalny etc.);

5) nakazuje si¢ wprowadzenie pasa zieleni wysokiej wzdtuz cieku Potok Smierdnicki w odlegtosci minimum
5,0 m od linii brzegu cieku.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,4;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,0 m;
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5) budynki mieszkalne kryje si¢ dachami stromymi, dla garazy wolno stojacych i obiektoéw gospodarczych
dopuszcza si¢ dowolng geometrie dachu;

6) budynki mieszkalne realizuje si¢ w formie wolno stojace;j;

7) na dziatkach przylegajacych do Potoku Smierdnickiego nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen z elementéw na-
turalnych (deski, belki drewniane, kamienie polne, zywoptoty), w formie azurowej umozliwiajgcej swo-
bodng migracje zwierzat;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m2.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy D.J.5041.KD.L lub D.J.5039.KD.Z za-
warty w przedziale od 80° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: D.J.5041.KD.L lub D.J.5039.KD.Z;
2) dopuszcza sie realizacje nie wiecej niz dwoch zjazdéw z ulicy D.J.5039.KD.Z;
3) do czasu realizacji ulic: D.J.5039.KD.Z i D.J.5041.KD.L, obstuga terenu z istniejacej ul. Wedrowne;j;
4) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych rea-
lizuje si¢ W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.5039.KD.Z, D.J.5041.KD.L;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci elektroenergetycznej nn oraz budowe
w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje Potoku Smierdnickiego.

§ 41. Teren elementarny D.J.5035.E.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50%
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7,5 m;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,4;

5) budynek kryje si¢ dachem 0 dowolnej geometrii, dopuszcza si¢ realizacje stacji w formie kontenerowe;j.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga terenu z ulicy D.J.5046.KD.D.
6. Ustalenia inzynieryjne:
ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn oraz realizacje¢ sieci elektroenergetycznych.

§ 42. Teren elementarny D.J.5036.E.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50%.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,4;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7,5 m;

5) budynek kryje si¢ dachem 0 dowolnej geometrii, dopuszcza si¢ realizacje stacji w formie kontenerowej.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.J.5043.KD.L (ul. Topolowej);

2) nie obowigzuja wymogi W zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn oraz realizacje¢ sieci elektroenergetycznych;

2) do czasu realizacji kablowej sieci elektroenergetycznej SN w terenie D.J.5043.KD.L dopuszcza si¢ tymcza-
sowe zasilanie stacji transformatorowej z napowietrznej linii elektroenergetycznej SN zlokalizowanej
w terenie elementarnym D.J.5021.U,WS;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, regulacj¢, konserwacje | zabudowe Potoku Czerwonak lub wykonanie przepu-
stu na wjezdzie do terenu.

§ 43. Teren elementarny D.J.5037.E.
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,4;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7,5 m;

4) budynek kryje si¢ dachem 0 dowolnej geometrii, dopuszcza si¢ realizacje stacji w formie kontenerowe;j.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ciggu D.J.5049.KPR lub ul. Debowej, potozonej poza obszarem planu;
2) nie obowigzuja wymogi W zakresie lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia inzynieryjne:

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje stacji transformatorowej SN/nn oraz sieci elek-
troenergetycznych.

§ 44. Teren elementarny D.J.5038.E.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,4;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7,5 m;
5) budynek kryje si¢ dachem 0 dowolnej geometrii, dopuszcza si¢ realizacje¢ stacji w formie kontenerowej;
6) nakazuje si¢ ogrodzenie terenu z elementow naturalnych, w formie azurowej umozliwiajacej swobodng mi-
gracje zwierzat.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.J.5052.KD.D (ul. Wedrownej);

2) nie obowiazuja wymogi W zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne:

ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 45. Teren elementarny D.J.5039.KD.Z.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) obowigzuje wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej;

2) W rejonie przekroczenia cieku Potok Smierdnicki nakazuje si¢ realizacje przepustu ekologicznego dla zwierzat.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

do czasu realizacji docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢:

a) zagospodarowanie tymczasowe zwigzane Z obshuga otaczajacych terenow,
b) dotychczasowe uzytkowanie zgodnie z 6 ust. 3 pkt 16, 18 i 19.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 24,0 m do 59,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia 0 minimum dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, obustronne $ciezki
rowerowe poza jezdnig.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczne - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy w terenie elementarnym;

2) magistrala wodociggowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy w terenie
elementarnym;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont przepustu na Potoku Smierdnickim;
4) napowietrzna linia elektroenergetyczna SN - z dopuszczeniem likwidacji;

5) ustala sie¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych oraz kanalizacji sanitarnej, desz-
czowej i rurociggu ttocznego $ciekdéw sanitarnych;

6) ustala sie skanalizowanie Potoku Czerwonak;
7) nakazuje si¢ realizacj¢ studni awaryjnej, 0 przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu.

§ 46. Teren elementarny D.J.5040.KD.L.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
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2. Ustalenia ekologiczne:
obowigzuje utrzymanie oraz wprowadzenie nowej zorganizowanej zieleni publicznej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 13,3 m do 21,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekrodj: jezdnia 0 dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik, minimum jednostronna
$ciezka rowerowa poza jezdnia.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy w terenie elementarnym;

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna SN - z dopuszczeniem likwidacji;
3) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznych oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont przepustu na Potoku Smierdnickim.

§ 47. Teren elementarny D.J.5041.KD.L.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) obowigzuje wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej;
2) W rejonie przekroczenia cieku Potok Smierdnicki nakazuje si¢ realizacje przepustu ekologicznego dla zwierzat.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

do czasu realizacji docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe
zwigzane Z obstuga otaczajacych terenow.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 17,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekroj: jezdnia 0 dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy w terenie elementarnym;

2) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej
oraz rurociagu ttocznego $ciekdéw sanitarnych;

3) ustala sie realizacje przepustu na Potoku Smierdnickim.
§ 48. Teren elementarny D.J.5042.KPR.
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: cigg pieszo-rowerowy.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) nakazuje sie zachowanie istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujgcej z realizacjg ciggu pieszo-rowerowego;
2) dopuszcza sie realizacje nawierzchni nieprzepuszczalnej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
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2) dopuszcza sie realizacje obiektow stanowigcych wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego np.:
tawki, stojaki na rowery;
3) zakazuje si¢ zabudowy obiektami kubaturowymi.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14,1 m do 18,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) sieci elektroenergetyczne - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
w terenie elementarnym;

2) magistrala wodociggowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy w terenie
elementarnym;

3) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznej.
§ 49. Teren elementarny D.J.5043.KD.L.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

ustala si¢ zachowanie i uzupetnienie oraz odnowg istniejacego drzewostanu w formie alei, przy utrzymaniu
jego kompozycji i sktadu gatunkowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14,9 m do 17,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekroj: jezdnia 0 dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy w terenie elementarnym;

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna SN - z dopuszczeniem likwidacji;

3) magistrala wodociggowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy w terenie
elementarnym;
4) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznych oraz kanalizacji sanitarne;.

§ 50. Teren elementarny D.J.5044.KD.D.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

obowigzuje wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe W rejonie wigczenia w ulice D.J.5040.KD.L (ul. Pyrzycka).
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,8 m do 34,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia 0 dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, z zastrzezeniem pkt 3;

3) w rejonie wiaczenia W ulice D.J.5040.KD.L (ul. Pyrzycka) dopuszcza si¢ jednostronny chodnik po stronie
zabudowy;

4) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczne - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy w terenie elementarnym;

2) slupowa stacja transformatorowa SN/nn zasilana z napowietrznej linii elektroenergetycznej SN — z dopusz-
czeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji; dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu zasilania stacji;

3) napowietrzna linia elektroenergetyczna SN - z dopuszczeniem likwidacji;
4) ustala sig¢ realizacje¢ sieci: wodociagowej, elektroenergetycznych oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

§ 51. Teren elementarny D.J.5045.KD.D.
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
obowigzuje wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ulica zakonczona placem do zawracania;
2) do czasu realizacji docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe
zwigzane Z obstugg otaczajacych terenow.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 17,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekréj: jezdnia 0 dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
3) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczne - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy w terenie elementarnym;

2) ustala sie realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej oraz kanalizacji sanitarnej i desz-
czowej.

§ 52. Teren elementarny D.J.5046.KD.D.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
obowigzuje wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

do czasu realizacji docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe
zwigzane Z obstugg otaczajacych terenow.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
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5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 17,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia 0 dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
3) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy w terenie elementarnym;

2) stacja transformatorowa SN/nn - z dopuszczeniem likwidacji lub przeniesienia w teren D.J.5035.E;

3) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej oraz kanalizacji sanitarnej i desz-
CZOWej.

§ 53. Teren elementarny D.J.5047.KD.D.
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ulica zakonczona siggaczami z placami do zawracania;

2) do czasu realizacji docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe
zwiagzane Z obstugg otaczajacych terenow.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 17,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia 0 dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik po stronie zabudowy;
3) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sie¢ gazowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy w terenie ele-
mentarnym;

2) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej
oraz rurociggdéw ttocznych $ciekow sanitarnych i wod opadowych.

§ 54. Teren elementarny D.J.5048.KD.D.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,7 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie minimalny przekr6j: jezdnia 0 jednym pasie ruchu, jednostronny chodnik;
3) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego.
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6. Ustalenia inZynieryjne:

1) sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy w terenie elementarnym;

2) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.
§ 55. Teren elementarny D.J.5049. KPR.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ciag pieszo-rowerowy.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej nie kolidujacej z realizacja ciggu pieszo-rowerowego;
2) dopuszcza si¢ realizacje nawierzchni nieprzepuszczalne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow stanowigcych wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego np.:
fawki, stojaki na rowery;

3) zakazuje si¢ zabudowy obiektami kubaturowymi.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 5,0 m do 15,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) sie¢ elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
w terenie elementarnym;

2) ustala si¢ realizacjg sieci elektroenergetyczne;j.
§ 56. Teren elementarny D.J.5050.KD.D.
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje sie zachowanie zieleni nie kolidujacej z budowa ulicy.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

cze$¢ terenu W granicach strefy W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
okreslonej na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 22,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekréj: jezdnia 0 dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

3) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) sie¢ elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
w terenie elementarnym;

2) magistrala wodociggowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepustu na Potoku Czerwonak;

4) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznych.
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§ 57. Teren elementarny D.J.5051.KD.D.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

do czasu realizacji docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe
zwigzane Z obstugg otaczajacych terenow.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach planu zmienna od 3,2 m do 10,6 m, zgodnie z rysun-
kiem planu;

2) w obszarze planu fragment ulicy z jezdnig 0 dwoch pasach ruchu, minimum jednostronnym chodnikiem.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) sieci wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy w terenie elementarnym;

2) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznych oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.
§ 58. Teren elementarny D.J.5052.KD.D.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z realizacja ulicy.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ulica zakonczona placem do zawracania;

2) do czasu realizacji docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe
zwigzane Z obstugg otaczajacych terenow.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych w granicach planu zmienna od 13,5 m do 19,4 m, zgodnie z rysun-
kiem planu;

2) ustala si¢ przekroj: jezdnia 0 dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

3) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy w terenie elementarnym;

2) ustala sie realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej i deszczo-
wej oraz rurociggdw tlocznych Sciekow sanitarnych i wod opadowych;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ studni awaryjnej, 0 przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu.
§ 59. Teren elementarny D.J.5053.KDW.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
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2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie zroznicowanej gatunkowo zieleni ozdobne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

do czasu realizacji docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe
zwigzane Z obstugg otaczajacych terenow.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach planu zmienna od 5,0 m do 18,6 m, zgodnie z rysun-
kiem planu;

2) ustala si¢ przekroj w formie ciagu pieszo-jezdnego (bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow);

3) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sie¢ elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
w terenie elementarnym;

2) magistrala wodociggowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy w terenie
elementarnym;

3) stupowa stacja transformatorowa SN/nn wraz Z zasilajacg ja napowietrzng linig elektroenergetyczng SN -
z dopuszczeniem likwidaciji;

4) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 60. Teren elementarny D.J.5054.KDW.
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ niezbedng wycinke drzew i krzewow, W tym wartoSciowego drzewostanu, zwigzang Z realiza-
cja drogi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
droga zakonczona placem do zawracania.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,0 m do 16,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj w formie ciggu pieszo-jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i chodnikoéw);
3) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) napowietrzna linia elektroenergetyczna SN - z dopuszczeniem likwidacji;
2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont kanatu Potoku Czerwonak;
3) stosuje sie ustalenia § 6 ust. 6 pkt 1.

§ 61. Teren elementarny D.J.5055.KDW.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) nakazuje si¢ zachowanie zieleni nie kolidujacej z budowsa drogi;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie zroznicowane]j gatunkowo zieleni ozdobnej.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane Z obstuga otaczajacych terenow.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,0 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekroj w formie ciagu pieszo-jezdnego (bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow);
3) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) ustala si¢ realizacje kanalizacji sanitarnej i rurociggu ttocznego $ciekow sanitarnych;
2) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 6 pkt 1.

§ 62. Teren elementarny D.J.5056.KDW.
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie zréznicowanej gatunkowo zieleni ozdobnej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) droga zakonczona placem do zawracania;

2) do czasu realizacji docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe
Zwiazane Z obstugg otaczajacych terenow.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych zmienna od 5,0 m do 16,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekroj w formie ciagu pieszo-jezdnego (bez wyodr¢bniania jezdni i chodnikow);
3) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia inzynieryjne:
stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 63. Teren elementarny D.J.5057.KDW.
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie zréznicowanej gatunkowo zieleni ozdobne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,0 m do 6,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie przekrdj w formie ciggu pieszo-jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i chodnikoéw);
3) ustala si¢ ciag pieszy 0 dostepie ogdlnym;
4) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego.
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6. Ustalenia inZynieryjne:

1) sieci: gazowa, elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy w terenie elementarnym;

2) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

3) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 6 pkt 1.

§ 64. Teren elementarny D.J.5058.KP.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie zréznicowane]j gatunkowo zieleni ozdobne;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane Z obstuga otaczajacych terenow.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,1 m do 9,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne:
1) sieci: wodociaggowa, gazowa, elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy w terenie elementarnym;
2) napowietrzne linie elektroenergetyczne SN - z dopuszczeniem likwidacji;
3) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
4) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 65. Teren elementarny D.J.5059.KPR.

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: ciag pieSz0-rowerowy.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sig realizacj¢ nawierzchni nieprzepuszczalnej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10,7 m do 16,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) sie¢ elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
w terenie elementarnym;

2) magistrala wodociggowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu;

3) napowietrzna linia elektroenergetyczna WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczona na rysunku planu -
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu i likwidacji;

4) ustala si¢ likwidacje sieci wodociggowej i cieplnej;
5) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznej;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -53- Poz. 2252

6) ustala si¢ realizacje przepustu na Potoku Smierdnickim;
7) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 6 pkt 1.

§ 66. Teren elementarny D.J.5060.ZP.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzgdzona.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 80%;
2) nakazuje si¢ utrzymanie sktadu gatunkowego drzew;
3) nakazuje si¢ stosowanie nasadzen z rodzimych gatunkow roslin, stosownie do warunkow mikrosiedliskowych;
4) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig realizacji zabudowy kubaturowej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych;
3) wszelkie dziatania inwestycyjne prowadzi si¢ Z zachowaniem waloréw przyrodniczych terenu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy Dgbowej, potozonej poza obszarem planu, poprzez tereny: D.J.5003.ZL, D.J.5049. KPR,
D.J.5042.KPR lub D.J.5059.KPR;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,
zZ zasiggiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;

2) ustala si¢ likwidacje sieci wodociagowej i cieplnej.
§ 67. Teren elementarny D.J.5061.KND.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zbiornik retencyjny i przepompownia wod opadowych.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 70%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nakazuje si¢ ogrodzenie terenu W formie azurowej umozliwiajacej swobodna migracje zwierzat.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga terenu z ulicy D.J.5047.KD.D.
6. Ustalenia inZynieryjne:
ustala si¢ realizacj¢ zbiornika retencyjnego wraz z przepompownig wod opadowych.

§ 68. Teren elementarny D.J.5062.1T,KPR.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: korytarz infrastruktury technicznej, ciag pieszo-rowerowy.
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2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza si¢ niezbgdng wycinke drzew i krzewow, W tym wartosciowego drzewostanu, zwigzang z realiza-
cjg ciggu pieszo-rowerowego i budows infrastruktury techniczne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane Z obstugg otaczajacych terenow;
2) ustala si¢ dostep publiczny.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:
stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 6 pkt 1.

§ 69. Teren elementarny D.J.5063.KPS.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: przepompownia §ciekow sanitarnych, podczyszczalnia wod opadowych.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 70%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nakazuje si¢ ogrodzenie terenu W formie azurowej umozliwiajacej swobodna migracje zwierzat.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga terenu z ul. Degbowej, potozonej poza obszarem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe i remont przepompowni $ciekdw sanitarnych i podczyszczalni wod

opadowych.

§ 70. Teren elementarny D.J.5064.KPS.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: przepompownia §ciekOw sanitarnych.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 70%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nakazuje si¢ ogrodzenie terenu W formie azurowej umozliwiajacej swobodng migracje zwierzat.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga terenu z ulicy D.J.5052.KD.D (ul. Wedrownej).
6. Ustalenia inzynieryjne:

ustala si¢ realizacje przepompowni Sciekow sanitarnych.
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§ 71. Teren elementarny D.J.5065.KPS.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: przepompownia $ciekOw sanitarnych.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 70%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nakazuje si¢ ogrodzenie terenu W formie azurowej umozliwiajacej swobodng migracje zwierzat.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga terenu z ulicy D.J.5047.KD.D.
6. Ustalenia inZynieryjne:
ustala si¢ realizacje przepompowni §ciekow sanitarnych.

§ 72. Teren elementarny D.J.5066.KPS.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: przepompownia §ciekOw sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 70%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nakazuje si¢ ogrodzenie terenu W formie azurowej umozliwiajacej swobodna migracje zwierzat.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga terenu z drogi wewngtrznej D.J.5055.KDW.
6. Ustalenia inzynieryjne:
ustala si¢ realizacje¢ przepompowni §ciekOw sanitarnych.

§ 73. Teren elementarny D.J.5067.ZL.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen lesna.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) nakazuje si¢ zachowanie roslinnosci le$nej oraz pielg¢gnacje i ochrone lasu;
2) dopuszcza sie wycinke drzew i krzewow w zakresie:

a) cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,

b) wycinki w ramach uproszczonego planu urzadzenia lasu,

C) niezbgdnej wycinki zwigzanej z utrzymaniem sieci i urzadzen inzynieryjnych;
3) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wszelkie dzialania na terenie lesnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia lasu, z potrze-
bami gospodarki lesnej i ochrong przyrody.
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4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga terenu z ulicy Debowe;j, potozonej poza obszarem planu, poprzez tereny: D.J.5003.ZL, D.J.5049.KPR,
D.J.5042.KPR lub D.J.5059.KPR.

6. Ustalenia inZynieryjne:

dopuszcza sig¢ realizacj¢ sieci inzynieryjnych nie kolidujacych z gospodarka lesna.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 74. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktoérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla terenéw obj¢tych niniejszym planem.

§ 75. Grunty lesne posiadajace zgodg na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne:
1) zgoda Wojewody Szczecinskiego z dnia 14 maja 1994 r. na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne
gruntéw lesnych o powierzchni 179,08 ha, znak: OSB.27-6115/5/94;

2) zgoda Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 15 maja 1995 r. na przezna-
czenie na cele nierolnicze i niele$ne gruntéw lesnych o powierzchni 0,61 ha, stanowigcych Skarbu Panstwa
w zarzadzie Lasow Panstwowych, znak ZS-B-2120/50/95;

3) decyzja Prezydenta Miasta Szczecin z dnia 7 wrzesnia 2012 r. w sprawie zmiany lasu na uzytek rolny na
terenie dziatek nr 269/1, 269/3, 269/4 obr. 4199, znak: WGKiOS-V1.616.38.2012.JK;

4) Ministra Srodowiska, znak: DLP-11-6501-10/43033/13/JS z dnia 28 pazdziernika 2013 r.;

5) Ministra Srodowiska, znak: ZS-W-2120-156-2/2013 z dnia 6 listopada 2013 .

6) decyzja Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego, znak: WRiR-1.7151.28.2013.EN z dnia 9 grud-
nia 2013 r.

§ 76. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwata traca moc przepisy Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego PS.15 uchwalonego uchwatg Nr XLVI1/574/98 Rady Miasta Szczecina
z dnia 25 maja 1998 r.

§ 77. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 78. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego i podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Jan Stopyra
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XL/1177/14

Rady Miasta Szczecin

z dnia 28 kwietnia 2014 r.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XL/1177/14
Rady Miasta Szczecin
z dnia 28 kwietnia 2014 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania Przestrzennego ,,Smierdnica-Wedrowna” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22012 r. poz. 647; zm. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; zm. z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238)
okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
coOw stanowig - zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2013 r. poz. 594; zm. z 2013 r. poz. 645, poz. 1318) - zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne, inwestycje W granicach linii rozgraniczajacych poszczegodlnych ulic,
w tym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o$§wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, §ciezkami rowero-
wymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu
przepisow 0 ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktorych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

Numer terenu

Lp. elementarnego Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
2 3
D.J.5004.ZL,Z,WS | Budowa kanalizacji deszczowe;j.
D.J.5039.KD.Z Budowa nowej ulicy zbiorczej, budowa §ciezek rowerowych.
Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowe;j i rurociggu
tlocznego $ciekow sanitarnych.
Skanalizowanie Potoku Czerwonak.
Budowa studni awaryjnej.
3 | D.J.5040.KD.L Istniejaca ul. Pyrzycka - ulica klasy technicznej lokalnej. Budowa $ciezki
rowerowej. Przebudowa odcinka ulicy w rejonie skrzyzowania z ulicag
D.J.5040.KD.L.
Budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
4 | D.J.5041.KD.L Budowa nowej ulicy lokalnej.

Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i rurociggu
tlocznego $ciekdow sanitarnych.
Budowa przepustu na Potoku Smierdnickim.

5 | D.J.5043.KD.L Przebudowa odcinka ulicy w rejonie skrzyzowania z ulica D.J.5040.KD.L.
Budowa kanalizacji sanitarnej.

6 | D.J.5044.KD.D Istniejaca ul. Wedrowna - przebudowa fragmentu ulicy w rejonie skrzyzowania
z ulica D.J.5039.KD.Z.
Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
7 | D.J.5045.KD.D Budowa nowej ulicy dojazdowej.
Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
8 | D.J.5046.KD.D Budowa nowej ulicy dojazdowej - ul. Kameralnej.
Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
9 | D.J.5047.KD.D Budowa nowej ulicy dojazdowej.

Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej, rurociggu
tlocznego $ciekow sanitarnych i rurociggu ttocznego wod deszczowych.
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10 | D.J.5048.KD.D Istniejgca ul. Wedrowna - przebudowa odcinka ulicy w rejonie skrzyzowania
z ulicg D.J.5040.KD.L (ul. Pyrzycka).
Budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

11 | D.J.5049.KPR Budowa ciagu pieszo-rowerowego, roboty ziemne (nasyp).
12 | D.J.5050.KD.D Budowa nowej ulicy dojazdowej - przedtuzenie istniejacej ul. Buczynowej.
13 | D.J.56051.KD.D Poszerzenie ulicy dojazdowej - przebudowa fragmentu ulicy w rejonie

skrzyzowania z ulicg D.J.5040.KD.L (ul. Pyrzycka), budowa chodnika.
Budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

14 | D.J.5052.KD.D Budowa nowej ulicy dojazdowej.

Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej, rurociagu
ttocznego $ciekow sanitarnych i rurociggu ttocznego wod deszczowych.
Budowa studni awaryjnej.

15 | D.J.5055.KDW Budowa kanalizacji sanitarnej i rurociggu tlocznego $ciekoéw sanitarnych.
16 | D.J.5057.KDW Budowa ciggu pieszo-jezdnego.
Budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.
17 | D.J.5058.KP Budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
18 | D.J.5059.KPR Budowa przepustu na Potoku Smierdnickim.
19 | D.J.5061.KND Budowa zbiornika retencyjnego i przepompowni wod opadowych
20 | D.J.5064.KPS Budowa przepompowni §ciekéw sanitarnych.
21 | D.J.5065.KPS Budowa przepompowni §ciekow sanitarnych.
22 | D.J.5066.KPS Budowa przepompowni §ciekow sanitarnych.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawa 0 zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i 0 ochronie
srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ poste-
pem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1232,
zm. z 2013 r. poz. 21, poz. 888, poz. 1238), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslo-
ne w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.
(tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059; zm. z 2013 r. poz. 984, poz. 1238).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j.
Dz. U. z 2013 r. poz. 885; zm. z 2013 r. poz. 938, poz. 1646) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ W uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bgda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacji w terenach elementarnych wskazanych
w § 2 finansowane bedg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858, zm.
z 2007 r. Nr 147, poz. 1033, zm. z 2009 r. Nr 18, poz. 97, zm. z 2010 r. Nr 47, poz. 278, Nr 238, poz. 1578; zm.
z2012r. poz.951, poz.1513), ze srodkow wiasnych przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego,
W oparciu 0 uchwalane przez Rade¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych
i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem ogrze-
wania i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust.5 i6 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059; zm. z 2013 r. poz. 984, poz. 1238).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XL/1177/14
Rady Miasta Szczecin
z dnia 28 kwietnia 2014 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Smierdnica - Wedrowna” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22012 r. poz. 647; zm. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; zm. z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238)
Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Smierdnica - Wedrowna” w Szcze-
cinie, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko dwukrotnie:

1) w dniach od 1 pazdziernika 2013 r. do 31 pazdziernika 2013 r. wniesiono w terminie do dnia 15 listopada
2013 r. 9 uwag, zgodnie z wykazem stanowigcym integralng cz¢s¢ dokumentacji formalno - prawnej prac
planistycznych;

2) w dniach od 7 stycznia 2014 r. do 28 stycznia 2014 r., w terminie do dnia 12 lutego 2014 r. nie wniesiono
zadnych uwag.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin dnia 4 grudnia 2013 r. rozpatrzyt wniesione uwagi.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia zgtoszonych uwag:
1. Zglaszajacy uwage: osoby fizyczne.
Tres$¢ uwagi dotyczy przesunigcia linii zabudowy w terenie D.J.5013.MN na odlegtos¢ nie wigksza niz 5 m
od dziatki drogowej nr 295 obr. 4199, w celu poprawy mozliwo$ci prawidtowego zagospodarowania dziatki.
Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.
2. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna.

Tre$¢ uwagi dotyczy zmniejszenia minimalnej powierzchni wydzielanej dziatki budowlanej z 700 m? na
600 m*> w terenie D.J.5033.MN,WS i przesuni¢cia linii zabudowy na odlegtos¢ 5m od planowanej drogi
D.J.5041.KD.L.

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.
3. Zglaszajacy uwage: Miejski Osrodek Sportu, Rekreacji i Rehabilitacji w Szczecinie.

Tresé¢ uwagi dotyczy zmiany linii zabudowy dla projektowanego budynku zaplecza szathiowo - sanitarno -
socjalnego dla zawodnikow przy boisku ,,Iskierka” w terenie D.J.5018.US, zgodnie z opracowang koncepcja.

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.
4. Zgtaszajacy uwage: osoba fizyczna.
Tresé¢ uwagi dotyczy:

1) zmiany podktadu geodezyjnego zawierajacego posesj¢ przy ul. Pyrzyckiej 32 na aktualny;

2) przedtuzenia ul. Kameralnej (D.J.5046.KD.D) przez dziatki nr 259/2 i 260 obr. 4199 do projektowanej dro-
gi wewngtrznej D.J.5055.KDW Z wjazdem na projektowana droge zbiorczg D.J.5039.KD.Z dla zapewnie-
nia ruchu w obu kierunkach;

3) przedtuzenia drogi D.J.5045.KD.D przez dziatki nr 259/2, 260, 261 obr. 4199 z wjazdem na ul. Pyrzycka
przy budynku 29;

4) zakonczenia ul. Kameralnej na dzialce 258 obr. 4199 zgodnie z granicg dziatki bez wchodzenia na teren
dziatek nr 259/2 i 259/1.

Rozstrzygniecie: punkty 1, 2, 3 uwagi nieuwzglednione, pkt 4 uwagi uwzgledniony.
Uzasadnienie:

odnoénie pkt 1) plan jest sporzadzony na podktadach geodezyjnych bedacych w zasobie Miejskiego Osrod-
ka Geodezji | Kartografii w Szczecinie, ewentualne rozbieznosci tresci mapy ze stanem faktycznym doty-
czacym budynku mieszkalnego przy ul. Pyrzyckiej 32 nie wptywaja na ustalenia projektu planu,
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odnosnie pkt 2) dziatka nr 259/2, a obecnie po podziale nowo wydzielonych 6 dziatek od nr 259/9 do
nr 259/14 majg zapewniony dost¢p do drogi publicznej w terenie D.J.5046.KD.D, natomiast dziatka nr 260
ma zapewniony bezposredni dostep z drogi wewnetrznej D.J.5055.KDW, a wiec nie ma potrzeby potacze-
nia obu drog,

odnosnie pkt 3) dziatka nr 259/2, a obecnie po podziale nowo wydzielone 3 dziatki nr 259/5, 239/6, 259/7
maja zapewniony bezposredni dostgp do drogi publicznej od ulicy D.J.5045.KD.D, natomiast dziatki nr 260
i 261 maja zapewniony dojazd od ul. Pyrzyckiej (D.J.5044.KD.D) i drogi wewnetrznej D.J.5055.KDW.
Whioskowane przedtuzenie drogi publicznej D.J.5045.KD.D przez kolejne dziatki prywatne spowodowato-
by nadmiernie rozbudowany uktad drogowy i ingerencje W grunty prywatne nie nalezace do osoby zgtasza-
jacej uwage.

5. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna.

Tres¢ uwagi dotyczy braku zgody na wywlaszczenie czgsci dziatki nr 240/1 obr. 4198 przy ul. We¢drownej 3
w celu poszerzenia drogi wewnetrznej D.J.5056. KDW, z uwagi na istniejace ogrodzenie betonowe i wylot wen-
tylacji przydomowej oczyszczalni sciekow.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Czgsc¢ dziatki nr 240/1 przeznaczona na poszerzenie projektowanej drogi wewnetrznej D.J.5056. KDW (ciag
pieszojezdny) to pas terenu o szerokosci ok. 1 m. Ta czg¢$¢ dziatki nie bedzie podlegata wywtaszczeniu, gdyz
nie bedzie to droga publiczna.

Na czesci dziatki 240/1 znajduje si¢ jeden z wylotdw wentylacji przydomowej oczyszczalni $ciekow, ktory
koliduje z projektowang droga wewnetrzng, co podnosi sktadajaca uwage. Odlegtos¢ tego wylotu od granicy
z dziatkg drogi wynosi obecnie ok. 0,7 m, co nie jest zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
W sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, ktore okresla odle-
glos¢ wylotu wentylacji do granicy sgsiedniej dziatki lub drogi minimum 2 m. A zatem konieczno$¢ przebudo-
wy wentylacji przydomowej oczyszczalni Scieckow wynika nie tylko z kolizji z projektowang droga, ale przede
wszystkim z potrzeby dostosowania do obowigzujacych przepisow (nie jest bezposrednim skutkiem planu,
ktory jedynie okresla sposob w jaki przebudowa winna by¢ zrealizowana).

6. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna.
Tres¢ uwagi dotyczy:

1) wykres$lenia ust. 3 pkt 3 w terenie D.J.5016.ZL,Z, WS, ustalajacego zakaz grodzenia terenu;

2) przedtuzenia ul. Kameralnej przez dziatkg 259/2 i dzialki sasiednie do drogi wewngtrznej D.J.5055.KDW,
m.in. z uwagi na kolizj¢ projektowanego ztgcza kablowo-pomiarowego na granicy tej dziatki;

3) zakonczenia ul. Kameralnej na granicy dziatek 259/1 i 259/2 (obecnie dz. nr 259/14).
Rozstrzygniecie: punkty 1 i 3 uwagi uwzglednione, punkt 2 uwagi nieuwzgledniony.
Uzasadnienie:

odnosénie pkt 2) Dziatka nr 259/2, a obechie po podziale nowo wydzielone 6 dziatek od nr 259/9 do
nr 259/14 i dziatki sasiednie maja zapewniony dostep do drogi publicznej D.J.5046.KD.D (ul. Kameralna),
wiec nie ma potrzeby taczenia obu drég. Wnioskowane przedtuzenie drogi publicznej D.J.5045.KD.D i po-
Taczenie jej z drogag D.J.5055.KDW przez kolejne dziatki prywatne spowodowatoby nadmiernie rozbudo-
wany uktad drogowy i ingerencj¢ W grunty prywatne nie nalezace do zgtaszajacej uwage.

7. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna.

Tre$¢ uwagi dotyczy zmniejszenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej z 1200 m?
na ok. 1000 m? w terenie D.J.5006.MN,WS, w celu podziatu dziatki nr 230/2 na 4 dziatki budowlane.

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.
8. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna.

Tresé¢ uwagi dotyczy wprowadzenia pasa technicznego o szeroko$ci 6 m na dziatce nr257/4 obr. 4199
wzdtuz potudniowej granicy tej dziatki.
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Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.
9. Zglaszajacy uwage: Stowarzyszenie ,,Kameralna” i osoby fizyczne.

Tres¢ uwagi dotyczy braku zgody dla planowanej nowej ulicy zbiorczej oznaczonej w projekcie planu sym-
bolem K.D.5039.KD.Z:

,,1) wskazany na rysunku planu przebieg drogi zbiorczej oznaczonej symbolem D.J.5039.KD.Z w sposob za-
sadniczy ingeruje w jedna z podstawowych zasad ustrojowych, wyrazonych w art. 21 Konstytucji Rzeczy-
pospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 1997 r. Nr 78, poz. 483) - zasade ochrony wtasnosci.
Wiasnos¢ jest jednym z filaréw, na ktorych wspiera sie cata konstrukcja systemu prawa cywilnego. Zostata
ona réwniez wyraznie podkreslona W procedurze planistycznej majacej na celu uchwalenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W mysl wskazanego przepisu W planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym obowiazkowo uwzglednia si¢ migdzy innymi prawo wlasnosci. Jednakze zaproponowany
w przedstawionym projekcie przebieg drogi zbiorczej w bardzo bliskim sasiedztwie naszych domostw,
a w niektorych przypadkach nawet przez budynki w sposob zasadniczy wplynie na prawo dysponowania
wlasnymi nieruchomos$ciami. Stanowi to 0 catkowitym zlekcewazeniu przez organ samorzadu terytorialne-
go wydanych na te tereny decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji 0 pozwoleniu na budowg¢ pod bu-
dynki mieszkalne jednorodzinne. [...].

Ponadto przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy na tereny dzialek budowlanych bezposrednio sa-
siadujacych z planowana droga, pomimo wydzielenia zdecydowanie wczesniej dziatek pod jej przebieg
Wydziat Urbanistyki i Administracji Budowlanej Urzedu Miasta Szczecin nie ustalit stosownej linii zabu-
dowy od tej drogi, do czego byt zobligowany art. 64 w zawiazku z art. 54 pkt 2 lit. a ustawy o planowaniu
[...]. Podobnie jak nie wykazano w wydanych decyzjach, iz na terenie planowanej drogi, lezacej
W bezposrednim sasiedztwie nieruchomosci objetych rzeczonymi decyzjami, obowiazuje plan miejscowy
przyjety uchwata Nr XLV11/574/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 25 maja 1998 r. w sprawie zmiany PS.15
[...]

Droga o takiej klasie i w takim przebiegu (jako droga zbiorcza-wlotowa do miasta) nie powinna w chwili
obecnej powsta¢ W ramach proponowanego W planie miejscowym przebiegu, poniewaz koliduje to z istnie-
jacym zainwestowaniem. W przypadku planowania w latach ubieglych takiego jej przebiegu Wydziat
Urbanistyki i Administracji Budowlanej Urzedu Miasta nie powinien byt wydawa¢ w imieniu Prezydenta
Miasta Szczecin decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji 0 pozwoleniu na budowe na trasie tejze drogi.
[-..]- W mysl art. 64 ust. 1 Konstytucji kazdy ma prawo do wtasnosci a wtasno$¢ ta jak inne prawa majat-
kowe podlega ochronie prawnej. Art. 64 ust. 1 stanowi podstawe publicznego prawa podmiotowego, ktore-
go trescig jest gwarantowana konstytucyjnie wolno$¢ nabywania mienia, jego zachowania oraz dyspono-
wania nim. [...];

2) Analizujac podktad geodezyjny, na ktorym przygotowano projekt planu miejscowego nalezy stwierdzié, iz
przedstawia on stan istniejacy sprzed kilku lat. Prosimy 0 wyjasnienie dlaczego projekt planu odnosi si¢ do
nieaktualnych map przedstawiajacych nieprawdziwy stan zurbanizowania i zagospodarowania terenu, na
ktorym planowany jest przebieg drogi zbiorczej? [...]. Dlaczego nie ma podktadu geodezyjnego, ktory po-
kazalby obiekty oddane do uzytkowania, ale takze te ktore sa w trakcie budowy? [...]. Nalezy podkresli¢, iz
przygotowanie projektu na nieaktualnych podktadach geodezyjnych oraz nieuwzglednienie wydanych
i uprawomocnionych decyzji o warunkach zabudowy oraz o pozwoleniu na budowe przeczy catkowicie in-
teresom publicznym, czyli nie uwzglgdnia zobiektywizowanych potrzeb ogdtu spoteczenstwa jak i lokal-
nych spoteczno$ci. Rowniez nie bez znaczenia beda mialy tutaj zastosowanie postanowienia art. 36 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. [...];

3) uchwalenie planu w przedstawionej formie w ogromnym stopniu obcigzy budzet Miasta poniewaz korzy-
stanie z nieruchomosci W sposob dotychczasowy stato si¢ niemozliwe. [...]. A biorgc pod uwage ustalenia
przygotowanego projektu miejscowego planu jest wrecz pewne, ze po jego uchwaleniu dla tych terenéw
Miasto Szczecin bedzie zmuszone do wyptaty odszkodowan;

4) Projektowany przebieg drogi zbiorczej na odcinku taczacym sie z ul. Topolowa narusza ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin, przyjgtego uchwala
Nr XV11/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r. Proba ominigcia terenu osiedlowego boiska
sportowego ,,Iskierka” na przebiegu drogi zbiorczej doprowadzita do naruszenia ustalen Studium [...]. Nie
stanowi to niestety nieznacznej korekty przebiegu potudniowego odcinka. To dziatanie stanowi 0 razagcym
naruszeniu art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. [...]. W tym wypadku na-
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lezaloby przeanalizowaé inng alternatywe przebiegu drogi zbiorczej nie kolidujgcej zar6wno z wybudowa-
nym boiskiem sportowym ,,Iskierka” jak sasiednimi zabudowaniami mieszkalnymi jednorodzinnymi i do-
kona¢ stosownej zmiany W Studium [...];

5) Bezspornie nalezy uzna¢, iz po uruchomieniu drogi ekspresowej S3 obcigzenie komunikacyjne ul. Pyrzyc-
kiej nieporownywalnie spadto, a jej przedtuzenie w kierunku Pyrzyc stato si¢ droga gminng o bardzo ni-
skiej klasie zimowego utrzymania. [...]. Nic jednak nie moze usprawiedliwia¢ dziatania projektantow zmie-
rzajacego do poprawy warunkow zycia mieszkancow ul. Pyrzyckiej kosztem mieszkancoéw nieruchomosci
przy ulicach Jastrzebiej, Kameralnej czy Wedrownej, powodujgc tym samym dramatyczne uciazliwosci dla
tych, ktorzy tu wlasnie zamieszkali lub dopiero realizujg swoje inwestycje zwigzane z zasiedleniem tego
obszaru.

Po szczegdtowym zapoznaniu si¢ z topografig i obecnym zagospodarowaniem terenu, od czego ,,nota
bene” powinni zaczaé¢ projektanci, przedstawiliSmy do BPPM propozycje przeanalizowania - opracowania
studium wykonalnosci i ocen ucigzliwos$ci dla rozwigzania komunikacyjnego polegajacego na wyznaczeniu
przebiegu nowej ulicy zbiorczej przejmujacej ruch z ulic Pyrzyckiej i Przysztosci, rzeczywiscie w terenie
niezabudowanym, w znacznej odlegtosci od istniejacej zabudowy - przy wejsciu drogi od strony Pyrzyc
w granice miasta, czyli w okolicy boiska sportowego KS ,,Iskierka” skreci¢ na potnoc przecinajac ul. Topo-
lowa przed Jezierzycami, przejs¢ przez las do ul. Buczynowej i wykorzystaé jej przebieg w kierunku Ptoni.
Dalej wykorzysta¢ teren po nieistniejagcym szlaku kolejowym do bytej FK Unikon lub wrecz skrajem terenu
fabryki wiaczy¢ sie W ulicg Stargardzka prawie na wysoko$ci skrzyzowania z ul. Przysztosci. [...].

Zgodnie z ww ,,Waloryzacja...” na trasie przebiegu alternatywnej drogi zbiorczej, z wykorzystaniem ist-
niejacej ul. Buczynowej, nie znajduja si¢ chronione siedliska przyrodnicze ani siedliska gatunkéw roslin
i zwierzat, bedacych przedmiotem ochrony w obszarze Natura 2000 ‘Wzgoérza Bukowe’ PLH320020 [...].
Realizacja tej drogi w proponowanym alternatywnym wariancie nie naruszy zatem cennych elementow
srodowiska przyrodniczego i moze by¢ wykonana zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju W sposob
niekolidujacy z uznanymi walorami przyrodniczymi. Nie wydaje si¢ prawdopodobnym, by przebieg drogi
mogt juz zosta¢ zakwestionowany przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Szczecinie, skoro
organ ten dysponuje wiarygodnymi materiatami, z ktorych wynika, ze przedmiotowy teren nie stanowi tery-
torium cennego dla ochrony przyrody. [...].

Lokalizacja siedlisk przyrodniczych wykazanych w opracowaniu studialnym pn. ,,Analiza uwarunkowan
funkcjonalno-przestrzennych terenu osiedla Smierdnica w Szczecinie”, opublikowanym na stronie BIP
Urzgdu Miasta [...] nie jest zgodna z lokalizacja chronionych siedlisk przyrodniczych, wykazanych
w opracowaniu pn. ,,Waloryzacja przyrodnicza wojewodztwa zachodniopomorskiego™ [...]. Stad tez poja-
wia si¢ pytanie czy siedliska przyrodnicze wykazane w opracowaniu pn. ,,Analiza uwarunkowan funkcjo-
nalno-przestrzennych terenu osiedla Smierdnica w Szczecinie” zostaty wykazane na podstawie przeprowa-
dzonej terenowej inwentaryzacji przyrodniczej? [...].

Czy ewentualng lokalizacj¢ drogi W wariancie alternatywnym biegnacym przez tereny lesne z wykorzy-
staniem ul. Buczynowej konsultowano z Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Szczecinie w ramach
konkretnej procedury administracyjnej, przeprowadzonej w oparciu o przepisy ustawy z dnia 3 pazdzierni-
ka 2008 r. 0 udostepnianiu informacji 0 srodowisku i jego ochronie [...]?

Reasumujgc W oparciu 0 rozeznanie potrzeb mieszkancow oraz mozliwosci jakie daje obecny stan zabu-
dowy uwazamy, ze sensowne byloby wybudowanie w miejsce zarezerwowanych gruntow pod drogg zbior-
cza, drogi osiedlowej nieprzelotowej, tzn. nie potgczonej z ul. Topolowg i przeznaczonej wytgcznie do ob-
stugi istniejacych i przysztych posesji W tym rejonie. Obecnie planowane rozwigzanie jest catkowicie bted-
ne inieuzasadnione, poniewaz oparte zostalo na nieaktualnych zatozeniach, kompletnie niezgodnych
Z obecnym stanem faktycznym, nieprzystajacych do obiektywnych potrzeb tego osiedla, a takze zupehie
bez potrzeby godzacych w interesy mieszkancow tego terenu. [...].”

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

odnosnie pkt 1) Nowa droga zbiorcza D.J.5039.KD.Z zostata zaprojektowana zgodnie z obowigzujacymi prze-
pisami prawa, w ramach ktorego rada gminy ustala przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow. Prawo
wlasnos$ci chronione przepisami art. 21 ust. 1 i art. 64 ust. 1 Konstytucji RP, na ktorego naruszenie powotuje si¢
Stowarzyszenie ,,Kameralna” i osoby sktadajgce uwage, nie ma charakteru absolutnego i moze zosta¢ ograni-
czone, zgodnie z art. 21 ust. 2 i art. 64 ust. 3 Konstytucji RP, w drodze ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
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niu przestrzennym. Ustawa ta w art. 6 ust. 1 stanowi, iz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci, w celu
ksztaltowania fadu przestrzennego i realizacji celow publicznych. W zwigzku z tym plan miejscowy jako prawo
miejscowe moze ogranicza¢ sposob korzystania z prawa witasno$ci W postaci przeznaczenia terenu, okreslenia
zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, co nie narusza istoty tego prawa.

Subiektywne przekonanie osob sktadajacych uwage do projektu planu ,,.Smierdnica - Wedrowna” jako Sto-
warzyszenie ,,Kameralna” o naruszeniu ich prawa wiasnos$ci poprzez ustalenia miejscowego planu jest btedne.
Planowana droga zbiorcza nie przebiega przez ich nieruchomosci i nie sa oni pozbawieni uprawnien do
korzystania z nieruchomosci zgodnie z ich spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem i moga z nich korzy-
sta¢ w dotychczasowy sposob. Nie wystepuje wiec naruszenie prawa wlasnosci.

Planowana droga zbiorcza przebiega w sasiedztwie tych nieruchomosci i w granicach obowigzujacego dzi-
siaj planu PS.15, ktéry przeznacza pas terenu na cele drogi zbiorczej. Plan Smierdnica - Wedrowna™ nie zmie-
nia przeznaczenia tych nieruchomosci, potozone sg one w terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolno stojacg, zgodnie ze stanem faktycznym, pozwoleniami na budowe i decyzjami o warun-
kach zabudowy. Ustaleniami projektu planu, wbrew stanowisku wnoszacym uwage, nie zostal naruszony
interes prawny wlascicieli gruntow polozonych przy ul. Kameralnej, ul. Jastrzebiej, ul. Malej ELaki
i ul. Wedrowne;j.

Projektowana droga zbiorcza D.J.5039.KD.Z nie jest nowym elementem planistycznym, gdyz jej przebieg
zostat ustalony juz w1994 r. w planie szczegdétowym zagospodarowania przestrzennego osiedla Plonia -
Smierdnica, a nastgpnie podtrzymany zmiang tego planu 0 symbolu PS.15, obowiazujaca od 1998 r. do dzisiaj.
Droga zostata wyznaczona na gruntach rolniczych, wzdtuz istniejacego przebiegu magistrali wodociggowej
Miedwianka @ 1200, ktory wytacza z zabudowy kubaturowej pas terenu o szerokosci 16 m. Skutkiem realizacji
planu PS.15 jest trwajacy od 1998 r. proces podziatu nieruchomosci rolnych na dziatki budowlane, w tym pod
droge zbiorcza i drogi dojazdowe (ul. Kameralna, ul. Jastrz¢bia). Miasto, realizujac obowigzujacy plan, sukce-
sywnie dokonywato wykupu gruntow prywatnych na cele drogi zbiorczej i poniosto juz znaczne koszty przygo-
towujac te inwestycje do realizacji W przysztosci. Planowanie przestrzenne to procedura ciagla, realizowana
systematycznie przez wiele lat i tylko z takiej perspektywy nalezy analizowac ustalenia poszczegdlnych plandéw
miejscowych, w tym planu ,.Smierdnica-Wedrowna”.

W trakcie opracowania projektu planu ,,Smierdnica-Wedrowna”, przeanalizowano wydane w ostatnich la-
tach decyzje o warunkach zabudowy, decyzje celu publicznego, pozwolenia na budowe oraz decyzje w sprawie
podziatdw nieruchomosci. Wszystkie decyzje administracyjne wydane po 1998 r. do dnia dzisiejszego byly
wydane z uwzglednieniem obowigzujacego planu PS.15. W pasie drogowym nie mogty by¢ i nie zostaly wyda-
ne zadne pozwolenia na budowe obiektow mieszkalnych, a wigc projektowana droga zbiorcza D.J.5039.KD.Z
nie stoi w sprzecznosci z wydanymi decyzjami jak sugeruja sktadajacy uwage. Projekt planu miejscowego nie
wprowadza odmiennych regulacji niz te okreslone w decyzjach, a takze w zadnym zakresie nie uniemoz-
liwi realizacji praw nabytych pozwoleniem na budowe.

Plany miejscowe majg charakter jawny, wigc osoby ktore nabyly grunty mieszkaniowe W sgsiedztwie pla-
nowanej ulicy zbiorczej miaty pelng $swiadomos$¢ jej przebiegu, zwlaszcza ze obstuga komunikacyjna tych
gruntéw byta okreslona od strony ulic: Wedrownej, Kameralnej, Jastrzgbiej, poprzez ustalone stuzebnosci dro-
gowe w obszarze planu PS.15. Projektowana droga zbiorcza nie wprowadza zadnych nowych ograniczen
W obstudze komunikacyjnej tych nieruchomosci.

Zgodnie zart. 61 ust. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisami wykonaw-
czymi do niej, w decyzjach o warunkach zabudowy dla nieruchomosci potozonych w sasiedztwie drogi ustalo-
nej w planie PS.15, zostala ustalona obowigzujgca linia zabudowy od frontu dziatek, skad odbywa sie glowny
wjazd lub wejscie na dzialke, tj. od strony ulic: Kameralnej i Jastrzebiej. Natomiast od pozostatych granic dzia-
ek nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okreslajg przepisy prawa budowlanego.

Zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych, linie zabudowy W terenie przylegajacym do drogi pu-
blicznej ustala si¢ W odpowiedniej odleglosci od krawedzi jezdni w zaleznosci od kategorii tej drogi. W przy-
padku terenu przylegajacego do obszaru planu PS.15, przy sporzadzaniu decyzji 0 warunkach zabudowy nie
mozna bylo okresli¢ linii zabudowy od przysziej jezdni. Biorgc pod uwage ustalong w projekcie planu
,Smierdnica - Wedrowna” szerokos$¢ pasa drogowego D.J.5039.KD.Z tj. ok. 24 m przewiduje sie, ze po wybu-
dowaniu drogi najmniejsza odleglo$¢ istniejacych dzi$ budynkow mieszkalnych od krawedzi jezdni bedzie
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wynosita ok. 14 m, spetniony wigc bedzie warunek minimalnej odlegtosci obiektow budowlanych od krawedzi
jezdni, wynoszacej dla drog powiatowych i wojewddzkich 8 m.

Projekt planu ,,Smierdnica - Wedrowna” przewiduje korekte trasy drogi zbiorczej w stosunku do planu PS.15
W miejscu wilaczenia projektowanej drogi w ul. Pyrzycka na granicy gminy Szczecin. Droga D.J.5039.KD.Z
przebiega przez dziatke bedaca wlasnoscig Skarbu Panstwa w zarzadzie Nadlesnictwa Gryfino, wydzierzawio-
ng osobie prywatnej na dziatalno$¢ gospodarcza. Na dzialce znajdujg si¢ tymczasowe obiekty gospodarcze. Do
czasu realizacji drogi plan umozliwia kontynuacj¢ dotychczasowego uzytkowania terenu.

Projektowana droga jest wynikiem wielu analiz przeprowadzonych juz przy sporzadzaniu w 1994 r. planu
szczegdlowego zagospodarowania przestrzennego osiedla Plonia - Smierdnica i jej przebieg zostat zaakcepto-
wany w kolejnych edycjach Studium miasta. Analizy przeprowadzone zostaty pod katem mozliwosci wlaczenia
nowej drogi w podstawowy uktad drogowy Szczecina (skrzyzowania z innymi drogami), obstugi catego osiedla
przez komunikacje zbiorowa, minimalnej ingerencji W srodowisko przyrodnicze (ograniczenie kosztow zmiany
przeznaczenia gruntu le$nego na cele nielesne i wycinki drzew), zapewnienia bezpieczenstwa mieszkancom
osiedla oraz pod katem budzetu gminy (ograniczenie kosztow wykupu gruntdw od prywatnych wilascicieli).
W wyniku analiz uznano, Ze poprowadzenie drogi W granicach ustalonych przez plan PS.15 jest rozwig-
zaniem najbardziej racjonalnym i korzystnym z punktu widzenia interesu publicznego.

odno$nie pkt2) Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miej-
scowy sporzadza si¢ Z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych albo w przypadku ich braku map
katastralnych, gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. Projekt planu Smierdni-
ca - Wedrowna” zostal opracowany na rastrowych kopiach mapy zasadniczej w skali 1:500 z naniesiong na
nich wektorowa mapg ewidencji gruntéw i budynkow, bedacych w zasobie Miejskiego Osrodka Geodezji
i Kartografii w Szczecinie. W czasie sporzadzaniu projektu planu, na biezaco byta badana aktualnos$¢ tresci
mapy zasadniczej i w razie zmian konkretna sekcja mapy byta wymieniana.

Na uwadze nalezy mie¢ fakt, ze aktualizacja map zasadniczych przez odpowiednie stuzby geodezyjne i kar-
tograficzne jest procesem ciagtym, bedacym nastepstwem prowadzenia, a nastepnie zglaszania prac geodezyj-
nych i kartograficznych. Prace te odbywaja si¢ niezaleznie od trwajacej procedury planistycznej, np. podziaty
geodezyjne, geodezyjny pomiar powykonawczy obiektéw budowlanych nadziemnych i podziemnych po za-
konczeniu budowy. W przypadku niedokonania przez inwestora lub wlasciciela nieruchomos$ci pomiaru powy-
konawczego i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu, co jest jego obowigzkiem po zakonczeniu budo-
wy, dane w MOGiK bedg nieaktualne (jak w przypadku posesji przy ul. Jastrzebiej nr 6, dziatka nr 256/22 obr.
4199).

Wskaza¢ nalezy, iz z ustawowej definicji pojecia mapy zasadniczej wynika, iz jest to wieloskalowe opraco-
wanie kartograficzne, zawierajace aktualne informacje o przestrzennym rozmieszczeniu obiektow oraz elemen-
tach ewidencji gruntow i budynkéw, a takze sieci uzbrojenia terenu. Z zatozenia zatem ustawodawcy wynika,
ze mapa zasadnicza zawiera aktualne informacje 0 terenie.

Na potrzeby planu przeprowadzono urbanistyczno-architektoniczng inwentaryzacje terenowa, ktora dotyczy-
fa aktualnego uzytkowania gruntow, zrealizowanych ibedacych w trakcie budowy obiektow budowlanych,
sieci i urzadzen infrastruktury inzynieryjnej. Zostata rowniez wykonana dokumentacja fotograficzna. Projekt
planu opiera si¢ wigc 0 aktualne dane o terenie, a projektanci mieli wszelkie informacje niezbedne do
prawidlowego sporzadzenia planu.

odnosnie pkt 3) Wyptata odszkodowania z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
ktoéry powotuja sie osoby sktadajace uwage, dotyczy wiascicieli albo uzytkownikow wieczystych nieruchomo-
$ci, dla ktorych korzystanie z nieruchomosci lub jej cze$ci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychcza-
sowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone. W przypadku osob skladajacych
uwage taki przypadek nie wystepuje, gdyz w projekcie planu ich nieruchomosci polozone sa w terenie
przeznaczonym na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna i moga oni z nich korzysta¢ w dotychczaso-
wych sposéb, zgodnie z wydanymi dla nich decyzjami administracyjnymi.

odnosnie pkt 4) Zgodnie z art. 15 ust. 1 i art. 20 ust. 1 projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin. Projektowana w planie droga zbiorcza jest
zgodna z kierunkiem okreslonym w Studium miasta, jest czescig podstawowego uktadu komunikacyjnego mia-
sta, zostata poprowadzona w granicach jednostki planistycznej D.J.26.Z. W projekcie planu skorygowano jedy-
nie miejsce wiaczenia tej drogi do ul. Pyrzyckiej przy granicy miasta Szczecin z gming Stare Czarnowo, co jest
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zgodne z dopuszczong w studium regulacjg podstawowego uktadu komunikacyjnego (tekst studium w pkt 8.2.12,
ustalenia dla jednostki planistycznej D.J.26.2).

odnosnie pkt 5) Realizacja drogi ekspresowej S3, ktora jest powigzana z krajows siecig drog szybkiego ruchu,
znacznie odcigzyta ul. Pyrzycka, ale glownie z ruchu tranzytowego odbywajacego si¢ z potnocnej czesci kraju
w kierunku Gorzowa Wielkopolskiego. Natomiast ruch lokalny funkcjonujacy w ramach osiedla Plonia-
Smierdnica-Jezierzyce i ruch regionalny w kierunku Starego Czarnowa i Pyrzyc nadal odbywa sie ul. Pyrzycka.
Planowana nowa droga zbiorcza bedzie stanowi¢ dodatkowe potaczenie w ruchu lokalnym (odcigzajac z ruchu
ul. Pyrzycka), umozliwi dojazd do nowych terenow inwestycyjnych, a takze wprowadzenie w osiedle komuni-
kacji zbiorowej. W pasie drogowym o szerokosci ok. 24 m bedzie mozliwo$¢ zrealizowania petnego wyposa-
zenia ulicy: jezdni 0 dwoch pasach ruchu, obustronnych chodnikéw i sciezek rowerowych, zieleni urzadzone;.
W pasie drogowym, oprocz istniejacej magistrali wodociggowej ,,Miedwie”, usytuowane zostang sieci inzynie-
ryjne: kanalizacja sanitarna, wodociagowa, elektroenergetyczna, teletechniczna, gazowa, co umozliwi prowa-
dzenie racjonalnej gospodarki wodno - scickowej w osiedlu.

Po realizacji drogi S3 ul. Pyrzycka stracita range drogi krajowej i obecnie jest droga gminng, ale jest ona
kontynuacjg ciggu drog powiatowych Balinskiego - Piaseczna, co przesadza 0 koniecznosci zaliczenia jej do tej
samej kategorii (art. 10 ust. 4 ustawy o drogach publicznych).

Kwestionowanie zasadnosci projektowania nowej ulicy zbiorczej jest krzywdzace dla mieszkancow ul. Py-
rzyckiej, ktorzy od wielu lat sg narazeni na ucigzliwo$ci ruchu drogowego. Budynki mieszkalne przy ul. Py-
rzyckiej to historyczna zabudowa, bardzo nisko posadowiona, niekiedy w odlegtosci ok. 5 m od krawedzi jezd-
ni, w niektorych przypadkach parapety okien od strony ulicy znajduja si¢ na poziomie jezdni. Budynki narazo-
ne sg na drgania, ktore powoduja ich uszkodzenia, pekania, a w konsekwencji czgste remonty. Pozostawienie
ul. Pyrzyckiej jako jedynej drogi wyjazdowej ze Szczecina w kierunku Starego Czarnowa jest niewtasciwe
i niebezpieczne dla zycia i zdrowia ludzi. Mieszkancy posesji potozonych przy ul. Pyrzyckiej sa takze uczestni-
kami procesu planistycznego i ztozyli wniosek do planu ,,Smierdnica - Wedrowna” o utrzymanie w obecnie
sporzadzanym planie terenu zarezerwowanego W planie PS.15 pod nowa droge. Wniosek zostal uwzgledniony
w procedurze planistycznej.

Warianty drogi zbiorczej zaproponowane przez Stowarzyszenie ,.Kameralna”, cho¢ w chwili obecnej
sprzeczne z kierunkiem okreslonym W obowigzujacym Studium miasta, byty analizowane W trakcie sporzadza-
nia projektu planu. Propozycje stowarzyszenia znacznie ingerujag W obszar lesny i naruszajg korytarz ekolo-
giczny jakim jest rzeka i dolina Ptoni w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Wzgorza
Bukowe” PLH320020. Prowadzenie drogi poza terenami zainwestowania miejskiego nie ma uzasadnienia
funkcjonalnego i ekonomicznego. Zadaniem nowej drogi nie jest obstuga ruchu tranzytowego odbywajacego
si¢ poza obszarem zabudowanym, ale skomunikowanie prawobrzeznych osiedli (Stoneczne, Nad Rudzianka,
Majowe) z terenami inwestycyjnymi w osiedlu Ptonia-Smierdnica-Jezierzyce. Takie zalozenie byto podstawa
ustalen wezesniejszych planow: w 1994 r. (plan szczegétowy osiedla ,,Ptonia - Smierdnica™) i w 1998 r. (plan
PS.15) i jest kontynuowane w planie ,,Smierdnica - Wedrowna”.

Prowadzenie drogi, wg sugestii Stowarzyszenia ,,Kameralna”, przez teren lesny (wtasnos¢ Skarbu Panstwa
w zarzadzie Lasow Panstwowych) bytoby rozwigzaniem nieracjonalnym z punktu widzenia finanso6w publicz-
nych, gdyz wigzatoby si¢ z wykupem gruntow, wycinka drzewostanu i wytaczeniem gruntow le$nych z pro-
dukcji lesnej. Przy takim kierunku dzialan inwestycyjnych, gdy jest mozliwo$¢ poprowadzenia drogi poza ob-
szarem lesnym, uzyskanie zgody Ministra Srodowiska na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele-
$ne wydaje si¢ nierealne.

Projekt planu ,,Smierdnica-Wedrowna” byt dwukrotnie przedstawiany do uzgodnienia Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska W Szczecinie i poddany szczegoélowej analizie. Wariant planu ze znacznie rozbudowana
siecig drog, ingerencja uktadem drogowym w kompleks lesny i tereny takowe nie uzyskat jej akceptacji. Po
wprowadzeniu zmian do projektu planu polegajacych na ograniczeniu uktadu drogowego do drog istniejacych
i do terenow, na ktorych rozpoczat si¢ juz proces inwestycyjny, projekt uzyskal wymagane uzgodnienie
z RDOS. W $wietle tego faktu, przebieg drog sugerowany przez sktadajacych uwage, nie uzyskatby akceptaciji
RDOS.

Projekt planu opiera si¢ 0 opracowania przyrodnicze, takie jak: Waloryzacje przyrodnicza wojewodztwa za-
chodniopomorskiego (2010 r.), opracowanie ekofizjograficzne dla terenu Plonia-Smierdnica (2003 r.) i proble-

mowe opracowanie ekofizjograficzne ,,Ptonia-Wedrowna™ (2010 r.), ktore jest aktualng analiza wartosci przy-
rodniczych w obszarze Natura 2000. Szczegoétowa inwentaryzacja przyrodnicza zostata umieszczona W Pro-
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gnozie oddziatywania na Srodowisko ustalen planu, ktéra jest opracowaniem obowigzkowym do planéw miej-
scowych. Zawiera ona m.in. typy siedlisk przyrodniczych chronionych dyrektywa siedliskowg ,,Wzgorza Bu-

kowe”, wykaz ro$lin i zwierzat podlegajacych ochronie oraz innych cennych elementow §rodowiska przyrodni-
czego.

Opracowanie ,,Analiza uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych terenu osiedla Smierdnica w Szczecinie”,
na ktére powoluje si¢ Stowarzyszenie ,Kameralna”, jest opracowaniem wylacznie koncepcyjnym i tylko
w takiej kategorii nalezy je traktowac. Kierunek dziatan inwestycyjnych przedstawiony w tej koncepcji jest
niezgodny z kierunkiem okre$lonym w Studium miasta, gdyz przeznacza obszar lesny pod funkcje zabudowy
mieszkaniowej. Opracowanie to nie moze wigc stanowi¢ materiatu planistycznego do wykorzystania przy spo-
rzadzaniu projektu planu ,,Smierdnica - Wedrowna”.
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