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UCHWALA NR XLI1V/1276/14
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 8 wrzesnia 2014 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Plonia - Przyszlosci” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22012 r. poz. 647; zm. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; zm. z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238,
poz. 1446; zm. z 2014 r. poz. 379, poz. 768) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XV1/447/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 20 lutego 2012 r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Plonia - Przysztosci”
W Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Szczecin (uchwata Nr XV11/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca
2012 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Ptonia - Przyszto$ci” na obszarze
osiedla Plonia - Smierdnica - Jezierzyce, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 30,6 ha, z granicami 0 nastepujacym przebiegu:
1) od zachodu - wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Przysztosci;

2) od péinocy - potudniowa linia rozgraniczajaca ul. Szosa Stargardzka;

3) od wschodu - $ciana lasow komunalnych i Lasow Panstwowego Nadlesnictwa Gryfino oraz potudniowo -
zachodni brzeg rzeki Ptoni;

4) od potudnia - poétnocna linia rozgraniczajaca ul. Debowe;j.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek sporzadzony w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:
1) D.J.8101.UMN  pow. 0,230 ha;

2) D.J.8102.1T pow. 0,015 ha;
3) D.J.8103.MW,U pow. 1,766 ha;
4) D.J.8104.U pow. 0,239 ha;

5) D.J.8105.MN,U  pow. 0,165 ha;
6) D.J.8106.MW,U pow. 0,143 ha;
7) D.J.8107.MW,U pow. 0,402 ha;
8) D.J.8108.MN,U  pow. 0,650 ha;
9) D.J.8109.MW,U  pow. 1,368 ha;
10) D.J.8110.MN,U pow. 0,051 ha;
11) D.J.8111.UZ pow. 0,544 ha;
12) D.J.8112.U pow. 0,743 ha;
13) D.J.8113.UO pow. 0,582 ha;
14) D.J.8114.MN,U pow. 0,518 ha;
15) D.J.8115.MN,U pow. 2,737 ha;
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16) D.J.8116.MN,U pow. 2,005 ha;
17)D.J.8117.U pow. 0,363 ha;
18) D.J.8118.KG,KS pow. 0,286 ha;
19) D.J.8119.UK pow. 0,243 ha;
20) D.J.8120.ZP pow. 0,712 ha;
21) D.J.8121.U,MN pow. 1,227 ha;
22) D.J.8122.P,U,S pow. 11,906 ha;
23) D.J.8123.ZL pow. 1,505 ha;
24) D.J.8124.KD.D pow. 0,340 ha;
25) D.J.8125.KDW pow. 0,225 ha;
26) D.J.8126.KDW pow. 0,152 ha;
27) D.J.8127.KD.D pow. 0,260 ha;
28) D.J.8128.KD.D pow. 0,349 ha;
29) D.J.8129.KD.D pow. 0,023 ha;
30) D.J.8130.KDW pow. 0,242 ha;
31) D.J.8131.E pow. 0,010 ha;
32) D.J.8132.1T pow. 0,013 ha;
33) D.J.8133.KPR  pow. 0,513 ha;
34) D.J.8134.U pow. 0,065 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny funkcji miejskich, takich jak m.in.: mieszkalnictwo jednorodzinne i wielo-
rodzinne wraz z ustugami i z zielenig urzadzona, ustugi, tereny dziatalnosci produkcyjno - ustugowej i maga-
zynowo - sktadowej, tereny zieleni lesnej, tereny urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ptonia - Przysztosci” w Szczecinie
w skali 1:1000, sktadajacy sie z arkusza nr 1, stanowi Zatgcznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin w skali
1:10 000 (uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi Zatacznik nr 2,
bedacy integralng czesécig uchwaty.

3. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy
integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy inte-
gralng czescig uchwaty.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie oraz rozne
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku oraz w teksécie planu w sposob nastepujacy:
1) litera oznaczajgca potozenie terenu w dzielnicy Prawobrzeze - D;
2) litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu administracyjnym: J (osiedle Plonia - Smierdnica - Jezierzyce);
3) liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu: 81;
4) liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie: 01 + 34;
5) symbole przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczaja:
a) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
¢) U - teren zabudowy ustugowej,
d) UO - teren zabudowy ustugowej w zakresie oswiaty,
e) UZ - teren zabudowy ustugowej w zakresie ochrony zdrowia i opieki spotecznej,
f) UK - teren zabudowy ustugowej kultu religijnego,
g) U,MN - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
h) P,U,S - teren zabudowy produkcyjnej, ustugowej, magazynoéw i sktadow,
i) KG,KS - teren zespotu garazy dla samochodéw osobowych, parking,
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j) ZP - teren zieleni urzadzone;,

K) ZL - teren zieleni lesnej,

1) IT - teren infrastruktury technicznej,

m) E - teren stacji transformatoroweyj,

n) KD.D - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa,
0) KDW - teren drogi wewnetrznej,

p) KPR - teren ciggu pieszo - rowerowego.

3. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogélnym i szczegdétowym. Ustalenia ogolne obowiazuja
na calym obszarze planu. Ustalenia szczegolowe obowiazuja w granicach terenow elementarnych.

4. Ustalenia formulowane sa w nastepujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;

4) ustalenia zasad | warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

5) ustalenia komunikacyjne;

6) ustalenia inzynieryjne.

5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera odpowiednio ustalenia og6lne i ustalenia szczeg6-

towe dla terenu elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.

6. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zr6znicowana gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze ozdobnym, wy-
petniajaca wszystkie mozliwe do zagospodarowania na ten cel powierzchnie terenu, w tym takze na sztucz-
nie wykonanych lub uksztaltowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp, tarasoOw, pngcza na barierach
przeciwhatasowych, zazielenione $ciany w liniach rozgraniczenia dziatki, zielen w donicach);

2) dach stromy - r6zne formy dachéw o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co najmniej 25°; za
forme dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym, w ktorym cigciwa tuku taczaca
najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

3) dostep ogolny - dostep do terenu (obiektu) nie limitowany Zzadnymi ograniczeniami podmiotowymi (po-
wszechny) ani przedmiotowymi, w szczego6lno$ci ogrodzeniami, biletami wstepu, czasem dostepu, itp.;

4) dostep publiczny - dostep do terenu (obiektu) limitowany tylko ograniczeniami przedmiotowymi tj. wy-
magajacy spetnienia okreslonych warunkéw o charakterze organizacyjnym lub finansowym, np. dostep tyl-
ko w ustalonych godzinach, bilety wstepu;

5) ekwiwalentna rekompensata zasobu zieleni - zastapienie zlikwidowanego na danym terenie zasobu zie-
leni innym zasobem, (nieckoniecznie zawierajagcym te same elementy i zajmujacym te samg powierzchnig),
ktorego sposob oddzialywania na srodowisko i cztowieka begdzie podobny;

6) harmonijna sylweta (widok, panorama, pierzeja) - ciag obiektéw budowlanych, zieleni i innych obiek-
tow naturalnych (przede wszystkim uksztalttowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do sie-
bie pod wzgledem estetycznym,;

7) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspotpracujace z sieciami inzy-
nieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajgce mozliwo$¢ ich sprawnego dziatania; najczesciej wystepujace
inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne,
hydrofornie, sieciowe pompownie wody i $ciekow, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go stopnia, komory
zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

8) Lesny Kompleks Promocyjny ,,Puszcze Szczecinskie” - lasy, na ktorych prowadzona jest wielofunkcyjna
i zrbwnowazona gospodarka lesna oparta na integracji celow trwatej gospodarki lesnej i aktywnej ochrony
przyrody;

9) mieszkanie funkcyjne - mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza,
0 powierzchni nie przekraczajacej tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele tej dziatalnosci,
zlokalizowane na dzialce wspoélnej z obiektem ustugowym lub produkcyjnym; mieszkanie funkcyjne nie
stanowi zabudowy mieszkaniowej;
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10) niepozadane gatunki roslin - ekspansywne gatunki ro$lin wypierajace rodzima flore, gatunki podatne na
czynniki chorobotworcze, gatunki o matej odporno$ci na zanieczyszczenia oraz drzewa i krzewy krotko-
wieczne,

11) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku; lico budynku nie
moze przekraczaé¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

12) obiekt o szczegélnych wymaganiach budowlanych - obiekt budowlany zaprojektowany indywidualnie
z zastosowaniem na elewacjach eksponowanych od strony ulic i placéw, trwatych materiatow elewacyjnych
0 wysokiej jakosci;

13) obiekt techniczny - czg¢s$¢ obiektu budowlanego stanowigca instalacje lub urzadzenie techniczne zwigzane
z budynkiem albo budowla (cz¢scig budowli);

14) obowigzujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca polozenie lica gtbwnej bryly budynku;

15) obszar ruchu uspokojonego - obszar, w ktérym stosuje si¢ rozne formy ograniczenia i spowalniania ru-
chu samochodow oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;

16) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego
obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) pierwszej kondygnacji nadziemnej - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych albo

b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu pierwszej kondygnacji
nadziemnej; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia ta-
kich elementow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne
(cofnigte) iloggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce integralng cz¢$¢ budynku oraz powierzchnig
obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szKlarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czgsci znajdujacych sie poni-
zej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy okien-
kach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkdéw, okapow dachowych a takze nadwieszonych czg-
$ci budynku powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, basenow i sztucznych oczek wodnych;

17) reklama wbudowana - element wyposazenia (wystroju) elewacji budynku eksponujacy napisy i znaki
graficzne o charakterze informacyjnym lub marketingowym, o formie i usytuowaniu dostosowanym do
kompozycji elewacji budynku w sposob nie przestaniajacy otworéw okiennych i detalu architektonicznego;
reklamg wbudowang nie jest szyld o powierzchni do 0,8 m?;

18) reklama wolno stojaca - samodzielny obiekt przeznaczony wyltacznie do ekspozycji napisow, znakow
graficznych i innych elementow dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym; reklama
nie jest zagospodarowaniem tymczasowym w rozumieniu planu;

19) stup ogloszeniowy - wolno stojacy nosnik informacji lub reklamy w formie walca lub o innej podstawie
wielokatnej, o $rednicy do 180 cm i wysoko$ci do najwyzszego punktu przekrycia nie przekraczajacej
400 cm, przekryty zadaszeniem ptaskim lub w ksztatcie kopuly, stozka itp.;

20) studnia awaryjna - studnia publiczna, zaktadowa lub wyznaczona studnia prywatna zapewniajgca zaopa-
trywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystgpienia skazenia, klesk zywiotowych lub wojny;

21) System Zieleni Miejskiej - struktura przestrzenna wigzaca ze sobg wartosciowe i roznorodne tereny zie-
lone (takze zabudowane, gléwnie o niskiej intensywnoS$ci), zapewniajaca powigzanie z odpowiednimi tere-
nami pozamiejskimi, zwlaszcza - tworzacymi krajowy system obszaréw chronionych;

22) szyld - tablica lub urzadzenie umieszczone na budynku, ogrodzeniu terenu albo w innym miejscu przed
budynkiem, zawierajace: nazwe instytucji lub firmy, logo, adres, informacje o prowadzonej dziatalnosci;
23) trasa rowerowa - spdjny ciag roznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu rowerowego)

obejmujacy: Sciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym, strefy zamieszkania oraz odcinki drog;

24) warto$ciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami oraz z wyjatkiem
zadrzewien tworzonych przez gatunki niepozadane),

b) drzewa i krzewy gatunkdéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki zabyt-
kowe,
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¢) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia mierzonego
na wys. 130 cm:
- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,
- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion, klon (z wy-
jatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, $wierk,
- powyzej 50 cm: cyprysik, gltog, grab, jarzab, jodta, leszczyna, platan klonolistny, wigz, zywotnik,

d) ponad piecioletnie drzewa i krzewy gatunkow egzotycznych za wyjatkiem pospolitych gatunkow: berbe-
rysoéw, bukszpanu, cyprysikow, daglezji, forsycji, jasminowcow, kasztanowca, kolcowoju, ligustru, ma-
honii, modrzewi, suchodrzewow, sumakéw, Swierkow, tawut i tawulowca, topoli, winobluszczy, zylistek
i zywotnikow;

25) zamknigcie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem budowlanym (gru-
pa obiektow), uksztaltowaniem powierzchni terenu lub zielenig wysoka, posiadajace walory kompozycyjne

i estetyczne;

26) zorganizowana zielen publiczna - ziclen urzadzona wypelniajgca przestrzenie o dostgpnosci publiczne;j,
W szczegolnosci tworzaca parki, skwery, zielefice, aleje, a takze stanowigca elementy kompozycji ciaggow
ulicznych i placéw np.: szpalery drzew, zywoptoty, rabaty kwiatowe itp.

Rozdzial 2
Ustalenia ogoélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN,U, MW,U)
zakazuje sie:
a) lokalizacji stacji paliw ptynnych dla pojazdow mechanicznych i warsztatow mechaniki pojazdowej,
b) handlu detalicznego w lokalach o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN,U, MW,U)
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow opieki nad dzieckiem tj. Ztobek, przedszkole, placowka opiekunczo -
wychowawcza itp.;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100 m? w tere-
nach elementarnych: D.J.8111.UZ, D.J.8112.U, D.J.8117.U;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw handlowych 0 powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 200 m? w terenie
elementarnym: D.J.8134.U;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 400 m?
w terenach elementarnych: D.J.8101.U,MN, D.J.8121.U,MN;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 1000 m? w tere-
nie elementarnym: D.J.8104.U;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m? w tere-
nie elementarnym: D.J.8122.P,U,S;

8) zakazuje si¢ lokalizacji wydzielonych parkingdow dla samochodéw ci¢zarowych z wytaczeniem terenu ele-
mentarnego: D.J.8122.P,U,S;

9) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw ptynnych do pojazdéw mechanicznych z wytaczeniem terenu: D.J.8122.PU,S;

10) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

11) przeznaczenie terenu okreslone w ustaleniach szczegbtowych nie ogranicza mozliwosci lokalizacji nie-
zbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) obszar planu zlokalizowany jest w granicach otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bu-
kowa”; zgodnie z przepisami dotyczacymi Parku ijego otuliny ustala si¢ ochrong istniejacych powigzan
ekologicznych, wystepujacych wartosci przyrodniczych oraz waloréw krajobrazowych;

2) obszar planu potozony jest w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Wzgorza Bu-
kowe” PLH320020; przedsiewzigcia w obszarze Natura 2000 realizuje si¢ po przeprowadzeniu postepowan
wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

3) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin; istniejgce drzewa i Krzewy oraz stanowiska
bylin gatunkdéw niepozadanych nalezy sukcesywnie eliminowac i zastgpowac gatunkami rodzimymi;
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4) zakazuje sie wycinki warto$ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowigcej element kompo-

zycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni, z wyjatkiem:

a) cie¢ pielegnacyjnych, sanitarnych,

b) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacja lub przebudowg ulic i drog wewnetrznych ustalonych w planie,

C) niezbg¢dnej wycinki pojedynczych drzew zwiagzanej z realizacja obiektoéw budowlanych oraz urzadzen in-
frastruktury technicznej,

d) wycinki drzew gatunkow niepozadanych;

5) ubytek zieleni wysokiej, spowodowany realizacjg lub przebudowa ulic i drog wewngtrznych oraz realizacja
obiektow budowlanych i sieci inzynieryjnych, wymaga ekwiwalentnej rekompensaty w postaci wprowa-
dzenia nowych nasadzen rodzimych gatunkéw drzew i krzewow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) przy przebudowie istniejacej lub lokalizacji nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi w zasiggu przekroczonych dopuszczalnych poziomoéw hatasu (od ul. Szosa Stargardzka i od ul. Przy-
sztosci) nakazuje si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych zmniejszajacych wystepujace ucigzliwosci po-
nizej dopuszczalnych pozioméw hatasu;

7) obszar czgsciowo objety Systemem Zieleni Migjskiej, stanowigcy zielen lesna;

8) zobowiazuje ochrona dziko wystgpujacych roslin i zwierzat oraz ich siedlisk objg¢tych ochrong na podsta-
wie przepisow ustawy o ochronie przyrody;

9) przy prowadzeniu prac budowlanych obowigzuje uwzglednienie przepisoéw dotyczacych ochrony gatunko-
wej zwierzat;

10) w przypadku planowania dziatan o potencjalnym negatywnym wptywie na stwierdzone stanowiska chro-
nionych zwierzat obowigzuje podj¢cie dziatan ograniczajacych oraz minimalizujagcych oddziatywanie na te
gatunki;

11) dziatania mogace powodowaé ptoszenie ptakow, badz niszczenie ich potencjalnych siedlisk dopuszcza si¢
wylacznie poza okresem legowym;

12) wszystkie ustalenia ekologiczne obowigzujg takze w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowe-
go i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

13) dopuszcza si¢ zaburzenie ciaglosci pasow zieleni wyznaczonych w terenach elementarnych wytacznie na
cele obstugi komunikacyjnej nieruchomosci.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN,U), na jednej dziatce do-
puszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno - uslugowego wraz z przeznaczo-
nymi na potrzeby mieszkancow budynkami garazowymi, gospodarczymi i innymi pomocniczymi;

2) nowe i przeksztatcane obiekty realizuje si¢ zgodnie z wymogami harmonijnej sylwety, panoramy lub pie-
rzei, m.in. poprzez wkomponowanie form/charakteru/typu nowej zabudowy wraz z towarzyszacg jej ziele-
nig urzadzong w istniejace uklady krajobrazowe oraz uczytelnienie charakterystycznych powigzan wido-
kowych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie i adaptacj¢ zainwestowania i uzytkowania niezgodnego z planem lecz istniejace-
go w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do chwili zapotrzebowania terenu na cele zgodne z planem;

4) istniejace budynki wymienione w pkt 3 moga by¢ poddawane remontom kapitalnym i przebudowom bez
prawa powickszania kubatury budynku i liczby mieszkan w przypadku budynkow mieszkalnych; zakaz
powiekszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy o urzadzenia techniczne niezbedne do prawidto-
wego funkcjonowania obiektu, docieplenia elewacji oraz rozbudowy dla potrzeb oséb niepelnosprawnych;

5) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu ograniczajg obszar sytuowa-
nia wszystkich budynkow na dziatce, wiacznie z budynkami gospodarczymi, wiatami i innymi budynkami
0 charakterze stalym lub tymczasowym;

6) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy w granicach dziatki bu-
dowlanej:

a) schodow zewnetrznych, pochylni, ramp, okapoéw, gzymsow, balkonow, daszkéw nad wejsciami, studzie-
nek do$wietlajgcych piwnice, galerii, tarasow,
b) zewnetrznych warstw termomodernizacyjnych i wykonczeniowych - wytgcznie w przypadku budynkow
istniejacych - do 0,2 m;
7) linie zabudowy nie ograniczajg sytuowania inzynieryjnych urzgdzen sieciowych poza budynkami;
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8) ustala sie¢ sposdb pomiaru wysoko$ci zabudowy: od poziomu terenu przy najnizej poltozonym wejsciu
(z wytaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych i garazy) do najwyzszego punktu przekrycia dachu
(z wytaczeniem wyjscia na dach przy dachach ptaskich); ustalenie nie dotyczy instalacji lub urzadzen tech-
nicznych zwigzanych z budynkiem albo z budowla;

9) wskaznik intensywnos$ci zabudowy oblicza si¢ jako iloraz sumy powierzchni rzutow wszystkich kondygnacji
nadziemnych, liczonej w obrysie $cian zewnetrznych (z wytaczeniem tarasow i balkonow) i w odniesieniu
do wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej; obli-
czajac powierzchni¢ poddasza przyjmuje si¢ powierzchni¢ po jego obrysie zewngetrznym;

10) na terenach wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej z ustugami (MW,U) zakazuje si¢ lokalizacji nowych
garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu; zakaz nie dotyczy:

a) zespotéw garazy o minimalnej ilosci boksow garazowych - 5 sztuk, pod warunkiem uzytkowego wyko-
rzystania dachéw,

b) zespotow garazy przylegtych do budynku wielokondygnacyjnego, pod warunkiem uzytkowego wyko-
rzystania dachow;

11) na terenach jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej z ustugami (MN,U) ustala si¢ maksymalng odle-
glos¢ od poziomu terenu do spodu poziomego okapu dachu: 6,0 m;

12) zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych:

a) w terenach jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej z ustugami (MN,U),

b) w terenach stacji transformatorowych (E),

¢) lokalizacji reklam wolno stojacych w pasach zieleni urzadzonej w formie szpalerow drzew w liniach
rozgraniczajacych ulic,

d) na tle budynkow zabytkowych chronionych planem,

€) W pozostatych terenach na tle zieleni lesne;j,

zakaz nie dotyczy reklam o powierzchni do 1 m?, zawierajacych grafik¢ informacyjno-reklamowa okre-
$lajaca logo firmowe lub charakter prowadzonej dziatalnosci w obiekcie i na dziatce, na ktorej reklama
jest umieszczona;

13) zakazuje si¢ lokalizacji reklam:

a) na budynkach zabytkowych chronionych planem, oznaczonych na rysunku planu,
b) na dachu nad najwyzsza kondygnacja budynku, powyzej: okapu, gzymsu, attyki,
) mogacych zaktoca¢ warunki mieszkaniowe;

14) zakazuje si¢ umieszczania reklam/baneréw/siatek reklamowych rozpietych na catej lub czeSci elewacji
budynku i ogrodzeniach, za wyjatkiem instalowanych w trakcie prowadzonych robot budowlanych re-
klam/baneréw/siatek reklamowych na elewacjach budynkow, rusztowaniach, ogrodzeniach;

15) lokalizacje obiektow matej architektury oraz innych obiektow stanowiagcych wyposazenie obszaréw zain-
westowania miejskiego np.: budki telefoniczne, wiaty przystankowe, kioskowiaty, stojaki na rowery, trady-
cyjne shupy ogtoszeniowe, tawki parkowe, lampy, pomniki, formy plastyczne warunkuje sig:

a) dostosowaniem do istniejgcego krajobrazu i stylistyki otaczajacej zabudowy,
b) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania
znakow i sygnalow drogowych;

16) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkéw od strony ulic; za-
kaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych oraz kanatow wentylacji mechanicznej, zaluzji
wlotow i wylotow wentylacji mechanicznej;

17) obiekty gospodarcze np. $mietniki i obiekty techniczne nalezy realizowa¢ jako wbudowane w budynki lub
usytuowane w otoczeniu zieleni parawanowej od strony wgladu z przestrzeni publicznej;

18) garaze blaszane w terenach zabudowy mieszkaniowej z ustugami (MN,U i MW,U) przeznacza si¢ do li-
kwidacji;

19) zakazuje si¢ lokalizacji targowisk na otwartej powierzchni (placow targowych);

20) na terenach wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej z ustugami (MW,U) w budynkach mieszkalno -
ustugowych lokalizacje¢ nowych, samodzielnych, ogélnodostepnych lokali ustugowych na kondygnacjach
powyzej parteru dopuszcza si¢ wylacznie w przypadku adaptacji na cele ustugowe calej kondygnacji; kon-
dygnacja o funkcji ustugowej nie moze by¢ lokalizowana powyzej kondygnacji o funkcji mieszkaniowej;
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21) przy ustugowym wykorzystaniu catego parteru kompozycje elewacji nalezy tworzy¢ w sposob jednorodny
na calej jej szerokosci, tzn. przy realizacji kolejnego lokalu ustugowego nalezy stosowaé rozwigzania archi-
tektoniczne juz istniejace pod warunkiem, ze spetniajg one wymagania kompozycyjne; jednorodnos¢ kom-
pozycji dotyczy takze szyldow, ktore traktuje si¢ jak detal architektoniczny;

22) zakazuje si¢ lokalizacji nowych, odrebnych lokali ustugowych z wej$ciem usytuowanym ponizej poziomu
chodnika;

23) budynki sytuowane w pierwszej linii zabudowy od strony ulic realizuje si¢ jako obiekty o szczegdlnych
wymaganiach budowlanych;

24) ustala si¢ minimalng odlegtos¢ nowej zabudowy od magistrali wodociggowej 8,0 m;

25) przy lokalizacji nowych obiektow uzyteczno$ci publicznej - W granicach dziatki budowlanej realizuje si¢
odpowiednie do rodzaju obiektu i sposobu zagospodarowania terenu rozwigzania przestrzenne wynikajace
Z przepiséw obrony cywilne;j;

26) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego niezgodnego z przeznaczeniem terenu za wyjatkiem:

a) zastosowania rozwigzan przejsciowych zwigzanych z realizacjg planu,

b) zastosowania rozwigzan w zakresie selektywnej zbiorki i gromadzenia odpadow komunalnych,

C) zastosowania rozwigzan dopuszczonych w ustaleniach szczegdétowych planu,

d) infrastruktury telekomunikacyjnej,

e) zapleczy budowy zwigzanych z realizacjg inwestycji dla innych dziatek budowlanych;

27) ustalenia dotyczgce minimalnej wielko$ci nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie dotyczg urzadzen in-
frastruktury technicznej;

28) na dziatkach, na ktérych dopuszczono tylko zabudowe garazowa i gospodarczg nie obowigzujg ustalenia
szczegdtowe w terenach elementarnych, dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki bu-
dowlanej;

29) ustala si¢ ochron¢ budynkow zabytkowych (z zastrzezeniem pkt 30) wskazanych w ustaleniach szczego-
lowych i oznaczonych na rysunku planu, dla ktérych obowigzuje:

a) nakaz, w przypadku koniecznosci rozbiorki, wykonania inwentaryzacji i przekazanie jej organowi ds.
ochrony zabytkow,

b) nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki eksponowanych elewacji budynku od strony ulic,

¢) nakaz zastosowania zasady jasnego detalu na ciemnym tle oraz stolarki okiennej w kolorze biatym,
w przypadku braku $ladéw autentycznej kolorystyki w elewacjach obiektow wykonczonych tynkiem,

d) dopuszczenie przebudowy lokali mieszkalnych i uzytkowych pod warunkiem zachowania kompozycji
obiektu i detalu architektonicznego, dopuszczenie realizacji dodatkowego wejscia do budynku poza ele-
wacjami frontowymi,

e) dopuszczenie docieplenia elewacji tynkowanych z obowigzkiem odtworzenia detalu sztukatorskiego,

f) dopuszczenie wymiany stolarki okiennej pod warunkiem odtworzenia wymiaréw zewnetrznych elemen-
tow konstrukcyjnych stolarki i zastosowania symetrycznego podziatu pola okiennego;

30) ochrona zabytkow przy ul. Szosa Stargardzka 30, 32, 34 i 36, stanowi rozwigzanie przejsciowe do czasu
realizacji planu zgodnie z parametrami nowej zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych, przy
czym w przypadku ich rozbiorki obowigzuje nakaz wykonania inwentaryzacji i przekazanie jej organowi
ds. ochrony zabytkow.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalenia i podzial nieruchomos$ci wylacznie zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny ele-
mentarne;

3) dopuszcza sie scalenia i podziat nieruchomosci zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegdto-
wych, przy czym: przy wydzielaniu dzialek przylegajacych frontem do pasa drogowego, oznaczony w usta-
leniach szczegdtowych kat polozenia granic dziatek dotyczy wylacznie granic stykajacych si¢ z linig roz-
graniczajacg ulicy lub drogi wewnetrznej;

4) parametry okre$lone w ust. 4 ustalen szczegdblowych nie dotycza dziatek dla urzadzen infrastruktury tech-
nicznej nieoznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ z istniejacych i projektowanych drog publicz-
nych i wewngtrznych, potaczonych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym zapewniaja naste-

pujace ulice:
a) ul. Przysztosci, potozona poza obszarem planu,

b) ul. Debowa, potozona poza obszarem planu, powigckszona o sktadajacy si¢ z dwoch fragmentow teren

D.J.8129.KD.D,
¢) ul. Antoniego Abrahama (D.J.8124.KD.D);

3) realizacj¢ kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang
sposobu uzytkowania obiektu istniejagcego warunkuje si¢ zapewnieniem na terenie przedsigwziecia odpo-
wiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i rowerdéw, nie mniejszej niz ta, ktéra wy-
nika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacjg przedsigwzigcia; do obliczania zapotrzebo-
wania na miejsca postojowe przyjmuje si¢ nastepujace minimalne wskazniki liczby miejsc postojowych:

a) dla samochodow osobowych:

tnta, | Wi by i
1 2 3 4
1.| Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie 2
2. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1
3.| Koscioty, kaplice 10 miejsc siedzacych 1
4.| Przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci 25 dzieci 2
5.| Przychodnie, gabinety lekarskie i zabiegowe, 1 gabinet 2
ambulatoria
6.| Placowki opiekunczo-wychowawcze 5 zatrudnionych 1
7.| Sklepy, domy towarowe 0 powierzchni sprzedazy do 40 m? powierzchni 1
2000 m? sprzedazy
8.| Zaktady produkcyjne 5 zatrudnionych™ 1
9.| Place skladowe, hurtownie, magazyny 5 zatrudnionych™ 2
10. | Warsztaty pojazdéw mechanicznych 1 stanowisko 4
naprawcze
11.| Stacje paliw (z wylaczeniem stacji bez obstugi) 1 obiekt 5+ 2 nasklep
12.| Myjnie samochodowe (jako samodzielne obiekty) 1 stanowisko do 2
mycia
13.| Stacje diagnostyczne, punkty wymiany oleju, opon 1 stanowisko 2
itp.
14. | Restauracje, kawiarnie, bary (z wytaczeniem barow 5 miejsc 1
mlecznych i jadtodajni charytatywnych) konsumpcyjnych
15.| Biura, urzedy, poczty, banki 50 m? pow. 1
uzytkowej”
16.| Ustugi rozne 100 m? pow. 1
uzytkowej”

do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania na miejsca postojowe, nie zalicza si¢:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.

“ dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.
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b) dla rowerdw:

Lp. Obiekt lub teren J(_ednos'tka Wskaznik liczby miejsc
obliczeniowa postojowych
1.| Budynki mieszkalne jednorodzinne nie okresla si¢
2.| Budynki mieszkalne wielorodzinne 5 mieszkan 1
3.| Koscioly, kaplice nie okresla si¢
4.| Przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci 25 dzieci
5.| Przychodnie, gabinety lekarskie, ambulatoria 3 gabinety
6.| Placowki opiekunczo-wychowawcze nie okresla si¢
7.| Sklepy, domy towarowe 0 powierzchni sprzedazy do| 100 m? powierzchni 1
2000 m? sprzedazy
Zaklady produkcyjne 20 zatrudnionych™
Place sktadowe, hurtownie, magazyny 50 zatrudnionych™
10.| Warsztaty pojazdéw mechanicznych nie okresla si¢
11.| Stacje paliw nie okre$la sie
12.| Myjnie samochodowe nie okre$la sie
13. itssfacje diagnostyczne, punkty wymiany oleju, opon nie okregla sie
14.| Restauracje, kawiarnie, bary (z wytaczeniem baréw 5 miejsc
mlecznych i jadtodajni charytatywnych) konsumpcyjnych 1
(50 m?)
15.| Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. 1
uzytkowej
16.| Uslugi rozne 200 m? pow. 1
uzytkowej

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwow itp.

" dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

4) w przypadku braku mozliwo$ci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie przedsiewziecia do-
puszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego na chodniku pod warunkiem nie powodowania
ograniczen w ruchu pieszych;

5) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe oznaczone w pkt 3 - nie obowiagzujg w przypadku:
a) adaptacji poddaszy na cele mieszkalne,

b) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacej potrzeby parkin-
gowe do 3 miejsc postojowych,

C) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki gastrono-
miczne itp.),

d) gdy ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych stanowig inaczej.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowg nowych sieci uzbro-
jenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone
planem przeznaczenie terenu przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenow drogowych, drog wewnetrznych, ciggu pieszo-
rowerowego wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga byé prowadzone sieci
uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami wymie-
nionymi w pkt 1, lit. a, wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej,

C) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako pod-
ziemne,
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d) ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych realizuje si¢ z zastrzezeniem pkt 14;

2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejacych inowych sieci wodociggowych zasilanych z istniejacych
i nowych sieci wodociggowych w ulicach: Antoniego Abrahama, Bolestawa Czwojdzinskiego, Stanistawa
Gronskiego oraz w ulicach: Szosa Stargardzka, Przysztosci, Debowej (poza granicami planu); przez teren
objety planem przebiega II nitka magistrali wodociggowej ,,Miedwie”;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow przeciwpozarowych;

4) odprowadzanie $ciekOw sanitarnych ustala si¢ istniejaca i nowa kanalizacjg sanitarng grawitacyjno-tloczna
do istniejacych przepompowni $ciekoéw przy ul. Debowej i ul. Tartacznej. Scieki sanitarne z gtownej prze-
pompowni §ciekow przy ul. Tartacznej przettaczane bgda istniejacym rurociagiem tlocznym do projekto-
wanego rurociagu ttocznego Wielgowo - Kijewo w rejonie ul. Karola Balinskiego;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ istniejacg i nowg kanalizacja deszczowa do istnie-
jacej i nowej kanalizacji deszczowej w ulicach: Antoniego Abrahama, Bolestawa Czwojdzinskiego, Stani-
stawa Gronskiego oraz w ulicach: Szosa Stargardzka, Przysztosci, Debowej lub rzeki Ptoni (poza granicami
planu). Przed zrzutem do odbiornika wody deszczowe nalezy podczysci¢ w piaskowniku i separatorze sub-
stancji ropopochodnych;

6) obowiazujg nast¢pujace zasady gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi:

a) dla inwestycji realizowanych z zabudowa o tacznej powierzchni potaci dachowych i utwardzonych po-
wierzchni terenu wigkszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych, ich wtorne
wykorzystanie lub po oczyszczeniu odprowadzenie do kanalizacji i odbiornika,

b) dla inwestycji realizowanych z zabudows o tacznej powierzchni potaci dachowych i utwardzonych po-
wierzchni terenu do 1000 m?, dopuszcza si¢ retencje (zbiorniki retencyjne, zbiorniki zamknigte, skrzynki
rozsaczajace itp.) oraz wtorne wykorzystanie wod opadowych i roztopowych z mozliwoscia odprowa-
dzania do kanalizacji, po spetnieniu wymagan dotyczacych ich parametrow jako$ciowych okreslonych
w przepisach odrgbnych;

7) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze, jak
i poza obszarem planu;

8) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez lokalne i indywidualne Zrodta ciepta; dopuszcza si¢ realizacje sieci
cieplnej zgodnie z pkt 1 oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej pomigdzy
linig zabudowy, a linig regulacyjng ulic;

9) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych Zrédet, o parametrach emisji zanieczysz-
czen spehniajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkéw geologicznych, zgodnie
z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne Zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa fo-
towoltaiczne itp.;

10) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energie elektryczna;

11) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych i nowych elektroenergetycznych sieci $redniego
napiecia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych w obszarze i poza obszarem planu, poprzez istniejace
i nowe stacje transformatorowe SN/nn;

12) stacje transformatorowe nalezy realizowac o parametrach wedtug wymagan technicznych i technologicznych;

13) dopuszcza si¢ likwidacj¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn i budowe sieci
kablowych w nowej lokalizacji;

14) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dojazdu sprzetem specjalistycznym do napowietrznych linii elektroenergetycz-
nych i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

15) sieci i urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej; przebudowe,
rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci, urzadzen i obiektow zwigzanych
Z infrastrukturg telekomunikacyjng realizuje sie na zasadach okreslonych w pkt 14;

17) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci i urzadzen inzynieryjnych, dopuszcza sie zastosowanie
rozwigzan tymczasowych;
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18) dopuszcza sie czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych do tego celu miejscach, zlokalizowanych
w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego, zorganizowane w sposob bezpieczny dla srodo-
wiska;

19) obowigzuje gromadzenie odpadéw w sposdb zapewniajacy mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki;

20) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢ wodocig-
gowa 90 mm, sie¢ cieplna 40 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m;

21) przebiegi sieci inzynieryjnych okreslone na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi; uscislenie prze-
biegu i kierunku utozenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego;

22) pasy techniczne przeznaczone sg dla przebiegu sieci inzynieryjnych, w ktorych obowigzuje zakaz zabu-
dowy kubaturowej i nasadzen zieleni wysokiej; w pasach technicznych dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni ni-
skiej oraz utwardzenie terenu nawierzchnig rozbieralng.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.J.8101.U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) ustala si¢ wprowadzenie pasa zieleni wysokiej i $redniej stanowigcej element kompozycyjny wzdiuz
ul. Przysztosci (oznaczony na rysunku planu).
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

3) zamkniecie kompozycyjne widoku od strony Szosa Stargardzka w formie nowej zabudowy o lokalizacji
0znaczonej na rysunku planu;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,2;
5) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 12,0 m;
6) nowe budynki kryte dachami stromymi lub o innej geometrii niz dachy strome;

7) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie dwoch mieszkan funkcyjnych, w odrgbnym budynku mieszkalnym
lub w budynku wspdlnym z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza;

8) ochrona zabytku (budynku mieszkalnego) przy ul. Szosa Stargardzka 30, dla ktérego obowigzuje jako roz-
wigzanie przej$ciowe do czasu realizacji planu:

a) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy do elewacji frontowej i bocznych,
¢) utrzymanie kompozycji elewacji frontowej budynku,

d) dopuszczenie docieplenia elewacji od zewnatrz,

e) dopuszczenie doswietlenia poddasza oknami potaciowymi;

9) w przypadku rozbidrki zabytku wymienionego w pkt 8 zwigzanego z realizacjg nowej zabudowy stanowig-
cej zamknigcie kompozycyjne od strony ul. Szosa Stargardzka zgodnie z ustaleniami planu obowigzuje na-
kaz wykonania inwentaryzacji i przekazanie jej organowi ds. ochrony zabytkéw;

10) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy masztow flagowych, pylonow i in-
nych nietablicowych form reklamowych zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 900 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30,0 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;
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3) w pasie terenu o szeroko$ci min. 25,0 m, bezpo$rednio przylegajacym do linii rozgraniczajacej ulicy Przy-
szto$ci (potozonej poza obszarem planu), kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy
Przysztosci zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z drogi wewnetrznej D.J.8125. KDW lub ul. Przysztosci, potozonej poza obszarem planu;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.8125.KDW, D.J.8102.1T, D.J.8103.MW,U oraz w ulicach: Przy-
sztosci, Szosa Stargardzka (poza granicami planu).
§ 8. Teren elementarny D.J.8102.1T

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: korytarz infrastruktury techniczne;j.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 80%;
2) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni nie kolidujacej z przebiegiem sieci.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
dopuszcza si¢ realizacje nawierzchni utwardzonej w formie ciagu pieszo - rowerowego.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajgcych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
dojazd z drogi wewnetrznej D.J.8125. KDW lub ul. Szosa Stargardzka, potozonej poza obszarem planu.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) magistrala wodociggowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy w terenie
elementarnym;

2) sie¢ gazowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy w terenie elemen-
tarnym;

3) stosuje si¢ ustalenia 6 ust. 6 pkt 1.
§ 9. Teren elementarny D.J.8103.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) realizacja ustug z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) ustala si¢ wprowadzenie pasa zieleni wysokiej i $redniej stanowigcej element kompozycyjny wzdiuz
ul. Przysztosci (oznaczony na rysunku planu).
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,5;

4) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej: 4 kondygnacje nadziemne, do 17,0 m; realizacje
nowej czwartej kondygnacji nadziemnej dopuszcza si¢ wytacznie w dachu stromym;
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5) zakazuje sie powickszania wysokosci istniejacej zabudowy powyzej czwartej kondygnacji nadziemne;j;
w przypadku koniecznos$ci wyburzenia budynku, ktorego wysokos$¢ przed dniem wejScia w zycie niniejsze-
go planu przekraczata cztery kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ jego odbudowe w pierwotnej wysoko-
$ci i formie dachu;

6) w strefach wejsciowych do budynkow oraz dla budynkéw jednokondygnacyjnych i wiat dopuszcza si¢ da-
chy o innej geometrii niz dachy strome;

7) dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w parterach budynkow mieszkalnych, z wyodrgbnionymi wejsciami,

8) zakazuje si¢ lokalizacji nowych naziemnych garazy i obiektoéw gospodarczych;

9) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowymi obiektami o charakterze sezonowym z przeznaczeniem na
kiermasze handlowe, namioty ogrodnicze itp.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 22,0 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) w pasie terenu o szeroko$ci min. 25,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajacej ulicy Przy-
szto$ci (potozonej poza obszarem planu), kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy
Przysztosci zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.J.8124.KD.D lub drogi wewnetrznej D.J.8125.KDW,
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych rea-
lizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.8124.KD.D, D.J.8125.KDW, D.J.8103.MW,U,
D.J.8104.U, D.J.8106.MW,U oraz w ulicy Przysztosci (poza granicami planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elek-
troenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociggu ttocznego $ciekow sanitarnych oraz bu-
dowe sieci w terenie elementarnym;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont stacji redukcyjno-pomiarowej gazu;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kottowni wbudowane;j.

§ 10. Teren elementarny D.J.8104.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 1000 m?;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 5%;
2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,0;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m;

5) budynki kryte dachami o innej geometrii niz dachy strome, przy czym w strefach wej$ciowych oraz dla bu-
dynkow jednokondygnacyjnych i wiat dopuszcza si¢ dachy strome;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego mieszkania funkcyjnego, w budynku wspolnym z prowadzona dziatalno-
$cig gospodarcza;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje jednej reklamy wolno stojacej o tresci zwigzanej z prowadzona dziatalnoscia;

8) maksymalna wysoko$¢ reklamy wolno stojacej: 4,5 m.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: D.J.8124.KD.D lub ul. Przysztosci, potozonej poza obszarem planu;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdéw i wod opadowych realizuje
sie 'w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.8124.KD.D, D.J.8103.MW,U, D.J.8104.U, D.J.8106. MW,U
oraz w ulicy Przyszlos$ci (poza granicami planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elek-
troenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz budowe sieci w terenie elementarnym.
§ 11. Teren elementarny D.J.8105.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem ustug;

2) realizacja ustug z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,8;

4) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej: 9,5 m, przy czym ostatnia kondygnacja uzytkowa
w stromym dachu;

5) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazy: 4,0 m;

6) dla nowych budynkéw sytuowanych w pierwszej linii zabudowy od strony ul. Antoniego Abrahama obo-
wigzuja dachy strome, o uktadzie kalenicowym; dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ reali-
zacje¢ dachow o innej geometrii niz strome;

7) dopuszcza si¢ realizacje jednego lokalu ustugowego wbudowanego lub dobudowanego do budynku miesz-
kalnego albo jako odrebny obiekt ustugowy na dziatce budowlanej wspolnej z budynkiem mieszkalnym, o po-
wierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce budowlane;.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 420 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 22,0 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego (D.J.8124.KD.D) zawarty w przedziale od 85°
do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.J.8124.KD.D (ul. Antoniego Abrahama);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych rea-
lizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.8124.KD.D, D.J.8127.KD.D;

2) ustala si¢ likwidacje sieci cieplnej.
§ 12. Teren elementarny D.J.8106.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) realizacja ustug z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 1.
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2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) ustala si¢ wprowadzenie pasa zieleni wysokiej i $redniej stanowigcej element kompozycyjny wzdiuz
ul. Przysztosci (oznaczony na rysunku planu).
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) zamkniecie kompozycyjne w formie zespotu zieleni wysokiej o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na
rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,25;

5) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej: 4 kondygnacje nadziemne, do 17,0 m; realizacj¢
nowej czwartej kondygnacji nadziemnej dopuszcza si¢ wytagcznie w dachu stromym;

6) w przypadku koniecznosci wyburzenia budynku, ktoérego wysokos$¢ przed dniem wejScia w zycie niniejsze-
go planu przekraczata cztery kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ jego odbudowe w pierwotnej wysoko-
$ci i formie dachu;

7) w strefach wejéciowych oraz dla budynkéw jednokondygnacyjnych i wiat dopuszcza si¢ dachy o innej
geometrii niz dachy strome;

8) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.J.8124.KD.D (ul. Antoniego Abrahama);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych rea-
lizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.8124.KD.D, D.J.8104.U, D.J.8106.MW,U oraz
W ulicy Przysztosci (poza granicami planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ sieci: gazowej, cieplnej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej oraz budowe sieci w terenie elementarnym;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont kottowni wbudowane;.
§ 13. Teren elementarny D.J.8107.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) realizacja ustug z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) ustala si¢ utrzymanie i uporzadkowanie istniejacego zespotu zieleni na dziatce nr 279/16 obr. 4196.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,0;

4) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej: 4 kondygnacje nadziemne, do 17,0 m; realizacje
nowej czwartej kondygnacji nadziemnej dopuszcza si¢ wylacznie w dachu stromym;

5) w przypadku koniecznosci wyburzenia budynku, ktorego wysokos$¢ przed dniem wejscia w zycie niniejsze-
go planu przekraczala cztery kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ jego odbudowe w pierwotnej wysoko-
$ci i formie dachu;
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6) w strefach wejsciowych oraz dla budynkéw jednokondygnacyjnych i wiat dopuszcza si¢ dachy o innej
geometrii niz dachy strome;

7) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego;
8) ochrona zabytku przy ul. Przysztosci 27, dla ktorego obowiazuje:

a) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy do elewacji frontowych i bocznych,

¢) utrzymanie kompozycji elewacji frontowych budynku,

d) dopuszczenie doswietlenia poddasza oknami potaciowymi,

e) dopuszczenie docieplenia elewacji od zewnatrz,

f) nakaz, w przypadku koniecznosci rozbiorki, wykonania inwentaryzacji i przekazanie jej organowi ds.

ochrony zabytkow.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 17,0 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) w pasie terenu 0 szerokosci min. 30,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajacych ul. Przy-
szto$ci (drogi potozonej poza granicami planu), kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowe-
go ul. Przysztosci zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.J.8124.KD.D (ul. Antoniego Abrahama) lub D.J.8127.KD.D (ul. Antoniego Abra-
hama);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych rea-
lizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.8124.KD.D, D.J.8127.KD.D oraz w ulicy Przysztosci
(poza granicami planu);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 14. Teren elementarny D.J.8108.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem ustug;
2) realizacja ustug z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,6;

4) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej: 9,5 m, przy czym ostatnia kondygnacja uzytkowa
w stromym dachu;

5) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazy: 5,0 m;
6) dopuszcza si¢ krycie budynkow gospodarczych i garazowych dachami o innej geometrii niz dachy strome;

7) dopuszcza sig¢ realizacje jednego lokalu ustugowego wbudowanego lub dobudowanego do budynku miesz-
kalnego albo jako odrebny obiekt ustugowy na dziatce budowlanej wspolnej z budynkiem mieszkalnym, o po-
wierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce budowlanej;

8) zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy masztow flagowych, pylonow i in-
nych nietablicowych form reklamowych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia;

9) ochrona zabytkow przy ul. Przysztosci 23 i ul. Przysztosci 25, dla ktorych obowiazuje:
a) zachowanie gabarytu i ksztattu dachow,
b) zakaz nadbudowy i dobudowy do elewacji frontowych i bocznych,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego - 18— Poz. 3637

¢) utrzymanie kompozycji elewacji frontowych budynku,

d) dopuszczenie doswietlenia poddasza oknami potaciowymi,

e) dopuszczenie docieplenia elewacji od zewnatrz,

f) nakaz, w przypadku koniecznos$ci rozbidrki, wykonania inwentaryzacji i przekazanie jej organowi ds.
ochrony zabytkow.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16,0 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) w pasie terenu 0 szerokosci min. 20,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajacych ul. Przy-
sztosci (drogi potozonej poza granicami planu), kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowe-
go ul. Przysztosci zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.J.8127.KD.D (ul. Antoniego Abrahama) lub ul. Przysztosci, potozonej poza obsza-
rem planu;

2) dopuszcza si¢ obstuge z ulicy D.J.8127.KD.D (ul. Antoniego Abrahama) poprzez teren D.J.8109.MW,U;

3) liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.8127.KD.D, D.J.8109.MW,U oraz w ulicy Przyszto$ci (poza
granicami planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci elektroenergetycznej SN.
§ 15. Teren elementarny D.J.8109.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?;
3) ustala si¢ utrzymanie i uporzadkowanie istniejacej zieleni wysokie;j.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 2,0;

4) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej: 4 kondygnacje nadziemne, do 17,0 m; realizacje
nowej czwartej kondygnacji nadziemnej dopuszcza si¢ wytgcznie w dachu stromym;

5) w przypadku koniecznosci wyburzenia budynku, ktérego wysokos¢ przed dniem wejScia w zycie niniejsze-
go planu przekraczata cztery kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ jego odbudowe w pierwotnej wysoko-
$ci i formie dachu;

6) w strefach wejéciowych oraz dla budynkéw jednokondygnacyjnych i wiat dopuszcza si¢ dachy o innej
geometrii niz dachy strome;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam, za wyjatkiem: reklam na dachu nad najwyzsza kondygnacjg budynku,
powyzej: okapu, gzymsu, attyki.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) w pasie terenu 0 szerokosci min. 25,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajacej ulicy
D.J.8128.KD.D, kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego (D.J.8128.KD.D) zawarty
w przedziale od 85° do 95°.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulic: D.J.8127.KD.D (ul. Antoniego Abrahama) lub D.J.8128.KD.D (ul. Bolestawa
Czwojdzinskiego);

2) dopuszcza si¢ przez teren elementarny obstuge nieruchomosci potozonych w terenie D.J.8108.MN,U;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych rea-
lizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.8127.KD.D, D.J.8128.KD.D, D.J.8109.MW,U,
D.J.8111.Uz,

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elek-
troenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz budowg sieci w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont stacji redukcyjno-pomiarowej gazu;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kottowni wbudowane;j;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn oraz realizacje¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 16. Teren elementarny D.J.8110.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem ustug;
2) realizacja ustug z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,6;

4) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej: 9,5 m, przy czym ostatnia kondygnacja uzytkowa
w stromym dachu;

5) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazy: 4,0 m;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam, za wyjatkiem: reklam na dachu nad najwyzsza kondygnacjg budynku,
powyzej: okapu, gzymsu, attyki.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajgcych teren
elementarny.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.J.8128.KD.D (ul. Bolestawa Czwojdzinskiego);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.J.8128.KD.D;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci elektroenergetycznych.
§ 17. Teren elementarny D.J.8111.UZ
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa w zakresie ochrony zdrowia i opieki spotecznej, z dopuszcze-
niem wprowadzenia mieszkania funkcyjnego;

2) w zakresie ochrony zdrowia dopuszcza si¢ miedzy innymi przychodni¢ zdrowia (gabinety lekarskie, zabie-
gowe, rehabilitacyjne oraz apteke);

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych (typu apteka, sprzedaz artykulow rehabilitacyjnych) o po-
wierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100 m?;
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4) w zakresie ustug opieki spotecznej dopuszcza sie migdzy innymi dom catodobowej opieki spotecznej.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,8;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m;

5) budynki kryte dachami o0 innej geometrii niz dachy strome, przy czym w strefach wejsciowych oraz dla bu-
dynkow jednokondygnacyjnych i wiat dopuszcza si¢ dachy strome;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednej reklamy wolno stojacej o tresci zwigzanej z prowadzong dziatalno$cia;

7) maksymalna wysoko$¢ reklamy wolno stojacej: 4,5 m.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30,0 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) w pasie terenu 0 szerokosci min. 30,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajacych ul. Przy-
sztoséci (drogi potozonej poza granicami planu), kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowe-
go ul. Przysztosci zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. Przysztosci, potozonej poza obszarem planu;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i wod opadowych realizuje si¢
w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.8109.MW,U, D.J.8113.UO oraz w ulicy Przysztosci (poza
granicami planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont sieci gazowej w pasie technicznym oznaczonym na rysunku
planu;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje kanalizacji sanitarnej oraz budowe w terenie
elementarnym.
§ 18. Teren elementarny D.J.8112.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢ migdzy innymi zakres ustug: handel, gastronomia oraz ushugi w zakresie ochrony zdrowia
i opieki spotecznej (typu ztobek, przychodnia, dom opieki, diagnostyka laboratoryjna, stacja dializ itp.),
poczta;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow sprzedazy paliw i gazu do pojazdéw mechanicznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100 m?;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) ustala si¢ utrzymanie i uporzadkowanie istniejgcej zieleni wysokie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,2;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
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5) budynki kryte dachami o innej geometrii niz dachy strome, przy czym w strefach wej$ciowych oraz dla bu-
dynkow jednokondygnacyjnych i wiat dopuszcza si¢ dachy strome;

6) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie jednego mieszkania funkcyjnego, w budynku wspdélnym z prowa-
dzong dziatalno$cia gospodarcza;

7) nakazuje si¢ ksztaltowanie harmonijnej pierzei od strony ul. Przysztosci;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam, za wyjatkiem: reklam na dachu nad najwyzsza kondygnacja budynku,
powyzej: okapu, gzymsu, attyki.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30,0 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) w pasie terenu 0 szerokosci min. 30,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajacych ul. Przy-
sztoséci (drogi potozonej poza granicami planu), kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowe-
go ul. Przysztosci zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. Przysztosci, potozonej poza obszarem planu;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw i wod opadowych realizuje sig

W oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Przyszlosci (poza granicami planu) oraz w terenach: D.J.8112.U,
D.J.8113.U0;

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej i deszczowej w ul. Przysztosci dopuszcza sie mozliwos¢ podtacze-
nia do kanalizacji sanitarnej i deszczowej w ul. Bolestawa Czwdjdzinskiego poprzez teren D.J.8113.UO;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci elektroenergetycznej nn oraz budowe sieci
w terenie elementarnym;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn oraz realizacjg sieci elektroenergetycznych.
§ 19. Teren elementarny D.J.8113.UO
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: przedszkole;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,2;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

5) budynki kryte dachami stromymi lub o innej geometrii niz dachy strome;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie dwoch mieszkan funkcyjnych, w budynku wspdlnym z prowadzong
dziatalno$cig gospodarcza;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam, za wyjatkiem: reklam na dachu nad najwyzsza kondygnacja budynku,
powyzej: okapu, gzymsu, attyki; maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych: 4,5 m.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 40,0 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) w pasie terenu o szerokos$ci min. 50,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajacej ulicy
D.J.8128.KD.D, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego (D.J.8128.KD.D) zawarty
w przedziale od 85° do 95°.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.J.8128.KD.D (ul. Bolestawa Czwdjdzinskiego);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i wod opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.8128.KD.D, D.J.8109.MW,U, D.J.8113.U0;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje sieci: gazowej, elektroenergetycznych, kanali-
zacji sanitarnej oraz budowg sieci w terenie elementarny;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje stacji transformatorowej SN/nn i budowg stacji
w terenie elementarnym;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
§ 20. Teren elementarny D.J.8114.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem ustug;
2) realizacja ustug z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:
ustala si¢ minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,6;

4) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej: 9,5 m, przy czym ostatnia kondygnacja uzytkowa
w stromym dachu;

5) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazy: 4,0 m;

6) dla nowych budynkow sytuowanych w pierwszej linii zabudowy od strony ul. Przysztosci obowigzuja da-
chy strome, 0 uktadzie kalenicowym; dla drugiej linii zabudowy dopuszcza si¢ realizacje dachow o innej
geometrii niz strome;

7) dopuszcza si¢ realizacje jednego lokalu ustugowego wbudowanego lub dobudowanego do budynku miesz-
kalnego albo jako odrebny obiekt ustugowy na dziatce budowlanej wspoélnej z budynkiem mieszkalnym, o po-
wierzchni catkowitej nie przekraczajacej 50% powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce budowlanej;

8) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojgcych; ustalenie nie dotyczy masztow flagowych, pylonéw
i innych nietablicowych form reklamowych zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia;

9) ochrona zabytku przy ul. Bolestawa Czwoéjdzinskiego 1, dla ktérego obowiazuje:
a) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,
b) zakaz nadbudowy i dobudowy do elewacji frontowej i bocznych,
¢) utrzymanie kompozycji elewacji frontowych budynku,
d) dopuszczenie do§wietlenia poddasza oknami potaciowymi,
e) dopuszczenie docieplenia elewacji od zewnatrz,
f) nakaz, w przypadku koniecznosci rozbidrki, wykonania inwentaryzacji i przekazanie jej organowi ds.
ochrony zabytkow.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30,0 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) w pasie terenu 0 szerokosci min. 30,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajacych ul. Przy-
sztoéci (drogi potozonej poza granicami planu), kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowe-
go ul. Przyszto$ci zawarty w przedziale od 85° do 95°.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.J.8128.KD.D (ul. Bolestawa Czwodjdzinskiego), ul. Degbowej lub ul. Przysztosci,
potozonych poza obszarem planu;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.8128.KD.D, D.J.8129.KD.D oraz w ulicach: Przysztosci, Dgbowej
(poza granicami planu).

§ 21. Teren elementarny D.J.8115.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza oraz istniejaca za-
budowa szeregowa przy ul. Stanistawa Gronskiego 8, 8A i 10, z dopuszczeniem ustug;

2) realizacja ustug z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:
ustala si¢ minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,9;

4) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej: 12,0 m, przy czym ostatnia kondygnacja uzytko-
wa w stromym dachu;

5) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazy: 5,0 m;

6) dachy strome; dopuszcza si¢ krycie budynkéw gospodarczych i garazowych dachami stromymi lub o innej
geometrii niz dachy strome;

7) dopuszcza si¢ realizacje jednego lokalu ustugowego wbudowanego lub dobudowanego do budynku miesz-
kalnego albo jako odrebny obiekt ustugowy na dzialce budowlanej wspélnej z budynkiem mieszkalnym, o po-
wierzchni catkowitej nie przekraczajacej 50% powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce budowlanej;

8) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy masztow flagowych, pylonow
i innych nietablicowych form reklamowych zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 650 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4;

3) w pasie terenu 0 szerokosci min. 25 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajacych ul. Bolesta-
wa Czwojdzinskiego (D.J.8128.KD.D), kat polozenia granic dziatek przylegajacych do pasa drogowego
(D.J.8128.KD.D) zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z: ulicy D.J.8128.KD.D (ul. Bolestawa Czwojdzinskiego), drogi D.J.8130.KDW (ul. Stani-
stawa Gronskiego) lub ul. Dgbowej, potozonej poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.8128.KD.D, D.J.8129.KD.D, D.J.8130.KDW, D.J.8115.MN,U
oraz w ulicy Dgbowej (poza granicami planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenerge-
tycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz budowe sieci w terenie elementarnym.
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§ 22. Teren elementarny D.J.8116.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

2) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca i/lub blizniacza z dopuszcze-
niem ustug;

2) realizacja ustug z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) ustala si¢ wprowadzenie pasa zieleni wysokiej i $redniej (oznaczonego na rysunku planu) wzdtuz ciggu pie-
szo - rowerowego D.J.8124.KPR.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,9;

4) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej: 12,0 m;

5) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazy: 4,0 m;

6) budynki kryte dachami stromymi lub o innej geometrii niz dachy strome;

7) dopuszcza si¢ realizacje jednego lokalu ustugowego wbudowanego lub dobudowanego do budynku miesz-
kalnego albo jako odrgbny obiekt ustugowy na dziatlce budowlanej wspolnej z budynkiem mieszkalnym, o po-
wierzchni catkowitej nie przekraczajacej 50% powierzchni catkowitej zabudowy na dzialce budowlane;;

8) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy masztow flagowych, pylonow i in-
nych nietablicowych form reklamowych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia;

9) ochrona zabytku (budynku mieszkalnego) przy ul. Bolestawa Czwdjdzinskiego 32, dla ktérego obowigzuje:
a) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,
b) zakaz nadbudowy i dobudowy do elewacji frontowych i bocznych,
¢) utrzymanie kompozycji elewacji frontowych budynku,
d) dopuszczenie do§wietlenia poddasza oknami potaciowymi,
e) dopuszczenie docieplenia elewacji od zewnatrz,
f) nakaz, w przypadku koniecznosci rozbidrki, wykonania inwentaryzacji i przekazanie jej organowi ds.
ochrony zabytkow.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 320 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przyleglej do pasa drogowego ul. Bolestawa Czwojdzinskiego
(D.J.8128.KD.D): 25,0 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Bolestawa Czwojdzinskiego (D.J.8128.KD.D)
zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.J.8128.KD.D (ul. Bolestawa Czwdjdzinskiego) lub drogi wewngtrznej D.J.8130.KDW
(ul. Stanistawa Gronskiego);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych realizuje si¢
w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.8128.KD.D, D.J.8130.KDW, D.J.8116.MN,U, D.J.8133.KPR,;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenerge-
tycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz budowg sieci w terenie elementarnym.

§ 23. Teren elementarny D.J.8117.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
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2) ustugi w zakresie m.in.:
a) sportu i rekreacji,
b) dziatalno$ci nieprodukcyjnej zwigzanej z obstugg sportu i rekreacji w sgsiedztwie trasy rowerowej (ob-
stuga w zakresie m. in. wypozyczania, magazynowania, naprawy sprzetu sportowego i rekreacyjnego,
zespot socjalno - sanitarny),

C) gastronomii,
d) weterynaryjne (np. lecznica dla zwierzat, klinika dla matych zwierzat domowych),
e) ustug zwigzanych z pielggnacjg i hodowla zwierzat domowych (np. hotel dla zwierzat, wybieg dla psow,
szkota tresury),
f) kultury i rozrywki,
g) handlu detalicznego w lokalach o powierzchni sprzedazy do 100 m?;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) ustala si¢ utrzymanie i uporzadkowanie istniejgcej zieleni wysokie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,8;
4) nowe budynki kryte dachami stromymi;
5) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 9,5 m, przy czym ostatnia kondygnacja uzytkowa w dachu stro-
mym;
6) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie jednego mieszkania funkcyjnego, w budynku wspdolnym z prowa-
dzong dziatalno$cia gospodarcza;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje jednej reklamy wolno stojacej o treSci zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig, o mak-
symalnej wysokosci: 4,5 m.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajgcych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.J.8128.KD.D (ul. Bolestawa Czwojdzinskiego);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.8128.KD.D, D.J.8117.U, D.J.8133.KPR, D.J.8132.1T;

2) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 24. Teren elementarny D.J.8118.KG,KS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zespot garazy dla samochoddéw osobowych, parking.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) ustala si¢ utrzymanie i uporzadkowanie istniejgcej zieleni wysokie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,8;
4) budynki kryte dachami stromymi lub 0 innej geometrii niz dachy strome;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m;
6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegtej do pasa drogowego ul. Antoniego Abrahama (D.J.8128.KD.D):
37,0 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego (D.J.8128.KD.D) zawarty w przedziale od 85°
do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga terenu z ulic D.J.8127.KD.D (ul. Antoniego Abrahama) lub D.J.8128.KD.D (ul. Bolestawa Czwdj-
dzinskiego).
6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.8127.KD.D, D.J.8128.KD.D, D.J.8133.KPR, D.J.8132.1T.
§ 25. Teren elementarny D.J.8119.UK
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa kultu religijnego z zielenig towarzyszaca;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych obiektéw kultu religijnego oraz obiektow towarzyszacych zwigza-
nych z funkcja terenu: zaplecze socjalno - biurowe, sale katechetyczne, Swietlica itp.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,9;
4) maksymalna wysoko$¢ kosciota: 15,0 m, z wylaczeniem wiezy kosciota;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej: 12,0 m;
6) budynki kryte dachami stromymi;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji telefonii komorkowych i zespotow antenowych jako wbudowanych
W najwyzszej kondygnacji albo wiezy ko$ciota;
8) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
9) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajgcych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.J.8127.KD.D (ul. Antoniego Abrahama);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.J.8127.KD.D;

2) ustala si¢ likwidacje sieci cieplnej.
§ 26. Teren elementarny D.J.8120.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym z placem zabaw dla dzieci.
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2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80% powierzchni terenu elementarnego;
2) ustala si¢ uporzagdkowanie i utrzymanie istniejgcego zespotu zieleni;
3) nowe nasadzenia zieleni nalezy realizowac z gatunkow rodzimych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zagospodarowanie terenu wytgcznie jako realizacja kompleksowa;
2) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) placu zabaw dla dzieci,
b) elementéw matej architektury,
C) ciggow spacerowych;
4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

5) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe: wybieg dla psow, do czasu przeznaczenia terenu zgodnie
z ustaleniami planu;

6) obowiazuje zachowanie istniejacej nawierzchni z kostki kamiennej;

7) dopuszcza si¢ grodzenie terenu wylgcznie w formie zywoptotu lub ogrodzen metalowych - azurowych
0 wysokosci nie wyzej niz 1,3 m od poziomu przylegajacej ulicy.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) w pasie terenu 0 szerokosci min. 25,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajacej ulicy
D.J.8124.KD.D, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego (D.J.8124.KD.D) zawarty
w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.J.8124.KD.D lub D.J.8127.KD.D (ul. Antoniego Abrahama);

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.8124.KD.D,
D.J.8127.KD.D, D.J.8133.KPR;

2) ustala sie likwidacje sieci cieplnej;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ studni awaryjnej, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu.

§ 27. Teren elementarny D.J.8121.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,2;

4) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 12,0 m;

5) budynki kryte dachami o innej geometrii niz dachy strome, przy czym w strefach wej$ciowych oraz dla bu-
dynkow jednokondygnacyjnych i wiat dopuszcza si¢ dachy strome;

6) dopuszcza sie realizacj¢ maksymalnie dwoch mieszkan funkcyjnych, w odrebnym budynku mieszkalnym
lub w budynku wspdlnym z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza;
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7) ochrona zabytkow (budynkéw mieszkalnych) przy ul. Szosa Stargardzka 32, ul. Szosa Stargardzka 34
i ul. Szosa Stargardzka 36, dla ktorych obowigzuje jako rozwigzanie przejSciowe do czasu realizacji ustalen
planu:

a) zachowanie gabarytu i ksztaltu dachow,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy do elewacji frontowych i bocznych,
¢) utrzymanie kompozycji elewacji frontowych budynku,

d) dopuszczenie docieplenia elewacji od zewnatrz,

e) dopuszczenie doswietlenia poddasza oknami potaciowymi;

8) w przypadku rozbiorki zabytkow wymienionych w pkt 7, zwigzanej z realizacja nowej zabudowy od
ul. Szosa Stargardzka zgodnie z ustaleniami planu, obowigzuje nakaz wykonania inwentaryzacji i przeka-
zanie jej organowi ds. ochrony zabytkow;

9) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy masztow flagowych, pylonow i in-
nych nietablicowych form reklamowych zwiazanych z prowadzong dziatalnoscia;

10) przyktadowy schemat podziatu terenu oznaczony na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 900 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 24,0 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) w pasie terenu 0 szerokosci min. 16,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajacej ul. Szosa
Stargardzka (potozonej poza obszarem planu), kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego
ulicy Przysztosci zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z: ulicy D.J.8124.KD.D, drog wewnetrznych D.J.8125. KDW, D.J.8126. KDW lub ul. Szosa
Stargardzka, potozonej poza obszarem planu;

2) obstuge z ul. Szosa Stargardzka dopuszcza si¢ wylacznie dla istniejagcej zabudowy mieszkaniowe;;

3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i wod opadowych realizuje si¢
w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.8124.KD.D, D.J.8125.KDW, D.J.8126.KDW, D.J.8102.IT
oraz w ulicy Szosa Stargardzka (poza granicami planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont rurociggu ttocznego Sciekdéw sanitarnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przepompowni $ciekdéw sanitarnych (oznaczong na rysunku planu) wraz z kanali-
zacjg sanitarng i rurociggiem tlocznym Sciekdw sanitarnych.
§ 28. Teren elementarny D.J.8122.P,U,S
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna, ustugowa, magazyny i sktady;

2) zakazuje si¢ realizacji uslug w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia, opieki spotecznej oraz ustug hotelar-
skich (w tym zakwaterowania pracownikow) i gastronomii; nie dotyczy gastronomii towarzyszacej ustu-
gom i produkgiji;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow o funkcjach zwigzanych z gospodarowaniem odpadami oraz prowadzenia
dziatalnosci powodujacej emisje substancji do srodowiska w sposdb niezorganizowany;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m?;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych parkingdw dla samochodow ci¢zarowych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15%;

2) ustala si¢ wprowadzenie pasa zieleni wysokiej i sredniej wzdtuz ciggu pieszo - rowerowego D.J.8133.KPR
(oznaczonego na rysunku planu);

3) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni wytgcznie w gatunkach rodzimych;
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4) ustala si¢ ochrone oznaczonego na rysunku planu debu szypulkowego proponowanego jako pomnik przy-
rody, poprzez zakaz:

a) wycinki za wyjatkiem cig¢ sanitarnych,
b) wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy;
5) w przypadku planowania dziatan o potencjalnym negatywnym wplywie na wystgpujace gatunki nietoperzy
obowigzuje podjecie dziatan ograniczajacych oraz minimalizujacych oddziatywanie na te gatunki.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej j: 80%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 4,0;
4) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 20,0 m;

5) budynki kryte dachami plaskimi, przy czym w strefach wejsciowych oraz dla budynkéw jednokondygna-
cyjnych i wiat dopuszcza si¢ krycie dachami o innej geometrii;

6) ustala si¢ ochrone zabytkowego zespotu zabudowy dawnej papierni przy ul. Szosa Stargardzka, oznaczone-
go na rysunku planu, dla ktérego obowiazuje:
a) zachowanie gabarytow i ksztattow dachow,
b) utrzymanie klinkierowych elewacji budynkoéw, z mozliwoscia rozbiorek obiektow wtornych i budowa
nowych,
¢) dopuszczenie docieplenia elewacji od zewnatrz (za wyjatkiem klinkierowych elewacji budynkéw),
d) dopuszczenie doswietlenia poddasza wytacznie oknami potaciowymi;

7) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie dwoch mieszkan funkcyjnych w budynku wspolnym z prowadzong
dziatalno$cig gospodarcza;

8) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy masztéw flagowych, pylonéw
i innych nietablicowych form reklamowych zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia;

9) dla obiektéw nowoprojektowanych dopuszcza si¢ reklamy wbudowane, na wydzielonej na ten cel czgsci
elewacji, stanowigcej staly element wystroju architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 20%
elewacji;

10) istniejacy obiekt oznaczony na rysunku planu przeznacza si¢ do likwidacji,

11) przyktadowy schemat podziatu terenu oznaczony na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1800 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30,0 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) w pasie terenu o szeroko$ci min. 30,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajgcej ul. Szosa
Stargardzka (potozonej poza obszarem planu), kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego
ulicy Przysztosci zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. Szosa Stargardzka, potozonej poza obszarem planu, poprzez istniejacy zjazd lub droge
wewnetrzng D.J.8126. KDW;

2) dopuszcza sie dojazd przeciwpozarowy z ulicy D.J.8124.KD.D;

3) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dla terenu elementarnego D.J.8123.ZL;

4) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych rea-
lizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.8124.KD.D, D.J.8128.KD.D, D.J.8126.KDW,
D.J.8122.P,U,S, D.J.8132.1T, D.J.8133.KPR oraz w ulicy Szosa Stargardzka (poza granicami planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociggowej, cieplnej, elektroenerge-
tycznych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociggu ttocznego $ciekéw sanitarnych oraz budowe sieci
w terenie elementarnym;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont przepompowni SciekOw sanitarnych;
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4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont studni glebinowych ujecia wody, oznaczonych na rysunku
planu oraz stacji uzdatniania i zbiornikow wody;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ stacji transformatorowych SN/nn i budowg sta-
cji w terenie elementarnym;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn oraz realizacje¢ sieci elektroenergetycz-
nych;

7) na wylotach kanalizacji deszczowej do rzeki Ptoni nalezy wykonaé urzadzenia do podczyszczania wod
opadowych.
§ 29. Teren elementarny D.J.8123.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;

2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w terenie elementarnym: 90%;

3) nakazuje si¢ zachowanie roslinnosci lesnej oraz pielegnacj¢ i ochrong lasu;

4) ustala si¢ ochrone przyrodniczg terenu i wskazuje do ochrony w formie zespotu przyrodniczo - krajobrazo-
wego ,,Dolina Ptoni”;

5) nakazuje si¢:

a) ochrong naturalnego krajobrazu,

b) zachowanie i ochrong¢ naturalnego uksztattowania terenu;
6) zakazuje si¢:

a) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru,

b) uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

¢) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo racjonalnej
gospodarce lesnej,

d) zmiany sposobu uzytkowania ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leénym winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu oraz z programem gospo-
darczo-ochronnym Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie”;

2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu przez teren D.J.8122.P,U,S lub przez teren lasu potozonego poza obszarem planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne:

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacjg¢ sieci: wodociaggowej, elektroenergetycznej nn.

§ 30. Teren elementarny D.J.8124.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

obowigzuje wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej, przy zachowaniu istniejgcej zieleni wysokiej
nie kolidujace;j z realizacja ulicy.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

do czasu realizacji docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe
zwigzane z obstuga otaczajacych terenow.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 17,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
3) ulica stanowi tras¢ rowerowa, bez wyodrebnionej $ciezki rowerowe;j;
4) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczne, kanalizacja sanitarna i deszczowa — z dopusz-
czeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy sieci w terenie elementarnym:;

2) magistrala wodociggowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy w terenie
elementarnym;

3) ustala si¢ realizacje¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej i deszczo-
wej oraz rurociagu ttocznego Sciekdéw sanitarnych.

§ 31. Teren elementarny D.J.8125.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ utrzymanie i uzupetienie istniejacej zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) droga zakonczona placem do zawracania;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 17,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
3) dopuszcza sie przebieg trasy rowerowe;.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) sieci: wodociggowa, rurocigg ttoczny s$ciekéw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji i budowy sieci w terenie elementarnym;

2) magistrala wodociggowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy w terenie
elementarnym;

3) stosuje si¢ ustalenia 6 ust. 6 pkt 1.
§ 32. Teren elementarny D.J.8126.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza si¢ utrzymanie i uzupetienie istniejgcej zieleni.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) istniejacy obiekt oznaczony na rysunku planu przeznacza si¢ do likwidacji;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,2 m do 22,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekréj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
3) dopuszcza si¢ przebieg trasy rowerowe;.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociggowa, elektroenergetyczne, kanalizacja deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbu-
dowy, remontu, likwidacji i budowy sieci w terenie elementarnym;

2) stosuje si¢ ustalenia 6 ust. 6 pkt 1.
§ 33. Teren elementarny D.J.8127.KD.D (ul. Antoniego Abrahama)
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie elementdw zorganizowanej zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,9 m do 14,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
3) dopuszcza sie zatoki postojowe dla samochodow osobowych;
4) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczne, kanalizacja sanitarna i deszczowa — z dopusz-
czeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy sieci w terenie elementarnym;

2) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowe;.
§ 34. Teren elementarny D.J.8128.KD.D (ul. Bolestawa Czwojdzinskiego)
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie elementow zorganizowanej zieleni publicznej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
2) do zachowania kapliczka przydrozna u zbiegu ulic Bolestawa Czwojdzinskiego i Dgbowe;.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 10,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrodj: jezdnia 0 dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
3) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczne, kanalizacja sanitarna i deszczowa - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy sieci w terenie elementarnym:;

2) ustala si¢ realizacjg¢ sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 35. Teren elementarny D.J.8129.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa (poszerzenie ul. Dgbowej).
2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza si¢ wprowadzenie elementdw zorganizowanej zieleni publicznej, przy zachowaniu istniejgcej zie-

leni wysokiej nie kolidujacej z realizacja ulicy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajgcych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach planu zmienna od 0,0 m do 6,6 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) poszerzenie pasa drogowego ul. Debowej w rejonie skrzyzowania z ul. Przysztosci i zjazdu w ul. Stanista-
wa Gronskiego.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna i deszczowa - z dopuszczeniem przebudo-
wy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy sieci w terenie elementarnym;

2) stosuje si¢ ustalenia 6 ust. 6 pkt 1.
§ 36. Teren elementarny D.J.8130.KDW (ul. Stanistawa Gronskiego)
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ utrzymanie i uzupetienie istniejacej zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 4,5 m do 16,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie przekrdj drogi w formie ciagu pieszo-jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i chodnikow);
3) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego.
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6. Ustalenia inZynieryjne:

1) sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna i deszczowa - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy sieci w terenie elementarnym:;

2) stosuje sie¢ ustalenia 6 ust. 6 pkt 1.
§ 37. Teren elementarny D.J.8131.E
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej j: 40%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,4;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 m;

5) budynek kryty dachem stromym czterospadowym;

6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga terenu z drogi wewnetrznej: D.J.8126. KDW lub ul. Szosa Stargardzka, polozonej poza obszarem
planu.

6. Ustalenia inZynieryjne:

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont stacji transformatorowej SN/nn oraz sieci elektroenergetycz-
nych.

§ 38. Teren elementarny D.J.8132.1T
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: korytarz infrastruktury technicznej.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 80%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
dopuszcza si¢ realizacj¢ nawierzchni utwardzonej w formie ciagu pieszo - rowerowego.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajgcych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
dojazd z ulicy D.J.8128.KD.D (ul. Bolestawa Czwojdzinskiego).
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) ustala sie realizacje sieci elektroenergetycznej;
2) stosuje sie ustalenia 6 ust. 6 pkt 1.

§ 39. Teren elementarny D.J.8133.KPR
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: cigg pieszo - FOWerowy.
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2. Ustalenia ekologiczne:
1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej, nie kolidujacej z realizacjg ciggu pieszo - rowerowego;
2) dopuszcza sie realizacje nawierzchni nieprzepuszczalnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ realizacje obiektow stanowigcych wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego np.:
tawki, stojaki na rowery;
2) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami kubaturowymi;
3) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy no$nikow informacji turystyczne;j
0 wysokosci do 2,0 m i powierzchni informacyjnej nie przekraczajacej 1 m2.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6,7 m do 18,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) magistrala wodociggowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy w terenie
elementarnym;

2) ustala si¢ realizacjg sieci elektroenergetycznej;

3) stosuje sie ustalenia 6 ust. 6 pkt 1.

§ 40. Teren elementarny D.J.8134.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow sprzedazy paliw i gazu do pojazdéw mechanicznych;

3) dopuszcza sie lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 200 m?;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkania funkcyjnego.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 5%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 2,0;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;

5) budynki kryte dachami stromymi lub o innej geometrii niz dachy strome;

6) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie jednego mieszkania funkcyjnego, w budynku wspdélnym z prowa-
dzong dziatalno$cia gospodarcza;

7) nakazuje si¢ ksztaltowanie harmonijnej pierzei od strony ul. Przysztosci;

8) dopuszcza sie lokalizacje jednej reklamy wolno stojacej, minimum dwustronnej o powierzchni ekspozycyj-
nej do 9 m? jednostronnie, 0 maksymalnej wysokos$ci 4,5 m nad poziomem terenu;

9) zakazuje sie lokalizacji reklam na dachu nad najwyzszg kondygnacjg budynku, powyzej: okapu, gzymsu,
attyki;

10) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowymi obiektami o charakterze sezonowym z przeznaczeniem
na kiermasze handlowe, namioty ogrodnicze itp.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. Przysztosci, potozonej poza obszarem planu;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i wod opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Przysztosci (poza granicami planu) oraz w terenach: D.J.8003.MN,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: cieplnej, elektroenergetycznej nn, oraz
budowe sieci w terenie elementarnym.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 41. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu opftaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30% dla wszystkich terenéw objetych niniejszym
planem.

§ 42. Grunty lesne posiadajace zgodg na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne:

zgoda Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego znak WRiR-1-7151.26.2013.EN z dnia 23 pazdzier-
nika 2013 r. na przeznaczenie na cele nielesne w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Ptonia
- Przysztosci” gruntow lesnych stanowigcych wlasnos¢ komunalng Miasta Szczecin na cele drogi publiczne;.

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogltoszenia w Dzienniku Urzegdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego i podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Jan Stopyra
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Zalacznik nr 2
do uchwaly Rady Miasta Szezecin w sprawie
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Plonia - Przysziodci® w Szczecinie
wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m. Szczecin
Uchwala Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szezecin z dn. 26 marca 2012 r. z nznaczeniem granic obszaru objgtego
migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego "Plonia - Przyszloscl” w Szezecinie
skala 1 : 10 0000

—y
ity

granica obszaru objetego planem
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/1276/14
Rady Miasta Szczecin
z dnia 8 wrzesnia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Plonia - Przyszlosci” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22012 r. poz. 647; zm. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; zm. z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238,
poz. 1446; zm. z 2014 r. poz. 379, poz. 768) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finanso-
wania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
coOw stanowig - zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2013 r. poz. 594; zm. z 2013 r. poz. 645, poz. 1318; zm. z 2014 r. poz. 379) - zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegolnych ulic,
w tym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, §ciezkami rowero-
wymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwos¢ w rozumieniu
przepiséw o ochronie srodowiska;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w/lub poza liniami rozgraniczajgcymi ulic.

§ 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktorych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

Numer terenu

Lp. elementarnego

Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

2 3

1. |D.J.8124.KD.D |Budowa koncowego odcinka ulicy dojazdowe;.
Budowa sieci wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociggu
ttocznego $ciekow sanitarnych.

2. |D.J.8127.KD.D |Budowa kanalizacji deszczowe;j.

D.J.8128.KD.D |Budowa koncowego odcinka ulicy dojazdowe;.
Budowa sieci wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

4. |D.J.8129.KD.D |Istniejaca ul. Dgbowa - przebudowa fragmentu ulicy w rejonie skrzyzowania
z ul. Przysztosci.

5. |D.J.8120.ZP Budowa studni awaryjnej.

6. |D.J.8121.U,MN |Budowa przepompowni $ciekow sanitarnych wraz z kanalizacja sanitarng i rurociggiem
tlocznym $ciekow sanitarnych.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i 0 ochronie
srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢ poste-
pem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1232,
zm. z 2013 r. poz. 21, poz. 888, poz. 1238; zm. z 2014 r. poz. 40, poz. 47), o ile nie stanowi naruszenia ustalen
planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslo-
ne w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.
(tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059; zm. z 2013 r. poz. 984, poz. 1238).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j.
Dz. U. z 2013 r. poz. 885; zm. z 2013 r. poz. 938, poz. 1646, zm. z 2014 r. poz. 379) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta;
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2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane begda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji w terenach elementarnych wskazanych
w § 2 finansowane begdg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858, zm.
z 2007 r. Nr 147, poz. 1033, zm. z 2009 r. Nr 18, poz. 97, zm. z 2010 r. Nr 47, poz. 278, Nr 238, poz. 1578; zm.
z2012r. poz.951, poz.1513), ze srodkow wilasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego,
w oparciu 0 uchwalane przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych
i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem ogrze-
wania i gazowych finansowane bg¢da na podstawie art. 7 ust. 5 i6 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059; zm. z 2013 r. poz. 984, poz. 1238).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIV/1276/14
Rady Miasta Szczecin
z dnia 8 wrzesnia 2014 r.

W sprawie rozstrzygnie¢cia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Plonia - Przyszlosci”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (t.j. Dz. U. z22012r. poz. 647; zm. z2012r. poz. 951, poz. 1445; zm. z 2013 r. poz. 21, poz. 405,
poz. 1238, poz. 1446; zm. z 2014 r. poz. 379, poz. 768), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ptonia - Przyszto$ci” w Szczeci-
nie, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w dniach od 16 maja
2014 r. do 6 czerwca 2014 r., wniesiono w ustalonym terminie do dnia 23 czerwca 2014 r. dwie uwagi, zgodnie
z wykazem stanowigcym integralng cz¢s¢ dokumentacji formalno - prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin dnia 11 lipca 2014 r. rozpatrzyt powyzsze uwagi.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia zgloszonych uwag:
1. Uwaga dotyczaca braku zapisu planu o wycince wartosciowego drzewostanu lub innej zieleni, umozli-

wiajacej realizacje obiektu budowlanego np. hali. Brak ten moze wptyna¢ na uniemozliwienie realizacji plano-
wanej inwestycji na dziatce 387/25 (teren bytej fabryki konteneréw UNIKON).

Uwaga uwzgledniona - poprzez uzupehienie zapisow w Rozdziale 2 Ustalen ogo6lnych dla obszaru planu,
w § 6 ust. 2 pkt 4 lit. ¢ o tres¢ ,,obiektow budowlanych” w przywotanym ustaleniu: ,,c) niezb¢dnej wycinki
pojedynczych drzew zwiazanej z realizacjg obiektéw budowlanych oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j”.

2. Uwaga dotyczaca ustalen dla terenu elementarnego D.J.8103.MW,U w granicach dziatki nr 505/28 obr.
4196 w zakresie:

1) dopuszczenia zabudowy ustugowej, jednorodzinne;j, blizniaczej z ustugami w parterze o pow. sprzedazy do
200 m? dla jednego lokalu wraz z garazem naziemnym;

2) obstugi komunikacyjnej bezposrednio z ul. Przysztosci;

3) maksymalnej powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60% powierzchni dziatki;

4) dopuszczenia zabudowy bezposrednio do granicy dziatki;

5) krycia budynku dachem ptaskim lub stromym lub o innej geometrii;

6) ograniczenia pasa zieleni wysokiej i sredniej - poza granice przedmiotowej dziatki;

7) minimalnego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 5%;

8) dopuszczenia lokalizacji jednej reklamy wolno stojacej;

9) dopuszczenia zagospodarowania tymczasowego obiektami o charakterze sezonowym z przeznaczeniem na
kiermasze handlowe, namioty ogrodnicze itp.

Uwaga czesciowo uwzgledniona - poprzez wydzielenie nowego terenu elementarnego D.J.8134.U dla
przedmiotowej dziatki (o pow. ca 650 m?), dla ktorej zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy
Nr 10/09 z dn. 07.01.2009 r. dla inwestycji: budowa budynku ustugowego (max. pow. sprzedazy 80 m?)
z mieszkaniem. Decyzja okre$lita m.in.: max. wskaznik zabudowy - 40%, dach stromy (min. 35°), max.
wys. zabudowy: 10 m.

Ad pkt 1 - uwaga cze$ciowo uwzgledniona - planowane przeznaczenie: zabudowa ustugowa z dopusz-
czeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 200 m?; zabudowe mieszkaniowa
bedzie mozna realizowa¢ w formie mieszkania funkcyjnego;

Ad pkt 3 - uwaga czeSciowo uwzgledniona - planujgc maksymalng powierzchnie zabudowy w grani-
cach dziatki budowlanej: 50%;

Ad pkt 4 - uwaga nieuwzgledniona - ze wzgledu na niezgodnos$¢ z warunkami technicznymi, jakim po-
winny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie a takze z powodu zmniejszenia wartosci uzytkowej sasied-
nich terenéw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej. Dopuszczenie zabudowy bezposrednio do granicy
przedmiotowej dziatki obnizytoby standardy w zakresie wykorzystania terenow zieleni urzadzonej jako za-
plecza rekreacyjno - sportowego mieszkancow osiedla;
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Ad pkt 6 - uwaga uwzgledniona - poprzez nieustalanie dla przedmiotowego terenu elementarnego
(wzdhuz ul. Przyszto$ci) obowigzku realizacji pasa zieleni wysokie;j.

Pozostate punkty uwagi (2, 5, 7, 8 i 9) zostaly uwzglednione w § 40 planu, w ustaleniach dla terenu
elementarnego D.J.8134.U:

,»1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ushugowa;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow sprzedazy paliw i gazu do pojazdéw mechanicznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 200 m?;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkania funkcyjnego.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dzialki budowlanej: 5%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 2,0;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) budynki kryte dachami stromymi lub o innej geometrii niz dachy strome;

6) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie jednego mieszkania funkcyjnego, w budynku wspdélnym z prowa-
dzong dziatalno$cia gospodarcza;

7) nakazuje si¢ ksztaltowanie harmonijnej pierzei od strony ul. Przysztosci;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ jednej reklamy wolno stojacej, minimum dwustronnej o powierzchni eks-
pozycyjnej do 9 m? jednostronnie, 0 maksymalnej wysokosci 4,5 m nad poziomem terenu;

9) zakazuje si¢ lokalizacji reklam na dachu nad najwyzsza kondygnacja budynku, powyzej: okapu, gzymsu,
attyki;
10) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowymi obiektami o charakterze sezonowym z przeznacze-
niem na kiermasze handlowe, namioty ogrodnicze itp.
(...
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. Przyszlo$ci, polozonej poza obszarem planu;”
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