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UCHWALA NR VI11/100/15
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 21 kwietnia 2015r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pomorzany - Nad Odra” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199); Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XLV1/1162/10 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pomorzany - Nad Odrg”
w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Szczecin (uchwata Nr XV11/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.),
uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Pomorzany - Nad Odrg” w Szczecinie, zwany
dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 217 ha, ograniczony:

1) od péinocy - granica poprowadzong poludniowym brzegiem kanatu przy oczyszczalni Sciekow i przez rzeke
Odra Zachodnia;

2) od wschodu - granica poprowadzong na rzece Odra Zachodnia;
3) od potudnia - potudniowg strong ulicy Autostrada Poznanska (ul. Floriana Krygiera) wraz z mostem Pomorzan;
4) od zachodu - zachodnig strong ulicy Szczawiowej i zachodnig strong ulicy Tama Pomorzanska.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okre$la rysunek planu, w skali 1: 1 000, zwany dalej rysunkiem planu.
4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

Ip. |numer terenu powierzchnia terenu Ip. |numer terenu powierzchnia terenu
elementarnego elementarnego elementarnego elementarnego
1. Z.N.2001.USw - pow. 2,43 ha 17. |Z.N.2017.U - pow. 0,70 ha
2 Z.N.2002.USw - pow. 1,28 ha 18. |Z.N.2018.KD.D - pow. 0,49 ha
3. Z.N.2003.U,P - pow. 7,47 ha 19. |Z.N.2019.ZP - pow. 0,30 ha
4. Z.N.2004.P,U - pow. 36,01 ha 20. |Z.N.2020.P - pow. 25,10 ha
5. Z.N.2005.KN - pow. 12,89 ha 21. |Z.N.2021.WS - pow. 28,04 ha
6. Z.N.2006.ZN - pow. 1,59 ha 22. |Z.N.2022.WS - pow. 2,33 ha
7. Z.N.2007.ZN - pow. 15,95 ha 23. |Z.N.2023.WS - pow. 1,98 ha
8. Z.N.2008.USw - pow. 1,05 ha 24, |Z.N.2024.KD.G - pow. 4,34 ha
9. Z.N.2009.U - pow. 1,26 ha 25. |Z.N.2025.KD.D - pow. 0,40 ha
10. |Z.N.2010.U - pow. 3,54 ha 26. |Z.N.2026.KD.L - pow. 0,33 ha
11. |Z.N.2011.U - pow. 1,65 ha 27. |Z.N.2027.KD.L - pow. 1,05 ha
12. |Z.N.2012.ZP - pow. 31,98 ha 28. |Z.N.2028.KD.D - pow. 1,16 ha
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13. |Z.N.2013.USw - pow. 3,20 ha 29. |Z.N.2029.KD.L - pow. 1,14 ha
14. |Z.N.2014.ZN - pow. 14,19 ha 30. |Z.N.2030.KD.D - pow. 0,53 ha
15. |Z.N.2015.KD.G - pow. 10,21 ha 31. |Z.N.2031.KK - pow. 6,37 ha
16. |Z.N.2016.KM - pow. 0,92 ha

§ 2. Przedmiotem ustalen planu sg zasady zagospodarowania na terenach: produkcyjnych, w tym produkcji
energii, sktadow i magazynow, gospodarki odpadami, ustug, sportu i rekreacji, w tym sportu i rekreacji z do-
stegpem do akwenow zeglownych, zieleni naturalnej i urzadzonej oraz komunikacji.

§ 3. 1. Rysunek planu, w skali 1: 1 000, stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng czg¢scig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (uchwata
Nr XV11/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.), stanowi Zatacznik nr 2, bedacy integralng
czgsécig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz 0 zasadach ich finansowania stanowig Zatacznik nr 3, bedacy
integralng czgs$cia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowia Zatacznik nr 4, bedacy inte-
gralng czescig uchwaty.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne wydzielone liniami rozgraniczajacymi oraz wy-
dzielenia wewnetrzne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku oraz W tekscie planu W sposob nastepujacy:
1) Z - litera oznaczajaca potozenie terenu W dzielnicy Zachod,
2) N - litera oznaczajaca potozenie terenu W osiedlu Pomorzany;
3) 2 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu;
4) 001 - liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie;
5) symbol przeznaczenia terenu:
a) KK - teren komunikacji kolejowej,
b) KD.G - teren drog publicznych: ulica gtowna,
) KD.L - teren drog publicznych: ulica lokalna,
d) KD.D - teren drog publicznych: ulica dojazdowa,
e) KM - teren petli autobusowej,
f) KN - teren oczyszczalni $ciekow,
g) P - teren obiektoéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
h) U - teren zabudowy ustugowe;j,
i) USw - teren sportu i rekreacji wykorzystujace dostep do akwendw zeglownych,
J) WS - teren wod powierzchniowych $rodladowych,
K) ZN - teren zieleni naturalnej,
1) ZP - teren zieleni urzadzone;j;
6) tereny wydzielen wewnetrznych oznaczone sg na rysunku oraz W tekScie planu W sposob nastgpujacy:
1.KDW, 1.ZP.

3. Ustalenia planu formulowane sg na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne obo-
wigzuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczegbtowe obowiazujg w granicach terenu elementarnego.
4. Ustalenia szczegotowe formutowane sa W nastepujacych grupach ustalen:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
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5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.

5. Ustalenia ogolne i szczegbtowe oraz rysunek planu, stanowia komplet ustalen regulujacych zagospoda-
rowanie terenu elementarnego.

6. Przebieg linii podziatow dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi li-
nii z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) funkcje chronione - mieszkalnictwo, ustugi z zakresu: opieki zdrowotnej, pomocy spotecznej, edukacji
(nie dotyczy pozaszkolnych form edukacji) oraz edukacji zawodowej;

2) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej i wodnej pota-
czone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki teletechniczne i elektroenergetycz-
ne, hydrofornie, pompownie wody i sciekow, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory,
zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw,
wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

3) mieszkanie funkcyjne mieszkanie poza obszarem funkcji chronionych, dopuszczone w obszarze i w po-
wigzaniu zZ prowadzong dziatalno$cig gospodarcza;

4) nabrzeze naturalne - nabrzeze nie umocnione lub umocnione: wykonane z wykorzystaniem materiatow
i technologii oraz uksztaltowane W sposdéb umozliwiajacy swobodng wegetacje roslinnosci w strefie brze-
gowej i przemieszczanie si¢ zwierzat pomi¢dzy woda i ladem;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico $ciany fronto-
wej budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie
wykonczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych,

b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru; przy czym do
powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich elementow
budynku jak: prze$wity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofniete) i loggio
- balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze
lub wiaty garazowe - stanowigce integralng czgs¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektdow pomocniczych
(gospodarczych) jak garaze, szopy, szKlarnie, altany itp.

Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czgéci znajdujacych sig poni-
zej poziomu terenu oraz powierzchni schodoéw, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek przy okien-
kach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapéw dachowych a takze nadwieszonych czg-
$ci budynku powyzej parteru, basenow i sztucznych oczek wodnych oraz ocieplen realizowanych na bu-
dynkach istniejacych w dniu wejécia W zycie niniejszego planu;

7) reklama - przekaz w dowolnej formie wizualnej zawierajacy informacje lub wypowiedz, popularyzujacy
osoby, przedsiebiorstwa, towary, ustugi, przedsigwziecia lub ruchy spoteczne;

8) reklama wbudowana - element wyposazenia elewacji/budynku lub urzadzenie stuzace reklamie umiesz-
czone na obiekcie budowlanym stanowiace integralny element kompozycji elewacji; reklamg wbudowana
nie jest szyld;

9) reklama wolno stojaca - samodzielny obiekt stuzgcy reklamie; reklamg wolno stojaca nie jest szyld,;

10) szyld - tablica lub urzadzenie, umieszczone na budynku lub dzialce, zawierajgce wytacznie informacje 0 za-
kresie dziatalnosci prowadzonej W miejscu 0znaczenia,

11) System Zieleni Miejskiej (SZM) - struktura przestrzenna wigzaca ze sobg wartosciowe I roznorodne tere-
ny zieleni (takze zabudowane, gtdwnie 0 niskiej intensywnosci), zapewniajaca powiazanie z odpowiednimi
terenami pozamiejskimi, zwlaszcza, tworzacymi krajowy system obszaréw chronionych. SZM jest obsza-
rem chronionym w planie poprzez specjalne rygory okreslone w ustaleniach;

12) trasa rowerowa - spojny ciag roznych rozwigzan technicznych przeznaczonych dla ruchu rowerowego
obejmujacy: $ciezki rowerowe, ulice 0 ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy zamieszkania oraz te-
reny drog wewnetrznych;

13) $ciezka rowerowa - wyodrebniony W jezdni lub poza jezdnig pas przeznaczony dla ruchu rowerowego;
sciezka rowerowg W rozumieniu planu jest rowniez cigg pieszo rowerowy;
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14) wartos$ciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedng z ponizszych cech:
a) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow 0 obwodach pnia mierzonego
na wys. 130 cm:
- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,
- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem dgbu czerwonego), grab, jesion, klon (z wy-
jatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, $wierk,
- powyzej 50 cm: cyprysik, gldg, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan klonolistny, wiaz,
zywotnik,

C) ponad dziesiecioletnie drzewa i krzewy szczegolnie rzadkich gatunkéw introdukowanych np. jodty: nikko,
Veitcha i jednobarwna, sosny: zotta, Jeffreya i Banksa, $wierki: bialy, Brewera i serbski, cyprysnik blotny,
metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski i kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski,
grujecznik japonski, grab amerykanski;

15) wskaznik intensywnosci zabudowy - mierzy si¢ jako iloraz sumy powierzchni calkowitej zabudowy

(wszystkich kondygnacji nadziemnych) liczonej po zewngtrznym obrysie muréw (z wylaczeniem tarasow

i balkonéw) do powierzchni dziatki budowlanej; do obliczania powierzchni catkowitej poddasza przyjmuje

si¢ powierzchnie po jego obrysie zewnetrznym;

16) zaladowienie - powigkszenie powierzchni ladu 0 cze¢$¢ akwenu;

17) zielen naturalna - ziclen charakterystyczna dla danego siedliska, rozwijajaca si¢ W sposob swobodny,
z dopuszczeniem przyrodniczo uzasadnionych dziatan sanitarnych;

18) zielen urzadzona - zespoét zieleni stanowigcy skomponowang strukture przestrzenna, podlegajacy utrzy-
maniu oraz pielegnacji;

19) zielen wysoka - zadrzewienia osiggajace wysokos$¢ powyzej 2 m.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej; do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ remonty
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej bez prawa rozbudowy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego mieszkania funkcyjnego na dzialce, na ktorej prowadzona jest dziatal-
no$¢ gospodarcza;
3) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ obecny sposodb zagospodarowania i uzytkowania oraz ob-
stuge komunikacyjna;
4) w obszarze planu zakazuje si¢:
a) lokalizacji obiektow funkcji chronionych,
b) lokalizacji obiektow handlowych 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,
c) lokalizacji targowisk oraz hurtowej sprzedazy ptodow rolnych i zywych zwierzat,
d) lokalizacji obiektow produkcji artykutow spozywczych,
e) lokalizacji obiektow produkcji, magazynow i sktadéw substancji niebezpiecznych, zaliczanych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, do zaktadow 0 duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowej; nie dotyczy
obiektow, magazynow i sktadéw technologicznie niezbgdnych do funkcjonowania elektrowni (teren
Z.N.2020.P) i oczyszczalni $ciekow (teren Z.N.2005.KN),

f) przetwarzania i unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych,
g) lokalizacji elektrowni wiatrowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) czg$¢ obszaru objeta jest europejska siecig ekologiczng Natura 2000, obszarem specjalnej ochrony ptakow
,»Dolina Dolnej Odry” oraz nalezy do obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty Natura 2000 ,,Dolna Od-
ra” wyznaczonego w celu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz populacji zagrozonych wyginigciem gatun-
kow roslin i zwierzat; oznaczone na rysunku planu; obowigzuje zakaz podejmowania dziatah mogacych ne-
gatywnie oddziatywac na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000;
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2) fragment potudniowej czesci obszaru planu znajduje sie w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Doli-
na Dolnej Odry”; na terenie otuliny ustala si¢ ochrong korytarza ekologicznego poprzez tereny wod i zieleni
naturalnej, na zasadach okre$lonych w ustaleniach szczegotowych;

3) czg$¢ obszaru planu objeta jest Systemem Zieleni Miejskiej (SZM), oznaczonym na rysunku planu,
w ktorym obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) zakazuje si¢ zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej ponizej 50% pow. dziatki budowlanej; nie
dotyczy terendw drog, terendw komunikacji kolejowej oraz parkingéw,

b) na dziatkach zabudowanych, na ktorych nie jest mozliwe zachowanie wymaganego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ jej pomniejszenie, W zakresie niezbednym do poprawy funkcjono-
wania i wyposazenia budynku lub terenu, nie wigksze niz 0 5% biologicznie czynnej powierzchni dziatki,

¢) zakazuje si¢ kanalizacji i likwidacji otwartych, naturalnych ciekoéw wodnych, chyba ze ustalenia szcze-
gotowe stanowig inaczej,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych i rozbudowe istniejagcych obiektow i urzadzen nawigacyjnych, nabrze-
zy oraz stanowisk postojowych zwigzanych z funkcja uzytkowsa terenow elementarnych;

4) w pasie brzegowym obowigzuje utrzymanie i ochrona komponentéw krajobrazu rzecznego doliny Odry;
ochrone krajobrazu przyrodniczego realizujg ustalenia szczegétowe kompozycji, formy zabudowy i Sposo-
bu zagospodarowania terenéw elementarnych;

5) obowigzuja nasadzenia, zgodnych z siedliskiem, gatunkéw rodzimych drzew i krzewow;
6) zakazuje si¢ wycinki warto$ciowego drzewostanu Z wyjatkiem:
a) cig¢ sanitarnych,
b) niezb¢dnej wycinki zwigzanej z budowa lub przebudowa ulic i drég ustalonych w planie, obiektow bu-
dowlanych o charakterze statym, inzynieryjnych urzadzen sieciowych i sieci inzynieryjnych,
¢) wynikajacej z ustalen dotyczacych zagrozenia powodzig,
d) wycinki niezbednej dla utrzymania drég wodnych;
7) w pasie 0 szerokosci 5,0 m wzdtuz linii brzegu rzeki Bukowej zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow oraz
zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep do rzeki w celu utrzymania brzegu i jego konserwacji;

8) w wyznaczonym na rysunku planu zasi¢gu oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych wy-
sokiego napigcia WN, dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy oraz miejsc dostepnych dla ludnosci pod wa-
runkiem spetnienia wymagan przepisow odrebnych dotyczacych dopuszczalnych poziomow pol elektroma-
gnetycznych w $rodowisku;

9) w strefie oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia WN i najwyzsze-
go napigcia NWN dopuszcza si¢ utrzymanie oraz sadzenie drzew i krzewow na warunkach wynikajacych
Z przepisow odrebnych;

10) wszystkie ustalenia ekologiczne obowigzujg takze w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowe-
go i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obszar planu jest objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu Doliny Odry;

2) w strefie E ochrony ekspozycji krajobrazu Doliny Odry ochronie podlegajg powigzania widokowe z prze-
strzeni publicznych, wod powierzchniowych oraz nabrzezy wysp Migdzyodrza na sylwety zabytkowych ze-

spotéw (np. zespdt budynkow Elektrowni ,,Pomorzany™) i zabytki stanowigce dominanty przestrzenne (np.
kosciot pw. M.M. Kolbe), oraz panoramy na rozlewisko Odry:

a) z korony Wzgorza Hetmanskiego, poza obszarem planu,
b) z tarasow zespotu Elektrowni ,,Pomorzany”, poza obszarem planu,
C) z drogi kolejowej wzdtuz ul. Autostrada Poznanska (ul. Floriana Krygiera);

3) wymogi ochrony krajobrazu wynikajace z ustalonej strefy E ochrony ekspozycji krajobrazu akwenu Odry
realizowane s3 poprzez ustalenia szczegétowe planu: kompozycja, formy zabudowy i sposob zagospodaro-
wania terenu;
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4) ustala si¢ sposOb mierzenia wysokosci zabudowy: od naturalnej warstwicy terenu W najnizszym punkcie
obrysu budynku do najwyzszego punktu przekrycia dachu (z wytaczeniem masztoéw odgromnikowych, an-
ten, komindéw oraz urzadzen i obiektow technicznych takich jak np.: maszynownie dzwigdw, stacje telefo-
nii oraz wyjscia na dach); w terenach elementarnych, na ktoérych plan ustala rzgdng najnizszej kondygnacji
nowo projektowanej zabudowy oraz najnizszego poziomu doj$¢ na wysokosci 1,7 m n.p.m. (obszary zagro-
zone powodzig) - naturalng warstwice stanowi rzedna ustalona planem;

5) ustala si¢ rzedng najnizszej kondygnacji nowo projektowanej zabudowy (nie dotyczy pomieszczen techno-
logicznych) oraz najnizszego poziomu nowo projektowanego uktadu komunikacyjnego: 1,7 m n.p.m.;

6) dopuszcza si¢ wysunigcie zabudowy poza nieprzekraczalne linie zabudowy na wysokos$ci nie mniejszej niz
4,5 m od poziomu otaczajacego terenu. Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla
wszystkich elementow programu architektonicznego z wylaczeniem: przedsionkow, schoddéw zewnetrz-
nych, daszkow nad wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdéow do garazy oraz ramp;

7) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

8) ustalenia szczegotowe dotyczace minimalnej wielko$ci nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie dotycza
dziatek infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,

9) wzdtuz drég publicznych wygradzanie terenow z dopuszczeniem elementdéw pelnych nie wyzszych niz
1,5m;

10) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych na terenach komunikacyjnych, chyba ze
ustalenia szczegotowe stanowig inaczej; dopuszcza si¢ obiekty stanowigce wyposazenie obszaroOw zainwe-
stowania miejskiego, takie jak: wiaty przystankowe, budki telefoniczne, kioskowiaty, itp. o ile ich usytu-
owanie nie spowoduje ograniczen dla komunikacji, kotowej, rowerowej i pieszej oraz dla umieszczania
znakéw i sygnatow drogowych; kioskowiaty i wiaty przystankowe lokalizuje si¢ wylacznie jako obiekty
wyposazenia przystankéw komunikacji zbiorowej;

11) ustala si¢ ochrone¢ zabytku archeologicznego strefy ochrony konserwatorskiej W.III, okreslonej na rysun-
ku planu, dla ktérej obowigzuja przepisy odrgbne;

12) zakazuje sie¢ lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejagcych reklam na stupach o$wietlenio-
wych, za wyjatkiem tablic zawierajacych informacje miejskie i/lub turystyczne;

13) zakazuje si¢ lokalizacji reklam na obiektach inzynierskich i urzadzeniach inzynieryjnych oraz w pasach
dzielacych jezdnie;

14) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam:

a) wkomponowanych w ogrodzenia lub elewacje obiektow,

b) wolno stojacych, na terenie prowadzonej dziatalnosci,

¢) wolno stojacych, w formie pylonow, o parametrach jak w pkt 16,
d) wkomponowanych w wiaty i kioskowiaty przystankowe;

15) na terenie planu dopuszcza si¢ lokalizacje reklam, zawierajacych grafike informacyjno - reklamowa pro-
wadzonej dziatalno$ci, 0 powierzchni do 2 m? i proporcjach 2:1 lub 1:2;

16) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam, 0 parametrach, jak w pkt 15, w postaci tablic panelowych na wolno
stojacych pylonach reklamowych 0 wysoko$ci do 5 m i wymiarach podstawy: dlugo$¢: do 2 m, szerokosé
do2m;

17) zakazuje si¢ umieszczania reklam / banerow / siatek reklamowych rozpigtych na catej lub czesci elewacji
budynku, za wyjatkiem reklam / banerow / siatek reklamowych na rusztowaniach i ogrodzeniach, w trakcie
prowadzonych robdt budowlanych;

18) zakazuje si¢ umieszczania reklam W pasie brzegowym do szerokosci 100 m;

19) w granicach planu oznaczono obszar zagrozony powodzia, rzgdng najnizszej kondygnacji dla nowo pro-
jektowanej zabudowy podano w pkt 5; wszystkie przedsiewziecia inwestycyjne lokalizowane na tych tere-
nach warunkuje si¢ zapewnieniem zabezpieczenia przed skutkami powodzi; dopuszcza si¢ uzdatnienie tere-
nu do rzednej 1,7 m n.p.m. przez ztoZenie na nim urobku z pogltebiania akwenow, innych mas ziemnych lub
innych materiatdw dopuszczonych przepisami prawa;

20) najnizszy poziom dostepu technicznego do urzadzen infrastruktury technicznej w nowej zabudowie: 1,7 m
n.p.m., nie dotyczy:

a) lokalizacji obiektow i urzadzen obstugi przetadunkow, produkcji i ustug produkcyjnych, za wyjatkiem
pomieszczen ze statymi stanowiskami pracowniczymi,
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b) urzadzen technologicznych bezobstugowych i obiektow infrastruktury, z wyjatkiem lokalizacji urzadzen
sterowniczych i zasilania podstawowych urzadzen technicznych m.in.: o$wietlenia, dziatania wind, ste-
rowania odwadnianiem i usuwaniem $ciekdéw, utrzymania dziatania urzgdzen wentylacyjnych, drog ewa-
kuacyjnych itp.;

21) w obszarze planu dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z utrzymaniem koryt ciekow naturalnych
i kanatow oraz innych prac niezb¢dnych dla zapewnienia bezpieczenstwa zeglugi i/lub prawidtowego uzyt-
kowania wynikajacego z potrzeb technologicznych (kanat ciepty i zimny elektrowni);

22) obiekty, widoczne ze $rodladowej drogi wodnej Odry Zachodniej, inne niz elementy oznakowania nawi-
gacyjnego, swojg forma, kolorystyka i charakterystyka $wiecenia $wiatet nie moga sugerowa¢ oznakowania
nawigacyjnego oraz nie moga utrudnia¢ jego identyfikacji, urzadzenia oswietleniowe nie moga powodowac
padania promieni bezposrednio na akwen W sposob powodujacy ,,08lepienie” nawigatorow jednostek pty-
wajacych;

23) w celu zapewnienia bezpieczenstwa konstrukcji i uzytkowania nabrzezy, pirsow i innych budowli hydro-
technicznych oraz w celu zapewnienia bezpieczenstwa wszystkich budowli zlokalizowanych na terenie lub
W sasiedztwie budowli hydrotechnicznych nalezy:

a) zapewni¢ dostep do konstrukcji nabrzeza od strony ladu i wody,

b) uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture hydrotechniczng w nowym zagospodarowaniu i zabudowie terenu;

24) po zakonczeniu realizacji niezbednych umocnien brzegéw wzdhuz toru wodnego lub innej dziatalnosci
inwestycyjnej w pasie brzegowym terenow elementarnych ZN (zielen naturalna) obowigzuje nabrzeze natu-
ralne;

25) dla terendw, dla ktorych plan dopuszcza zalgdowienie akwenu w pasie do 1,5 m od istniejgcej linii brzegu,
teren zalgdowienia powigksza teren elementarny przylegty do linii brzegu, linie rozgraniczajgce dostosowu-
je sie do przebiegu linii brzegu po zalagdowieniu.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) ustala si¢ scalanie i podziat nieruchomosci zgodny z liniami rozgraniczajgcymi tereny elementarne;

3) dla terenéw objetych planem ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w za-
kresie parametrow: powierzchni dziatki, szerokosci frontu dziatki wzdtuz drog publicznych oraz kata poto-
zenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego;

4) parametry okre$lone w planie nie dotycza dziatek dla urzadzen infrastruktury technicznej, nieoznaczonych
W planie liniami rozgraniczajacymi oraz terenow WS.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z istniejgcych i projektowanych drog publicz-
nych, potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru obj¢tego planem z uktadem zewngtrznym poprzez:

a) Z.N.2024.KD.G - ul. Autostrada Poznanska (ul. Floriana Krygi(gra): potaczenie z obszarem osiedli w dziel-
nicy Prawobrzeze i wyjazd w kierunku Gryfina, Kotbaskowa, Swinouj$cia,

b) Z.N.2015.KD.G - ul. Szczawiowa i ul. Tama Pomorzanska: polaczenie z obszarem $rédmiescia i ul. Au-
tostrada Poznanska (ul. Floriana Krygiera);

3) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie, nadbudowie lub
zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejagcego, nakazuje sie - Z zastrzezeniem pkt 7 i 8 - umieszczenie
na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych
dla samochodoéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i rowerow, ktdra wynika z przy-
rostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja przedsigwzigcia;
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4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla samochodéw oso-
bowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz miejsc postojowych dla rowerow przyjmuje si¢
wedtug ponizszej tabeli:

Lp. |Obiekt lub teren Minimalny wskaznik | Minimalny wskaznik liczby miejsc | Minimalny wskaznik
liczby miejsc postojowych (mp) dla pojazdow liczby miejsc
postojowych (mp) zaopatrzonych w karte parkingowq | postojowych (mp) dla
dla samochodow rowerow
osobowych
1 2 3

1. | Sklepy o powierzchni |2,5 mp/100 m? pow. |1 mp/500 m? pow. sprzedazy 0,5 mp/100 m? pow.

sprzedazy do 2000 m? | sprzedazy sprzedazy

2. | Obiekty ekspozycyjno |2 mp/100 m? pow. |1 mp/obiekt 0,5 mp/100 m? pow.

- handlowe uzytkowej* uzytkowej*

3. Restauracje, 2 mp/10 miejsc 1 mp/100 miejsc konsump. 1 mp/10 miejsc

kawiarnie, itp. konsump. konsump.

4. | Obiekty dydaktyczne |10 mp/100 1 mp/100 stuchaczy (kursantéw) |5 mp/100 stuchaczy
stuchaczy przebywajacych jednoczesnie (kursantow)
(kursantow) przebywajacych
przebywajacych jednoczesnie
jednoczesnie

5. |Place sktadowe, 1 mp/10 1 mp/100 zatrudnionych 0,25 mp/10

hurtownie, magazyny | zatrudnionych zatrudnionych

6. |Zaktady produkcyjne |2 mp/10 1 mp/100 zatrudnionych na jednej |0,25 mp/10
zatrudnionych na Zmianie** zatrudnionych na
jednej zmianie** jednej zmianie**

7.  |Rzemiosto 2 mp/10 1 mp/50 zatrudnionych 0,5 mp/10
zatrudnionych zatrudnionych

8. |Male obiekty sportu |2 mp/10 oséb 1 mp/50 oséb korzystajacych 0,5 mp/ 0s6b

i rekreacji korzystajacych jednoczesénie korzystajacych
jednoczesnie jednoczesnie

9. Inne obiekty 1 mp/10 oséb 1 mp/100 os6b korzystajacych 1 mp/10 oséb

rekreacyjno - korzystajacych jednoczesnie korzystajacych
sportowe jednoczesnie jednoczesnie

10. |Sale konferencyjne 100 mp/100 miejsc | 0,5 mp/100 miejsc 1,25 mp/100 miejsc

11. |Rozrywka 1 mp/10 osdb 1 mp/100 oso6b korzystajacych nie okresla si¢
korzystajacych jednoczesnie
jednoczesnie

12. | Ushugi rézne 1 mp/100 m? pow. |1 mp/500 m? pow. uzytkowej* 0,3 mp/100 m? pow.
uzytkowej* uzytkowej*

13. |Biura 2 mp/100 m*> pow. |1 mp/2000 m* pow. uzytkowej*  |0,6 mp/100 m* pow.
uzytkowej* uzytkowej*

14. | Przystanie 1 mp/2 miejscado |1 mp/1 przystan nie okresla si¢
cumowania

15. | Stacje paliw dla 1 mp/2 nie okresla si¢ nie okresla si¢

jednostek zatrudnionych
ptywajacych

16. |Warsztaty pojazdow |3 mp/1 stanowisko |nie okreSla si¢ nie okres$la sie

mechanicznych naprawcze

17. | Stacje paliw 5 mp/1 obiekt nie okresla si¢ nie okresla sie

(z wytaczeniem
samoobstugowych)
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18. | Myjnie samochodowe |2 mp/1 stanowisko |nie okreSla si¢ nie okres$la sie
(jako samodzielne do mycia
obiekty)

19. |Stacje diagnostyczne, |2 mp/1 stanowisko |nie okresla si¢ nie okresla si¢

punkty wymiany
oleju, opon itp.

20. |Mieszkanie funkcyjne |1 mp/1 mieszkanie |nie okreSla si¢ nie okresla si¢

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza si¢:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.;
** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie;

5) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowits, to zaokragla si¢ go
pomijajac koncdéwki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5, za§ koncowki wyzsze od 0,5 zaokragla sie
w gore do liczby catkowitej;

6) ogblna liczba miejsc postojowych dla samochodow stanowi sume liczb miejsc postojowych obliczong na
podstawie wskaznikow z kolumny 1 2;

7) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie przedsiewziecia do-
puszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie powodowania ograniczen
w ruchu pieszych;

8) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazuja W przypadku:

a) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego Z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki gastrono-
miczne, itp.),
b) gdy ustalenia szczegbtowe dla terenow elementarnych stanowig inaczej;

9) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi; uscislenie lokali-
zacji Sciezki W przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu budowlanego ulicy, chyba ze przebieg
sciezki uscislony zostanie W ustaleniach szczegdtowych dla terenow elementarnych;

10) w granicach terenéw drog dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza $ciezkami rowerowymi wskaza-
nymi na rysunku planu;

11) dopuszcza si¢ budowe pieszej przeprawy mostowej z terenu Z.N.2013.USw na wyspe Krainka, znajdujaca
si¢ poza obszarem planu;

12) dopuszcza si¢ dostep od strony wody do przywodnych terenow elementarnych znajdujacych si¢ w obszarze
planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje¢ istniejacych oraz budowg nowych sieci uzbro-
jenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone
planem zagospodarowanie i zabudowg terenu, przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych W planie terenow drogowych, drog wewnetrznych wyznaczaja kory-
tarze infrastruktury technicznej, w ktoérych nalezy prowadzi¢ nowe sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami wymie-
nionymi w pkt 1, lit. a, wyznaczajg korytarze infrastruktury technicznej,

C) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako pod-
ziemne, chyba Ze ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych stanowia inaczej; ustalenia dla sieci
i inzynieryjnych urzadzen sieciowych realizuje si¢ z zastrzezeniem pkt 19;

2) zaopatrzenie w wode ustala sie z istniejgcych i nowych sieci wodociggowych zasilanych z istniejgcych ma-
gistrali i sieci wodociagowych w ulicach: Tama Pomorzanska, Szczawiowa, Bydgoska;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia W wode w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami 0 obronie cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z prze-
pisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekOw sanitarnych ustala si¢ istniejaca i nowa kanalizacja sanitarng grawitacyjno-tloczna
w ulicach: Tama Pomorzanska, Szczawiowa, Bydgoska do istniejacej oczyszczalni Sciekoéw ,,Pomorzany”;
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5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ istniejgcg i nowa kanalizacja deszczowg do kolek-
torow deszczowych W ulicach: Tama Pomorzanska, Szczawiowa, Bydgoska z odprowadzeniem, po pod-
czyszczeniu w piaskownikach i separatorach ropopochodnych; do istniejacych lub nowych: rowow, kana-
1ow, basenow, rzeki Bukowej lub rzeki Odry;

6) na dziatkach budowlanych, przeznaczonych pod zabudowg, dopuszcza si¢ dla wod opadowych i roztopo-
wych ich:

a) retencjonowanie i wtorne wykorzystanie do celow wiasnych lub w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia
gospodarcza,

b) odprowadzenie na teren dziatki z zastosowaniem retencjonowania lub bezposrednio do gruntu albo wod
powierzchniowych,

c) odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, 0 ile istnieja warunki techniczne takiego przylaczenia;

7) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu, wod powierzchniowych albo ka-
nalizacji po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystoséci okreslonych w przepisach odrebnych;

8) dla inwestycji realizowanych z zabudowa, 0 powierzchni potaci dachowych i utwardzonych powierzchni
terenu wigkszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych i roztopowych; ich wtorne
wykorzystanie lub odprowadzenie do gruntu, wod powierzchniowych albo kanalizacji, po spelieniu wy-
magan dotyczacych ich czystosci okre§lonych w przepisach odrebnych;

9) do czasu podtaczenia do kanalizacji sanitarnej i deszczowej dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych
i lokalnych rozwigzan poprzez zastosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub indywidualnych
oczyszczalni $ciekéw oraz zbiornikow do gromadzenia wod opadowych;

10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze i poza
obszarem planu; do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ lokalizacj¢ indywidualnych i lokalnych zbiornikéw
gazu;

11) zaopatrzenie w ciepto poprzez istniejace i nowe magistrale i sieci cieplne zlokalizowane w obszarze i poza
obszarem planu;

12) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych zrodet, o parametrach emisji zanie-
czyszczen spetniajacych warunki ochrony srodowiska z dostosowaniem do warunkéw geologicznych,
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,
b) energie elektryczng lub odnawialne zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa fo-
towoltaiczne itp.;

13) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajgcych cieplto i/lub energie elektryczna;

14) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejgcych i nowych elektroenergetycznych sieci $redniego
napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych w obszarze i poza obszarem planu, poprzez istniejace
i nowe stacje transformatorowe SN/nn;

15) stacje transformatorowe nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) dopuszcza si¢ likwidacj¢ i przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
WN na linie kablowe, rowniez w nowej lokalizacji;

17) dopuszcza sie na obszarze planu realizacje napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych wy-
sokiego napiecia WN i najwyzszego napigcia NWN;

18) dopuszcza sie likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych nn i budowe sieci kablowych w no-
wej lokalizacji;

19) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej; przebudowe,
rozbudowe, remont, likwidacje¢ oraz budowe sieci | urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢
zgodnie z przepisami odrebnymi;

20) dopuszcza si¢ do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci i urzadzen inzynieryjnych zastosowanie
rozwigzan tymczasowych, przy zachowaniu ustalen okre$lonych w pkt 1;

21) obowigzuje gromadzenie odpadéw komunalnych w sposéb zapewniajgcy mozliwosé ich selektywnej
zbiorki;

22) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociaggowa - 90 mm, sie¢ ga-
zowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 40 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa - 0,30 m;

23) przebiegi sieci inzynieryjnych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi; uscislenie prze-
biegu i kierunku utozZenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego;
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24) na obszarze planu obowigzuje likwidacja sieci, przylgczy, budowli i instalacji infrastruktury technicznej,
trwale wytaczonych z eksploataciji;

25) zakaz zabudowy kubaturowej i nasadzen zieleni wysokiej w pasie technicznym przeznaczonym dla prze-
biegu sieci inzynieryjnych, oznaczonych na rysunku planu; dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni niskiej oraz
utwardzenie terenu nawierzchnig rozbieralna.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny Z.N.2001.USw - 2,43 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: sport i rekreacja wykorzystujace dostep do akwendw zeglownych;

2) dopuszcza si¢ ushugi towarzyszace: turystyki, kultury i rozrywki, edukacji pozaszkolnej oraz gastronomii
i handlu.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej W granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety SZM, oznaczony na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:
a) rekreacyjnej do 6 m n.p.t., jedna kondygnacja,
b) towarzyszacej do 9 m n.p.t., do dwoch kondygnacii,
) wysokos¢ urzadzen i budowli obstugujacych jednostki ptywajace wedtug potrzeb technologicznych;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,0 - 0,6;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 ha;
5) dachy o parametrach dowolnych;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;
7) nowa zabudowa wolno stojaca w zieleni wysokiej;

8) obowigzuje budowa wiaty lub wydzielenie pomieszczenia gospodarczego do selekcji i czasowego groma-
dzenia odpaddow;

9) obszar zagrozony powodzig, obowigzuje realizacja nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 6
ust. 3 pkt 19;

10) dopuszcza sie¢ budowe, rozbudowe i przebudowe nabrzeza;
11) dopuszcza sie budowe kanatow i basenow.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne zawarte w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: Z.N.2028.KD.D;

2) dopuszcza sie dostep z kanatu otwartego (poza obszarem planu);

3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ z zastrzezeniem pkt 4, na podstawie wymagan ustalonych w § 6
ust. 5;

4) dopuszcza sie zbilansowanie do 15% zapotrzebowania na miejsca postojowe w terenie elementarnym
Z.N.2028.KD.D.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.2015.KD.G, Z.N.2028.KD.D;

2) dopuszcza sie odprowadzenie wod deszczowych do wod powierzchniowych (poza obszarem planu);

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont kolektorow ttocznych $ciekow sanitarnych w pasie tech-
nicznym, oznaczonym na rysunku planu, oraz budowe kolektoréw w terenie elementarnym;
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4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje kanatu deszczowego i budowe kanatu w terenie
elementarnym Z.N.2028.KD.D.

§ 8. Teren elementarny Z.N.2002.USw - 1,28 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: sport i rekreacja wykorzystujace dostgp do akwenow zeglownych;
2) dopuszcza si¢ ushugi towarzyszace: turystyki, kultury i rozrywki, edukacji pozaszkolnej oraz gastronomii
i handlu.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej W granicach dziatki budowlanej: 60%;
2) teren objety SZM, oznaczony na rysunku planu;
3) w pin.- wsch. czgéci terenu (cypel) obowigzuje:
a) zachowanie zieleni naturalnej i naturalnego nabrzeza,
b) zakaz przeksztatcania naturalnego krajobrazu i zmiany uksztattowania terenu,
c) zakaz zabudowy.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 6 m n.p.t.; wysokos$¢ urzadzen i budowli obstugujacych m.in.
jednostki ptywajace: wedtug potrzeb technologicznych;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej: 0,01 - 0,4;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1,28 ha;

5) dachy o parametrach dowolnych;

6) zakaz wygradzania terendw W obrgbie terenu elementarnego;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

8) nowa zabudowa wolno stojgca w zieleni wysokiej;

9) obowigzuje budowa wiaty lub wydzielenie pomieszczenia gospodarczego do selekcji i czasowego groma-
dzenia odpadow;

10) obszar zagrozony powodzig; obowigzuje realizacja nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami og6lnymi za-
wartymi w § 6 ust. 3 pkt 19;

11) opuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe nabrzeza.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne zawarte W § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: Z.N.2028.KD.D;
2) ustala si¢ dojazd do terenu Z.N.2006.ZN;
3) ustala si¢ dostep z terenu Z.N.2021.WS;

4) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ z zastrzezeniem pkt 5, na podstawie wymagan ustalonych w § 6
ust. 5;

5) dopuszcza si¢ zbilansowanie do 15% zapotrzebowania na miejsca postojowe w terenie Z.N.2028.KD.D.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i wod opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.2015.KD.G, Z.N.2028.KD.D, Z.N.2002.USw, Z.N.2021.WS;

2) dopuszcza sie odprowadzenie wod deszczowych do wod powierzchniowych;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont kolektorow ttocznych Sciekow sanitarnych w pasie tech-
nicznym, oznaczonym na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ kanalu deszczowego | budowe w terenie ele-
mentarnym Z.N.2028.KD.D;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przepompowni $ciekow sanitarnych wraz z kanalizacja sanitarng i rurociggiem
ttocznym $ciekoéw sanitarnych w rejonie 0znaczonym na rysunku planu;
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6) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 9. Teren elementarny Z.N.2003.U,P - 7,47 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi, w tym ustugi produkcyjne, transportowe | magazynowe, produkcja, sktado-
wanie z wylaczeniem sktadowania odpadow;
2) dopuszcza si¢ gospodarowanie odpadami innymi niz niebezpieczne;
3) zakazuje sig¢ lokalizacji funkcji chronionych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej W granicach dziatki budowlanej: 5%;
2) w granicach dziatki budowlanej obowiazuje obsadzenie zielenig wysoka w formie swobodnej kompozycji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80%;

2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 14 m n.p.t.; wysoko$¢ urzadzen i budowli oraz ich obudowy we-
dhug potrzeb technologicznych;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej: 0,01 - 3,3;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 0,15 ha;

5) dachy o parametrach dowolnych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne zawarte w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z.N.2030.KD.D, Z.N.2028. KD.D i Z.N.2015.KD.G jezdnig wspomagajaca z zastrzeze-
niem pkt 2;

2) do czasu realizacji ustalen planu dla terenu Z.N.2015.KD.G dopuszcza si¢ utrzymanie obecnego sposobu
obstugi terenu z mozliwoscig przeprowadzenia przebudowy, remontu, likwidacji i budowy zjazdow oraz
drog dojazdowych;

3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych re-
alizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.2015.KD.G, Z.N.2028.KD.D, Z.N.2030.KD.D,
Z.N.2003.U,P;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociagowej, elektroenergetycznych
oraz budowe sieci w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje stacji transformatorowej SN/nn i budowe stacji
w terenie elementarnym;

4) dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 10. Teren elementarny Z.N.2004.P,U - 36,01 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: produkcja, ustugi, w tym ustugi produkcyjne, transportowe i magazynowe, sktado-
wanie z wylaczeniem sktadowania odpadow;

2) dopuszcza si¢ gospodarowanie odpadami innymi niz niebezpieczne;

3) zakazuje sie lokalizacji ustug zakwaterowania i gastronomii; nie dotyczy gastronomii towarzyszacej ustu-
gom i produkgcji.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej W granicach dziatki budowlanej: 10%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80%;
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2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m n.p.t.; wysokos$¢ urzadzen i budowli oraz ich obudowy wedtug po-
trzeb technologicznych;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej: 0,01 - 3,2;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j: 0,15 ha;

5) dachy o parametrach dowolnych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

7) obszar czgsciowo zagrozony powodzig; obowigzuje realizacja nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami
ogoblnymi zawartymi w § 6 ust. 3 pkt 19;

8) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe nabrzeza kanatu;

9) dopuszcza sie budowe kanatow i basenow;

10) typ nabrzeza wedtug potrzeb technologicznych;

11) w granicach wydzielenia wewnetrznego, oznaczonego na rysunku planu jako 1.KDW ustala sie:
a) zakaz nowej zabudowy,
b) korytarz infrastruktury technicznej,

C) najnizszg rzedng niwelety nowej ulicy W granicach wydzielenia wewngtrznego, oznaczonego na rysunku
planu jako 1.KDW: 1,7 m n.p.m.,

d) utrzymanie nasadzen szpalerowych drzew wzdtuz granicy z terenem elementarnym Z.N.2018.KD.D.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z.N.2030.KD.D, Z.N.2018.KD.D, Z.N.2025.KD.D, Z.N.2029.KD.L i Z.N.2015.KD.G
jezdnig wspomagajaca z zastrzezeniem pkt 2;

2) do czasu realizacji ustalen planu dla terenu Z.N.2015.KD.G dopuszcza si¢ utrzymanie obecnego sposobu
obstugi terenu z mozliwoscia przeprowadzenia przebudowy, remontu, likwidacji i budowy zjazdéw oraz
drog dojazdowych;

3) dopuszcza si¢ dostep z terenu Z.N.2022.WS;

4) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;

5) obowigzuje utrzymanie obstugi terenu Z.N.2007.ZN z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu jako
wydzielenie wewngtrzne 1. KDW.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych re-
alizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.2015.KD.G, Z.N.2029.KD.L, Z.N.2018.KD.D,
Z.N.2025.KD.D, Z.N.2030.KD.D, Z.N.2004.P,U, 1.KDW,Z.N.2022.WS;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektro-
energetycznych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz budowe sieci W wydzieleniu wewngtrznym 1.KDW;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektora tlocznego $ciekow sanitarnych w pasie technicz-
nym, oznaczonym na rysunku planu;

4) ustala si¢ likwidacje podczyszczalni $ciekow wraz z osadnikiem przy ul. Bydgoskiej;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje stacji transformatorowych SN/nn i budowe sta-
cji w terenie elementarnym;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych;
7) dopuszcza sie realizacje nowych sieci inzynieryjnych i technologicznych prowadzonych napowietrznie.

§ 11. Teren elementarny Z.N.2005.KN - 12,89 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: oczyszczalnia $ciekow, gospodarka odpadami;
2) dopuszcza si¢ magazynowanie, sktadowanie i produkcje, W tym produkcj¢ energii.

2. Ustalenia ekologiczne:

Fragment terenu objety SZM, oznaczony na rysunku planu.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 90%;

2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy, urzadzen i budowli oraz ich obudowy, wedlug potrzeb technolo-
gicznych;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej wedlug potrzeb technologicznych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy wedhlug rysunku planu;

5) dachy o parametrach dowolnych;

6) obszar czgsciowo zagrozony powodzia, oznaczony na rysunku planu;

7) typ nabrzeza wedlug potrzeb technologicznych.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne zawarte w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenéw: Z.N.2030.KD.D, Z.N.2028. KD.D;
2) ustala si¢ dostep z terenu Z.N.2021.WS;
3) ustala si¢ dostep do terenu Z.N.2007.ZN poprzez dziatke oznaczong na rysunku planu nr 9/8 obr. 1059;
4) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng realizuje si¢ W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
Z.N.2015.KD.G, Z.N.2028.KD.D, Z.N.2030.KD.D, Z.N.2005.KN;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oczyszczalni Sciekow;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elek-
troenergetycznych, teletechnicznych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, kolektorow ttocznych $ciekéw sa-
nitarnych oraz budowe sieci w terenie elementarnym:;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje stacji transformatorowej SN/nn i budowg stacji
w terenie elementarnym;

5) dopuszcza sie realizacje nowych sieci inzynieryjnych i technologicznych prowadzonych napowietrznie.
§ 12. Teren elementarny Z.N.2006.ZN - 1,59 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen naturalna.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) obszar zagrozony powodzig, naturalny teren zalewowy, warto$ciowy obszar florystyczno - faunistyczny;
2) teren objety SZM, oznaczony na rysunku planu;
3) obowigzuje utrzymanie zieleni naturalnej;
4) obowiazuje utrzymanie istniejacego kanatu otwartego;
5) obowigzuje utrzymanie nabrzeza naturalnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz przeksztatcania naturalnego krajobrazu;
2) zakaz zmiany uksztaltowania terenu;
3) zakaz zabudowy;
4) zakaz sktadowania, magazynowania i uzdatniania;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1,59 ha.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne zawarte w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: Z.N.2028.KD.D przez teren Z.N.2002.USw;
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2) dostep z terenu Z.N.2021.WS;
3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:
Zakaz lokalizacji obiektow I sieci inzynieryjnych za wyjatkiem sieci elektroenergetycznych zasilania i ob-
stugi urzadzen nawigacyjnych.
§ 13. Teren elementarny Z.N.2007.ZN - 15,95 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen naturalna.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) obszar zagrozony powodzig, naturalny teren zalewowy, warto$ciowy obszar florystyczno - faunistyczny;
2) teren objety SZM, oznaczony na rysunku planu;
3) obowigzuje zachowanie zieleni naturalnej;
4) obowiazuje utrzymanie istniejacego kanatu otwartego;
5) obowigzuje utrzymanie nabrzeza naturalnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz przeksztalcania naturalnego krajobrazu;
2) zakaz zmiany uksztaltowania terenu;
3) zakaz zabudowy;
4) zakaz wygradzania terenu; za wyjatkiem wygrodzen terenu W formie obwatowania ziemnego:
a) wzdhuz granicy z terenem Z.N.2005.KN,
b) wzdtuz granicy z terenem Z.N.2004.P,U;
5) zakaz sktadowania, magazynowania i uzdatniania;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 15,95 ha;
7) dopuszcza sig:
a) budowe Sciezek rekreacyjnych w formie drewnianych pomostéw 0 szerokosci do 1,5 m na palach; rz¢dna
komunikacji pieszej w formie pomostow: min. 1,3 m n.p.m.,
b) budowe wiezy obserwacyjnej W konstrukcji azurowej; dopuszczalna wysoko$¢ wiezy: do 12,0 m n.p.t.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu: Z.N.2018.KD.D przez wydzielenie wewnetrzne 1. KDW w terenie Z.N.2004.P,U oraz
z terenu Z.N.2030.KD.D przez teren Z.N.2005.KN;

2) dostep z terenu Z.N.2021.WS i Z.N.2022.WS;
3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Zakaz lokalizacji obiektow I sieci inzynieryjnych za wyjatkiem sieci elektroenergetycznych zasilania i ob-
stugi urzadzen nawigacyjnych.
§ 14. Teren elementarny Z.N.2008.USw - 1,05 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: sport i rekreacja wykorzystujace dostep do akwenow zeglownych;

2) dopuszcza si¢ ustugi towarzyszace, W zakresie: turystyki, kultury i rozrywki, edukacji pozaszkolnej oraz
gastronomii i handlu.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej W granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety SZM, oznaczony na rysunku planu;
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3) W czesci terenu bezposrednio przylegajacej do terenu Z.N.2021.WS, poza linig zabudowy W pasie 0 szero-
kosci 100 m obowigzuje:

a) zachowanie zieleni naturalnej i naturalnego nabrzeza,
b) zakaz przeksztatcania naturalnego krajobrazu i zmiany uksztattowania terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 6 m n.p.t., jedna kondygnacja; wysokos$¢ urzadzen i budowli ob-
stugujacych jednostki ptywajace wedtug potrzeb technologicznych;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,00 - 0,3;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1,05 ha;

5) dachy o parametrach dowolnych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

7) zabudowa wolno stojaca w zieleni wysokiej;

8) obowigzuje budowa wiaty lub wydzielenie pomieszczenia gospodarczego do selekcji i czasowego groma-
dzenia odpadow;

9) obszar zagrozony powodzia; obowigzuje realizacja nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami ogélnymi za-
wartymi w § 6 ust. 3 pkt 19;

10) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe nabrzeza.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.N.2029.KD.L;
2) dopuszcza si¢ dostep z terenow: Z.N.2021.WS i Z.N.2022.WS;

3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢, z zastrzezeniem pkt 4, na podstawie wymagan ustalonych w § 6
ust. 5;

4) dopuszcza si¢ zbilansowanie do 15% zapotrzebowania na miejsca postojowe w terenie Z.N.2029.KD.L.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.2029.KD.L, Z.N.2008.USw, Z.N.2022.WS;

2) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 15. Teren elementarny Z.N.2009.U - 1,26 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ushugi, w tym ustugi produkcyjne, transportowe i magazynowe;
2) dopuszcza si¢ sktadowanie z wytaczeniem sktadowania odpadow;
3) zakazuje sie lokalizacji obiektow zakwaterowania i gastronomii; nie dotyczy gastronomii o powierzchni
uzytkowej do 200 m?, towarzyszacej ustugom.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej W granicach dziatki budowlanej: 10%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80%;

2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 16 m n.p.t.; wysoko$¢ urzadzen i budowli oraz ich obudowy we-
dtug potrzeb technologicznych;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej: 0,01 - 3,2;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 0,1 ha;

5) dachy o parametrach dowolnych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z.N.2025.KD.D i Z.N.2029.KD.L;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i wod opadowych realizuje
si¢ W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.2015.KD.G, Z.N.2009.U, Z.N.2025.KD.D, Z.N.2029.KD.L;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje sieci elektroenergetycznej nn oraz budowe sieci
w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn oraz realizacjg sieci elektroenergetycznych.
§ 16. Teren elementarny Z.N.2010.U - 3,54 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ustugi, W tym ustugi produkcyjne, transportowe i magazynowe.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej W granicach dziatki budowlanej: 30%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;

2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 16 m n.p.t.; wysoko$¢ urzadzen, budowli i ich obudowy wedtug
potrzeb technologicznych;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej: 0,01 - 2,5;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j: 0,1 ha;

5) dachy o parametrach dowolnych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

7) czg$¢ terenu objeta strefa W 11 ochrony zabytku archeologicznego;

8) obszar czgéciowo zagrozony powodzig; obowigzuje realizacja nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami og6l-
nymi zawartymi w § 6 ust. 3 pkt 19;

9) ukrycie ochronne do likwidacji, oznaczone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z.N.2027.KD.L, Z.N.2029.KD.L z zastrzezeniem pkt 2;

2) do czasu budowy ulicy w terenie Z.N.2027.KD.L i realizacji ustalen planu dla terenu Z.N.2015.KD.G do-
puszcza si¢ tymczasowsg obstuge terenu z istniejacej ul. Szczawiowej;

3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdéw i wod opadowych realizuje
sie W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.2015.KD.G, Z.N.2027.KD.L, Z.N.2029.KD.L, Z.N.2010.U;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje krytego kanatu spustowego i budowe w terenie
elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont rowu odwadniajgcego lub skanalizowanie;

4) magistrala cieplna - do likwidacji i przeniesienia w teren poza obszar planu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -19- Poz. 2048

§ 17. Teren elementarny Z.N.2011.U - 1,65 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi, w tym ustugi produkcyjne, transportowe i magazynowe;
2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zakwaterowania i gastronomii.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 30%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;

2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 16 m n.p.t.; wysoko$¢ urzadzen i budowli oraz ich obudowy we-
dtug potrzeb technologicznych;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej: 0,01 - 2,5;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j: 0,10 ha;

5) dachy o parametrach dowolnych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

7) obszar czgsciowo zagrozony powodzig; obowigzuje realizacja nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami ogol-
nymi zawartymi w § 6 ust. 3 pkt 19.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z.N.2029.KD.L, Z.N.2027.KD.L;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych re-
alizuje si¢ W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.2015.KD.G, Z.N.2027.KD.L, Z.N.2029.KD.L,
Z.N.2011.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci elektroenergetycznej nn i budowe sieci
w terenie elementarnym;

3) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn oraz realizacjg sieci elektroenergetycznych.
§ 18. Teren elementarny Z.N.2012.ZP - 31,98 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ ustugi towarzyszace: rekreacji, turystyki, kultury i rozrywki, gastronomii, handlu;
3) dopuszcza sig:
a) sktadowanie i magazynowanie odpadow innych niz niebezpieczne i obojetnych do czasu realizacji usta-
len planu,

b) przebudowe, remont, modernizacje wg potrzeb technologicznych, bez prawa rozbudowy powierzchni
sktadowania i magazynowania;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe na czesci lub calosci terenu polegajace na lokalizacji parkin-
gu dla pojazdow osobowych i ciezarowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) po zakonczeniu eksploatacji sktadowiska odpadow poprodukcyjnych obowiazuje jego likwidacja i rekulty-
wacja (kierunek rekultywacji - tereny rekreacyjne), zasady zagospodarowania i rekultywacji wg ust. 3;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej po rekultywacji:
a) w granicach terenu elementarnego: 30% (nie wliczajac wydzielenia wewngtrznego 1.ZP),
b) w granicach wydzielenia wewngtrznego 1.ZP: 90%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 4% terenu elementarnego;
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2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: do 12 m n.p.t, ustalonego wg pkt 7, wysoko$¢ urzadzen sporto-
wych i rekreacyjnych wedtug potrzeb technologicznych;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,00 - 0,12;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j: 2,0 ha;
5) dachy o parametrach dowolnych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

7) w ramach rekultywacji obowigzuje utrzymanie uksztaltowania terenu bytego sktadowiska w formie wynie-
sienia, z zachowaniem istniejacego obwalowania i jego niezb¢dnego uzupetnienia albo poszerzenia celem
zapewnienia stabilnosci i bezpieczenstwa; docelowy poziom terenu po rekultywacji:

a) w granicach wydzielenia wewngtrznego 1.ZP do rzednej terenu 9 m npm,
b) na pozostatym terenie na koronie obwatowania do rze¢dnej terenu 11,5 m npm,
¢) podane rzedne terenu realizowac z doktadno$cig do 1 m;

8) dopuszcza si¢ utworzenie punktu widokowego w dowolnej formie, orientacyjna lokalizacja oznaczona na
rysunku planu symbolem PW.1;

9) na terenach poza liniami zabudowy obowigzuje zagospodarowanie zielenig urzadzong z dopuszczeniem
urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz namiotow i zadaszen;

10) dla zagospodarowania zielenig urzadzong i urzadzeniami sportowymi i rekreacyjnymi ustala si¢ korytarze
widokowe 0 szerokosci 20 m, ktorych osiami symetrii sg osie widokowe, wyznaczone na rysunku planu
symbolami: OW.1, OW.2, OW.3, OW .4;

11) obszar czgéciowo zagrozony powodzia;
12) teren czgsSciowo objety strefa W 111 ochrony zabytku archeologicznego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu: Z.N.2027.KD.L przez teren Z.N.2023.WS z zastrzezeniem pkt 2;

2) do czasu budowy ulicy w terenie Z.N.2027.KD.L i realizacji ustalen planu dla terenu Z.N.2015.KD.G do-
puszcza si¢ obstuge z terenu Z.N.2015.KD.G ulicg Kgkolowg przez teren Z.N.2016.KM i teren Z.N.2023.WS;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;

4) ustala si¢ dostep do terenu Z.N.2014.ZN.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych re-
alizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.2015.KD.G, Z.N.2027.KD.L, Z.N.2029.KD.L;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje | budowe urzadzen oraz sieci inzynieryjnych
zwigzanych z dezaktywacja, rekultywacja i sktadowaniem odpadow poprodukcyjnych elektrowni;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacj¢ stacji transformatorowej SN/nn oraz sieci elek-
troenergetycznych i budowe stacji w terenie elementarnym;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej stacji transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych;
5) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych sieci inzynieryjnych i technologicznych prowadzonych napowietrznie,
zwigzanych z dezaktywacja, rekultywacja i sktadowaniem odpadéw poprodukcyjnych elektrowni.
§ 19. Teren elementarny Z.N.2013.USw - 3,20 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: sport i rekreacja wykorzystujace dostep do akwendéw zeglownych;

2) dopuszcza si¢ ushugi towarzyszace W zakresie: turystyki, kultury i rozrywki, edukacji pozaszkolnej, gastro-
nomii i handlu.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej W granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety SZM, oznaczony na rysunku planu;

3) obowiazuje utrzymanie kanatu otwartego z nabrzezem naturalnym W istniejacej geometrii brzegu, znajdu-
jacego sie W terenie.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -21- Poz. 2048

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:
a) rekreacyjnej do 6 m n.p.t., jedna kondygnacja,
b) towarzyszacej do 9 m n.p.t., do dwoch kondygnacii,
) wysokos¢ urzadzen i budowli obstugujacych jednostki ptywajace wedtug potrzeb technologicznych;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej: 0,00 - 0,8;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j: 3,20 ha;
5) zakaz wygradzania terenéw przynaleznych do domkow rekreacyjnych;
6) dachy o parametrach dowolnych;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;
8) nowa zabudowa wolno stojaca w zieleni wysokiej;

9) obowigzuje budowa wiaty lub wydzielenie pomieszczenia gospodarczego do selekcji | czasowego groma-
dzenia odpaddow;

10) obszar zagrozony powodzia; obowigzuje realizacja nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami ogdlnymi za-
wartymi w § 6 ust. 3 pkt 19;

11) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe nabrzeza;
12) dopuszcza si¢ budowe przyczotkow mostu pieszego tgczacego teren Z.N.2013.USw oraz wyspe Krainka.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: Z.N.2029.KD.L przez teren Z.N.2023.WS;
2) dopuszcza si¢ dostep z terenow: Z.N.2021.WS, Z.N.2023.WS;
3) ustala si¢ dostep do terenu Z.N.2014.ZN;

4) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ z zastrzezeniem pkt5, na podstawie wymagan ustalonych w § 6
ust. 5;

5) dopuszcza sie zbilansowanie do 15% zapotrzebowania na miejsca postojowe w terenie Z.N.2029.KD.L.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.2029.KD.L, Z.N.2008.USw, Z.N.2013.USw, Z.N.2021.WS;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociggowej, elektroenergetycznej nn
i budowg sieci w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych wraz z kanalizacja sanitarng i rurociggiem
tlocznym $ciekow sanitarnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 20. Teren elementarny Z.N.2014.ZN - 14,19 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen naturalna;
2) dopuszcza sie przeznaczenie otwartego kanatu wodnego dla celow technologicznych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obszar zagrozony powodzia, naturalny teren zalewowy, wartosciowy obszar florystyczno - faunistyczny;
2) teren objety SZM, oznaczony na rysunku planu;
3) obowigzuje zachowanie zieleni naturalnej;
4) obowigzuje utrzymanie istniejgcych kanatow otwartych;
5) obowigzuje utrzymanie nabrzeza naturalnego wzdtuz rzeki Odry.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz przeksztatcania naturalnego krajobrazu;
2) zakaz zmiany uksztaltowania terenu;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -22- Poz. 2048

3) zakaz zabudowy;
4) zakaz wygradzania terenu;
5) zakaz sktadowania, magazynowania i uzdatniania;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 14,19 ha;
7) dopuszcza sig:
a) budowe $ciezek rekreacyjnych w formie drewnianych pomostow na palach; dopuszczalna szerokos$¢ po-
mostow: do 1,50 m; rzgdna komunikacji pieszej w formie pomostéw: min. 1,3 m n.p.m.,

b) budowe wiezy obserwacyjnej W konstrukcji azurowej; dopuszczalna wysoko$¢ wiezy: do 15,0 m n.p.t.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: Z.N.2029.KD.L przez teren Z.N.2013.USw, ZN.2027.KD.L przez teren Z.N.2012.ZP;
Z.N.2015.KD.G przez teren Z.N.2020.P;

2) dopuszcza si¢ dostep z terenow: Z.N.2021.WS i Z.N.2012.ZP;

3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zakaz lokalizacji obiektéw i sieci inzynieryjnych;

2) czg$¢ terenu W zasiggu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, oznaczonej na rysunku
planu;

3) dopuszcza si¢ zrzut wod deszczowych i technologicznych do rzeki Odry (teren elementarny Z.N.2021.WS)
poprzez istniejacy kanal z uwzglednieniem ustalen ogolnych.
§ 21. Teren elementarny Z.N.2015.KD.G - 10,21 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica gtéwna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) obowigzuje zielen wysoka W formie nasadzenia szpalerowego wzdtuz zachodniej granicy terenu elementarnego;
2) cze$¢ terenu potozona W obszarze zagrozonym powodzig, oznaczonym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) istniejgca zabudowa do likwidacji; dopuszcza si¢ jej uzytkowanie do czasu zapotrzebowania terenu na cele
okreslone w ust. 1;

2) po przebudowie ulicy, zgodnie z ustaleniami ust. 5 pkt 2, zakazuje si¢ lokalizacji reklam w pasie drogowym
na odcinku pomigdzy skrzyzowaniem z terenem Z.N.2029.KD.L (ul. Bydgoska) i péinocng granicg terenu
Z.N.2031.KK;

3) dopuszcza sig:
a) lokalizacje reklam w pasie drogowym, zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3 pkt 12, 13, 14 lit. c, d,
b) skanalizowanie cze$ci kanatow;
4) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sig:
a) przedhuzanie lokalizacji istniejacych, w dniu wejscia W zycie niniejszego planu, reklam wolno stojacych,
b) obecne zagospodarowanie terenu i sposéb uzytkowania, z mozliwoscig przebudowy oraz prowadzenia
prac remontowych,
¢) likwidacje istniejacych i sytuowanie nowych tymczasowych obiektoéw budowlanych zwigzanych z istnie-
jacym zagospodarowaniem terenu; nie dotyczy paséw drogowych istniejagcych W dniu wejscia W zycie
niniejszego planu,
d) tymczasowe zjazdy, drogi dojazdowe i dojscia zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi W zakresie obstugi
komunikacyjnej dla sgsiadujacych terendw elementarnych,
e) realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodow, placow manewrowych, zatok autobusowych, przystan-
kow komunikacji zbiorowej i tras rowerowych;
5) najnizsza rz¢dna niwelety nowego odcinka ulicy w obszarze opisanym w ust. 2 pkt 2: 1,7 m n.p.m.;
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6) istniejace W dniu wejscia W zycie niniejszego planu bocznice kolejowe, w poziomie terenu, do likwidacji,
nie dotyczy bocznicy kolejowej taczacej teren elementarny Z.N.2020.P z terenem elektrowni (poza grani-
cami planu);

7) ukrycie ochronne, oznaczone na rysunku planu, do likwidacji;
8) teren objety strefg W I11 ochrony zabytku archeologicznego.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4 pkt 2.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 39,0 m do 82 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ minimalny przekrdj ulicy: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronne chodniki, obustronne
$ciezki rowerowe poza jezdniami gléwnymi ulicy; jezdnie wspomagajace co najmniej na nastepujacych od-
cinkach ulicy:

a) wzdhuz zach. granicy terenu Z.N.2020.P do potagczenia z terenem Z.N.2027.KD.L,

b) od potaczenia z terenem Z.N.2025.KD.D do dziatki oznaczonej na rysunku planu nr 9/7 obrgb 1059,
w terenie elementarnym Z.N.2003.U,P;

3) dopuszcza si¢ budowe jezdni wspomagajacej na innych odcinkach ulicy;

4) zakazuje si¢ z zastrzezeniem Pkt 5, bezposredniej obstugi terenow przylegtych, chyba ze w ustaleniach
szczeg6towych dla innych terenéw elementarnych ustalono inaczej;

5) ustalenie w pkt 4 nie dotyczy istniejacych w dniu wejscia W zycie dziatek gruntu, do ktorych dostep mozli-
wy jest jedynie z terenu Z.N.2015.KD.G;

6) skrzyzowanie drogi z terenem Z.N.2031.KK i bocznicg kolejowa, taczaca teren Z.N.2020.P z terenem elek-
trowni poza obszarem planu, w dwoch poziomach.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elek-
troenergetycznych, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j, rurociagdéw ttocznych $ciekow sanitarnych oraz bu-
dowe sieci w terenie elementarnym;

2) dopuszcza sie¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ magistrali wodociggowe;j i cieplnej oraz budo-
we magistral w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje kolektorow: sanitarnych, ttocznych $ciekéw sa-
nitarnych, deszczowych oraz budowe kolektorow w terenie elementarnym;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje krytych kanatow spustowych oraz budowe ka-
natow w terenie elementarnym;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje rurociggdéw technologicznych przesytu uwod-
nionych odpadow poprodukcyjnych z elektrowni;

6) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, rurociggu ttocznego Sciekdéw sanitarnych;

7) dopuszcza sig¢ realizacje gazociggu wysokiego ci$nienia;

8) dopuszcza sie realizacje nowej sieci cieplnej, oznaczonej na rysunku planu, jako napowietrzng;

9) dopuszcza si¢ realizacje krytego kanalu w miejscu przekroczenia rzeki Bukowej, kanatow i rowow odwad-
niajacych;

10) dopuszcza si¢ realizacje napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych WN i NWN.
§ 22. Teren elementarny Z.N.2016.KM - 0,92 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: petla autobusowa;

2) dopuszcza sig:
a) parking dla samochodow osobowych i autobusow na powierzchni nie wigkszej niz
45% powierzchni terenu elementarnego,

b) dopuszcza sie ustugi i obiekty towarzyszace obstudze petli autobusowej: dyspozytornia, poczekalnia,
pomieszczenia socjalne, informacja, gastronomia, handel itp.
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2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 5%;

2) obowigzuje wprowadzenie zieleni wysokiej W formie nasadzen szpalerowych wzdluz péinocnej granicy
terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 2%;
2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 12 m n.p.t.;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej: 0,00 - 0,08;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 0,92 ha;
5) dachy o parametrach dowolnych;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;
7) obowigzuje:
a) budowa toalety publicznej,

b) usytuowane w jednym budynku ustug towarzyszacych oraz wydzielonego miejsca do selekcji i czasowego
gromadzenia odpadow statych;
8) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 6 ust. 3 pkt 13, 14 lit. a, c, d pkt 15;
9) teren objety strefa W Il ochrony zabytku archeologicznego;
10) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sig:
a) remont i przebudowe, bez prawa powigkszania kubatury, istniejacych obiektow przeznaczonych do li-
kwidacji lub nie spetniajacych ustalen planu,
b) do czasu budowy drog Z.N.2015.KD.G i Z.N.2027.KD.L ustala si¢ funkcjonowanie drogi publicznej
(istniejaca ul. Kakolowa),

¢) tymczasowe zjazdy, drogi dojazdowe i dojscia zgodnie z ustaleniami szczegotowymi W zakresie obstugi
komunikacyjnej dla innych terenéow elementarnych,

d) lokalizacje parkingu dla pojazdéw cigzarowych i osobowych;
11) obszar czeSciowo zagrozony powodzig; obowigzuje realizacja nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami
ogdlnymi zawartymi w § 6 ust. 3 pkt 19.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4 pkt 2.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z.N.2015.KD.G, Z.N.2027.KD.L z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) do czasu realizacji ustalen planu dla terenow Z.N.2015.KD.G, Z.N.2027.KD.L dopuszcza si¢ utrzymanie
obecnego sposobu obstugi terenu z mozliwo$cig przeprowadzenia przebudowy, remontu, likwidacji i bu-
dowy zjazdow oraz drog dojazdowych;

3) obstuga parkingu opisanego w ust. 1 pkt 2 lit. a, z terenu Z.N.2027.KD.L.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych re-
alizuje sie¢ W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.2015.KD.G, Z.N.2027.KD.L;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje kanatu spustowego i budowe w terenie elemen-
tarnym.

§ 23. Teren elementarny Z.N.2017.U - 0,70 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ustugi, w tym ustugi produkcyjne.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 10%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;
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2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m n.p.t.; wysokos$¢ urzadzen i budowli oraz ich obudowy wedtug po-
trzeb technologicznych;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej: 0,01 - 2,4;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j: 0,1 ha;

5) dachy o parametrach dowolnych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

7) obszar czgéciowo zagrozony powodzig; obowigzuje realizacja nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami ogol-
nymi zawartymi w § 6 ust. 3 pkt 19;

8) teren objety strefa W 111 ochrony zabytku archeologicznego.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.N.2027.KD.L z zastrzezeniem pkt 2;
2) do czasu budowy ulicy w terenie Z.N.2027.KD.L i realizacji ustalen planu dla terenu Z.N.2015.KD.G do-
puszcza si¢:
a) utrzymanie obecnego sposobu obstugi terenu z mozliwoscig przeprowadzenia przebudowy, remontu,
b) obstuge z terenu Z.N.2015.KD.G i istniejacej ulicy Kgkolowej przez teren Z.N.2016.KM;
3) liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych re-
alizuje si¢ W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.2015.KD.G, Z.N.2027.KD.L, ZN.2017.U;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci elektroenergetycznej nn i budowe sieci w te-
renie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje rurociggéw technologicznych przesytu uwod-
nionych odpadéw z elektrowni;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn oraz realizacjg sieci elektroenergetycznych.
§ 24. Teren elementarny Z.N.2018.KD.D - 0,49 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuja nasadzenia szpalerowe wzdtuz granicy z terenem elementarnym Z.N.2004.P,U.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) najnizsza rzedna niwelety ulicy 1,7 m n.p.m.;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam w pasie drogowym, zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3 pkt 14 lit. c;

3) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane zZ obstuga komunikacyjng przy-
legtych terenow elementarnych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4 pkt 2.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych zmienna od 14,8 m do 45,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie przekrdj: jedna jezdnia 0 dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

3) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w formie zatok przy jezdni.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociggowej, elektroenergetycznej nn,
kanalizacji deszczowej oraz budowe sieci W terenie elementarnym;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ kolektorow deszczowych oraz budowe kolekto-
row W terenie elementarnym;

3) ustala sig¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, cieplne;j, elektroenergetycznej SN, kanalizacji sanitarnej
i deszczoweyj;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 25. Teren elementarny Z.N.2019.ZP - 0,30 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, wody powierzchniowe $roédladowe plynace: rzeka Bukowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) obowigzuje ochrona brzegu rzeki Bukowa przed erozja;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej W granicach dziatki budowlanej: min. 50%;

3) w pasie 0 szerokosci 5,0 m wzdtuz linii brzegu rzeki Bukowej zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow oraz
zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep do rzeki na potrzeby wykonywania robdt zwiagzanych
z konserwacja i utrzymaniem brzegu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepustow i budowe nowych przepustow lub mostéw, pod
warunkiem nie ograniczania pojemnosci retencyjnej koryta rzeki i maksymalnych przeptywéw wezbran
powodziowych;

2) zakaz grodzenia;

3) zakaz zabudowy; nie dotyczy obiektow infrastruktury inzynieryjnej;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe nowej bocznicy kole-
jowej na wiadukcie, tgczacej teren elementarny Z.N.2020.P z terenem elektrowni (poza granicami planu).

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4 pkt 1, 2 i 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu: Z.N.2026.KD.L.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje brzegéw rzeki Bukowa;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociggowej, cieplnej, elektroenerge-
tycznych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociagu ttocznego $ciekow sanitarnych oraz budowe sieci
w terenie elementarnym;

3) ustala si¢ realizacje sieci cieplnej; dopuszcza si¢ prowadzenie sieci cieplnej jako napowietrznej;
4) dopuszcza si¢ realizacje gazociggu wysokiego cisnienia;
5) dopuszcza sig¢ realizacje napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych WN i NWN.
§ 26. Teren elementarny Z.N.2020.P - 25,1 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: produkcja;
2) dopuszcza sig:
a) produkcje energii i/lub ciepta,
b) magazynowanie, przetadunek, sktadowanie z wylaczeniem sktadowania odpadéw,
C) gospodarowanie odpadami innymi niz niebezpieczne i obojetnymi,
d) ustugi, w tym ustugi produkcyjne, transportowe i magazynowe, z wytaczeniem dziatalnosci zwigzanej
z zakwaterowaniem i gastronomia;
3) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe polegajace na lokalizacji
parkingu dla pojazdow osobowych i cigzarowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach terenu elementarnego: 10%.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80%;

2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 16 m n.p.t.; wysokos¢ urzadzen, budowli i ich obudowy wedhug
potrzeb technologicznych;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej: 0,00 - 3,5; dla produkcji energii i\Mub
ciepta: wedlug potrzeb technologicznych;

4) dachy o parametrach dowolnych;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

6) obszar czgéciowo zagrozony powodzig; obowigzuje realizacja nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami og6l-
nymi zawartymi w § 6 ust. 3 pkt 19;

7) typ nabrzeza wedtug potrzeb technologicznych;

8) dopuszcza sie budowe basenow i kanatow;

9) dla istniejacych otwartych kanatoéw dopuszcza sie: budowe, rozbudowe i przebudowg oraz skanalizowanie
lub likwidacje;

10) dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ istniejacych bocznic kolejowych
oraz budowe¢ nowych bocznic kolejowych w terenie elementarnym.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu: Z.N.2015.KD.G, jezdni wspomagajacej z zastrzezeniem pkt 2;

2) do czasu realizacji ustalen planu dla terenu Z.N.2015.KD.G dopuszcza si¢ tymczasowa obstuge terenu
z istniejacej ul. Szczawiowej, z mozliwoscig przeprowadzenia przebudowy, remontu, likwidacji i budowy
nowych zjazdow z drog dojazdowych;

3) ustala si¢ dostep do terenu Z.N.2014.ZN;

4) dopuszcza si¢ dostep z terenu Z.N.2021.WS;

5) liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i wod opadowych realizu-
je sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.2015.KD.G, Z.N.2026.KD.L, Z.N.2019.ZP, Z.N.2020.P,
Z.N.2021.WS, Z.N.2031.KK oraz z obszaru poza granicami planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociggowej, cieplnej, elektroenerge-
tycznych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz budowe sieci w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz ich
budowe w terenie elementarnym;

4) dopuszcza si¢ zrzut wod deszczowych i technologicznych do rzeki Odry (teren elementarny Z.N.2021.WS)
poprzez istniejacy kanat technologiczny z uwzglgdnieniem ustalen ogdlnych;

5) dopuszcza sie realizacje gazociggu wysokiego ci$nienia;

6) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i zmiang trasy napowietrznej linii elektroener-
getycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;

7) dopuszcza sie realizacje napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych WN i NWN;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych;

9) dopuszcza sie realizacje nowych sieci inzynieryjnych prowadzonych napowietrznie.

§ 27. Teren elementarny Z.N.2021.WS - 28,04 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: srodladowa droga wodna - rzeka Odra Zachodnia; akwen zeglowny zeglugi srodladowe;.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety SZM, oznaczony na rysunku planu;
2) cze$é terenu W granicach obszaréw Natura 2000, oznaczona na rysunku planu;
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3) potudniowa cze$¢ terenu, na granicy planu objeta granicg otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Dolnej
Odry”, oznaczona ha rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizacje obiektow inzynierskich;

2) dla nowych przepraw przez rzek¢ Odra Zachodnia obowigzujg parametry klasyfikacyjne dla srodladowe;j
drogi wodnej;

3) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe nabrzezy;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych do cumowania i postoju jednostek ptywajacych m.in.: pomo-
stow ptywajacych, nabrzezy dalbowych, itp. pod warunkiem nie pogarszania przepustowosci i parametréw
uzytkowych $rédladowej drogi wodnej;

5) wysokos$¢ urzadzen i budowli obstugujacych jednostki ptywajace zgodnie z potrzebami technologicznymi;

6) dopuszcza si¢ zalagdowienie W pasie do 1,5 m od istniejacej linii brzegu, pod warunkiem nie pogarszania
parametrow uzytkowych srodladowej drogi wodnej; nie dotyczy terendéw zieleni naturalnej (ZN);

7) dopuszcza si¢ budowe przeprawy pieszej taczacej teren Z.N.2013.USw oraz wysp¢ Krainka, nie obowigzu-
ja parametry klasyfikacyjne dla §rodladowej drogi wodnej;

8) dopuszcza si¢: przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ istniejacych obiektow inzynierskich oraz loka-
lizacj¢ obiektow tymczasowych na czas budowy nowych przepraw.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4 pkt 2.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Dostep z przylegtych terenow elementarnych.

6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektorow tlocznych $ciekéw sanitarnych w pasie tech-
nicznym, oznaczonym na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje magistrali wodociggowej oraz budowe¢ magi-
strali w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont i likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,
z zasiggiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ zrzut wod deszczowych i technologicznych z terenu elementarnego Z.N.2020.P z uwzgled-
nieniem ustalen ogdlnych;

5) dopuszcza sie realizacje gazociggow;

6) dopuszcza sie przejscie magistral i sieci inzynieryjnych pod dnem rzeki Odry Zachodniej oraz jako podwie-
szone do obiektow inzynierskich;

7) dopuszcza sie realizacje sieci inzynieryjnych.
§ 28. Teren elementarny Z.N.2022.WS - 2,33 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: powierzchniowe wody $rédladowe - kanat.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) utrzymanie kanatu otwartego;
2) teren objety SZM, oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) typ i wyposazenie nabrzeza wedtug potrzeb technologicznych terendéw elementarnych przylegtych do kanatu;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe nabrzeza wzdtuz terenu Z.N.2004.P,U oraz zgodnie z usta-
leniami szczegotowymi, wzdtuz terenu Z.N.2008.USw;

3) wzdtuz terenu Z.N.2007.Z.N. obowigzuje zakaz przeksztatcania naturalnego;

4) dopuszcza sie zalgdowienie W pasie do 0,5 m od istniejgcej linii brzegowej, pod warunkiem nie pogorszenia
przepustowosci i parametrow uzytkowych kanatu;

5) wysoko$¢ urzadzen i budowli obstugujacych jednostki ptywajace zgodnie z potrzebami technologicznymi.
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4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia og6lne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Dostep z przylegtych terenéw elementarnych.

6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza sig¢ zrzut wod deszczowych z uwzglednieniem ustalen ogoélnych;
2) dopuszcza si¢ przejscie sieci inzynieryjnych pod dnem kanatu.

§ 29. Teren elementarny Z.N.2023.WS - 1,98 ha.

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $rédladowe ptynace: rzeka Bukowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) utrzymanie cieku otwartego;
2) teren w czgsci objety SZM, oznaczony na rysunku planu;
3) obowigzuje ochrona brzegu rzeki Bukowa przed erozja;

4) w pasie 0 szerokosci 5,0 m wzdtuz linii brzegu zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow oraz zagospodaro-
wania terenu uniemozliwiajacego dostep do rzeki na potrzeby wykonywania robo6t zwiazanych z utrzyma-
niem brzegu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢: budowg, przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje obiektow inzynierskich;
2) zakazuje si¢ prowadzenia prac moggcych pogorszy¢ stosunki wodne;
3) zakazuje si¢ przegradzania, przykrywania i kanalizowania rzeki; z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ budowe nowych, rozbudowe i przebudowe istniejacych obiektéw i instalacji technicznych
niezbednych do obstugi sasiadujacych terendw elementarnych;

5) teren objety strefa W III ochrony zabytku archeologicznego, obowigzujg ustalenia ogodlne.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4 pkt 2.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Dostep z przylegajacych terenow elementarnych.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje rzeki Bukowa;

2) dopuszcza si¢ zrzut wod deszczowych z uwzglednieniem ustalen ogolnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje rurociggdéw technologicznych przesytu uwod-
nionych odpadow;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci elektroenergetycznej SN oraz budowg sie-
ci w terenie elementarnym;

5) dopuszcza si¢ przejscie sieci inzynieryjnych pod dnem rzeki.
§ 30. Teren elementarny Z.N.2024.KD.G - 4,34 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica gtéwna.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) cze$¢ terenu W granicach obszaru Natura 2000, oznaczona na rysunku planu;
2) obowigzuje ochrona skarp przed erozja.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, likwidacje, remont istniejacych przepraw mostowych;
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2) dla nowych przepraw przez rzeke Odra Zachodnia obowigzujg parametry klasyfikacyjne dla $rodladowe;j
drogi wodnej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wolno stojacych o powierzchni do 15 m?; nie dotyczy sytuowania reklam
w odlegtosci do 100 m od brzegu rzeki;

4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych w odstgpach mniejszych niz 300 m mierzonych miedzy re-
klamami wzdtuz jednej strony ulicy;

5) zakaz lokalizacji ekranow akustycznych.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4 pkt 2.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 37,5 m do 71,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ z zastrzezeniem pkt 5 przekréj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, minimum jednostronny chodnik,
Sciezka rowerowa;

3) przebieg $ciezki rowerowej, poza jezdniami ulicy;

4) zakaz bezposredniej obshugi przylegtego terenu z jezdni glownych ulicy;

5) wzdtuz ulicy po jej potudniowej stronie, W rejonie przeprawy mostowej drogowej i kolejowej, obowigzuje
lokalizacja drogi:
a) o minimalnym przekroju: jeden pas ruchu z mijankami, jednostronny chodnik,
b) dopuszcza si¢ funkcjonowanie drogi w formie ciagu pieszojezdnego,
c) dopuszcza si¢ dojazd z drogi do istniejacej zabudowy i ogrodow dziatkowych zlokalizowanych poza

granicami planu i granica administracyjng miasta.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza sie¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenerge-
tycznych, kanalizacji deszczowej oraz budowe sieci w terenie elementarnym:;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje magistrali wodociggowej i gazowej oraz budo-
we magistral w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,
z zasiggiem oddzialywania, oznaczonej na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN i budowe sieci kablowych w terenie
elementarnym;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje stupowej stacji transformatorowej SN/nn i bu-
dowe W terenie elementarnym stacji innego typu oraz zmiang sposobu zasilania.

§ 31. Teren elementarny Z.N.2025.KD.D - 0,40 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Stosuje si¢ ustalenia ogolne § 6 ust. 2 pkt 6.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) najnizsza rzedna niwelety ulicy 1,7 m n.p.m.;
2) istniejace bocznice kolejowe do likwidacji;
3) dopuszcza sie lokalizacje reklam w pasie drogowym, zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3 pkt 14 lit. c;

4) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie:

a) obecne zagospodarowanie terenu i sposob uzytkowania, z mozliwoscig przebudowy i prowadzenia prac
remontowych,

b) tymczasowe zjazdy, drogi dojazdowe i dojscia zgodnie z ustaleniami szczegétowymi W zakresie obstugi
komunikacyjnej dla przyleglych terenow elementarnych.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4 pkt 2.
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5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,8 m do 17,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia 0 dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

3) ulica bez potaczenia z jezdniami gtéwnymi ulicy Z.N.2015.KD.G, potaczenie posrednie poprzez jezdnig
wspomagajaca W terenie Z.N.2015.KD.G z zastrzezeniem pkt 4;

4) do czasu realizacji ustalen planu dla terenu Z.N.2015.KD.G dopuszcza si¢ potaczenie z ulicg Szczawiowa.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociagowej, elektroenergetycznej nn,
kanalizacji sanitarnej oraz budowg sieci w terenie elementarnym;
2) ustala si¢ realizacje¢ sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej.
§ 32. Teren elementarny Z.N.2026.KD.L - 0,33 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 2 pkt 7.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ tymczasowe zjazdy, drogi dojazdowe i dojécia zgodnie
Z ustaleniami szczegotowymi W zakresie obstugi komunikacyjnej dla terenu elementarnego Z.N.2020.P;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i remont wiaduktow kolejowych nad ulicg pod warunkiem nie po-
garszania, istniejacych W dniu wej$cia W zycie planu, parametrow przejazdow pod wiaduktami;
3) zakaz sytuowania reklam w pasie drogowym, na skarpie oraz wiadukcie kolejowym;
4) obszar zagrozony powodzig; obowigzuje realizacja nowego zagospodarowania zgodnie Z ustaleniami og6lnymi;
5) istniejace W dniu wejscia W zycie niniejszego planu bocznice kolejowe, w poziomie terenu, do likwidacji,
nie dotyczy bocznicy kolejowej taczacej teren elementarny Z.N.2020.P z terenem elektrowni (poza grani-
cami planuy).
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4 pkt 2.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,5 m do 23,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia 0 dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

3) skrzyzowanie z terenem Z.N.2031.KK i bocznica kolejowa, taczaca teren Z.N.2020.P z terenem elektrowni,
poza obszarem planu, w dwoch poziomach.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociagowej, cieplnej, elektroenerge-
tycznych, kanalizacji deszczowej, rurociggdéw ttocznych $ciekow sanitarnych oraz budowe sieci w terenie
elementarnym;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje magistrali wodociggowej oraz budowe magi-
strali w terenie elementarnym;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ kolektorow deszczowych oraz budowe kolekto-
réw w terenie elementarnym;

4) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, rurociaggu tlocznego $SciekOw sanitarnych;

5) dopuszcza si¢ realizacje gazociagu wysokiego ci$nienia;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej sieci cieplnej, oznaczonej na rysunku planu, jako napowietrzna: obowiazuje
podwieszanie sieci do wiaduktu;

7) dopuszcza sie realizacje napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych WN i NWN.
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§ 33. Teren elementarny Z.N.2027.KD.L - 1,05 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 2 pkt 6 pkt 7;
2) czg$¢ terenu potozona W obszarze zagrozonym powodzig, oznaczonym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) najnizsza rzedna niwelety ulicy 1,7 m n.p.m.;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam w pasie drogowym, zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3 pkt 14 lit. c;
3) teren objety strefa W III ochrony zabytku archeologicznego, obowiazujg ustalenia ogodlne;
4) istniejaca W dniu wejscia W zycie planu bocznica kolejowa do likwidacji;
5) do czasu budowy ulicy dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane Z obstuga komunikacyjnag przylegtych

terenow: tymczasowe zjazdy, drogi dojazdowe i dojscia zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi W zakresie
obstugi komunikacyjnej dla innych terenéw elementarnych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4 pkt 2.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,8 m do 23,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia 0 dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

3) ulica bez potaczenia z jezdniami gtéwnymi ulicy Z.N.2015.KD.G, potaczenie posrednie poprzez jezdnig¢
wspomagajgca W terenie Z.N.2015.KD.G. z zastrzezeniem pkt 4;

4) do czasu realizacji ustalen planu dla terenu Z.N.2015.KD.G dopuszcza si¢ potaczenie zZ ulicg Szczawiowa.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ krytego kanatu spustowego oraz budowe kanatu
w terenie elementarnym;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ rowu odwadniajgcego oraz budowg rowu lub
jego zabudowe, skanalizowanie w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje sieci elektroenergetycznej nn oraz budowe sieci
w terenie elementarnym;

4) ustala sie realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje rurociggdw technologicznych przesytu uwod-
nionych odpadow.
§ 34. Teren elementarny Z.N.2028.KD.D - 1,16 ha.

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) stosuje sie ustalenia ogdlne § 6 ust. 2 pkt 6;
2) cze$é terenu potozona W obszarze zagrozonym powodzig, oznaczonym na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ulica zakonczona nabrzezem i placem manewrowym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam w pasie drogowym, zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3 pkt 14 lit. c;

3) najnizsza rzedna niwelety ulicy: 1,7 m n.p.m.; z wytaczeniem strefy nabrzeza (slipu);

4) nabrzeze z nawierzchnig utwardzona, z mozliwoscig przystosowania do obstugi matych jednostek ptywaja-
cych w czesci przylegtej do kanatu, poza granica planu;

5) rodzaj i wysokos¢ urzadzen i budowli nabrzeza zgodnie z wymogami technicznymi;
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6) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe nabrzeza;
7) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane zZ obstuga komunikacyjng przy-
legtych terenéw: tymczasowe zjazdy, drogi dojazdowe i dojscia.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4 pkt 2.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,2 m do 24,0 m (w granicach planu), zgodnie z rysun-
kiem planu;

2) ustala si¢ przekroj drogi w formie ciggu pieszo jezdnego (bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow);

3) dopuszcza si¢ zbilansowanie do 15% zapotrzebowania na miejsca postojowe dla kazdego z terenow:
Z.N.2001.USw, Z.N.2002.USw.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociggowej, elektroenergetycznej nn,
kanalizacji deszczowej oraz budowe sieci W terenie elementarnym;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektorow ttocznych $ciekow sanitarnych oraz budowe
kolektorow w terenie elementarnym;

3) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej i deszczoweyj,
rurociggu tlocznego $ciekow sanitarnych.
§ 35. Teren elementarny Z.N.2029.KD.L - 1,14 ha.

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

Obowigzuje odtworzenie zieleni urzadzonej wysokiej W ukladzie szpalerowym wzdhuiz granicy z terenem
elementarnym Z.N.2023.WS. (rzeka Bukowa).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) istniejgca zabudowa do likwidacji z zastrzezeniem pkt 8 lit. a;

2) ulica, zakonczona nabrzezem i placem manewrowym;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam w pasie drogowym, zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3 pkt 14 lit. c;

4) w czesci przyleglej do terenu elementarnego Z.N.2022.WS, nabrzeze z nawierzchnig utwardzong, Z mozli-
woscia przystosowania do obstugi matych jednostek ptywajacych;

5) rodzaj i wysoko$¢ urzadzen i budowli nabrzeza obstugujacych mate jednostki ptywajace zgodnie z wymo-
gami technicznymi;

6) dopuszcza sie¢ budowe, rozbudowe i przebudowe nabrzeza przylegltego do terenu Z.N.2022.WS;

7) obszar zagrozony powodzig; najnizsza rz¢dna niwelety ulicy: 1,70 m n.p.m.- nie dotyczy strefy nabrzeza
(slipu);

8) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢:

a) obecne zagospodarowanie terenu i sposob uzytkowania, z mozliwo$cia przebudowy, prowadzenia prac
remontowych,

b) sytuowanie nowych tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z istniejgcym zagospodarowa-
niem terenu - ustalenie nie dotyczy pasow drogowych istniejacych w dniu wejscia W zycie niniejszego
planu,

C) zagospodarowanie zwigzane Z obstuga komunikacyjng przylegtych terenéw: tymczasowe zjazdy, drogi
dojazdowe i dojscia;

9) dopuszcza sie potaczenie piesze z terenem elementarnym Z.N.2012.P przez teren Z.N.2023.WS.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje sie ustalenia ogdlne § 6 ust. 4 pkt 2.
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5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14,9 m do 25,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ minimalny przekroj ulicy: jedna jezdnia 0 dwdch pasach ruchu, jednostronny chodnik;

3) dopuszcza si¢ zbilansowanie do 15% zapotrzebowania na miejsca postojowe dla kazdego z terendow:
Z.N.2008.USw, Z.N.2013.USw.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenerge-
tycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz budowg sieci w terenie elementarnym;

2) ustala si¢ likwidacje podczyszczalni Sciekow wraz z osadnikiem;
3) ustala si¢ lokalizacj¢ przepompowni $ciekow sanitarnych;

4) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
rurociggu tlocznego $Sciekow sanitarnych.

§ 36. Teren elementarny Z.N.2030.KD.D - 0,53 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 2 pkt 6.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ulica zakonczona placem manewrowym;
2) dopuszcza sie lokalizacje reklam w pasie drogowym, zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, pkt 14 lit. a.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4 pkt 2.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia 0 dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

3) ulica bez potaczenia z jezdniami gtownymi ulicy Z.N.2015.KD.G, polaczenie posrednie poprzez jezdnig
wspomagajaca W terenie Z.N.2015.KD.G z zastrzezeniem pkt 4;

4) do czasu przebudowy ulic Tama Pomorzanska, Szczawiowa (Z.N.2015.KD.G), zgodnie z ustaleniami planu
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcego potgczenia z ciggiem ulic: Tama Pomorzanska, Szczawiowa.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociggowej, elektroenergetycznych,
kanalizacji deszczowej oraz budowe sieci W terenie elementarnym;

2) ustala si¢ realizacje sieci: gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarne;j.
§ 37. Teren elementarny Z.N.2031.KK - 6,37 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: obiekty, budowle i urzadzenia transportu kolejowego.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej W granicach dziatki: 30%);
2) zakaz stosowania ekranoéw akustycznych;
3) obowigzuje ochrona skarp przed erozja.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zagospodarowanie terenu, parametry obiektow budowlanych i budowli zgodne z wymogami technicznymi;
2) dla nowych przepraw przez rzeke Odra Zachodnia obowiazuja parametry klasyfikacyjne dla $rodladowej
drogi wodnej;
3) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, likwidacje istniejacych przepraw mostowych;
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4) zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojacych oraz montowanych na stupach trakcyjnych, konstrukcji
mostowej i wiaduktach.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Obowiazuja ustalenia ogdlne § 6 ust. 4 pkt 2.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Skrzyzowanie z drogg Z.N.2015.KD.G i Z.N.2026.KD.L w drugim poziomie.

6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ sieci elektroenergetycznych, oraz budowe sieci
w terenie elementarnym;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje magistrali gazowej oraz budowg magistrali
w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN
oraz budowe linii kablowych lub napowietrznych w terenie elementarnym;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i zmiane trasy napowietrznej linii elektroener-
getycznej WN, z zasi¢giem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;

5) dopuszcza sie realizacje napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych WN i NWN;

6) dopuszcza sig¢ realizacje sieci inzynieryjnych;

7) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci inzynieryjnych i magistrali pod warunkiem nie pogarszania istniejacych
parametréw drogi wodnej, prze$witu przejazdu pod wiaduktem (teren Z.N.2026.KD.L) i parametrow pla-
nowanego skrzyzowania z drogg w drugim poziomie (teren Z.N.2015.KD.G).

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 38. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30% dla catego obszaru planu.

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 40. Na obszarze objetym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Pomorzany - Nad Odrg”
W Szczecinie, uchwalonym niniejsza uchwata, traci moc Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
K.41, uchwalony uchwatg XV1/549/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 22 listopada 1999 r., oraz Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Z.89, uchwalony uchwata XV1/519/99 Rady Miasta Szczecina z dnia
22 listopada 1999 r.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Artur Szalabawka
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr V11/100/15
Rady Miasta Szczecin
z dnia 21 kwietnia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pomorzany - Nad Odra” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cOw stanowig - zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2013 r. poz. 594; zm. z 2013 r. poz. 645, poz. 1318; zm. z 2014 r. poz. 379, poz. 1072) - zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne, inwestycje W granicach linii rozgraniczajacych poszczegoélnych ulic,
w tym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o$§wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, §ciezkami rowero-
wymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwo$¢ W rozumieniu
przepisow 0 ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenow elementarnych, w ktorych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

Lp. Numer terenu Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
elementarnego
2 3

1. |Z.N.2015.KD.G Ulica gtéwna. Budowa dwujezdniowej ulicy z obustronnymi chodnikami

| Sciezkami rowerowymi oraz przebudowa istniejacej drogi. Na czesci ulicy
dodatkowa jezdnia do obshugi terenow przyleglych. Bezkolizyjne przekroczenie
toroéw i bocznic kolejowych.

Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

2. |ZN.2016.KM Teren komunikacji miejskiej - budowa petli autobusowe;.

3. |Z.N.2018.KD.D Przebudowa istniejacej jezdni ulicy. Budowa chodnika.
Budowa kanalizacji sanitarnej.

4. |Z.N.2024.KD.G Ul. Autostrada Poznanska (ul. Floriana Krygiera) - istniejgca droga gtéwna.
Budowa drugiej jezdni, $ciezki rowerowej, chodnika. Przebudowa mostu oraz
drogi serwisowej (dojazd do przyczotkow mostéw) po poludniowej stronie
ul. Autostrada Poznanska (ul. Floriana Krygiera).

5. |Z.N.2025.KD.D Ulica dojazdowa - budowa nowej ulicy: jezdni i chodnika.
Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

6. |Z.N.2026.KD.L Ulica lokalna - przewidywana przebudowa potaczenia z planowang ulicg gtéwna
Z.N.2015.KD.G oraz budowa chodnika.

7. |Z.N.2027.KD.L Ulica lokalna - budowa nowej ulicy: jezdni i chodnika.
Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

8. |Z.N.2028.KD.D Ulica dojazdowa - budowa nowej ulicy: jezdni, chodnika, placu manewrowego
oraz nabrzeza.

Budowa sieci wodociagowe;j, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociagu
tlocznego $ciekow sanitarnych.

9. |Z.N.2029.KD.L Ulica lokalna - przebudowa istniejacej ulicy, budowa placu manewrowego,
budowa chodnika oraz nabrzeza.

Budowa przepompowni $ciekéw sanitarnych.

Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociggu
tlocznego $ciekOw sanitarnych.
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10. |Z.N.2030.KD.D Ulica dojazdowa - budowa chodnika na odcinku ulicy.

11 |Z.N.2002.USw Budowa przepompowni §ciekoéw sanitarnych. Budowa kanalizacji sanitarne;j
i rurociggu ttocznego $ciekow sanitarnych.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, W tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa 0 zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i 0 ochronie
srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ poste-
pem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1232,
zm. z2013r. poz. 21, poz. 888, poz.1238; zm. z 2014 r. poz. 40, poz.47, poz.457, poz. 822, poz. 1101,
poz. 1146, poz. 1322, poz. 1662, zm. z 2015 r. poz. 122, poz. 151, poz. 277), o ile nie stanowi naruszenia usta-
len planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslo-
ne w § 2 realizowane beda W sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.
(tj. Dz. U. 22012 r. poz. 1059; zm. z 2013 r. poz. 984, poz. 1238, zm. z 2014 r. poz. 457, poz. 490, poz. 900,
poz. 942, poz. 1101, poz. 1662; zm. z 2015 r. poz. 151).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j.
Dz. U. 22013 r. poz. 885; zm. z2013r. poz. 938, poz. 1646, zm. z 2014 r. poz. 379, poz. 911, poz. 1146,
poz. 1626, poz. 1877) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ W uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bgda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji w terenach elementarnych wskazanych w § 2
finansowane bedg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odpro-
wadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 139), ze $rodkéw wiasnych przedsigbior-
stwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu 0 uchwalane przez Rade¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju
i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem ogrze-
wania i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 5 i 6 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwiet-
nia 1997 r. (t.j. Dz. U. 2 2012 r. poz. 1059; zm. z 2013 r. poz. 984, poz. 1238, zm. z 2014 r. poz. 457, poz. 490,
poz. 900, poz. 942, poz. 1101, poz. 1662; zm. z 2015 r. poz. 151).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr V11/100/15
Rady Miasta Szczecin
z dnia 21 kwietnia 2015 r.

W sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Pomorzany - Nad Odrg” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,;omorzany - Nad Odra” w Szcze-
cinie, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, w dniach: od
26 wrzesnia 2014 r. do 20 pazdziernika 2014 r., wniesiono w ustalonym terminie do dnia 4 listopada 2014 r.
dwie uwagi, stanowigce integralng cz¢s¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt powyzsze uwagi w dniu 18 listopada 2014 r.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia zgloszonych uwag:

1. Whiesiono o uwzglednienie mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu na podstawie zatgczonej
koncepcji autorskiej dla terenu dziatek nr: 3, 4, 5, obrgb 1061, nr: 3/67, 5, obreb 1063, nr: 2, 7, obreb 1078, nr:
2/2, 3,5, obrgb 1081:

- przeznaczenie przewiduje si¢ pod lokalizacj¢ zabudowy indywidualnego wypoczynku (zabudowa sezonowa
lub caloroczna) wraz z zapleczem ustugowym i administracyjno-sanitarnym o ekstensywnym charakterze.
Zaktada si¢ budowg 82 nowych domkow letniskowych (117 obecnie istnieje),

- domki letniskowe o pow. do 45 m?, do dwoch kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, w konstrukcji drew-
nianej, szkieletowe;j, na stopach lub fawach fundamentowych,

-nowy budynek ustugowo-administracyjny (handel, gastronomia, zaplecze sanitarne) - pow. zabudowy do
200 m? oraz budynki do przechowywania i garazowania todzi,

- dachy domkow letniskowych dwuspadowe,

- dach budynku ustugowo-administracyjnego dwu- lub wielospadowy,

- wysokos$¢ zabudowy letniskowej do 7 m liczac do kalenicy, do dwoch kondygnaciji w tym poddasze uzytkowe,

- wysoko$¢ budynku ustugowo-administracyjnego (Swietlicy) do dwoch kondygnacji, wysoko$¢ w kalenicy do
9m,

- wzmocnienie brzegu istniejacego kanatu,

- modernizacja i umocnienie istniejacego nabrzeza rzeki,

- utwardzenie drog dojazdowych wewnetrznych i zagospodarowanie matg architektura, zielenig, budowa par-
kingow,

- planowana rozbudowa, przebudowa istniejacej sieci wodociaggowej, elektroenergetycznej z mozliwos$cig bu-
dowy stacji transformatorowej, budowa kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i ttocznej z systemowymi lokal-
nymi przepompowniami $ciekow,

- ogrzewanie indywidualne elektryczne lub na paliwo state, ogrzewanie kominkowe; postuluje si¢ stosowanie
alternatywnych odnawialnych zrodet energii stonecznej, itp.,

- planowane przytacza dla jednostek ptywajacych.

Uwagi uwzgledniono za wyjatkiem:
- sugerowanej wnioskowanymi parametrami zabudowy mieszkaniowej; na terenie planu obowiazuje catkowity

zakaz zabudowy mieszkaniowej,

- wnioskowanej maksymalnej wysokosci nowej zabudowy letniskowej (do 7 m) oraz liczby kondygnacji (do
dwoch kondygnacji); projektowana maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy rekreacyjnej w terenie
elementarnym do 6 m n.p.t., jedna kondygnacja wynikaja z rezimu ekstensywnego wykorzystania terenu.

2. Whniesiono o uwzglednienie W liniach rozgraniczajacych terenu elementarnego Z.N.2003.U,P fragmentu
dziatki 9/8 z obrebu 1059, ktory moze poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci przylegle;.

Uwaga uwzgledniona.
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3. Whiesiono, dla terenu elementarnego Z.N.2003.U,P, 0 zmniejszenie minimalnej powierzchni biologicz-
nie czynnej do 5%, co bedzie stanowi¢ adekwatne zagospodarowanie terenu do celéw produkcyjno - sktado-

wych.
Uwaga uwzgledniona.
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