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RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 28 lipca 2015 r.

Ww sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie - Wrzesinska” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199; zm. z 2015 r. poz. 443) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastg¢puje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XLV/1336/14 Rady Miasta Szczecin z dnia 13 pazdziernika 2014 r. w spra-
wie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie - Wrzesinska”
W Szczecinie oraz po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego Miasta Szczecin (uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca
2012 r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie - Wrzesinska” w Szczecinie,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar ograniczony:
1) od potnocy i wschodu - ul. Wrzesinska;
2) od potudnia - ul. Goleniowska;
3) od zachodu - posesjami zabudowy mieszkaniowej potozonymi przy ulicach: Wrzesinskiej i Goleniowskiej.

3. Granice obszaru objetego planem okre$la rysunek sporzadzony w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Obszar obejmuje teren elementarny D.D.7101.U o powierzchni 0,1883 ha.

§ 2. Przedmiotem planu jest teren zabudowy uslugowe;.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie - Wrzesinska” w Szczecinie
stanowi Zalacznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin w skali
1:10 000 (uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi Zatacznik nr 2,
bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore naleza do zadan wtasnych miasta oraz o zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy
integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4,
bedacy integralng czescig uchwaty.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu stanowi teren elementarny, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania.
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2. Teren elementarny oznaczony jest na rysunku oraz w tek$cie planu w sposob nastepujacy:

1) litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy miasta Prawobrzeze - D;

2) litera 0znaczajaca potozenie terenu w osiedlu administracyjnym: D (osiedle Dabie);

3) liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu: 71;

4) numer terenu elementarnego w planie: 01;

5) symbol przeznaczenia terenu: U - teren zabudowy ustugowe;j.
3. Ustalenia formutowane sg w nast¢pujgcych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;

4) ustalenia zasad | warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

5) ustalenia komunikacyjne;

6) ustalenia inzynieryjne.
§ 5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

1) dopuszczalna calkowita wysokos$¢ obiektéw budowlanych - w przypadku obiektéw kubaturowych ozna-
cza wysoko$¢ budynku wraz z urzgdzeniami na dachu (np. kominy, wywietrzniki, reklamy, anteny itp.),

w przypadku innych wolno stojacych obiektow budowlanych oznacza wysoko$¢ najwyzszego punktu
obiektu mierzong od poziomu terenu;

2) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej i wodnej pota-
czone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki teletechniczne i elektroenergetycz-
ne, hydrofornie, pompownie wody i scickow, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory,
zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw,
wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico budynku nie
moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajne-
go obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzn¢ pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo,
b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru;

do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie wystepujacych w obrebie przyziemia takich elemen-
tow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte)
i loggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zi-
mowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce integralng cz¢s¢ budynku oraz powierzchnig obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czesci znajdujacych sie ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodoéw, pochylni i ramp zewn¢trznych, studzienek przy okienkach
piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapoéw dachowych a takze nadwieszonych czesci
budynku powyzej parteru, basendéw i sztucznych oczek wodnych;

5) reklama wolno stojaca - samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji napiséw, znakow gra-
ficznych i innych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym; reklama nie
jest zagospodarowaniem tymczasowym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla terenu elementarnego
§ 6. Teren elementarny D.D.7101.U.
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) stacji paliw ptynnych,
b) ustug motoryzacyjnych,
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¢) ustug emitujgcych dymy, opary lub odory,
d) przedsigwzig¢ zakwalifikowanych jako mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska;
3) zakazuje si¢ sktadowania na otwartej przestrzeni materiatow budowlanych, pojazdéw, maszyn lub urzadzen;
4) zakazuje si¢ lokalizacji parkingu dla samochodow cigzarowych;
5) zakazuje si¢ lokalizacji garazy wolno stojacych lub zblokowanych w zespoty boksow garazowych;
6) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
7) dopuszcza si¢ handel w obiektach o powierzchni sprzedazy do 2000 m2.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 25%;
2) nakazuje si¢ zachowanie i pielggnacje klonu pospolitego stanowigcego zamknigcie kompozycyjne.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu; linia ogranicza obszar sytuowania wszyst-
kich budynkow na dziatce w przyziemiu i parterze (wlacznie z budynkami gospodarczymi i innymi budyn-
kami o charakterze staltym lub tymczasowym), nie ogranicza sytuowania inzynieryjnych urzadzen siecio-
wych i reklam wolno stojacych;

2) ustala si¢ zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Goleniowskiej w postaci zieleni wysokiej, ozna-
czone na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,0;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy oblicza si¢ jako iloraz sumy powierzchni rzutéw wszystkich kondygna-
cji nadziemnych, liczonej w obrysie $cian zewnetrznych (z wytaczeniem taraséw i balkonow) i w odniesie-
niu do wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, odpowiednio do powierzchni dziatki
budowlanej;

6) ustala si¢ sposob pomiaru wysokosci zabudowy: od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
(z wytaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych i garazy) do najwyzszego punktu przekrycia dachu
(z wytaczeniem wyjscia na dach przy dachach ptaskich);

7) dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢:
a) zabudowy 0 charakterze statym: 12,5 m,
b) zabudowy o charakterze tymczasowym: 4,0 m;
8) budynki kryje sie:
a) 0 wysokosci zabudowy do 9,0 m - dachami o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15°,
b) 0 wysokos$ci od 9,0 m do 12,5 m - dachami stromymi 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;
9) nakazuje sie dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu do wymagan ruchu lotniczego;

10) ustala si¢ limit dopuszczalnej catkowitej wysokosci obiektéw budowlanych i obiektéw naturalnych:
46,0 mn.p.m.;

11) zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktére moga stanowi¢ zrodto zerowania pta-
kow (zgodnie z przepisami prawa lotniczego);

12) przy wygrodzeniu terenu od strony drog publicznych nakazuje si¢ stosowanie wytacznie azurowych ele-
mentéw ogrodzeniowych, w ktorych udziat powierzchni pelnej wynosi nie wiecej niz 30% powierzchni
ogrodzenia, 0 wysokosci do 1,20 m, nie stanowiacych przegrody wizualnej;

13) dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane i tymczasowe zagospodarowanie terenu wylgcznie zgodne
zZ ust. 1;

14) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych reklam tablicowych o wysokosci powyzej 5,5 m lub powierzchni
reklamowej przekraczajacej 18,0 m? oraz reklam emitujacych pulsujgce $wiatto;

15) obiekty gospodarcze np. $mietniki nalezy realizowaé jako wbudowane w budynki lub usytuowane
W otoczeniu zieleni parawanowej od strony wgladu z przestrzeni publicznej.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
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2) dopuszcza sie scalania i podziat nieruchomosci, przy czym:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 200,0 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 15,0 m,

C) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ulicy Wrzesinskiej i Goleniowskiej (poza
granicami planu) zawarty w przedziale od 85° do 90°;

3) parametry okreslone w pkt 2 nie dotycza dziatek dla urzadzen infrastruktury techniczne;.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. Wrzesinskiej, potozonej poza granicami planu;

2) przy realizacji kazdego nowego obicktu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie, nadbudowie lub
zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje sig, z zastrzezeniem pkt 5, umieszczenie na te-
renie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i rowerdow, ktora wynika z przyro-
stu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja przedsigwzigcia;

3) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla samochodéw oso-
bowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz miejsc postojowych dla rowerdow przyjmuje si¢

wedtug ponizszej tabeli:

Minimalny wskaznik Mini_m alny V\_/skainik
. e liczby miejsc Minimalny wskaznik
liczby miejsc ostojowych (mp) dla liczby miejsc
L.p. | Obiekt lub teren postojowych (mp) dla postojowy \ P czby h J |
samochodéw pOJaZd(r)]W postojowyc ,(mp) dla
osobowych zaopatrzonyc w karte rowerow
parkingowg
1 |2 3 4 5
1. | Obiekty handlowe 1 mp na 40 m? pow. 1 mp na 500 m? 1 mp na 100 m?
0 powierzchni sprzedazy pow. sprzedazy pow. sprzedazy
sprzedazy do 2000 m?
2. | Hotele i pensjonaty 1 mp na 4 miejsca 1 mp na 100 miejsc 1 mp na 50 miejsc
hotelowe hotelowych, lecz nie hotelowych
mniej niz 1 mp

3. | Motele 1 mp na 1 pokdj 1 mp na 100 pokojow, nie okresla si¢

lecz nie mniej niz 1 mp

4. | Domy dziennego 1 mp na 10 t6zek 1 mp na 20 t6zek 1 mp na 50 t6zek
i statego pobytu dla
0s0b starszych, domy
pomocy spotecznej

5. | Schroniska 1 mp na 10 t6zek 1 mp na obiekt 1 mp na 50 t6zek
mtodziezowe

6. | Obiekty ekspozycyjno 1 mp na 50 m? pow. 1 mp obiekt 1 mp na 500 m? pow.
- handlowe uzytkowej” uzytkowej”

7. | Restauracje, kawiarnie, 1 mp na 5 miejsc 1 mp na 100 miejsc 1 mp na 100 m?
inne (z wytaczeniem konsumpcyjnych konsumpcyjnych pow. catkowitej
baré6w mlecznych
i jadtodajni charyt.)

8. | Biura, urzgdy, banki 1 mp na 50 m? pow. 1 mp na 2000 m? pow. 1 mp na 100 m? pow.

uzytkowej” uzytkowej” uzytkowej”

9. | Przychodnie 2 mp na 1 gabinet 1 mp na 5 gabinetow 1 mp na 5 gabinetow

10. | Placowki opiekunczo - Impna5 nie okresla si¢ nie okresla si¢
wychowawcze zatrudnionych™
11. | Biblioteki 1 mpna 1 mpna 1 mp na 100 m?
20 korzystajacych 50 korzystajacych pow. catkowitej
jednoczesnie jednocze$nie
lecz nie mniej niz 1 mp

12. | Rzemiosto Impnab 1 mpna 1 mp na 50

zatrudnionych™ 50 zatrudnionych™ zatrudnionych™
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13. | Male obiekty sportu 1 mp na 5 osob 1 mp na 50 osob 1 mp na 10 oséb
i rekreacji (np. korzystajacych korzystajgcych korzystajgcych
sitownie, fitness) jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie

14. | Inne obiekty 1 mp na 5 os6b 1 mp na 100 1 mp na 10 osob
rekreacyjno - sportowe korzystajacych korzystajacych korzystajacych
i szkoleniowo - jednoczesénie jednoczesnie jednoczesnie
rekreacyjne

15. | Sale konferencyjne 1 mp na 10 miejsc 1 mp na 200 miejsc 1 mp na 100 miejsc

16. | Rozrywka (np. puby, 1 mp na 10 oséb 1 mpna 100 nie okresla sie
dyskoteki, salony gier) korzystajacych korzystajacych

jednoczesnie jednoczesénie

17. | Ustugi rézne 1 mp na 100 m? 1 mp na 500 m? 1 mp na 500 m?

pow. uzytkowej” pow. uzytkowej” pow. uzytkowej”

“ do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.

“dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

4) ogolna liczba miejsc postojowych dla samochodow stanowi sume liczb miejsc postojowych obliczong na
podstawie wskaznikéw z kolumny 3 i 4;

5) wymogi w zakresie potrzeb na miejsca postojowe okreslone w pkt 2 nie obowigzujg w przypadku zagospo-
darowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki gastronomiczne itp.).
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych rea-
lizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.D.7101.U i w ulicach: Goleniowskiej, Wrzesinskiej (po-
za granicami obszaru planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejagcych oraz budowe nowych sieci uzbro-
jenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone
planem przeznaczenie terenu przy czym:

a) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego wyznaczaja korytarze in-
frastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako podziem-
ne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja z zastrzezeniem pkt 8;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,
b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow przeciwpozarowych;

4) dla realizacji inwestycji, w ktorej ¥aczna powierzchnia potaci dachowych i utwardzonych powierzchni tere-
nu jest wieksza niz 1000 m?, obowiazuje zastosowanie retencji wod opadowych i roztopowych; ich wtoérne
wykorzystanie lub odprowadzenie do gruntu albo kanalizacji po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czy-
stosci okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych Zrédet, o parametrach emisji zanieczysz-
czen spelniajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkéw geologicznych, zgodnie
z przepisami prawa geologicznego i goérniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekle lub gaz,
b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa fo-
towoltaiczne itp.;

6) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych;

7) stacj¢ transformatorowa nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej; przebudowe,
rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) nakazuje si¢ gromadzenie odpadow w sposob zapewniajacy mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki.
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Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 7. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodz-
twa Zachodniopomorskiego i podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Artur Szalabawka
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr X/185/15
Rady Miasta Szczecin
z dnia 28 lipca 2015 1.

236 Zatacznik nr 1

k‘% do uchwaty Rady Miasta Szczecin w sprawie

§ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
| "D gbie - Wrzesi hska" w Szczecinie

EX Y] ;\e T =
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OZNACZENIA skala 1: 1000

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
E LINIA ROZGRANICZAJACA TEREN ELEMENTARNY
D.D.7101.U OZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO

- SYMBOL DZIELNICY

- SYMBOL OSIEDLA
- NUMER PLANU W OSIEDLU

- NUMER TERENU ELEMENTARNEGO W PLANIE

- PRZEZNACZENIE TERENU: ZABUDOWA USLUGOWA
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

ZAMKNIECIE KOMPOZYCYJNE
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr X/185/15
Rady Miasta Szczecin
z dnia 28 lipca 2015 1.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X/185/15
Rady Miasta Szczecin
z dnia 28 lipca 2015 r.

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22015 r. poz. 199; zm. z 2015 r. poz. 443) okresla si¢ nastgpujacy sposéb realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zali-
czane do zadan wlasnych gminy.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -10- Poz. 3333

Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X/185/15
Rady Miasta Szczecin
z dnia 28 lipca 2015 r.

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Dabie - Wrzesinska” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199; zm. z 2015 r. poz. 443) Rada Miasta Szczecin uchwala, co naste¢puje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie - Wrzesinska” w Szczecinie,
wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 3 kwietnia
2015 r. do 27 kwietnia 2015 r. wniesiono w terminie do dnia 12 maja 2015 r. uwagi, zgodnie z wykazem sta-
nowiacym integralng czes¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin dnia 22 maja 2015 r. rozpatrzyt wniesione uwagi.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia zgloszonych uwag:
1. Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna.

Tresci uwag:

1) w ustaleniach funkcjonalnych nalezy wprowadzi¢ zakaz lokalizacji wszystkich ustug motoryzacyjnych bez
wylaczen, a W szczeg6lnosci myjni samochodowe;j.

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.

W projekcie planu wprowadzono zakaz lokalizacji ustug motoryzacyjnych bez wyjatkow;

2) w ustaleniach funkcjonalnych dopuszczono handel o powierzchni sprzedazy do 2000 m? a omawiany ob-
szar obejmuje teren elementarny D.D.7101.U o powierzchni 0,1883 ha.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Powierzchnia sprzedazy zostata zdefiniowana w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym z dnia 27 marca 2003 r. i jest to cze$¢ ogdlnodostepnej powierzchni obiektu handlowego, w ktorej od-
bywa si¢ bezposrednia sprzedaz towardéw. Nie nalezy jej utozsamia¢ z wielko$cia dziatki czy ustalong mak-
symalna powierzchnig zabudowy, gdyz jest to zupelnie inna wielko$¢. Powierzchnia sprzedazy moze sta-
nowi¢ sumg powierzchni sprzedazy na wszystkich kondygnacjach obiektu handlowego. Ustalona w planie
powierzchnia sprzedazy do 2000 m? de facto zakazuje lokalizacji obiektu wielkopowierzchniowego. Zapis
ustalen pozostawiono bez zmian;

3) brak wrysowanej nieprzekraczalnej linii zabudowy ograniczajacej obszar usytuowania wszystkich budyn-
kow na dziatce w przyziemiu i parterze wzdtuz granicy z przylegtymi dziatkami od ul. Goleniowskiej 94
i Wrzesinskiej 4.

Rozstrzyeniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Nieprzekraczalna linia zabudowy zostata okreslona tylko od strony przestrzeni publicznej, w celu jedno-
litego ksztaltowania pierzei ul. Goleniowskiej i ul. Wrzesinskiej i nadania jej cech tadu przestrzennego. Od-
legto$¢ zabudowy od granicy z sasiednig dziatkg budowlang reguluja przepisy Rozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Lini¢ zabudowy pozosta-
wiono bez zmian;

4) omawiany obszar obejmuje teren elementarny D.D.7101.U o powierzchni 0,1883 ha, a maksymalna po-
wierzchnia zabudowy 40%.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona - nie sprecyzowano czego dotyczy;

5) sprzeciw dla lokalizacji zabudowy wyzszej niz 7,0 m, gdyz na sasiednich dziatkach przy ul. Wrzesinskiej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy zostata okreslona do 7,0 m.

Rozstrzyeniecie: uwaga nieuwzgledniona.
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Decyzja 0 warunkach zabudowy, na ktérg powotuje sie sktadajgcy uwage, dotyczyta rozbudowy istnieja-
cego budynku mieszkalnego przy ul. Wrzesinskiej 4 i zostata wydana w oparciu o art. 59 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy braku planu miejscowego. Miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego sporzadza si¢ w oparciu o art. 15 i 16 ww. ustawy, ktore okreslaja zasady i wymogi
sporzadzenia planu.

W projekcie planu ,,Dgbie - Wrzesinska” okreslono warunki zabudowy dla terenu uslugowego (nie
mieszkaniowego), potozonego przy ulicy wjazdowej do miasta o parametrach ulicy zbiorczej osiedlowej,
wzdluz ktorej zabudowa jest zroznicowana zarowno w zakresie funkcji jak iformy obiektow. W celu
utrzymania charakteru tej zabudowy okreslono maksymalna wysoko$¢ obiektow w powiazaniu z ksztattem
dachu, tj.: budynki o wysokosci do 9,0 m musza by¢ zrealizowane z ptaskim dachem (w nawigzaniu do
formy budynkow mieszkalnych przy ul. Wrzesinskiej) a budynki o wysokosci od 9,0 m do 12,5m
z dachem stromym (w nawiagzaniu do formy budynkéw przy ul. Goleniowskiej). Ustalona wysoko$¢ zabu-
dowy uwzglednia przepisy Rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowia-
da¢ budynki i ich usytuowanie dotyczace wysokosci pomieszczen do pracy lub innych celéw w budynkach
ustugowych. Wyzsza zabudowa wzdtuz ulicy Goleniowskiej pozwoli na skuteczniejsza ochrong terenow
mieszkaniowych przed przenikaniem hatasu odkomunikacyjnego. Zapis ustalen pozostawiono bez zmian;

6) brak precyzyjnego ustalenia obstugi komunikacyjnej dziatki w obszarze planu, tj. wyznaczenia wjazdu na
dziatk¢ - propozycja wjazdu przy skrzyzowaniu ul. Goleniowskiej z ul. Wrzesinska, z dala od zabudowy
mieszkaniowej przy ul. Wrzesinskiej 4.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Kompetencje w zakresie okreslenia miejsca wjazdu na nieruchomos¢ (zjazdu z drogi publicznej) posiada
na zasadzie wylgcznos$ci zarzadca drogi (ZDiTM Szczecin). Na podstawie art. 29 ustawy o drogach pu-
blicznych zostat on upowazniony do przeprowadzenia indywidualnej oceny technicznych i infrastruktural-
nych mozliwosci dostepu do drogi publicznej z terenu nieruchomosci do niej przyleglych z uwzglednieniem
obowigzujacych zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego. Sprawa lokalizacji zjazdu z drogi publicznej roz-
strzygana jest w trybie postepowania administracyjnego i W formie decyzji administracyjnej zarzadcy drogi
(ZDiTM Szczecin), nie za$ procedury planistycznej i aktu prawa miejscowego. Zapis ustalen pozostawiono
bez zmian;

7) sprzeciw przeciwko lokalizacji stacji paliw, myjni samochodowych, stacji diagnostycznych, punktu wy-
miany oleju, opon itp. a takze rozrywki (puby, dyskoteki, salony gier itp.).

Rozstrzyeniecie: uwaga czesciowo uwzgledniona.

W projekcie planu wytozonym do publicznego wgladu, w ustaleniach funkcjonalnych zakazano lokaliza-
cji stacji paliw i w tym zakresie uwaga jest bezzasadna.

W projekcie planu wprowadzono zakaz lokalizacji ustug motoryzacyjnych bez wyjatkow.

Nie ma przestanek funkcjonalnych, ekonomicznych, spotecznych czy kompozycyjnych dla wprowadza-
nia dalszych ograniczen w zakresie rodzaju dziatalnosci ustugowej np. jak rozrywkowa. Wprowadzanie ich
bytoby nadmiernym i nieuzasadnionym wzgledami spotecznymi (interesem publicznym) ograniczeniem
w zakresie wykonywania prawa wiasnosci wilascicielom nieruchomosci objetych planem. W ustaleniach
planu zostata zachowana proporcja pomiedzy ograniczeniem prawa wiascicieli do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej a interesem mieszkancow (interesem spotecznym) tj. wykluczeniem realizacji stacji paliw
i innych ustug ucigzliwych dla terendw mieszkaniowych, o ktore wnioskowali mieszkancy czgsci osiedla
i Rada Osiedla Dabie. Obszar planu potozony jest przy glownej ulicy osiedla, wzdtuz ktorej zlokalizowane
sg zarowno obiekty mieszkaniowe i ustugowe (handlowe, rzemieslnicze, gastronomiczne, rozrywkowe itp.).
Przeznaczenie ustalone w planie kontynuuje charakter zabudowy przy ulicy, wzdtuz ktorej winny koncen-
trowac¢ sie rozne ustugi stuzace wszystkim mieszkancom osiedla i integrujace lokalna spotecznos¢. Jest ono
takze zgodne z kierunkiem okreslonym w Studium miasta, tzn.: osiedlowe ustugi w zakresie o$wiaty, kultury,
handlu, rzemiosta, sportu i rekreacji oraz inne ustugi nieucigzliwe.

2. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna.

Tres¢ uwagi: sprzeciw wobec lokalizacji: catlodobowej stacji paliw, ustug motoryzacyjnych, dyskotek, salo-
néw gier i innych ucigzliwosci i hatasu.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo uwzgledniona.
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W projekcie planu wytozonym do publicznego wgladu, w ustaleniach funkcjonalnych zakazano lokalizacji
stacji paliw i w tym zakresie uwaga jest bezzasadna. W projekcie planu wprowadzono zakaz lokalizacji ustug
motoryzacyjnych bez wyjatkow.

Nie ma przestanek funkcjonalnych, ekonomicznych, spotecznych czy kompozycyjnych dla wprowadzania
dalszych ograniczen w zakresie rodzaju dziatalno$ci ustugowej np. jak rozrywkowa. Wprowadzanie ich bytoby
nadmiernym i nieuzasadnionym wzgledami spotecznymi (interesem publicznym) ograniczeniem w zakresie
wykonywania prawa wlasnosci wiascicielom nieruchomosci objetych planem. W ustaleniach planu zostata
zachowana proporcja pomiedzy ograniczeniem prawa wlascicieli do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
a interesem mieszkancow (interesem spotecznym) tj. wykluczeniem realizacji stacji paliw i innych ustug uciaz-
liwych dla terené6w mieszkaniowych, o ktore wnioskowali mieszkancy czesci osiedla i Rada Osiedla Dabie.

Obszar planu polozony jest przy gtownej ulicy osiedla, wzdtuz ktorej zlokalizowane sa zaréwno obiekty
mieszkaniowe i ustugowe (handlowe, rzemie$lnicze, gastronomiczne, rozrywkowe itp.). Przeznaczenie ustalone
W planie kontynuuje charakter zabudowy przy ulicy, wzdtuz ktorej winny koncentrowac¢ si¢ roézne ustugi stuzg-
ce wszystkim mieszkancom osiedla i integrujace lokalng spoteczno$é. Jest ono takze zgodne z Kierunkiem
okreslonym w Studium miasta, tzn.: osiedlowe ustugi w zakresie o$wiaty, kultury, handlu, rzemiosta, sportu
i rekreacji oraz inne ustugi nieucigzliwe.

3. Zghaszajacy uwage: osoba fizyczna.

Tre$¢ uwagi: sprzeciw wobec lokalizacji: catlodobowej stacji paliw, myjni samochodowej, stacji diagno-
stycznej, punktu wymiany oleju, opon itp. pubu, dyskotek, salonéw gier i innych ucigzliwosci i hatasu.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo uwzgledniona.

jak wyzej.
4. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna.

Tres¢ uwagi: sprzeciw wobec mozliwosci funkcjonowania: rozrywki (dyskotek, salonow gier), ustug moto-
ryzacyjnych (myjni samochodowej, stacji diagnostycznej, punktu wymiany oleju, opon itp.), catodobowe;j stacji
paliw.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo uwzgledniona.

jak wyzej.
5. Zglaszajacy uwage: Rada Osiedla Dabie.

Tre$¢ uwagi: sprzeciw wobec lokalizacji takich ustug motoryzacyjnych jak: punkt diagnostyki, wymiana
opon i myjnia samochodowa, oraz odnosnie wysoko$ci zabudowy statej do 12,5 m.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo uwzgledniona.

W projekcie planu wprowadzono zakaz lokalizacji ushug motoryzacyjnych bez wyjatkow.

Okre$lona wysoko$¢ zabudowy do 12,5 m ma na celu kontynuacje charakteru zabudowy o istotnym znacze-
niu dla ksztaltowania pierzei ulicy Goleniowskiej. W § 6 ust. 3 pkt 8, zostaty okreslone dwa przedziaty wyso-
ko$ci zabudowy w powiazaniu z ksztattem dachu, tj.: budynki o wysokosci do 9,0 m realizuje si¢ z plaskim
dachem (w nawigzaniu do formy budynkéw mieszkalnych przy ul. Wrzesinskiej), budynki o wysokosci od
9,0m do 12,5 m realizuje si¢ z dachem stromym (w nawigzaniu do formy budynkow mieszkalnych przy
ul. Goleniowskiej). Budynek ustugowy 0 wysoko$ci 12,5 m bedzie o podobnej formie jak budynki mieszkalne
przy ul. Goleniowskiej 94, 21 lub budynek ustugowy przy ul. Goleniowskiej 25 A. Zapis ustalen pozostawiono
bez zmian.

6. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna, wladcicielka gruntu stanowiagcego czg$¢ obszaru planu.
Tres¢ uwagi: kwestionowanie zakazu lokalizacji stacji paliw ptynnych.

Rozstrzygniecie: uwaga nie uwzgledniona.

Uchwata Nr XLV/1336/14 z dnia 13.10.2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie - Wrzesinska” zostata przygotowana przez Prezydenta Miasta zgod-
nie z art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i podjeta
przez Rade Miasta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy 0 z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
z dnia 8 marca 1990 r. Celem uchwaty byto objecie ochrong zabudowy mieszkaniowej w rejonie skrzyzowania
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ul. Goleniowskiej z Wrzesinskg poprzez wprowadzenie w planie miejscowym, bedgcym aktem prawa miejsco-
wego, zakazu lokalizacji kolejnej stacji paliw przy ul. Goleniowskiej. Z wnioskiem o podjecie procedury plani-
stycznej zwrocili si¢ do Prezydenta Miasta mieszkancy osiedla Dgbie, Rada Osiedla Dabie oraz Radni Miasta.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zasadami i wymogami okreslonymi w art. 15 i 16 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a procedura planistyczna przeprowadzona zgodnie z wymogami
art. 17 i 18 ww. ustawy.

Ustalenia funkcjonalne zawarte w § 6 ust. 1 przeznaczaja nieruchomosci nr 22/9 i 22/10 obr. 4025 pod zabu-
dowe ustugowa, z wylaczeniem m.in. lokalizacji stacji paliw plynnych i ustug motoryzacyjnych. Lokalizacja
innych ustug jest mozliwa, gdy spetniaja one pozostate ustalenia planu i przepisy odrebne.

Wprowadzone ograniczenia w dziatalnoSci ustugowej przeciwdziatajg generowaniu zwigkszonego ruchu sa-
mochodowego przez stacje paliw lub ustugi motoryzacyjne i stanowia optymalny kompromis miedzy ochrona
terenow mieszkaniowych a prawem wiascicieli do zabudowy swych nieruchomosci. W ustaleniach zostata za-
chowana proporcja pomiedzy ograniczeniem prawa wiascicielskiego do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
a interesem spotecznym.

Przyjety w projekcie planu ,,Dabie - Wrzesinska” sposob zagospodarowania nieruchomosci zostat ustalony
z poszanowaniem zasady rownos$ci i proporcjonalnosci. Ustalenia nie ingeruja w nieuzasadniony sposob
w prawa wiascicielskie, wtasciciel nieruchomos$ci nadal dysponuje swoim gruntem, a ustalenia planu umozli-
wiajg mu prowadzenie i rozwijanie dziatalnosci gospodarczej (ustugowej) w bardzo szerokim spektrum ustug.
Stacja paliw ptynnych i uslugi motoryzacyjne to tylko jeden z wielu mozliwych rodzajow inwestycji, ktore
moglaby zrealizowac wlascicielka gruntu sktadajacej uwage.

Przyjete rozwigzania planistyczne nie powodujg ograniczen w dotychczasowym sposobie zagospodarowania
terenu, ktoéry moze by¢ kontynuowany. Wtascicielka moze nadal korzysta¢ z swego gruntu, rozporzadza¢ nim
i dokonywa¢ jego zabudowy, a ustalenia planu umozliwiajg zmian¢ obecnego uzytkowania w przysztosci na
inne funkcje ustugowe. Ograniczenie w sposobie korzystania z nieruchomosci jest dopuszczalne przepisami
prawa, ktorych tre$¢ ksztaltuje plan miejscowy. Prawo wiasnosci nie ma charakteru absolutnego i zgodnie
z art. 2 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym moze podlega¢ ograniczeniom w zakre-
sie niezbgdnym do realizacji celow ogélnospotecznych.

Procedura administracyjna w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko przedsigwzigcia pn. ,,Budowa sta-
cji paliw wraz z infrastrukturg, w tym budowa dwoch zbiornikoéw podziemnych w Szczecinie przy ul. Wrzesin-
skiej 3” zostata przeprowadzona w oparciu 0 ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji
0 $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, niezaleznie od trwajacej procedury planistycznej sporzadzenia planu ,,Dabie - Wrzesinska”. Wy-
dana przez Prezydenta Miasta decyzja Srodowiskowa dla przedmiotowej inwestycji jest opracowaniem nie-
zbednym do wystapienia o ustalenie warunkow zabudowy, na podstawie art. 59 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
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