DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Szczecin, dnia 30 grudnia 2015 r. Elekironicznie podpisany przez:
Matgorzata Nej; ZUW
Data: 2015-12-30 14:35:45
Poz. 5754
UCHWALA NR XV/188/2015

RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE
z dnia 26 listopada 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw polozonych w dolinie rzeki Dzierzecinki
na poludnie od zbiornika retencyjnego ,,Wodna Dolina”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2015r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 171311777) Rada Miejska w Koszalinie uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatg Nr XLIII/652/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie zdnia 29 maja 2014 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
stwierdzajac, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami, przyjetego
uchwala Nr XLVII/673/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 4 wrzesnia 2014 r., uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w dolinie rzeki Dzierzgcinki na potudnie
od zbiornika retencyjnego ,,Wodna Dolina”, w dalszej czgsci uchwaty zwany "planem".

2. Granice obszaru objg¢tego planem o powierzchni 20,5263 ha zostaly oznaczone na rysunku planu,
stanowigcym integralng czg$¢ niniejszej uchwatly.

3. Przedmiotem planu jest okreSlenie sposobow zagospodarowania terenow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, mieszkaniowa wielorodzinna, uslugowa w tym ustug turystycznych,
sportu irekreacji oraz terenow przeznaczonych pod zielen, wody $rddladowe, komunikacje iurzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

4. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Koszalina ze zmianami;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

§ 2. Na terenie objetym planem wystepuja wyznaczone granicami obszary podlegajace ochronie
lub projektowane do ochrony na podstawie przepisow odrgbnych:

1) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig wyznaczony w ,,Studium bezposredniego zagrozenia powodzig
na obszarze RZGW w Szczecinie”;
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2) teren ochrony posredniej komunalnego ujecia wody podziemnej, wyznaczony rozporzadzeniem nr 1/2014
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 10 stycznia 2014 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej komunalnego ujecia wody podziemnej zlokalizowanego przy ul. Zwirowej
18 w Koszalinie (Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z 2014 r. poz. 303);

3) strefa ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE

§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) terenie elementarnym - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu linig rozgraniczajaca
i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, dla ktéorego sformutowano jednolite zapisy ustalen
szczegodtowych;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny elementarne o réznym
przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania, ktoérych potozenie nalezy okresla¢ poprzez odczyt z rysunku
planu w osi szerokosci tych linii;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu elementarnego
okreslong symbolem funkcjeg, sprecyzowang w ustaleniach szczegdtowych;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec:

a) wskazang dla danego terenu okre$long symbolem funkcje, ktorej udziat w zagospodarowaniu dziatki
budowlanej nie przekroczy 30% maksymalnej powierzchni zabudowy lub powierzchni dziatki
w odniesieniu do terenow przeznaczonych w ustaleniach szczegotowych pod zielen publiczna,

b) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacja lokalizowane na poszczegdlnych
terenach elementarnych, pod warunkiem, ze maksymalna powierzchnia zajetego przez nie terenu
nie przekroczy tacznie 20% powierzchni terenu elementarnego inie bedzie ono ucigzliwe dla funkcji
podstawowej;

5) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu elementarnego
funkcje izgodny znig sposob uzytkowania terenu dozwolony do czasu realizacji zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym oraz na czas imprez okolicznosciowych;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,

ktora ogranicza obszar usytuowania budynkow i budowli na dziatkach, przy czym nie dotyczy ona:

a) urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych, obiektow matej architektury,

b) wybranych obiektow budowlanych wyszczegolnionych w ustaleniach szczegétowych,

¢) podziemnych czesci budynkdw, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu, z dopuszczeniem
ich wysunigcia poza t¢ lini¢ na odleglos¢ nie wigksza niz 2,0 m,

d) okapow 1 gzymsow wysunietych poza te lini¢ na odleglo$¢ mniejsza niz 0,8 m,

e) balkonow, loggii, tarasow, daszkéw bez podpor, studzienek doswietlajacych piwnice, schodow
zewnetrznych, pochylni wysunietych poza t¢ lini¢ na odleglo$¢ mniejsza niz 1,5 m,

f) pochylni dla 0s6b niepetnosprawnych;

7) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktora wyznacza obowigzek usytuowania
bezposrednio przy linii minimum 70% powierzchni wykonczonego lica §ciany budynkéw oraz budowli,
przy czym nie dotyczy ona:

a) urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych, obiektow matej architektury,

b) podziemnych czgsci budynkow, znajdujacych sig¢ catkowicie ponizej poziomu terenu, z dopuszczeniem
ich wysunigcia poza t¢ lini¢ na odleglos¢ nie wigksza niz 2,0 m,

c) okapow i gzymsow wysunigtych poza t¢ lini¢ na odlegto$¢ mniejsza niz 0,8 m,

d) balkonéw, loggii, tarasow, daszkow bez podpor, studzienek doswietlajacych piwnice, schodow
zewnetrznych, pochylni wysunietych poza t¢ lini¢ na odleglo$¢ mniejsza niz 1,5 m,

e) pochylni dla 0oséb niepetnosprawnych;

8) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwg dzialalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie
niematerialnych i materialnych potrzeb ludnosci;
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9) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej zabudowy,
stanowiacej sume powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonych po zewnetrznym obrysie
przegrod zewngtrznych, budynkoéw lokalizowanych na dzialce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢:
a) budynkow liczong zgodnie z definicja okreslong w przepisach odrebnych,
b) pozostatych obiektow budowlanych, liczong od poziomu najnizej polozonego terenu przyleglego
do najwyzej potozonego elementu konstrukcji lub gornej powierzchni przekrycia.
§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie poszczegolnych terenow elementarnych, oznaczonych symbolami
literowymi:
1) MW,U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
3) ZP,US — teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ushug sportu i rekreacji;
4) ZP — teren zieleni urzadzone;j;
5) US/UT — teren ushug sportu i rekreacji z ustugami turystycznymi;
6) WS — teren wod powierzchniowych, §rodladowych;
7) KS/ZP — teren parkingu publicznego z zielenig urzadzona;
8) KDZ — teren drogi publicznej zbiorczej klasy techniczno-uzytkowej;
9) KDL — tereny drog publicznych lokalnej klasy techniczno-uzytkowej;
10) KDD — tereny drog publicznych dojazdowej klasy techniczno-uzytkowej;
11) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
12) K - tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;
13) IT — tereny infrastruktury technicznej i komunikacji;

§ 5. Ustala si¢ nastepujagce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych o wysokosci powyzej 12,0 m;
2) zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
3) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych, muru pelnego oraz wyzszych niz 1,80 m;

4) zakaz grodzenia terenow publicznych za wyjatkiem ogrodzenia wybiegow dla psow, placow zabaw
i placow sportowych, urzadzen infrastruktury technicznej wymienionych w ustaleniach szczegdtowych;

5) na terenach zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy na
samochody osobowe pod warunkiem lokalizowania ich w glebi dziatki budowlanej;

6) zakaz zabudowy garazowej szeregowe;j;

7) nakaz stosowania identycznego, jak w budynku o przeznaczeniu podstawowym, rodzaju pokrycia i kata
pochylenia potaci dachu dla budynkow o przeznaczeniu dopuszczalnym oraz obiektow budowlanych
towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu takich jak: garaz, budynek gospodarczy, wiata;

8) zakaz stosowania materialow elewacyjnych: paneli metalowych iz tworzywa sztucznego, ptyt falistych
i trapezowe — z wylaczeniem obiektow budowlanych na terenie elementarnym oznaczonym symbolem
,»1US/UT” wymienionych w §14 pkt 2 lit. b;

9) do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ptyt azurowych,

10) dopuszcza si¢ instalowanie szyldow iurzadzen reklamowych na elewacji budynku, o maksymalnej
powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni elewacji, na ktérej sa umieszczane;

11) na czas imprez okolicznosciowych o $cisle okreslonym czasie trwania, dopuszcza si¢ stosowanie tablic
informacyjnych ibaneré6w nietrwale zwigzanych zgruntem bez ograniczen powierzchniowych
1 wysokosciowych;

12) zakaz instalowania stupdw, tablic i urzadzen reklamowych:
a) wolnostojacych z wytaczeniem pylondow informacyjnych o powierzchni do 4,0 m? i wysokosci do 3,5 m,
b) na ogrodzeniach,
¢) na terenie drog z wylaczeniem stupow ogloszeniowych o $rednicy do 1,5 m i wysokosci do 3,5 m,
d) na shupach oswietleniowych,
¢) na dachach,
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§ 6. Ustala si¢ w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow strefe ,,W III”” ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w granicach ktorej obowiazuje:

1) opiniowanie zakresu robot ziemnych z Wojewodzkim Urzgdem Ochrony Zabytkéw w Szczecinie,
Delegatura w Koszalinie,

2) w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji konieczno$¢ przeprowadzenia badan ratunkowych
wyprzedzajacych realizacj¢ zabudowy,

3) rozpoczecie badan archeologicznych po uzyskaniu stosownego pozwolenia od wlasciwego Konserwatora
Zabytkow.
§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko, z wylaczeniem instalacji radiokomunikacyjnych, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
drog, mostow oraz parkingdw publicznych;

2) nakaz segregacji odpadow statych, wedlug grup asortymentowych, w miejscu ich powstania, przy czym
dopuszcza si¢ ich tymczasowe sktadowanie wylacznie na obszarze wlasnej dziatki budowlanej przed
wywozem na sktadowisko odpadéw komunalnych;

3) zakaz skladowania odpadoéw niebezpiecznych;

4) lokalizacja zabudowy w minimalnej odleglosci od korony istniejacych drzew wynoszacej 120% szerokosci
korony.

2. Na obszarze planu obowigzujg przepisy rozporzadzenia, o ktorym mowa w § 2 pkt 2.

3. Cze$¢ obszaru planu stanowi ciek wodny — rzeka Dzierzgcinka, podlegajacy ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych.

4. Czg$¢ planu stanowi, wyznaczony granicami, obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
obowiazuja przepisy odrebne.

5. Inwestycje  w obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig nie mogg utrudniaé  ochrony
przeciwpowodziowej i stwarza¢ zagrozenia powodzia.

6. Tereny chronione akustycznie okre§lono w ustaleniach szczegotowych.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolami: ,,01KDZ", ,,02KDL”, ,,03KDL”, ,,04KDL”,
,»05KDL”, ,,06KDD”, ,,07KDD”, ,,08KDD”, ,,09KDD”, ,,10KDD”;

2) wyznacza si¢ teren parkingu publicznego z zielenig urzadzong oznaczony symbolem ,,2KS/ZP”;

3) wyznacza si¢ teren publiczny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug sportu irekreacji oznaczony
symbolem ,,10ZP,US” i zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ,,12ZP”;

4) wyznacza si¢ ogolnodostgpne tereny infrastruktury technicznej ikomunikacji oznaczone symbolami
L 141T”, J151T” 1,,161T”;

5) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych nie zwigzanych
z funkcjg terenu za wyjatkiem urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz wiat przystankowych, tawek,
koszy $mietnikowych oraz stupéw ogloszeniowych, o ktorych mowa w § 5 pkt 12 lit. c;

6) na terenach elementarnych oznaczonych symbolami ,,01KDZ” i,02KDL” dopuszcza si¢ urzadzenia
ibudowle wodne shuizace przeprawie przez rzeke oraz shizace utrzymaniu iuzytkowaniu rzeki
Dzierzecinki;

7) zasady zagospodarowania i lokalizacji obiektow, na terenach o ktorych mowa wpkt 1+ 4, okresSlaja
ustalenia szczegélowe, przy czym zagospodarowanie terendw nie moze utrudnia¢ dostepu dla oséb
niepemosprawnych oraz dostgpu do rzeki.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki scalania i podziatu terenu na dziatki budowlane:

1) minimalne powierzchnie wydzielanych dzialek budowlanych oraz szerokos$ci frontéw dziatek
przylegajacych do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

2) wielko$ci dzialek, o ktorych mowa wpkt 1, nie dotycza wydzieleh pod obiekty, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej oraz komunikacje realizowane w ramach funkcji dopuszczalnej zgodnie z § 3 pkt
4 lit. b;

3) kat migdzy granica dziatki wydzielanej a granica pasa drogowego 90°; dopuszcza si¢ maksymalne
odchylenie £25°;
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§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) powigzanie komunikacyjne planu z uktadem zewn¢trznym realizuje si¢ poprzez drogi publiczne oznaczone
symbolami ,,01KDZ”, ,,02KDL”, ,,03KDL”, ,,10KDD” tgczace si¢ z istniejagcymi drogami publicznymi
graniczacymi bezposrednio z obszarem planu to jest ulicg Jana Ignacego Paderewskiego, ulica Sybirakéw
oraz projektowanymi poza granicami planu drogami publicznymi;

2) obstuga terenéw elementarnych z przylegtych droég wskazanych w ustaleniach szczegoétowych oraz poprzez
komunikacj¢ wewnetrzna;

3) lokalizacja nowego obiektu budowlanego lub rozbudowa i nadbudowa istniejacego obiektu budowlanego,
generujaca potrzebe zabezpieczenia nowych miejsc postojowych, wymaga zapewnienia na terenie dziatki
budowlanej miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci minimum:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,

c¢) zabudowa ushugowa:
- 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej budynkow lub lokali ustugowych,
- 1 miejsce na kazde 5 pokoi przeznaczonych na pobyt czasowy w hotelu lub pensjonacie;

4) dopuszcza si¢ zapewnienie wymaganej w pkt 3ilosci miejsc postojowych w formie parkingow
podziemnych;

5) na powierzchni dziatki budowlanej wymienionej w pkt 3 lit. a i ¢ nalezy zapewni¢:

a) dodatkowe miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
w wielkosci 12% minimalnej iloSci miejsc postojowych liczonych wedlug wskaznikéw ustalonych pkt 3,
lecz nie mniej niz 1 miejsce,

b) dodatkowe miejsca ogolnie dostgpne w wielkosci 20% minimalnej ilo§ci miejsc postojowych liczonych
wedlug wskaznikow ustalonych pkt 3, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

§ 11. Ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy imodernizacji systemow infrastruktury technicznej
oraz obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng, cieplo itelekomunikacje oraz odprowadzanie $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych nalezy realizowa¢ poprzez istniejace i projektowane uktady sieci
uzbrojenia terenu w powigzaniu z istniejagcymi i projektowanymi sieciami na terenie planu ipoza jego
obszarem;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ wliniach rozgraniczajacych pasy drogowe oraz
w terenach przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacje (IT); dopuszcza si¢ prowadzenie
sieci na innych terenach elementarnych w ramach funkcji dopuszczalnej zgodnie z § 3 pkt 4 lit. b;

3) ustalenia planu nie ograniczaja mozliwo$ci budowy, rozbudowy, modernizacji, przebudowy badz likwidacji
istniejacej infrastruktury technicznej 1inie ograniczaja mozliwosci zastosowania innych parametréw
i przebiegu sieci dla projektowanej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zapewnienia wilasciwej
obstugi poszczegolnych terendow zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu przy czym zakazuje si¢ zmiany
przebiegu magistrali wodociggowej DN 800 i kolektora A ¢ 600 mm;

4) zaopatrzenie w wodg poprzez istniejaca i projektowana sie¢ wodociagowa;

5) przez tereny elementarne oznaczone symbolami: ,,01KDZ”, ,,02KDL”, ,,03KDL”, ,,10KDD” przebiega
magistrala wodociggowa DN 800, dla ktorej wyznacza si¢ pas techniczny o szerokosci 5,0 m na kazda
stron¢ od osi magistrali — do pasa technicznego nalezy zapewni¢ swobodny dostep;

6) odprowadzanie $ciekow sanitarnych realizowa¢ w systemie grawitacyjnym i grawitacyjno-ttocznym
(pompowym) z wlaczeniem do kolektora sanitarnego DN 600 w jednym miejscu;

7) przez tereny elementarne oznaczone symbolami: ,,02KDL”, ,,03KDL”, ,,05KDL”, ,,06KDD”, ,,07KDD”,
»08KDD”, ,,09KDD” przebiega kolektor sanitarny DN600;

8) przez teren elementarny o symbolu "1US/UT" przebiega kolektor sanitarny DN700, DN600 i DN500;
9) przez teren elementarny o symbolu "2KS/ZP" przebiega kolektor sanitarny DN700;

10) dla kolektoréw wskazanych w pkt 7, 8 1 9 wyznaczono pas techniczny o szerokosci 2,0 m na kazda strong
od osi kolektora; do pasa technicznego nalezy zapewni¢ swobodny dostep;

11) obowigzuje pelne skanalizowanie obszar6w przeznaczonych pod zabudowe; zakaz przydomowych
oczyszczalni $ciekow;

12) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodptywowe;
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13) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z drog, placow i parkingdw w systemie grawitacyjnym
i grawitacyjno-ttocznym (pompowym) poprzez projektowany na terenie ,,13K” zbiornik retencyjny
oraz przepompowni¢ z wigczeniem poza obszarem planu przed istniejacym separatorem przy ul. 4-Marca;

14) dopuszcza si¢ wykorzystywanie wod opadowych i roztopowych z dachow i1 zadaszen w granicach wiasnej
dziatki na potrzeby gospodarstwa domowego i nawadniania terenu biologicznie czynnego;

15) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ze $ciezek pieszych i rowerowych na teren
wlasny;

16) w pasach technicznych magistrali wodociagowej DN 800 i kolektora A ¢ 600 mm zabrania si¢ dziatan
inwestycyjnych nie zwigzanych z ich utrzymaniem, konserwacja lub likwidacja z wylaczeniem realizacji
koniecznych utwardzen terenu z nawierzchni rozbieralnych oraz przej$¢ sieci infrastruktury technicznej
i wlaczenia o ktérym mowa w pkt 6;

17) prowadzenie sieci elektroenergetycznej wyltacznie w postaci kabli doziemnych;

18) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze stacji transformatorowej realizowanej na terenach elementarnych
oznaczonych symbolami ,,18E" i"19E"; wramach funkcji dopuszczalnej mozliwa jest budowa stacji
transformatorowych, na kazdym z terenéw elementarnych przeznaczonych pod zabudowg oraz korzystanie
z istniejacych poza obszarem planu;

19) przez obszary elementarne oznaczone symbolami ,,02KDL”, ,,3MW,U”, ,4MW,U”, ,,04KDL”,
»10ZP,US” przebiega napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna, ktéra nalezy skablowac¢ przed przystgpieniem
do zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym dla poszczegodlnych terenow
elementarnych;

20) zaopatrzenie w ciepto 1iciepta wode uzytkowa zindywidualnych kotlowni zasilanych ze zrddet
niskoemisyjnych i nieemisyjnych;

21) dopuszcza si¢ zasilanie w cieplo z miejskiej sieci cieplowniczej;

22) zakaz lokalizowania turbin wiatrowych;

23) zakaz lokalizowania innych zrodet energii odnawialnej o mocy przekraczajacej 100 kW;

24) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej o ci$nieniu $rednim, potozonej poza obszarem planu;

25) zaopatrzenie w taczno$¢ telekomunikacyjng z sieci potozonej poza obszarem planu lub poprzez tgcznosé
komorkowa;

26) prowadzenie sieci teletechnicznej wylacznie w postaci kabli doziemnych w kanatach kablowych;

27) prace ziemne nalezy realizowa¢ z zachowaniem droznosci i funkcjonalnos$ci urzadzen melioracji wodnych
mogacych wystgpowac na terenie dziatki;

28) parametry sieci lokalizowanych w poszczegdlnych terenach elementarnych okreslono w ustaleniach
szczegdlowych.
§ 12. Ustala si¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:

1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;

2)ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania, z wylgczeniem
tymczasowego zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami ,,1US/UT”,,,10ZP,US”;

3) sposdb tymczasowego zagospodarowania terenow wymienionych w pkt 2 zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi;

4) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie placu budowy w okresie realizacji inwestycji.
§ 13. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j:

1) obiekty budowlane nalezy realizowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej oraz obrony
cywilnej, okreslonymi w przepisach odrgbnych;

2) w zaleznosci od potrzeb zapewni¢ wykonanie systemow wykrywania ialarmowania oraz systemow
wczesnego ostrzegania o zagrozeniach, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ELEMENTARNYCH

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem "1US/UT" o powierzchni 2,2127 ha, ustala sig¢:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — ustugi sportu, rekreacji, turystyczne,
b) dopuszczalne — ustugi handlu i gastronomii,
¢) tymczasowe — ustugi rekreacji czynnej i rozrywki,
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie poza liniag zabudowy obiektow matej gastronomii, obiektow obstugi terenu
w tym toalet publicznych,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 % powierzchni dziatki budowlane;,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektow wymienionych wlit. b — 1,5% powierzchni terenu
elementarnego,

e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw turystyki — od 8,0 m do 12,0 m,
- dla wolnostojacych budynkow o ktorych mowa w pkt 2 lit. b — od 2,5 m do 4,5 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych do 3,5 m,
f) kat nachylenia potaci dachowych — nie wigkszy niz 25°, przy czym dopuszcza si¢ inny spadek potaci
dachowych dla akcentéw architektonicznych, $wietlikow, naswietli oraz dla obiektow lub ich czgséci
o przekryciach powltokowych,

g) intensywno$¢ zabudowy od 0,15 do 0,9,
h) minimalna powierzchnia dziatki 0,2000 ha;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 45 % powierzchni dziatki budowlane;j,

b) co najmniej 60% powierzchni terenu biologicznie czynnego urzadzi¢ jako teren zieleni bez nasadzen
drzewami,

c) caly teren elementarny znajduje si¢ na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, dla ktorej
obowiazuja ustalenia § 3 ust. 1 rozporzadzenia o ktorym mowa w § 2 pkt 2 planu; na czesci terenu
wyznaczonej granicami wskazanymi na rysunku planu dodatkowo obowiazujg ustalenia
§ 3 ust. 2 wskazanego rozporzadzenia,

d) teren chroniony akustycznie jako teren rekreacyjno - wypoczynkowy;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) dojazd z terené6w oznaczonych symbolami ,,02KDL” i ,,2KS/ZP”,

b) dopuszcza si¢ realizacje dodatkowych miejsc postojowych poza terenem dziatki budowlanej na terenie
elementarnym oznaczonym symbolem ,,2KS/ZP”,

¢) pozostate zasady dotyczace komunikacji oraz miejsc postojowych zgodnie z § 10;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacego na przedmiotowym terenie kolektora
sanitarnego,

b) pozostate zasady dotyczace infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem "2KS/ZP" o powierzchni 0,2919 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — parking publiczny,
b) dopuszczalne — zielen publiczna urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zakaz stosowania azurowych plyt drogowych,
b) minimalna powierzchnia dzialki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 % powierzchni terenu elementarnego,

b) caly teren elementarny znajduje si¢ na terenie ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej, dla ktorej
obowiazuja ustalenia § 3 ust. 1 rozporzadzenia o ktorym mowa w § 2 pkt 2 planu;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:

- dojazd z teren6w oznaczonych symbolami ,,02KDL” i,,1US/UT”,
- pozostate ustalenia zgodnie z § 10;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

§ 16. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,3MW,U" o powierzchni 1,1816 ha
i,,4MW,U” o powierzchni 1,0035 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne — zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) lokalizacja ustug w parterach budynkéw mieszkalnych; zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow
ustugowych,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wysokos¢ zabudowy :
- dla budynkéw od 8,0 m do 12,0 m,
- dla pozostalych obiektow budowlanych do 3,5 m,
d) kat nachylenia potaci dachowych — nie wigkszy niz 25°, przy czym dopuszcza si¢ inny spadek potaci
dachowych dla akcentéw architektonicznych, swietlikdw i naswietli,
e) intensywnos$¢ zabudowy od 0,15 do 1,0,
f) minimalna powierzchnia dziatki — 0,2000 ha;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: na czesci terenu oznaczonego symbolem ,,3MW,U”
zlokalizowana jest strefa ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
obowigzuja ustalenia § 6;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;

b) caty teren elementarny znajduje si¢ na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, dla ktorej
obowiazuja ustalenia § 3 ust. 1 rozporzadzenia o ktéorym mowa w § 2 pkt 2 planu,

¢) teren chroniony akustycznie jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) dojazd do terenu oznaczonego symbolem ,3MW,U” zterenéw oznaczonych symbolami ,,03KDL”,
,»05KDL”, ,,07KDD”,

b) dojazd do terenu oznaczonego symbolem ,4MW,U” zterendéw oznaczonych symbolami ,,04KDL”,
,05KDL”, ,,07KDD”,

¢) pozostate zasady obshugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych zgodnie z § 10;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.
§ 17. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: "SMN" o powierzchni 1,0692 ha, "6MN"
o powierzchni 1,0128 ha, "7MN" o powierzchni 0,6496 ha,
1) przeznaczenie terenu: podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw: od 6,0 m do 10,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych do 3,5 m,
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d) kat nachylenia potaci dachowych — nie wickszy niz 25°, przy czym dopuszcza si¢ inny spadek potaci
dachowych dla akcentéw architektonicznych, swietlikow i naswietli,

e) intensywnos$¢ zabudowy od 0,15 do 0,8,

f) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 750 m?,

g) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20,0 m,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: czg$¢ terenu oznaczonego symbolem ,,SMN”
znajduje si¢ wstrefie ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

obowigzujg ustalenia § 6;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
b) caty teren elementarny znajduje si¢ na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, dla ktorej
obowiazuja ustalenia § 3 ust. 1 rozporzadzenia o ktorym mowa w § 2 pkt 2 planu,
c) teren chroniony akustycznie jako teren zabudowy mieszkaniowej;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dojazd do terenu oznaczonego symbolem ,SMN” zterendw oznaczonych symbolami ,,03KDL”,
,05KDL”, ,,06KDD” i,,08KDD”,
b) dojazd do terenu oznaczonego symbolem ,,6MN” zterenow oznaczonych symbolami ,,03KDL”,
,06KDD”, ,,00KDD”,
c) dojazd do terenu oznaczonego symbolem ,,7MN” zterendw oznaczonych symbolami ,,03KDL”,
L,OKDD”,
d) pozostale zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych zgodnie z § 10;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.
§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: "8MN" o powierzchni 1,1087 ha i,,9MN”
o powierzchni 0,8603 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wysokos¢ zabudowy :
- dla budynkéw: od 6,0 m do 10,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych do 3,5 m,
d) kat nachylenia potaci dachowych — nie wickszy niz 25°, przy czym dopuszcza si¢ inny spadek potaci
dachowych dla akcentéw architektonicznych, swietlikow i naswietli,
e) intensywnos$¢ zabudowy od 0,15 do 0,8,
f) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:
- dla budynkow wolnostojacych 750 m?,
- dla budynkow w zabudowie blizniaczej 350 m?,
g) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla budynkéw wolnostojacych 20,0 m,
- dla budynkéw w zabudowie blizniaczej 9,5 m,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
b) caly teren elementarny znajduje si¢ na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemne, dla ktorej
obowigzujg ustalenia § 3 ust. 1 rozporzadzenia o ktérym mowa w § 2 pkt 2 planu,
c) teren chroniony akustycznie jako teren zabudowy mieszkaniowej;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dojazd do terenu oznaczonego symbolem ,8MN” zterendw oznaczonych symbolami ,,04KDL”,
,05KDL”, ,,06KDD”, ,,08KDD”,
b) dojazd do terenu oznaczonego symbolem , 9MN” zterendw oznaczonych symbolami ,,04KDL”,
,06KDD”,,,09KDD”,
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c) pozostate zasady obshugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych zgodnie z § 10;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem "10ZP,US" o powierzchni 2,6653 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zielen publiczna urzadzona,

b) dopuszczalne — ustugi sportu i rekreacji,

¢) tymczasowe — ustugi sportu, rekreacji czynnej i rozrywki;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) zakaz statej zabudowy kubaturowej z wylaczeniem malej architektury na powierzchni do 1,0 % terenu
elementarnego,

b) dopuszcza sig:
- place zabaw i place sportowe oraz wybiegi dla pséw na powierzchni do 5,0 % terenu elementarnego,

- obiekty budowlane realizowane w ramach przeznaczenia tymczasowego, na czas trwania imprez
okoliczno$ciowych: szalety publiczne typu TOI TOI lokalizowane wzdhuz ulicy oznaczonej symbolem
,,04KDL” oraz namioty i trybuny dla widzow,

¢) wysokos¢ zabudowy :
- dla matej architektury i pozostatych obiektow budowlanych do 3,5 m,
- dla tymczasowych obiektow budowlanych bez ograniczen,

d) kat nachylenia potaci dachowych — nie wigkszy niz 25°, dla obiektéw tymczasowych dopuszcza
si¢ przekrycia powlokowe o dowolnym promieniu krzywizny,

e) intensywnos¢ zabudowy od 0,005 do 0,01,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80 % powierzchni dziatki,
b) zagospodarowanie zielenig strefy w odlegtosci 50 m od rzeki Dzierzgcinki,

c) teren znajduje si¢ czgSciowo w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, obowiazuja przepisy
odrebne,

d) zagospodarowanie terenu nie moze w jakikolwiek sposob utrudnia¢ dostgpu do obszaru szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz nabrzeza cieku wodnego rzeki Dzierzecinki,

e) caly teren elementarny znajduje si¢ na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, dla ktorej
obowiazuja ustalenia § 3 ust. 1 rozporzadzenia o ktorym mowa w § 2 pkt 2 planu,

f) teren chroniony akustycznie jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy;
4) zasady 1 warunki dotyczace obshugi komunikacyjnej oraz miejsc postojowych:
a) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw,

b) korzystanie z miejsc postojowych na terenie elementarnym oznaczonym symbolem ,2KS/ZP” oraz
miejsc postojowych lokalizowanych w pasie drogowym na terenie elementarnym oznaczonym symbolem
,,04KDL”,

c) dopuszcza si¢ $ciezki piesze i rowerowe o nawierzchni mineralnej lub z kruszywa naturalnego,
d) dojazd do terenu z ulicy oznaczonej symbolem ,,04KDL”;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) dopuszcza si¢ o§wietlenie terenu,
b) pozostate ustalenia zgodnie z § 11.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem "11WS" o powierzchni 0,7574 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: podstawowe — wody $rodladowe powierzchniowe, rzeka Dzierzgcinka;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ rozne formy umocnien brzegéw rzeki z wykluczeniem szczelnych §cian betonowych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej nie kolidujacej z rzeka,
¢) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zachowac¢ istniejaca roslinno$¢ przybrzegowa, oile nie koliduje z wymaganymi umocnieniami
lub utrzymaniem waéd i urzadzen wodnych,
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b) caly teren elementarny znajduje si¢ na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, dla ktorej
obowiazuja ustalenia § 3 ust. 1 rozporzadzenia o ktorym mowa w § 2 pkt 2 planu,

c) teren znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktorym mowa w § 2 pkt 1 planu,
obowigzuja przepisy odrebne;
4) zasady 1 warunki dotyczace obshugi komunikacyjne;j:
a) dostep z terenu oznaczonego symbolem ,,10ZP,US”,

b) z projektowanych ciggdw spacerowych na przylegajacych do rzeki terenach elementarnych oraz
z terendw znajdujacych si¢ poza obszarem planu;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 11.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem "12ZP" o powierzchni 0,7819 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: podstawowe — zielen publiczna urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zakaz zabudowy kubaturowe;j,
b) dopuszcza sig $ciezki piesze i rowerowe o nawierzchni mineralnej lub z kruszywa naturalnego,
¢) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90 % powierzchni terenu elementarnego,

b) caly teren elementarny znajduje si¢ na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, dla ktorej
obowigzujg ustalenia § 3 ust. 1 rozporzadzenia o ktérym mowa w § 2 pkt 2 planu;

4) zasady 1 warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz miejsc postojowych:
a) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow,
b) dojazd z terenéw oznaczonych ,,01KDZ”, ,,10KDD”;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem "01KDZ" o powierzchni 1,4198 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: podstawowe - pod droge o zbiorczej klasie techniczno-uzytkowe;j,
2) zasady zagospodarowanie pasa drogowego:
a) szerokos¢ pasa drogowego minimum 20,0 m i zgodnie z rysunkiem planu,

b) rondo z wlotami ulic oznaczonych symbolami ,,03KDL” i,,10KDD” oraz ulicy potozonej poza obszarem
planu,

¢) 1 jezdnia z dwoma pasami ruchu, w rejonach skrzyzowan dopuszcza si¢ inne rozwigzania uzasadnione
ruchowo, dopuszcza si¢ miejscowe przejs$cia jezdni nad kolektorem,

d) obustronny chodnik dla ruchu pieszego,
e) dopuszcza si¢ dwukierunkowg $ciezke rowerowa,
f) most z podporami poza linig brzegowa wody,

g) inne budowle iurzadzenia wodne konieczne dla zabezpieczenia idroznosci cieku wodnego rzeki
Dzierzecinka oraz jej nabrzeza,

h) o$wietlenie terenu,

1) pas zieleni izolacyjnej wysokiej isredniowysokiej, od strony terenéw elementarnych 7MN i 9MN
0 szeroko$ci minimum 3,0 m,

j) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny oraz zgodnie z granicg

wod wewnetrznych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) na czesci terenu znajduje sie ciek wodny rzeki Dzierzgcinki — obowiazuja przepisy odrgbne,

b) caly teren elementarny znajduje si¢ na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, dla ktorej
obowiazuja ustalenia § 3 ust. 1 rozporzadzenia o ktorym mowa w § 2 pkt 2 planu,

c) teren znajduje si¢ czgSciowo w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, obowigzuja przepisy
odrgbne;

d) przy zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ nieograniczony/ swobodny dostep do rzeki oraz
urzadzen wodnych wcelu ich utrzymania ikonserwacji lub budowy nowych urzadzen ibudowli
wodnych;
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4) wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej:
a) sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy @ 300,
b) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy @ 200,
¢) przewdd ttoczny kanalizacji sanitarnej o $rednicy minimalnej @ 90,
d) sieci wodociggowej o minimalnej srednicy @ 100,
e) istniejgca magistrala wodociagowa o $rednicy @ 800,
f) istniejacy kolektor sanitarny o $rednicy @ 600,
g) sieci energetycznej podziemnej: n/n, $r/n,
h) sieci oswietlenia ulicznego,
i) sieci gazowej $r/c o minimalnej §rednicy @ 63,
j) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ pozostate sieci uzbrojenia podziemnego.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem "02KDL" o powierzchni 1,6486 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: podstawowe — pod droge o lokalnej klasie techniczno-uzytkowe;j;
2) zagospodarowanie pasa drogowego:
a) szerokos¢ pasa drogowego minimum 30,0 m i zgodnie z rysunkiem planu,
b) rondo z wlotami ulicy oznaczonej symbolem ,,03KDL” oraz ulic potozonych poza obszarem planu,
¢) most z podporami poza linig brzegowa wody,
d) inne budowle iurzadzenia wodne konieczne dla zabezpieczenia idroznosci cieku wodnego rzeki
Dzierzgcinki oraz jej nabrzeza,
e) | jezdnia z dwoma pasami ruchu, w rejonach skrzyzowan dopuszcza si¢ inne rozwigzania uzasadnione
ruchowo,
f) obustronny chodnik dla ruchu pieszego,
g) dopuszcza si¢ dwukierunkowa Sciezke rowerowa,
h) oswietlenie terenu,
i) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny oraz zgodnie z granicg
wod wewnetrznych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: cze$¢ terenu znajduje sie¢ w strefie ,,WIII”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — obowigzuja ustalenia zawarte w § 6;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) caly teren elementarny znajduje si¢ na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej dla ktorej
obowiazuja ustalenia § 3 ust. 1 rozporzadzenia, o ktérym mowa w § 2 pkt 2 planu ina czgs$ci terenu
wyznaczonej granicami wskazanymi na rysunku planu dodatkowo obowigzuja ustalenia
§ 3 ust. 2 wskazanego rozporzadzenia,

b) na czesci terenu znajduje si¢ ciek wodny rzeki Dzierzecinki - obowiazuja przepisy odrebne,

c) teren znajduje si¢ czgSciowo w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, obowigzuja przepisy
odrebne,

d) przy zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ nieograniczony, swobodny dostep do rzeki oraz
urzadzen wodnych wcelu ich utrzymania ikonserwacji lub budowy nowych urzadzen ibudowli
wodnych;

5) wyposazenie w urzadzenia infrastruktury techniczne;j:

a) sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy @ 300,

b) przewod ttoczny kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy @ 90,

c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej §rednicy @ 200,

d) istniejacy kolektor sanitarny o §rednicy @ 600,

e) istniejgca magistrala wodociagowa o $rednicy @ 800,

f) istniejacy kolektor deszczowy o $rednicy @ 1000 1 @ 1200,

g) sieci wodociggowej o minimalnej srednicy @ 100,

h) sieci energetycznej podziemnej: n/n, §r/n,

i) sieci o$wietlenia ulicznego,

j) sieci gazowej §r/c o minimalnej $rednicy © 63,
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k) w zaleznos$ci od potrzeb dopuszcza si¢ pozostate sieci uzbrojenia podziemnego.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem "03KDL" o powierzchni 1,8902 ha, ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu: podstawowe - pod droge o lokalnej klasie techniczno-uzytkowej;
2) zagospodarowanie pasa drogowego:

a) szerokos¢ pasa drogowego minimum 33,0 m i zgodnie z rysunkiem planu,

b) 1 jezdnia z dwoma pasami ruchu, w rejonach skrzyzowan dopuszcza si¢ inne rozwigzania uzasadnione
ruchowo; jezdnia lokalizowana poza pasem technicznym kolektora sanitarnego DN600 i sieci
wodociggowej DN800, dopuszcza si¢ miejscowe przejscia jezdni nad kolektorem,

¢) obustronny chodnik dla ruchu pieszego,

d) dopuszcza si¢ dwukierunkowg Sciezke rowerows,

e) dopuszcza si¢ miejsca ogolnodostepne dla parkowania przyjezdniowego w formie zatok postojowych,
f) oswietlenie terenu,

g) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: cze$¢ terenu znajduje sie w strefie ,,WIII”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — obowiazuja ustalenia zawarte w § 6;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) caly teren elementarny znajduje si¢ na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, dla ktorej
obowigzujg ustalenia § 3 ust. 1 rozporzadzenia, o ktorym mowa w § 2 pkt 2 planu;

b) pozostate ustalenia zgodnie z §7;

5) wyposazenie w urzadzenia infrastruktury techniczne;j:

a) sieci wodociggowej o minimalnej srednicy @100,

b) sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy @ 300,

¢) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej Srednicy @ 200,

d) istniejacy kolektor sanitarny o $rednicy @ 300 i @ 600,

e) istniejgca magistrala wodociagowa o $rednicy @ 800,

f) istniejacy kolektor deszczowy o §rednicy @ 1000

g) sieci energetycznej podziemnej: n/n, $r/n,

h) sieci oswietlenia ulicznego,

1) sieci gazowej $r/c o minimalnej §rednicy @ 63,

j) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ pozostate sieci uzbrojenia podziemnego.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem "04KDL" o powierzchni 0,5685 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: podstawowe - pod droge o lokalnej klasie techniczno-uzytkowej;
2) zagospodarowanie pasa drogowego:

a) szerokos¢ pasa drogowego minimum 15,0 m i zgodnie z rysunkiem planu,

b) 1 jezdnia z dwoma pasami ruchu,

¢) obustronny chodnik dla ruchu pieszego,

d) dopuszcza si¢ dwukierunkowg Sciezke rowerows,

e) dopuszcza si¢ miejsca ogdlnodostepne dla parkowania przyjezdniowego w formie zatok postojowych,

f) oswietlenie terenu,

g) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;

1) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) caly teren elementarny znajduje si¢ na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, dla ktérej
obowiazuja ustalenia § 3 ust. 1 rozporzadzenia, o ktorym mowa w § 2 pkt 2 planu,

b) pozostate ustalenia zgodnie z §7;

4) wyposazenie w urzadzenia infrastruktury techniczne;j:
a) sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy @ 400
b) przewod tloczny kanalizacji deszczowej @ 90,
c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy ¢ 200,
d) sieci wodociagowej o minimalnej srednicy @ 100,
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e) sieci energetycznej podziemnej: n/n, $r/n,

f) sieci o$wietlenia ulicznego,

g) sieci gazowej $r/c o minimalnej $rednicy @ 63,

h) w zaleznos$ci od potrzeb dopuszcza si¢ pozostate sieci uzbrojenia podziemnego.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem "0SKDL" o powierzchni 0,3166 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: podstawowe - pod droge o lokalnej klasie techniczno-uzytkowej;
2) zagospodarowanie pasa drogowego:

a) szerokos¢ pasa drogowego minimum 15,0 m i zgodnie z rysunkiem planu,

b) 1 jezdnia z dwoma pasami ruchu,

¢) obustronny chodnik dla ruchu pieszego,

d) o$wietlenie terenu,

e) dopuszcza si¢ dwukierunkowg §ciezke rowerowa,

f) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi teren elementarny;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ,,WIII”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — obowiazuja ustalenia zawarte w § 6;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) caly teren elementarny znajduje si¢ na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, dla ktorej
obowiazuja ustalenia § 3 ust. 1 rozporzadzenia o ktorym mowa w § 2 pkt 2 planu,

b) pozostate ustalenia zgodnie z §7;

6) wyposazenie w urzadzenia infrastruktury techniczne;j:

a) sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy @ 400,

b) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy @ 200,

c) istniejacy kolektor sanitarny o $rednicy @ 600

d) sieci wodociggowej o minimalnej §rednicy @ 100,

e) sieci energetycznej podziemnej: n/n, $r/n,

f) sieci oswietlenia ulicznego,

g) sieci gazowej $r/c o minimalnej $rednicy © 63,

h) w zalezno$ci od potrzeb dopuszcza si¢ pozostate sieci uzbrojenia podziemnego.

§ 27.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami "06KDD" o powierzchni 0,1964 ha,
,»07KDD” o powierzchni 0,1392 ha, ,,08KDD” o powierzchni 0,1615 ha, ,,09KDD” o powierzchni 0,2746ha,
,»10 KDD” o powierzchni 0,1301 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: podstawowe - pod droge o dojazdowej klasie techniczno-uzytkowej;
2) zagospodarowanie pasa drogowego:
a) szerokos¢ pasa drogowego minimum 12,0 m i zgodnie z rysunkiem planu,

b) 1 jezdnia z dwoma pasami ruchu lokalizowana poza pasem technicznym kolektora sanitarnego DN600
1 sieci wodociggowej DN800, dopuszcza si¢ chodniki oraz miejscowe przejscia jezdni nad kolektorem,

¢) obustronny chodnik dla ruchu pieszego,

d) o$wietlenie terenu,

e) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) caly teren elementarny znajduje si¢ na terenie ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej, dla ktorej
obowigzujg ustalenia § 3 ust. 1 rozporzadzenia o ktérym mowa w § 2 pkt 2 planu,

b) pozostate ustalenia zgodnie z § 7;
4) wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej:
a) sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy @ 300,
b) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy @ 200,
¢) przewod tloczny kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 90 na terenie elementarnym oznaczonym symbolem
,»09KDD",
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d) istniejacy kolektor sanitarny o srednicy @ 600 na terenach oznaczonych symbolami ,,06KDD”,
,07KDD”, ,,08KDD”, ,,09KDD”,

e) sieci wodociagowej o minimalnej $rednicy ¢ 100,
f) istniejacy przewod sieci wodociggowej @ 800 na terenie ,,10KDD”,
g) sieci energetycznej podziemnej: n/n, $r/n,
h) sieci o§wietlenia ulicznego,
i) sieci gazowej $r/c o minimalnej §rednicy @ 63.
§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem "13K" o powierzchni 0,1223 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: podstawowe — urzadzenia infrastruktury technicznej - przepompownia Sciekow
deszczowych, zbiornik retencyjny;
2) zagospodarowanie terenu:
a) nakazuje si¢ ogrodzenie terenu,

b) dopuszcza si¢ utwardzenie terenu, z materialdw rozbieralnych, umozliwiajace dojscie i dojazd
do urzadzen technicznych,

¢) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) caly teren elementarny znajduje si¢ na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, dla ktorej
obowigzujg ustalenia § 3 ust. 1 rozporzadzenia o ktérym mowa w § 2 pkt 2 planu,

b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej na terenie elementarnym — 20%,
¢) pozostate ustalenia zgodnie z §7;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — dojazd z drogi oznaczonej symbolem ,,04KDL”;
5) wyposazenie w urzadzenia infrastruktury techniczne;j:
- przepompownia $ciekow deszczowych,
- zbiornik retencyjny o pojemnosci minimalnej V=300m?.
§ 29. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami "14IT" o powierzchni 0,0238 ha,
"15IT" o powierzchni 0,0215 ha, "16IT" o powierzchni 0,0108ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: podstawowe — infrastruktura techniczna i komunikacja;
2) zagospodarowanie terenu:
a) szerokos¢ pasa/ terenu minimum 2,0 m,
b) dopuszcza si¢ utwardzenie terenu umozliwiajace dojscie i dojazd do urzadzen technicznych,
¢) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,

b) caly teren elementarny znajduje si¢ na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, dla ktorej
obowiazuja ustalenia § 3 ust. 1 rozporzadzenia o ktorym mowa w § 2 pkt 2 planu,

¢) pozostate ustalenia zgodnie z §7;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dojazd do terenu oznaczonego symbolem ,,14IT” z drogi oznaczonej symbolem ,,08KDD”,
b) dojazd do terenu oznaczonego symbolem ,,15IT” z drogi oznaczonej symbolem ,,09KDD”,
¢) dojazd do terenu oznaczonego symbolem ,,16IT” z drogi oznaczonej symbolem ,,09KDD”;
5) wyposazenie w urzadzenia infrastruktury techniczne;j:

a) sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej S$rednicy @ 700 na terenie elementarnym oznaczonym
symbolem ,,161T”,

b) przewod ttoczny kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy @ 90 na terenie elementarnym oznaczonym
symbolem ,,161T”,

c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej §rednicy @ 160,
d) sieci wodociagowe o minimalnej $rednicy @ 100.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem "17K" o powierzchni 0,0025 ha, ustala sig:
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4) przeznaczenie terenu: podstawowe — urzadzenia infrastruktury technicznej przepompownia - $ciekow
sanitarnych;
5) zagospodarowanie terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 85% terenu elementarnego, dopuszcza si¢ utwardzenie terenu,
umozliwiajace dojscie i dojazd do urzadzen technicznych,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 3,5 m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych — nie wickszy niz 25°,
d) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren;
6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) caly teren elementarny znajduje si¢ na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, dla ktorej
obowiazuja ustalenia § 3 ust. 1 rozporzadzenia o ktorym mowa w § 2 pkt 2 planu,

b) pozostate ustalenia zgodnie z §7;
4) zasady obshugi w zakresie komunikacji — dojazd z drogi oznaczonej symbolem ,,01KDZ”;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.
§ 31. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami "18E" o powierzchni 0,0025 ha oraz "19E"
o powierzchni 0,0025, ustala sig:
7) przeznaczenie terenu: podstawowe — urzadzenia infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej;
8) zagospodarowanie terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 85% terenu elementarnego,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 3,5 m,
c) kat nachylenia potaci dachowych — nie wigkszy niz 25°,
d) dopuszcza si¢ utwardzenie terenu w celu umozliwienia dojscia do urzadzen;
e) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren;
9) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) caly teren elementarny znajduje si¢ na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, dla ktorej
obowiazuja ustalenia § 3 ust. 1 rozporzadzenia o ktorym mowa w § 2 pkt 2 planu,
b) pozostate ustalenia zgodnie z §7;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — dojazd z drogi oznaczonej symbolem ,,04KDL”;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 32. Dla terenow objetych ustaleniami planu okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% wzrostu
wartosci nieruchomosci dla ustalenia przez Prezydenta Miasta Koszalina jednorazowej optaty w zwiazku
ze zbyciem przez wlasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrosta w zwiazku
z uchwaleniem planu.

§ 33. Na obszarze objetym planem tracg moc:

1) uchwata Nr XLIX/583/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie zdnia 25 marca 2010 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ww obszarze obejmujacym czgs¢ doliny rzeki
Dzierzecinki, zawartym migdzy ulicg 4-go Marca, terenami wojskowymi wzdhuz rzeki Dzierzecinki, ulicg
Ignacego Jana Paderewskiego iulicg Sybirakéw w Koszalinie (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego Nr 37, poz. 786);

2) uchwata Nr XXV1/397/2005 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 9 czerwca 2005 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze zawartym migdzy ulicami Gnieznienska, 4-go Marca,
terenami wojskowymi, rzeka Dzierzgcinka, terenem Rokosowo Potudnie — Dzierzecin i terenem linii
kolejowej w Koszalinie (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 52, poz. 1205,
72010 1. Nr 37, poz. 786 oraz z 2011 r. Nr 123, poz. 2224).

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Koszalina.
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§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Krystyna KoScinska
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Zataeznik Nr 1 do Uchwaly Nr XVI188/2015
Rady Miejskie] w Koszallnle z dnia 26 listopada 2015 1.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV/188/2015
Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 26 listopada 2015 r.
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miejska w Koszalinie, po zapoznaniu si¢ zuwagami wniesionymi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw polozonych w dolinie rzeki Dzierzecinki na potudnie
od zbiornika retencyjnego ,,Wodna Dolina”, uj¢tymi w przedstawionym wykazie, stanowigcym integralng czgs¢
dokumentacji formalno — prawnej prac planistycznych, nie uwzglednia uwag, ktore nie zostaty uwzglednione
przez Prezydenta Miasta Koszalina.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -21- Poz. 5754

Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XV/188/2015
Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 26 listopada 2015 r.

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miejska w Koszalinie rozstrzyga co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
ustalone miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, obejmuja:

1) budowe systemu komunikacyjnego drég publicznych oraz ich polaczenie z uktadem zewngtrznym,;

2) budowg podziemnej infrastruktury technicznej w tym budowe sieci i urzadzen wodociggowych, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej z wlaczeniem do sieci ogdlnomiejskie;j;

3) oswietlenie drog publicznych;

4) zaopatrzenie w energi¢ cieplna.
2. Zasady finansowania zadan wiasnych gminy:

1) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, przy czym
limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne bedg ujete kazdorazowo w budzecie
gminy na kazdy kolejny rok;

2) zadania w zakresie realizacji inwestycji komunikacyjnych, finansowane beda przez budzet miasta lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami;

3) zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ 1zbiorowym
odprowadzaniu $Sciekdw, ze Srodkdw wiasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu
o uchwalane przez Rad¢ Miejskg wieloletnie plany rozwoju imodernizacji urzadzen wodociggowych
i kanalizacyjnych, przez budzet miasta lub na podstawie umow z innymi podmiotami.

3. Zadania w zakresie budowy pozostatych sieci, w tym sieci energetycznych i gazowych, realizowane
i finansowane beda zgodnie z przepisami odrebnymi.
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