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UCHWALA NR XVI1/405/16
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 22 marca 2016 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kijewko - Teligi” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z2015 . poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830,
poz. 1890) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Zgodnie z uchwatag Nr XLV/1338/14 Rady Miasta Szczecin z dnia 13 pazdziernika 2014 r. w spra-
wie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kijewko - Teligi”
w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego Miasta Szczecin (uchwala Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia
26 marca 2012 r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kijewko - Teligi” w Szcze-
cinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 1,1 ha ograniczony:

1) od pétnocy i wschodu — poludniowa granica dziatki nr 14/14 z obrebu 4159, fragmentem zachodniej grani-
cy dziatki nr 17/3 z obrebu 4159 wraz z cze$cig jej potudniowego zaplecza,

2) od potudnia —ul. Teligi,
3) od zachodu — fragmentem drogi faczacej ulice Teligi z ulica Swigtochowskiego.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek sporzadzony w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Obszar planu obejmuje dwa tereny elementarne:
1) D.B.5101.MN,U o powierzchni 0,568 ha;
2) D.B.5102.U,P o powierzchni 0,528 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug i tereny
zabudowy ustugowej z dopuszczeniem dziatalnosci produkcyjne;.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kijewko - Teligi” w Szczecinie
stanowi Zalacznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin w skali
1:10 000 (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi Zatgcznik nr 2,
bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowi Zatagcznik nr 3, bedacy
integralng czescig uchwaty.
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4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatgcznik nr 4, bedacy inte-
gralng czegScig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie oraz rézne
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Teren elementarny oznaczony jest na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy miasta Prawobrzeze — D;
2) litera oznaczajaca polozenie terenu w osiedlu administracyjnym: B (osiedle Bukowe - Kleskowo);
3) liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu: 51;
4) numer terenu elementarnego w planie: 01, 02;
5) symbol przeznaczenia terenu:
a) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) U,P — teren zabudowy ustlugowej z dopuszczeniem dziatalno$ci produkceyjne;j.
3. Ustalenia formutowane sa w nastgpujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunk6éw scalania i podzialu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.
§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) dopuszczalna calkowita wysokos¢ obiektow budowlanych — w przypadku obiektow kubaturowych ozna-
cza wysoko$¢ budynku wraz z urzadzeniami na dachu (np. kominy, wywietrzniki, reklamy, anteny itp.), w
przypadku innych wolno stojacych obiektow budowlanych oznacza wysoko$¢ najwyzszego punktu obiektu
mierzong nad poziom morza;

2) dach stromy — rozne formy dachdéw o potaciach gtownych pochylonych pod katem co najmniej 35°; za
forme dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym, w ktoérym cieciwa tuku taczaca
najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 35°; w szczegolnosci budynek moze
by¢ kryty dachem stromym o uktadzie potaci dachowych:

- kalenicowym, gdy gléwna kalenica dachu jest rownolegta do kierunku ulicy okreslonej w ustaleniach
planu,

- szczytowym, gdy gtéwna kalenica dachu jest prostopadta do kierunku ulicy okre§lonej w ustaleniach
planu;

3) inZynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej i wodnej pota-
czone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki teletechniczne i elektroenergetycz-
ne, hydrofornie, pompownie wody i $ciekoéw, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory,
zbiorniki retencyjne, odwodnienia drég, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw,
wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

4) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima florg, gatunki podatne na
czynniki chorobotworcze, gatunki o malej odpornosci na zanieczyszczenia oraz drzewa i krzewy krétko-
wieczne; stanowiska tych ro$lin powinny by¢ usuwane; do niepozadanych gatunkéw roslin zalicza si¢
m.in.:
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a) drzewa i krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dagb czerwony, jezyna wcinanolistna i armen-
ska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), $widosliwa, $nieguliczka biata, tawlina jarze-
bolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego 1 Sosnowskiego, niecierpek gruczotowaty i przyladkowy, rdestowiec
ostrokonczysty i sachalinski;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico budynku nie
moze przekraczac nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego
obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) pierwszej kondygnacji nadziemnej — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych albo

b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu pierwszej kondygnacji
nadziemnej;

do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich ele-
mentow budynku jak: przeswity, przejécia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wgtebne (cof-
nigte) i loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody
zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng czgs$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych sig poni-
zej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy okien-
kach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapow dachowych, a takze nadwieszonych
czesci budynku powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, basenow i sztucznych oczek wodnych;

7) reklama wbudowana — element wyposazenia elewacji budynku lub urzadzenie stuzace reklamie; reklama
wbudowang nie jest szyld;

8) reklama wolno stojgca — samodzielny obiekt stuzagcy reklamie; reklama wolno stojaca nie jest szyld;

9) System Zieleni Miejskiej — struktura przestrzenna wigzaca ze sobg wartosciowe i roznorodne tereny zielo-
ne (takze zabudowane, gtéwnie o niskiej intensywnosci), zapewniajaca powigzanie z odpowiednimi tere-
nami pozamiejskimi, zwlaszcza — tworzacymi krajowy system obszarow chronionych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla terenéw elementarnych

§ 6. Teren elementarny D.B.5101.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza z dopuszcze-
niem ustug;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug w lokalu uzytkowym o powierzchni calkowitej nie przekraczajacym 30%
powierzchni budynku mieszkalnego;

3) zakazuje si¢ lokali handlowych:

a) o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 100 m?,

b) stuzacych sprzedazy paliw ptynnych lub gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych;
4) zakazuje si¢ ustug motoryzacyjnych w tym warsztatow mechaniki pojazdowe;.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety granicami otuliny Szczecifiskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”; ustala si¢ zago-
spodarowanie terenu w sposob niestanowigcy zagrozenia dla Parku poprzez zakaz wprowadzania niepoza-
danych gatunkéw roslin - istniejace drzewa i krzewy oraz stanowiska bylin gatunkéw niepozadanych nale-
zy sukcesywnie eliminowac i zastgpowa¢ gatunkami rodzimymi;
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2) teren potozony w sgsiedztwie chronionego siedliska przyrodniczego: tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i
jesionowe (kod 01E0-3);

3) obowiazuje ochrona dziko wystepujacych roslin i zwierzat oraz ich siedlisk objetych ochrong na podstawie
przepisow wykonawczych do ustawy o ochronie przyrody;

4) w odniesieniu do roslin, zwierzat oraz ich siedlisk, podlegajacych ochronie gatunkowej, ktore moga zostac
naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji planu, nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

5) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 65 %;
6) teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy ogranicza obszar sytuowania: wszystkich budynkow na dziatce budowla-
nej w przyziemiu i pierwszej kondygnacji nadziemnej (wlacznie z budynkami gospodarczymi i innymi bu-
dynkami o charakterze statym lub tymczasowym) oraz wiat;

3) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: okapow,
gzymsow, balkonow, daszkow nad wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice, a takze takich czesci
budynkow jak: galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie, rampy;

4) linie zabudowy nie ograniczaja sytuowania niekubaturowych obiektow budowlanych, w tym inzynieryj-
nych urzadzen sieciowych;

5) w granicach obszaru zabudowy, wyznaczonego nieprzekraczalng linia zabudowy, dopuszcza si¢ zblizenie
budynkow do granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub usytuowanie ich bezposrednio przy tej granicy;

6) zakazuje si¢ realizacji budynkow:
a) podpiwniczonych,
b) zawierajacych sutereny,
¢) z kondygnacjami podziemnymi;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy tymczasowej: 4,0 m;

9) ustala sie limit dopuszczalnej catkowitej wysokosci obiektow budowlanych: 100,0 m n.p.m. — w dostoso-
waniu do wymagan ruchu lotniczego;

10) ustala si¢ sposob pomiaru wysokosci zabudowy: od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu (z
wylaczeniem wejs¢ do pomieszezen technicznych i garazy) do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

11) budynki mieszkalne kryje si¢ dachami stromymi; dla garazy wolno stojacych i obiektow gospodarczych
dopuszcza si¢ krycie dachami o dowolnej geometrii;

12) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % powierzchni dziatki budowlane;;
13) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0.,5;

14) wskaznik intensywnosci zabudowy oblicza si¢ jako iloraz sumy powierzchni rzutow wszystkich kondy-
gnacji nadziemnych, liczonej w obrysie $cian zewngtrznych (z wytaczeniem taraséw i balkonéw) i w odnie-
sieniu do wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatlce budowlanej, odpowiednio do powierzchni
dziatki budowlanej;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?, przy czym ustalenie nie dotyczy
minimalnej wielko$ci nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla urzadzen infrastruktury technicznej;

16) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane i tymczasowe zagospodarowanie terenu, wytacznie zgodne
zust.1;

17) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych, zakaz nie dotyczy umieszczania szyldow
o powierzchni do 0,8 m?.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
1) nie okresla si¢ obszardw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
3) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 19,0 m;

4) kat polozenia granic dziatek w stosunku do przylegajacego pasa drogowego (potozonego poza granicami
planu od zachodniej strony) zawarty w przedziale od 85° do 90°;

5) parametry okreslone w pkt 2, 3 i 4 nie dotycza dzialek dla urzadzen infrastruktury techniczne;j.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic przylegajacych (poza granicami planu);

2) dopuszcza si¢ obstuge poprzez teren D.B.5102.U,P;

3) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego nakazuje si¢, umieszczenie na terenie przedsiewzie-
cia odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodow oso-
bowych i roweroéw, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja przedsiewzig-
cia, przy czym nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

4) do obliczania minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych przyjmuje si¢ nastepuja-
ce wskazniki:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne — 2 miejsca postojowe / mieszkanie,
b) sklepy - 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni sprzedazy,
¢) ushugi — 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
5) do obliczania minimalnej liczby miejsc postojowych dla rowerow przyjmuje si¢ nastepujace wskazniki:
a) sklepy - 2 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni sprzedazy,
b) ustugi — 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna oraz odprowadzanie §ciekow i wod opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu; dopuszcza si¢ obstluge poprzez teren
D.B.5102.U,P;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci uzbro-
jenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone
planem przeznaczenie terenu przy czym:

a) dojscia 1 dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego wyznaczajg korytarze in-
frastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako podziem-
ne; ustalenia dla sieci 1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzuja z zastrzezeniem pkt 7;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilne;j,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wodg dla celow przeciwpozarowych;
4) dla nowo realizowanej zabudowy dopuszcza sig:
a) do czasu realizacji sieci gazowej, zaopatrzenie w gaz ze zbiornikdw gazu zlokalizowanych na dziatce,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do indywidualnych i lo-
kalnych zbiornikéw bezodptywowych,
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¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na teren dzialki z zastosowaniem retencjonowania lub
bezposrednio do gruntu; wtérne wykorzystanie do celow wlasnych lub w zwiazku z prowadzong dziatal-
noscig gospodarcza;

5) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu albo kanalizacji po spetnieniu wy-
magan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

6) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych zrédet, o parametrach emisji zanieczysz-
czen spetniajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow geologicznych, zgodnie z
przepisami prawa geologicznego i gérniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne Zrédta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa fo-
towoltaiczne, mikroinstalacje wykorzystujace energie wiatru itp.;

7) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej; przebudowe,
rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowg sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nakazuje si¢ gromadzenie odpadéw w sposob zapewniajacy mozliwos¢ ich selektywnej zbidrki.
§ 7. Teren elementarny D.B.5102.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa z dopuszczeniem dziatalnosci produkcyjne;;

2) zakazuje sie:

a) produkcji artykutdow zywnosciowych, dziatalno$ci zwigzanej z przechowywaniem artykutow zywno-
sciowych,

b) zaktadow zywienia zbiorowego,

¢) ustug handlu w lokalach o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

d) sprzedazy paliw ptynnych i gazu pltynnego do pojazdéw mechanicznych,
3) zakazuje si¢ lokalizacji wydzielonych parkingdéw dla samochodéw cigzarowych;
4) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety granicami otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”; ustala si¢ zago-
spodarowanie terenu w sposob niestanowiacy zagrozenia dla Parku poprzez zakaz wprowadzania niepoza-
danych gatunkéw roslin - istniejace drzewa i krzewy oraz stanowiska bylin gatunkéw niepozadanych nale-
zy sukcesywnie eliminowac i zastgpowac gatunkami rodzimymi;

2) obowigzuje ochrona dziko wystepujacych roslin i zwierzat oraz ich siedlisk objetych ochrona na podstawie
przepisow wykonawczych do ustawy o ochronie przyrody;

3) w odniesieniu do roslin, zwierzat oraz ich siedlisk, podlegajacych ochronie gatunkowej, ktore mogg zostac
naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji planu, nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

4) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 65 %;
5) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig realizacj¢ ustug, produkcji i magazynéw w jednym obiekcie lub w budynkach odrebnych;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy ogranicza obszar sytuowania wszystkich budynkow na dziatce budowla-
nej (wlacznie z budynkami gospodarczymi i innymi budynkami o charakterze statym lub tymczasowym)
oraz wiat: w przyziemiu i pierwszej kondygnacji nadziemne;j;
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4) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: okapow,
gzymsow, balkonow, daszkéw nad wejsSciami, studzienek doswietlajacych piwnice, a takze takich czeSci
budynkow jak: galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie, rampy;

5) linie zabudowy nie ograniczajg sytuowania niekubaturowych obiektow budowlanych, w tym inzynieryj-
nych urzadzen sieciowych;

6) w granicach obszaru zabudowy, wyznaczonego linig zabudowy, dopuszcza si¢ zblizenie budynkow do gra-
nicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub usytuowanie ich bezposrednio przy tej granicy;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy tymczasowej: 4,0 m;

9) ustala si¢ limit dopuszczalnej catkowitej wysokosci obiektow budowlanych: 115,0 m n.p.m. — w dostoso-
waniu do wymagan ruchu lotniczego;

10) ustala si¢ sposob pomiaru wysoko$ci zabudowy: od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu (z
wylaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych i garazy) do najwyzszego punktu przekrycia dachu (z
wylaczeniem wyjscia na dach przy dachach ptaskich);

11) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;
12) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % powierzchni dziatki budowlanej;
13) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,5;

14) wskaznik intensywnosci zabudowy oblicza si¢ jako iloraz sumy powierzchni rzutéw wszystkich kondy-
gnacji nadziemnych, liczonej w obrysie §cian zewnetrznych (z wylaczeniem taraséw i balkonéw) i w odnie-
sieniu do wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, odpowiednio do powierzchni
dziatki budowlanej;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?, przy czym ustalenie nie dotyczy
minimalnej wielko$ci nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla urzadzen infrastruktury technicznej;

16) dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce budowlanej jednej reklamy wbudowanej lub jednej reklamy wolno
stojacej o powierzchni reklamowej do 9,0 m?;

17) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe w zakresie:
a) parking dla samochodéw osobowych, z zastrzezeniem ust 2 pkt 4;
b) uprawy ogrodnicze roslin niekonsumpcyjnych, np. hodowla kwiatéw lub krzewow;
18) dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowego dojazdu do dzialek budowlanych w terenie D.B.5101.MN,U.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
1) nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podzialu nieruchomosci;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 19,0 m;

4) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegajacego pasa drogowego ul. Teligi (poza granicami pla-
nu) zawarty w przedziale od 85° do 90°;

5) parametry okreslone w pkt 2, 3 i 4 nie dotycza dziatek dla urzadzen infrastruktury techniczne;.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z ulicy Teligi oraz ulic przylegajacych (poza granicami planu);

2) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego nakazuje si¢, umieszczenie na terenie przedsigwzig-
cia odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw oso-
bowych i roweréw, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja przedsiewzig-
cia, przy czym nakazuje si¢ umieszczenie co najmniej 1 miejsca postojowego dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w granicach dziatki budowlanej;
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3) do obliczania minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych przyjmuje si¢ nastgpuja-
ce wskazniki:

a) zaktady produkcyjne, rzemiosto — 2 miejsca postojowe / 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,
b) sklepy — 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni sprzedazy,
¢) ustugi — 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) do obliczania minimalnej liczby miejsc postojowych dla rowerdéw przyjmuje si¢ nastgpujace wskazniki:
a) zaktady produkcyjne, rzemiosto — 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,
b) sklepy - 2 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni sprzedazy,
¢) ustugi — 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna oraz odprowadzanie §ciekow 1 wdd opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje¢ istniejacych oraz budowe nowych sieci uzbro-
jenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone
planem przeznaczenie terenu przy czym:

a) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego wyznaczaja korytarze in-
frastruktury technicznej, w ktérych mogg by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako podziem-
ne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja z zastrzezeniem pkt 7;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilne;j,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wodg dla celow przeciwpozarowych;
4) dla nowo realizowanej zabudowy dopuszcza sig:
a) do czasu realizacji sieci gazowej, zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw gazu zlokalizowanych na dziatce,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie $ciekow sanitarnych do indywidualnych i lo-
kalnych zbiornikéw bezodptywowych,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na teren dziatki z zastosowaniem retencjonowania lub
bezposrednio do gruntu; wtérne wykorzystanie do celow wtasnych lub w zwiazku z prowadzona dziatal-
noscig gospodarcza;

5) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu albo kanalizacji po spetnieniu wy-
magan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

6) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych zrodet, o parametrach emisji zanieczysz-
czen spetniajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow geologicznych, zgodnie z
przepisami prawa geologicznego i gérniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa fo-
towoltaiczne, mikroinstalacje wykorzystujace energie wiatru itp.;

7) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna z istniejgcej 1 nowej infrastruktury telekomunikacyjnej; przebudowe,
rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) dla realizacji inwestycji, w ktorej taczna powierzchnia potaci dachowych i utwardzonych powierzchni tere-
nu jest wigksza niz 1000 m2, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych i roztopowych; ich wtorne
wykorzystanie lub odprowadzenie do gruntu albo kanalizacji po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czy-
stosci okreslonych w przepisach odrgbnych;
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9) nakazuje si¢ gromadzenie odpadow w sposdb zapewniajgcy mozliwosé ich selektywnej zbiorki.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 8. Na obszarze objetym niniejszg uchwalg traca moc przepisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Kijewko - Swietochowskiego" uchwalonego uchwata Nr LII/1375/10 Rady Miasta Szczecin
z dnia 25 pazdziernika 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 116 poz. 2155).

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Lukasz Tyszler
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Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr XVI1/405/16

Rady Miasta Szczecin

7 dnia 22 marca 2016 r.

Zatacznik nr 1
do uchwaty Rady Miasta Szczecin w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Kijewko - Teligi" w Szczecinie
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI1/405/16
Rady Miasta Szczecin
z dnia 22 marca 2016 r.

Zatacznik nr 2
do uchwaly Rady Miasta Szczecin w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Kijewko - Teligi" w Szczecinie
wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Szczecin
Uchwala Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 marca 2012 r. z oznaczeniem granic obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego "Kijewko - Teligi" w Szczecinie
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVII/405/16
Rady Miasta Szczecin

z dnia 22 marca 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kijewko - Teligi” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22015 1. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz.
1890) okresla si¢ nastgpujacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zali-
czane do zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XVII/405/16
Rady Miasta Szczecin

z dnia 22 marca 2016 r.

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego ,,Kijewko - Teligi” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z2015 . poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830,
poz. 1890), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastgpuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kijewko - Teligi" w Szczecinie, wyto-
zonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 2 listopada 2015 r.
do 23 listopada 2015 r. w terminie do 7 grudnia 2015 r. nie wniesiono uwag.
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