DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Szczecin, dnia 11 pazdziernika 2016 r. Elekironicznie podpisany przez:
Ewa Muszynska; ZUW
Data: 2016-10-11 11:34:09
Poz. 3823
UCHWALA NR XXI1I/521/16
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 6 wrzes$nia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego '""Wielgowo - Slawociesze - Zdunowo 3"
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22016 1. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XLV/1337/14 Rady Miasta Szczecin z dnia 13 pazdziernika 2014 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wielgowo —
Stawociesze — Zdunowo 3” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady
Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Wielgowo — Stawociesze — Zdunowo 3” w Szczecinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje trzy obszary o facznej powierzchni 13,76 ha:

1) obszar ograniczony: od zachodu ul. Borowa, od péinocy granica administracyjng miasta, od wschodu ul.
Ks. Kan. Mieczystawa Bryczkowskiego, od potudnia posesjami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) obszar ograniczony ulicami: Zawrotng, Magnoliowa, Wislana, Fiotkowa;

3) obszar ograniczony: od zachodu ciekiem Chelszczaca, od pétnocy ul. Rozdroze, od wschodu ul. Kapliczng,
od potudnia ul. Owsiang.

3. Granice obszaréw objetych planem okresla rysunek sporzadzony w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Obszar obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:
1) D.W.1501. MW pow. 0,3549 ha,
2) D.W.1502.MN,U  pow. 0,5153 ha,
3) D.W.1503.MN,U  pow. 0,1925 ha,
4) D.W.1504.MN pow. 1,8132 ha,
5) D.W.1505.MN pow. 1,4351 ha,
6) D.W.1506.MN pow. 1,4560 ha,
7) D.W.1507.ZL pow. 1,7746 ha,
8) D.W.1508.E pow. 0,0477 ha,
9) D.W.1509.KD.D  pow. 0,1877 ha,
10) D.W.1510.MN pow. 0,4677 ha,
11) D.W.1511.MN pow. 0,9579 ha,
12) D.W.1512.P,U pow. 1,5036 ha,
13) D.W.1513.E pow. 0,0272 ha,
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14) D.W.1514.MN pow. 2,8888 ha,
15) D.W.1515.E pow. 0,0121 ha,
16) D.W.1516.1T pow. 0,0634 ha,
17) D.W.1517.KDW  pow. 0,0794 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej, produkcyjnej, ustugowej, tereny komunikacji
drogowej, infrastruktury technicznej i tereny lesne.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wielgowo — Slawociesze —
Zdunowo 3” w Szczecinie stanowi Zalacznik nr 1 sktadajacy si¢ z ark. 1, ark 2, 3, bedacy integralng czescia
uchwaly.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin w skali
1:10 000 (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi Zatacznik nr 2,
bedacy integralna cze$cia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta oraz o zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik nr 3,
bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zafacznik nr 4, bedacy
integralng cze$cia uchwaty.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. W obszarze planu wydzielono tereny elementarne, podstawowe jednostki strukturalne, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie oraz rézne zasady zabudowy i zagospodarowania.

2. Tereny elementarne oznaczone s3 na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:

1) litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy miasta Prawobrzeze — D;
2) litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu administracyjnym: W (osiedle Wielgowo-Stawociesze-

Zdunowo);

3) liczba oznaczajgca kolejny numer planu w osiedlu: 15;

4) numer terenu elementarnego w planie: 01, 02, ..., 17;

5) symbole przeznaczenia terenow uzyte w planie oznaczaja:
a) MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN,U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
c) MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) P,U teren zabudowy produkcyjnej i ustugowej,
e)ZL teren zieleni le$nej,
HE teren stacji transformatorowe;j,
) IT teren infrastruktury inzynieryjnej,

h) KD.D teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,
1) KDW teren drogi wewnetrznej.

3. Ustalenia formulowane sg na dwoch poziomach: ogélnym i szczegdtowym. Ustalenia ogélne obowiazuja
na catym obszarze planu. Ustalenia szczegdlowe obowigzujg dla terenu elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sg w nast¢pujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne,

2) ustalenia ekologiczne,

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,

4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci,

5) ustalenia komunikacyjne,

6) ustalenia inzynieryjne.

5. Tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe dla terenu

elementarnego, w ktorym znajduje si¢ ten obszar.
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§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczajg:

1) dach stromy — ro6zne formy dachéw o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co najmniej 35° za
forme dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym, w ktorym cigciwa tuku taczaca
najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 35°; w szczegdlnosci budynek moze
by¢ kryty dachem stromym o uktadzie potaci dachowych:

- kalenicowym, gdy gtéwna kalenica dachu jest réwnolegla do kierunku ulicy okreslonej w ustaleniach
planu,

- szczytowym, gdy glowna kalenica dachu jest prostopadta do kierunku do kierunku ulicy okreslonej w
ustaleniach planu;

2) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej i wodnej
polaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki teletechniczne i
elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i $ciekéw, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki,
filtry 1 separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje
gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i
inne;

3) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima flore, gatunki podatne na
czynniki chorobotworcze, gatunki o malej odpornosci na zanieczyszczenia oraz drzewa i krzewy
krotkowieczne; stanowiska tych roslin powinny by¢ usuwane; do niepozadanych gatunkéw roslin zalicza
si¢ m. in.:

a) drzewa i krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wecinanolistna i
armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), swidosliwa ktosowa, $nieguliczka biata,
tawlina jarzebolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczolowaty i przyladkowy, rdestowiec
ostrokonczysty i sachalinski;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico budynku nie
moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica gtéwnej bryly budynku;

6) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktérym stosuje si¢ rézne formy ograniczenia i spowalniania ruchu
samochodow oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;

7) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:
a) pierwszej kondygnacji nadziemnej — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian

fundamentowych albo,
b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu pierwszej kondygnacji
nadziemne;j;

- do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementéw budynku jak: przeswity, przej$cia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne
(cofnigte) i loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralng czgs¢ budynku oraz
powierzchni¢ obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szklarnie, altany itp.

- do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czgsci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek przy
okienkach piwnicznych, oslon przeciwstonecznych, daszkow, okapéw dachowych a takze
nadwieszonych czeéci budynku powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, basenow i sztucznych
oczek wodnych;

8) System Zieleni Miejskiej - struktura przestrzenna wigzaca ze sobg wartosciowe i1 réznorodne tereny
zielone (takze zabudowane, gtownie o niskiej intensywnosci), zapewniajaca powigzanie z odpowiednimi
terenami pozamiejskimi, zwlaszcza - tworzacymi krajowy system obszaréw chronionych;

9) zamkniecie kompozycyjne — ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem budowlanym (grupa
obiektow), uksztattowaniem powierzchni terenu lub zielenig wysoka, posiadajace walory kompozycyjne i
estetyczne.
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Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) stacji paliw ptynnych,
b) ustug motoryzacyjnych, w tym warsztatow naprawczych, blacharskich, lakierniczych, wulkanizacyjnych,
za wyjatkiem dopuszczonych w ustaleniach szczegdtowych,
¢) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
d) elektrowni wiatrowych; ustalenie nie dotyczy realizacji mikroinstalacji wykorzystujacych energie wiatru
na potrzeby wilasne uzytkownika;
2) na terenach budowlanych lub przeznaczonych w planie do zabudowy, przeznaczenie terenu okre§lone w
ustaleniach szczegdtowych nie ogranicza lokalizacji niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki drzewostanu za wyjatkiem:
a) cig¢ pielegnacyjnych i sanitarnych,
b) wycinki drzew gatunkdéw niepozadanych,
c¢) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacjg lub przebudowa ulic i drog wewngtrznych ustalonych w
planie,
d) niezbednej wycinki pojedynczych drzew kolidujacych z lokalizacja obiektow budowlanych, dojazdu do
nich lub realizacjg sieci inzynieryjnych i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkéw roélin; istniejace drzewa i1 krzewy oraz stanowiska
bylin gatunkéw niepozadanych Iub niezgodnych z siedliskiem nalezy sukcesywnie eliminowac i
zastgpowac gatunkami rodzimymi m.in.: klon polny, brzoza brodawkowata, grab pospolity, leszczyna
pospolita, buk zwyczajny, jalowiec pospolity, §wierk pospolity, sosna pospolita;

3) czeg$¢ obszaru planu obejmuje si¢ System Zieleni Miejskiej;

4) ustalenia ekologiczne obowiazuja takze w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne i1 obowigzujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, ograniczajg obszar
sytuowania wszystkich budynkéw na dzialce w tym garazy, obiektow pomocniczych, gospodarczych,
rekreacyjnych, wiat, o charakterze stalym Iub tymczasowym,;

2) linie zabudowy nie ograniczaja sytuowania niekubaturowych obiektow budowlanych, w tym:

a) inzynieryjnych urzadzen sieciowych,
b) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;

3) obowigzujaca linia zabudowy okresla usytuowanie budynku glownego o przeznaczeniu zgodnym z
przeznaczeniem terenu; w przypadku rozbudowy budynku gtownego i budynkéw towarzyszacych (np.
obiekty gospodarcze, garaze, altany) oraz budowy kolejnych budynkéw gldéwnych o przeznaczeniu
zgodnym z przeznaczeniem terenu przebieg obowigzujacej linii zabudowy wyznacza nieprzekraczalng lini¢
zabudowy;

4) ustala si¢ sposob pomiaru wysokosci zabudowy: od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu (z
wylaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych i garazy) do najwyzszego punktu przekrycia dachu (z
wylaczeniem wyjscia na dach przy dachach ptaskich); ustalenie nie dotyczy instalacji lub urzadzen
technicznych zwigzanych z budynkiem albo z budowla;

5) wskaznik intensywno$ci zabudowy oblicza si¢ jako iloraz sumy powierzchni rzutow wszystkich
kondygnacji nadziemnych, liczonej w obrysie §cian zewnetrznych (z wylaczeniem taraséw i balkonow) i w
odniesieniu do wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni dziatki
budowlanej; obliczajgc powierzchni¢ poddasza przyjmuje si¢ powierzchni¢ po jego obrysie zewngtrznym;

6) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem dopuszczonych w
ustaleniach szczegotowych;
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7)na zabudowanych dziatkach, na ktorych przed dniem wejscia w Zycie niniejszego planu zostaty

przekroczone parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w odniesieniu

do okreslonych w ustaleniach szczegdtowych, dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe, remont obiektow i
zachowanie tych parametrow i wskaznikow oraz ksztattu dachu;

8) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego 1 uzytkowania terenu niezgodnego z
przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem:

a) tymczasowych obiektow budowlanych i tymczasowego uzytkowania terenu, stanowiacych kontynuacje
dotychczasowego uzytkowania, do czasu zmiany na zgodne z ustaleniami planu,

b) rozwiazan przejsciowych zwigzanych z realizacja ustalen planu;
9) ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie dotycza:
a) dziatek wydzielanych dla urzadzen lub obiektéw infrastruktury techniczne;j,
b) dziatek gruntu stanowiacych dojazd do dziatek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulic lub drég
wewngtrznych;

10) nakazuje si¢ realizacje¢ ogrodzen azurowych umozliwiajacych swobodng migracj¢ matych zwierzat dziko
wystepujacych np. poprzez zastosowanie w przyziemiu azurowych elementow ogrodzeniowych lub montaz
ogrodzenia odpowiednio wysoko nad powierzchnig terenu;

11) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej, w ktorym obowigzuja przepisy odrgbne, dla terenéw wzdtuz
napowietrznych linii elektroenergetycznych o szerokosci:

a) 12,0 m (po 6,0 m po kazdej ze stron od osi linii) dla $redniego napiecia SN,

b) 4,0 m (po 2,0 m po kazdej ze stron od osi linii) dla niskiego napig¢cia nn;
12) w pasie ochrony funkcyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow,

b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i
podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalenia i podzial nieruchomosci zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych dla terenow elementarnych, przy czym przy wydzielaniu dzialek przylegajacych frontem do
pasa drogowego, oznaczony w ustaleniach szczegoétowych kat potozenia granic dziatek dotyczy wylacznie
granic stykajacych si¢ z linig rozgraniczajacg ulicy lub drogi wewnetrzne;;

3) parametry okre§lone w ust. 4 ustalen szczegdétowych nie dotycza dziatek dla urzadzen infrastruktury
technicznej nieoznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem z istniejacych i nowych drég publicznych i
wewnetrznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukltadem komunikacyjnym miasta
zapewniac beda:

a) ul. ks. Kan. Mieczystawa Bryczkowskiego, ul. Borowa oraz D.W.1509.KD.D,
b) ulice: Wislana, Zawrotna, Magnoliowa, Fiotkowa,
¢) ulice: Owsiana, Rozdroze, Kapliczna;

3) przy realizacji nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie, nadbudowie lub zmianie
sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 6 — umieszczenie na terenie
przedsiewzigcia odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i rowerdw, ktéra wynika z
przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja przedsigwzigcia;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla samochodow
osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg oraz rowerdow przyjmuje si¢ wedlug ponizszej
tabeli:

Minimalny Minimalny Minimalny
. wskaznik liczby | wskaznik liczby wskaznik liczby
Lp. Obiekt lub teren miejsc miejsc miejsc postojowych
postojowych postojowych (mp) dla rowerow
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(mp) dla (mp) dla
samochodow pojazdow
osobowych zaopatrzonych
w karte
parkingowa
1 2 3
1. | Budynki mieszkalne 2 mp/1 nie okresla si¢ nie okresla si¢
jednorodzinne mieszkanie
2. | Obiekty ekspozycyjno- 1 mp/50 m? 1 mp/obiekt 1 mp/500 m? pow.
handlowe pow. uzytkowej”
uzytkowej”
3. | Przedszkola, miejsca dziennego | 2 mp/25 dzieci 1 mp/obiekt 2 mp/25 dzieci, ale
pobytu dzieci nie mniej niz 1
mp/obiekt
4. | Domy dziennego i statego 1 mp/10 16zek 1 mp/20 16zek 1 mp/50 16zek
pobytu dla 0séb starszych,
domy opieki spotecznej
5. | Hotele, pensjonaty 1 mp/4 miejsca 1 mp/100 1 mp/50 miejsc
hotelowe miejsc hotelowych
hotelowych,
lecz nie mniej
niz 1lmp/hotel
6. | Przychodnie, gabinety lekarskie, | 2 mp/1 gabinet 1 mp/5 1 mp/5 gabinetow
ambulatoria gabinetow
7. | Placowki opiekunczo- 1 mp/5 nie okresla si¢ nie okresla si¢
wychowawcze zatrudnionych
8. | Biura, urzedy, poczty, banki 1 mp/50 m? 1 mp/2000 m? 1 mp/100 m? pow.
pow. pow. uzytkowej”
uzytkowej” uzytkowej”
9. | Sklepy, domy towarowe o 1 mp/40 m? 1 mp/500 m? 1 mp/100 m?
powierzchni sprzedazy do 2000 powierzchni powierzchni powierzchni
m? sprzedazy sprzedazy sprzedazy
10. | Restauracje, kawiarnie, bary (z 1 mp/5 miejsc 1 mp/100 1 mp/50 m? pow.
wylaczeniem barow mlecznych | konsumpcyjnyc miejsc catkowitej
i jadtodajni charytatywnych) h konsumpcyjnyc
h
11. | Mate obiekty sportu i rekreacji 1 mp/5 o0s6b 1 mp/50 0s6b 1 mp/10 os6b
(np. sitownie, fitness) korzystajacych | korzystajacych korzystajacych
jednocze$nie jednoczesnie jednocze$nie
12. | Rozrywka (puby, dyskoteki, 1 mp/10 0s6b 1 mp/100 oséb nie okresla si¢
salony gier itp.) korzystajacych | korzystajacych
jednocze$nie jednocze$nie
13. | Ustugi rozne 1 mp/100 m? 1 mp/500 m? 1 mp/500 m? pow.
pow. pow. uzytkowej”
uzytkowej” uzytkowej”

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwow itp.;

5) ogdlna liczba miejsc postojowych dla samochodow stanowi sume liczb miejsc postojowych obliczong na
podstawie wskaznikow z kolumny 11 2;

6) wymogi w zakresie zapewnienia miejsc postojowych okreslone w pkt 3 nie obowiazuja w przypadku:
a) adaptacji poddaszy na cele mieszkalne,

b) budowy, przebudowy,

parkingowe do 2 miejsc postojowych,

rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywolujacej potrzeby
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c) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne itp.).

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejagcych oraz budowg nowych sieci
uzbrojenia terenu wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy czym:

a) linie rozgraniczajgce wyznaczonego terenu drogowego, drogi wewngetrznej oraz terenu elementarnego
oznaczonego symbolem IT stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojécia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1, lit. a, stanowig korytarze infrastruktury techniczne;j,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne, ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych realizuje si¢ z zastrzezeniem pkt 17;

2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociggowych w terenie D.W.1509.KD.D

i w ulicach: Borowej, ks. Kan. Mieczystawa Bryczkowskiego, Wislanej, Zawrotnej, Magnoliowej,

Fiotkowej, Owsianej, Rozdroze, Kaplicznej (poza obszarem planu);

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowiazujgcymi przepisami obrony cywilnej,
b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celdw przeciwpozarowych,

4) odprowadzanie $ciekOw sanitarnych ustala si¢ nowa kanalizacjg sanitarng do istniejgcej i nowej kanalizacji
sanitarnej w terenic D.W.1509.KD.D i w ulicach poza obszarem planu: Borowej, ks. Kan. Mieczystawa
Bryczkowskiego, Wislanej, Zawrotnej, Magnoliowej, Fiotkowej, Owsianej, Rozdroze, Kaplicznej (poza
obszarem planu);

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych i lokalnych rozwigzan poprzez zastosowanie zbiornikow
bezodplywowych lub indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe] w terenie
D.W.1509.KD.D i w ulicach: Borowej, ks. Kan. M. Bryczkowskiego, Wislanej, Zawrotnej, Magnoliowe;j,
Fiotkowej, Owsianej, Rozdroze, Kaplicznej (poza obszarem planu);

7) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu albo kanalizacji deszczowej po
spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych i roztopowych i ich
wykorzystanie do celéw wlasnych lub w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza;

9) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, o ile istnieja
warunki techniczne takiego przylaczenia;

10) dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych powierzchni
terenu wigkszych niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych i roztopowych zebranej z
tej powierzchni z ich wtérnym wykorzystaniem Iub opoéznionym odprowadzeniem do gruntu albo
kanalizacji deszczowej po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreSlonych w przepisach
odrebnych;

11) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze, jak i
poza obszarem planu;

12) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrodel, o parametrach emisji
zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony srodowiska z dostosowaniem do warunkéw geologicznych,
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, ciekle lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrdodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa
fotowoltaiczne, mikroinstalacje wykorzystujace energi¢ wiatru itp.;

13) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energig elektryczna;

14) zasilanie w energig elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci sredniego
napiecia SN 1 niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez
istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

15) ustala si¢ realizacjg stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
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16) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn i budowe sieci
kablowych w nowej lokalizacji;

17) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej na
obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci i
urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

18) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych w granicach dzialki budowlanej lub terenu elementarnego, zorganizowane w sposob
estetyczny 1 wkomponowany krajobrazowo oraz zgodnie z wymogami sanitarnymi i bezpieczny dla
srodowiska;

19) miejsca czasowego gromadzenia odpadéw organizuje si¢ w sposOb zapewniajacy mozliwos¢ ich
selektywnej zbiorki w miejscu ich powstawania;

20) na obszarze planu obowiazuje likwidacja sieci, przytaczy, budowli i instalacji infrastruktury technicznej,
wylaczonych z eksploatacji;

21) ustala si¢ minimalne S$rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢
wodociggowa 90 mm, sie¢ cieplna 40 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m;

22) przebiegi sieci inzynieryjnych okreslone na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi; uscislenie
przebiegu i kierunku utozenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.W.1501.MW

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 45 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujgca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,7;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej 12,5 m, gospodarczej i garazy 4,5 m;

6) budynki mieszkalne i towarzyszace tej zabudowie kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;
7) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych blaszanych boksow garazowych lub ich zespotow;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ wolno stojacych garazy murowanych zblokowanych w zespoty boksow
garazowych o jednolitej formie architektonicznej, zlokalizowanych wylacznie na zapleczu budynku
mieszkalnego;

9) obiekty gospodarcze np. $mietniki realizuje si¢ jako dobudowane do budynku mieszkalnego lub jako wolno
stojace usytuowane w otoczeniu zieleni parawanowej poza obszarem eksponowanym w widokach od strony
ul. Borowej;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o wysokosci do 4,5 m i
powierzchni ekspozycji do 2,5 m?, przy czym nie moga one zaktoca¢ warunkéw mieszkaniowych lub
sygnatow drogowych m.in. poprzez emisje¢ pulsujacego $wiatla.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 22,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Borowej (potozonej poza planem) zawarty
w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. Borowej polozonej poza obszarem planu;
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2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie §ciekow realizuje si¢ w oparciu o sieci
uzbrojenia w terenie D.W.1501.MW lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wdod opadowych do kanalizacji deszczowej w terenie D.W.1501.MW lub
poza obszar planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje zbiornika bezodptywowego $ciekow;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.
§ 8. Teren elementarny D.W.1502.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 45 %;

2) nakazuje si¢ zachowanie zieleni wysokiej wzdhuz ul. Borowej, z dopuszczeniem wycinki pojedynczych
drzew kolidujacych z dojazdem do budynku.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujgca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,05 do 0,8;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej 1 mieszkaniowo — ustugowej: 12,5 m,
b) gospodarczej i garazy: 4,5 m;
5) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii; przy realizacji budynkow ze stromym dachem nakazuje
si¢ uktad kalenicowy potaci dachowej do ul. Borowe;j;
6) budynki realizuje si¢ w formie wolno stojacej, blizniaczej lub szeregowej;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej w przeliczeniu na jeden budynek:
a) w zabudowie wolno stojacej: 900 m?,
b) w zabudowie blizniaczej: 500 m?,
c¢) w zabudowie szeregowej: 400 m?;
8) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych garazy blaszanych lub ich zespolow;
9) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy:
a) wbudowanych w budynki mieszkalne,

b) wolnostojacych, murowanych zblokowanych w zespoly boksow garazowych o jednolitej formie
architektonicznej, zlokalizowanych po wschodniej stronie terenu elementarnego;

10) dopuszcza si¢ uslugi wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego, przy czym tlgczna
powierzchnia ustug na dziatce budowlanej nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni mieszkaniowej;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o wysokosci do 4,5 m i
powierzchni ekspozycji do 2,5 m?, przy czym nie mogg one zaktéca¢ warunkéw mieszkaniowych lub
sygnalow drogowych m.in. poprzez emisje pulsujacego swiatta;

12) cze$¢ terenu objeta granicami strefy W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dopuszcza si¢ inwestowanie zgodnie z przepisami ochrony zabytkow.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) w zabudowie wolno stojacej: 900 m?,
b) w zabudowie blizniaczej: 500 m?,
¢) w zabudowie szeregowej: 400 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Borowej (poza obszarem planu) zawarty w
przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. Borowej, polozonej poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow realizuje si¢ w oparciu o sieci
uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej poza obszarem planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
§ 9. Teren elementarny D.W.1503.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 45 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,05 do 0,8;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej 1 mieszkaniowo — ustugowej: 12,5 m,
b) gospodarczej i garazy: 4,5 m;
6) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;
7) budynki realizuje si¢ w formie wolno stojacej lub blizniaczej;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej w przeliczeniu na jeden budynek:
a) w zabudowie wolno stojacej: 900 m?,
b) w zabudowie blizniaczej: 500 m?;

9) zamknigcia kompozycyjne widoku od strony ul. Borowej i ul. Ks. Kan. M. Bryczkowskiego oznaczone na
rysunku planu;

10) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych blaszanych boksoéw garazowych lub ich zespotow;
11) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy:
a) wbudowanych w budynki mieszkalne,

b) wolnostojacych, murowanych zblokowanych w zespoly boksow garazowych o jednolitej formie
architektonicznej, zlokalizowanych po wschodniej stronie terenu elementarnego;

12) dopuszcza sie ushlugi wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego, przy czym Ilaczna
powierzchnia ustug na dziatce budowlanej nie moze przekroczy¢ 50 % powierzchni mieszkaniowe;j;

13) cze$¢ terenu objeta granicami strefy W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dopuszcza si¢ inwestowanie zgodnie z przepisami ochrony zabytkow.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) w zabudowie wolno stojacej: 900 m?,
b) w zabudowie blizniaczej: 500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 22,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego (D.W.1509.KD.D) oraz ul. Borowej (poza
obszarem planu) zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga terenu z ulic: D.W.1509.KD.D lub ul. Borowej, potozonej poza obszarem planu;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie §ciekow realizuje si¢ w oparciu o sieci
uzbrojenia w terenie D.W.1509.KD.D lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej w terenie D.W.1509.KD.D lub
poza obszar planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, kanalizacji deszczowej;

4) ustala si¢ likwidacje oczyszczalni $ciekow;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych SN
i budowe jako sieci kablowych w nowej lokalizacji.
§ 10. Teren elementarny D.W.1504.MN

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 60 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,4;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: mieszkaniowej 9,5 m, gospodarczej i garazy 4,5 m;

5) budynki mieszkalne kryje si¢ dachami stromymi; dla garazy i obiektow gospodarczych dopuszcza si¢
dowolng geometri¢ dachu;

6) dla budynku mieszkalnego ze stromym dachem maksymalna wysoko$¢ okapu dachu mierzona od poziomu
terenu do spodu okapu: 4,0 m;

7) budynki mieszkalne realizuje si¢ w formie wolno stojacej lub blizniaczej;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej w przeliczeniu na jeden budynek:
a) w zabudowie wolno stojacej: 900 m?,
b) w zabudowie blizniaczej: 500 m2.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) w zabudowie wolno stojacej: 900 m?,
b) w zabudowie blizniaczej: 500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Borowej zawarty w przedziale od 85° do
95°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. Borowej, potozonej poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw realizuje si¢ w oparciu o sieci
uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej w terenie D.W.1504.MN lub
poza obszar planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje zbiornika rezerwy wody gasnicze;j;
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5) ustala si¢ likwidacj¢ oczyszczalni §ciekow.
§ 11. Teren elementarny D.W.1505.MN

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 60 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:
1) obowigzujgca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,4;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej 9,5 m, gospodarczej i garazy 4,5 m;

6) budynki mieszkalne kryje si¢ dachami stromymi; dla garazy i obiektow gospodarczych dopuszcza si¢
dowolna geometri¢ dachu,

7) dla budynku mieszkalnego ze stromym dachem maksymalna wysoko$¢ okapu dachu mierzona od poziomu
terenu do spodu okapu: 4,0 m;

8) zamknigcia kompozycyjne widokoéw od strony ul. Borowej i ul. ks. Kan. M. Bryczkowskiego, oznaczone
na rysunku planu;

9) budynki mieszkalne realizuje si¢ w formie wolno stojgce;j;

10) cze$¢ terenu objeta granicami strefy W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dopuszcza si¢ inwestowanie zgodnie z przepisami ochrony zabytkow;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej w przeliczeniu na jeden budynek: 1000
m?,
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 24,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy ks. Kan. M. Bryczkowskiego i ulicy
D.W.1509.KD.D zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.W.1509.KD.D, ul. ks. Kan. M. Bryczkowskiego lub ul. Borowej, potozonych poza
obszarem planu;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie §ciekow realizuje si¢ w oparciu o sieci
uzbrojenia w terenie D.W.1509.KD.D lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej w terenie D.W.1509.KD.D lub
poza obszar planu.

§ 12. Teren elementarny D.W.1506.MN

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 60 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:
1) obowigzujgca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;
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4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,4;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej 9,5 m, gospodarczej i garazy 4,5 m;

6) budynki mieszkalne kryje si¢ dachami stromymi:
a) w pierzei ul. Borowej i ul. Ks. Kan. M. Bryczkowskiego dachami o uktadzie kalenicowym do tych ulic,
b) na pozostatym obszarze o uktadzie dowolnym,

dla garazy i obiektow gospodarczych dopuszcza si¢ dachy plaskie;

7) dla budynku mieszkalnego ze stromym dachem maksymalna wysokos$¢ okapu dachu mierzona od poziomu
terenu do spodu okapu: 4,0 m;

8) budynki mieszkalne realizuje si¢ w formie wolno stojace;j;

9) zamknigcia kompozycyjne widokow od strony ul. ks. Kan. M. Bryczkowskiego i ul. Borowej, oznaczone
na rysunku planu;

10) czgs¢ terenu objeta granicami strefy W 1II ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dopuszcza si¢ inwestowanie zgodnie z przepisami ochrony zabytkow;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej w przeliczeniu na jeden budynek: 900 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 900 m?2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 22,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. ks. Kan. M. Bryczkowskiego, ul. Borowe;j i
D.W.1509.KD.D zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.W.1509.KD.D, ul. ks. Kan. M. Bryczkowskiego lub ul. Borowej, potozonych poza
obszarem planu;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie §ciekow realizuje si¢ w oparciu o sieci
uzbrojenia w terenie D.W.1509.KD.D lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej w terenie D.W.1509.KD.D lub
poza obszar planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych SN
lub budowe jako sieci kablowych w nowe;j lokalizacji.

§ 13. Teren elementarny D.W.1507.ZL

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen lesna.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) nakazuje si¢ zachowanie roslinnosci le$nej oraz piclggnacje i ochrong lasu;
2) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow w zakresie:
a) cig¢ sanitarnych,
b) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacja sieci inzynieryjnych i infrastruktury telekomunikacyjne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia lasu, z
potrzebami gospodarki le$nej i ochrong przyrody.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. ks. Kan. M. Bryczkowskiego, potozonej poza obszarem planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.
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6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ likwidacje sieci wodociggowej;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci inzynieryjnych.
§ 14. Teren elementarny D.W.1508.E

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 20 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,3;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m;
4) budynek kryty dachem o dowolnej geometrii.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

scalanie 1 podziat nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
obsluga terenu z ul. Borowej, polozonej poza obszarem planu.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje stacji transformatorowej SN/nn 1 budowe stacji
innego typu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznych SN i nn;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych SN.
§ 15. Teren elementarny D.W.1509.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

nie obowigzuje realizacja zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) do czasu realizacji docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe
zwigzane z obstuga otaczajacych terenow;

2) cze$¢ terenu objeta granicami strefy W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dopuszcza si¢ inwestowanie zgodnie z przepisami ochrony zabytkow.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
scalanie i podzial nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obowiazuje przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;

2) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 13,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych SN
i budowg sieci kablowych;
2) ustala si¢ realizacje¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej;
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3) dopuszcza si¢ realizacje¢ kanalizacji deszczowe;.
§ 16. Teren elementarny D.W.1510.MN

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,05 do 0,4;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: mieszkaniowej 9,5 m, gospodarczej i garazy 4,5 m;

5) budynki mieszkalne kryje si¢ dachami stromymi, dla garazy i obiektow gospodarczych dopuszcza si¢ dachy
ptaskie;

6) dla budynku mieszkalnego ze stromym dachem maksymalna wysoko$¢ okapu dachu mierzona od poziomu
terenu do spodu okapu: 4,0 m;

7) zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Zawrotnej, oznaczone na rysunku planu;

8) budynki mieszkalne realizuje si¢ w formie wolno stojace;j.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 24,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ul. Zawrotnej, ul. Fiotkowej, ul. Magnoliowej,
potozonych poza obszarem planu, zawarty w przedziale od 85° do 95°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: Zawrotnej, Fiotkowej lub Magnoliowej, potozonych poza obszarem planu;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie §ciekow realizuje si¢ w oparciu o sieci
uzbrojenia w terenach: D.W.1510.MN, D.W.1512.P,U, D.W.1513.E lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej poza obszarem planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, elektroenergetycznych SN i nn;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych SN
lub budowe jako sieci kablowych w nowej lokalizacji.
§ 17. Teren elementarny D.W.1511.MN

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,05 do 0,4;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: mieszkaniowej 9,5 m, gospodarczej i garazy 4,5 m;

5) budynki mieszkalne kryje si¢ dachami stromymi, dla garazy i obiektow gospodarczych dopuszcza si¢ dachy
plaskie;
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6) dla budynku mieszkalnego ze stromym dachem maksymalna wysoko$¢ okapu dachu mierzona od poziomu
terenu do spodu okapu: 4,0 m;

7) budynki mieszkalne realizuje si¢ w formie wolno stojace;j.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?2;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 24,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Wislanej, ul. Fiotkowej, ul. Magnoliowej,
potozonych poza obszarem planu, zawarty w przedziale od 85° do 95°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: Magnoliowej, Wislanej lub Fiotkowej, potozonych poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie §ciekow realizuje si¢ w oparciu o sieci
uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej poza obszarem planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej SN lub
budowe jako sieci kablowych w nowej lokalizacji.
§ 18. Teren elementarny D.W.1512.P,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna i ustugowa;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) przedsigwzig¢ zakwalifikowanych jako mogace znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie z
przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony §rodowiska,
b) ustug i przedsiewzig¢ emitujacych w ponadnormatywnych ilosciach: gazy, dymy, opary lub odory,
¢) obiektéw z zakresu gospodarki odpadami,
d) nowych obiektow hodowlanych dla zwierzat,
e) wydzielonego parkingu dla samochodow ci¢zarowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustlug motoryzacyjnych w postaci warsztatu naprawczego samochodow
osobowych;

4) zakazuje si¢ sktadowania i magazynowania substancji o znacznym potencjale zagrozenia dla srodowiska
wodnego (np. rozpuszczalnych) albo stwarzajacych zagrozenie wybuchem;

5) dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacego obiektu produkcji zwierzecej o maksymalnej obsadzie 10
jednostek przeliczeniowych DJP, pod warunkiem spetnienia przepiséw i norm sanitarnych, przepisow w
zakresie ochrony $rodowiska — do czasu zmiany profilu produkcji na nierolnicza.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 40 %;
2) zakazuje si¢ dziatalnosci powodujace;j:
a) zanieczyszczenie srodowiska gruntowo — wodnego powyzej dopuszczalnych poziomow okreslonych w
przepisach odrebnych,
b) pogorszenia stanu §rodowiska na terenach sgsiednich;

3) nakazuje si¢ wprowadzenie form zagospodarowania terenu lub zabudowy ekranizujacych oddziatywanie
funkcji produkcyjno — ustugowej na sgsiednie tereny mieszkaniowe np.; pasa zieleni wielopigtrowej,
ekranow akustycznych, nieucigzliwych obiektéw budowlanych itp., w dostosowaniu do istniejacych
uwarunkowan w terenie.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,4;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,5 m;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -17- Poz. 3823

5) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii dachu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow i urzadzen reklamowych o wysokosci do 4,5 m i powierzchni ekspozycji
do 6,0 m?;

7) zakazuje si¢ zaktocania warunkéw mieszkaniowych na terenach sasiedniej zabudowy mieszkaniowej
poprzez oddziatywanie optyczne i akustyczne urzadzen reklamowych (np. poprzez instalacje emitujace
pulsujace swiatto lub sygnaty dzwigkowe);

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000m?.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ul. Fiolkowej zawarty w przedziale od 85° do
95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. Fiotkowej, polozonej poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow realizuje si¢ w oparciu o sieci
uzbrojenia w terenach: D.W.1510.MN, D.W.1512.P,U, D.W.1513.E lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej poza obszarem planu;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont studni glgbinowej, oznaczonej na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej SN lub
budowe jako sieci kablowych w nowej lokalizacji.

§ 19. Teren elementarny D.W.1513.E

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,2;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m;
5) budynek kryje si¢ dachem o dowolnej geometrii.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

scalanie i podzial nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga terenu z ul. Magnoliowe;j, potozonej poza obszarem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje stacji transformatorowej SN/nn i budowe stacji
1nnego typu,
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowg sieci elektroenergetycznych SN i nn;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej SN.
§ 20. Teren elementarny D.W.1514.MN

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlane;j:

a) 60 % na obszarze SZM,
b) 50 % poza obszarem SZM;

2) na dzialkach przylegajacych do ul. Rozdroze nakazuje si¢ wprowadzenie wzdtuz ulicy nasadzen zieleni o
charakterze izolacyjnym zmniejszajacym negatywne oddzialywanie linii kolejowej relacji Szczecin —
Poznan, znajdujacej si¢ poza granicami planu;

3) czes¢ terenu obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:

1) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,5;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej 9,5 m, gospodarczej i garazy 4,5 m;

6) budynki mieszkalne kryje si¢ dachami stromymi, dla garazy i obiektow gospodarczych dopuszcza si¢ dachy
ptaskie; dla budynkow realizowanych przy ul. Kaplicznej nakazuje si¢ uktad kalenicowy potaci dachowej
do tej ulicy;

7) dla budynku mieszkalnego ze stromym dachem maksymalna wysoko$¢ okapu dachu mierzona od poziomu
terenu do spodu okapu: 4,0 m;

8) budynki mieszkalne realizuje si¢ w formie wolno stojacej;

9) przy przebudowie lub rozbudowie istniejacych obiektow mieszkalnych oraz przy realizacji nowej
zabudowy wzdluz ul. Rozdroze nakazuje si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych eliminujacych
negatywne skutki sgsiedztwa linii kolejowej, w tym przekroczenie wewnatrz mieszkan dopuszczalnych
poziomow dzwigku;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej w przeliczeniu na jeden budynek: 800 m?2.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Rozdroze, ul. Kaplicznej, ul. Owsianej,
potozonych poza obszarem planu, zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z: drogi wewnetrznej D.W.1517.KDW, ul. Rozdroze, ul. Kaplicznej, ul. Owsianej,
potozonych poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow realizuje si¢ w oparciu o sieci
uzbrojenia w terenie D.W.1517.KDW lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej w terenie D.W.1517.KDW lub
poza obszar planu.

§ 21. Teren elementarny D.W.1515.E

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50 %;
2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,2;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6,0 m;

5) budynek kryje si¢ dachem o dowolnej geometrii.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

scalanie i podziatl nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. Owsianej, potozonej poza obszarem planu,

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont stacji transformatorowej SN/nn;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznych SN i nn.
§ 22. Teren elementarny D.W.1516.IT

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: korytarz infrastruktury inzynieryjnej.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 80 %;
2) zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow oraz zagospodarowania zagrazajacego eksploatacji rurociggu
tlocznego $ciekow sanitarnych;
3) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:
1) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej terenu;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ nawierzchni utwardzonej rozbieralne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
scalanie i podziatl nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ul. Owsianej lub ul. Rozdroze, polozonych poza obszarem planu;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
§ 23. Teren elementarny D.W.1517. KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni;
2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) do czasu realizacji docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe
zwigzane z obstuga otaczajacych terenow;
2) droga zakonczona placem do zawracania.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

scalanie i podzial nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obowiazuje przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
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2) dopuszcza sig przekrdj drogi w formie ciagu pieszo jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i chodnikow);
3) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,0 m do 15,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

stosuje si¢ ustalenia 6 ust. 6 pkt 1.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 24. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 25. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejszg uchwata tracg moc przepisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Wielgowo — Slawociesze — Zdunowo” uchwalonego Uchwata nr
LV/1025/06 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 kwietnia 2006 r. wraz z pdzniejszymi zmianami (tekst jednolity w
formie Obwieszczenia Nr 12/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 18 listopada 2013 r.).

§ 26. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Lukasz Tyszler
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Zatacznik Nr 1 ark. 1 do Uchwaly Nr XXI1/521/16
Rady Miasta Szczecin
z dnia 6 wrzesnia 2016 r.

Zatacznik nr 1 ark. 1
do uchwaly Rady Miasta Szczecin w sprawie

iej: planu i

"Wielgowo - Stawociesze - Zdunowo 3" w Szczecinie
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Zatacznik Nr 1 ark. 2 do Uchwaty Nr XXI1/521/16
Rady Miasta Szczecin
z dnia 6 wrzes$nia 2016 r.

Zatacznik nr 1 ark. 2
do uchwaly Rady Miasta Szczecin w sprawie

planu
_ -zd 3w
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Zatacznik Nr 1 ark. 3 do Uchwaty Nr XXI1/521/16
Rady Miasta Szczecin
z dnia 6 wrzes$nia 2016 r.

Zatacznik nr 1 ark. 3
do uchwaly Rady Miasta Szczecin w sprawie

iej planu i
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXI1/521/16
Rady Miasta Szczecin
z dnia 6 wrze$nia 2016 1.

Zatacznik nr 2

do uchwaly Rady Miasta Szczecin w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Wielg - i - Zdunowo 3" w Szczecinie
rys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m. Szczecin :
| Uchwala Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 marca 2012 r. z oznaczeniem granic obszaru objetego |
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego "Wielg - i - Zdunowo 3" w ini
skala 1: 10 000
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXI1/521/16
Rady Miasta Szczecin
z dnia 6 wrzesnia 2016 1.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Wielgowo — Slawociesze — Zdunowo
3” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22016 1. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250) okresla si¢ nastepujacy sposéb realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z =zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb

mieszkancoéw stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. 22016 1. poz. 446) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczeg6lnych ulic, w
tym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, S$ciezkami
rowerowymi, zielenia i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajagcymi uciazliwo$¢ w
rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenow elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Numer terenu

Lp. elementarnego Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

1 2 3

1 D.W.1509.KD.D | Budowa drogi dojazdowe;.
Budowa sieci wodociaggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o
ochronie $srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki, okreslonej
w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 672,
poz. 903)o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXI1/521/16
Rady Miasta Szczecin
z dnia 6 wrzesnia 2016 1.
w sprawie rozstrzygnie¢cia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Wielgowo — Stawociesze — Zdunowo 3”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250), Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wielgowo — Slawociesze —
Zdunowo 3” w Szczecinie, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
w dniach od 20 czerwca 2016 r. do 11 lipca 2016 r., w terminie do dnia 25 lipca 2016 r. wplynety 4 pisma
zawierajace lacznie 11 uwag, zgodnie z wykazem stanowigcym integralng czgs¢ dokumentacji formalno —
prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin dnia 28 lipca 2016 r. rozpatrzyl wniesione uwagi, w tym 8 uwag zostalo
uwzglednionych w projekcie planu.

§ 3. Przyjmuje sie nastgpujacy sposob rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag:
1. Uwaga.

Whniosek o dopuszczenie w terenie elementarnym D.W.1512,P,U lokalizacji wbudowanych lokali
mieszkalnych o powierzchni do 30% powierzchni catkowitej zabudowy produkcyjnej lub ustugowe;.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Teren jest produkcyjno-ustugowy z istniejacymi obiektami: fermy drobiu, zakladem produkujacym elementy
ogrodzeniowe, warsztatem samochodowym itp. Wiasciciel nieruchomos$ci w tym terenie wnioskowat o zmiang
planu w celu powigkszenia sasiedniego terenu mieszkaniowego o dwie dziatki budowlane kosztem swojego
terenu produkcyjnego. Wniosek zostal uwzgledniony w projekcie planu, wiec wprowadzenie jeszcze
dodatkowo lokali mieszkalnych w terenie produkcyjnym jest niezasadne i sprzeczne ze ztozonym wnioskiem
do planu. Umozliwienie realizacji dwoch sprzecznych funkcji w ramach jednego terenu doprowadzitoby do
niejednoznacznego okreslenia przeznaczeniu terenu, formy przysztej zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu.

2. Uwaga.

Whniosek o zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej nr 24/21 do 40
% (teren D.W.1512,P,U).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Teren prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie
terenéw mieszkaniowych i intensyfikacja tej zabudowy mogtaby obnizy¢ standard warunkow mieszkaniowych
i stworzy¢ konflikt z zabudowa mieszkaniowa.

3. Uwaga.

Wniosek o zmiang¢ przeznaczenia terenu z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wielorodzinng
(D.W.1502.MN,U i D.W.1503.MN,U).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Studium miasta Szczecina umozliwia uzupehienie osiedla nowa zabudowa mieszkaniowa wylacznie
jednorodzinng. Peryferyjne polozenie osiedla i jego podmiejski charakter predysponowany jest pod niska
intensywno$¢ zabudowy. Istniejacy w bezposrednim sasiedztwie budynek mieszkalny wielorodzinny, na ktéry
powoluje si¢ sktadajacy uwage, zawiera mieszkania pracownikow bylej fermy drobiu. Obecnie mieszkania sa
wlasnosciag lokatorow i plan sankcjonuje ten stan prawny. W terenie potozonym przy ul. Borowej
(D.W.1502.MN,U) ustalenia planu dopuszczaja realizacje zabudowy wolno stojacej, blizniaczej, szeregowej, a
wiec réznych form zabudowy. Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na skraju miasta nie
jest zgodne z kierunkiem wyznaczonym w Studium miasta.
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