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UCHWALA NR XXIV/320/2016
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Wladystawa IV — Sniadeckich”
w Koszalinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz.778, 904, 961 i 1250) Rada Miejska w Koszalinie, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr X/121/2015 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 maja 2015 r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Wladysta-
wa [V — Gdanska” w Koszalinie, przyjetego uchwata Nr XXXI1/500/2005 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia
29 grudnia 2005 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2006 r. Nr 27 poz. 465,
z 2010 r. Nr 14 poz. 301, z2011 r. Nr 28 poz. 452, Nr 123 poz. 2225 oraz z 2013 r. poz. 3504), w obszarze
pomigdzy ulicami: Wiadystawa IV, Akademicka, Staszica, Jana Pawtla II, Sniadeckich, Oskara Lange i torami
kolejowymi, stwierdzajac, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami, przyje-
tego uchwata Nr XLVII/673/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 4 wrzesnia 2014 r., uchwala si¢ miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Wtadystawa IV — Sniadeckich” w Koszalinie, w dalszej
czesci uchwaly zwany ,.planem”.

2. Granice planu, obejmujacego obszar o powierzchni 117,3713 ha, zostaly oznaczone na rysunku planu, sta-
nowigcym integralng cze$¢ niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenow pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa, zielen urzadzong
i objeta formami ochrony przyrody oraz obshuge komunikacyjng, w tym tereny obstugi komunikacji zbiorowe;j
1 infrastruktury techniczne;j.

4. Zatacznikami do planu, stanowigcymi integralng czgs$¢ uchwaly, sa:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2 000;

2) zalacznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ko-
szalina ze zmianami;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Na terenie objetym planem wystepuja wyznaczone obszary podlegajace ochronie lub projektowane
do ochrony na podstawie przepisow odregbnych:
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1) obiekty uznane za pomniki przyrody;

2) zespol przyrodniczo — krajobrazowy ,,Wawozy Grabowe”, ustanowiony rozporzadzeniem Wojewody Kosza-
linskiego Nr 4/95 z dnia 7 marca 1995 r. w sprawie uznania za zespot przyrodniczo-krajobrazowy obszaru
pod nazwa ,,Wawozy Grabowe” (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego Nr 7 poz. 33).

Rozdzial 2. )
USTALENIA OGOLNE

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) jednostce strukturalno-przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ grupe terendow elementarnych zlokali-
zowanych w obszarze oznaczonym jednakowym symbolem literowym poprzedzajacym symbole cyfrowo-
literowe poszczegolnych terenéw elementarnych potozonych w tej jednostce;

2) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu linig rozgraniczajaca
1 oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, dla ktérego sformutowano jednolite zapisy ustalen szczegdto-
wych;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajgce tereny elementarne o r6znym przezna-
czeniu i sposobie zagospodarowania, ktorych potozenie nalezy okresla¢ poprzez odczyt z rysunku planu w
osi szerokosci tych linii;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu elementarnego okre-
slona symbolem funkcje, sprecyzowana w ustaleniach szczegétowych;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec:

a) wskazane dla danego terenu elementarnego okreslone symbolem przeznaczenie, ktorego udziat
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej nie przekroczy 40% powierzchni uzytkowej budynkéw zloka-
lizowanych na dziatce budowlanej lub zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

b) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacja lokalizowane na poszczegolnych
terenach elementarnych, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie bgdzie ucigzliwa dla przeznaczenia pod-
stawowego i nie ograniczy mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

6) bezposrednim sasiedztwie — nalezy przez to rozumie¢ polozenie dziatki lub budynku o przeznaczeniu
zgodnym z przeznaczeniem budynku noworealizowanego, do ktérych odlegtos¢ jest najmniejsza;

7) budynku gléwnym lub budynku podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek o najwigkszej kubatu-
rze wsrod ewentualnych innych budynkow zlokalizowanych w obrebie jednej dziatki budowlanej i jedno-
cze$nie o przeznaczeniu wskazanym dla terenu elementarnego jako podstawowe;

8) budynkach towarzyszacych, obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze,
garaze oraz inne budynki lub obiekty niezbedne do wiasciwego funkcjonowania terenu elementarnego;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ograni-
czajacg usytuowanie budynkow na dzialce. Z zastrzezeniem §5 pkt 2 nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotycza:

a) urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych, obiektow matej architektury,

b) okapow i gzymsow wysunietych poza te lini¢ na odlegto$¢ mniejszg niz 0,6 m,

c) balkonow, loggii, tarasow, daszkow bez podpoér, studzienek doswietlajagcych piwnice, schodow ze-
wnetrznych, wysunigtych poza t¢ lini¢ na odlegto$¢ mniejsza niz 2,0 m,

d) pochylni,

e) warstwy izolacji cieplnej budynkow istniejgcych;

10) wuslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci
a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych, przy czym dziatalnosc
ta nie moze powodowac ucigzliwosci w emisji substancji i energii wykraczajacych poza granice dziatki lub
zespotu dziatek, na ktorych prowadzona jest dziatalnosc;
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11) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej zabudowy, stano-
wigcej sume powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonych po zewngtrznym obrysie prze-
grod zewnetrznych, budynkow lokalizowanych na dzialce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢:
a) budynkow liczong zgodnie z definicja okreslong w przepisach odrebnych,

b) pozostatych obiektow budowlanych liczong od poziomu najnizej potozonego terenu przyleglego
do najwyzej potozonego elementu konstrukcji lub goérnej powierzchni przekrycia.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie poszczegdlnych terendw elementarnych, oznaczonych symbolami

literowymi:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) MW,U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug;

4) U — tereny ustug;

5) U/MN — tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j;

6) U/MW — tereny zabudowy uslugowej i mieszkaniowej wielorodzinne;j;

7) U/KS — tereny zabudowy uslugowe;j i obiektow komunikacji;

8) UO — tereny zabudowy ustug o$wiaty i wychowania;

9) UK - tereny zabudowy ustug kultury (w tym ustugi sakralne);

10) US — tereny ustug sportu i rekreacji;

11) ZP/U — tereny zieleni parkowej i zabudowy ustugowej;

12) ZP — tereny zieleni urzadzonej — parkowe;;

13) ZN — tereny zieleni objgtej formami ochrony przyrody — zespot przyrodniczo-krajobrazowys;

14) KS - tereny obiektow komunikacji;

15) KS/U - tereny obiektéw komunikacji i zabudowy ustugowej;

16) E —tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

17) K - tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;

18) K,E — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, elektroenergetyka;

19) C —tereny infrastruktury technicznej — cieptownictwo;

20) KDZ — teren drogi publicznej klasy ulicy zbiorczej;

21) KDL - tereny drog publicznych klasy ulicy lokalnej;

22) KDD - tereny drog publicznych klasy ulicy dojazdowe;;

23) KDW — tereny drog wewngetrznych;

24) KX - tereny ciggow pieszych.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ograniczenia w uzytkowaniu

terenu, w tym zakazy zabudowy:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe, w miejscach gdzie na rysunku planu nie wskazano nieprzekra-
czalnych linii zabudowy, nowa zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w miejscach, gdzie nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu pokrywa si¢ z linig roz-
graniczajacg pas drogowy, zabrania si¢ lokalizowania w pasach drogowych elementéw architektonicznych
wymienionych w § 3 pkt 9;
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3) nakazuje si¢ ujednolicenie wygladu i wysokosci ogrodzen od strony terendw publicznych, objetych jednym
przedsigwzigciem inwestycyjnym;

4) na obszarze planu zakazuje si¢ wznoszenia:
a) obiektow budowlanych powyzej 35,0 m wysokosci nad poziomem terenu,
b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?,
¢) ogrodzen z prefabrykatow betonowych, siatki ogrodzeniowej, azurowych murdéw ceglanych;

5) sytuowanie zabudowy i innych elementéw zagospodarowania terenu od przewodow infrastruktury technicz-
nej, w tym stacji transformatorowych oraz infrastruktury kolejowej zlokalizowanej poza granicami planu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie geometrii dachow ustala sig:
a) jezeli w ustaleniach szczeg6towych nie wskazano inaczej:

- dla istniejgcych budynkow glownych — zachowanie geometrii dachéw, z dopuszczeniem jak w lit. b ti-
ret 1, przy czym dla zabudowy szeregowej, blizniaczej lub stanowiacej jeden zespot budynkow objetych
jednym pozwoleniem na budowe obowigzuje stosowanie takiej samej (jednolitej dla zespotu budynkow)
geometrii, pokrycia oraz kolorystyki dachow,

- dla noworealizowanych budynkéw glownych — dachy dwu lub wielospadowe o spadkach w granicach
od 20° do 40° z nakazem zachowania jednakowych spadkow gtdéwnych potaci oraz z dopuszczeniem jak
w lit. b tiret 2, przy czym dla zabudowy szeregowej, blizniaczej lub stanowiacej jeden zespot budynkow
objetych jednym pozwoleniem na budowg, obowigzuje stosowanie takiej samej (jednolitej dla zespotu
budynkow) geometrii, pokrycia oraz kolorystyki dachow,

b) dopuszcza sig:

- dla budynkéw o wysokosci do 12,0 m i dachach ptaskich do 12° — gdy w bezposrednim sasiedztwie
znajduje si¢ budynek o dachu stromym — zmian¢ geometrii dachu i pochylenia potaci dachowych
na dachy dwu lub wielospadowe strome o pochyleniu potaci jak w budynku potozonym w bezposrednim
sasiedztwie,

- dachy ptaskie o spadkach w granicach do 12°, jezeli geometria dachéw na budynkach istniejacych
w bezposrednim sgsiedztwie budynku noworealizowanego jest taka sama;

7) w zakresie kolorystyki i materiatow wykonczeniowych elewacji i pokry¢ dachowych ustala sig:

a) dla elewacji budynkéw gtownych — kolorystyke o niskiej intensywnosci zabarwienia z preferencja
dla odcieni cieptych i barwy biatej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie stosowania nastepujacych materiatdw o wysokiej intensywnosci zabarwienia: cegty klin-
kierowej, naturalnych (ceramicznych) oktadzin elewacyjnych oraz kamienia, drewna i oktadzin elewa-
cyjnych drewnopochodnych typu PHL, ktore mogg zajmowac¢ do 40% powierzchni elewacji,

c¢) dla detalu architektonicznego — kolorystyke achromatyczng (neutralng), z dopuszczeniem stosowania
tych samych barw jak na elewacji, ale 0 wyzszym stopniu nasycenia,

d) jednolita kolorystyke dla zabudowy szeregowej i blizniaczej oraz zabudowy stanowiacej jeden zespot
budynkow objetych jednym pozwoleniem na budowe,

e) dla elewacji budynkow towarzyszacych — stosowanie barwy biatej lub jasniejszego odcienia koloru za-
stosowanego na elewacji budynku gléwnego,

f) zakaz stosowania pokry¢ dachowych z blachy trapezowej i falistej oraz papy na dachach stromych,
g) zakaz stosowania materialow elewacyjnych z blachy trapezowe;j i blachy falistej,
h) na budynkach uslugowych dopuszczenie stosowania paneli elewacyjnych i kasetonéw z blachy;

8) w zakresie zasad sytuowania i formy reklam ustala sig:

a) zakaz lokalizowania reklam w pasach drog publicznych oraz na terenach zieleni urzadzonej i objetej
formami ochrony przyrody,
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b) zakaz lokalizowania wolnostojacych no$nikow reklam z zastrzezeniem jak w lit. e i lit. f'tiret 2,

c¢) zakaz montowania reklam na ogrodzeniach i stupach o§wietleniowych,

d) zakaz stosowania telebimow $wietlnych RGB, LED o powierzchni powyzej 1,0 m?,

e) na terenach publicznych dopuszcza si¢ stupy reklamowe o Srednicy do 1,5 m i wysokosci do 3,0 m,
f) na terenach zabudowy ustugowej i terenach obstugi komunikacji dopuszcza sig:

- reklamy montowane na $cianach budynkow ustlugowych o tacznej powierzchni, mierzonej po obrysie
zewnetrznym, nie wiekszej niz 3,0 m?,

- pylony reklamowe o szerokosci do 1,2 m i wysokos$ci do 6,0 m,

- szyldy o powierzchni nie wigkszej niz 3,0 m%, montowane na elewacji budynku, w ktorym prowadzona
jest dziatalno$¢, ktorej szyld dotyczy,

- pod$wietlenie diodami LED,

) na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ szyldy o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m?, mon-
towane na elewacji budynku,

h) natezenie i odbicie $wiatta, wplyw na uczestnikow ruchu drogowego reklam podswietlanych diodami
LED musi spelnia¢ wymagania przepisow odrebnych.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym form ochrony przyrody pod-
legajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
z wylaczeniem instalacji radiokomunikacyjnych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drog, mostow,
zespolow zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej, zespotow garazy i parkingdw;

2) zakaz lokalizowania dziatalno$ci, w ktorej eksploatacja instalacji moze prowadzi¢ do przekroczenia dopusz-
czalnych wielkosci oddziatywania na §rodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczego6lnosci do-
tyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, po6l elektromagnetycznych zanieczyszczania powie-
trza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

3) przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko, o ktorych mowa w pkt 2 winno za-
mykac sig:

a) na terenie dziatki lub zespotu dziatek, na ktoérych jest wytwarzane i do ktorego prowadzacy posiada tytut
prawny,

b) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami ,,D2U,MN”, , D3UMN” i ,,D4UMN”;

4) obiekty przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwosci powodujacych przekroczenie
okreslonych w przepisach odrebnych dopuszczalnych standardow jakoSci Srodowiska przeznaczonego
na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne Srodki ochrony przed tymi uciazliwo$ciami,

5) tereny chronione akustycznie na podstawie przepiséw odrebnych wyznaczono w ustaleniach szczegétowych;
6) realizacja inwestycji mogacych mie¢ wplyw na urzadzenia wodne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) plan wskazuje grupe drzew uznanych za pomnik przyrody ozywionej, objetych ochrong prawna
na podstawie przepiséw odrebnych, zgodnie z rysunkiem planu i charakterystyka w ponizszej tabeli:

Obwod
Lp. Nazwa polska i tacinska p:;a [crsn] Lokalizacja Podstawa prawna Uwagi
1,3m
10 debow szyputkowych 210-336 Rozporzadzenie Buk: 2 zrosnigte pnie, ,
ul. Oskara Lange, k stan zdrowotny zty, duza
Quercus robur . Wojewody Kosza- o .
przy nasypie kole- o ilos¢ suszu w rzadkiej
l. . linskiego nr 12/95 z .
. 380 jowym, . . koronie; wys. 27 m;
1 buk zwyczajny dnia 28 grudnia R
S obr. 17, dz. nr 6 drzewa zajmuja po-
Fagus silvatica 1995 r. . . ,
wierzchnig ok. 30 arow.
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8) w stosunku do pomnika przyrody ozywionej i w odlegtosci minimum 5,0 m od maksymalnego zasi¢gu ko-
rzeni i korony drzew zabrania sig:

a) wznoszenia obiektow budowlanych,

b) wycinania, niszczenia lub uszkadzania drzewa,

¢) zanieczyszczania terenu,

d) przeksztalcania uksztaltowania terenu, w szczego6lnosci tworzenia nasypow 1 wykopow,
€) umieszczania tablic, napisow i znakow innych niz oznaczenie pomnika przyrody;

9) plan wskazuje granice zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Wawozy Grabowe”, o ktorym mowa w § 2
pkt 2, zgodnie z rysunkiem planu;

10) na terenie elementarnym polozonym w granicach obszaru, o ktérym mowa w pkt 9 obowigzuja zakazy
1 odstepstwa od zakazow okres$lone w przepisach odrebnych;

11) plan wskazuje granice otuliny zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Wawozy Grabowe”, zgodnie z ry-
sunkiem planu;

12) na terenach elementarnych potozonych w granicach obszaru, o ktérym mowa w pkt 11 zabrania sig¢:
a) dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

b) niszczenia i uszkadzania cennych gatunkéw oraz przeksztalcania cennych zbiorowisk roslinnych
W sposéb niezgodny z charakterem siedlisk naturalnych,

¢) zasypywania obnizen terenu,

d) tworzenia sztucznych nasypow, za wyjatkiem tymczasowych - powstalych przy robotach ziemnych
i budowlanych przy realizacji obiektéw dopuszczonych w ustaleniach szczegdtowych,

¢) wprowadzenia inwestycji, ktore moga spowodowac naruszenie walorow krajobrazowych;

13) przeksztatcenia w naturalnym uksztattowaniu terenu i zmiana stanu wody na gruntach przeznaczonych pod
inwestycje nie moze wpltywaé negatywnie na stan wod terenow, o ktorych mowa w pkt 9 i 11, obowigzuja
przepisy odrebne;

14) ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania i ochrony zieleni urzadzone;j:
a) zakaz niszczenia cennych gatunkéw i zbiorowisk roslinnych,
b) zakaz likwidowania zbiornikdw wodnych oraz obszarow wodno-btotnych,

c) wzdtuz ciekow wodnych zabrania si¢ grodzenia terenu oraz wszelkiego zagospodarowania, kto-
re uniemozliwi dostep do wod dziko zyjacym zwierzetom;

15) obowigzuje catkowity zakaz uszczuplania terendw uzytkowanych jako las oraz terenéw ze starodrzewem,
ich niszczenia i dziatan ostabiajacych ich odpornosé¢ gatunkowa i siedliskowa;

16) lokalizacja zabudowy w odlegtosci od korony istniejgcych drzew minimum 120% $redniej szerokosci ko-
rony drzewa.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;:
1) plan wskazuje obiekt stanowiacy dobro kultury wspolczesnej zlokalizowany na terenie elementarnym ozna-
czonym symbolem ,,F7UK”, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla obiektu, o ktérym mowa w pkt 1 obowigzuje:
a) utrzymanie cech bryty, kompozycji i detalu elewacji,
b) utrzymanie geometrii i rodzaju pokrycia dachu.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) plan wyznacza nastepujace tereny publiczne:

a) drogi publiczne,
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b) tereny ustug publicznych, w tym: ustugi kultury, sakralne, o§wiaty i wychowania oraz sportu i rekreacji,

¢) tereny obstugi komunikacji zbiorowej, w tym przystankéw koncowych linii komunikacji autobusowej
i petli lub placow do zmiany kierunku jazdy autobusow,

d) tereny zieleni urzadzonej i tereny zieleni objetej formami ochrony przyrody;
2) dla terenow wymienionych w pkt 1 ustala si¢ zasady lokalizacji:
a) obiektow malej architektury:

-na terenach drog publicznych — zakaz lokalizacji z wylaczeniem koszy ulicznych na $mieci, tawek
1 wiat przystankowych komunikacji miejskiej, stojakow na rowery,

- pozostate tereny zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi,
b) nos$nikoéw reklamowych — zgodnie z § 5 pkt 8,
¢) tymczasowych obiektoéw ustugowo-handlowych — zgodnie z § 13 pkt 2,
d) urzadzen technicznych i zieleni — zgodnie z pkt 3;

3) niezbe¢dne dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, w szczegolnosci: obiekty obstugi
technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, jezdnie dla obstugi komunikacji, miejsca postojowe, zielen
miejska, ciagi piesze, Sciezki rowerowe mozna realizowa¢ w ramach funkcji dopuszczalnej na kazdym tere-
nie elementarnym, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace ogolnych zasad i warunkéw scalania i podziatu na dziatki budowlane:
1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci,
2) ustala si¢ nastgpujgce ogdlne zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane i scalania dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki zgodnie z ustaleniami szczegolowymi,

b) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego musi miesci¢
si¢ w przedziale od 70° do 110°,

¢) nakaz wydzielenia dziatek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny elementarne.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego i zasad obstugi
komunikacyjnej:

1) powiazanie komunikacyjne planu z uktadem zewnetrznym realizuje si¢ poprzez drogi publiczne oznaczone
symbolami ,,01KDZ”, ,,03KDL”, ,,04KDL”, ,,05KDL”, ,,14KDD”, ,,38KDD”, ,,37KDD” powiazane z ist-
niejacymi drogami publicznymi graniczacymi bezposrednio z obszarem planu tj. ul. Wiadystawa 1V,
ul. Akademicka, ul. Jana Pawta II, ul. Oskara Lange oraz poprzez droge publiczng oznaczong symbolem
,»06KDL” powigzang z terenem gminy Sianow;

2) obstluge komunikacyjna w granicach obszaru objetego planem zapewniaja drogi publiczne klasy: ulicy
zbiorczej — oznaczona symbolem KDZ, ulicy lokalnej — oznaczone symbolami KDL, ulicy dojazdowej —
oznaczone symbolami KDD;

3) uzupehiajaca sie¢ dostgpu komunikacyjnego do poszczegolnych dziatek zapewniaja drogi wewngtrzne,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

4) na drogach publicznych klasy dojazdowej oraz drogach wewnetrznych, dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu
rowerowego na jezdni wspdlnie z ruchem pozostatych pojazdow;

5) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek rowerowych jednokierunkowych lub dwukierunkowych oraz S$ciezek,
z ktorych korzysta¢ mogg rowniez piesi, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) ustala si¢ zachowanie istniejacych ciggdw pieszych oznaczonych symbolem graficznym na rysunku planu;
7) wyznacza si¢ budowe nowych ciggow pieszych oznaczonych symbolem KX

8) stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo nale-
zy realizowa¢ wraz z budowa, rozbudowa i nadbudowa albo przebudowsg i zmiang sposobu uzytkowania
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obiektéw budowlanych powodujaca przyrost miejsc postojowych, na terenie dziatki whasnej lub zespotu
dziatek, do ktorych posiada si¢ tytul prawny, objetych jednym zamierzeniem inwestycyjnym, w liczbie wy-
nikajacej ze wskaznikow pkt 9+12;

9) wskazniki parkingowe dla samochodoéw osobowych realizowaé zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
lub jezeli nie okreslono w ustaleniach szczegdétowych zgodnie z ponizszymi ustaleniami:

a) dla funkcji mieszkaniowych: minimum 1 stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowych minimum 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni
uzytkowej ustug,

¢) dla funkcji ustug o§wiaty minimum 2 stanowiska postojowe na kazdych 10 zatrudnionych,

d) dla funkcji biurowych minimum 3 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzyt-
kowej biur;

10) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 9, w garazu podziemnym;

11) procz stanowisk postojowych wynikajacych z realizacji przeznaczenia terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, na powierzchni dziatki objetej inwestycja nalezy zabezpieczy¢ dodatkowe, stanowiska po-
stojowe dla samochod6éw osobowych w liczbie nie mniejszej niz 2 stanowiska na kazde 10, o ktorych mowa
w pkt 9 lit. a, lecz nie mniej niz 1;

12) na kazdym z terenow przeznaczonych pod zabudowe, z wytaczeniem terendw przeznaczonych pod zabu-
dowe mieszkaniowa jednorodzinng, nalezy zapewni¢ dodatkowe miejsca postojowe przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci 1 miejsce na kazde rozpoczete 40
miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 9 lecz nie mniej niz 1;

13) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 11 i1 12, nainnych dziatkach
lub terenach elementarnych potozonych w bezposrednim sasiedztwie dziatki, na ktéorym realizowana jest
inwestycja w ramach funkcji dopuszczalnej i zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) realizacja parkingdw i zatok postojowych w pasach drogowych zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
1 zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systeméw infrastruktury technicznej oraz obstugi
terenow w tym zakresie, ustala sig¢:

1) powiazanie projektowanego uktadu sieci infrastruktury technicznej obszaru planu z uktadem sieci miejskich,
poprzez istniejgce sieci infrastruktury technicznej w ul. Wiadystawa IV — [01KDZ”, ul. Staszica —
,03KDL”, ul. Sniadeckich — ,,04KDL”, ul. Oskara Lange ,,05KDL” i ,,06KDL”, ul. Tatarkiewicza i
ul. Klemensiewicza — ,,37KDD”, ,,38KDD”, ,,39KDD”, ,,63KDD”, ,41KDD”, ul. Spasowskiego —
,»14KDD”, ul. Jana Pawta II — ,,11KDL”, ul. Akademickiej — ,,10KDL” oraz terenach zieleni ,,D7ZP”,
»D8ZP”;

2) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczna, ciepto i telekomunikacje¢ oraz odprowadzanie $ciekow ko-
munalnych, wéd opadowych i roztopowych nalezy realizowac poprzez istniejace i projektowane sieci
uzbrojenia terenu;

3) sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych pasy drogowe oraz w tere-
nach przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacj¢; dopuszcza si¢ prowadzenie sieci na in-
nych terenach elementarnych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego zgodnie z § 3 pkt 5 lit. b;

4) ustalenia planu nie ograniczaja mozliwosci budowy, rozbudowy, przebudowy badz likwidacji istniejacej
infrastruktury technicznej i nie ograniczajg mozliwosci zastosowania innych parametrow i przebiegu sieci
dla projektowanej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zapewnienia wtasciwej obstugi poszczegdl-
nych terendw zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu;

5) obowiazuje pelne skanalizowanie obszarow przeznaczonych pod zabudowe, zakaz lokalizacji przydomo-
wych oczyszczalni Sciekow;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy wielorodzinnej w systemie grawitacyj-
nym z dopuszczeniem zastosowania zbiornikdw retencyjnych podziemnych, lokalizowanych na danym te-
renie;
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7) wylacznie na terenach zabudowy jednorodzinnej dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w granicach wlasnej dziatki na potrzeby gospodarstwa domowego i nawadniania terenu bio-
logicznie czynnego;

8) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ze §ciezek pieszych i rowerowych na teren
wlasny;

9) zaopatrzenie w ciepto i ciepta wode uzytkowa z miegjskiej sieci cieplowniczej, dopuszcza si¢ zasilanie
z indywidualnych kottowni gazowych oraz innych zrodet niskoemisyjnych badz nieemisyjnych;

10) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych;

11) zakaz lokalizacji innych zrodet energii odnawialnej o mocy przekraczajacej 100 kW;

12) zaopatrzenie w gaz z istniejacej lub przebudowywanej sieci gazowej o niskim i §rednim ci$nieniu;
13) zaopatrzenie w taczno$¢ telekomunikacyjna z istniejacej sieci lub poprzez tacznos¢ komorkowa;
14) prowadzenie sieci teletechnicznej wytacznie w postaci kabli doziemnych w kanatach kablowych;

15) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych, oraz projektowanych w ra-
mach przeznaczenia dopuszczalnego na innych terenach elementarnych przeznaczonych pod zabudoweg;

16) nakaz skablowania napowietrznych sieci elektroenergetycznych;
17) minimalne parametry sieci lokalizowanych w poszczegdlnych terenach elementarnych:
a) sie¢ wodociggowa dn 100 mm,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej dn 200 mm,
¢) sie¢ kanalizacji deszczowej dn 300 mm,
d) sie¢ gazowa $r/c de 63 mm,
e) sie¢ cieptownicza od 2*40 mm.
§ 12. W zakresie zasad gospodarowania odpadami ustala si¢:
1) na dziatkach budowlanych nalezy wyznaczy¢, zgodnie z przepisami odrebnymi miejsca lokalizacji pojemni-
kéw do czasowego gromadzenia odpadow statych;

2) odpady state nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadéw statych
z uwzglednieniem ich segregacji wedtug grup asortymentowych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych selektywng zbiorke odpadow obstuguja-
cych kilka dziatek budowlanych.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenow:

1) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:
a) wykorzystania w sposob zgodny z dotychczasowym do czasu realizacji ustalen planu,
b) tymczasowego zagospodarowania placu budowy w okresie realizacji inwestycji,
¢) dopuszczenia realizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych zgodnie z pkt 2;

2) dla tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych lub terenéw obstugi komunikacji zbiorowej jako obiekty towarzyszace przystankom ko-
munikacji autobusowej zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) obiekty, o ktorych mowa w pkt 2, mogg by¢ realizowane jako:
a) obiekty we wspdlnej bryle z wiatg przystankowa,

b) obiekty wolnostojace w odlegtosci nie wiekszej niz 10,0 m od znaku oznaczajacego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przystanek autobusowy,

¢) powierzchnia catkowita obiektu nie moze by¢ wigksza niz 10,0 m? a wysoko$¢ nie moze przekraczaé 4,0
m.
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§ 14. Ustalenia wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j:
1) obiekty budowlane nalezy realizowa¢ zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej oraz obrony cywil-
nej, okreslonymi w przepisach odrgbnych;

2) w zaleznosci od potrzeb zapewni¢ wykonanie systemoéw wykrywania i alarmowania oraz systemow wcze-
snego ostrzegania o zagrozeniach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. Ustalenia szczegdlowe dla terenow elementarnych potozonych w granicach jednostki strukturalno-
przestrzennej ,,A”.

1. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami AIMW,U o powierzchni 0,4514 ha,
A2MW,U o powierzchni 0,3608 ha, A3SMW,U o powierzchni 0,3739 ha, A4MW,U o powierzchni 1,3400 ha,
ustala sig:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne — ustugi, ogdélnodostepne obiekty sportu i rekreacji stuzace przeznaczeniu podstawowemu;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) ustugi w najnizszej kondygnacji nadziemnej budynku mieszkalnego,

b) obiekty sportu i rekreacji — niekubaturowe,

¢) zakaz wolnostojacych budynkéw garazowych i1 gospodarczych,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1,

e) intensywnos¢ zabudowy — od 3,0 do 4,2,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow — od 27,0 do 37,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 4,0 m,

h) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6,

i) grodzenie terenu w formie zywoptotow do wysokosci 1,5 m,

j) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 0,3 ha;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlane;,

b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisow odrebnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy ulicy dojazdowej, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12,

¢) na terenie elementarnym oznaczonym symbolem ,,A4MW,U” nalezy zachowac¢ ciag pieszy o przebiegu
zgodnym z rysunkiem planu;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11.

2. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem ASU/MW o powierzchni 0,1043 ha,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

a) ushugi w najnizszej kondygnacji nadziemnej budynku,

b) zakaz wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych,

c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1,

d) intensywnos¢ zabudowy — od 0,7 do 1,05,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlane;,

f) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw — od 4,0 do 10,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 4,0 m,

g) geometria dachéw zgodnie z § 5 pkt 6,

h) grodzenie terenu w formie zywoplotow do wysokosci 1,5 m,

i) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren
elementarny;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlane;,
b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepiséw odrebnych;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obsluga komunikacyjna — z przyleglej drogi publicznej klasy ulicy dojazdowej, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §11.

3. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami A6MW,U o powierzchni 1,6933 ha,
ATMW,U o powierzchni 1,8688 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne — ustugi, ogdélnodostepne obiekty sportu i rekreacji stuzace przeznaczeniu podstawowemu;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) ustugi w najnizszej kondygnacji nadziemnej budynku mieszkalnego,

b) obiekty sportu i rekreacji - niekubaturowe,

¢) zakaz wolnostojacych budynkéw garazowych 1 gospodarczych,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zmienne od 5,0 do 8,0 m od linii rozgraniczajacych tereny elemen-
tarne i zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, pozostate zgodnie z § 5 pkt 1,

e) intensywnos$¢ zabudowy — od 1,4 do 1,8,
) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej,
g) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw — od 12,0 m do 17,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 4,0 m,
h) geometria dachow — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6,
i) grodzenie terenu w formie zywoptotow do wysokosci 1,5 m,

j) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 0,3 ha;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlane;,
b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisoéw odrebnych;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obsluga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych klasy ulicy lokalnej i dojazdowej, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12,

¢) na terenie elementarnym oznaczonym symbolem ,,AOMW,U” nalezy zachowac¢ ciag pieszy o przebiegu
zgodnym z rysunkiem planu;

5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11.

4. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A8MW,U o powierzchni 2,0049 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne — ustugi, ogdélnodostepne obiekty sportu i rekreacji stuzace przeznaczeniu podstawowemu;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

a) ustugi w najnizszej kondygnacji nadziemnej budynku mieszkalnego,

b) obiekty sportu i rekreacji — niekubaturowe,

¢) zakaz wolnostojacych budynkéw garazowych i1 gospodarczych,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1,

e) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,8 do 1,1,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 21% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw — od 12,0 m do 17,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 4,0 m,

h) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6,

i) grodzenie terenu w formie zywoptotow do wysokosci 1,5 m,

j) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 0,35 ha;

¢) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlane;,

b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisoéw odrebnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przyleglych drog publicznych klasy ulicy dojazdowe;j, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12;
5) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11.

5. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A9U o powierzchni 0,0923 ha, usta-
la sig¢:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — zabudowa ushugowa,
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b) dopuszczalne — maksymalnie dwa lokale mieszkalne.
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) lokale mieszkalne na kondygnacji powyzej parteru,
¢) zakaz wolnostojacych budynkéw towarzyszacych,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zmienna od 3,0 do 5,0 m od linii rozgraniczajacych tereny elemen-
tarne zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, pozostate zgodnie z § 5 pkt 1,

e) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,2 do 1,0,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynku — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 4,0 m,
h) geometria dachow — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6,
i) grodzenie terenu w formie zywoptotow do wysokosci 1,5 m,
j) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarnys;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obsluga komunikacyjna — z przyleglych drég publicznych klasy ulicy dojazdowej, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) wskazniki parkingowe — § 10 pkt 9+12;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11.

6. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A10U o powierzchni 0,5384 ha,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) zakaz wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1,
d) intensywnos¢ zabudowy — od 0,2 do 0,7,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynku — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 4,0 m,
g) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6,
h) grodzenie terenu w formie zywoptotow do wysokosci 1,5 m,
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 10% dziatki budowlanej,

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
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a) obstuga komunikacyjna — z przyleglej drogi publicznej klasy ulicy dojazdowej, dojscia z ciggu pieszego
,,18KX” zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12;
5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11.
7. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A11UO o powierzchni 0,0333 ha ustala
sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — ustugi o§wiaty i wychowania,
b) dopuszczalne — ustugi pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) zakaz wolnostojacych budynkéw towarzyszacych,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — na granicy terenu elementarnego zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, pozostate zgodnie z § 5 pkt 1,

d) intensywnos¢ zabudowy — od 0,2 do 0,91,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 45% powierzchni dziatki budowlane;,
f) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynku — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 4,0 m,
g) geometria dachow — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6,
h) nakaz ogrodzenia terenu,
i) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen — do 1,50 m,
j) nakaz o$wietlenia terenu,
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlane;,
b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisow odrgbnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obsluga komunikacyjna — z przyleglych drég publicznych klasy ulicy dojazdowe;j, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12; dopuszcza si¢ realizacje wymaganych miejsc posto-
jowych poza granicami dziatki, na ktorej realizowana jest inwestycja, na terenie dziatki lub terenu ele-
mentarnego polozonego w bezposrednim sgsiedztwie lub przyleglego pasa drogowego zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11.

8. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A12ZP/U o powierzchni 0,2729 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona, ustugi;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) zakaz wolnostojacych budynkdéw towarzyszacych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1,
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¢) intensywnos$¢ zabudowy od 0,03 do 0,1,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10 % powierzchni dziatki budowlane;,
e) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw — do 5,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 4,0 m,
f) geometria dachow — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6,
g) grodzenie terenu w formie zywoptotow do wysokosci 1,5 m,
h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 80 % powierzchni dziatki budowlane;j;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obsluga komunikacyjna — z przyleglych drég publicznych klasy ulicy dojazdowe;j, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11.

9. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami A13U/KS o powierzchni 0,2612 ha,
A14U/KS o powierzchni 0,4686 ha, A15U/KS o powierzchni 0,5607 ha, A16U/KS o powierzchni 0,4123 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — garaz podziemny, miejsca postojowe dla samochodow osobowych, ustugi,
b) dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) lokale mieszkalne wytgcznie na kondygnacjach wyzszych niz najnizsza nadziemna;
b) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych obiektéw towarzyszacych — z zastrzezeniem lit. j,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zmienna od 3,0 m od linii rozgraniczajacych tereny elementarne i
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, pozostale zgodnie z § 5 pkt 1,

d) intensywnos$¢ zabudowy —od 1,0 do 2,5,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
f) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynku — od 10,0 m do 17,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,

- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 6,0 m,

g) geometria dachu — dach czterospadowy o spadkach od 20° do 45°, naprzeciwlegte potacie dachu musza
posiada¢ takie same katy nachylenia; uktad gléwnych kalenic — réwnolegly do drog publicznych wyz-
szej klasy,

h) elewacje frontowe budynkow nalezy realizowac od strony drég publicznych wyzszej klasy jako repre-
zentacyjne,

1) maksymalna wysoko$¢ nadziemnych czg$ci garazu podziemnego realizowanego jako cze$¢ nowo reali-
zowanych budynkow — 1,20 m powyzej poziomu urzadzonego terenu,

j) w przypadku realizacji garazu podziemnego jako samodzielnego obiektu budowlanego zabrania si¢ rea-
lizacji czesci nadziemnych,

k) grodzenie terenu w formie zywoptotow do wysokosci 1,5 m,

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 0,15 ha;
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3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 25% powierzchni dziatki budowlanej;

4) zasady obstlugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obsluga komunikacyjna — z przyleglych drog publicznych klasy ulicy dojazdowej i lokalnej zgodnie
z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12,

c) przy realizacji nowej zabudowy, oprocz stanowisk postojowych wynikajacych z jej realizacji, na kaz-
dym z terenéw elementarnych nalezy zabezpieczy¢ dodatkowe stanowiska postojowe dla samochodow
osobowych w poziomie terenu lub w garazu podziemnym, w liczbie nie mniejszej niz liczba stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych na istniejacych na kazdym z tych terendw parkingach,

d) na terenie elementarnym oznaczonym symbolem ,,A15KS/U” nalezy zachowac¢ ciag pieszy o przebiegu
zgodnym z rysunkiem planu;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11.

10. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A17UO o powierzchni 0,5441 ha,
ustala sig:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — ustugi o§wiaty i wychowania,

b) dopuszczalne — ustugi pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — do 10,0 m od linii rozgraniczajacych tereny elementarne i zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, pozostate zgodnie z § 5 pkt 1,

¢) intensywnos¢ zabudowy — od 0,15 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 4,0 m,
f) geometria dachow — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6,
g) nakaz ogrodzenia terenu,
h) wysoko$¢ ogrodzen — do 1,50 m,
1) nakaz o§wietlenia terenu,
j) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlane;,
b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisoéw odrebnych;
4) zasady obstlugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy ulicy dojazdowej, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9 + 12;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §11.

11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A18US o powierzchni 0,3280 ha ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zespot boisk,
b) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,
c¢) dopuszczalna wysokos¢ ogrodzen — do 1,50 m, z wytaczeniem pitkochwytéw — bez ograniczenia wyso-
kosci,
d) nakaz os$wietlenia terenu,
e) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 10 % powierzchni dziatki budowlane;j;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przyleglej drogi publicznej klasy ulicy dojazdowej, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11.

12. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami A19C o powierzchni 0,0380 ha,
A20C o powierzchni 0,0077 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — wymiennikownia ciepta;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji obiektow nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu,
b) maksymalna wysoko$¢ obiektow — 4,0 m,
¢) teren powinien by¢ utwardzony w sposob umozliwiajacy dojazdy i dojscia,
d) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;

3) zasady obshugi w zakresie komunikacji — z drogi publicznej klasy ulicy dojazdowej, zgodnie z rysunkiem
planu, dla terenu ,,A20C” na dotychczasowych zasadach stuzebnos$ci przez teren elementarny ,,A7TMW,U”;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11.

13. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami A21E o powierzchni 0,0049 ha,
A22E o powierzchni 0,0124 ha, A23E o powierzchni 0,0134 ha, A24E o powierzchni 0,0084 ha, A25E
o powierzchni 0,0102 ha, A26E o powierzchni 0,0109 ha, A27E o powierzchni 0,0036 ha, A28E o powierzchni
0,0114 ha ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe - stacja transformatorowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow — 4,0 m,
d) teren powinien by¢ utwardzony w sposob umozliwiajacy dojazdy i dojscia,
e) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przyleglych drog publicznych klasy ulicy lokalnej, dojazdowe;j,
drogi wewnetrznej zgodnie z rysunkiem planu oraz na dotychczasowych zasadach stuzebnosci: dla terenu
»A24E” przez teren ,,A10U”, dla terenu ,,A23E” przez teren ,,ASMW,U”;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11.

14. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A29ZP o powierzchni 0,5115 ha ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;

2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) zakaz zabudowy,

b) dopuszcza si¢ realizacje utwardzonych ciggéw komunikacji pieszej,

¢) grodzenie terenu w formie zywoptotow do wysokosci 1,5 m,

d) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 95% powierzchni terenu elementarnego;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przyleglej drogi publicznej klasy ulicy dojazdowej, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11.

15. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A30UO o powierzchni 0,0573 ha usta-
la sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi nauki ze szczegdlnym uwzglednieniem szkolnictwa wyzszego, ustugi
sportu i rekreacji, w szczegdlnosci hala widowiskowo — sportowa, obiekty o funkcji pomocniczej dla obstu-
gi funkcji podstawowej, w szczegdlnosci budynki zamieszkania zbiorowego;

2) teren do przyltaczenia do sasiadujacego poza obszarem planu terenem o tym samym przeznaczeniu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) dopuszcza si¢ ciagi piesze i drogi rowerowe,
¢) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen — do 1,50 m,
d) nakaz os$wietlenia terenu,
¢) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 95% powierzchni dziatki budowlanej;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z terenu poza planem, zgodnie z rysunkiem planu;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11.
§ 16. § 16. Ustalenia szczegdtowe dla terenow elementarnych potozonych w granicach jednostki strukturalno-

przestrzennej ,,B”.

1. Dla terendow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami BIMW,U o powierzchni 1,0885 ha,
B2MW,U o powierzchni 0,6421 ha, B3MW,U o powierzchni 1,4270 ha, B4MW,U o powierzchni 1,0017 ha,
B5SMW,U o powierzchni 1,3179 ha, B6MW,U o powierzchni 0,9286 ha, BTMW,U o powierzchni 3,9179 ha,
B8MW,U o powierzchni 0,9134 ha ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne — ustugi, ogolnodostgpne obiekty sportu i rekreacji, stuzace przeznaczeniu podstawo-
wemu,;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) ustugi w najnizszej kondygnacji nadziemnej budynku mieszkalnego,
b) obiekty sportu i rekreacji nie kubaturowe,
c) zakaz wolnostojacych budynkow garazowych i gospodarczych,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zmienna od 3,0 m do 8,0 m od linii rozgraniczajacych tereny ele-
mentarne i zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, pozostate zgodnie z § 5 pkt 1,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlane;,
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f) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw — od 10,0 do 17,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 4,0 m,
g) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6,
h) grodzenie terenu w formie zywoptotow do wysokosci 1,5 m,
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 0,3 ha;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlane;,
b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisow odrgbnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych ulic klasy lokalnej i dojazdowej, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12,

¢) na terenach elementarnych oznaczonych symbolami ,,BIMW,U” i ,,B7MW,U” nalezy zachowac ciagi
piesze o przebiegu zgodnym z rysunkiem planu;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

2. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami BOMW,U o powierzchni 0,1276 ha,
B10MW,U o powierzchni 0,1246 ha ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne — ushugi;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) ustugi w najnizszej kondygnacji nadziemnej budynku mieszkalnego,
b) zakaz wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 3,6 do 5,4,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 45% powierzchni dziatki budowlane;,
f) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw — od 25,0 m do 35,0 m, do 12 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 4,0 m,
g) geometria dachow — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6,
h) grodzenie terenu w formie zywoplotow do wysokosci 1,5 m;
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlane;,
b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisoéw odrebnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych klasy ulicy dojazdowej oraz droég wewngtrz-
nych, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12;
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5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

3.Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B11U o powierzchni 0,1124 ha,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa wolnostojaca lub szeregowa,
b) zakaz wolnostojacych obiektow towarzyszacych,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — od 1,5 m do 5,0 m od linii rozgraniczajacych tereny elementarne
1 zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

d) intensywnos¢ zabudowy — od 0,5 do 1,6,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;,
f) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,

- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 4,0 m,

g) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6, dla dachow spadowych obowiazuje uktad glow-
nych kalenic - rownolegly do drog publicznych,

h) elewacje frontowe budynkow nalezy realizowa¢ od strony drog publicznych wyzszej klasy jako repre-
zentacyjne,

1) grodzenie terenu w formie zywoptotow do wysokosci 1,5 m,
j) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 0,06 ha;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 10 % powierzchni dziatki budowlane;j;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przyleglej drogi publicznej klasy ulicy dojazdowej, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12,
¢) nakaz zachowania ciggu pieszego o przebiegu zgodnym z rysunkiem planu;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

4. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami B12U o powierzchni 0,1310 ha,
B13U o powierzchni 0,2167 ha ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) zakaz wolnostojacych obiektow towarzyszacych,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,5 do 1,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 4,0 m,

f) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -21- Poz. 4383

g) elewacje frontowe budynkow nalezy realizowac od strony drég publicznych wyzszej klasy jako repre-
zentacyjne,

h) grodzenie terenu w formie zywoptotow do wysokosci 1,5 m,
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 0,1 ha;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia biologicznie —
10% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obsluga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych klasy ulicy dojazdowej oraz drog wewnetrz-
nych, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12; dopuszcza sig realizacj¢ wymaganych miejsc posto-
jowych poza granicami dziatki, na ktdérej realizowana jest inwestycja, na terenie dziatki lub terenu ele-
mentarnego polozonego w bezposrednim sgsiedztwie lub przyleglego pasa drogowego zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi;

5) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

5. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B14U o powierzchni 0,2355 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
a) zabudowa wolnostojaca, szeregowa,

b) w zabudowie szeregowej nakaz stosowania jednakowych wysokosci budynkow, geometrii i pochylenia
dachow,

c¢) zakaz wolnostojacych budynkéw towarzyszacych,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zmienne do 6,0 m od linii rozgraniczajacych tereny elementarne
i zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, pozostate zgodnie z § 5 pkt 1,

e) intensywnos$¢ zabudowy —od 0,3 do 1,2,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % powierzchni dziatki budowlanej,
g) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 4,0 m,
h) geometria dachow — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6,
i) grodzenie terenu w formie zywoptotow do wysokosci 1,5 m,
j) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 0,03 ha;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drog wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12; dopuszcza si¢ realizacje wymaganych miejsc posto-
jowych poza granicami dziatki, na ktorej realizowana jest inwestycja, na terenie dziatki lub terenu ele-
mentarnego potozonego w bezposrednim sasiedztwie lub przylegtego pasa drogowego zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

6. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B15U o powierzchni 0,4465 ha
ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) zabudowa wolnostojaca lub szeregowa, wolnostojaca hala targowa,
b) zakaz wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych,

c) przy realizacji ustug w formie hali targowej nakaz likwidacji wolnostojacych obiektow handlowych
nie zwigzanych z gruntem, blaszanych szczgk i nietrwale zwigzanych z gruntem obiektow gospodar-
czych i socjalnych, dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej wiaty $mietnikowe;,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zmienne od 1,5 m do 4,0 m od linii rozgraniczajacych tereny ele-
mentarne i zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, pozostate zgodnie z § 5 pkt 1,

e) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,3 do 1,6,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80 % powierzchni dziatki budowlanej,
g) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,

- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 6,0 m,

h) geometria dachéw — dla nowo realizowanych budynkow dopuszcza si¢ dachy ptaskie o pochyleniu po-
aci do 6°,

i) elewacje frontowe budynkow nalezy realizowac od strony drog publicznych wyzszej klasy jako repre-
zentacyjne,

j) grodzenie terenu w formie zywoptotow do wysokosci 1,5 m,
k) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 0,04 ha;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
b) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obsluga komunikacyjna — z przyleglej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oraz z drog wewnetrz-
nych, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12,
¢) nalezy zachowac ciag pieszy o przebiegu zgodnym z rysunkiem planu;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §11.

7. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami B16U o powierzchni 0,0574 ha,
B17U o powierzchni 0,0547 ha, B18U o powierzchni 0,0695 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zakaz wolnostojacych budynkdéw towarzyszacych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — 3,0 m i 8,0 m od linii rozgraniczajacych tereny elementarne i zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, pozostate zgodnie z § 5 pkt 1,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,3 do 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,

- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 4,0 m,
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f) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6, dla dachow spadowych obowigzuje uktad gtow-
nych kalenic — rownolegly do drog publicznych,

g) elewacje frontowe budynkow nalezy realizowa¢ od strony drog publicznych wyzszej klasy jako repre-
zentacyjne,

h) grodzenie terenu w formie zywoplotow do wysokosci 1,5 m,
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 0,05 ha;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obsluga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych klasy ulicy lokalnej, dojazdowej oraz drogi
wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12; dopuszcza si¢ realizacje wymaganych miejsc posto-
jowych poza granicami dziatki, na ktorej realizowana jest inwestycja, na terenie dziatki lub terenu ele-
mentarnego polozonego w bezposrednim sgsiedztwie lub przyleglego pasa drogowego zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

8. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B19UO o powierzchni 0,3807 ha, usta-
la sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — ustugi o$wiaty,

b) dopuszczalne — ustugi pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych obiektow towarzyszacych — garazy i budynkow gospodar-
czych w ilosci po jednym budynku kazdej funkcji,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — 4,0 m i 5,0 m od linii rozgraniczajacych tereny elementarne zgod-
nie z oznaczeniem na rysunku planu, pozostate zgodnie z § 5 pkt 1,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,25 do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 45 % powierzchni dziatki budowlane;,
e) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
- dla budynkow towarzyszacych — do 4,0 m
- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 4,0 m,
f) geometria dachow — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6,
g) nakaz ogrodzenia terenu,
h) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen — do 1,50 m,
1) nakaz o$wietlenia terenu,
j) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisow odrebnych;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
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a) obstluga komunikacyjna — z przyleglych droég publicznych klasy ulicy lokalnej i dojazdowej zgodnie
z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

9. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B20UQ o powierzchni 0,7238 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — ustugi o§wiaty,

b) dopuszczalne — ustugi pomocnicze dla przeznaczeniu podstawowemu;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych obiektow towarzyszacych — garazy i budynkow gospodar-
czych w ilosci po jednym budynku kazdej funkcji na teren elementarny;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m i 8,0 m od linii rozgraniczajacych tereny elementarne zgod-
nie z oznaczeniem na rysunku planu, pozostale zgodnie z § 5 pkt 1,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,25 do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow — do 12,0 m,
- dla budynkéw towarzyszacych — do 4,0 m
- dla pozostatych obiektow budowlanych — 4,0 m,
f) geometria dachow — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6,
g) nakaz ogrodzenia terenu,
h) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen — do 1,50 m,
i) nakaz o$wietlenia terenu,
j) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) tereny chroniony akustycznie na podstawie przepiséw odrebnych;
4) zasady obshlugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przyleglej drogi publicznej klasy ulicy dojazdowej zgodnie z rysunkiem
planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

10. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami B21U/KS o powierzchni 0,3047 ha,
B22U/KS o powierzchni 0,1214 ha, B23U/KS o powierzchni 0,8117 ha, B24U/KS o powierzchni 0,2980 ha
ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — ustugi, garaz podziemny, miejsca postojowe dla samochodow osobowych,
b) dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

a) lokale mieszkalne wylacznie na kondygnacjach wyzszych niz najnizsza nadziemna,
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b) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojgcych obiektow towarzyszacych — z zastrzezeniem lit. j,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — od 4,0 do 8,0 m od linii rozgraniczajacych tereny elementarne
i zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, pozostate zgodnie z § 5 pkt 1,

d) intensywnos¢ zabudowy — od 1,0 do 2,5,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
f) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynku — od 10,0 m do 17,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,

- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 6,0 m,

g) geometria dachu — czterospadowy o spadkach od 20° do 45°, naprzeciwlegte potacie dachu musza po-
siada¢ takie same katy nachylenia; uktad gléwnych kalenic — rownoleglty do drég publicznych wyzszej
klasy,

h) elewacje frontowe budynkéw nalezy realizowa¢ od strony drdg publicznych wyzszej klasy jako repre-
zentacyjne,

1) maksymalna wysoko$¢ nadziemnych czeséci garazu podziemnego realizowanego jako czg$¢ nowo reali-
zowanych budynkéw — 1,20 m powyzej poziomu urzadzonego terenu,

j) w przypadku realizacji garazu podziemnego jako samodzielnego obiektu budowlanego zabrania si¢ rea-
lizacji cze$ci nadziemnych;

k) grodzenie terenu w formie zywoplotow do wysokosci 1,5 m,
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 0,15 ha;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 25% powierzchni dziatki budowlanej;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych klasy ulicy dojazdowej i lokalnej zgodnie z
rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe - zgodnie z § 10 pkt 9+12,

c) przy realizacji nowej zabudowy, oprocz stanowisk postojowych wynikajacych z jej realizacji, na kaz-
dym z terenéw elementarnych nalezy zabezpieczy¢ dodatkowe stanowiska postojowe dla samochodow
osobowych w poziomie terenu lub w garazu podziemnym, w liczbie nie mniejszej niz liczba stanowisk
postojowych dla samochodéw osobowych na istniejacych na kazdym z tych terendéw parkingach;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

11. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B25U/KS o powierzchni 0,6181 ha,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi, garaz podziemny, miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych obiektow towarzyszacych — z zastrzezeniem lit. j,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zmienne do 10,0 m od linii rozgraniczajacych tereny elementarne
i zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, pozostate zgodnie z § 5 pkt 1,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — od 1,0 do 2,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynku — od 10,0 m do 17,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,

- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 6,0 m,
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f) geometria dachu — czterospadowy o spadkach od 20° do 45°, naprzeciwlegle potacie dachu musza po-
siada¢ takie same katy nachylenia; uktad gléwnych kalenic — rownolegly do drég publicznych wyzszej
klasy,

g) elewacje frontowe budynkow nalezy realizowa¢ od strony drog publicznych wyzszej klasy jako repre-
zentacyjne,

h) maksymalna wysoko$¢ nadziemnych czesci garazu podziemnego realizowanego jako cze¢$¢ nowo reali-
zowanych budynkéw — 1,20 m powyzej poziomu urzadzonego terenu,

1) w przypadku realizacji garazu podziemnego jako samodzielnego obiektu budowlanego zabrania si¢ rea-
lizacji cze$ci nadziemnych,

j) grodzenie terenu w formie zywoptotéw do wysokosci 1,5 m,
k) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 0,15 ha;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — minimalna powierzchnia biologicznie
czynna 25% powierzchni dziatki budowlanej;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obsluga komunikacyjna — z przyleglych drég publicznych klasy ulicy dojazdowej zgodnie z rysunkiem
planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12,

¢) przy realizacji nowej zabudowy, oprocz stanowisk postojowych wynikajacych z jej realizacji, na kaz-
dym z terenéw elementarnych nalezy zabezpieczy¢ dodatkowe stanowiska postojowe dla samochodow
osobowych w poziomie terenu lub w garazu podziemnym, w liczbie nie mniejszej niz liczba stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych na istniejacych na kazdym z tych terenow parkingach;

d) nalezy zachowac ciag pieszy o przebiegu zgodnym z rysunkiem planu;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

12. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami B26E o powierzchni 0,0080 ha,
B27E o powierzchni 0,0101 ha, B28E o powierzchni 0,0135 ha, B29E o powierzchni 0,0084 ha, B30E
o powierzchni 0,0098 ha, B31E o powierzchni 0,0082 ha, B32E o powierzchni 0,0042 ha, B33E o powierzchni
0,0109 ha ustala sig:

1) przeznaczenie — stacja transformatorowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz wprowadzania obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
b) maksymalna wysoko$¢ obiektow — 4,0 m,
¢) teren powinien by¢ utwardzony w sposob umozliwiajacy dojazdy i dojscia,
d) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegltych drég publicznych klasy ulicy dojazdowej i drog
wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu oraz dla terenu oznaczonego symbolem ,,B26E” na dotychczaso-
wych zasadach stuzebno$ci przez teren elementarny oznaczony symbolem ,,B24U/KS”;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.
13. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B34U o powierzchni 0,0792 ha ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi, w szczego6lnosci handlu;
2) teren do przylaczenia z sgsiadujagcym poza obszarem planu terenem o tym samym przeznaczeniu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,

b) dopuszcza si¢ ciagi piesze i drogi rowerowe, miejsca postojowe,
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¢) grodzenie terenu w formie zywoptotow do wysokosci 1,5 m,
d) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 50% powierzchni terenu elementarnego;

5) zasady obslugi w zakresie komunikacji — z przylegtych drég publicznych klasy lokalnej i terenéw poza
planem, zgodnie z rysunkiem planu;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.
§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych polozonych w granicach jednostki strukturalno-

przestrzennej ,,C”.

1. Dla terendow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami C1IMW,U o powierzchni 1,1048 ha,
C2MW,U o powierzchni 0,5653 ha, C3MW,U o powierzchni 0,1594 ha, C4MW,U o powierzchni 0,9695 ha,
C5MW,U o powierzchni 0,5586 ha, C6oMW,U o powierzchni 1,2227 ha, C7 MW,U o powierzchni 0,8317 ha,
C8MW,U o powierzchni 1,3614 ha, CIMW,U o powierzchni 1,1401 ha, C10MW,U o powierzchni 0,9082 ha,
C11MW,U o powierzchni 0,7997 ha ustala sig:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne — ustugi, obiekty sportu i rekreacji stuzace przeznaczeniu podstawowemu,
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

a) ustugi w najnizszej kondygnacji nadziemnej budynku mieszkalnego,

b) obiekty sportu i rekreacji nickubaturowe,

¢) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow garazowych i gospodarczych,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1,

e) intensywnos$¢ zabudowy — od 1,0 do 1,75,

) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej,

g) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw — od 10,0 do 17,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 4,0 m,

h) geometria dachéw — zgodnie z § 5 pkt 6,

i) grodzenie terenu w formie zywoptotow do wysokosci 1,5 m,

j) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 0,15 ha,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlanej,

b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisoéw odrebnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych klasy ulicy lokalnej, dojazdowej, drogi we-
wnetrznej, oraz z drog potozonych poza planem, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12,

¢) na terenach elementarnych oznaczonych symbolami ,,CIMW,U” i,,C6MW,U” nalezy zachowa¢ ciagi
piesze o przebiegu zgodnym z rysunkiem planu;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §11.
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2. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C12MW,U o powierzchni 1,9777 ha
ustala sig¢:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne — ustugi, obiekty sportu i rekreacji stuzace przeznaczeniu podstawowemu;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) ushugi w najnizszej kondygnacji nadziemnej budynku mieszkalnego,

b) obiekty sportu i rekreacji niekubaturowe,

c) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 6,

e) intensywnos$¢ zabudowy — od 3,0 do 4,2,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlane;,

g) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow — od 25,0 m do 35,0 m, do 12 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 4,0 m,

h) geometria dachow — zgodnie z § 5 pkt 6,

i) grodzenie terenu w formie zywoptotow do wysokosci 1,5 m,

j) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 0,3 ha,
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlane;,

b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisow odrebnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przyleglej drogi wewngtrznej oraz ulicy poza planem zgodnie z rysunkiem
planu,

b) na terenie nalezy zachowac ciag pieszy o przebiegu zgodnym z rysunkiem planu,
¢) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §11.

3. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C13MW,U o powierzchni 0,2295 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne — ustugi;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) ustugi dopuszczalne w najnizszej kondygnacji nadziemnej budynku mieszkalnego,
b) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow towarzyszacych,
c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1,
d) intensywno$¢ zabudowy — od 1,6 do 2,0,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) wysokos¢ zabudowy:
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- dla budynkow — od 12,0 do 17,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 4,0 m,
g) geometria dachéw — zgodnie z § 5 pkt 6,

h) maksymalna wysokos$¢ nadziemnych czgsci garazy wbudowanych w budynek podstawowy lub garazu
podziemnego — 1,20 m powyzej poziomu urzadzonego terenu,

i) grodzenie terenu w formie zywoptotow do wysokosci 1,5 m,

j) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisow odrebnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obsluga komunikacyjna — z przyleglej drogi publicznej klasy ulicy dojazdowej i z drog wewnetrznych
zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

4. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C14U/MW o powierzchni 0,0837 ha,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa uslugowa, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
a) lokale mieszkalne na kondygnacjach powyzej parteru,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1,
c¢) zakaz wolnostojacych budynkéw towarzyszacych,
d) intensywnos¢ zabudowy — od 0,4 do 0,8,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
f) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 4,0 m,
g) geometria dachéw — zgodnie z § 5 pkt 6,
h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny,
i) grodzenie terenu w formie zywoptotow do wysokosci 1,5 m;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 25% powierzchni dziatki budowlanej;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstluga komunikacyjna — z przyleglych drog publicznych klasy ulicy dojazdowej oraz z drogi we-
wnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

5. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami C15MW,U o powierzchni 1,4732 ha,
C16MW,U o powierzchni 0,6497 ha, C17TMW,U o powierzchni 1,3695 ha ustala sig:

1) przeznaczenie:
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a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne — ustlugi, obiekty sportu i rekreacji shuzace przeznaczeniu podstawowemu;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) ustugi w najnizszej kondygnacji nadziemnej budynku mieszkalnego,

b) obiekty sportu i rekreacji — niekubaturowe,

c) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw towarzyszacych z zastrzezeniem lit. j,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — od 4,0 do 15,0 m od linii rozgraniczajacych tereny elementarne
1 zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, pozostate zgodnie z § 5 pkt 1,

e) intensywnos$¢ zabudowy —od 1,2 do 2,0,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
g) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw — od 10,0 m do 17,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 4,0 m,
h) geometria dachow — zgodnie z § 5 pkt 6,

1) maksymalna wysokos$¢ nadziemnych czesci garazy wbudowanych w budynek podstawowy lub garazu
podziemnego — 1,20 m powyzej poziomu urzadzonego terenu,

j) w przypadku realizacji garazu podziemnego jako samodzielnego obiektu budowlanego zabrania
si¢ realizacji czes$ci nadziemnych;

k) grodzenie terenu w formie zywoplotow do wysokosci 1,5 m;
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 0,15 ha;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisow odrgbnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obsluga komunikacyjna:

- z przylegtych drég publicznych klasy ulicy lokalnej i dojazdowej oraz drogi wewnetrznej zgodnie
z rysunkiem planu,

- zachowac przebieg ciggu pieszego na terenie ,,C15MW,U” zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

6. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami C18U o powierzchni 0,2207 ha,
C19U o powierzchni 0,0901 ha, C20U o powierzchni 0,3256 ha ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi i rzemiosto;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
a) zakaz wolnostojacych obiektow towarzyszacych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zmienne od 4,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny elementarne
i zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, pozostate zgodnie z § 5 pkt 1,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,4 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % powierzchni dziatki budowlanej,

e) wysoko$¢ zabudowy:
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- dla budynkow — do 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;
- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 4,0 m,
f) geometria dachéw — zgodnie z § 5 pkt 6,
g) grodzenie terenu w formie zywoptotow do wysokosci 1,5 m,
h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarnys;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) zasady obstlugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obsluga komunikacyjna — z przyleglych drég publicznych klasy ulicy dojazdowej oraz drogi wewnetrz-
nej, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12; dopuszcza si¢ realizacj¢ wymaganych miejsc posto-
jowych poza granicami dziatki, na ktdérej realizowana jest inwestycja, na terenie dziatki lub terenu ele-
mentarnego polozonego w bezposrednim sgsiedztwie lub przyleglego pasa drogowego zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

7. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami C21U o powierzchni 0,0854 ha,
C22U o powierzchni 0,0506 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi, w szczegdlnosci handlu, rzemiosta, kultury i rozrywki, gastronomii;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1,
b) zakaz wolnostojacych budynkéw towarzyszacych,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,6 do 1,3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 65% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw — od 8,0 m do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych — 4,0 m,
f) geometria dachéw — zgodnie z § 5 pkt 6,
g) grodzenie terenu w formie zywoplotow do wysokosci 1,5 m,
h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstluga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych klasy ulicy dojazdowej oraz z drog we-
wnetrznych zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12; dopuszcza si¢ realizacj¢ wymaganych miejsc posto-
jowych poza granicami dziatki, na ktorej realizowana jest inwestycja, na terenie dziatki lub terenu ele-
mentarnego potozonego w bezposrednim sasiedztwie lub przyleglego pasa drogowego zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.
8. Dla terenu oznaczonego symbolem na rysunku planu symbolem, C23U o powierzchni 0,0461 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi, w szczegdlnos$ci handlu, rzemiosta, kultury i rozrywki, gastronomii;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1,
b) zakaz wolnostojacych budynkoéw towarzyszacych,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,4 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 65% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw — od 4,0 m do 6,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — 4,0 m,
f) geometria dachéw — zgodnie z § 5 pkt 6,
g) grodzenie terenu w formie zywoplotow do wysokosci 1,5 m,
h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obsluga komunikacyjna — z przyleglych drog publicznych klasy ulicy dojazdowej oraz z drog we-
wnetrznych zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12; dopuszcza si¢ realizacj¢ wymaganych miejsc posto-
jowych poza granicami dzialki, na ktdrej realizowana jest inwestycja, na terenie dziatki lub terenu ele-
mentarnego polozonego w bezposrednim sgsiedztwie lub przyleglego pasa drogowego zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

9.Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C24U o powierzchni 0,0441 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi, w szczegolnosci handlu, rzemiosta, kultury i rozrywki, gastronomii;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1,
b) zakaz wolnostojacych budynkéw towarzyszacych,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — od 1,3 do 1,95,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 65% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow — od 8,0 m do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych;
- dla pozostatych obiektéw budowlanych — 4,0 m,
f) geometria dachow — zgodnie z § 5 pkt 6,
g) grodzenie terenu w formie zywopltotow do wysokosci 1,5 m,
h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej,

4) zasady obstlugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstluga komunikacyjna — z przyleglych drog publicznych klasy ulicy dojazdowej oraz z drég we-
wnetrznych zgodnie z rysunkiem planu,
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b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12; dopuszcza si¢ realizacj¢ wymaganych miejsc posto-
jowych poza granicami dzialki, na ktdrej realizowana jest inwestycja, na terenie dziatki lub terenu ele-
mentarnego polozonego w bezposrednim sgsiedztwie lub przyleglego pasa drogowego zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

10. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C25U/KS o powierzchni 0,5858 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — ustugi, garaz podziemny, miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych,
b) dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) lokale mieszkalne wylgcznie na kondygnacjach wyzszych niz najnizsza nadziemna,
b) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow towarzyszacych — z zastrzezeniem lit. j,

c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — od 6,0 do 12,0 m od linii rozgraniczajacych tereny elementarne i
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, pozostale zgodnie z § 5 pkt 1,

d) intensywnos¢ zabudowy — od 1,0 do 2,5,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
f) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynku — od 10,0 m do 17,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych;

- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 6,0 m,

g) geometria dachu — czterospadowy o spadkach od 25° do 40°, naprzeciwlegte potacie dachu musza po-
siada¢ takie same katy nachylenia; uktad gléwnych kalenic — rownolegly do drég publicznych wyzszej
klasy,

h) elewacje frontowe budynkow nalezy realizowac od strony drég publicznych wyzszej klasy jako repre-
zentacyjne,

i) maksymalna wysoko$¢ nadziemnych czg$ci garazu podziemnego realizowanego jako cze$¢ nowo reali-
zowanych budynkow — 1,20 m powyzej poziomu urzadzonego terenu,

j) w przypadku realizacji garazu podziemnego jako samodzielnego obiektu budowlanego zabrania si¢ rea-
lizacji cze$ci nadziemnych,

k) grodzenie terenu w formie zywoptotow do wysokosci 1,5 m,
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 0,15 ha;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 25% powierzchni dziatki budowlanej;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obsluga komunikacyjna — z przylegltych drog publicznych zlokalizowanych poza planem oraz na zasa-
dzie stuzebnosci przez teren elementarny ,,C12MW,U”, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12,

¢) przy realizacji nowej zabudowy, oprocz stanowisk postojowych wynikajacych z jej realizacji, na kaz-
dym z terenow elementarnych nalezy zabezpieczy¢ dodatkowe stanowiska postojowe dla samochodoéw
osobowych w poziomie terenu lub w garazu podziemnym, w liczbie nie mniejszej niz liczba stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych na istniejacych na kazdym z tych terenow parkingach;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

11. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami C26KS o powierzchni 0,1005 ha,
C27KS o powierzchni 0,1009 ha ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe — garaze dla samochodow osobowych;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) tereny dojazdéw musza posiada¢ nawierzchni¢ utwardzona,
b) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejgcych obiektow,
¢) nowe garaze musza by¢ realizowane jako jeden obiekt budowlany,

d) wszystkie elementy architektoniczne w obrebie poszczegolnych kompleksow garazy musza by¢ jedna-
kowe,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1,
f) intensywnos$¢ zabudowy— od 0,4 do 0,8,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw — do 5,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — 4,0 m,
i) geometria dachu — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6,

j) wzdhuz granic terenéw elementarnych z projektowanymi terenami zabudowy mieszkaniowe] nalezy
wprowadzi¢ szpalery zieleni wysokie;j,

k) grodzenie terenu w formie zywoptotow do wysokosci 1,5 m,
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegltej drogi publicznej klasy ulicy dojazdowej, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

12. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami C28C o powierzchni 0,0392 ha,
C29C o powierzchni 0,0249 ha, C30C o powierzchni 0,0243 ha, C31C o powierzchni 0,0287 ha ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — wymiennikownia ciepta;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz wprowadzania obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
b) maksymalna wysoko$¢ obiektow — 4,0 m,
c¢) teren powinien by¢ utwardzony w sposob umozliwiajacy dojazdy i dojscia;
3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegltych dréog publicznych klasy ulicy dojazdowej
oraz z drogi wewngtrznej, zgodnie z rysunkiem planu;

5) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §11.

13. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami C32E o powierzchni 0,0150 ha,
C33E o powierzchni 0,0102 ha, C34E o powierzchni 0,0037 ha, C35E o powierzchni 0,0114 ha, C36E
o powierzchni 0,0059 ha, C37E o powierzchni 0,0077 ha, C38E o powierzchni 0,0035 ha, C39E o powierzchni
0,0153 ha, C40E o powierzchni 0,0119 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — stacja transformatorowa;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz wprowadzania obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
b) maksymalna wysokos¢ obiektow — 4,0 m,

¢) teren powinien by¢ utwardzony w sposob umozliwiajacy dojazdy i dojscia,
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d) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtych drog publicznych klasy ulicy dojazdowej lub z drog
poza planem, zgodnie z rysunkiem planu lub na dotychczasowych zasadach stuzebnosci dla terenu ,,C34E”
przez teren ,,C20U” dla terenu;

4) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

14. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami C41ZP o powierzchni 0,2763 ha,
C427ZP o powierzchni 0,0148 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) dopuszcza si¢ realizacje utwardzonych ciggéw komunikacji pieszej,
¢) grodzenie terenu w formie zywoplotow do wysokosci 1,5 m;
d) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 95% terenu elementarnego;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) z przyleglej drogi publicznej klasy ulicy dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nakaz zachowania ciagu pieszego o przebiegu zgodnym z rysunkiem planu;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.
15. Dla terenu oznaczonego symbolem na rysunku planu symbolem, C43U o powierzchni 0,1880 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — 4,0 m od linii rozgraniczajacych tereny elementarne zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, pozostate zgodnie z § 5 pkt 1,

b) zakaz wolnostojacych budynkéw towarzyszacych,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,3 do 0,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw — od 4,0 m do 6,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — 4,0 m,
f) geometria dachéw — zgodnie z § 5 pkt 6,
g) grodzenie terenu w formie zywoptotow do wysokosci 1,5 m,
h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przyleglych drog publicznych klasy ulicy dojazdowej zgodnie z rysunkiem
planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.
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§ 18. Ustalenia szczegélowe dla terendow elementarnych potozonych w granicach jednostki strukturalno-
przestrzennej ,,D”.

1. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D1U/KS o powierzchni 0,4006 ha usta-
la sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — stacja paliw, ustugi zwigzane z obstuga pojazdow,
b) dopuszczalne — ustugi inne na potrzeby przeznaczenia podstawowego;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m i 12,0 m od linii rozgraniczajacych tereny elementarne
i zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, pozostate zgodnie z § 5 pkt 1,

b) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,15 do 0,5,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% dziatki budowlane;j,
d) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 4,0 m,
e) geometria dachéw — dachy ptaskie o spadkach do 15°,
f) grodzenie terenu w formie zywoptotow do wysokosci 1,5 m,

g) minimalna powierzchnia wydzielanej dzialki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren
elementarny;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 15% dziatki budowlanej;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obsluga komunikacyjna — z przyleglej drogi publicznej klasy ulicy lokalnej oraz przez sasiedni teren
elementarny ,,DSKS/U”, zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza si¢ zjazd na droge publiczng klasy ulicy
zbiorczej,

b) wskazniki parkingowe dla obstugi terenu:

- dla stacji paliw minimum 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na 1 dystrybutor pa-
liw,

- dla stacji obstugi minimum 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na 1 stanowisko ob-
stugi i naprawy pojazdow,

- dla pozostatych funkcji ustugowych minimum 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych
na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

2. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami D2U/MN o powierzchni 0,9329 ha,
D3U/MN o powierzchni 0,5475 ha, D4U/MN o powierzchni 0,1874 ha ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — uslugi, w tym uslugi mogace znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko
z wykluczeniem stacji paliw, magazyny, dziatalno$¢ hurtowa i warsztatowa, funkcje pomocnicze dla funkcji
podstawowej, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na potrzeby prowadzonej dziatalnosci ustugowe;;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zmienne od 4,0 m do 5,0 m od linii rozgraniczajacych tereny elemen-
tarne zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, pozostate zgodnie z § 5 pkt 1,

b) intensywnos$¢ zabudowy — od 1,0 do 1,8,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;,
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d) wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkéw — o funkcji podstawowe]j oraz budynkéw administracji, biur, obiektéw socjalnych —
od 8,0 m do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

- dla budynkéw towarzyszacych — do 4,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 4,0 m,
e) geometria dachoéw - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6,
f) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen — do 1,7 m,
g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 0,08 ha;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 15% powierzchni dziatki budowlanej;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obsluga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych klasy ulicy lokalnej, dojazdowej oraz drogi
wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe dla obstugi terenu:

- dla funkcji ustugowych minimum 2 stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 2 stanowiska postojowe dla samochodéw
osobowych na jednej dziatce,

- dla funkcji magazynow i hurtowni, minimum 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych
na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 stanowiska postojowe dla samochodow
osobowych na jednej dziatce,

- dla funkcji mieszkaniowej minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §11.

3. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D5KS/U o powierzchni 0,0,7175 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — obstuga komunikacji zbiorowej, petla wraz z przystankami koncowymi ko-
munikacji autobusowej, ustugi z zakresu obstugi podréznych, ustugi zwigzane z obstuga pojazdow, zielen
urzadzona;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego wolnostojacego budynku gospodarczego,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zmienne do 5,0 m od linii rozgraniczajacych tereny elementarne
1 zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, pozostate zgodnie z § 5 pkt 1,

d) intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 0,5,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlane;,
f) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw — na potrzeby obstugi komunikacji autobusowej — od 4,0 m do 10,0 m, do 2 kondygna-
¢ji nadziemnych,

- dla budynkow — wolnostojacej zabudowy ustugowej do 4,0 m,
- dla budynkow towarzyszacych do 4,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych do 4,0 m,

g) geometria dachow — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6,

h) teren dojazdow, stanowisk dla autobuséw i miejsc postojowych muszg posiada¢ nawierzchni¢ utwar-
dzona,
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1) stanowiska dla autobuséw powinny by¢ zadaszone,

J) grodzenie terenu w formie zywoptotéw do wysokosci 1,5 m,
k) nakaz o$wietlenia terenu,

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 0,07 ha;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 25% powierzchni dziatki budowlanej;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obsluga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych klasy ulicy lokalnej i dojazdowej zgodnie
z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe dla obstugi terenu — ustala si¢ minimum 6 stanowisk postojowych dla obstugi
funkcji;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

4. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D6KS o powierzchni 1,2281 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — garaze dla samochoddéw osobowych, miejsca postojowe dla samochodoéw
osobowych;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nakaz stosowania jednolitych elementow architektonicznych we wszystkich budynkach garazowych,
b) zakaz wolnostojacych budynkéw ustugowych,
¢) nowe miejsca postojowe nalezy realizowaé jako garaz wielopoziomowy,
d) tereny dojazdow muszg posiada¢ nawierzchni¢ utwardzona,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linii rozgraniczajacych tereny elementarne zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, pozostate zgodnie z § 5 pkt 1,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,4 do 2,4,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) wysoko$¢ zabudowy:
- garazy — do 4,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,
- parkingu wielopoziomowego — od 8,0 m do 10,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
i) geometria dachu zabudowy garazowej — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6,
j) grodzenie terenu w formie zywoptotéw do wysokosci 1,5 m,
k) nakaz o$wietlenia terenu,
1) minimalna wielko$¢ wydzielanej dziatki budowlanej 0,3 ha;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 5% powierzchni dziatki budowlane;;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy lokalnej oraz drogi wewnetrznej, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12;
5) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §11.

5. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami D7ZP o powierzchni 0,0705 ha,
D8ZP o powierzchni 0,5655 ha, ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ utwardzonych ciggow komunikacji pieszej i rowerowej,
¢) teren pozostawiony jako biologicznie czynny nalezy zagospodarowac zielenia urzadzona,
d) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarnys;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 95% powierzchni terenu elementarnego;

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji — z przyleglych drég publicznych klasy ulicy dojazdowej oraz drogi
wewngtrznej, zgodnie z rysunkiem planu;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §11.
6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D9K o powierzchni 0,0033 ha ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — przepompownia $ciekow;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

b) maksymalna wysoko$¢ obiektow — 4,0 m,

¢) teren powinien by¢ utwardzony w sposob umozliwiajacy dojazdy i dojscia,

d) nakaz ogrodzenia terenu,

e) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na dotychczasowych zasadach stuzebnosci przez teren ,,D8ZP”;
4) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §11.

7. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem DI10E o powierzchni 0,0064 ha,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — stacja transformatorowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz wprowadzania obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
b) maksymalna wysokos¢ obiektow — 4,0 m,
¢) teren powinien by¢ utwardzony w sposob umozliwiajacy dojazdy i dojscia,
d) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, zgodnie z
rysunkiem planu;

4) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §11.

§ 19. Ustalenia szczegélowe dla terendow elementarnych potozonych w granicach jednostki strukturalno-
przestrzennej ,,E”.

1. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami EIMN o powierzchni 0,1561 ha,
E2MN o powierzchni 0,1488 ha, E3MN o powierzchni 0,1468 ha ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

a) zabudowa szeregowa;
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b) nieprzekraczalne linie zabudowy — 4,0 i 5,0 m od linii rozgraniczajacych tereny elementarne i zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, pozostate zgodnie z § 5 pkt 1,

¢) intensywnos$¢ zabudowy— od 0,5 do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- dla budynkow towarzyszacych i pozostatych obiektow budowlanych — do 4,0 m,
f) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6,
g) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen — do 1,7 m,
h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 0,03 ha;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlane;,
b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepiséw odrgbnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obsluga komunikacyjna — z przyleglej drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §11.

2. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami E4MN o powierzchni 0,3523 ha,
E5SMN o powierzchni 0,6543 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
a) zabudowa blizniacza,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zmienne od 4,0 m od linii rozgraniczajacych tereny elementarne
1 zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, pozostate zgodnie z § 5 pkt 1,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,3 do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw mieszkalnych — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- dla budynkoéw towarzyszacych i pozostatych obiektow budowlanych — do 4,0 m,
f) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6,
g) dopuszczalna wysokos¢ ogrodzen — do 1,7 m,
h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 0,04 ha;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlane;,
b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisoéw odrebnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przyleglej drogi wewnetrznej zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12;

5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.
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3. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami E6MN o powierzchni 0,1852 ha,
E7MN o powierzchni 0,4764 ha, ESMN o powierzchni 0,4695 ha, E9MN o powierzchni 0,2676 ha, E1I0MN
o powierzchni 0,5189 ha, E11MN o powierzchni 0,6839 ha, E12MN o powierzchni 0,7528 ha, E13MN
o powierzchni 0,4048 ha, E14MN o powierzchni 0,2333 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) zabudowa wolnostojaca, blizniacza,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — od 4,0 do 5,0 m od linii rozgraniczajacych tereny elementarne
1 zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, pozostate zgodnie z § 5 pkt 1,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,3 do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- dla budynkow towarzyszacych i pozostatych obiektow budowlanych — do 4,0 m,
f) geometria dachu — dwu lub wielospadowe o spadkach od 20° do 45°;
g) gléwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza posiada¢ jednakowy kat nachylenia,
h) pokrycie dachu zabudowy towarzyszacej jak w budynku gtéwnym,
1) dopuszczalna wysokos$¢ ogrodzen — do 1,7 m,
j) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej — 0,07 ha,
- dla zabudowy blizniaczej — 0,035 ha;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlane;,
b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisow odrebnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przyleglych drog publicznych klasy ulicy lokalnej i dojazdowej zgodnie
z rysunkiem planu;

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

4. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem E15MN o powierzchni 0,9328 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa szeregowa,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 1 8,0 m od linii rozgraniczajacych tereny elementarne i zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,4 do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,

- dla budynkow towarzyszacych i pozostatych obiektow budowlanych —do 4,0 m,
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f) geometria dachow — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6, poduszcza si¢ dachy ptaskie do 12°,
g) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen — do 1,70 m,
h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 0,025 ha;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlane;,
b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisow odrebnych;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obsluga komunikacyjna — z drég publicznych klasy ulicy dojazdowej oraz ulicy lokalnej oznaczonej
symbolem ,,07KDL” zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

5. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem E16MN o powierzchni 0,0550 ha, usta-
la sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacych tereny elementarne zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, pozostate zgodnie z § 5 pkt 1,

b) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,3 do 0,6,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych — od 8,0 m do 10,0 m, do 2 kondygnacji,

- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 4,0 m,

e) geometria dachu — dwu lub wielospadowe o spadkach od 20° do 45°, gtéwne potacie dachu na jednym
obiekcie budowlanym muszg posiada¢ jednakowy kat nachylenia,

f) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen —do 1,70 m,

g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlanej,

b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisow odrebnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obsluga komunikacyjna — z przylegltych drog publicznych klasy ulicy lokalnej i dojazdowej zgodnie
z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

6. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami E17MW,U o powierzchni 0,2012 ha,
E18MW,U o powierzchni 0,1082 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne — ustugi;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
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a) ustugi w najnizszej kondygnacji nadziemnej budynku mieszkalnego;
b) zakaz wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacych tereny elementarne zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, pozostate zgodnie z § 5 pkt 1,

d) intensywnos¢ zabudowy — od 1,0 do 1,4,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35 % powierzchni dziatki budowlanej,
f) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw — od 10,0 m do 15,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 4,0 m,
g) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6,
h) grodzenie terenu w formie zywoplotow do wysokosci 1,5 m,
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi dziatki budowlane;;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni terenu elementarnego,
b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepiséw odrebnych;
4) zasady obstlugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy dojazdowej oraz drogi wewnetrznej,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §11.

7. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem E19MW,U o powierzchni 0,4495 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne — ustugi;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
a) ustugi na najnizszej kondygnacji nadziemnej budynku mieszkalnego,
b) zakaz wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 i 8,0 m od linii rozgraniczajacych tereny elementarne i zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, pozostate zgodnie z § 5 pkt 1,

d) intensywnos¢ zabudowy — od 0,8 do 1,2,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
f) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 4,0 m,
g) geometria dachoéw - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6,
h) grodzenie terenu w formie zywoptotow do wysokosci 1,5 m,
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 0,02 ha;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlane;,
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b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepiséw odrebnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obsluga komunikacyjna — z przyleglych drog publicznych klasy drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12;
5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §11.

8. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem E20MW o powierzchni 0,2804 ha, usta-
la sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw towarzyszacych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacych tereny elementarne i zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, pozostate zgodnie z § 5 pkt 1,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — od 1,0 do 1,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow — od 10,0 m do 15,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 4,0 m,
f) geometria dachow — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6,
g) grodzenie terenu w formie zywoplotow do wysokosci 1,5 m,
h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlane;,
b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepiso6w odrebnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obsluga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej o klasie ulicy lokalnej lub z drogi wewnetrznej,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12;
5) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §11.

9. Dla terenoéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami E21MW,U o powierzchni 0,5284 ha,
E22MW,U o powierzchni 0,3538 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne — ushugi;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) ustugi na najnizszej kondygnacji nadziemnej budynku mieszkalnego;
b) zakaz wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych,
¢) dopuszcza si¢ boksy garazowe na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 i 12,0 m od linii rozgraniczajacych tereny elementarne zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, pozostate zgodnie z § 5 pkt 1,
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¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 1,2 do 2,0,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
g) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw — od 12,0 m do 17,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 4,0 m,
h) geometria dachow - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6,
i) grodzenie terenu w formie zywoptotow do wysokosci 1,5 m,

j) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren ele-
mentarny;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlane;,
b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepiséw odrebnych;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przyleglej drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12;

5) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §11.

10. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami E23MW,U o powierzchni 0,5926
ha, E24MW,U o powierzchni 0,4560 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne — ustugi;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
a) ustugi na najnizszej kondygnacji nadziemnej budynku mieszkalnego,
b) zakaz wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — od 4,0 m do 15,0 m od linii rozgraniczajacych tereny elementarne
1 zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

d) intensywnos¢ zabudowy — od 1,5 do 2,5,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;,
f) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw — od 10,0 m do 19,0 m, do 6 kondygnacji nadziemnych,

- dla nadziemnych cze$ci garazu podziemnego do 1,0m powyzej poziomu przylegltego urzadzonego te-
renu,

- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 4,0 m,

g) powierzchnia ostatniej kondygnacji maksymalnie 85% powierzchni catkowitej kondygnacji potozonej
bezposrednio pod nig,

h) geometria dachow — dachy ptaskie o spadkach do 12°,
1) grodzenie terenu do wysokosci 1,2,
j) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 0,25 ha;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlane;,
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b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisow odrgbnych;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przyleglej drogi publicznej klasy ulicy lokalnej, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §11.

11. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem E25UO o powierzchni 2,2903 ha,
ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — ustugi o§wiaty,

b) dopuszczalne — ogoélnodostgpne obiekty sportu i rekreacji stuzace funkcji podstawowej, ustugi pomocni-
cze dla funkcji podstawowe;;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

a) ustugi sportu i rekreacji nalezy realizowa¢ jako kubaturowe w potaczeniu z budynkiem o przeznaczeniu
podstawowym lub jako niekubaturowe na wolnym powietrzu;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych obiektow towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodar-
czych w ilosci po jednym budynku kazdej funkcji na terenie elementarnym,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — od 2,5 m do 9,5 m od linii rozgraniczajacych tereny elementarne
1 zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, pozostate zgodnie z § 5 pkt 1,

d) intensywnos¢ zabudowy — 0,25 do 0,75,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
- dla budynkow gospodarczych i garazy — do 4,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 4,0 m,
g) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6,
h) nakaz oswietlenia terenu,
1) nakaz ogrodzenia terenu,
j) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen — do 1,50 m,
k) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 0,15 ha;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 35% powierzchni dziatki budowlane;,
b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisow odrgbnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstluga komunikacyjna — z przylegltych drog publicznych klasy ulicy lokalnej i dojazdowej zgodnie
z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe:

- dla funkcji ustug o$wiaty minimum 20 stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych
na kazdych 100 zatrudnionych,

- dla funkcji ogolnodostepnych ustlug sportu i rekreacji minimum 10 stanowisk postojowych
dla samochodow osobowych na 1000 m? powierzchni uzytkowych tych ustug;
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- dla pozostatych funkcji ustugowych minimum 20 stanowisk postojowych dla samochodow osobo-
wych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug;

5) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §11.

12. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem E26U o powierzchni 0,1444 ha ustala
si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) zakaz wolnostojacych budynkéw towarzyszacych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linii rozgraniczajacych tereny elementarne i zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, pozostate zgodnie z § 5 pkt 1,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,4 do 0,9,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 45 % powierzchni dziatki budowlane;,
e) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 4,0 m,
f) geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6,
g) dopuszczalna wysokos¢ ogrodzen —do 1,50 m,
h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obsluga komunikacyjna — z przyleglej drogi publicznej klasy ulicy lokalnej zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

13. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami E27ZP o powierzchni 2,0418 ha,
E28ZP o powierzchni 4,2460 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona, park wypoczynkowo-rekreacyjny;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej w ramach przeznaczenia dopusz-
czalnego,

b) dopuszcza si¢ realizacje utwardzonych placow, ciaggéw komunikacji pieszej o nawierzchni gruntowe;j
ulepszonej, dopuszcza si¢ nawierzchnie z kruszywa naturalnego lub mineralnego;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow matej architektury o maksymalnej wysoko$¢ do 4,0 m,

d) grodzenie terenu w formie zywoptotow do wysokosci 1,5 m,

) nakaz o§wietlenia terenu,

f) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% powierzchni terenu elementarnego,

b) teren biologicznie czynny moze zosta¢ zagospodarowany zielenig urzadzong, jedynie w miejscach po-
zbawionych cennych zbiorowisk roslinnych,
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¢) tereny leza w otulinie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Wawozy Grabowe” — obowigzuja ustale-
nia § 6,

d) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisow odrgbnych;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przyleglych drog publicznych klasy ulicy lokalnej, dojazdowe;j
oraz drog wewnetrznych, dojscia z ciggéw pieszych zgodnie z rysunkiem planu,

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

14. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem E29ZP o powierzchni 0,3191 ha, usta-
la sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy z wytaczeniem obiektéw obshlugi technicznej,

b) dopuszcza si¢ realizacje utwardzonych ciaggéw komunikacji pieszej i $ciezek rowerowych o nawierzchni
gruntowej ulepszonej, dopuszcza si¢ nawierzchnie z kruszywa naturalnego lub mineralnego;

c¢) grodzenie terenu w formie zywoptotow do wysokosci 1,5 m,
d) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 95% terenu elementarnego,

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtej drogi publicznej klasy ulicy lokalnej, zgodnie z ry-
sunkiem planu;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

15. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem E30ZN o powierzchni 10,5500 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen objeta formg ochrony przyrody, zgodnie z przepisami o ochronie przy-
rody;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zielen chroniona,

b) zakaz zabudowy,

¢) grodzenie terenu w formie zywoplotow do wysokosci 1,5 m,

d) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 95% powierzchni terenu elementarnego,

b) teren obejmuje zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Wawozy Grabowe” — obowigzuja ustalenia § 6;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtej drogi publicznej klasy ulicy lokalnej oraz na zasadach
stuzebnosci przez sasiednie tereny elementarne ,,E27ZP” i ,,E28ZP” zgodnie z rysunkiem planu;

5) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.
16. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem E31KS/U o pow. 0,4972 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren obstugi komunikacji zbiorowej, petla wraz z przystankami koncowymi
komunikacji, autobusowej, ustugi z zakresu obstugi podréznych, zielen urzadzona;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linii rozgraniczajacych tereny elementarne i zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, pozostate zgodnie z § 5 pkt 1

b) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow ustugowych i gospodarczych,
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¢) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,05 do 0,4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20 % powierzchni dziatki budowlanej,

e) wysoko$¢ zabudowy:

f) na potrzeby obstugi komunikacji autobusowej — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,

g) dla pozostatych obiektow budowlanych — do 4,0 m,

h) geometria dachow - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6,

i) teren dojazdow, stanowisk dla autobusoéw 1 miejsc postojowych musi posiada¢ nawierzchni¢ utwardzona,
Jj) stanowiska dla autobuséw winny by¢ zadaszone,

k) grodzenie terenu w formie zywoplotow do wysokosci 1,5 m,

1) nakaz o§wietlenia terenu,

m) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 25% powierzchni dziatki budowlanej;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obsluga komunikacyjna — z przyleglych drog publicznych klasy ulicy lokalnej, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu — ustala si¢ minimum 6 stanowisk postojowych dla
obstugi funkcji;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

17. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem E32KS o powierzchni 0,1732 ha usta-
la sig:

1) przeznaczenie podstawowe — garaze dla samochodow osobowych;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) tereny dojazdow muszg posiada¢ nawierzchnig¢ utwardzona,

b) przebudowa lub modernizacja garazy musi uwzglednia¢ ujednolicenie wszystkich elementéw architek-
tonicznych w obrebie poszczegdlnych kompleksow,

c¢) wszystkie elementy architektoniczne w obrebie terenu elementarnego muszg by¢ jednakowe,
d) intensywnos¢ zabudowy — od 0,4 do 0,8,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80 % powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej i innych obiektow budowlanych - 4,0 m,
g) geometria dachu — zgodnie z ustaleniami zgodnie z § 5 pkt 6,
h) grodzenie terenu w formie zywoplotow do wysokosci 1,5 m,
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) z przylegtych drog wewnetrznych oraz z terenu ,,E18MW,U”, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nakaz zachowania ciagu pieszego o przebiegu zgodnym z rysunkiem planu;
4) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §11.

18. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem E33K,E o powierzchni 0,1312 ha usta-
la sig:

1) przeznaczenie podstawowe — przepompownia $ciekow, trafostacja;
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2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz wprowadzania obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
b) maksymalna wysokos¢ obiektow — 4,0 m,
¢) teren powinien by¢ utwardzony w sposob umozliwiajacy dojazdy i dojscia,
d) nakaz ogrodzenia terenu,
e) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen — do 1,50 m,
f) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 0,001 ha;

3) zasady obslugi w zakresie komunikacji — z przyleglej drogi publicznej klasy ulicy lokalnej, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

19. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem E34C o powierzchni 0,0155 ha usta-
la sie:

1) przeznaczenie podstawowe — wymiennikownia ciepta;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz wprowadzania obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1,
b) maksymalna wysokos¢ obiektow — 4,0 m,
¢) teren powinien by¢ utwardzony w sposob umozliwiajacy dojazdy i dojscia,
d) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi wewngtrznej, z zgodnie z rysunkiem planu;
4) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

20. Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami E35E o powierzchni 0,0088 ha,
E36E o powierzchni 0,0195 ha, E37E o powierzchni 0,0071 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — stacja transformatorowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz wprowadzania obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
b) maksymalna wysoko$¢ obiektow — 4,0 m,
¢) teren powinien by¢ utwardzony w sposob umozliwiajacy dojazdy i dojscia,
d) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtych drog publicznych klasy ulicy lokalnej lub dojazdo-
wej, zgodnie z rysunkiem planu, dla terenu ,,E35E” na zasadach stuzebnosci przez teren ,,E20MW?”;

4) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.
§ 20. Ustalenia szczegélowe dla terendow elementarnych potozonych w granicach jednostki strukturalno-
przestrzennej ,,F”’.
1. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami FIMN o powierzchni 0,5420 ha,
F2MN o powierzchni 0,7602 ha, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa wolnostojaca,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych obiektéw towarzyszacych lokalizowanych w glebi dziatki.
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¢) nieprzekraczalne linie zabudowy - 5,0 m od linii rozgraniczajacych tereny elementarne zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu,

d) intensywnos¢ zabudowy — od 0,2 do 0,6,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;,
f) wysoko$¢ zabudowy:

- budynkow mieszkalnych — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,

- zabudowy garazowej i gospodarczej do 4,0 m,

- pozostatych obiektow budowlanych do 4,0 m;

g) geometria dachu — dach dwu lub wielospadowy o spadkach od 20° do 45°, gléwne potacie dachu
na jednym obiekcie budowlanym muszg posiada¢ jednakowy kat nachylenia,

h) pokrycie dachu zabudowy towarzyszacej jak pokrycia dachu budynku gléwnego,
1) dopuszczalna wysokos¢ ogrodzen — do 1,70 m,
j) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 0,06 ha,
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 35% powierzchni dziatki budowlanej,
b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisow odrgbnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obsluga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy ulicy lokalnej lub dojazdowej zgodnie
z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

2. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem F3MN o powierzchni 0,0786 ha usta-
la sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa blizniacza,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych obiektow towarzyszacych lokalizowanych w glebi dziatki,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linii rozgraniczajacych tereny elementarne zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu,

d) intensywnos¢ zabudowy — od 0,4 do 0,9,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — do 10,5 m, do 3 kondygnacji
- zabudowy garazowej i gospodarczej do 4,0 m,
- pozostatych obiektow budowlanych do 4,0 m.
g) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 6,
h) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen — do 1,70 m,
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 0,035 ha;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
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d) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisoOw odrgbnych;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przyleglej drogi publicznej klasy ulicy lokalnej zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §11.

3. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem F4U/MW o powierzchni 0,1606 ha,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) funkcje mieszkalne nalezy realizowac na kondygnacjach wyzszych niz najnizsza nadziemna,

b) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw ustugowych i1 obiektow towarzyszacych — garazy
1 budynkéw gospodarczych,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — od 4,0 do 5,0 m od linii rozgraniczajacych tereny elementarne zgod-
nie z oznaczeniem na rysunku planu, pozostate zgodnie z § 5 pkt 1,

d) intensywnos¢ zabudowy — od 0,5 do 1,5,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;,
f) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
- pozostatych obiektow budowlanych do 4,0 m
g) geometria dachow — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6,
h) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen — do 1,70 m,
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlane;,
b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepiséw odrebnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych klasy ulicy lokalnej zgodnie z rysunkiem pla-
nu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §11.

4. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem FSU/MN o powierzchni 0,0805 ha usta-
la si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ urzadzenie lokalu mieszkalnego na kondygnacjach wyzszych niz najnizsza nadziemna,
b) zakaz wolnostojacych budynkoéw towarzyszacych,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — 4,0 i 5,0 m od linii rozgraniczajacych tereny elementarne zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, pozostate zgodnie z § 5 pkt 1,

d) intensywnos¢ zabudowy — od 0,5 do 1,5,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
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f) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
- pozostatych obiektow budowlanych do 4,0 m,

g) geometria dachu — dach wielospadowy o spadkach od 35° do 45°, gtowne potacie dachu na jednym
obiekcie budowlanym musza posiada¢ jednakowy kat nachylenia, uktad gtéwnych kalenic — rownolegty
do drog publicznych,

h) elewacje frontowe budynkow nalezy realizowac¢ od strony drog publicznych jako reprezentacyjne,

1) dopuszczalna wysokos¢ ogrodzen — do 1,70 m,

j) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlane;,

b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepiséw odrebnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstluga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych klasy ulicy lokalnej, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §11.
5. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem F6U o powierzchni 0,2466 ha ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) obiekty towarzyszace — garaze, budynki gospodarcze dopuszczalne jedynie w formie wbudowanych
w budynek ustlugowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — 4,0 m i 5,0 m od linii rozgraniczajacych tereny elementarne zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, pozostate zgodnie z § 5 pkt 1,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,3 do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % powierzchni dziatki budowlanej, do 2 kondygnacji
e) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 4,0 m,
f) geometria dachow — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6,
g) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen — do 1,50 m,
h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych klasy ulicy lokalnej, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12;
5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §11.

6. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem F7UK o powierzchni 0,5704 ha
ustala sig:
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1) przeznaczenie:
a) podstawowe — ustugi sakralne,

b) uzupetniajace — plebania, budynki parafialne, kaplice, ustugi pomocnicze dla przeznaczenia podstawo-
wego;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki muszg by¢ dostosowane architektonicznie do budynku podstawowego,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m i zmienna od linii rozgraniczajacych tereny elementarne zgod-
nie z oznaczeniem na rysunku planu, pozostate zgodnie z § 5 pkt 1,

c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,5 do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wysoko$¢ zabudowy:
- plebani i budynkow parafialnych do 10,5 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
- pozostatych obiektow budowlanych do 4,0 m,
f) zakaz zmiany geometrii dachow,
g) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen — do 1,50 m,
h) nakaz oswietlenia terenu,
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;

3) zasady ochrony kulturowej: na terenie elementarnym zlokalizowany jest obiekt stanowiacy dobro kultury
wspotczesnej, zgodnie z rysunkiem planu — obowiazuja dla niego ustalenia § 7;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 25% powierzchni dziatki budowlanej;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych klasy ulicy lokalnej oraz drogi wewnetrznej,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §11.

7. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem F8ZP o powierzchni 2,5834 ha, usta-
la si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona, park wypoczynkowo-rekreacyjny;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,

b) dopuszcza si¢ realizacje utwardzonych placéw oraz ciagéw komunikacji pieszej, placow zabaw
dla dzieci oraz niekubaturowych obiektow sportu i rekreacji,

¢) zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych i betonowych,

d) grodzenie terenu w formie zywopltotow do wysokosci 1,5 m,

e) nakaz o§wietlenia terenu,

f) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70 % powierzchni terenu elementarnego,

b) teren pozostawiony jako Dbiologicznie czynny nalezy zagospodarowaé zielenia urzadzong
z wykorzystaniem istniejgcego drzewostanu,
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¢) na terenie zlokalizowany jest pomnik przyrody stanowiacy grupe drzew, zgodnie z rysunkiem planu —
obowigzujg ustalenia zawarte w § 6,

d) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisow odrgbnych;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtych drég publicznych klasy ulicy lokalnej i dojazdowe;,
zgodnie z rysunkiem planu;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) dopuszcza sig realizacj¢ podziemnych urzadzen do oczyszczania $ciekow deszczowych,
b) pozostate ustalenia zgodnie z § 11.

8. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem F9E o powierzchni 0,0056 ha,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — stacja transformatorowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz wprowadzania obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
b) maksymalna wysokos$¢ obiektow — 4,0 m,
¢) teren powinien by¢ utwardzony w sposob umozliwiajacy dojazdy i dojscia,
d) podzial na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny,

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przyleglej drogi publicznej klasy ulicy dojazdowej oraz z drogi
wewnetrznej — zgodnie z rysunkiem planu;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

9. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem F10MN o powierzchni 0,0781 ha, usta-
la sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) teren do przylaczenia na polepszenie zagospodarowania dziatek sgsiednich o tym samym przeznaczeniu,
polozonych poza granicami planu,

b) dopuszczalna wysokos¢ ogrodzen — do 1,7 m;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25 % powierzchni dziatki budowlane;j,
b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepiséw odrebnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z terenu o tym samym przeznaczeniu, potozonego poza granicami planu,
b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 10 pkt 9+12;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.
§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terendow komunikacji.
1. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KDZ o powierzchni 1,4808 ha, usta-
la sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy ulicy zbiorczej,

b) uzupetniajace — obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegdlnosci
wyposazenia technicznego drog, infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;

2) zagospodarowanie pasa drogowego:
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a) podzial na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 20,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,

c) zakazuje si¢ wprowadzania urzadzen, materiatbw 1 obiektow budowlanych nie zwigzanych
Z przeznaczeniem terenu,

d) dopuszcza si¢ zachowanie bezposrednich zjazdéw do zabudowy istniejacej potozonej poza planem,

e) dopuszcza si¢ realizacje parkingdw w pasie drogowym w formie zatok postojowych na warunkach okre-
slonych w przepisach odrgbnych,

f) droga wraz z wyposazeniem musi umozliwia¢ prowadzenie komunikacji autobusowej,
g) zachowuje si$ istniejace $ciezki rowerowe,

h) ustala si¢ obowiazek zapewnienia prawidtowej ochrony przed hatasem istniejacej zabudowy mieszka-
niowej potozonej w sasiedztwie poprzez stosowanie wlasciwych rozwigzan technicznych;

3) wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

2. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 02KDL o powierzchni 4,2372 ha,
03KDL o powierzchni 1,8839 ha, 04KDL o powierzchni 2,9973 ha, 05SKDL o powierzchni 2,5959 ha, 06 KDL
o powierzchni 0,6960 ha, 07KDL o powierzchni 0,7138 ha, 08KDL o powierzchni 1,1044 ha, 09KDL
o powierzchni 0,7909 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy ulicy lokalnej,

b) uzupetniajace — obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegdlnosci
wyposazenia technicznego drog, infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;

2) zagospodarowanie pasa drogowego:
a) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny elementarne,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 1 jezdnia z dwoma pasami ruchu w obie strony,
d) wyodrgbniony chodnik po obu stronach jezdni,

e) zakazuje si¢ wprowadzania urzadzen, materiatbw i obiektow budowlanych nie zwigzanych
Z przeznaczeniem terenu,

f) zjazdy do noworealizowanej zabudowy bez ograniczen,

g)na terenach elementarnych, z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem 04KDL, dopuszcza
si¢ realizacj¢ parkingéw lub zatok postojowych w pasie drogowym na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

h) na terenach elementarnych oznaczonych symbolami 02KDL, 03KDL, 04KDL, 05KDL, 07KDL, dro-
ga wraz z wyposazeniem musi umozliwia¢ prowadzenie komunikacji autobusowej,

1) ustala si¢ obowigzek zapewnienia prawidtowej ochrony przed hatasem sgsiadujacej zabudowy mieszka-
niowej poprzez stosowanie wtasciwych rozwigzan technicznych,

j) zachowuje si¢ istniejace Sciezki rowerowe,
k) nakaz realizacji $ciezki rowerowej w drodze oznaczonej symbolem 05KDL,

1) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek w liniach rozgraniczajacych pozostatych drog publicznych klasy drogi
lokalne;j,

m) nakaz o$wietlenia terenu;
3) wyposazenie w urzadzenia infrastruktury techniczne;j:
a) teren elementarny ,,02KDL” nalezy wyposazy¢ w magistrale wodociggowa DN400 mm,

b) pozostate ustalenia zgodnie z § 11.
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3. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 10KDL o powierzchni 0,0024 ha,
11KDL o powierzchni 0,0050 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — droga publiczna klasy ulicy lokalnej,

b) uzupetniajace — obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegdlnosci
wyposazenia technicznego drog, infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;

2) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;

3) teren przeznaczony na polepszenie zagospodarowania terenow drég publicznych polozonych poza granicami

planu;

4) zagospodarowanie pasa drogowego:

a) dopuszcza si¢ zielen,

b) dopuszcza si¢ chodniki;

5) wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

4. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 12KDD o powierzchni 1,8057 ha,
13KDD o powierzchni 0,6931 ha, 14KDD o powierzchni 0,0522 ha, 15KDD o powierzchni 0,1454 ha, 16 KDD

o powierzchni
0 powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
o powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni

0,2693
0,7857
0,4570
0,5897
0,2566
0,1644
0,0600
0,2020
0,1375

ha,
ha,
ha,
ha,
ha,
ha,
ha,
ha,
ha,

1) przeznaczenie terenu:

19KDD
22KDD
32KDD
36KDD
39KDD
45KDD
S0KDD
53KDD
56KDD

0
()
0
0

(o)

powierzchni
powierzchni
powierzchni
powierzchni
powierzchni

0,2831 ha,
0,3217 ha,
0,1732 ha,
0,3951 ha,
0,6097 ha,

20KDD
23KDD
33KDD
37KDD
40KDD

o powierzchni 0,3367 ha, 46KDD
o powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
o powierzchni 0,2832 ha, 64KDD o powierzchni 0,1319 ha, ustala sie:

a) podstawowe — droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,

0,5008 ha, S1IKDD
0,0872 ha, 54KDD
0,1375 ha, 60KDD

o powierzchni
0 powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni

0,4655
0,2777
0,2514
0,6829
0,2986
0,0791
0,3265
0,1131
0,2128

ha,
ha,
ha,
ha,
ha,
ha,
ha,
ha,
ha,

21KDD
31KDD
35KDD
38KDD
43KDD
48KDD
52KDD
S55KDD
63KDD

b) uzupetniajace — obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegolnosci
wyposazenia technicznego drog, infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;

2) zasady zagospodarowania pasa drogowego:

a) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m - zgodnie z rysunkiem planu,

c) zakazuje si¢ wprowadzania urzadzen,

Z przeznaczeniem terenu,

materialow

i

obiektow budowlanych nie zwigzanych

d) na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ drogi bez wyodrebnionych jezdni i chodnikow,

e) pieszo-jezdnie, o ktorych mowa w lit. d musza by¢ wyposazone w urzadzenia spowalniajace ruch koto-
WY,

f) dopuszcza si¢ realizacje parkingdw w pasie drogowym na warunkach okreslonych w przepisach odreb-
nych,

g) dopuszcza sig¢ realizacje Sciezek rowerowych,

h) w przypadku braku miejsca na wydzielenie $ciezki rowerowej, o ktorej mowa w lit. g dopuszcza
si¢ prowadzenie ruchu rowerowego na jezdni,

1) zjazdy na tereny elementarne bez ograniczen,

j) nakaz oswietlenia terenu;

3) wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.
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5. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem 17KDW o powierzchni 0,0286 ha,
24KDW o powierzchni 0,1494 ha, 25KDW o powierzchni 0,1756 ha, 26 KDW o powierzchni 0,1614 ha,
27KDW o powierzchni 0,0788 ha, 28 KDW o powierzchni 0,0466 ha, 29KDW o powierzchni 0,0728 ha,
30KDW o powierzchni 0,2468 ha, 34KDW o powierzchni 0,1601 ha, 41KDW o powierzchni 0,5381 ha,
42KDW o powierzchni 0,1980 ha, 44KDW o powierzchni 0,0463 ha, 47KDW o powierzchni 0,0522 ha,
49KDW o powierzchni 0,0532 ha, STKDW o powierzchni 0,0495 ha, S8KDW o powierzchni 0,0391 ha,
59KDW o powierzchni 0,1551 ha, 61KDW o powierzchni 0,2214 ha, 62KDW o powierzchni 0,0910 ha,
65KDW o powierzchni 0,1641 ha, 68KDW o powierzchni 0,2037 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga wewnetrzna,

b) uzupetniajace — obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegolnos$ci
wyposazenia technicznego drog, infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 5,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,

c) zakazuje si¢ wprowadzania urzadzen, materiatbw 1 obiektow budowlanych nie zwigzanych
Z przeznaczeniem terenu,

d) dopuszcza si¢ drogi bez wyodrebnionych jezdni i chodnikow,

e) pieszo-jezdnie, o ktorych mowa w lit. d musza by¢ wyposazone w urzadzenia spowalniajace ruch koto-
WY,

f) zjazdy na tereny elementarne bez ograniczen,
g) nakaz o$wietlenia terenu;
3) wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

6. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 18KX o powierzchni 0,3493 ha,
66KX o powierzchni 0,0456 ha, 67KX o powierzchni 0,0234 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ciag pieszy,

b) uzupetniajace — obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegolnosci
wyposazenia technicznego, urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) nakaz o$wietlenia terenu,

d) zakaz ruchu pojazdéw innych niz zwigzane z utrzymaniem i od$niezaniem ciggdéw pieszych.
3) wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 22. Dla terendéw objetych ustaleniami planu okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% wzrostu warto-
$ci nieruchomosci dla ustalenia przez Prezydenta Miasta Koszalina jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem
przez wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrosta w zwigzku z uchwale-
niem planu.
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§ 23. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu ,,Wtadystawa IV — Gdanska” w Koszalinie, przyjetego uchwala Nr XXXI1/500/2005 Rady Miejskiej
w Koszalinie z dnia 29 grudnia 2005 roku (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2006
r. Nr 27 poz. 465, 22010 r. Nr 14 poz. 301, z2011 r. Nr 28 poz. 452, Nr 123 poz. 2225 oraz z 2013 r. poz.
3504), w obszarze pomiedzy ulicami: Wiadystawa IV, Akademicka, Staszica, Jana Pawtla II, Sniadeckich,
Oskara Lange i torami kolejowymi.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Koszalina.
§ 25. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miejskiego w Koszalinie.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
Krystyna KoS$cinska
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Zalacanik Nr 1 do Uchwaly Nr XXIVI32012016

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

| TERENU "WLADYSLAWA IV - SNIADECKICH" W KOSZALINIE

SKALA 1:2000

PODZALKA

teren zabudowy ushug kutury (v tym ushugi sakraine)

granica obszaru objgtego planem

Iinia rozgraniczajaca treny o énym przeznaczentu US| teren usiug sport  rekreaci

nieprzekraczaina iia zabudowy ZPIU | tereny zileni parkowe) i zabudowy usiugowe)
granica zespolu pzyrodniczo krajobrazowego .
“Wawozy Grabowe”

tereny ziolon urzadzons) - parkowe)

teren zielen objte formam ochrony prayrody -
PO prayrodiczoKrajobrazowy’

‘granica tuliny zespotu prayrodniczo krajobrazowego N
"Wawozy Grabowe"

"0 it g

T
tereny oblektéw komunikacil  zabudowy ustugows) | [

‘obiekt ddbr kultury wepiczesnej

toreny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne) E | tereny inrastrutury techniczne; - elektroenergetyka

tereny zabudowy mieszkaniowe] wilorodzinne] K| tereny nfrastrukeury techniczne) - analizacia

torony zabuudowy mieszkaniowe] wilorodzinne] c
2 dopuszczeniom zabudowy usiugowe)

torony zabudowy ustugows) KDZ | toren arogi publiczne kasy zbiorcze)
torony zabudowy ustugows) KDL
12abudowy mieszkaniowe)jednorodzine)

toreny zabudowy usiu pres
| 2abudowy mieszkaniowe) wiolorodzinne)

tereny Infrastruktury techniczne) - cleplownictwo.

toreny arég publcznyeh Kiasy lokaine)

tereny drég publicznych kasy dojazdowe)

tareny zabudowy ushugowe  obiektsw komunikaci KDW | terany arég womnatrznyen

;
e — Yo | tereny cuagowpisen |

Klorunk clagéw peszych (staiejacych | projokiowanych)

[ —]
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXIV/320/2016
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1V/320/2016
Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego

ZESTAWIENIE NIEUWZGLEDNIONYCH PRZEZ RADE MIEJSKA W KOSZALINIE UWAG
Do zalacznika nr 3 do Uchwaly Nr .../2016 Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miejska w Koszalinie rozstrzyga co nastepuje:

1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Wtadystawa IV — Sniadeckich”
wylozonego do publicznego wgladu, wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, w dniach od 30 sierpnia
do 27 wrzesnia 2016 r., w terminie ustalonym do dnia 11 pazdziernika 2016 r. wniesiono dwadzie$cia uwag,
ktérych wykaz w formie tabelarycznej stanowi integralng czg$¢ dokumentacji formalnoprawnej prac plani-
stycznych.

2. Ze ztozonych uwag Prezydent Miasta Koszalina uwzglednit trzynascie. Jedng uwage uwzglednil czesciowo.
Szes¢ uwag nie zostato uwzglednionych.

3. Rada, z zastrzezeniem ust. 4, postanawia nie uwzgledni¢ uwag, ktore nie zostaty uwzglednione przez Prezy-
denta. Wykaz ww. uwag sporzadzony w formie tabelarycznej z uzasadnieniem ich nieuwzglednienia, stanowi
zatacznik do niniejszego rozstrzygniecia.

4. Rada uwzglednia cze$¢ uwagi, oznaczonej Lp. 4 w wykazie, o ktorym mowa w ust. 3, w zakresie lokalizacji
pochylni wzgledem nieprzekraczalnej linii zabudowy.

ZESTAWIENIE NIEUWZGLEDNIONYCH PRZEZ RADE MIEJSKA W KOSZALINIE UWAG
Do zalgcznika nr 3 do Uchwaly Nr .../2016 Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Oznaczenie
Pozycja wykazu uwag/ tres¢ ne ru.chomoscl -
Lp. . ktorej dotyczy / uzasadnienie
uwagi
symbol
w planie
1 2 3 4
Wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 30 sierpnia do 27 wrze$nia 2016 r.

1. 1. Uwaga indywidualna. teren ,,9U” Proponowany zapis powoduje, w przypadku zwigkszenia
Dopusci¢ mozliwos¢ lokalizacji | dz. nr 36/6 liczby wspotwtascicieli budynku, zwigkszenie liczby lokali
dwoch  lokali  mieszkalnych | obr. 0016 mieszkalnych. Ze wzgledu na wielko$¢ dziatki, niekorzystna
dla kazdoczesnego ~ wspotwta- lokalizacj¢ u zbiegu trzech ulic nalezy utrzymaé funkcje
$ciela na powierzchni stanowig- uslugowa ustalong w obowigzujacym planie i ograniczy¢
cej 50% powierzchni uzytkowej funkcje mieszkaniowa.
obiektu. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej w $cisle

ograniczonym zakresie z zastrzezeniem, iz maksymalna
liczba lokali mieszkalnych wynosi¢ bedzie 2 lokale.




sytuowania podziemnych czgsci
budynkow, schodow zewnetrz-
nych, pochylni, zadaszen balko-
néw, okapow wzgledem nie-
przekraczalnej linii zabudowy,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3.3.Uwaga Koszalinskiej Spot- teren ,,.B15U” Uwaga  bezzasadna - usytuowanie  budynkow
dzielni Mieszkaniowe;j ,,Przyle- dz. nr 648/6 Z pomieszczeniami  przeznaczonymi na pobyt ludzi
sie” obr. 0017 w sasiedztwie stacji transformatorowych reguluja przepisy

odrebne z zakresu dopuszczalnych pdl elektromagnetycz-
Dopusci¢ lokalizacje wolnosto- nych. Ewentualne odstepstwa od powszechnie obowigzuja-
jacych stacji transformatorowych cych przepisdéw nie sg przedmiotem planu miejscowego.
bezposrednio przy budynku
3.5. Uwaga Koszalinskiej Spot- | teren ,,B15U” Uwaga nicuwzgledniona — uwaga nie zawiera proponowane;j
dzielni Mieszkaniowej ,,Przyle- | dz. nr 648/6 wielkosci reklam $wietlnych na terenach ushug. Wielkosé
sie”. obr. 0017 okreslona w ustaleniach ogodlnych obowiazuje dla wszyst-
kich terenéw ustugowych i stuzy wyrdznieniu tresci rekla-
Dopusci¢ stosowanie telebimow mowej zwiagzanej zdang dziatalnoscia lub obiektem
$wietlnych RGB, LED a nie wyswietlaniu reklam w szerszym zakresie niz to ko-
o0 powierzchni powyzej 1m?. nieczne. Nie znajduje uzasadnienia zwigkszenie powierzch-
ni reklam §wietlnych ze wzgledu na kontekst miejsca to jest
na intensywng zabudowe¢ mieszkaniowag W sasiedztwie
obiektow ustugowych.
3.6. Uwaga Koszalinskiej Spot- | tereny Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona.
dzielni Mieszkaniowej ,,Przyle- ,,E23MW,U”
sie”. ,,BE24MW U” Nieprzekraczalne linie zabudowy dla terendéw oznaczonych
dz. nr 569/4 symbolami ,,E23MW,U” i ,,E24MW U” zostaty wyznaczone
Zmieni¢ ustalenie w zakresie obr. 0017 w minimalnej odlegtoéci umozliwiajacej ochrong terendow

zieleni urzadzonej przed nadmiernym zblizeniem intensyw-
nej zabudowy. Dopuszczenia okreslone w ustaleniach ogol-
nych planu umozliwiaja swobodne ksztaltowanie elewacji
budynkéw. Uwzglednia si¢ zniesienie ograniczenia w sto-
sunku do podziemnych czesci budynku oraz pochylni po-
przez korekte zapisow og6lnych ustalen planu.

3.14. Uwaga Koszalinskiej

ustalenia ogdlne

Wielkos¢ 120% szerokosci korony okreslona zostata przez

Spotdzielni Mieszkaniowej § 6 pkt 16 organ uzgadniajacy projekt planu — Zarzad Drég Miejskich
»Przylesie”. w Koszalinie. Nakaz zachowania, wskazanej w ustaleniach
ogblnych planu, odlegtosci projektowanej zabudowy od

Zmieni¢ ustalenie na zapis o istniejacych drzew ma na celu zabezpieczenie mozliwosci

tresci: ,,Lokalizacja zabudowy rozrostu korony drzewa bez ryzyka uszkadzania,

w odlegtosci nie mniejszej jak w pOzniejszym okresie czasu, podziemnych i nadziemnych

120% sredniego promienia ko- czeSci budynkow oraz nadmiernego zacieniania pomiesz-

rony od osi pnia lub pni drze- czen mieszkalnych.

wa’.

3.15. Uwaga Koszalinskiej Teren ,,A Ustalone dla terenu elementarnego ,,A 12ZP/U” zasady

Spotdzielni Mieszkaniowej 12ZpP/U” zabudowy i zagospodarowania terenu umozliwiaja realizacjg

»Przylesie”. dz. nr 14/12 kolejnych obiektow ustugowych w zakresie umozliwiaja-
obr. 0016 cym zachowanie zieleni urzadzonej. Zwigkszanie po-

a. Zwigkszy¢ intensywnos¢ za- wierzchni zabudowy kosztem zieleni w sgsiedztwie inten-

budowy od 0,5 do 1,6. sywnej zabudowy mieszkaniowe]j dziatatoby niekorzystnie

b. Zwickszy¢ maksymalng po- na komfort mieszkania oraz tworzyloby kolejne utrudnienia

wierzchnig¢ zabudowy do 60%. komunikacyjne i parkingowe.

¢. Zmniejszy¢ minimalng po-

wierzchni¢ biologicznie czynng

do 15%.

3.17. Uwaga Koszalinskiej Teren Dziatka nr 14/10 w obrgbie ewidencyjnym nr 0016 zabudo-

Spotdzielni Mieszkaniowej »~ASMW,U” wana jest wielokondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym

»Przylesie”. dz. nr 14/10 wielorodzinnym, w granicach dziatki jest urzadzony teren
obr. 0016 zielony przeznaczony do rekreacji mieszkancow budynku

Zmniejszy¢ minimalng po-
wierzchnig biologicznie czynng
do 10%.

o powierzchni dwukrotnie wigkszej niz ustalona w planie w
zwigzku z tym zmniejszenie powierzchni zielonej na rzecz
chodnikéw czy tez miejsc postojowych jest weigz mozliwa
przy zachowaniu ustalonych wskaznikow powierzchni bio-
logicznie czynnej. Wniosek bezzasadny.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XX1V/320/2016
Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miejska w Koszalinie rozstrzyga co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan witasnych miasta, stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow ustalone miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, obejmuja:

1) budowe drog publicznych i obiektow obstugi transportu zbiorowego oraz ich potaczenie z uktadem ze-
wnetrznym;

2) budowe podziemnej infrastruktury technicznej w tym budowe sieci i urzadzen wodociggowych, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej z wiaczeniem do sieci ogolnomiejskiej;

3) o$wietlenie drog publicznych;
4) zaopatrzenie w energi¢ cieplna.
2. Zasady finansowania zadan wlasnych gminy:

1) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, ujetych
w planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, przy czym limity
wydatkoéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne beda ujete kazdorazowo w budzecie gminy
na kazdy kolejny rok;

2) zadania w zakresie realizacji inwestycji komunikacyjnych, finansowane beda przez budzet miasta lub
na podstawie porozumien z innymi podmiotami;

3) zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, finansowane bedg na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow, ze srodkow wilasnych przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane
przez Rade Miejska wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych,
przez budzet miasta lub na podstawie uméw z innymi podmiotami.

3. Zadania w zakresie budowy pozostalych sieci, w tym sieci energetycznych i gazowych, realizowane
i finansowane beda zgodnie z przepisami odrebnymi.
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