DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

SZCZGCin, dnla 5 maja 2017 T. Elektronicznie podpisany przez:

Ewa Muszyriska; ZUW
Data: 2017-05-05 10:19:03

Poz. 1944

UCHWALA NR XXI1/299/2017
RADY GMINY DOBRA

z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra,
W obrebie Mierzyn 2

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2016.
poz. 446, poz. 1579, poz.1948) iart.20 ust. 1w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250,
poz. 1579) w zwigzku zuchwata Nr XI11/192/2016 Rady Gminy Dobra z dnia 31 marca 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia i zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra,
W obrebie Mierzyn 2, Rada Gminy Dobra uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra, w obrebie Mierzyn 2,
zwany dalej ,planem”, stwierdzajac Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra przyjetego uchwata Nr 111/48/02 Rady Gminy Dobra z dnia
30 grudnia 2002r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, zmienionego nastgpnie uchwatg Nr XXXVIII/558/10 Rady Gminy Dobra z dnia
24 czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra oraz zmienionego uchwata Nr VI1/88/2015 Rady Gminy Dobra z dnia
25 czerwca 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra.

2. Plan obejmuje dziatki nr 36/1, 36/2, 36/3, zlokalizowane w obrebie Mierzyn 2 w gminie Dobra, ponadto
granice okreslono w czgsci graficznej planu.

3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1;

2) Rozstrzygniecie Rady Gminy Dobra w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra w obrebie Mierzyn 2 - zatacznik nr 2;

3) Rozstrzygniecie Rady Gminy Dobra o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar planu o0 okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony linig
rozgraniczajacg oraz oznaczony symbolem literowym na rysunku planu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odlegto$¢ od
linii rozgraniczajacych droge, w jakiej mozna sytuowaé budynek;

3) gtownej kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzej potozona kalenicg, wyznaczong przez potacie
dachowe;
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4) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztalttowane przez cztowieka skupiska drzew i krzewow wraz
z pozostalymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
2) teren komunikacji - teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ nakaz sytuowania budynkow
przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, z dopuszczeniem
wysunigcia na odleglo$¢ nie wicksza niz 1,0 m - okapdw, zadaszen nad wejsciami i wjazdami oraz elementow
architektonicznych realizowanych powyzej kondygnacji parteru, w tym mi¢dzy innymi balkon6éw i taraséw.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) nakaz aby oddziatywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego;

3) zakaz zmian poziomu gruntu oraz zmiany kierunku odptywu wod opadowych i roztopowych ze szkodg dla
gruntow sasiednich;

4) nakaz zastosowania $srodkéw technicznych, zabezpieczajacych wody podziemne Gtownego Zbiornika Wod

Podziemnych nr 122 Dolina Kopalna Szczecin, przed zanieczyszczeniem.

§ 6. Nie ustala si¢ terenow, dla ktdrych niezbedne jest okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, W tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej z uwagi na nie wystepowanie na
obszarze planu obiektow i terenow tego rodzaju.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen z uwagi na nie wystepowanie na obszarze planu.

§ 8. Nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, z uwagi na nie wystepowanie na obszarze
planu.

§ 9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN,
ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej lub bliZniaczej;

2) dopuszczenie lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: od 0,05 do 0,70;

4) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 35%;

5) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

6) dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25°
do 30°;

7) dla dachéw dwuspadowych nakaz realizacji gtdéwnej kalenicy dachu rownolegle do drogi, z ktorej nastgpuje
wjazd na dziatk¢ budowlana;

8) maksymalng wysoko$¢ budynkow: 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;

9) liczbe kondygnacji budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej;

10) kolor pokrycia dachowego: ceglastoczerwony, brazowy, szary lub grafitowy;

11) kolor elewacji - biaty, odcienie bezu, brazu, szaro$ci, grafitu oraz naturalne kolory zastosowanych
materiatow budowlanych;

12) w zakresie ochrony przed hatasem, teren MN, kwalifikowany jest jako teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizacji sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktorych nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatki,

14) obstuge komunikacyjna z ul. Zgodnej lub ul. Komercyjnej, zlokalizowanych poza obszarem planu.
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§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL:

a) przeznaczenie pod poszerzenie pola widocznosci skrzyzowania ul. Zgodnej zul. Komercyjna,
zlokalizowanych poza obszarem planu,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) nakaz zapewnienia dla samochoddéw osobowych na terenie dziatki budowlanej:

a) co najmniej dwoch miejsc postojowych dla obstugi jednego lokalu mieszkalnego wliczajac w to miejsca
postojowe w garazu,

b) co najmniej jednego miejsca postojowego na jeden lokal uzytkowy w przypadku realizacji lokali
uzytkowych, ijednego miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajgcych terenu

komunikacji, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach terenu MN, w przypadku,
gdy nie ma technicznej mozliwosci lokalizacji w granicach linii rozgraniczajacych terenu komunikacji;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu oraz rozbiorki sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

5) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych ustala si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami

odrebnymi,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w granicach wiasnej dziatki

budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z Sieci gazowej;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zasilanie z:

- sieci elektroenergetycznej,
- indywidualnych zZrodet energii elektrycznej wytwarzanej migdzy innymi w uktadach fotowoltaicznych
0 mocy do 100 kW lokalizowanych na dachach budynkéw, z wyjatkiem turbin wiatrowych,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych ustala si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych si¢
niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna Iub
odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW, z wyjatkiem turbin wiatrowych;

10) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow w sposdb zgodny z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
ustala si¢ dopuszczenie scalania ipodziatdow dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce
nieruchomosciami:

1) nie okresla sie terendow, ktéore wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatek wydzielonych w wyniku procedury scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 200 m?,

b) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 300 m?;
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3) ustala si¢ minimalng szeroko$ci frontu dziatek powstajagcych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 8,0 m?,
b) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 14,0 m?;
4) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki do pasa drogowego minimum jednej z przylegtych drog — 70°-110°;
5) ustala si¢ dopuszczenie wydzielania dzialek dla lokalizacji sieci oraz innych urzadzen infrastruktury
technicznej, dla ktérych nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatki.
§ 13. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 15%.

§ 15. Traci moc uchwata Nr 1X/146/03 Rady Gminy w Dobrej z dnia 16 pazdziernika 2003 r. w sprawie
zmiany W miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, obreb geodezyjny
Mierzyn, Skarbimierzyce, w zakresie objetym granicami opracowania planu.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobra.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bartlomiej Miluch
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XX11/299/2017
Rady Gminy Dobra
z dnia 30 marca 2017 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XX11/299/2017
Rady Gminy Dobra
z dnia 30 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Dobra
w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dobra, w obrebie Mierzyn 2

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) Rada Gminy Dobra rozstrzyga, co
nastgpuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie od 01.02.2017 r. do
22.02.2017 r. Na dzien 06.02.2017 r. ustalono termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
miejscowego planu rozwigzaniami. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 09.03.2017 r.

§ 2. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym Rada Gminy Dobra
nie podejmuje rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag, 0 ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XX11/299/2017
Rady Gminy Dobra
z dnia 30 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Dobra
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) Rada Gminy Dobra rozstrzyga, co
nastgpuje:

§ 1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wihasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji  ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie

z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow odrgbnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkdéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;

3) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkoéw zewnetrznych.
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