DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Szczecin, dnia 5 czerwca 2017 r. Elektronicznie podpisany przez:

Ewa Muszyriska; ZUW
Data: 2017-06-05 12:33:38

Poz. 2548

UCHWALA NR XXX/430/2017
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE

z dnia 27 kwietnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Franciszkanska - Krancowa”
w Koszalinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579) Rada Miejska w Koszalinie uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr VV/24/2015 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 29 stycznia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Franciszkanska - Kran-
cowa” w Koszalinie, stwierdzajac, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmiana-
mi”, przyjetego uchwatg Nr XLV11/673/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 4 wrzesnia 2014 r., uchwala
si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Franciszkanska - Krancowa” w Koszalinie, w dalszej
czesci uchwaly zwany ,,planem”.

2. Granice planu, obejmujgcego obszar o powierzchni 23,7130 ha, zostaly oznaczone na rysunku planu sta-
nowigcym zalacznik nr 1.

3. Przedmiotem planu jest okreslenie sposobu zagospodarowania i zabudowy terenéw przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe wielorodzinng, zabudowe mieszkaniowo-ustlugowa, rekrea-
cje i wypoczynek, zielen i wody §rodladowe, komunikacje, infrastrukturg techniczna.

4. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Koszalina ze zmianami;

3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.
§ 2. 1. Na obszarze planu wystgpuja:
1) obiekty zabytkowe - stanowiska archeologiczne, ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Koszalina:
a) Koszalin, stanowisko 75, AZP 14-21/64,
b) Koszalin, stanowisko 59, AZP 14-21/59,
¢) Koszalin, stanowisko 74, AZP 14-21/63,
d) Koszalin, stanowisko 60, AZP 14-21/60;
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2) tereny przewidziane do objecia ochrona w formie uzytku ekologicznego pn. ,,Srodpolne oczko wodne”
(UE-10), celem zachowania unikatowych zasobow genowych i réznorodnosci biologicznej w naturalnym
zbiorniku wodnym.

2. Na obszarze planu nie wystepuja:

1) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
3) tereny gornicze.

Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE

§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) terenie elementarnym - nalezy przez to rozumie¢ teren oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, dla kt6-
rego sformutowano jednolite zapisy ustalen szczegotowych;

2) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ pokazang na rysunku planu linig, ktora rozdziela tereny
elementarne;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ wskazang dla danego terenu elementarne-
go w ustaleniach szczegotowych;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢:

a) wskazang dla danego terenu elementarnego funkcje, ktorej udzialt w zagospodarowaniu dziatki budowla-
nej i zasady wprowadzenia zostaly okreslone w ustaleniach szczegotowych,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacje osiedlows, niezbedne dla funkcjonowania
terenu elementarnego i obszaru planu, lokalizowane zgodnie z warunkami § 4 ust. 2;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora ogranicza obszar usytuowania bu-
dynkow i budowli na dziatkach, z wylaczeniem sytuowania:

a) urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen budowlanych,

b) podziemnych cze$ci budynkéw, znajdujgcych sie catkowicie ponizej poziomu terenu, dla ktérych do-
puszcza si¢ wysuniecia poza te lini¢ na odlegtos¢ nie wieksza niz 2,0 m,

C) okapow i gzymsow wysunietych poza te lini¢ na odlegtos¢ nie wigksza niz 0,8 m,

d) balkonow, loggii, tarasow, daszkow bez podpor, studzienek do$wietlajacych piwnice, schodow, ze-
wnetrznych pochylni, z wylaczeniem zjazdow do garazy podziemnych, oraz ramp wysunigtych poza te
lini¢ na odlegto$¢ mniejsza niz 1,8 m,

e) pochylni dla 0sob niepetnosprawnych;

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zajgta przez teren biologicznie
czynny, okreslony zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwg dziatalnosc¢, ktorej celem jest zaspokaja-
nie potrzeb ludno$ci W zakresie ustug podstawowych, takich jak m.in.: sklepy, oddziaty bankowe i poczto-
we, lokale gastronomiczne, ushugi rzemies$lnicze, poradnie lekarskie, apteki, biura podrozy;

8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych liczona:
a) dla budynkow zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych - od poziomu najnizej potozonego przylegtego terenu do najwy-
zej potozonego elementu konstrukceji lub gornej powierzchni przekrycia;
9) komunikacji osiedlowej - nalezy przez to rozumie¢ tereny doj$¢ i dojazdow do budynkéw mieszkalnych
i mieszkaniowo-ustugowych oraz tereny placow manewrowych.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw elementarnych, oznaczone symbolami literowymi:
1) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;
2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
5) ZPIZR - teren zieleni urzadzonej i rekreacyjno-wypoczynkowy;
6) ZP - teren zieleni urzadzonej;
7) WS/ZN - teren wod powierzchniowych srodladowych i zieleni nieurzadzonej;
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8) KDL - teren drogi klasy lokalnej;

9) KDD - tereny drog klasy dojazdowe;j;

10) KDW - tereny drog wewnetrznych;

11) KPJ - tereny ciggow pieszo-jezdnych;

12) E - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

2. Na kazdym terenie elementarnym, o ile ustalenia szczegbtowe nie stanowig inaczej, w ramach przezna-

czenia dopuszczalnego moga by¢ lokalizowane niezbedne urzadzenia i Sieci infrastruktury technicznej oraz
komunikacja osiedlowa, pod warunkiem, iz maksymalna powierzchnia zajetego przez nie terenu nie przekroczy

tacznie 30% powierzchni dziatki budowlanej, a ich realizacja nie bedzie kolidowa¢ z przeznaczeniem i zago-
spodarowaniem, okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

3. Potozenie linii rozgraniczajacych tereny elementarne oraz linii zabudowy nalezy okresli¢ poprzez odczyt
z rysunku planu w osi szerokosci linii.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) maksymalne wysokos$ci obiektow budowlanych, okreslone w ustaleniach szczegdtowych, nie dotyczg infra-
struktury technicznej, dla ktérych dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ 16,0 m;

3) zakaz realizacji, od strony terenéw wskazanych jako obszary przestrzeni publicznych, ogrodzen: z prefa-
brykatow betonowych, muru pelnego, wyzszych niz 1,80 m;

4) nakaz stosowania dla budynkow o przeznaczeniu dopuszczalnym oraz garazowych i gospodarczych geome-
trii dachu oraz koloru jego pokrycia identycznych jak w budynku o przeznaczeniu podstawowym;

5) dopuszcza si¢ 5° roznice kata nachylenia dachow budynkéw, o ktérych mowa w pkt 4, w stosunku do kata
nachylenia potaci budynku o przeznaczeniu podstawowym;

6) zakaz instalowania tablic i urzadzen reklamowych, z wylaczeniem szyldow, na budynkach potozonych na
terenach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j;

7) dopuszcza si¢ instalowanie szyldow o maksymalnej powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni
elewacji na ktorej sg umieszczane;

8) na terenach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza si¢ wolnostojace urzadzenia
reklamowe wytacznie w formie:

a) shupow ogtoszeniowych o srednicy do 1,5 m i wysokosci do 3,5 m,
b) tablic 0 maksymalnej powierzchni 2 m?;

9) zakaz instalowania tablic i urzadzen reklamowych na terenie elementarnym oznaczonym ,,13WS/ZN”;

10) na terenach obszarow publicznych, na czas imprez 0 $cisle okreslonym czasie trwania, dopuszcza si¢ loka-
lizacje tablic i urzgdzen reklamowych, nietrwale zwigzanych z gruntem, bez ograniczen powierzchniowych.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wylaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji;

2) zakaz lokalizacji dziatalno$ci, w ktorej eksploatacja instalacji moze prowadzi¢ do przekroczenia dopusz-
czalnych wielkosci oddzialywania na srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczegdlnosci do-
tyczacych wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod po-
wierzchniowych i podziemnych;

3) zakaz lokalizacji ustug: stacji paliw, stacji ustug m.in. obstugi, napraw i kontroli pojazdéw samochodo-
wych, warsztatow samochodowych, hurtowni;

4) nakaz segregacji odpadow stalych, wedtug grup asortymentowych, w miejscu ich powstania, przy czym
dopuszcza si¢ ich tymczasowe sktadowanie wylgcznie na terenie wlasnej dziatki budowlanej przed wywo-
zem na sktadowisko odpadow komunalnych;

5) teren proponowanego do ochrony, na podstawie przepiséw odrebnych, uzytku ekologicznego pn. ,,Srod-
polne oczko wodne”, ktorego granice pokazano na rysunku planu i dla ktérego warunki ochrony oraz zain-
westowania zawierajg ustalenia szczegotowe;

6) nakaz zachowania powierzchni biologicznie czynnych na kazdym terenie elementarnym z wylaczeniem
drog, przy czym procentowy udziat w zagospodarowaniu dziatki okreslajg ustalenia szczegotowe;
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7) tereny podlegajgce ochronie przed hatasem zgodnie z przepisami 0 ochronie srodowiska:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, oznaczone odpowiednio literami
»MN” 1, MW?”,
b) tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oznaczone literami ,,MW/U” i ,,MN,U”,
c) tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe oznaczone literami ,,ZP/ZR” i ,,ZP”.
§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie:
1) granice strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w ktorej poto-
zone sa zabytki archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow miasta Koszalina;

2) dla terenow w granicach strefy ,,WIII” obowiazuje, przed podjeciem robdt budowlanych, robdt ziemnych
lub innych, zmieniajacych dotychczasowy charakter terenu, wspoétdziatanie z wlasciwym miejscowo orga-
nem ds. ochrony zabytkow oraz przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ ob-
szary przestrzeni publicznych:
1) tereny drog publicznych oznaczone symbolami: ,,01KDL”, ,,02KDD”, ,,03KDD”, ,,12KDD”;
2) tereny publiczne zieleni urzadzonej oznaczone symbolami ,,16ZP/ZR” i ,,247P”;
3) tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych - drogi rowerowej i ciagu pieszego, oznaczone symbolami

»10KPJ” 1, 11KPJ”.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych niezwig-
zanych z funkcjg terenu, z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej oraz wiat przystankowych, tawek,
koszy $mietnikowych.

3. Zasady zainwestowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, okreslaja ustalenia szczegdlowe, przy czym
nalezy zapewni¢ dostepno$¢ zabudowy i zagospodarowania terenu osobom niepetnosprawnym.

§ 9. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu terenu na dziatki budowlane ustala sig:

1) minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

2) wielkosci dziatek, o ktorych mowa w pkt 1, nie dotycza wydzielen pod obiekty infrastruktury techniczne;j
oraz komunikacj¢ osiedlowa, ktore realizowane sg w ramach funkcji dopuszczalnej;

3) kat migdzy granica dziatki wydzielanej a granica pasa drogowego winien miesci¢ si¢ w przedziale od 75°
do 105°.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz obstugi komunika-
cyjnej ustala si¢:

1) powiazanie uktadu drogowego obszaru planu z miejskim uktadem drogowym poprzez istniejacg droge pu-
bliczna ,,01KDL” i projektowana, czgsciowo poza granica planu, droge publiczng ,,12KDD”, ktére sg do-
wigzane do drog publicznych bezposrednio graniczacych z obszarem planu - ulicami Krancows i Tadeusza
Mazowieckiego;

2) obstuge komunikacyjng terendw planu poprzez drogi publiczne, oznaczone symbolami: ,,01KDL”, ,,02KDD”,
,»03KDD”, ,,12KDD”, z dopuszczeniem dojazdéw poprzez istniejgce drogi wewngtrzne i projektowang ko-
munikacje osiedlowa;

3) jesli ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej, wykonanie robdt budowlanych, takich jak budowa, rozbu-
dowa i nadbudowa, a takze zmiana sposobu uzytkowania wymagaja zapewnienia na terenie dziatki budow-
lanej minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilo$ci:

a) dla budynkéw wielorodzinnych - 1 miejsce na lokal mieszkalny,

b) dla budynkéw jednorodzinnych - 2 miejsca na lokal mieszkalny,

c) dla obiektéw ustugowych - 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

d) dla obiektow wielofunkcyjnych obowigzuje suma ilo$ci miejsc postojowych wynikajacych z poszczegol-
nych funkcji w obiekcie;

4) na terenach parkingdw, z wylaczeniem parkingdw w strefach zamieszkania i strefach ruchu, dla ktorych
obowigzuja przepisy odrgbne, nalezy minimum 5% z projektowanych miejsc postojowych i nie mniej niz
1 miejsce przeznaczy¢ do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.
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§ 11. W zakresie zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systeméw infrastruktury technicznej oraz ob-
stugi terendow w tym zakresie, ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna, ciepto, telekomunikacj¢ oraz odprowadzanie $ciekow by-
towych, wod opadowych i roztopowych - nalezy realizowa¢ poprzez istniejace i projektowane uktady sieci
uzbrojenia terenu, w powigzaniu z istniejacymi i projektowanymi sieciami na terenach planu i poza jego
obszarem;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacyjne - pa-
sy drogowe i ciagi pieszo-jezdne oznaczone literami ,,KPJ”; dopuszcza si¢ prowadzenie sieci na pozosta-
tych terenach elementarnych - z wytaczeniem terenu ,,13WS/ZN”, w ramach przeznaczenia dopuszczalnego
lokalizowanego zgodnie z § 4 ust. 2;

3) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, modernizacj¢, przebudowe badz likwidacje infrastruktury technicznej
i mozliwo$¢ zastosowania innych rozwigzan i parametrow, pod warunkiem zapewnienia wtasciwej obstugi
poszczegblnych terendow;

4) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow;

5) wytacznie dla zabudowy jednorodzinnej, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ budowe
szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych systemem grawitacyjnym, z dopuszczeniem zastosowania
zbiornikow retencyjnych lokalizowanych na terenie wtasnej dziatki; docelowe odprowadzenie wod w kie-
runku potudniowo-wschodnim do odbiornika - rz. Dzierzecinki;

7) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z dachow w granicach whasnej dziatki,
w celach gospodarczych i nawadniania terenu biologicznie czynnego;

8) zaopatrzenie w ciepto i ciepta wodg uzytkowa z miejskiej sieci cieptowniczej;

9) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych kottowni gazowych, olejowych oraz innych
zrodet niskoemisyjnych i nieemisyjnych;

10) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych;

11) zakaz lokalizacji zrodet energii odnawialnej o mocy przekraczajacej 100 kKW;

12) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej 0 srednim cisnieniu;

13) zaopatrzenie w taczno$é telekomunikacyjng z sieci lub poprzez taczno$é komorkows;

14) prowadzenie sieci teletechnicznej wytacznie w postaci kabli doziemnych w kanatach kablowych;

15) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowych, realizowanych na terenach elementar-
nych oznaczonych symbolami ,,1E”, ,2E”, ,3E” i ,,4E” oraz w ramach przeznaczenia dopuszczalnego na
innych terenach elementarnych przeznaczonych pod zabudowe;

16) minimalne parametry sieci infrastruktury technicznej:
a) sie¢ wodociggowa dn 100 mm,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej dn 200 mm,
C) sie¢ kanalizacji deszczowej dn 300 mm,
d) sie¢ gazowa $r/c dn 63 mm.
§ 12. W zakresie tymczasowego uzytkowania terenéw ustala si¢:
1) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, z wylaczeniem terenu ,,16ZP/ZR”,
dla ktérego tymczasowy sposob zainwestowania zostal okreslony w ustaleniach szczegétowych;
2) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie placu budowy w okresie realizacji inwestycji.

§ 13. W zakresie potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej ustala sie:

1) obiekty budowlane nalezy realizowa¢ zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej oraz obrony cywil-
nej, okreslonymi w przepisach odrebnych;

2) w zaleznosci od potrzeb zapewnié¢ wykonanie systemow wykrywania i alarmowania oraz systemow wcze-
snego ostrzegania 0 zagrozeniach, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ELEMENTARNYCH

§ 14. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: ,,1MN” o powierzchni 0,1429 ha, ,,2MN”
0 powierzchni 0,2870 ha, ,,3MN” o powierzchni 0,2879 ha, ,,4MN” o powierzchni 0,1537 ha, ,,6MN” 0 po-
wierzchni 0,2926 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojacej i blizniaczej;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — w odlegto$ci 5 m od linii
rozgraniczajacych tereny przylegtych paséw drogowych drég publicznych (poza granicami planu) i teren
,»13WS/ZN”, 4 m i 5 m od linii rozgraniczajacych tereny przylegtych pasoéw drogowych droég wewngtrznych,

b) intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0,7,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkoéw mieszkalnych - 9 m, 2 kondygnacje nadziemne,
- dla budynkoéw garazowych i gospodarczych - 4 m,
e) geometria dachow:
- dachy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 15° do 45°,
- dopuszcza si¢ zachowanie geometrii istniejacych dachéw w przypadku rozbudowy i nadbudowy,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
- 0,0600 ha dla zabudowy wolnostojace;j,
- 0,0300 ha dla zabudowy blizniaczej;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: tereny potozone w granicach strefy ,,WIIT” ograni-
czonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowiazuja ustalenia § 7,

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: tereny chronione przed hatasem jako tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinne;j;
5) w zakresie obstugi komunikacyjne;j i infrastrukturalnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:

a) obstuga z drog publicznych posrednio poprzez drogi wewng¢trzne,

b) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3, w tym liczone miejsca w garazu.

§ 15. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: ,,SMN” o powierzchni 0,1352 ha, ,,7MN”

0 powierzchni 0,5753 ha, ,,8MN” o powierzchni 0, 5388 ha, ,,9MN” o powierzchni 0,5303 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - blizniaczej i Szeregowej;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu - w odlegtosci 5 m od linii
rozgraniczajacych tereny przylegtych pasow drogowych drog publicznych, 4 m i 5 m od linii rozgrani-
czajacych tereny przylegtych paséw drogowych drog wewnetrznych,

b) intensywnos¢ zabudowy od 0,2:

- do 0,9 dla zabudowy blizniaczej,
- do 1,2 dla zabudowy szeregowej,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- 45% powierzchni dziatki pod zabudowe blizniacza,
- 60% powierzchni dziatki pod zabudowe szeregows,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m, 2 kondygnacje nadziemne,
e) geometria dachow:
- dachy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 45°,
- dopuszcza si¢ inny spadek potaci dachowych dla przekry¢ akcentéw architektonicznych, lukarn i wy-
kuszy,
- dopuszcza si¢ zachowanie geometrii istniejacych dachéw w przypadku rozbudowy i nadbudowy,
f) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkoéw garazowych i gospodarczych,
g) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej 20%,
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h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:
- 0,0300 ha dla zabudowy blizniaczej,
- 0,0130 ha dla zabudowy szeregowej;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: dla terenéw znajdujacych si¢, zgodnie z 0znaczeniem
na rysunku planu, w granicach strefy ,,WIII”” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeolo-
gicznych obowigzuja ustalenia § 7;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: tereny chronione przed hatasem jako tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej;

5) w zakresie obstugi komunikacyjne;j i infrastrukturalnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:

a) obstuga z drog publicznych poprzez istniejace drogi wewnetrzne, z wylgczeniem terenu ,,9MN” obstu-
giwanego rowniez bezposrednio z drogi publicznej ,,03KDD”,

b) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3, w tym liczone miejsca w garazu.
§ 16. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,J0MN,U” o powierzchni 0,7614 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) ustugi w formie lokalu uzytkowego, o maksymalnej powierzchni stanowiacej nie wigcej niz 40% po-
wierzchni uzytkowej budynku mieszkalno-ustugowego, lub jako budynek jednokondygnacyjny, o mak-
symalnej powierzchni zabudowy stanowigcej 15% powierzchni dziatki budowlane;,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu - w odlegtosci min. 5 m od li-
nii rozgraniczajacych tereny przylegtych paséw drogowych drog publicznych ,,01KDL” i ul. Krancowej
(poza granica planu) lub pokrywajace si¢ z linig istniejacej zabudowy,

¢) intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0,9,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkoéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych - 9,5 m, 2 kondygnacje nadziemne,
- dla pozostatych budynkéw - 6 m,
f) geometria dachow:
- dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 45°,
- dopuszcza si¢ inny spadek potaci dachowych dla przekry¢ akcentdow architektonicznych, lukarn i wy-
kuszy, $wietlikow oraz dla obiektow lub ich czesci o przekryciach powlokowych,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 0,0800 ha;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: teren chroniony przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) obstuga z przyleglej drogi publicznej - ul. Krancowej (poza planem),
b) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3, w tym liczone miejsca w garazu.
§ 17. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,11MW” o powierzchni 2,7388 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu - w odlegtosci 5 m od linii
rozgraniczajgcych tereny przylegtych paséw drogowych drég publicznych i w odlegltosci 20 m od linii
rozgraniczajacych tereny elementarne ,,10MN,U” i ,,18 MN”,

b) intensywno$¢ zabudowy od 0,5 do 1,2,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkoéw mieszkalnych - 11 m, 3 kondygnacje nadziemne,

- dla pozostatych obiektow budowlanych - 3,5 m,
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e) geometria dachow:

- dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15°,

- dopuszcza si¢ inny spadek potaci dachowych dla akcentéw architektonicznych, wykuszy, swietlikow,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 28% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 0,4000 ha;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: teren chroniony przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:

5) obstuga z drog publicznych oznaczonych ,,01KDL” i ,,03KDD”:
a) dopuszcza si¢ obstuge posredniag poprzez komunikacje osiedlowa, realizowang zgodnie z § 4 ust. 2,
b) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3, w tym miejsca w garazu podziemnym.
§ 18. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,122MW?”, o powierzchni 2,6165 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu - w odlegtosci 5 m od linii
rozgraniczajacych teren przylegtego pasa drogowego drogi publicznej ,,03KDD”, w odlegtosci 20 m od
linii rozgraniczajacych przylegle tereny zabudowy jednorodzinnej i pasy drogowe drog wewngtrznych,
w odlegtosci od 20 m do 40 m od linii rozgraniczajgcej teren elementarny ,,13WS/ZN”,

b) intensywnos$¢ zabudowy od 0,6 do 1,2,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 11 m, 3 kondygnacje nadziemne,
e) geometria dachow:

- dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15°,

- dopuszcza si¢ inny spadek potaci dla akcentow architektonicznych, swietlikow, naswietli,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 0,4000 ha;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: dla czesci terenu znajdujacego sig, zgodnie z ozna-
czeniem na rysunku plan, w granicach strefy ,,WIII”” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk ar-
cheologicznych obowiazuja ustalenia § 7;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: teren chroniony przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

5) w zakresie obstugi komunikacyjne;j i infrastrukturalnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:

a) obstuga z drogi publicznej ,,03KDD” oraz posrednio poprzez komunikacje osiedlows, realizowang zgod-
nie z § 4 ust. 2,

b) dopuszcza sie obstuge w infrastrukture techniczng poprzez sieci lokalizowane na innych terenach w ra-
mach przeznaczenia dopuszczalnego, realizowanego zgodnie z § 4 ust. 2,

¢) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3, w tym miejsca w garazu podziemnym.
§ 19. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,13WS/ZN” o powierzchni 1,6845 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren wod otwartych i zieleni nieurzadzonej, przewidziany do objecia formg ochrony przy-
rody jako uzytek ekologiczny;
2) zasady zainwestowania terenu:
a) zakaz wszelkiej zabudowy oraz lokalizacji obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zakaz zmiany sposobu uzytkowania i przeksztatcania terenu, w tym wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu,

c) zakaz umieszczania jakichkolwiek form reklamy;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: teren potozony w granicach strefy ,,WIII” ograniczo-
nej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowiazuja ustalenia § 7;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) zakaz zmiany stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody,
b) zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnego zbiornika wodnego;
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5) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z drogi publicznej - ul. Krancowej (poza granicg planu) oraz posrednio z ,,12KDD” poprzez do-
jazd ciagiem pieszo-jezdnym ,,1 1KPJ”,
b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.
§ 20. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami ,,14MN”, o powierzchni 0,5825 ha, i,,15MN”,
0 powierzchni 0,6602 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu - w odlegtosci 5 m i 6 m od
linii rozgraniczajacych tereny przylegtych paséw drogowych drég publicznych ,,12KDD” 1,,02KDD”,
W odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej teren elementarny ,,13WS/ZN”,
b) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw mieszkalnych - 9 m, 2 kondygnacje nadziemne,
- dla budynkoéw garazowych i gospodarczych - 3,5 m,
e) geometria dachow:
- dachy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 40°,
- dopuszcza si¢ inny spadek potaci dachowych dla akcentéw architektonicznych, lukarn, wykuszy,
swietlikow,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 55% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 0,1000 ha;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: tereny potozone w granicach strefy ,,WIII” ograni-
czonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowigzujg ustalenia § 7;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: tereny chronione przed hatasem jako tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) obstuga z drogi publicznej ,,12KDD” oraz dla terenu ,,1 SMN” dopuszcza si¢ z drogi publicznej ,,02KDD”,
b) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3, w tym liczone miejsca w garazu.
§ 21. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,16 ZP/ZR”, o powierzchni 0,6562 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe - publiczny teren zieleni urzadzonej i rekreacyjno-wypoczynkowy,

b) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa ustugowa towarzyszaca funkcji rekreacyjnej terenu, obejmujgca
budynki: handlowo-gastronomiczne, kultury, sportu, edukacji, socjalno-magazynowe (mieszczace szat-
nie, sanitariaty, magazyny sprzgtu);

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ na catym terenie elementarnym, lokalizacj¢ budowli i urzadzen, statych i tymczasowych,
sportowych i stuzacych rekreacji czynnej, takich jak m.in.: sitownia, plac zabaw, boisko, kort tenisowy,
skatepark, tor jazdy, park linowy, minigolf,

b) dopuszcza sie¢ budowe $ciezek z naturalnego kamienia lub innych wodoprzepuszczalnych materiatow,

¢) obiekty, o ktorych mowa w lit. a, nalezy realizowa¢ o nawierzchniach mineralnych, z naturalnego kru-
szywa lub innych wodoprzepuszczalnych materiatow,

d) lokalizacja budynkéw, innych obiektow o nawierzchniach nieprzepuszczalnych, w tym miejsc postojo-
wych, wylacznie w granicach wyznaczonych przez nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z ozna-
czeniem na rysunku planu, w odlegtosci od 5 m do 30 m od linii rozgraniczajacych teren pasa drogowego
drogi publicznej ,,02KDD”,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70% powierzchni dziatki budowlanej,

f) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0.4,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy - 10% powierzchni dziatki budowlanej,

h) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 10 m,
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i) geometria dachow:
- dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 25°,
- dopuszcza si¢ inny spadek potaci dachowych dla akcentow architektonicznych, swietlikow, oraz dla
obiektow lub ich czesci 0 przekryciach powtokowych,

j) dopuszcza si¢ obiekty budowlane tymczasowe o funkcjach ustugowych, lokalizowane w okresie imprez
0 $cisle okreslonym czasie trwania, na terenach placow i boisk, 0 ktérych mowa w lit. a i c,

k) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 0,2500 ha;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: teren potozony w granicach strefy ,,WIII”” ograniczo-
nej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowigzuja ustalenia § 7;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: teren chroniony przed hatasem jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) obstuga z przylegtej drogi publicznej ,,02KDD”,
b) dopuszcza si¢ obstuge z sieci infrastruktury technicznej lokalizowanych na terenie ciagu ,,1 1KPJ”,
c) liczba miejsc postojowych - minimum 20, w tym 2 miejsca na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, nie obowigzuja w tym zakresie ustalenia § 10 pkt 3 i 4.
§ 22. Dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami: ,,17MN” o powierzchni 2,6174 ha, ,, 18MN”
0 powierzchni 0,8704 ha, ,,19MN” o0 powierzchni 0,6958 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu - w odlegtosci 5 m od linii
rozgraniczajacych tereny przylegtych pasow drogowych drog publicznych, w odlegtosci 4 mi 7 m od li-
nii rozgraniczajacych teren pasa drogi wewngtrznej ,,05KDW”,

b) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,7,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw mieszkalnych - 9 m, 2 kondygnacje nadziemne,
- dla pozostatych obiektow budowlanych - 5 m,
e) geometria dachow:
- dachy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 15° do 40°,
- dopuszcza si¢ inny spadek potaci dachowych dla akcentow architektonicznych, lukarn, Swietlikow,
naswietli,
- dopuszcza si¢ zachowanie geometrii istniejacych dachéw w przypadku rozbudowy i nadbudowy,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 0,0450 ha;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: dla terenéw, znajdujacych si¢ zgodnie z 0znaczeniem
na rysunku planu, w granicach strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeolo-
gicznych obowiazuja ustalenia § 7;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: tereny sa chronione przed hatasem jako tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej;

5) w zakresie obstugi komunikacyjne;j i infrastrukturalnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:

a) obstuga z drogi publicznej ,,02KDD” oraz poprzez istniejacg droge wewnetrzng ,,05KDW”,
b) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3, w tym liczone miejsca w garazu.
§ 23. Dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami ,,20MN”, o powierzchni 0,3135 ha, i,21MN”
0 powierzchni 0,4457 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregoweyj;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu - w odlegtosci 5 m od linii
rozgraniczajacych tereny przylegtych paséw drog publicznych, z dopuszczeniem dla terenu ,,21MN” za-
budowy na granicy dziatki graniczacej z pasem drogowym ulicy ,,01KDL”, w odlegtosci 3 mi 5 m od li-
nii rozgraniczajacych teren pasa drogi wewngtrznej ,,04KDW?”,
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b) intensywno$¢ zabudowy od 0,4 do 1,0,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m,
e) geometria dachow:
- dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 40°,
- dopuszcza si¢ inny spadek potaci dachowych dla akcentéw architektonicznych, lukarn, $wietlikow,
- dopuszcza si¢ zachowanie geometrii istniejacych dachow w przypadku rozbudowy i nadbudowy,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 0,0300 ha;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: tereny chronione przed hatasem jako tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) obstuga z drogi publicznej ,,02KDD” oraz poprzez istniejaca drogg wewnetrzng ,,04KDW?”,
b) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3, w tym liczone miejsca w garazu.
§ 24. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,22MW?”, o powierzchni 1,0384 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasad zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu - w odlegtosci 5 m i 10 m od
linii rozgraniczajacych tereny przylegtych pasow drog publicznych ,,02KDD” i ul. T. Mazowieckiego
(poza granicg panu) oraz 20 m od linii rozgraniczajacych tereny ,,20MN” 1 ,,21MN”,

b) intensywno$¢ zabudowy od 0,6 do 1,05,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 11 m, 3 kondygnacje nadziemne,
e) geometria dachow:

- dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 15°,

- dopuszcza si¢ inny spadek potaci dla akcentow architektonicznych, $wietlikow, naswietli,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 0,4000 ha;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: teren chroniony przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

4) w zakresie obshugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:

a) obstuga z drogi publicznej ,,02KDD” oraz posrednio poprzez komunikacje osiedlowg, realizowang zgod-
nie z § 4 ust. 2,

b) dopuszcza sie obstuge w infrastrukture techniczng z sieci na terenie ,,04KDW?”,
¢) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3, w tym miejsca w garazu podziemny.
§ 25. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,23MW/U”, 0 powierzchni 2,3252 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy wielorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) funkcje ustugowe, o tgcznej powierzchni do 20% powierzchni uzytkowej budynku, wytacznie w formie
lokali uzytkowych lokalizowanych na najnizszej kondygnacji nadziemnej,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu - w odleglosci 5m, 6 m
i 10 m od linii rozgraniczajacych tereny przylegtych pasow drogowych drog publicznych, przy czym dla
budynkow nalezy zachowa¢ odleglos¢ od korony drzew, wskazanych jako wartosciowy drzewostan, nie
mniejsza niz 120% szerokosci korony drzewa,

¢) intensywnos¢ zabudowy od 0,8 do 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m, 5 kondygnacji nadziemnych,

f) geometria dachow - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 15°,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 0,4000 ha;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -12- Poz. 2548

3) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: dla czesci terenu znajdujacego sie, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach strefy ,,WIII”” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stano-
wisk archeologicznych obowigzuja ustalenia § 7;

4) w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody:
a) teren chroniony przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
b) warto$ciowy drzewostan - jesiony wynioste i jesion pensylwanski, nalezy zachowa¢ na warunkach okre-
$lonych przez whasciwy organ, zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) obstuga z przylegtych drog publicznych ,,02KDD” i ,,12KDD” oraz dopuszcza si¢ z ul. Tadeusza Mazo-
wieckiego (potozonej poza granicami planu),
b) dopuszcza si¢ obstuge poprzez komunikacj¢ osiedlows, realizowang zgodnie z § 4 ust. 2,
¢) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 10, w tym miejsca w garazu podziemnym.
§ 26. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,24ZP”, 0 powierzchni 0,0822 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie: publiczny teren zieleni urzadzonej parkowe;;
2) zasady zainwestowania terenu:
a) zakaz lokalizacji zabudowy z wytaczeniem obiektow matej architektury,
b) dopuszcza si¢ $ciezki piesze wytacznie o nawierzchniach mineralnych lub z kruszywa naturalnego,
C) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny,
d) zakaz umieszczania jakichkolwiek form reklamy;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: teren potozony w granicach strefy ,,WIII”” ograniczo-
nej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowiazuja ustalenia § 7;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) nakaz wprowadzania zadrzewien i zakrzewien wylgcznie gatunkami zgodnymi z warunkami siedlisko-
wymi obszaru,

b) zakaz przeksztatcania terenu trwale znieksztalcajacego rzezbe terenu;
5) w zakresie obstugi komunikacyjne;j i infrastrukturalnej - obstuga z drogi publicznej ,,12KDD”.
§ 27. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,01KDL” o powierzchni 0,6044 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren pasa drogowego drogi lokalnej;
2) zasady zainwestowania terenu:
a) szerokos$¢ pasa drogowego zmienna, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu od 14,5 m do 20,5 m,
b) 1 jezdnia z dwoma pasami ruchu, w rejonach skrzyzowan dopuszcza si¢ inne rozwigzania,
C) dopuszcza si¢ droge rowerowa,
d) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi,
e) lokalizacja infrastruktury technicznej, w tym sieci istniejace i projektowane - zgodnie z ustaleniami § 11.
§ 28. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,02KDD” o powierzchni 0,7036 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren pasa drogowego drogi dojazdoweyj;
2) zasady zainwestowania terenu:
a) szerokos¢ pasa drogowego 12,0 m - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) 1 jezdnia z dwoma pasami ruchu,
¢) dopuszcza si¢ $ciezke rowerowa,
d) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny,
e) lokalizacja infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci:
- kanalizacji deszczowej 0 $rednicy @ 0,30 + 1,00 m,
- kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 200 + 500 mm,
- wodociggowej o $rednicy @ 100 + 250 mm,
- energetycznych podziemnych: n/n, $r/n,
- gazowej $r/c o minimalnej $rednicy © 63 mm,
- dopuszcza si¢ inne sieci uzbrojenia podziemnego;
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3) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: dla czesci terenu znajdujacego sie, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, w strefie ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska ar-
cheologicznego obowiazuja ustalenia § 7.

§ 29. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,03KDD” o powierzchni 0,2155 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie: teren pasa drogowego drogi dojazdoweyj;
2) zasady zainwestowania terenu:
a) szerokos¢ pasa drogowego 10 m - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) 1 jezdnia z dwoma pasami ruchu,
C) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny,
d) lokalizacja infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci:
- kanalizacji deszczowej 0 minimalnej $rednicy @ 0,30 m,
- kanalizacji sanitarnej 0 minimalnej $rednicy @ 200 mm,
- wodociggowej o minimalnej §rednicy @ 100 mm,
- energetycznych podziemnych: n/n, $r/n,
- gazowej $r/c 0 minimalnej srednicy ¢ 63 mm,
- dopuszcza si¢ inne sieci uzbrojenia podziemnego.
§ 30. Dla terenoéw elementarnych oznaczonych symbolami ,,06KDW?” o powierzchni 0,0880 ha, ,,07KDW”
0 powierzchni 0,0935 ha, ,,08KDW?” o powierzchni 0,1327 ha, ,,09KDW?” o powierzchni 0,2085 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren pasa drogowego drogi wewngtrznej;
2) zasady zainwestowania terenu:
a) szerokos$¢ pasa drogowego zmienna - zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu,
b) 1 jezdnia z dwoma pasami ruchu,
¢) dopuszcza si¢ urzadzenie terenu bez wydzielenia odrebnych nawierzchni jezdni i chodnika,

d) dopuszcza si¢ jednostronne sytuowanie miejsc postojowych, rownolegtych do kierunku ruchu, na odcin-
kach pasa drogowego 0 minimalnej szerokosci 10 m,

e) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren,
f) lokalizacja infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci:
- kanalizacji deszczowej 0 minimalnej $rednicy @ 0,30 m,
- kanalizacji sanitarnej 0 minimalnej $rednicy @ 200 mm,
- wodociggowej o minimalnej §rednicy @ 100 mm,
- energetycznych podziemnych: n/n, $r/n,
- gazowej $r/c o0 minimalnej $rednicy ¢ 63 mm,
- dopuszcza si¢ inne sieci uzbrojenia podziemnego;
3) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: tereny potozone w granicach strefy ,,WIII”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowiazuja ustalenia § 7.

§ 31. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami ,,04KDW?”, o powierzchni 0,1105 ha, i ,,05KDW”
0 powierzchni 0,2480 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren pasa drogowego drogi wewnetrznej;
2) zasady zainwestowania terenu:

a) szerokos$¢ pasa drogowego: drogi ,,04KDW” - 10 m, drogi ,,05KDW” - 12 m, zgodnie z 0znhaczeniem na
rysunku planu,

b) 1 jezdnia z dwoma pasami ruchu,

¢) dopuszcza si¢ urzadzenie terenu bez wydzielenia odrebnych nawierzchni jezdni i chodnika,

d) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych réwnolegtych do kierunku ruchu,

e) lokalizacja infrastruktury technicznej - istniejace sieci uzbrojenia oraz, w zaleznosci od potrzeb, dopusz-
cza si¢ inne sieci podziemne.

§ 32. Dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami ,,10KPJ”, o powierzchni 0,0594 ha, i ,,11KPJ”,
0 powierzchni 0,0493 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren ciggu pieszo-jezdnego - ciag pieszy i droga rowerowa;
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2) zasady zainwestowania terenu:
a) szerokos¢ ciagu ,,10KPJ” - 6 m, szerokos¢ ciggu ,,11KPJ” - 8 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ realizacje ciagu komunikacyjnego:
- bez wydzielania nawierzchni pasow ruchu pieszego i rowerowego,

- Z wydzieleniem paséw ruchu dla rowerdw i pieszych poprzez zréznicowanie ich nawierzchni kolorem
oraz poprzez oznakowanie poziome,

C) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren,
d) lokalizacja infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci:

- kanalizacji deszczowej 0 $rednicy @ 0,30 +~ 1,00 m,

- kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 200 + 400 mm,

- wodociggowej o §rednicy @ 100 + 200 mm,

- energetycznych podziemnych: n/n, $r/n,

- gazowej $r/c o minimalnej $rednicy ¢ 63 mm,

- w zaleznos$ci od potrzeb inne sieci uzbrojenia podziemnego;

3) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: dla terenéw ciagu ,,11KPJ” znajdujacych
si¢, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu, w granicach strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwa-
torskiej stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia § 7.

§ 33. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,12KDD”, o powierzchni 0,1577 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren pasa drogowego drogi dojazdowej, projektowanej czgsciowo poza granicami planu;
2) zasady zainwestowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje drogi rowerowej, w tym w formie pasa ruchu wydzielonego z jezdni,
b) lokalizacja infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci:
- kanalizacji deszczowej 0 $rednicy @ 0,30 + 1,20 m,
- kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 200 +~ 600 mm,
- wodociggowej o $rednicy @ 100 + 250 mm,
- energetyczne podziemne: n/n, §r/n,
- gazowe $r/c 0 minimalnej $rednicy @ 63 mm,
- W zalezno$ci od potrzeb dopuszcza si¢ inne sieci uzbrojenia podziemnego,
C) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;
3) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: tereny znajduja si¢ w strefie ,,WIII” ogra-
niczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - obowiazuja ustalenia § 7.

§ 34. Dla terenow elementarnych oznaczonych symbolem ,,1E”, o powierzchni 0,0020 ha, oraz symbolami:
»2E”, ,3E”, ,AE”, kazdy o powierzchni 0,0025 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) zasady zainwestowania terenu:
a) zakaz wprowadzania obiektow i urzadzen nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
b) teren powinien by¢ utwardzony w sposob umozliwiajacy dojazd i dojécie do obiektow,
) maksymalna powierzchnia zabudowy 85% powierzchni dziatki,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 4,0 m,
e) kat nachylenia dachu nie wigkszy niz 25°,
f) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren;

3) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: dla terenu elementarnego ,,3E”, potozone-
go w granicach strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowig-
zuja ustalenia § 7,

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej: dojazd z przylegltych drog publicznych oraz z istniejgcej drogi we-
wnetrznej ,,04KDW?”.
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Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 35. Dla terendéw objetych ustaleniami planu okresla si¢ stawke procentows, w wysokosci 30% wzrostu
warto$ci nieruchomosci, dla ustalenia przez Prezydenta Miasta Koszalina jednorazowej optaty w zwiazku ze
zbyciem przez wilasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu.

§ 36. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego zatwierdzonego uchwata Nr 1V/48/99 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 19 lutego 1999 roku w sprawie
zmiany miejscowego planu szczegétowego zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Krancowe” (,, Kawi
Leg”) w Koszalinie przy ul. Franciszkanskiej na terenie zajmujgcym czesé dziatek nr 13 1 17 W obrebie nr 11
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 33, poz. 574).

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Koszalina.
§ 38. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
Krystyna Ko$cinska
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Zafacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/430/2017
Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 27 kwietnia 2017 r.

granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego "Franciszkanska - Krancowa™ w Koszalinie
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX/430/2017
Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 27 kwietnia 2017 r.

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miejska w Koszalinie rozstrzyga, co nastgpuje:

)

1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Franciszkanska - Krancowa’
w Koszalinie wytozonego do publicznego wgladu w terminach:

- od dnia 30 marca 2016 r. do dnia 20 kwietnia 2016 .,
- od dnia 15 lipca 2016 r. do dnia 12 sierpnia 2016 r.,
- od dnia 18 pazdziernika 2016 r. do dnia 18 listopada 2016 r.

whniesiono uwagi, ktorych wykazy w formach tabelarycznych stanowia integralng czes¢ dokumentacji for-
malnoprawnej prac planistycznych.

2. Ze ztozonych uwag Prezydent Miasta Koszalina uwzglednit te uwagi, w ktorych zawarte propozycje do-
tyczyly zmian nie wymagajacych powtodrzenia procesu uzgadniania i opiniowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz byly zgodne z obowiazujacymi przepisami. Uwagi nie uwzglednione
dotyczyly m.in.: zmiany przeznaczenia wszystkich terenow zabudowy wielorodzinnej na tereny zabudowy
jednorodzinnej, zwigkszenia szerokosci pasa otuliny wokot terenu projektowanego uzytku ekologicznego
i wylaczenie go z zabudowy, wprowadzenie terenu zabudowy jednorodzinnej w miejsce terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego, rozwigzan infrastrukturalnych.

3. Rada postanawia nie uwzgledni¢ uwag, ktore nie zostaly uwzglednione przez Prezydenta Miasta. Wykaz
nieuwzglgdnionych uwag, sporzadzony w formie tabelarycznej, wraz z uzasadnieniem ich nieuwzglednienia,
stanowi zatacznik do niniejszego rozstrzygnigcia.
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ZESTAWIENIE NIEUWZGLEDNIONYCH PRZEZ RADE MIEJSKA W KOSZALINIE UWAG

Do zalacznika Nr 3 do uchwaly Nr XXX/430/2017 Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 27 kwietnia 2017 r.

i Oznaczenie
Skladajacy uwage; . e
Wykaz, pozycja wykazu nieruchomosci, o
Lp. , ' | ktérej dotyczy/ Uzasadnienie

pkt pozycji;
% ; symbol terenu

tres¢ uwagi ’

w planie
1 2 3 ;

2016 r.

Wykaz | - dotyczy projektu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 30 marca 2016 r. do 20 kwietnia

Wykaz Il - dotyczy projektu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 15 lipca 2016 r. do 12 sierpnia

WIII - poz. 6 pkt 2

Nie okreslono powigzan
proj. uktadu sieci

z uktadem zewnetrznym,
parametry sieci
projektowanych nie
pozwalajg na ich
wiaczenie do istniejacej
sieci miejskiej

technicznej

2016 r.
Wykaz 111 - dot. projektu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 18 pazdziernika 2016 r. do
18 listopada 2016 r.
1. Miejskie Wodociagi obszar planu - Uwaga bezzasadna - w tekscie planu okre$lono parametry
i Kanalizacja Sp. z 0.0.; w zakresie sieci w przedziatach od min. do max., dopuszczajgc tym
WI - poz. 1 pkt 2 infrastruktury samym mozliwo$¢ zastosowania réznych rozwigzan.
WII - poz. 1 pkt 1 technicznej Warunki zabudowy terenéw sg okreslone w planie
WIII - poz. 6 pkt 1 ,,brzegowo”, stad podobnie zostaty okreslone parametry
Brak jednoznacznego sieci obstugujacych t¢ zabudowe. Jednoznaczne parametry
okreslenia parametrow danej inwestycji bedg wynikaty z obliczen dokonanych na
sieci wod.-kan. oraz brak etapie projektu koncepcyjnego lub budowlanego.
na rysunku planu sieci Na rysunku planu, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
i ich parametrow Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, 0znaczono tereny
elementarne - tu: tereny elektroenergetyki ,,E”.
Powyzszym rozporzadzeniem nie wprowadzono oznaczen
dla obiecktow budowlanych. Obiekty budowlane - w tym
sieci, nie majg osobnego przeznaczenia, nic wyznaczono
W projekcie planu pasow infrastruktury technicznej dla
lokalizacji sieci, natomiast okreslono zasady i warunki ich
lokalizacji na terenach komunikacyjnych i innych, na
ktorych moga by¢ realizowane w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego, o ktorym mowa w § 3 pkt 4 lit. a,
na warunkach okreslonych w § 4 ust. 2.
2. MWIiK Sp. z 0.0.; obszar planu - Uwaga bezzasadna - zasade powigzania projektowanego
WI - poz. 1 pkt 4 w zakresie uktadu sieci z uktadem sieci miejskich ustalono w § 11
WII - poz. 1 pkt 2 infrastruktury pkt 1, ustalajac obstuge obszaru planu ,,poprzez istniejace

i projektowane uktady sieci uzbrojenia terenu

W powigzaniu z istniejacymi i projektowanymi sieciami na
terenach planu i poza jego obszarem”; dopuszczone
planem parametry sieci moga mie¢ warto$¢ wigksza niz
sieci istniejgce, gdyz celem takiego zapisu jest
umozliwienia ich przebudowy - gdyby zaszta taka
koniecznos¢. Parametry danej inwestycji zawsze beda
wynikaty z obliczen dokonanych na etapie projektu danej
inwestycji.
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MWIiK Sp. z 0.0.;

WII - poz. 1 pkt 3

WIII - poz. 6 pkt 3

Nie ma jednoznacznych
zasad odwodnienia
obszaru planu - nie
reguluja tego zapisy § 11
pkt 6 i 7; nie ustalono
terenow, ktore bedzie
obstugiwac system

obszar planu -
w zakresie
infrastruktury
technicznej

W § 11 zawarto ustalenia ,,w zakresie zasad budowy,
rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury
technicznej oraz obstugi terenéw w tym zakresie”, za$

w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow
elementarnych wskazano z ktorych terenéw
komunikacyjnych nastgpi obsluga - w tym
infrastrukturalna.

Ustalono zasady odwodnienia terenow w § 11 pkt: 1, 6, 7.

kanalizacji.

MWiIK Sp. z 0.0,; obszar planu -

WI - poz. 1 pkt 4 w zakresie Bezzasadna - zasady odwodnienia zawarto w § 11

WII - poz. 1 pkt 4 infrastruktury pkt 6 i 7, w tym dopuszczono ,,zastosowanie zbiornikow

WIII - poz. 6 pkt 4
Studium zaktada
odprowadzenie wod
opadowych poprzez
istniejace i proj. zbiorniki
- brak ustalen w tym
zakresie, nie wskazano
lokalizacji zbiornikow;
proj. zbiorniki nie
znajdujg uzasadnienia.

technicznej

retencyjnych lokalizowanych na wiasnej dziatce”;
zbiorniki te maja umozliwi¢ etapowanie konkretnej
inwestycji i w jej ramach winny by¢ realizowane -

w ramach przeznaczenia dopuszczalnego; przeznaczenie
dopuszczalne, zgodnie z § 4 ust.2, moze zajac
powierzchnig terenu do 30% powierzchni dziatki
budowlanej. Na etapie projektowanego zagospodarowania
terenu konkretnej inwestycji, o ile zajdzie taka potrzeba,
bedzie mozliwa budowa zbiornikoéw.

MWIiK Sp. z 0.0.;

WI - poz. 1 pkt 1

WII - poz. 1 pkt 4

WIII - poz. 6 pkt 5

Brak innych terenow pod
lokalizacje¢ sieci
infrastruktury technicznej
poza terenami
komunikacji, zapis

o0 dopuszczeniu realizacji
sieci jest

obszar planu -
w zakresie
infrastruktury
technicznej

Bezzasadna - lokalizacje ustalono na terenach
komunikacyjnych i dodatkowo dopuszczono lokalizacjg
sieci na terenach innych niz komunikacyjne w ramach
przeznaczenia dopuszczalnego, ktore zdefiniowano w § 3
pkt 4 i dla lokalizacji ktérego okreslono warunki w § 4
ust. 2.

Wskazano réwniez tereny infrastruktury techniczne;j
,,E” - elektroenergetyki.

Zapisy ,,dopuszczajace” inne rozwigzania, poza
podstawowymi, sa zgodne z zasadami techniki
prawodawczej i stosowane w przepisach.

niewystarczajacy.

Osoby fizyczne; dzialki nr: 20/16, Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow

WI - poz. 4 pkt 3, 24/10, zagospodarowania przestrzennego m. Koszalina ze

poz. 7 pkt 1 obreb 0011 zmianami tereny jednostki planistycznej ,,N.04. MW/MN”

WII - poz. 5 pkt 2,

poz. 8, 10, 12, 14, 16, 18,
21, 23, 25, 27, 29, 31, 33,
38,41, 44, 47, 49, 51, 53,
55+112

WIII - poz. 7 pkt 2 oraz
w poz. 9,10,11 - pkt 1
Zmiana przeznaczenia
terenu elementarnego
»23MW/U”- zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej
na tereny zabudowy
jednorodzinnej

teren ,,23 MW/U”

przeznaczono pod: ,,mieszkalnictwo w zabudowie
wielorodzinnej i jednorodzinnej o porownywalnym udziale
W powierzchni terenu jednostki” - zgodnie z ustaleniami
pkt 3.4.2. W granicach przedmiotowej jednostki znajduje
si¢ obszar planu. Zabudowe wielorodzinng wprowadzono
zgodnie z ustaleniami Studium. W projekcie pod
budownictwo wielorodzinne przeznaczono ok. 8,72 ha, za$
pod budownictwo jednorodzinne ok. 9,98 ha.
Wprowadzenie wylacznie zabudowy jednorodzinnej - jako
niezgodne ze Studium - naruszy przepis art. 15 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktéry moéwi, iz organ sporzadza projekt planu miejscowego
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odregbnymi.
Art. 20 ww. ustawy naktada na rad¢ gminy obowiazek
stwierdzenia, iz uchwalany plan nie narusza ustalen
studium.

Dla dziatki nr 20/16, obr. 0011 ustalono warunki
zabudowy dla budownictwa wielorodzinnego - droga
decyzji o ,,wzizt”.
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Osoby fizyczne;

WI - poz. 7 pkt 4
...ograniczenie wysokosci
zab. wielorodzinnej na
terenach ,,12MW”

i ,23MW?” (zgodnie

z zalacznikiem
mapowym)

do 2 kondygnacji

i ustalenie jej obstugi
komunikacyjnej z ulicy
Tadeusza Mazowieckiego.

dz. nr9/1, 9/2,
tereny ,,12MW”

dz. nr 20/16
i nr 24/10
teren ,,23MW”

Ograniczenie wysokosci zabudowy wielorodzinnej do
dwoch kondygnacji nie jest zasadne ze wzgledow
ekonomicznych. Ustalona wysokos$¢ zabudowy
wielorodzinnej do 3 kondygnacji na terenach ,,1 IMW”,
»12MW” i, 22MW?” oraz do 5 kondygnacji na terenie
»23MW/U” (potozonym pomiedzy dwoma drogami
publicznymi), nie narusza tadu przestrzennego, za$
wprowadzone nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach
-MW?” odsuwajg zabudowe od granic dzialek
przeznaczonych pod budownictwo jednorodzinne na
odlegto$¢ min. 20 m lub 17 m - w przypadku rozdzielenia
teren6w elementarnych droga publiczna.

Osoby fizyczne;

WI - poz. 4 pkt 4, poz. 7
pkt 4

Obstuga terenu
,23MW/U” z ul. Tadeusza
Mazowieckiego

dziatki nr: 20/16,
24/10,
obregb 0011

teren ,,23 MW/U”

Uwaga bezzasadna - w ustaleniach szczegbtowych dla
terenu ,,23MW/U”, w zasadach obstugi komunikacyjnej

i lokalizacji miejsc postojowych zapisano: ,,obstuga

z przylegtych drég publicznych... dopuszcza si¢

z ul. Tadeusza Mazowieckiego (potozonej poza granicami
planu),” Ulica Mazowieckiego jest droga publiczna klasy
zbiorczej, 0 ograniczonym dostepie dla terenéw do niej
przylegtych, stad w planie wyznaczono drogg ,,02KDD” -
obstugujaca m.in. teren ,,23MW/U”.

Osoby fizyczne;

WI - poz. 5 pkt 2

WII - poz. 5 pkt 1
WIII - poz. 7 pkt 1
Zmiana przeznaczenia
terenu ,,16ZP/ZR” - terenu
zieleni urzadzonej

i rekreacyjno-
wypoczynkowego, na
tereny zabudowy
jednorodzinnej.

czg$¢ dzialki nr 16,
obr. 0011;

teren ,,16 ZP/ZR”

Teren potozony w naturalnym rynnowym obnizeniu,

0 podobnych uwarunkowaniach jak teren projektowanego
uzytku ekologicznego. Jest to obszar o najmniej
korzystnych warunkach do zabudowy, gdyz obejmuje
tereny podmokte, w obszarze ostabionego przewietrzanie,
z mozliwo$cig stagnacji powietrza.

Zgodnie ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska, ktéry odniést si¢ do sposobu
zainwestowania terenu projektowanego uzytku, jak

i potaczonego z nim podtuznego obnizenia terenu
przeznaczonego (planem) pod tereny zieleni urzadzonej

i tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, zaproponowane
rozwigzanie jest prawidtowe, gdyz: ,,...Zagospodarowanie
powyzszych terenow zgodnie z ustaleniami planu nie
spowoduje znaczgcych przeksztaicen srodowiska, ani
zagrozen dla bytowania gatunkoéw chronionych
wystepujgcych na tych terenach.”
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WII - poz. 5 pkt 2 oraz

poz. 8, 10, 12, 14, 16, 18, 21,
23,25, 27,29, 31, 33, 38, 41,
44,47, 49,51, 53, 55112
WIII - poz. 7 pkt 2 oraz

w poz. 9,10,11 - pkt 3
Zmiana przeznaczenia terenu
,,12MW?” z zabudowy
wielorodzinnej na tereny
zabudowy jednorodzinnej

obr. 0011

teren ,,12MW”

10. | Osoby fizyczne; dzialki nr: 10,13,14 | Zgodnie ze Studium uwarunkowarn i kierunkow
WI - poz. 7 pkt 2 obreb 0011 zagospodarowania przestrzennego m. Koszalina ze
WII -wpoz. 3,5,7,9, 11, zmianami tereny jednostki planistycznej ,,N.04. MW/MN”
13, 15,17, 19, 20, 22, 24, | teren,,11IMW” przeznaczono pod: ,,mieszkalnictwo w zabudowie
26, 28, 30, 32,34, 35, 36, wielorodzinnej i jednorodzinnej o poréwnywalnym udziale
37, 39, 40, 42, 43, 45, 46, w powierzchni terenu jednostki” - zgodnie z ustaleniami
48, 50, 52, 54 - pkt 2, pkt 3.4.2. W granicach przedmiotowej jednostki znajduje
poz. 8, 10, 12, 14, 16, 18, si¢ obszar planu. Zabudowe wielorodzinng wprowadzono
21, 23, 25, 27, 29, 31, 33, zgodnie z ustaleniami Studium. W projekcie pod
38, 41, 44, 47, 49, 51, 53, budownictwo wielorodzinne przeznaczono ok. 8,72 ha, za$
55+112 pod budownictwo jednorodzinne ok. 9,98 ha.
WIII - w poz. 9,10,11 - Wprowadzenie wytgcznie zabudowy jednorodzinnej - jako
pkt 2 niezgodne ze Studium - naruszy przepis art. 15 ust. 1
Zmiana przeznaczenia ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
terenu ,,1 IMW” ktéry mowi, iz organ sporzadza projekt planu miejscowego
z zabudowy zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi.
wielorodzinnej na tereny Art. 20 ww. ustawy naktada na rad¢ gminy obowigzek
zabudowy jednorodzinnej stwierdzenia, iz uchwalany plan nie narusza ustalef
studium.
Dla wnioskowanych dziatek zostalty wydane decyzje
0 warunkach zabudowy, zgodnie z ustaleniami ktorych
wnioskowane dziatki zostaly przeznaczone pod
budownictwo wielorodzinne, o wysokosci do
4 kondygnacji. Plan ograniczyt wysokos¢ budynkow
do 3 kondygnacji i do 11 m.
11. Osoby fizyczne; Dziatki nr: 9/1, 9/2, | Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego m. Koszalina ze
zmianami tereny jednostki planistycznej ,,N.04.MW/MN”
przeznaczono pod: ,,mieszkalnictwo w zabudowie
wielorodzinnej i jednorodzinnej o porownywalnym udziale
w powierzchni terenu jednostki” - zgodnie z ustaleniami
pkt 3.4.2. W granicach przedmiotowej jednostki znajduje
si¢ obszar planu. Zabudowe wielorodzinng wprowadzono
zgodnie z ustaleniami Studium. W projekcie pod
budownictwo wielorodzinne przeznaczono ok.8,72 ha, za$
pod budownictwo jednorodzinne ok. 9,98 ha.
Wprowadzenie wytacznie zabudowy jednorodzinnej - jako
niezgodne z ustaleniami Studium - naruszy przepis art. 15
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktory mowi iz organ sporzadza projekt
planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz

Z przepisami odrgbnymi.

Art. 20 ww. ustawy naktada na rad¢ gminy obowigzek
stwierdzenia, iz uchwalany plan nie narusza ustalen
studium.

Dla wnioskowanych dziatek ustalono warunki zabudowy
dla budownictwa wielorodzinnego drogg decyzji o ,,wzizt”,
umozliwiajgc w ten sposob zabudowe 3 i1 4 kondygnacyjna.
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WII - poz. 6

WIII - poz. 5
Uwzglednienie ochrony
dla terenéw
projektowanego uzytku
ekologicznego oczka
wodnego, poprzez
wprowadzenie pasa tzw.
otuliny ochronnej

0 szerokos$ci min. 100 m
i utworzenia korytarza
migracyjnego na terenie
,14MN”

»13WS/ZN” -
przeznaczone pod
zabudowe jedno-
i wielorodzinng
oraz zielen
urzadzona

12. | Osoby fizyczne; dz. nr 20/16, Zabudowe wielorodzinng wprowadzono zgodnie

WII -wpoz. 3,7,9, 11, obr. 0011 z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw

13, 15, 17, 19, 20, 22, 24, zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze

26, 28, 30, 32,34, 35, 36, teren ,,22MW” zmianami, bowiem art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu

37, 39, 40, 42, 43, 45, 46, i zagospodarowaniu naktada taki obowiagzek na organ

48, 50, 52, 54 - pkt 1, sporzadzajacy projekt planu.

poz. 5 pkt 2, Zgodnie ze Studium obszar planu potozony jest

poz. 8, 10, 12, 14, 16, 18, w granicach jednostki ,,N.04. MW/MN?”, a dla terendw

21, 23, 25, 27, 29, 31, 33, oznaczonych , MW/MN?” - okre$lono w pkt 3.4.2 Studium,

38, 41, 44, 47, 49, 51, 53, przeznaczenie terenow: ,,mieszkalnictwo w zabudowie

55+112 wielorodzinnej i jednorodzinnej o poroéwnywalnym udziale

WIII - w poz. 9,10,11 - W powierzchni terenu jednostki.”

pkt 1 W projekcie pod budownictwo wielorodzinne

Zmiana przeznaczenia przeznaczono ok. 8,72 ha, zas$ pod jednorodzinne ok.

terenu ,,22MW” 9,98 ha. Wprowadzenie dalszej zabudowy jednorodzinnej

zabudowy wielorodzinnej naruszy zasade porownywalnego udziatu obu rodzajow

na tereny zabudowy zabudowy mieszkaniowej. Zmiana przeznaczenia czgéci

jednorodzinnej dzialki nr 16 z zabudowy wielorodzinnej na jednorodzinng
(w wyniku uwzglednienia uwag z 1-go wyltozenia projektu
do publicznego wgladu) doprowadzita do nieznacznej
przewagi - na obszarze w granicach planu - terenéw
mieszkalnictwa jednorodzinnego. Teren ,,22MW?” powstat
w wyniku wydzielenia z terenu ,,23MW/U” celem
stworzenia ,,strefy przej$ciowej” pomigedzy zabudowa
2-kondygnacyjna jednorodzinna, a 5-kondygnacyjna
mieszkaniowo-ustugowa.

13. | Osoba fizyczna; Tereny wokot Zgodnie ze Studium nalezy wprowadzi¢ planem zakaz

zabudowy ,,w strefie 10 m od linii brzegowej oczka
wodnego” - taki zakaz na terenie proj. uzytku
ekologicznego, obejmujgcego obszar oczka wraz terenami
przylegtych szuwarow (w odlegtosci od 15 m do 30 m od
linii brzegu) wprowadzono; projekt zaopiniowany zostat
przez RDOS bez uwag. Nieprzekraczalne linie zabudowy
od linii brzegowej oczka ustalono na sgsiadujacych
terenach mieszkalnictwa: dla zabudowy jednorodzinnej
w odlegtosci min. 24 m, dla zabudowy wielorodzinnej

w odlegtos$ci min. 39 m.

We wnioskowanym pasie otuliny znalaztyby si¢ tereny
czgsciowo zainwestowane pod zabudowe jednorodzinng
oraz projektowane pod zabudowe tereny ,,14MN”

i ,,SMN” - przeznaczone pod budownictwo jednorodzinne
ekstensywne, oraz czg¢$¢ terenu ,,12MW” przeznaczonego
pod zabudowe wielorodzinng. Ustalone w planie
zainwestowanie terenéw pomiedzy proj. uzytkiem
ekologicznym a doling rzeki - obejmujace tereny
zabudowy jednorodzinnej ekstensywnej oraz pas zieleni
»24ZP” (0 szerokoséci 20 m) - umozliwia migracje
zwierzat. Przyjete rozwigzania sa prawidlowe, o czym
$wiadcza pozytywne stanowiska organdw opiniujacych

i uzgadniajacych projekt.
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granicy dziatek nr 812/1
i 812/2 - terenu ,,19MN”
na co najmniej 20 m, bez
wzgledu na to, czy
pomigdzy ww. terenami
znajduje si¢ droga.

14, Osoby fizyczne, Dzialka Brak terenu ,,22MN” - dla terenu ,,22MW” ustalono
WII - wpoz. 11, 22, 24, nr 20/16, obstuge komunikacyjng i infrastrukturalng z drogi
32,34, 37,46 - pkt 3 obr. 0011 »02KDD?”, z drogi wewngtrznej ,,04KDW” dopuszczono
Ustalenie obstugi jedynie obstuge ww. terenu w infrastrukture techniczna.
komunikacyjnej »20MN? Teren ,,20MN” - proj. zabudowy szeregowej przylega do
i infrastrukturalnej dla »22MN?” obu drog, stad obstuga dopuszczona z ,,02KDD”
terendéw ,,20MN” i z,,04KDW?”, ktora stanowi teren gminny i z ktorej
i ,,22MN” wylgcznie obstlugiwana jest istniejgca zabudowa szeregowa.

z drogi ,,02KDD” oraz Szerokos¢ istniejacej drogi wewnetrznej wynosi 10 m
wykreslenie obstugi i zapewni bezkolizyjna obstuge zabudowy na terenach do
z ,,04KDW”. niej przylegtych.

15. | Osoba fizyczna; Dziatki nr 17/9 Linie rozgraniczenia terenu ,,19MN” poprowadzono po
WIII - poz. 2 pkt 1 inrl7/13 granicach istniejacych dziatek, ich przesunigcie nie jest
Przesuniecie linii obr. 0011 niczym uzasadnione.
rozgraniczenia o 20 m od
gr. posesji terenu ,,19MN”’
od terenow ,20MN”,

»22MW”,

16. | Osoba fizyczna; Poziom ,,zero” jest ustalany na etapie realizacji projektu
WIII - poz. 2 pkt 2 »20MN” budowlanego - jest poziomem posadzki parteru budynku.
Wprowadzenie zapisu dla | ,22MW?” Postulowany zapis oznaczatby koniecznos¢ realizacji
»20MN” 1 ,,22MW” zabudowy jako obiektoéw podziemnych.
zakazu wynoszenia
budowy poza poziom
tzw. ,,0”

17. Osoby fizyczne; Zakaz podnoszenia terenu tj. zmiany jego rzednej moze
WIII - poz. 3 pkt 2 Tereny ,,MW?” - uniemozliwi¢ racjonalng zabudowg terenu o zréznicowane;j
poz. 8 pkt 3 zabudowy konfiguracji; np. dla terenu elementarnego ,,1 IMW”
Wprowadzenie zapisu wielorodzinnej roéznica pomigdzy rzgdnymi poziomoéw terenu wynosi
zakazujacego podnoszenia ponad 3 m, realizacja budynku moze wymaga¢ zaro6wno
poziomu terenu w celu podniesienia, jak i obnizenia przylegtego terenu w celu
,;ukrycia” kondygnacji dowigzania komunikacyjnego, zapewnienia wiasciwego
budynku wielorodzinnego. odprowadzenia wod opadowych czy zachowania tadu

przestrzennego.

18. | Osoba fizyczna; Teren ,,02KDD” Uwaga bezzasadna - projektowana droga ,,02KDD”

WIII - poz. 4 - dziatki nr 3/5, lokalizowana jest poza dziatkami terenu ,,19MN”,

Zmiana szerokoséci 12 m 20/16, 22,23,24/10, | poszerzenie drogi nastapi poprzez wydzielenie

pasa drogowego drogi obr. 0011 niezbednego pasa terenu z dziatki nr 20/16, obr. 0011, a jej
,,02KDD” - przesunigcie szeroko$¢ wynika z projektowanego zainwestowania pasa
poza teren dzialek drogowego.

potozonych w terenie

»19MN”

19. | Osoby fizyczne; Dz. nr 20/186, W projekcie ta odlegto$¢ wynosi 17 m, w tym pas drogowy
WIII - poz. 3 pkt 1 obr. 0011 12 m, za$ odlegto$¢ pomigdzy liniami zabudowy na terenie
Odsunigcie linii zabudowy »22MW?” i [19MN” (na ktérym polozone sa wnioskowane
na terenie ,,22MW” od »22MW?” dziatki) wynosi 22 m i jest wystarczajaca dla zapewnienia

prywatno$ci mieszkancom terenu ,,19MN”’.
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20.

Osoby fizyczne;

WIII - poz. 8, pkt 1
Odsunigcie linii zabudowy
na terenach ,,1 IMW”
i,,12MW” od granic
terenu ,,9MN” na
odleglos¢ co najmniej

20 m, bez wzgledu na to,
czy pomigdzy ww.
terenami znajduje si¢

droga.

Dzialki nr:
9/1, 9/2,
10,13,14;
obr. 0011

L,L1IITMW?
L,L12MW”

Dla wnioskowanych terenow zabudowy wielorodzinnej
nieprzekraczalne linie zabudowy ustalono w odl. 20 m od
granic z terenami ,,MN” zabudowy jednorodzinnej i 5 m
od granicy z pasem drogowym; dla jednej, skrajnej dziatki
terenu ,,9MN” nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona
dla terenu ,,1 IMW” znajduje si¢ w 0dl.15 m, przy czym
odleglos¢ migdzy liniami zabudowy obu terendw wynosi
20 m.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XXX/430/2017
Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 27 kwietnia 2017 r.

rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miejska w Koszalinie rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ustalone w miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego i nalezace do zadan wilasnych miasta, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
obejmuja:

1) realizacj¢ drog publicznych, w tym budowe drog o Klasie ulicy dojazdowej, oznaczonych w planie symbo-
lami: 02KDD, 03KDD i 12KDD;

2) realizacj¢ ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczonych w planie symbolami 10KPJ i 11KPJ;

3) realizacj¢ infrastruktury technicznej, w tym budowg sieci i urzadzen wodociggowych, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, z wiaczeniem do sieci ogdlnomiejskich.

2. Zasady finansowania zadan wlasnych gminy:

1) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, uje-
tych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych,
przy czym limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne beda ujete kazdorazowo
w budzecie gminy na kazdy kolejny rok;

2) zadania w zakresie realizacji inwestycji komunikacyjnych finansowane bedg przez budzet miasta lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami;

3) zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, finansowane beda na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $cie-
kow, ze srodkéw wiasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez
Rad¢ Miejska wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych, przez
budzet miasta lub na podstawie umow z innymi podmiotami.
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