DZIENNIK URZEDOWY
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Szczecin, dnia 13 pazdziernika 2017 r. Elektronicznie podpisany przez:
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Poz. 4124

UCHWALA NR XXXI111/888/17
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 12 wrze$nia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Arkonskie - Niemierzyn - szpital”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr L11/1359/10 Rady Miasta Szczecin z dnia 25.10.2010 r. w sprawie przysta-
pienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Arkonskie - Niemierzyn - szpi-
tal” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta Szczecin (uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia
26 marca 2012 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Arkonskie - Niemierzyn -
szpital” w Szczecinie, na obszarze osiedla Arkonskie - Niemierzyn zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o pow. 75,94 ha ograniczony:

1) od strony potnocnej terenami leSnymi przy ul. Chopina;

2) od strony wschodniej ul. Chopina;

3) od strony poludniowej ul. Arkoniska i Wszystkich Swietych;

4) od strony zachodniej ul. Arkonska i Lasem Arkonskim.
3. Granice obszaru obj¢tego planem okre$la rysunek planu w skali 1:1000.
4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) Z.A.2001.MN - 1,123 ha;
2) Z.A.2002.MN - 0,713 ha;
3) Z.A.2003.UO - 1,382 ha;
4) Z.A.2004.MN - 0,568 ha;
5) Z.A.2005.MN - 1,026 ha;
6) Z.A.2006.MN - 0,769 ha;
7) ZA2007.MW,U - 0,360 ha;
8) Z.A.2008.MN - 1,097 ha;
9) ZA.2000.MW,U - 2210 ha;
10) Z.A.2010.ZN - 0,953 ha;
11) Z.A.2011.U - 0,233 ha;
12) Z.A2012.KG - 0,223 ha;
13) Z.A.2013.MN - 1,409 ha;
14) Z.A.2014.E - 0,010 ha;

15) Z.A.2015.ZP - 0,366 ha;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -2- Poz. 4124

16) Z.A.2016.MN - 2,240 ha;
17) Z.A.2017.MN - 0,458 ha;
18) Z.A.2018.MN - 0,817 ha;
19) Z.A.2019.MN - 0,474 ha;
20) Z.A.2020.MN - 1,052 ha;
21) Z.A.2021.MN - 1,631 ha;
22) Z.A.2022.MN - 0,212 ha;
23) Z.A.2023.MN - 1,977 ha;
24) Z.A.2024.MN - 1,415 ha;
25) Z.A.2025.E - 0,013 ha;
26) Z.A.2026.MN - 1,166 ha;
27) Z.A.2027.MN - 0,983 ha;
28) Z.A.2028.MN - 0,759 ha;
29) Z.A.2029.MW,U - 0,742 ha;
30) Z.A.2030.E - 0,009 ha;
31) ZA.2031.MW,U - 6,094 ha;
32) Z.A.2032.MN - 0,308 ha;
33) Z.A.2033.ZP - 8,078 ha;
34) Z.A.2034.U - 0,143 ha;
35) Z.A.2035.U0,UZ - 3,369 ha;
36) Z.A.2036.UO - 1,201 ha;
37) Z.A.2037.UZ - 9,021 ha;
38) Z.A.2038.MW,UO - 0,235 ha;
39) Z.A.2039.MW,U - 0,398 ha;
40) Z.A.2040.KS - 0,697 ha;
41) ZA.2041.MW,U - 0,091 ha;

42) Z.A.2042.UZ,U0 - 1,782 ha;
43) Z.A.2043.UZ,U0 - 3,627 ha;
44) Z.A.2044.MW,U - 0,100 ha;

45) 7.A.2045.UK - 0,344 ha;
46) Z.A.2046.KD.D - 0,220 ha;
47) Z.A.2047.U0 - 0,387 ha;
48) Z.A.2048. KS - 0,552 ha;
49) Z.A.2049.U0,MZ - 0,528 ha;
50) Z.A.2050.U - 0,333 ha;
51) Z.A.2051.UZMZ - 0,400 ha;
52) Z.A.2052.UK - 0,667 ha;
53) Z.A.2053.UZMZ - 0,203 ha;
54) Z.A.2054KD.G - 0,125 ha;
55) Z.A.2055.KD.Z - 0,076 ha;
56) Z.A.2056.KD.D - 0,471 ha;
57) ZA2057.KD.L - 1,630 ha;
58) ZA.2058.KD.L - 0,695 ha;
50) ZA.2059.KD.D - 0,229 ha;
60) Z.A.2060.KD.D - 0,095 ha;
61) ZA.2061.KD.D - 0,407 ha;
62) ZA.2062.KD.D - 0,346 ha;
63) ZA.2063.KD.D - 0,080 ha;

64) Z.A.2064.KD.D - 0,176 ha;
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65) Z.A.2065.KD.D - 0,202 ha;
66) Z.A.2066.KD.D - 0,318 ha;
67) Z.A.2067.KD.D - 0,310 ha;
68) Z.A.2068.KD.D - 0,299 ha;
69) Z.A.2069.KD.D - 0,308 ha;
70) Z.A.2070.KD.D - 0,159 ha;
71) Z.A2071.KD.D - 0,209 ha;
72) Z.A.2072.KD.D - 0,289 ha;
73) Z.A.2073.KD.D - 0,183 ha;
74) Z.A.2074KD.D - 0,459 ha;
75) Z.A.2075.KDW - 0,197 ha;
76) Z.A.2076.KDW - 0,062 ha;
77) Z.A2077.KDW - 0,025 ha;
78) Z.A.2078.KD.D - 0,348 ha;
79) Z.A.2079.KDW - 0,060 ha;
80) Z.A.2080.KDW - 0,177 ha;
81) Z.A.2081.KD.D - 0,122 ha;
82) Z.A.2082.KP - 0,124 ha;
83) Z.A.2083.GE - 0,014 ha;
84) Z.A.2084.KD.D - 0,108 ha;
85) Z.A.2085.KS - 0,148 ha;
86) Z.A.2086.UZ - 1,353 ha;
87) Z.A.2087.KS - 0,226 ha;

88) Z.A.2088.MW,U - 0,217 ha;

89) Z.A.2089.KDW - 0,403 ha;
90) Z.A.2090.KS - 0,178 ha;
91) Z.A.2091.KP - 0,019 ha.

§ 2. Przedmiotem planu jest osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, obiekty
zamieszkania zbiorowego, zabudowa ustugowa w zakresie zdrowia, o$wiaty, ustugi sakralne, tereny zieleni
urzadzonej i naturalnej, tereny komunikacji i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Arkonskie - Niemierzyn - szpital”
w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin w skali
1:10 000 (uchwata Nr XV11/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) stanowia Zatgcznik nr 2
bedacy integralng czgscia uchwaly.

3. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowia Zalacznik nr 3, bedacy
integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowig Zalgcznik nr 4, bedacy inte-
gralng czescig uchwaty.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady za-
budowy i zagospodarowania terenu. W granicach terenéw elementarnych wystepuja wydzielenia wewnetrzne,
dla ktorych ustala si¢ odrgbne zasady zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:

1) Z - litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Zachod,
2) A - litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu Arkonskie - Niemierzyn;
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3) 2 - liczba oznaczajaca numer planu w osiedlu;
4) 001, 002, 003... - liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego;
5) symbole literowe przeznaczenia terendow uzyte w planie oznaczaja:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW, U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych,
¢) U - teren ustug,
d) UZ - teren ustug zdrowia, opieki i pomocy spoteczne;j,
e) UO - teren ustug o$wiaty i nauki,
f) UK - teren ustug sakralnych,
g) UZ,MZ - teren ustug zdrowia, opieki i pomocy spotecznej, mieszkalnictwo zbiorowe,
h) UO,MZ - teren ustug o$wiaty i nauki, mieszkalnictwo zbiorowe,
i) UZ,UO - teren ushug zdrowia, opieki i pomocy spotecznej, ustugi oswiaty i nauki,
J) UO,UZ - teren ustug o$wiaty i nauki, ustugi zdrowia, opieki i pomocy spotecznej,
K) ZN - teren zieleni naturalnej,
1) ZP - teren zieleni urzadzone;j,
m) E - teren stacji transformatorowej,
n) GE - teren stacji redukcyjnej gazu,
0) KD.G - teren drogi publicznej - ulica gtéwna,
p) KD.Z - teren drogi publicznej - ulica zbiorcza,
r) KD.L - teren drogi publicznej - ulica lokalna,
s) KD.D - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa,
t) KDW - teren drogi wewnetrznej,
u) KPJ - teren ciggu pieszo-jezdnego,
w) KP - teren ciggu pieszego,
y) KS - teren parkingu dla samochodow osobowych,
z) KG - teren garazy dla samochodéw osobowych.
3. Tereny wydzielen wewngetrznych oznaczone sg na rysunku planu oraz w tek$cie w sposob nastgpujacy:
1) 1 - liczba okreslajaca kolejny numer wydzielenia w terenie elementarnym;
2) symbol literowy oznaczajacy inny sposob zagospodarowania w granicach terenu elementarnego:
a) 1.MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1.ZP - teren zieleni urzadzonej,
¢) 1.ZN - teren zieleni naturalnej,
d) 1.KP - teren ciggu pieszego,
e) 1.KPJ - teren ciagu pieszo-jezdnego,
f) 1.KDW - teren drogi wewng¢trzne;.

4. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogélnym i szczegdtowym. Ustalenia ogolne obowiazuja
w granicach calego planu. Ustalenia szczegétowe obowiazujg w granicach terenu elementarnego.

5. Ustalenia szczegotowe formutowane sa w nastepujacych grupach ustalen:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.

6. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia szczegdtowe dla terenu
elementarnego, w ktérym znajduje si¢ dany obszar.
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§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zréznicowana gatunkowo zielen, z wylaczeniem gatunkow niepozadanych, wy-
petniajaca rozne powierzchnie terenu (np. zielen, zakrzewienia i zadrzewienia w liniach rozgraniczajacych
ulicy, pnacza na barierach przeciwhatasowych, zazielenione $ciany w liniach rozgraniczenia dziatki, zielen
w donicach, wysoka i niska zielen izolacyjna, rézne formy zieleni ozdobnej), w tym takze powierzchnie
uksztaltowane sztucznie, jak: skarpy, tarasy, bariery, $cianki, podcienia itp.;

2) dachy strome - rozne formy dachoéw o potaciach glownych pochylonych pod katem co najmniej 25 stopni.
Za forme dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy koputowy lub kolebkowy, w ktorym cigciwa
tuku nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;

3) dachy plaskie - dachy o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 25 stopni;

4) historyczna kompozycja architektoniczna obiektu - autentyczny, zachowany w miejscu lub potwierdzo-
ny w materialach zrodtowych uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia budowli z roz-
mieszczeniem, wielkoscig 1 proporcjami otworow, elementami programu architektoniczno-estetycznego
(detale, faktury materiatéw, zasada kolorystyki itp.), stolarka okienng (podziatem pola okiennego) i drzwiowa;

5) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej i wodnej pota-
czone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki teletechniczne i elektroenergetycz-
ne, hydrofornie, pompownie wody i sciekow, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory,
zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw,
wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

6) mieszkalnictwo zbiorowe - obejmuje budynki zamieszkania zbiorowego, przeznaczone do okresowego
pobytu ludzi, w szczegb6lno$ci hotel, motel, pensjonat, schronisko mtodziezowe, internat, bursa, dom stu-
dencki i asystencki, schroniska dla nieletnich, a takze budynek do statego pobytu ludzi, w szczegdlnosci
dom dziecka, dom rencistow i dom zakonny wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich po-
dobne;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku. Lico budynku nie
moze przekraczac nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;

9) obiekt 0 wartos$ciach zabytkowych - budynek/obszar wpisany do rejestru zabytkéw, wpisany do gminne;j
ewidencji zabytkow oraz budynek/obszar wskazany w ustaleniach szczegdétowych - chroniony ustaleniami
planu;

10) obszar ruchu uspokojonego - obszar w ktoérym stosuje si¢ r6zne formy ograniczenia i Spowolnienia ru-
chu samochodow oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;

11) pas ochrony funkcyjnej - pas terenu wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktory zabezpie-
cza eksploatacje linii, a jego szeroko$¢ uzalezniona jest od parametréw linii;

12) pas techniczny - niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktdry zabezpiecza eksploatacije
i dostep do sieci i urzadzen inzynieryjnych, a jego szeroko$¢ uzalezniona jest od parametrow i rodzaju sieci;

13) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skraj-
nego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys: par-
teru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych, albo $cian fun-
damentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru; przy czym do powierzch-
ni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie wystepujacych w obrgbie przyziemia takich elementow budynku jak:
przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglgbne (cofnigte) i loggio-balkony
przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty
- stanowigce integralng czg¢$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak ga-
raze, szopy, szklarnie, altany itp.; przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budyn-
kéw Tub ich czesci znajdujgcych sie¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp
zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapow da-
chowych a takze nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru, basenow i sztucznych oczek wodnych;

14) rewaloryzacja zainwestowania - przywrocenie istniejagcemu zainwestowaniu wartosci kulturowych
i estetycznych wraz z dostosowaniem do wspotczesnych wymogdw technicznych i funkcjonalnych;

15) studnia awaryjna - studnia publiczna, zaktadowa lub wyznaczona studnia prywatna zapewniajgca zaopa-
trywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystgpienia skazenia, klesk zywiotowych lub wojny;
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16) System Zieleni Miejskiej - ciggta struktura przestrzenna wigzaca ze sobg wartosciowe i roznorodne tere-
ny zielone (takze zabudowane, gtoéwnie o niskiej intensywnosci), zapewniajaca powigzanie z odpowiednimi
terenami pozamiejskimi, zwlaszcza - tworzacymi krajowy system obszarow chronionych. SZM jest obsza-
rem chronionym w planie poprzez specjalne rygory okreslone w ustaleniach;

17) $ciezka rowerowa - wydzielone w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone dla ruchu rowerowe-
go; $ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rOwniez cigg pieszo rowerowy;

18) trasa rowerowa - spdjny ciag réznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu rowerowego)
obejmujacych: $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy zamieszkania oraz
tereny drog wewnetrznych;

19) teren pod budownictwo ochronne - teren realizacji budownictwa ochronnego w przypadku wprowadze-
nia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa lub wojny;

20) shup reklamowy - urzadzenie reklamowe w formie walca lub o innej podstawie wielokatnej, o srednicy
do 180 cm i wysokos$ci do najwyzszego punktu przekrycia nie przekraczajacej 500 cm, przekryty zadasze-
niem ptaskim lub w ksztatcie kopuly, stozka itp.;

21) warto$ciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych cech:

a) drzewa i krzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki zabyt-

kowe,
b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia mierzonego
na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem d¢bu czerwonego), grab, jesion, klon (z wy-
jatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, Swierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gtég, czeremcha, jarzab, jodta, leszczyna, magnolia, platan klonolistny,
wigz, zywotnik,

C) ponad dziesigcioletnie drzewa i krzewy szczegodlnie rzadkich gatunkow introdukowanych np. jodty: nik-
ko, Veitcha i jednobarwna, sosny: z6lta, Jeffreya i Banksa, §wierki: biaty, Brewera i serbski, cyprysnik
blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski i kolchidzki, oczary: wirginijski
i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje sie lokalizacji nowych obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, chyba ze
ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji zwigzanych z opieka nad dzie¢mi typu: klub dzieciecy, ztobek, przed-
szkole;

3) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw;

4) zakazuje si¢ lokalizacji nowych ustug zwigzanych z motoryzacja typu: warsztaty samochodowe, blachar-
skie, lakiernicze, stacje kontroli pojazdéw, myjnie samochodowe itp.;

5) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) caly obszar objety Systemem Zieleni Miejskiej oznaczony na rysunku planu;

2) zakazuje si¢ wycinki i przesadzania warto$ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowiacej
element historycznej kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni chyba, Ze ustalenia szczegétowe
stanowig inaczej. Zakaz nie obejmuje:

a) rewaloryzacji zabudowy historycznej,
b) realizacji nowych drdg i ulic wskazanych w ustaleniach szczegotowych,
c) realizacji inzynieryjnych urzadzen sieciowych i sieci inzynieryjnych,
d) realizacji parkingow,
e) cig¢ sanitarnych;
3) obowigzuje ochrona dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong na podstawie przepisow ustawy
o ochronie przyrody;
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4) dla istniejagcej i nowej zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej wzdluz drég publicznych nalezy przewi-
dzie¢ rozwigzania architektoniczne, techniczne lub odpowiednie zagospodarowanie terenu, fagodzace lub
eliminujgce negatywne skutki sasiedztwa tras komunikacyjnych;

5) wznoszenie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiggu zagrozen i ucigzliwo-
sci dopuszcza si¢ po zastosowaniu srodkow technicznych zmniejszajacych te ucigzliwosci co najmniej do
poziomu obowigzujacych norm;

6) dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, okreslonej w ustaleniach szczegoétowych
przy lokalizacji boisk sportowych chyba, Ze ustalenia szczegdétowe stanowia inaczej;

7) zakazuje si¢ prowadzenia prac ziemnych mogacych uszkodzi¢ system korzeniowy w obrgbie rzutu korony
istniejgcych pomnikow przyrody;

8) przy lokalizacji miejsc postojowych w kompleksach wigkszych niz 5 miejsc postojowych, obowigzuje nasa-
dzenie jednego drzewa na 5 miejsc postojowych, z wytaczeniem wngtrz architektoniczno-krajobrazowych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala sig¢ strefe konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzennej okreslong na rysunku planu,
obejmujaca obszar catego planu z wylaczeniem terenow elementarnych: Z.A.2001.MN (czg$¢ potudniowo-
wschodnia), Z.A.2002.MN (czgé¢ wschodnia), Z.A.2003.UO, Z.A.2009.MW,U, Z.A.2010.ZN, Z.A.2011.U,
Z.A.2031.MW,U (potudniowa czgs¢), Z.A.2039.MW,U, Z.A.2088.MW,U, Z.A.2040.KS, Z.A.2057.KD.L
(cze$¢ podinocna ipotudniowa), Z.A.2062.KD.D (cze$¢ pdinocna), Z.A.2064.KD.D (czg$¢ potnocna),
Z.A.2077.KDW, Z.A.2078.KD.D, Z.A.2090.KS, Z.A.2030.E. W granicach strefy znajduje si¢ obszar wpi-
sany do rejestru zabytkow (nr rejestru 1035, Decyzja nr KI.111.5340/4/84 z dnia 10.04.1984 r.) okreslony na
rysunku planu, obejmujacy zespot urbanistyczny dawnego zaktadu opiekunczego i szpitala przy ulicach
Arkonskiej i Broniewskiego, a takze obiekty o wartosciach zabytkowych chronione planem z uwagi na za-
chowane warto$ciowe cechy zabudowy historycznej (okre§lone na rysunku planu), do ktorych nalezg obiek-
ty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, w tym obszar cmentarza przy ul. Tatrzanskiej i w rejonie
ul. Broniewskiego. Ochronie podlega historyczna kompozycja zespotu zabudowy wraz z zadrzewieniem
i uktadem ciggéw komunikacyjnych (chyba, ze ustalenia stanowig inaczej). Celem ochrony jest zachowanie
i rewaloryzacja zabytkowych elementéw zagospodarowania o wartosci historyczne;j i lokalnej, w tym m. in.
uktad ulicy Doktora Judyma, lokalizacja i cechy zabudowy, istniejaca zabudowa o walorach zabytkowych,
nawierzchnie utwardzone. W granicach strefy obowigzuje rewaloryzacja historycznej kompozycji zespotu
zabudowy, ochrona zabudowy istniejacej o wartoSciach zabytkowych w bogato uksztaltowanym krajobra-
zie, rewaloryzacja obiektow przeksztalconych. Nowe elementy zagospodarowania terenu, w tym prze-
ksztatcenia uktadu przestrzennego wraz z zabudowa muszg by¢ dostosowane do zachowanej historyczne;j
kompozycji urbanistycznej osiedla;

2) ustala si¢ wngtrza architektoniczno-krajobrazowe wskazane na rysunku planu, wytaczone z mozliwosci 10-
kalizacji zabudowy kubaturowej. Przeznaczone moga by¢ na zielen urzadzong towarzyszacg zabudowie hi-
storycznej oraz miejsca postojowe z nawierzchnig nieutwardzong. We wnetrzach dopuszcza si¢ lokalizacje
schodow, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecz-
nych, daszkow, okapow dachowych, basendéw i sztucznych oczek wodnych, a takze nadwieszone czgsci bu-
dynku powyzej parteru chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

3) w obiektach o wartosciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu:

a) utrzymanie kompozycji architektonicznej obiektow i rewaloryzacja historycznej kompozycji obiektow
przeksztatconych,

b) obowiazuje zachowanie istniejacych zewnetrznych okiennic np. przy ul. Milewskiego i ul. Borysa
i przywrocenie tam, gdzie zostaty zlikwidowane,

) obowigzuje stosowanie jednorodnego rodzaju i koloru pokrycia dachu na potaciach dachéw budynkéw
blizniaczych i wielorodzinnych,

d) zakazuje si¢ wprowadzania nowych lukarn we frontowych i bocznych potaciach dachowych w przypad-
ku dachu stromego,

e) dopuszcza si¢ dos§wietlenie poddaszy oknami potaciowymi,

) obowigzuje utrzymanie pokrycia dachu dachéwka ceramiczng lub dachéwka cementowa,

g) w przypadku koniecznosci rozbiorki obiektu z uwagi na zty stan techniczny, obowiazuje wykonanie in-
wentaryzacji pomiarowej i fotograficznej;

4) dopuszcza si¢ niezbedne przeksztalcenia obszaru wpisanego do rejestru zabytkow w sposob okreslony
w ustaleniach;
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5) obowigzuje utrzymanie zasady swobodnej kompozycji zabudowy wsrdd zieleni;

6) ustala si¢ strefe WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, okreslong na ry-
sunku planu, w ktorej prowadzi si¢ interwencyjne badania archeologiczne w przypadku podejmowania prac
ziemnych. W obrgbie strefy dopuszcza si¢ inwestowanie pod warunkami okreslonymi w przepisach szcze-
gotowych dotyczacych ochrony zabytkow;

7) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw jednorodzinnych, chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej:

a) 0 maksymalnej wysokos$ci nie wyzszej niz istniejagca wysokos¢ budynku,
b) przy zachowaniu formy i katow istniejacych potaci dachowych od strony elewacji frontowej i cofnigciem
rozbudowy na min. 1/2 dtugosci Sciany bocznej,

€) z mozliwos$cig doswietlenia poddaszy od strony elewacji frontowej i elewacji bocznych wytacznie okna-
mi potaciowymi w przypadku dachu stromego;

8) dopuszcza si¢ nadbudowg garazy przylegajacych do bocznych elewacji budynkéw maksymalnie do wyso-
kosci istniejgcego okapu budynku na tej samej dzialce;

9) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu,
maksymalnie 0 5% powierzchni dziatki budowlanej w celu poprawy warunkéw zagospodarowania terenu
i funkcjonowania istniejacych budynkow chyba, ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

10) zakazuje si¢ nasypywania gruntu, z wytaczeniem niezbednych nasypoéw do 1 metra zwigzanych z realiza-
cja zabudowy, parking6éw i dojazdow;

11) na terenach MN i MW,U obowigzuje realizacja wzdhuz ulic ogrodzen, o jednolitej wysokosci do 1,5 m,
Z azurowymi przestami na filarach;

12) w terenach elementarnych Z.A.2054.KD.G i Z.A.2055.KD.Z dopuszcza si¢ sytuowanie tablic i urzagdzen
reklamowych wolno stojacych o wymiarach powierzchni ekspozycji:

a) 1,2 m x 1,8 m oraz maksymalnej wysokosci konstrukcji 2,5 m w odstepach nie mniejszych niz 50 m,
b) 3,6 m x 2,5 m oraz maksymalnej wysokos$ci konstrukeji 5,5 m w odstepach nie mniejszych niz 100 m;

13) w terenach drog publicznych, oznaczonych symbolami KD.L i KD.D dopuszcza si¢ sytuowanie tablic
i urzadzen reklamowych wolno stojacych o wymiarach powierzchni ekspozycji 1,2 m x 1,8 m oraz maksy-
malnej wysokosci konstrukcji 2,5 m w odstepach nie mniejszych niz 50 m;

14) zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych wolno stojacych w terenach drog wewnetrznych,
oznaczonych symbolem KDW;

15) dopuszcza si¢ przedtuzanie lokalizacji istniejacych tablic reklamowych, urzadzen reklamowych wolno
stojacych oraz shupow reklamowych;

16) w obszarze planu dopuszcza si¢ sytuowane na obiektach budowlanych i wiatach przystankowych:
a) tablice reklamowe i urzadzenia reklamowe o powierzchni do 2,2 m?,

b) szyldy jednostronne o powierzchni do 0,3 m? instalowane na elewacjach w sposob nie przystaniajacy
elementow wystroju architektonicznego, otworow okiennych i drzwiowych;

17) szyldy, tablice reklamowe i urzadzenia reklamowe nie moga zaktdca¢ warunkow mieszkaniowych;

18) na stupach oswietleniowych zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych, szyldow i urzadzen technicznych - z zastrzezeniem pkt 19;

19) na stupach o$wietleniowych dopuszcza si¢ tablice reklamowe zawierajace informacje miejskie lub/i tury-
styczne oraz materialy wyborcze;

20) dopuszcza sie zainwestowanie i uzytkowanie niespetniajace ustalen planu do czasu zagospodarowania te-
renu na cele zgodne z planem; budynki mogg by¢ poddawane remontom kapitalnym i modernizacjom bez
prawa powigkszania kubatury budynku;

21) zakazuje si¢ lokalizacji nowych garazy blaszanych;

22) na calym obszarze chyba, ze ustalenia szczegétowe stanowia inaczej zakazuje si¢ lokalizowania tymcza-
sowych obiektow budowlanych typu: kioski, pawilony, male punkty gastronomiczne z wylaczeniem:
a) obiektow zwigzanych z imprezami trwajacymi do kilku dni (wystawy, kiermasze $§wiateczne, pchli targ
itp.,
b) letnich ogrédkow gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,
¢) punktéw sprzedazy okazjonalnej, sezonowej do kilku dni zwigzanej ze sprzedazg np. choinek, ryb itp.;
23) dopuszcza si¢ wiaty i kioskowiaty jako wyposazenie przystankéw komunikacji zbiorowej;
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24) do tymczasowych obiektéw budowlanych nie zalicza sie wiat i kioskowiat zlokalizowanych jako wyposa-
zenie przystankéw komunikacji zbiorowe;;

25) obiekty matej architektury oraz inne obiekty stanowiagce wyposazenie obszarow zainwestowania miejskie-
go, np. kioskowiaty i wiaty przystankowe, budki telefoniczne, lampy, nie moga powodowac ograniczen dla
komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakow i sygnatow drogo-
wych;

26) ustala si¢ sposob mierzenia wysokos$ci zabudowy od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku (z wytaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych, gospodarczych i garazy podziemnych) do
najwyzszego punktu przekrycia dachu, z wylaczeniem wej$¢ do pomieszczen technicznych;

27) w nowej zabudowie dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy na wysokosci powy-
zej parteru: wykuszy, gzymsoéw wienczacych i balkonéw - do 1,2 m, innych elementéw programu architek-
tonicznego - do 0,7 m; linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich ele-
mentoéw programu architektonicznego z wylaczeniem: przedsionkow, schodow zewnetrznych, daszkow nad
wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy, ramp, elementéw wspartych na shupach;

28) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe budynkow oraz przeksztatcanie elewacji obiektoéw o wartosciach
zabytkowych w rozumieniu planu wytacznie w celu dostosowania obiektu do potrzeb osob niepetnospraw-
nych chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

29) zakazuje si¢ w pasie technicznym: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewow, utwardzenia tere-
nu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych; ustala si¢ szeroko$¢ pasa technicznego dla:

a) sieci wodociggowych i kanalizacyjnych - 1,0 m, a w przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o Sze-
rokosci powyzej 1,0 m szeroko$¢ pasa technicznego powinna odpowiada¢ szeroko$ci danego urzadzenia,

b) magistral wodociggowych i kolektorow kanalizacyjnych o srednicy od 400 mm wzwyz - 6,0 m,
¢) magistrali cieplnej o srednicy 2 x 700 mm - 3,20 m;
30) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy liczac od skrajni przewodu:
a) kolektorow kanalizacyjnych 4,0 m,
b) magistrali cieplnej 2,0 m;
31) dopuszcza sie docieplenie budynkow wykraczajace poza linie zabudowy i linie rozgraniczajace ulic,
z wyltaczeniem budynkow wpisanych do rejestru zabytkow;
32) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat wylacznie w obszarach ograniczonych liniami zabudowy;
33) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szeroko$ci:
a) 22,0 m (po 11 m z kazdej strony od osi linii) dla wysokiego napigcia WN,
b) 4,0 m (po 2,0 m z kazdej strony od osi linii) dla niskiego napiecia nn;
34) w pasie ochrony funkcyjnej i na trasach kablowych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami od-
rebnymi:
a) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow,
b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow;
35) nieprzekraczalne i obowiagzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w obszarze planu nie okre$la si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci;
2) w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow oznaczonych symbolem MN obowigzuje:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy wolno stojacej min. 800 m?,
- dla budynku w zabudowie blizniaczej min. 400 m?,
- dla budynku w zabudowie szeregowej min. 300 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz drog publicznych i wewnetrznych:
- dla zabudowy wolno stojacej od 18 m do 26 m,
- dla budynku w zabudowie blizniaczej od 12 m do 16 m,
- dla budynku w zabudowie szeregowej od 6 m do 10 m,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogowego: 90 stopni
z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni;
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3) w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci dla terendow oznaczonych symbolem MW,U obowigzuje:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wzdtuz drog publicznych i wewngtrznych: 20 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogowego: 90 stopni
z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni;
4) w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw oznaczonych symbolem UK, UZ, UO, UO,MZ
i UZ,MZ oraz UZ,UO obowigzuje:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz drog publicznych i wewngtrznych: 35 m,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogowego: 90 stopni
z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objgtego planem ustala si¢ z istniejgcych oraz projektowanych drog pu-
blicznych i wewnetrznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;
2) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym przede
wszystkim poprzez:
a) ulice gtowna (fragment obwodnicy $rodmiejskiej) zlokalizowang poza obszarem planu wzdtuz jego po-
hudniowo-wschodniej granicy, ktora stanowi element uktadu podstawowego miasta,
b) ulice zbiorcza (Arkonska), zlokalizowang poza obszarem planu, wzdhuz jego potudniowo zachodniej
granicy, ktora stanowi element podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta,
¢) ulice zbiorcza (Chopina), zlokalizowang poza obszarem planu, wzdtuz jego pétnocno-wschodniej grani-
cy, ktora stanowi element uktadu podstawowego miasta,
d) ulice lokalna, oznaczong na rysunku planu symbolem Z.A.2057.KD.L, zapewniajaca potaczenia terenu
objetego planem z ulicami uktadu podstawowego miasta,

e) ulic¢ lokalng, oznaczong na rysunku planu symbolem Z.A.2058 KD.L, zapewniajaca potaczenia terenu
objetego planem z ulicami uktadu podstawowego miasta;

3) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie, nadbudowie lub
zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢ - Z zastrzezeniem pkt 7, 8 i 9 - umieszcze-
nie na terenie przedsiewzigcia odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojo-
wych dla samochodéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i rowerow, ktora wynika
zZ przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja przedsigwzigcia;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla samochodéw oso-
bowych, pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa oraz miejsc postojowych dla rowerow przyjmuje si¢
wedtug ponizszej tabeli:

Minimalny wskazZnik M|,n I.m alr!y.
. . wskaznik miejsc . . .
liczby miejsc postojowych (mp) Minimalny wskaznik
L.p. Obiekt lub teren postojowych (mp) dla pojazdow miejsc postojowych
dla samochodéw (mp) dla rowerdow
zaopatrzonych
osobowych - .
W karte parkingowa
1 2 3
1. !3udynk| mleszkalne 2 mp /1 mieszkanie nie okresla si¢ nie okresla si¢
jednorodzinne
2. Bl_denkl n_neszkalne 1 mp /1 mieszkanie 2 mp/100 mieszkan 0,5 mp/1 mieszkanie
wielorodzinne
1 mp/100 miejsc
3. | Hotele, pensjonaty 2,5 mp/10 miejsc hotglpwych, lecz nie | 2,5 mp/100 miejsc
hotelowych mniej niz 1 mp na hotelowych
obiekt
4, | Domy studenckie, hotele | 5 14 jozek 1 mp/ 1 obiekt 1,5mp / 10 tozek
pracownicze
Domy dziennego i statego . . ‘s
5. pobytu dla 0séb starszych 1 mp /10 tozek 0,5mp /10 t6zek 2mp /100 tozek
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6. | Schroniska mlodziezowe 1 mp /10 16zek 1 mp/ 1 obiekt 2,5 mp / 100 t6zek
Sklepy, domy towarowe 1 mp /400 m? )

7. | o powierzchni sprzedazy 2,5mp /100 m? powierzchni 5 rrng(/lal.oo - pow.
do 400 m? sprzedazy przedazy
Restauracje, kawiarnie,
mng (z wylgczeniem 2 mp / 10 miejsc 1 mp /100 miejsc 3 mp /100 m? pow.

8. | baréw mlecznych konsumpcyjnych konsumpcyjnych calkowitej
i jadtodajni pcyjny pcyjny )
charytatywnych)

. . 1 mp /2000 m? pow. | 1,6 mp /100 m? pow.
2
9. | Biura, urzedy, banki 2mp /100 m uzytkowei uzytkowe
. nie mniej niz 2 mp / o 0,2/
10. | Przychodnie 1 gabinet 1 mp /5 gabinetow 1 gabinet
. . 1 mp /20 miejsc . . o
11. | Koscioty, kaplice siedzacych 2 mp / 1 obiekt nie okres$la sie
4 mp/1000s6b 1 mp/1000s6b
. korzystajacych 2 mp /100 m? pow.
12. | Domy kultury korzystajacych . e .
. i jednoczesnie, lecz catkowitej
jednoczesnie . S
nie mniej niz 2 mp
13. | Kina, teatry ZQ mp/100 miejsc 1.mp / 200 miejsc 5_mp/100 miejsc
siedzacych siedzacych siedzacych
1 2

14, | Muzea, obiekty 20 mp / 100 0s6b 1 mp / 100 0s6b 0,6 mp/100 m? pow.
wystawowe, galerie itp. uzytkowej
Szkoty podstawowe Imp/ 4,5 mp/sale

15. i gimnazja 1 sal¢ dydaktyczna 1 mp / szkolg dydaktyczna

1mp/1 salg
Szkoty srednie dydaktyczng + 1 mp / 4,5 mp/sale
16. i zawodowe 10 uczniow 1 mp/szkolg dydaktyczng
powyzej 18 lat
. . 10 mp/1’00 1 mp/100 studentow | 15 mp/100 studentéw
Szkoty wyzsze, obiekty studentow . .

17. . przebywajacych przebywajacych

dydaktyczne przebywajacych . o . o
. bt jednoczesnie jednoczesnie
jednoczesnie

18. Placéwki opickuficzo- 1 mp /5 zatrudnionych | nie okresla si¢ nie okresla si¢
wychowawcze

1 mp/50
1mp/20 . 5
19. | Biblioteki korzystajacych korzystaj acy ch 2mp/ 100 - pow.
. S jednoczesnie, lecz catkowitej
jednoczesnie . S,
nie mniej niz 1 mp
Przedszkola, miejsca . . 1 mp, ale minimum
20. dziennego pobytu dzieci 2 mp /25 dzieci 1 mp / obiekt 2 mp / 25 dzieci
21. | Szpitale, Kkliniki 4 mp / 10 t6zek 2 mp / 100 tozek 2mp /10 t6zek
. 2mp/10 1 mp/50 0,5mp/

22. | Rzemiosto zatrudnionych zatrudnionych 10 zatrudnionych
Hale sportowe (bez miejsc 2 mp/100s6b 1,5mp/ 10 osob

23. P \ ] korzystajacych 1 mp/obiekt korzystajgcych
dla widzoéw) . S . i

jednoczesnie jednocze$nie
Mate obl'e'kty sportu 2 mp/10 korzystajacych 1 mp/50'0s0b 1,5mp/ '10 0sob
24. | irekreacji (np. sitownie . o korzystajacych korzystajacych
- jednoczesnie . L . g%
fitness) jednoczesnie jednoczesnie
Inne obiekty rekreacyjno- | 2 mp/100s6b 1 mp / 100 os6b 1,5mp / 10 os6b

25. | sportowe i szkoleniowo - | korzystajacych korzystajacych korzystajgcych
rekreacyjne jednoczesénie jednoczesénie jednoczesénie

26. | Korty tenisowe 4+1 mpna 10 widzoéw | 1 mp / kort 1 mp / 100 miejsc

27. Korty tenisowe (bez 4 mp/1kort nie okresla si¢ nie okresla si¢

miejsc dla widzow)
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28. | Sale konferencyjne 10 mp /100 miejsc 0,5 mp /100 miejsc | 2,5 mp /100 miejsc
. . 1mp/5 . 2
29. | Ogrod botaniczny wzytkownikow 1 mp / ogrod 2,5 mp /1000 m
L 1 mp/ 100 m? 1 mp /500 m? pow. 0,2 mp/100 m? pow.
30. | Ustugi rozne pow. uzytkowej uzytkowej uzytkowej

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza si¢:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

5) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to zaokragla si¢ go
pomijajac koncdéwki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5, za§ koncoéwki wyzsze od 0,5 zaokragla sie
w gore do liczby catkowitej;

6) ogolna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sumg liczb miejsc postojowych obliczong na
podstawie wskaznikow z kolumny 1 2;

7) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie przedsiewziecia do-
puszcza si¢ ich lokalizacj¢ w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie powodowania ograniczen
w ruchu pieszych;

8) dla szpitali, klinik, przychodni, szkét podstawowych, gimnazjow, szkot srednich i zawodowych, budynkéw
przeznaczonych na potrzeby administracji publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych prze-
znaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w granicach pasa drogowego;

9) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacej potrzeby parkin-
gowe do 1 miejsca postojowego,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki gastrono-
miczne itp.),

¢) punktéw gastronomicznych,

d) gdy ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych stanowig inaczej;

10) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi; uscislenie 10ka-
lizacji $ciezki w przekroju pasa drogowego nastgpi na etapie projektu budowlanego ulicy chyba, ze prze-
bieg Sciezki uscislony zostanie w ustaleniach szczegdétowych dla terenow elementarnych;

11) w granicach pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ulicy dopuszcza si¢ dodatkowe
trasy rowerowe poza $ciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci uzbro-
jenia terenu wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terendéw drogowych (ulic, drog wewnetrznych, ciggéw pie-
szych oraz ciggu pieszo-jezdnego) stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami wymie-
nionymi w pkt 1, lit. a, wyznaczajg korytarze infrastruktury technicznej,

C) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako pod-
ziemne, ustalenie nie dotyczy napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia WN; usta-
lenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja z zastrzezeniem pkt 20;

2) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociagowych zasilanych z istniejacych
magistrali i sieci wodociaggowych w ulicach: Broniewskiego, Wojciechowskiego, Wiosny Ludéw oraz
w ulicach Arkonskiej i Chopina potozonych poza obszarem planu;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg w warunkach specjalnych, zgodnie z obo-
wigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow przeciwpozarowych;

4) odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych ustala sie istniejaca lub nowa kanalizacjg ogélnosptawng i sanitarng do
kolektora i kanalizacji ogélnosptawnej w ul. Tatrzanskiej, Wojciechowskiego, Wiosny Ludow, Wszystkich
Swietych oraz w ulicach Arkonskiej i Chopina potozonych poza obszarem planu;
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5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala sie istniejgcg lub nowa kanalizacja deszczowg i 0gol-
nosptawng do kolektora i kanalizacji ogdlnosptawnej w ul. Tatrzanskiej, Wojciechowskiego, Wiosny Lu-
dow oraz w ulicach Arkonskiej, Chopina, Wszystkich Swietych potozonych poza obszarem planu oraz do
cieku Warszewiec po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu, wod powierzchniowych albo ka-
nalizacji po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych i roztopowych i ich wyko-
rzystanie do celow wlasnych;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji, o ile istnieja warunki tech-
niczne takiego przylaczenia;

9) dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych powierzchni
terenu wickszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych i roztopowych zebranej
z tej powierzchni z ich wtérnym wykorzystaniem lub opoznionym odprowadzeniem do gruntu, wod po-
wierzchniowych albo kanalizacji po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepi-
sach odrebnych;

10) do czasu podtaczenia do kanalizacji sanitarnej i deszczowej dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych
i lokalnych rozwigzan poprzez zastosowanie zbiornikow bezodptywowych oraz zbiornikéw do gromadze-
nia wod opadowych;

11) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogoélnosptawnej na kanalizacj¢ rozdzielcza;

12) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze, jak
i poza obszarem planu;

13) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez istniejagce lub nowe magistrale i sieci cieplne zlokalizowane
w obszarze, jak i poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej zgodnie z pkt 1 oraz w tere-
nach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczaja-
ca ulic;

14) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych Zrodet, o parametrach emisji zanie-
czyszczen spetniajacych warunki ochrony srodowiska z dostosowaniem do warunkéw geologicznych,
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,
b) energie elektryczng lub odnawialne zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa fo-
towoltaiczne itp.;

15) dopuszcza sie¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplto i energie elektryczna;

16) zasilanie w energig¢ elektryczng ustala si¢ z istniejagcych lub nowych elektroenergetycznych sieci $redniego
napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istnie-
jace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

17) dopuszcza si¢ likwidacj¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych WN i budowe jako linii kablowych,
réwniez w nowej lokalizacji;

18) w zasiegach oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia WN, ozna-
czonych na rysunku planu, obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych;

19) stacje transformatorowe nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

20) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn i budowe sieci
kablowych w nowej lokalizacji;

21) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej zlokalizo-
wanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowg sie-
ci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

22) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego, zorganizowane w sposob este-
tyczny i wkomponowany krajobrazowo oraz zgodnie z wymogami sanitarnymi i bezpieczny dla srodowiska;

23) miejsca czasowego gromadzenia odpadow organizuje sie w SpP0oSob zapewniajagcy mozliwo$¢ ich selek-
tywnej zbiorki w miejscu ich powstawania;

24) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ wodocig-
gowa - 90 mm, cieplna - 40 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa - 0,30 m;
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25) przebiegi sieci inzynieryjnych okre$lone na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi; uéci§lenie prze-
biegu i kierunku utoZenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny Z.A.2001.MN
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
a) wolno stojaca,
b) blizniacza;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 50 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) dopuszcza si¢ niezbedng wycinke wartoSciowego drzewostanu kolidujgcego z przyszta zabudows terenu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 25%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 9,5 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne dla zabudowy lokalizowanej przy ul. Podlesnej i Swier-
kowej,
b) 12,5 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne dla zabudowy lokalizowanej przy ul. Chopina;
3) budynki kryte dachami stromymi z zastrzezeniem pkt 4;
4) dopuszcza si¢ parterowe budynki garazowe i gospodarcze o wysokosci do 3 m, kryte dachami ptaskimi;
5) dopuszcza si¢ nadbudowe budynkow o dachach ptaskich wytacznie dachami stromymi;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy lokalizowanej przy ul. Podlesnej i Swierkowej: 0,2 - 0,5,
b) dla zabudowy lokalizowanej przy ul. Chopina: 0,2 - 0,7;
7) obowigzuje pokrycie dachu stromego materiatem ceramicznym lub ceramicznopodobnym;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy wolno stojacej 500 m?,
b) dla zabudowy bliZniaczej 300 m2.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terendéw: Z.A.2061.KD.D, Z.A.2062.KD.D oraz ulicy Chopina potozonej poza granicami planu;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opa-
dowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z. A.2061.KD.D, Z.A.2062.KD.D lub spoza
obszaru planu;

2) cze$¢ terenu w zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, oznaczonym na rysun-
ku planu.

§ 8. Teren elementarny Z.A.2002.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 50 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;j.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne dla zabudowy lokalizowanej przy ul. Podlesne;,
b) 12,5 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne dla zabudowy lokalizowanej przy ul. Chopina;
3) budynki kryte dachami stromymi z zastrzezeniem pkt 4;
4) dopuszcza si¢ parterowe budynki garazowe i gospodarcze o wysokosci do 3 m, kryte dachami ptaskimi;
5) dopuszcza si¢ nadbudowe budynkow o dachach ptaskich wytacznie dachami stromymi;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy lokalizowanej przy ul. Podlesne;j: 0,2 - 0,5,
b) dla zabudowy lokalizowanej przy ul. Chopina: 0,2 - 0,7;
7) obowigzuje pokrycie dachu stromego materiatem ceramicznym lub ceramicznopodobnym;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 600 m?;
9) cz¢$¢ terenu objeta strefa WIII ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: Z.A.2061.KD.D, Z.A.2076.KDW oraz ulicy Chopina zlokalizowanej poza granicami
planu;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opado-
wych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2061.KD.D, Z.A.2076.KDW, Z.A.2077.KDW
lub spoza obszaru planu.

§ 9. Teren elementarny Z.A.2003.UO

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi o$wiaty i nauki.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni terenu elementarnego;

2) w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej obowigzuje realizacja pasa zwartej zieleni wielopietrowej, drze-
wiasto - krzewiastej 0 szeroko$ci min. 3 m, oddzielajacej funkcjonalnie i optycznie tereny sasiednie.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego 45%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 - 1,0;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych z niezbgdnymi dla ich obstugi
obiektami tymczasowymi i elementami matej architektury;

6) dopuszcza sie zabudowe tymczasowa, parterowa o wysokosci do 4,5 m;

7) do zachowania obiekt infrastruktury technicznej obrony cywilnej: syrena miejskiego systemu alarmowego
zlokalizowana na dachu budynku szkoty przy ul. Wojciechowskiego 50;

8) cze$¢ terenu objeta strefg WIII ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: Z.A.2064.KD.D, Z.A.2076.KDW, Z.A.2078.KD.D;
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2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opa-
dowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2064.KD.D, Z.A.2076.KDW, Z.A.2077.KDW,
Z.A.2078.KD.D, Z.A.2009.MW,U.

§ 10. Teren elementarny Z.A.2004.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 50 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 - 0,5;
4) budynki kryte dachami stromymi z zastrzezeniem pkt 5;
5) dopuszcza sie parterowe budynki garazowe i gospodarcze 0 wysokosci do 3 m, kryte dachami ptaskimi;
6) obowiazuje pokrycie dachu stromego materiatem ceramicznym lub ceramicznopodobnym;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 500 m?;
8) w obiekcie 0 wartosciach zabytkowych oznaczonym na rysunku planu przy ul. Podle$nej 13:
a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytow wysoko-
sciowych, form dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki,
b) zakazuje si¢ zmiany ilosci, wielkoS$ci i1 ksztatltow otwordw okiennych i drzwiowych,

C) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza si¢ docieplenie elewacji budynku pod wa-
runkiem powtorzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg dokumentacji archiwalnej,

d) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie poprzez okna potaciowe
i lukarny o parametrach lukarn istniejacych,

e) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe budynkow oraz przeksztatcanie elewacji wytacznie w celu do-
stosowania obiektu do potrzeb oséb niepelnosprawnych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenoéw: Z.A.2061.KD.D, Z.A.2063. KD.D, Z.A.2076.KDW, Z.A.2064.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod opa-
dowych realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2061.KD.D, Z.A.2063.KD.D, Z.A.2064.KD.D,
Z.A.2076.KDW.

§ 11. Teren elementarny Z.A.2005.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 50 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 25%;
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2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 - 0,5;

4) budynki kryte dachami stromymi z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza si¢ parterowe budynki garazowe i gospodarcze o wysokosci do 3 m, kryte dachami ptaskimi;
6) obowiazuje pokrycie dachu stromego materiatem ceramicznym lub ceramicznopodobnym;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 600 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terendéw: Z.A.2061.KD.D, Z.A.2062.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod opa-
dowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2061.KD.D, Z.A.2062.KD.D lub spoza
obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej
WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 12. Teren elementarny Z.A.2006.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 50 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j: 50% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 25%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 - 0,5;

4) budynki kryte dachami stromymi z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza si¢ parterowe budynki garazowe i gospodarcze o wysokosci do 3 m, kryte dachami ptaskimi;
6) obowigzuje pokrycie dachu stromego materiatem ceramicznym lub ceramicznopodobnym;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 600 m2.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z.A.2061.KD.D, Z.A.2063.KD.D, Z.A.2064.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie §ciekow sanitarnych i wod opa-
dowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2061.KD.D, Z.A.2063.KD.D, Z.A.2064.KD.D.

§ 13. Teren elementarny Z.A.2007.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza sie lokalizacje ustug wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych, w tym lokali handlo-
wych o powierzchni sprzedazy do 50 m?.
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2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

2) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy 12,5 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne z zastrzezeniem
pkt 3;

3) dopuszcza si¢ parterowe budynki garazowe i gospodarcze o wysokosci do 3 m kryte dachami ptaskimi;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j: 0,5 - 1,05;

5) budynki kryte dachami stromymi z zastrzezeniem pkt 6;

6) obowigzuje pokrycie dachu stromego materiatem ceramicznym lub ceramicznopodobnym;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 800 m?;

8) w obiektach o wartosciach zabytkowych przy ul. Sopockiej 5, 7, 9i 11, oznaczonych na rysunku planu:
a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektow, w tym gabarytow wysoko-

sciowych, form dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki,

b) zakazuje si¢ zmiany ilosci, wielkosci i ksztattow otwordéw okiennych i drzwiowych,

C) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza si¢ docieplenie elewacji budynkow pod
warunkiem powtorzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg dokumentacji archiwalnej,

d) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe do$wietlenie wytgcznie poprzez okna po-
laciowe,

e) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe budynkow oraz przeksztatcanie elewacji wytacznie w celu do-
stosowania obiektu do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu: Z.A.2071.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie §ciekow sanitarnych i wod opa-
dowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.A.2071.KD.D.

§ 14. Teren elementarny Z.A.2008.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) przeznaczenie wydzielenia 1.MN: zabudowa blizniacza;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 50 m?;
4) na dziatce nr 100 z obrebu 2034 dopuszcza si¢ lokalizacje ztobka.
2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25% z wytaczeniem terenu 1.MN,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.MN: 40%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 - 0,5 z zastrzezeniem pkt 5;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej dla wydzielenia wewnetrznego 1.MN:
0,1-0,7;

6) budynki kryte dachami stromymi z zastrzezeniem pkt 7;

7) budynki garazowe i gospodarcze kryte dachami ptaskimi;
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8) obowigzuje pokrycie dachu stromego materiatem ceramicznym lub ceramicznopodobnym;
9) czg$¢ terenu objety strefa WIII ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z.A.2064.KD.D, Z.A.2065.KD.D, Z.A.2078.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod opado-
wych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2064.KD.D, Z.A.2065.KD.D, Z.A.2078.KD.D,
Z.A.2008.MN.

§ 15. Teren elementarny Z.A.2009.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych, w tym lokali handlo-
wych o powierzchni sprzedazy do 50 m?;

3) przeznaczenie wydzielenia 1.ZN: zielen naturalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

2) w terenie wydzielenia 1.ZN, w obszarze istniejacych skarp zagrozonych procesami osuwiskowymi zakazu-
je si¢ prowadzenia dziatalnosci powodujacej uruchomienie tych proceséw, w szczegolnosci prowadzenia
uzbrojenia podziemnego i innych prac budowlanych naruszajacych stabilno$¢ skarp w strefach potencjal-
nych ruchow masowych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 30%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 m, nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych z zastrzezeniem pkt 3;
3) dopuszcza si¢ budynki:
a) garazowe o maksymalnej wysokosci 6 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) gospodarcze o wysokosci do 3 m;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,8 - 1,5;
5) budynki kryte dachami ptaskimi;
6) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 5000 m?;

8) zakazuje sie¢ lokalizacji nowych miejsc postojowych oraz zabudowy, w tym tymczasowej w pasie
0 szerokosci 10,0 m od granicy terenu elementarnego Z.A.2010.ZN;

9) teren objety strefa WIII ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z.A.2057.KD.L, Z.A.2078. KD.D, Z.A.2077.KDW;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw sanitarnych i wod opado-
wych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2057.KD.L, Z.A.2078.KD.D, Z.A.2077.KDW,
Z.A.2009.MW, U,
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2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogblnosptawnej, kanalizacji deszczowej w nowej loka-
lizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej
WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe stacji transformatorowej SN/nn
w nowej lokalizacji;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 16. Teren elementarny Z.A.2010.ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen naturalna, strumien Warszewiec;
2) dopuszcza si¢ ustugi handlu i gastronomii w pawilonie handlowym przy ul. Wiosny Ludéw.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni terenu elementarnego;
2) nakazuje si¢ zachowanie i ochrone naturalnego uksztaltowania terenu wraz ze strumieniem;

3) prace ziemne w obszarze istniejacych skarp nalezy prowadzi¢ w sposob nie naruszajacy stabilnosci skarp
i nie powodujacy zagrozen zwigzanych z uruchomieniem procesow osuwiskowych;

4) zakazuje si¢ kanalizacji strumienia.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu z zastrzezeniem pkt 3;

2) dopuszcza si¢ wyposazenie terenu w cigg pieszy z miejscami wypoczynkowymi: tawki, schody, mostki,
terenowe urzadzenia rekreacyjne itp.;

3) dopuszcza si¢ funkcjonowanie pawilonu handlowego, zlokalizowanego w rejonie ul. Wiosny Ludow/ Cho-
pina w bezposrednim sasiedztwie strumienia Warszewiec;

4) obowiazuje zachowanie istniejacej powierzchni zabudowy i kubatury pawilonu, o ktorym mowa w pkt 3,
Z zastrzezeniem pkt 5;

5) przy przebudowie elewacji dopuszcza si¢ wysunigcie nowego lica elewacji poza nieprzekraczalng lini¢ za-
budowy maksymalnie do 25 cm;

6) cze$¢ terenu objeta strefg WIII ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga z terenow: Z.A.2057.KD.L, Z.A.2077.KDW, poprzez teren Z.A.2009.MW,U oraz ulicy Chopina
(poza granicami planu).

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje cieku Warszewiec;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepustow drogowych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: elektroenergetycznej nn, ka-
nalizacji ogolnosptawnej w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej
WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 17. Teren elementarny Z.A.2011.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni terenu elementarnego.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 5,0 m, nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie elementarnym: 25%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 - 0,25;

4) budynki kryte dachami ptaskimi;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?;

6) teren objety strefa WIII ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.A.2057.KD.L;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod opa-
dowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2057.KD.L, Z.A.2009.MW,U, Z.A.2011.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej,
cieplne;j, elektroenergetycznej nn, kanalizacji ogolnosptawnej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej
WN, z zasi¢giem oddzialywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 18. Teren elementarny Z.A.2012.KG
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zespot garazy dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni terenu elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 35%;
2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 6 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 - 0,7;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;
5) teren objety strefa WIII ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenow: Z.A.2065.KD.D, Z.A.2078.KD.D.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o Sieci
uzbrojenia w terenach: Z.A.2057.KD.L, Z.A.2065.KD.D, Z.A.2078.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: elektroenergetycznych SN
i nn, kanalizacji deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowej SN/nn
w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej
WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.
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§ 19. Teren elementarny Z.A.2013.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 50 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 - 0,5;

4) budynki kryte dachami stromymi z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza si¢ parterowe budynki garazowe i gospodarcze 0 wysokosci do 3 m, kryte dachami ptaskimi;
6) obowigzuje pokrycie dachu stromego materiatem ceramicznym lub ceramicznopodobnym;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 600 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenoéw: Z.A.2064.KD.D, Z.A.2065.KD.D, Z.A.2066.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod opado-
wych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2057.KD.L, Z.A.2064.KD.D, Z.A.2065.KD.D,
Z.A.2066.KD.D, Z.A.2013.MN;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe magistrali cieplnej w nowej lokali-
zacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej
WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 20. Teren elementarny Z.A.2014.E
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy 25 m?;

2) maksymalna wysokos$¢ stacji transformatorowej 4,5 m, krytej dachem o nachyleniu potaci dachowych
0-30 stopni.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu Z.A.2066.KD.D.

6. Ustalenia inZynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont stacji transformatorowej SN/nn i sieci elektroenergetycznych.
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§ 21. Teren elementarny Z.A.2015.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni terenu elementarnego;

2) prace ziemne w obszarze istniejgcych skarp nalezy prowadzi¢ w sposdb nie naruszajacy stabilnosci skarp
i nie powodujacy zagrozen zwigzanych z uruchomieniem procesow osuwiskowych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy kubaturowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, naziemnych urzadzen sportowo rekreacyjnych;

3) do czasu realizacji zieleni parkowej dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie terenu w formie ogrodéw
przydomowych bez prawa zabudowy obiektami ogrodowymi, gospodarczymi i wiatami.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu Z.A.2066.KD.D.
6. Ustalenia inZynieryjne:
Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.A.2066.KD.D.
§ 22. Teren elementarny Z.A.2016.MN

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca i blizniacza;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 50 m?;
3) na terenie wydzielenia 1.ZP: zielen urzadzona, skwer.

2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) 25% dla zabudowy wolno stojacej,
b) 30% dla zabudowy bliZniaczej;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;:
a) 0,2 - 0,5 dla zabudowy wolno stojacej,
b) 0,2 - 0,6 dla zabudowy blizniaczej;
4) budynki kryte dachami stromymi z zastrzezeniem pkt 5;
5) dopuszcza si¢ parterowe budynki garazowe i gospodarcze o wysokosci do 3 m, kryte dachami ptaskimi;
6) obowiazuje pokrycie dachu stromego materiatem ceramicznym lub ceramicznopodobnym;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 600 m?;
8) w obiektach o wartosciach zabytkowych przy ul. Malinowej 1, 2, 3, 4a, 6, 7, 8, oznaczonych na rysunku:
a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektow, w tym gabarytow wysoko-
$ciowych, form dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki,
b) zakazuje si¢ zmiany ilosci, wielkosci i ksztattéw otwordéw okiennych i drzwiowych,
C) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza si¢ docieplenie elewacji budynkéw pod
warunkiem powtdrzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg dokumentacji archiwalnej,
d) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie wytacznie poprzez okna po-
faciowe,
e) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe budynkow oraz przeksztatcanie elewacji wylgcznie w celu do-
stosowania obiektu do potrzeb os6b niepetnosprawnych;
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9) na terenie 1.ZP dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury typu tawki, Smietniki, lampy itp.;
10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednokondygnacyjnych garazy, wbudowanych w skarpy na dziatkach 118, 119,
120/8, 121, 124 i 125 z obr¢bu 2034, zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy dla garazy.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: Z.A.2057.KD.L, Z.A.2066.KD.D, Z.A.2067.KD.D;
2) dopuszcza si¢ obstuge dziatki 117/9 z obrebu 2034 z terenu Z.A.2082.KP;
3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw sanitarnych i wod opado-
wych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2057.KD.L, Z.A.2056.KD.D, Z.A.2066.KD.D,
Z.A.2067.KD.D, Z.A.2082.KP;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej
w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej
WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.
§ 23. Teren elementarny Z.A.2017.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 50 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 25%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 - 0,5;

4) budynki kryte dachami stromymi z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza sie parterowe budynki garazowe i gospodarcze o wysokosci do 3 m, kryte dachami ptaskimi;

6) obowigzuje pokrycie dachu stromego materiatem ceramicznym lub ceramicznopodobnym;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 600 m?;

8) w obiektach o warto$ciach zabytkowych przy ul. Podlesnej 40, 42 i 44, oznaczonych na rysunku planu:
a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektow, w tym gabarytow wysoko-

sciowych, form dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki,

b) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie wytacznie poprzez okna po-
laciowe,

c) dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowg oraz przeksztatcanie elewacji wytacznie w zakresie niezbednym
do poprawy funkcjonowania obiektu i dostosowania dla potrzeb 0sdb niepetnosprawnych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z.A.2061. KD.D, Z.A.2075.KDW;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod opado-
wych realizuje si¢ w oparciu 0 sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2061.KD.D, Z.A.2075.KDW, Z.A.2082.KP;
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2) cze$¢ terenu w zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, oznaczonym na rysun-
ku planu.

§ 24. Teren elementarny Z.A.2018.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 50 m?;
3) zabudowa wielorodzinna w granicach dziatki nr 6/10 w obrgbie 2033, przy ul. Rajskiej 8.

2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 25%;
2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 - 0,5;
4) budynki kryte dachami stromymi z zastrzezeniem pkt 5;
5) dopuszcza sie parterowe budynki garazowe i gospodarcze 0 wysokosci do 3 m, kryte dachami ptaskimi;
6) obowiazuje pokrycie dachu stromego materiatem ceramicznym lub ceramicznopodobnym;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 600 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terendéw: Z.A.2060.KD.D, Z.A.2061.KD.D, Z.A.2075.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod opado-
wych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2060.KD.D, Z.A.2061.KD.D, Z.A.2075.KDW,
Z.A.2018.MN;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej
WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 25. Teren elementarny Z.A.2019.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 50 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 25%;
2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 - 0,5;
4) budynki kryte dachami stromymi z zastrzezeniem pkt 5;
5) dopuszcza si¢ parterowe budynki garazowe i gospodarcze 0 wysokosci do 3 m, kryte dachami ptaskimi;
6) obowiazuje pokrycie dachu stromego materiatem ceramicznym lub ceramicznopodobnym;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 600 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.A.2075.KDW;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opa-
dowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2056.KD.D, Z.A.2060.KD.D, Z.A.2075.KDW,
Z.A.2082.KP.

§ 26. Teren elementarny Z.A.2020.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca, blizniacza lub szeregowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 50 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolno stojacej 25%,
b) dla zabudowy blizniaczej 30%,
¢) dla zabudowy szeregowej 35%;
2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 12,5 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy wolno stojacej 0,4 - 0,7,
b) dla zabudowy blizniaczej 0,8 - 0,9,
¢) dla zabudowy szeregowej 0,8 - 1,05;
4) budynki kryte dachami stromymi z zastrzezeniem pkt 5;
5) dopuszcza si¢ parterowe budynki garazowe i gospodarcze o wysokosci do 3 m, kryte dachami ptaskimi;
6) obowigzuje pokrycie dachu stromego materiatem ceramicznym lub ceramicznopodobnym;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 600 m?;
8) w obiektach o wartosciach zabytkowych przy ul. Milewskiego 1, 3 i 5, 0znaczonych na rysunku planu:
a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektow, w tym gabarytow wysoko-
$ciowych, form dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki,
b) zakazuje si¢ zmiany ilo$ci, wielkosci i ksztattow otwordéw okiennych i drzwiowych,

C) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza si¢ docieplenie elewacji budynkow pod
warunkiem powtorzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg dokumentacji archiwalnej,

d) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie wytacznie poprzez okna po-
laciowe,

e) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe budynkow oraz przeksztatcanie elewacji wytacznie w celu do-
stosowania obiektu do potrzeb osdb niepelnosprawnych.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terendéw: Z.A.2056.KD.D, Z.A.2059.KD.D, Z.A.2060.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw sanitarnych i wod opado-
wych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2056.KD.D, Z.A.2059.KD.D, Z.A.2060.KD.D
oraz spoza obszaru planu;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej
WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 27. Teren elementarny Z.A.2021.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 50 m?;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug na dziatkach nr 47/5, 47/4, 48/4, 234, 167/3, 167/2 z obrgbu 2033, w tym
wolno stojacego sklepu o powierzchni sprzedazy do 100 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) 25% dla zabudowy wolno stojacej,
b) 30% dla zabudowy blizniaczej,
C) 45% dla zabudowy ustugowej wymienionej w ust. 1 pkt 3;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 3:
a) przy dachu stromym maksymalnie 12,5 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) przy dachu ptaskim maksymalnie 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

3) maksymalna wysokos$¢ dla zabudowy ustugowej wymienionej w ust. 1 pkt 3 do 9 m, nie wigcej niz 2 kon-
dygnacje nadziemne;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) 0,2 - 0,75 dla zabudowy wolno stojacej,
b) 0,4 - 0,9 dla zabudowy blizniaczej,
c) 0,4 - 1,2 dla zabudowy ustugowej wymienionej w ust. 1 pkt 3;
5) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;
6) dopuszcza si¢ parterowe budynki garazowe i gospodarcze o wysokosci do 3 m, kryte dachami ptaskimi;
7) w przypadku rozbudowy budynku obowigzuje dostosowanie ksztattu nowego dachu do dachow juz istnie-
jacych, z wylaczeniem budynkéw gospodarczych i garazy;
8) obowigzuje pokrycie dachu stromego materiatem ceramicznym lub ceramicznopodobnym;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy wolno stojacej 600 m?,
b) dla zabudowy bliZniaczej 400 m?;

10) obowigzuje zachowanie ciggu pieszego na dziatce nr 79/2 z obrebu 2033, oznaczonego na rysunku planu,
taczacego ulice Szymonowica z ul. Malinows;
11) w obiektach o wartosciach zabytkowych przy ul. Malinowej 13 i 14, oznaczonych na rysunku planu:
a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytow wysoko-
sciowych, formy i pokrycia dachu, rozmieszczenia i ksztattu stolarki oraz kompozycji elewacji z wyta-
czeniem do$wietlenia poddasza,

b) dopuszcza sie do$wietlenie poddasza poprzez okna potaciowe i lukarny w typie i o gabarytach lukarn
istniejgcych,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe budynkow oraz przeksztatcanie elewacji wytgcznie w celu do-
stosowania obiektu do potrzeb oséb niepelnosprawnych.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenoéw: Z.A.2056.KD.D, Z.A.2057.KD.L, Z.A.2067.KD.D, Z.A.2068.KD.D, Z.A.2079.KDW,;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
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6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod opado-
wych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2057.KD.L, Z.A.2056.KD.D, Z.A.2067.KD.D,
Z.A.2068.KD.D, Z.A.2079.KDW, Z.A.2021.MN,;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznej nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej
WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 28. Teren elementarny Z.A.2022.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 50 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 25%;
2) wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 4:
a) przy dachu stromym maksymalnie 12,5 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) przy dachu ptaskim maksymalnie 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
3) w przypadku rozbudowy budynku obowigzuje dostosowanie ksztattu nowego dachu do dachow juz istnie-
jacych, z wytaczeniem budynkoéw gospodarczych i garazy;
4) dopuszcza si¢ parterowe budynki garazowe i gospodarcze 0 wysokosci do 3 m, kryte dachami ptaskimi;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,4 - 0,75;
6) obowigzuje pokrycie dachu stromego materiatem ceramicznym lub ceramicznopodobnym;
7) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy wytacznie oknami potaciowymi od strony ulicy Malinowe;.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z.A.2057.KD.L, Z.A.2067.KD.D, Z.A.2079.KDW;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod opado-
wych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2057.KD.L, Z.A.2067.KD.D, Z.A.2079.KDW,

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej
WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 29. Teren elementarny Z.A.2023.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 50 m?;
3) na dziatkach nr 216, 217 i 218 z obrebu 2033 dopuszcza sie lokalizacj¢ ustug, z wylgczeniem ustug handlu.

2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 25%;
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2) wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 4:
a) przy dachu stromym maksymalnie 12,5 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) przy dachu ptaskim maksymalnie 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

3) w przypadku rozbudowy budynku obowiazuje dostosowanie ksztattu nowego dachu do dachéw juz istnie-
jacych, z wylaczeniem budynkéw gospodarczych i garazy oraz wejs¢ do budynkow mieszkalnych;

4) dopuszcza si¢ parterowe budynki garazowe i gospodarcze o wysokosci do 3 m, kryte dachami ptaskimi;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,4 - 0,75;

6) obowigzuje pokrycie dachu stromego materiatem ceramicznym lub ceramicznopodobnym;

7) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy od strony ulic wytacznie oknami potaciowymi;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej 600 m?;

9) na dziatkach nr 91/6, 91/7, 91/9, 91/10, 91/11, 91/12, 91/14, 91/16, 91/17, 91/18, 91/19, 91/20, 91/21,
91/22, 91/23, 91/24, 91/25, 91/26, 93 z obr¢bu 2033:

a) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,

c) dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu w formie ogrodow przydomowych bez prawa zabudowy obiektami
ogrodowymi i gospodarczymi typu szklarnie, altany i wiaty;
10) obowigzuje zachowanie ciggu pieszego na dziatce nr 92 z obrgbu 2033, oznaczonego na rysunku planu,
taczacego ulice Zdrojowa z ul. Szymonowica.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terendéw: Z.A.2056.KD.D, Z.A.2057.KD.L, Z.A.2068.KD.D, Z.A.2069.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod opado-
wych realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2057.KD.L, Z.A.2056.KD.D, Z.A.2068.KD.D,
Z.A.2069.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe magistrali cieplnej w nowej lokali-
zacji;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.
§ 30. Teren elementarny Z.A.2024.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza lub szeregowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 50 m?;
3) przeznaczenie terenu 1. KDW: droga wewngtrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) 25% dla zabudowy wolno stojace;j,
b) 30% dla zabudowy bliZniacze;j,
¢) 35% dla zabudowy szeregowej;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,5 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) dopuszcza si¢ parterowe budynki garazowe i gospodarcze o wysokosci do 3 m, kryte dachami ptaskimi;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy wolno stojacej 0,4 - 0,75,
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b) dla zabudowy blizniaczej 0,8 - 0,9,
¢) dla zabudowy szeregowej 0,8 - 1,05;
6) w przypadku rozbudowy budynku obowiazuje dostosowanie ksztattu nowego dachu do dachéw juz istnie-
jacych, z wylaczeniem budynkéw gospodarczych i garazy;
7) obowigzuje pokrycie dachu stromego materiatem ceramicznym lub ceramicznopodobnym;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolno stojacej 600 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej 400 m?,
¢) dla zabudowy szeregowej 300 m?;

9) obowigzuje zachowanie ciggu pieszego na dziatce nr 35 z obrgbu 2033, oznaczonego na rysunku planu, a-
czacego ulice Wojciechowskiego z ul. Milewskiego;
10) w obiekcie o0 wartosciach zabytkowych oznaczonym na rysunku planu przy ul. Wojciechowskiego 8:
a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytow wysoko-
sciowych, formy i pokrycia dachu, rozmieszczenia i ksztattu stolarki oraz kompozycji elewacji z wylta-
czeniem doswietlenia poddasza,

b) dopuszcza si¢ do$wietlenie poddasza poprzez okna potaciowe i lukarny w typie i o gabarytach lukarn
istniejacych,
c) zakazuje si¢ nadbudowy i rozbudowy budynku od strony ulicy Wojciechowskiego,

d) dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe budynku oraz przeksztatcanie elewacji wytacznie w celu dosto-
sowania obiektu do potrzeb oséb niepelnosprawnych.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z.A.2056. KD.D, Z.A.2059.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opa-
dowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2056.KD.D, Z.A.2059.KD.D lub spoza
obszaru planu;

2) cze$é terenu w zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, oznaczonym na rysun-
ku planu.

§ 31. Teren elementarny Z.A.2025.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos$¢ stacji transformatorowej 4,5 m, krytej dachem o nachyleniu potaci dachowych
0-30 stopni;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga z terenu Z.A.2059.KD.D.
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6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont stacji transformatorowej SN/nn oraz sieci elektroenerge-
tycznych;
2) teren w zasiggu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, oznaczonym na rysunku planu.
§ 32. Teren elementarny Z.A.2026.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

a) wolno stojaca,

b) blizniacza,

C) Szeregowa,;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 50 m?;
3) zabudowa wielorodzinna w granicach dziatek nr 214 i 1/97 w obrgbie 2033, przy ul. Zdrojowej 1 i 1a.

2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej:
a) 25% dla zabudowy wolno stojacej,
b) 30% dla zabudowy bliZniaczej i Szeregowej,
c) 40% dla terenu obejmujacego dziatki nr 214 i 1/97 z obrgbu 2033;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,5 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,4 - 0,9 z zastrzezeniem pkt 4;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nr 214 i 1/97 z obrebu 2033: 0,8 - 1,2;
5) budynki kryte dachami stromymi z zastrzezeniem pkt 6;
6) budynki garazowe i gospodarcze kryte dachami ptaskimi lub stromymi;
7) obowigzuje pokrycie dachu stromego materiatem ceramicznym lub ceramicznopodobnym;

8) w obiektach o wartosciach zabytkowych przy ul. Zdrojowej 1, 1a i 9 oraz ul. Ks. Borysa 3 i 5, oznaczonych
na rysunku planu:
a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektow, w tym gabarytow wysoko-
sciowych, form dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki,
b) zakazuje si¢ zmiany ilosci, wielkoS$ci i1 ksztattow otwordéw okiennych i drzwiowych,

C) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza sie docieplenie elewacji budynkéw pod
warunkiem powtorzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg dokumentacji archiwalnej,

d) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie wytgcznie poprzez okna po-
laciowe,

e) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe budynkow oraz przeksztatcanie elewacji wytacznie w celu do-
stosowania obiektu do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy wolno stojacej 800 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej 600 m?,
c) dla zabudowy szeregowej 400 m?,
d) dla zabudowy wielorodzinnej 1000 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z.A.2056.KD.D, Z.A.2069.KD.D, Z.A.2070.KD.D, Z.A.2072.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
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6. Ustalenia inZynieryjne:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opado-
wych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2056.KD.D, Z.A.2069.KD.D, Z.A.2070.KD.D,
Z.A.2072.KD.D.

§ 33. Teren elementarny Z.A.2027.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
a) wolno stojaca,
b) blizniacza,
C) Szeregowa,;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 50 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolno stojacej 25%,

b) dla zabudowy blizniaczej 30%,

¢) dla zabudowy szeregowej 35%;
2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 12,5 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,4 - 1,05;
4) budynki kryte dachami stromymi z zastrzezeniem pkt 5;
5) budynki garazowe i gospodarcze kryte dachami ptaskimi lub stromymi o wysokos$ci do 3 m;
6) obowigzuje pokrycie dachu stromego materiatem ceramicznym lub ceramicznopodobnym;

7) w obiektach o warto$ciach zabytkowych przy ul. Ks. Borysa 2, ul. Tatrzanskiej 6 i 8, ul. Sopockiej 13,
oznaczonych na rysunku planu:
a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektow, w tym gabarytow wysoko-
$ciowych, form dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki,
b) zakazuje si¢ zmiany ilo$ci, wielkosci i ksztattow otwordéw okiennych i drzwiowych,

C) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza si¢ docieplenie elewacji budynkow pod
warunkiem powtorzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg dokumentacji archiwalnej,

d) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe do$wietlenie wytgcznie poprzez okna po-
laciowe,

e) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe budynkow oraz przeksztatcanie elewacji wytacznie w celu do-
stosowania obiektu do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolno stojacej 800 m?,
b) dla zabudowy bliZzniaczej 600 m?,
¢) dla zabudowy szeregowej 400 m>.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terendéw: Z.A.2056.KD.D, Z.A.2070.KD.D, Z.A.2071.KD.D, Z.A.2072 KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:
Zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod opa-

dowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2056.KD.D, Z.A.2070.KD.D, Z.A.2071.KD.D,
Z.A.2072.KD.D.
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§ 34. Teren elementarny Z.A.2028.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub bliZzniacza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 50 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 30%;
2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 12,5 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
3) budynki kryte dachami stromymi z zastrzezeniem pkt 4;
4) budynki garazowe i gospodarcze kryte dachami ptaskimi lub stromymi o wysokosci do 3 m;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,5 - 1,05;
6) obowigzuje pokrycie dachu stromego materiatem ceramicznym lub ceramicznopodobnym;
7) w obiektach o warto$ciach zabytkowych przy ul. Sopockiej 4 i ul. Tatrzanskiej 4, oznaczonych na rysunku
planu:
a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektow, w tym gabarytow wysoko-
sciowych, form dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki,
b) zakazuje si¢ zmiany ilosci, wielkosci i ksztattow otwordéw okiennych i drzwiowych,
C) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza si¢ docieplenie elewacji budynkoéw pod
warunkiem powtorzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg dokumentacji archiwalnej,

d) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe do$wietlenie wytgcznie poprzez okna po-
laciowe,

e) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe budynkow oraz przeksztatcanie elewacji wytgcznie w celu do-
stosowania obiektu do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z.A.2056.KD.D, Z.A.2071.KD.D, Z.A.2072.KD.D oraz ulic: Wojciechowskiego oraz
Arkonskiej (poza granicami planu);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod opa-
dowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2071.KD.D, Z.A.2072.KD.D, Z.A.2056.KD.D
lub spoza obszaru planu.

§ 35. Teren elementarny Z.A.2029.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych, w tym lokali handlo-
wych o powierzchni sprzedazy do 50 m?;

3) na dziatce nr 212 z obrebu 2033 dopuszcza sie lokalizacje ustug zdrowia, opieki i pomocy spoteczne;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 35%;
2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 12,5 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne z zastrzezeniem

pkt 3;
3) dopuszcza sie parterowe budynki garazowe i gospodarcze 0 wysokosci do 3 m kryte dachami ptaskimi;
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4) budynki kryte dachami stromymi z zastrzezeniem pkt 3;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,6 - 1,05;

6) obowiazuje pokrycie dachu stromego materialem ceramicznym lub ceramicznopodobnym z zastrzezeniem
pkt 8 lit. e;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 800 m?;

8) w obiektach o wartosciach zabytkowych przy ul. Arkonskiej 19, 20, 21, 22, 23, oznaczonych na rysunku
planu:
a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektow, w tym gabarytow wysoko-
sciowych, form dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki,
b) zakazuje si¢ zmiany ilosci, wielkoSci 1 ksztatltow otwordw okiennych i drzwiowych,

) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza si¢ docieplenie elewacji budynkéw pod
warunkiem powtorzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg dokumentacji archiwalnej,

d) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe do$wietlenie wytgcznie poprzez okna po-
laciowe,

e) obowigzuje pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub dachowka cementowa,

f) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe budynkow oraz przeksztatcanie elewacji wytacznie w celu dosto-
sowania obiektu do potrzeb os6b niepelnosprawnych;

9) do zachowania obiekt infrastruktury technicznej obrony cywilnej: publiczna studnia awaryjna pokazana na
rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terendéw: Z.A.2072.KD.D, ulicy Arkonskiej zlokalizowanej poza granicami planu;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opa-
dowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.A.2072.KD.D lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont publicznej studni awaryjnej, oznaczonej na rysunku planu;

3) czes¢ terenu w zasiegu oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, oznaczonym na rysun-
ku planu.

§ 36. Teren elementarny Z.A.2030.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Istniejaca powierzchnia biologicznie czynna do zachowania.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢ stacji transformatorowej 4,5 m, krytej dachem o nachyleniu potaci dachowych
0-30 stopni;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy 35 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu Z.A.2072.KD.D.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont stacji transformatorowej SN/nn i sieci elektroenergetycznych;
2) teren w zasiggu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, oznaczonym na rysunku planu.
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§ 37. Teren elementarny Z.A.2031.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) na dziatce nr 139/16 z obrebu 2033 dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych, w tym lokali handlo-
wych o powierzchni sprzedazy do 50 m2;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wolno stojacych o powierzchni zabudowy do 100 m?;

5) na dzialce nr 236/1 z obregbu 2033 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy
do 1100 m?;

6) przeznaczenie wydzielenia 1.ZP: zielen urzadzona, park.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej z za-
strzezeniem pkt 2 lit. d i pkt 3;

2) na terenie dawnego cmentarza oznaczonego symbolem 1.ZP, bedacego obiektem o warto$ciach zabytko-
wych, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuje:

a) utrzymanie i ochrona uktadu historycznej kompozycji zieleni,
b) zachowanie uksztalttowania terenu,
C) realizacja symbolu upamig¢tnienia miejsca,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60%;

3) na dziatce nr 236/1 z obrebu 2033 zakazuje si¢ pomniejszania istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejsze-
go planu, powierzchni biologicznie czynnej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego 20% z wylaczeniem dziatki
nr 236/1 z obrebu 2033 i wydzielenia 1.ZP;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) 60% w granicach dziatki nr 236/1 z obrgbu 2033,
b) 32 m? w granicach wydzielenia 1.ZP;

3) wysokos¢ istniejacej zabudowy do zachowania, z wytaczeniem garazy;

4) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej z wyltaczeniem dziatki nr 139/52 z obrgbu 2033;

5) na dziatce nr 139/52 z obr¢bu 2033 maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie
wyzej niz 12,5 m;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,5 - 1,0 z zastrzezeniem pkt 7;

7) na dzialce nr 236/1 z obrebu 2033 wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej
0,4-0,6;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy w formie:
a) wolno stojacego, parterowego zespotu o minimum 10 boksach/miejscach postojowych i wysokosci do

3m,
b) zespotu garazy pietrowych o maksymalnej wysokosci zabudowy 2 kondygnacje, lecz nie wiecej niz
6,0 m;
9) budynki kryte dachami ptaskimi z zastrzezeniem pkt 10;
10) na dziatce nr 139/52 z obregbu 2033 budynki kryte dachami stromymi;

11) zakazuje si¢ lokalizacji ustug wolno stojacych na dziatkach potozonych wzdhuz ul. Arkonskiej, na ktorych
zlokalizowane sa obiekty o wartosciach zabytkowych;

12) w obiektach o wartosciach zabytkowych przy ul. Arkonskiej 7, 11, 12, 13, 13a, 14a, 15, 16, oznaczonych
na rysunku planu:
a) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektow, w tym gabarytow wysoko-
sciowych, form dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki,
b) zakazuje sie zmiany ilosci, wielkoS$ci i1 ksztattoéw otwordw okiennych i drzwiowych,
C) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny,
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d) dopuszcza sie docieplenie elewacji budynkéw pod warunkiem powtdrzenia detalu wystroju zachowane-
go i odtworzenia wg dokumentacji archiwalnej z wytaczeniem budynku przy ul. Arkonskiej 14a,

e) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie wytacznie poprzez okna po-
laciowe,

f) obowiazuje pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub dachowka cementowa,

g) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe budynkéw oraz przeksztatcanie elewacji wytacznie w celu do-
stosowania obiektu do potrzeb 0séb niepelnosprawnych;

13) obowigzuje pokrycie dachu stromego materiatem ceramicznym lub ceramicznopodobnym z zastrzezeniem
pkt 12 lit. f;

14) na terenie pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia panstwa, oznaczonym
na rysunku planu dopuszcza si¢ lokalizacje parkingéw, placow zabaw, zieleni, boisk, matej architektury itp.
oraz niezb¢dnego uzbrojenia zwigzanego z tym zagospodarowaniem z wytaczeniem terenu 1.ZP;

15) na terenie 1.ZP dopuszcza si¢ lokalizacje istniejacych parkingdw, malej architektury oraz niezbgdnego
uzbrojenia zwigzanego z tym zagospodarowaniem;

16) do zachowania obiekt infrastruktury technicznej obrony cywilnej: syrena miejskiego systemu alarmowego
zlokalizowana na dachu budynku przy ul. Arkonskiej 7;

17) czg$¢ terenu objeta strefa WIII ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenow: Z.A.2057.KD.L, Z.A.2069.KD.D, Z.A.2072.KD.D, ulicy Arkonskiej zlokalizowanej
poza granicami planu;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw sanitarnych i wod opado-
wych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2057.KD.L, Z.A.2069.KD.D, Z.A.2072.KD.D,
Z.A.2031.MW,U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe magistrali cieplnej w pasie tech-
nicznym, oznaczonym na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe kolektora ogdlnosptawnego w pa-
sie technicznym;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosptawnej w nowej lokalizacji;

5) nieczynna pompownia wody - do likwidacji;
6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej
WN, z zasi¢giem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowych SN/nn
w nowej lokalizacji;

8) dopuszcza sig¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn i realizacj¢ sieci elektroenergetycz-
nych.

§ 38. Teren elementarny Z.A.2032.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 50 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 25%;
2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 12,5 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,5 - 1,05;

4) budynki kryte dachami stromymi z zastrzezeniem pkt 5;

5) garaze kryte dachami ptaskimi lub stromymi;

6) przy realizacji nowego garazu obowigzuje nawigzanie i ujednolicenie pokrycia dachu do istniejacego, przy-
legltego garazu;

7) obowigzuje pokrycie dachu stromego materiatem ceramicznym lub ceramicznopodobnym;

8) w obiektach o warto$ciach zabytkowych przy ul. Zdrojowej 11, 13, 13a, 15, 15a, 17, 17a, oznaczonych na
rysunku planu:
a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektow, w tym gabarytow wysoko-
sciowych, form dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki,
b) zakazuje si¢ zmiany ilosci, wielkoSci 1 ksztatltow otwordw okiennych i drzwiowych,
C) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny,

d) dopuszcza si¢ docieplenie elewacji budynkéw pod warunkiem powtdrzenia detalu wystroju zachowane-
go i odtworzenia wg dokumentacji archiwalnej,

e) dopuszcza si¢ do$wietlenie poddaszy oknami potaciowymi lub lukarnami w typie lukarn istniejgcych,

) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe budynkéw oraz przeksztatcanie elewacji wylacznie w celu dosto-
sowania obiektu do potrzeb os6b niepelnosprawnych;

9) czg$¢ terenu objeta strefa WIII ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z.A.2069.KD.D, Z.A.2072.KD.D oraz poprzez tereny Z.A.2031.MW,U i Z.A.2088.MW,U;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opa-
dowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2069.KD.D, Z.A.2072.KD.D;

2) czes$¢ terenu w zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, oznaczonym na rysun-
ku planu.
§ 39. Teren elementarny Z.A.2033.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, Park Fryderyka Chopina, strumien Warszewiec;

2) przeznaczenie wydzielenia 1.KPJ: cigg pieszo-jezdny;

3) w pasie 40 metréw od linii rozgraniczajacej teren z terenem elementarnym Z.A.2074.KD.D dopuszcza si¢
lokalizacje jednego obiektu gastronomicznego o powierzchni sali konsumpcyjnej do 100 m?2.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni terenu elementarnego;

2) nakazuje si¢ zachowanie i ochrone naturalnego uksztaltowania terenu wraz ze strumieniem;

3) prace ziemne w obszarze istniejacych skarp nalezy prowadzi¢ w sposdb nie naruszajacy stabilnosci skarp
i nie powodujacy zagrozen zwigzanych z uruchomieniem proceséw osuwiskowych;

4) zakazuje si¢ kanalizacji strumienia;
5) dopuszcza sig:
a) mata retencj¢ wodna,

b) niezbedna wycinke drzew i krzewow, zwiazang z budowa zbiornika retencyjnego i realizacjg infrastruk-
tury technicznej;

6) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala sie ochrong zieleni urzadzonej, dla ktorej obowigzuje:
a) utrzymanie historycznego przebiegu alejek parkowych,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -38- Poz. 4124

b) zachowanie i uczytelnienie historycznej kompozycji zieleni,

C) utrzymanie sktadu gatunkowego drzew,

d) wycinka wysokich krzewow i drzew samosiewnych zaktocajacych historyczng kompozycje zieleni;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem:

a) obiektow matej architektury,

b) ktadek pieszych i mostkow nad ciekiem wodnym,

C) obiektow malej retencji wodnej oraz innych obiektow inzynierskich zwigzanych z obstuga techniczng
strumienia;
3) zakazuje sig:
a) wzdtuz linii brzegu strumienia, zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep do strumienia
w celu jego konserwaciji i eksploataciji,

b) lokalizacji podziemnych sieci inzynieryjnych na obszarze rezerwowanym pod budownictwo ochronne na
wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia panstwa,

C) realizacji sieci inzynieryjnych i innych elementow zagospodarowania terenu w sposob mogacy powodo-
wac uszkodzenia wartosciowego drzewostanu;
4) orientacyjne przebiegi ciggdw pieszych oznaczone na rysunku planu;
5) do zachowania obiekt infrastruktury technicznej obrony cywilnej: ukrycie wolno stojace, oznaczone na ry-
sunku planu;

6) na terenie pod budownictwo ochronne, oznaczonym na rysunku planu, dopuszcza si¢ lokalizacje placow
zabaw, boisk, malej architektury itp. oraz niezbednego uzbrojenia zwigzanego z tym zagospodarowaniem;

7) czg$¢ terenu objeta strefa WIII ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Nie obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: Z.A.2057.KD.L, Z.A.2073.KD.D, Z.A.2074.KD.D, ulicy Chopina (poza granicami planu);
2) dopuszcza si¢ prowadzenie tras rowerowych;
3) wydzielenie 1.KPJ o szerokos$ci max. 4 m;
4) dopuszcza si¢ obstuge terenu Z.A.2034.U poprzez wydzielenie 1.KPJ.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje strumienia Warszewiec;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepustow drogowych;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont piaskownika;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej w nowej lokalizacji.

§ 40. Teren elementarny Z.A.2034.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi,
2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug handlu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje do 5 mieszkan.

2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni terenu elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 20%;
2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 7,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,6 - 1,2;
4) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -39- Poz. 4124

5) w obiekcie 0 warto$ciach zabytkowych oznaczonym na rysunku planu potozonym przy ul. Malinowej 1a:
a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytow wysoko-
sciowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki,
b) zakazuje si¢ zmiany ilosci, wielkosci i ksztatltow otwordéw okiennych i drzwiowych,
C) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny,
d) obowiazuje pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub dachéwka cementowa,

e) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe budynkow oraz przeksztatcanie elewacji wytacznie w celu do-
stosowania obiektu do potrzeb 0séb niepetnosprawnych;
6) obowigzuje pokrycie dachu stromego materiatem ceramicznym lub ceramicznopodobnym z zastrzezeniem
pkt 5 lit. d.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenoéw: Z.A.2074.KD.D oraz wydzielenia 1.KPJ w terenie Z.A.2033.ZP;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opa-
dowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2074.KD.D, Z.A.2033.ZP;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe sieci: wodociggowe;j, elektroener-
getycznej nn w nowej lokalizacji.
§ 41. Teren elementarny Z.A.2035.UO, UZ
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi o$wiaty i nauki, ustugi zdrowia, opieki i pomocy spotecznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje hoteli.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni terenu elementarnego;
2) pomniki przyrody: trzy cisy pospolite przy ul. Doktora Judyma, oznaczone na rysunku planu, do zachowania.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 25%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,5 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 - 0,8;
4) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;
5) w obiektach o wartosciach zabytkowych, potozonych przy ul. Doktora Judyma 8, 10, 14, 18, 20, 22, 24, 26,
oznaczonych na rysunku planu:
a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektow, w tym gabarytow wysoko-
sciowych, form dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki,
b) zakazuje si¢ zmiany ilosci, wielkosci i ksztattoéw otwordéw okiennych i drzwiowych,
C) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza sie docieplenie elewacji budynkéw pod
warunkiem powtdrzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg dokumentacji archiwalnej,
d) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie wytacznie poprzez okna po-
laciowe,
e) obowigzuje pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub dachéwka cementowa,
) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe budynkéw oraz przeksztatcanie elewacji wylacznie w celu dosto-
sowania obiektu do potrzeb 0sob niepetnosprawnych;
6) obowigzuje pokrycie dachu stromego materialem ceramicznym lub ceramicznopodobnym z zastrzezeniem
pkt 5 lit. e;
7) wnetrze architektoniczno-krajobrazowe okreslone na rysunku planu.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z.A.2074.KD.D, Z.A.2080.KDW,
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opado-
wych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2074.KD.D, Z.A.2080.KDW, Z.A.2035.U0,
Z.A.2033.ZP, Z.A.2042.UZ,UQ;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowg sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosptawnej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg stacji transformatorowej SN/nn
w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 42. Teren elementarny Z.A.2036.UO
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ustugi o$wiaty i nauki.
2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni terenu elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 25%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,5 m;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,4 - 0,9;
4) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;
5) w obiektach o wartosciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu:
a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektow, w tym gabarytow wysoko-
sciowych, form dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki,
b) zakazuje si¢ zmiany ilosci, wielkoS$ci i1 ksztattow otwordw okiennych i drzwiowych,

C) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza si¢ docieplenie elewacji budynkéw pod
warunkiem powtorzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg dokumentacji archiwalnej,

d) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe do$wietlenie wytgcznie poprzez okna po-
laciowe,

e) obowigzuje pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub dachowka cementowa,

f) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe budynkow oraz przeksztatcanie elewacji wytacznie w celu dosto-
sowania obiektu do potrzeb os6b niepelnosprawnych;
6) obowigzuje pokrycie dachu stromego materiatem ceramicznym lub ceramicznopodobnym z zastrzezeniem
pkt 5 lit. e;
7) obiekty obrony cywilnej do zachowania: ukrycie wolno stojagce pokazane na rysunku planu;
8) wnetrze architektoniczno-krajobrazowe okre$lone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z.A.2058.KD.L, Z.A.2074.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekow sanitarnych i wod opa-
dowych realizuje si¢ w oparciu 0 sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2058.KD.L, Z.A.2074.KD.D, Z.A.2036.UO;
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2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosptawnej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont piaskownika;

4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont kanalu deszczowego (skanalizowany odcinek strumienia
Warszewiec) w pasie technicznym;

5) dopuszcza si¢ budowe matej elektrowni wodnej;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacjg sieci elektroenergetycznych.

§ 43. Teren elementarny Z.A.2037.UZ
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi zdrowia, opieki i pomocy spotecznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsca startow i ladowan dla helikopterow ratunkowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlu i gastronomii, jako funkcji towarzyszacej ustugom zdrowia,
opieki i pomocy spoteczne;.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni terenu elementarnego;

2) od strony ulicy Broniewskiego istniejacy szpaler drzew 0 charakterze alejowym do zachowania i uzupet-
nienia;

3) dopuszcza si¢ wycinke wartosciowego drzewostanu dla lokalizacji naziemnego miejsca startow i lgdowan
dla helikopteréw ratunkowych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 26 m;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,4 - 2;
4) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;
5) w obiektach o wartosciach zabytkowych na dziatce nr 38/3 z obrebu 2036, oznaczonych na rysunku planu:
a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektow, w tym gabarytow wysoko-
sciowych, form dachu wraz z oryginalnym pokryciem dachow, zasadniczych elementéw kompozycji
elewacji i wystroju architektonicznego,

b) dopuszcza si¢ wymiane stolarki na nowg spetniajgcg normy wskazane dla budynkéw szpitalnych, z po-
wtorzeniem form historycznych,

C) obowigzuje w przypadku przebudowy poddasza doswietlenie wytacznie przez okna potaciowe,

d) obowiagzuje zastosowanie jednorodnego pokrycia dachowego na budynkach szpitala (trzy skrzydta od
ul. Arkonskiej),

e) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe budynkow oraz przeksztatcanie elewacji wytacznie w celu do-
stosowania obiektu do potrzeb osob niepetnosprawnych;

6) obowigzuje utrzymanie istniejgcej historycznej formy murowanego ogrodzenia od strony ulicy Arkonskie;j,
na podmuréwece, na filarach w formie czworobocznych stupow murowanych;

7) obowigzuje pokrycie dachu stromego materialem ceramicznym lub ceramicznopodobnym z zastrzezeniem
pkt 5 lit. a;

8) dopuszcza si¢ maksymalnie 5 obiektow tymczasowych o powierzchni zabudowy do 25 m? kazdy i wysoko-
scido 3,5m;

9) obowigzuje utrzymanie zalozen historycznej kompozycji urbanistycznej, kompozycji zabudowy i zieleni
wysokiej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

10) zakazuje sie przeksztatcania historycznego uksztaltowania terenu z dopuszczeniem lokalnych, niewielkich
zmian tego uksztaltowania, stuzacych realizacji zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z modernizacjg te-
renu szpitala;

11) obiekty obrony cywilnej do zachowania: ukrycie wolno stojace i studnia awaryjna - zaktadowe ujecie wo-
dy, pokazane na rysunku planu;

12) wnetrze architektoniczno-krajobrazowe okreslone na rysunku planu.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z.A.2057.KD.L, Z.A.2058. KD.L, Z.A.2073.KD.D, Z.A.2074.KD.D, ulicy Arkonskiej
(poza granicami planu) oraz poprzez teren Z.A.2036.U0Q;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod opado-
wych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2057.KD.L, Z.A.2058.KD.L, Z.A.2073.KD.D,
Z.A.2074.KD.D, Z.A.2037.UZ lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowg sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogolnosptawnej, kanalizacji deszczowej w nowej loka-
lizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe magistrali cieplnej w pasie tech-
nicznym, oznaczonych na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont studni glebinowych ujecia wody, oznaczonych na rysunku
planu;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oczyszczalni Sciekow skazonych;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kanatu deszczowego (skanalizowany odcinek strumienia
Warszewiec) w pasie technicznym;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowych SN/nn
w nowej lokalizacji;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych;
9) dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej.

§ 44. Teren elementarny Z.A.2038.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza sie lokalizacje ustug wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych, w tym lokali handlo-
wych 0 powierzchni sprzedazy do 50 m?;

3) dopuszcza sie przeksztalcenie catego budynku mieszkalnego na ustugowy.
2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni terenu elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 35%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 9,5 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,4 - 0,7;

4) w obiektach o wartosciach zabytkowych potozonych przy ul. Zdrojowej 19, 21, oznaczonych na rysunku

planu:

a) utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektow, w tym gabarytow wysokos$ciowych,
form dachu, zasadniczych elementow kompozycji elewacji i wystroju architektonicznego,

b) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ doswietlenie poprzez okna potaciowe, z zastrzeze-
niem pkt 5,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe budynkow oraz przeksztatcanie elewacji wytacznie w celu do-
stosowania obiektu do potrzeb 0séb niepelnosprawnych;

5) w budynku przy ul. Zdrojowej 21 dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza poprzez okna potaciowe lub lukar-
ny od strony dziatki nr 139/45 z obrebu 2033;

6) obowigzuje pokrycie dachu stromego materiatem ceramicznym lub ceramicznopodobnym.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow Z.A.2057.KD.L, Z.A.2073.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opa-
dowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2057.KD.L, Z.A.2073.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe magistrali cieplnej w pasie tech-
nicznym, oznaczonych na rysunku planu.

§ 45. Teren elementarny Z.A.2039.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych, w tym lokali handlo-
wych o powierzchni sprzedazy do 50 m2.

2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni terenu elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego 25%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 18 m, nie wigcej niz 6 kondygnacji nadziemnych;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,8 - 1,5;

4) budynki kryte dachami ptaskimi.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.A.2073.KD.D oraz poprzez teren Z.A.2037.UZ;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opado-
wych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2073.KD.D, Z.A.2037.UZ, Z.A.2039.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe sieci cieplnej w nowej lokalizacji.
§ 46. Teren elementarny Z.A.2040.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni terenu elementarnego;

2) dla naziemnego parkingu obowigzuja nasadzenia drzew wedtug wskaznika: minimum jedno drzewo na
5 miejsc postojowych;

3) obowigzuje realizacja pasa zieleni wysokiej wzdtuz granic z terenami Z.A.2038.MW,U i Z.A.2039.MW,U.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ budowe parkingu w formie obiektu wielopoziomowego;

2) w przypadku budowy parkingu wielopoziomowego:

a) dopuszcza si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz
do rzgdnej 35,0 mn.p.m.,

b) dopuszcza si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni terenu elementarnego,
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¢) dopuszcza si¢ przekrycie parkingu wielopoziomowego dowolnymi stropodachami, bagdz dachami o do-
wolnych parametrach;

3) w przypadku lokalizacji parkingu strzezonego, dopuszcza si¢ realizacje jednego obiektu tymczasowego
0 powierzchni zabudowy do 15 m?, o0 maksymalnej wysokos$ci zabudowy 4,5 m, krytego dachem ptaskim;

4) dopuszcza si¢ budowe zespotu garazy pigtrowych;
5) w przypadku budowy zespotu garazy pigtrowych dla samochodéw osobowych:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zespotu garazy: 2 kondygnacje, lecz nie wigcej niz 5,0 m od posadzki
dolnego poziomu garazy do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

b) obiekty kryte dachami ptaskimi,
C) zespot garazy o jednolitej formie architektonicznej, wedtug powtarzalnego projektu;
6) na czgsci parkingu dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych dla rowerow.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu Z.A.2057.KD.L.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych re-
alizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2057.KD.L, Z.A.2040.KS;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe magistrali cieplnej w pasie tech-
nicznym, oznaczonych na rysunku planu.

§ 47. Teren elementarny Z.A.2041.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych, w tym lokali handlo-
wych o powierzchni sprzedazy do 50 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni terenu elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 35%;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy frontowej od strony ul. Judyma 12,5 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne;

3) wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz wysoko$¢ zabudowy frontowej;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 1,0 - 1,1;

5) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;

6) obowigzuje pokrycie dachu stromego materiatem ceramicznym lub ceramicznopodobnym;
7) wnetrze architektoniczno-krajobrazowe okre$lone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.A.2074.KD.D oraz poprzez teren Z.A.2036.U0O;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opa-
dowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2074.KD.D, Z.A.2036.U0.
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§ 48. Teren elementarny Z.A.2042.UZ,UO

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi zdrowia, opieki i pomocy spotecznej, ustugi oswiaty i nauki;
2) przeznaczenie wydzielenia 1.U: ustugi, ustugi kultury, ustugi sakralne;
3) przeznaczenie wydzielenia 2.ZP: zielen urzadzona.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) istniejaca aleja $wierkow do zachowania i uzupetienia.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 30% z zastrzezeniem pkt 7;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne z zastrzezeniem pkt 7;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,4 - 1,2 z zastrzezeniem pkt 7;
4) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;
5) w obiektach o wartosciach zabytkowych przy ul. Doktora Judyma 2, 4, 6 i ul. Broniewskiego 19a, oznaczo-
nych na rysunku planu:
a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektow, w tym gabarytéw wysoko-
sciowych, form dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki,
b) zakazuje si¢ zmiany ilosci, wielkosci i ksztattow otwordéw okiennych i drzwiowych,
C) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny,

d) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie wytacznie poprzez okna po-
laciowe z zastrzezeniem pkt e),

e) w budynku przy ul. Broniewskiego 19a dopuszcza si¢ do§wietlenie wnetrza poprzez zastosowanie szkla-
nych pokry¢ dachowych lub innych form doswietlen,

f) obowigzuje pokrycie dachu dachdéwka ceramiczng lub dachowka cementowsg z wytaczeniem budynku
przy ul. Broniewskiego 19a,

g) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe budynkéw oraz przeksztatcanie elewacji wytacznie w celu do-
stosowania obiektu do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych;

6) obowigzuje pokrycie dachu stromego materiatem ceramicznym lub ceramicznopodobnym z zastrzezeniem
pkt 5 lit. f;
7) naterenie 1.U:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 100 m?,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 4,5 m,
c) budynek kryty dachem ptaskim,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,0 - 0,02;
8) na terenie 2.ZP:
- obowigzuje utrzymanie i ochrona historycznej kompozycji zieleni,
- obowigzuje zachowanie uksztaltowania terenu,
- obowigzuje realizacja symbolu upamigtnienia miejsca,
- zakazuje si¢ lokalizacji parkingdw i miejsc postojowych,
- dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury zwigzanych z ustuga prowadzona na terenie
wydzielenia 1.U typu tawki, krzesta, stoly, parasole itp.;
9) obowiazuje zachowanie ceglanego ogrodzenia cmentarza od ul. Chopina;
10) wnetrze architektoniczno-krajobrazowe okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenoéw: Z.A.2058. KD.L, Z.A.2074.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
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6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie sciekow sanitarnych i wod opado-
wych realizuje si¢ w oparciu o0 sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2058.KD.L, Z.A.2074.KD.D, Z.A.2033.ZP,
Z.A.2042.UZ,U0 oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogolnosptawnej, kanalizacji deszczowej w nowej loka-
lizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowej SN/nn
w nowej lokalizaciji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 49. Teren elementarny Z.A.2043.UZ,UO
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ustugi zdrowia, opieki i pomocy spotecznej, ustugi o$wiaty i nauki.
2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 30%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,4 - 1,2;
4) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;
5) w obiektach o wartosciach zabytkowych przy ul. Broniewskiego 16, 22, 24, 26, oznaczonych na rysunku
planu:
a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektow, w tym gabarytow wysoko-
sciowych, form dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki,
b) zakazuje si¢ zmiany ilosci, wielkosci i ksztattow otwordéw okiennych i drzwiowych,
C) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny,
d) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie wytacznie poprzez okna po-
laciowe,
e) obowigzuje pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub dachowka cementowa,
) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe budynkéw oraz przeksztatcanie elewacji wylacznie w celu dosto-
sowania obiektu do potrzeb 0sob niepetnosprawnych;

6) obowigzuje pokrycie dachu stromego materiatem ceramicznym lub ceramicznopodobnym z zastrzezeniem
pkt 5 lit. e;
7) wnetrze architektoniczno-krajobrazowe okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z.A.2058 KD.L, Z.A.2046.KD.D oraz Z.A.2089.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opado-
wych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2055.KD.Z, Z.A.2058.KD.L, Z.A.2046.KD.D,
Z.A.2089.KDW, Z.A.2091.KP, Z.A.2043.UZ,UQ lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosptawnej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg stacji transformatorowej SN/nn
w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
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§ 50. Teren elementarny Z.A.2044.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych, w tym lokali handlo-
wych 0 powierzchni sprzedazy do 50 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
Zakazuje si¢ pomniejszania istniejacej w dniu wejécia w zycie niniejszego planu, powierzchni biologicznie
czynne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 50%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne;
3) istniejacy wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej do zachowania;
4) w obiekcie 0 warto$ciach zabytkowych oznaczonym na rysunku planu przy ul. Broniewskiego 20:
a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytow wysoko-
sciowych, form dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki,
b) zakazuje si¢ zmiany ilosci, wielkoS$ci i1 ksztatltow otwordw okiennych i drzwiowych,
C) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny,
d) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe do$wietlenie wytgcznie poprzez okna po-
laciowe,
e) obowigzuje pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub dachowka cementowa,

) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe budynkéw oraz przeksztatcanie elewacji wytgcznie w celu dosto-
sowania obiektu do potrzeb os6b niepelnosprawnych;

5) wnetrze architektoniczno-krajobrazowe okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenoéw Z.A.2058.KD.L oraz poprzez Z.A.2089.KDW;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod opado-
wych realizuje si¢ w oparciu 0 sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2058.KD.L, Z.A.2089.KDW, Z.A.2044.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji.

§ 51. Teren elementarny Z.A.2045.UK
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ustugi sakralne - kosciol pw. Sw. Kazimierza.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

2) pomniki przyrody: gtaz narzutowy ,,Niemierzynski Glaz” oraz cztery cisy pospolite, oznaczone na rysunku
planu, do zachowania.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 25%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 m, nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne z zastrzezeniem pkt 3;

3) maksymalna wysoko$¢ kosciota 30 m;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,4 - 1;

5) budynki kryte dachami stromymi;
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6) w obiekcie 0 warto$ciach zabytkowych oznaczonym na rysunku planu przy ul. Broniewskiego 18:
a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytow wysoko-
sciowych, form dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki,
b) zakazuje si¢ zmiany ilosci, wielkosci i ksztatltow otwordéw okiennych i drzwiowych,
C) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny,

d) dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe budynkow oraz przeksztatcanie elewacji wytacznie w celu do-
stosowania obiektu do potrzeb 0séb niepetnosprawnych;

7) obowigzuje pokrycie dachu stromego materiatem ceramicznym lub ceramicznopodobnym z wytaczeniem
pokrycia dachowego kosciota;
8) wngetrze architektoniczno-krajobrazowe okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terendéw: Z.A.2058.KD.L oraz Z.A.2089.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opado-
wych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2058.KD.L, Z.A.2089.KDW, Z.A.2091.KP,
Z.A.2044. MW, U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: gazowej, cieplnej, elektro-
energetycznych SN i nn w nowej lokalizacji.

§ 52. Teren elementarny Z.A.2046.KD.D - ul. Broniewskiego - kontynuacja
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ulica w obszarze ruchu uspokojonego.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 18,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowg sieci elektroenergetycznych SN i nn;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ stacji transformatorowej SN/nn; w przypadku
kolizji z planowang droga ustala si¢ przeniesienie stacji w teren elementarny Z.A.2048.KS;

3) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej;
4) dopuszcza si¢ realizacje kanalizacji deszczowe;.

§ 53. Teren elementarny Z.A.2047.UO
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ustugi o$wiaty i nauki.
2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni terenu elementarnego.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 35%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,5 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,5 - 1,05;

4) budynki kryte dachami ptaskimi;

5) wngetrze architektoniczno-krajobrazowe okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z.A.2058 KD.L, Z.A.2046.KD.D oraz Z.A.2081.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opado-
wych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2058.KD.L, Z.A.2081.KD.D, Z.A.2091.KP;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznej nn
w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza sig¢ realizacje sieci cieplne;j.
§ 54. Teren elementarny Z.A.2048.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osobowych i rowerow.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni terenu elementarnego;
2) obowigzuja nasadzenia drzew wedtug wskaznika: minimum jedno drzewo na 10 miejsc postojowych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w granicach terenu okre$lonego na rysunku planu: teren pod budownictwo ochronne na wypadek wprowa-
dzenia stanu zagrozenia panstwa;

2) na terenie pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia panstwa, oznaczonym
na rysunku planu, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingu, zieleni, malej architektury itp. oraz niezbgdnego
uzbrojenia zwigzanego z tym zagospodarowaniem;

3) w przypadku lokalizacji parkingu strzezonego, dopuszcza si¢ realizacje jednego obiektu tymczasowego
0 powierzchni zabudowy do 15 m?, o maksymalnej wysokos$ci zabudowy 3 m, krytego dachem ptaskim.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terendw: Z.A.2046.KD.D i Z.A.2081.KD.D.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych re-
alizuje sie¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2054.KD.G, Z.A.2046.KD.D, Z.A.2081.KD.D;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznej SN;

3) dopuszcza sie¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowej SN/nn
w nowej lokalizacji oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 55. Teren elementarny Z.A.2049.U0,MZ
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ustugi o$wiaty i nauki, mieszkalnictwo zbiorowe.
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2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 35%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,5 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wyzej niz wy-
sokos¢ budynku przy ul, Broniewskiego 8;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,5 - 1,05;

4) budynki kryte dachami stromymi;

5) w obiektach o wartosciach zabytkowych na dziatce nr 24/10 z obrgbu 2036 potozonej przy ul. Broniew-
skiego, oznaczonych na rysunku planu:
a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektow, w tym gabarytow wysoko-
sciowych, form dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego oraz formy stolarki,
b) zakazuje si¢ zmiany ilosci, wielkoSci 1 ksztatltow otwordw okiennych i drzwiowych,
C) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny,

d) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe do$wietlenie wytgcznie poprzez okna po-
laciowe,

e) obowigzuje pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub dachowka cementowa,

f) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe budynkow oraz przeksztatcanie elewacji wytacznie w celu dosto-
sowania obiektu do potrzeb os6b niepelnosprawnych;

6) obowigzuje utrzymanie istniejgcej historycznej formy murowanego ogrodzenia od strony ulicy Broniew-
skiego, na podmuréwce, na filarach w formie czworobocznych stupéw murowanych;

7) obowiazuje pokrycie dachu materiatem ceramicznym lub ceramicznopodobnym z zastrzezeniem pkt 5 lit. e;
8) wnetrze architektoniczno-krajobrazowe okre$lone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z.A.2058 KD.L, Z.A.2081.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod opa-
dowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2058.KD.L, Z.A.2081.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: elektroenergetycznych SN
i nn, kanalizacji ogblnosptawnej w nowej lokalizacji;

3) ustala si¢ likwidacje stacji transformatorowej SN/nn.
§ 56. Teren elementarny Z.A.2050.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug handlu;

3) zakazuje si¢ rozbudowy funkcji mieszkaniowe;.

2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 35%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,5 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wyzej niz wy-
sokos¢ budynku przy ul, Broniewskiego 8;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,5 - 1,05;

4) budynki kryte dachami stromymi;
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5) w obiekcie 0 warto$ciach zabytkowych oznaczonym na rysunku planu, potozonym przy ul. Broniewskiego 12:
a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytow wysoko-
sciowych, form dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki,
b) zakazuje si¢ zmiany ilosci, wielkosci i ksztattow otwordéw okiennych i drzwiowych,

C) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza si¢ docieplenie elewacji budynku pod wa-
runkiem powtdrzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg dokumentacji archiwalnej,

d) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie wytacznie poprzez okna po-
laciowe,
e) obowigzuje pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub dachoéwka cementowa,
) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe budynkéw oraz przeksztatcanie elewacji wytgcznie w celu dosto-
sowania obiektu do potrzeb os6b niepelnosprawnych;
6) obowiazuje pokrycie dachu materiatem ceramicznym lub ceramicznopodobnym z zastrzezeniem pkt 5 lit. e.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.A.2081.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opa-
dowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2054.KD.G, Z.A.2081.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kanalizacji ogdlnosptawnej w no-
wej lokalizacji;

3) dopuszcza sie realizacje sieci cieplne;.
§ 57. Teren elementarny Z.A.2051.UZ,MZ
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ustugi zdrowia, opieki i pomocy spotecznej, mieszkalnictwo zbiorowe.
2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 14 m, nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,8 - 1,2;
4) budynki kryte dachami stromymi;
5) w obiektach o wartosciach zabytkowych, przy ul. Broniewskiego 4 i 6, oznaczonych na rysunku planu:
a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytow wysoko-
sciowych, form dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki,
b) zakazuje sie zmiany ilosci, wielkoS$ci i1 ksztattow otwordéw okiennych i drzwiowych,
C) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza sie docieplenie elewacji budynku pod wa-
runkiem powtdrzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg dokumentacji archiwalnej,
d) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie wytgcznie poprzez okna po-
faciowe,
e) obowiazuje pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub dachowka cementowa,
) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe budynkéw oraz przeksztatcanie elewacji wylacznie w celu dosto-
sowania obiektu do potrzeb 0sob niepelnosprawnych;
6) obowiazuje pokrycie dachu materiatem ceramicznym lub ceramicznopodobnym z zastrzezeniem pkt 5 lit. e.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.A.2058.KD.L;
2) ustala si¢ dojazd i dojscie do terendow: Z.A.2052.UK oraz 2053.UZ,MZ;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opa-
dowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.A.2058.KD.L;
2) dopuszcza sig¢ realizacje sieci cieplnej.
§ 58. Teren elementarny Z.A.2052.UK
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa sakralna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbgdnych obiektéw kultu religijnego oraz obiektow towarzyszacych zwigza-
nych z funkcjg terenu.

2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 14 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne, lecz nie wyzej niz wyso-
ko$¢ budynku przy ul, Arkonskiej 1;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 - 1,0;

4) budynki kryte dachami stromymi;

5) w obiektach o wartosciach zabytkowych przy ul. Arkonskiej 1 i 2, 0znaczonych na rysunku planu:
a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektow, w tym gabarytow wysoko-

sciowych, form dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego i formy stolarki,

b) zakazuje si¢ zmiany ilo$ci, wielkosci i ksztattow otwordéw okiennych i drzwiowych,

C) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza si¢ docieplenie elewacji budynkow pod
warunkiem powtorzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg dokumentacji archiwalnej,

d) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe do$wietlenie wytgcznie poprzez okna po-
laciowe,
e) obowigzuje pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub dachowka cementowa,

) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe budynkéw oraz przeksztatcanie elewaciji wytacznie w celu dosto-
sowania obiektu do potrzeb os6b niepelnosprawnych;

6) obowigzuje pokrycie dachu materiatem ceramicznym lub ceramicznopodobnym z zastrzezeniem pkt 5 lit. e.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.A.2058.KD.L, poprzez Z.A.2051.UZ,MZ;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opa-
dowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2054.KD.G, Z.A.2052.UK oraz spoza
obszaru planu;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kanalizacji ogdlnosptawnej w no-
wej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplne;.
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§ 59. Teren elementarny Z.A.2053.UZ,MZ
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi zdrowia, opieki i pomocy spotecznej, mieszkalnictwo zbiorowe.
2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 17,5 m, nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 1 - 2;

4) budynki kryte dachami ptaskimi.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow Z.A.2058. KD.L lub poprzez Z.A.2051.UZ,MZ,;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekow sanitarnych i wod opa-
dowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.A.2058.KD.L lub spoza obszaru planu.

§ 60. Teren elementarny Z.A.2054.KD.G - ul. Wszystkich Swietych
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: czg$¢ drogi publicznej - ulica gldwna. Czg$¢ pasa drogowego obwodnicy srodmiescia.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2;
2) ustala si¢ bogaty program zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Dopuszcza si¢ lokalizacje chodnika, $ciezki rowerowe;j, obiektow stanowiacych niezbgedne wyposazenie ulicy.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

Szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 0 m do 6,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, kanalizacji
ogo6lnosptawne;;

2) stosuje sie ustalenia § 6 ust. 6, pkt 1.
§ 61. Teren elementarny Z.A.2055.KD.Z - ul. Chopina

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: cz¢$¢ drogi publicznej - ulica zbiorcza. Czg$¢ pasa drogowego ul. Chopina.
2. Ustalenia ekologiczne:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Dopuszcza si¢ lokalizacje chodnika, $ciezki rowerowej, obiektow stanowigcych niezbgdne wyposazenie ulicy.
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4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 2,0 m do 14,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: gazowej, elektroenergetycznych
SNinn;
2) stosuje sie¢ ustalenia § 6 ust. 6, pkt 1.
§ 62. Teren elementarny Z.A.2056.KD.D - ul. Wojciechowskiego
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje utrzymanie i odtworzenie kamiennej nawierzchni jezdni;
2) ulica w obszarze ruchu uspokojonego.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,4 m do 18,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne.

6. Ustalenia inZynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg sieci: wodociggowej, gazowej, elektro-
energetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosptawne;j.
§ 63. Teren elementarny Z.A.2057.KD.L - ul. Wiosny Ludéw
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2;
2) ustala si¢ bogaty program zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Czgs¢ terenu objeta strefa WIII ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14,0 m do 28,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, minimum jednostronny chodnik i $ciezka rowerowa;
3) ustala si¢ przebieg dwukierunkowej wydzielonej $ciezki rowerowej wzdtuz wschodniej granicy terenu.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej, ciepl-
nej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogolnosptawnej, sanitarnej i deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali cieplne;j;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektora ogdlnosptawnego;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -55- Poz. 4124

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepustu drogowego;

5) czg$¢ terenu w zasiggu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, oznaczonej na rysunku
planu;

6) ustala si¢ realizacjg sieci elektroenergetycznej SN i kanalizacji deszczowe;j.
§ 64. Teren elementarny Z.A.2058.KD.L - ul. Broniewskiego
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2;

2) na odcinku pomigdzy ul. Arkonska a terenem elementarnym Z.A.2081.KD.D istniejacy szpaler drzew
0 charakterze alejowym do zachowania i uzupetnienia.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ulica w obszarze ruchu uspokojonego;
2) wnetrze architektoniczno-krajobrazowe okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 14,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: jedna jezdnia, minimum jeden pas ruchu, chodnik minimum jednostronny.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowe;j, ciepl-
nej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogolnosptawnej;

2) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznej SN i kanalizacji deszczowej.
§ 65. Teren elementarny Z.A.2059.KD.D - ul. Milewskiego
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje utrzymanie i odtworzenie kamiennej nawierzchni jezdni;
2) ulica w obszarze ruchu uspokojonego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,0 m do 13,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej, elek-
troenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogdlnosptawnej;

2) cze$é terenu w zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, oznaczonym na rysun-
ku planu.

§ 66. Teren elementarny Z.A.2060.KD.D - ul. Rajska
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
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2. Ustalenia ekologiczne:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ulica w obszarze ruchu uspokojonego.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik jednostronny;
3) dopuszcza sig¢ realizacje ulicy w formie ciggu pieszo-jezdnego.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej, elek-
troenergetycznej nn, kanalizacji ogolnosptawne;;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,
zZ zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 67. Teren elementarny Z.A.2061.KD.D - ul. Podlesna
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje utrzymanie i odtworzenie kamiennej nawierzchni jezdni;
2) ulica w obszarze ruchu uspokojonego.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ ulicy W liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,9 m do 13,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowg sieci: wodociggowej, gazowej, elek-
troenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogdlnosptawnej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,
z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 68. Teren elementarny Z.A.2062.KD.D - ul. Swierkowa
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ulica w obszarze ruchu uspokojonego.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
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5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,8 m do 11,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ulica w formie ciggu pieszo-jezdnego.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej, elek-
troenergetycznej nn, kanalizacji ogolnosptawne;;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,
z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

3) ustala si¢ realizacjg sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji ogblnosptawne;.
§ 69. Teren elementarny Z.A.2063.KD.D - ul. Grzybowa
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje utrzymanie i odtworzenie kamiennej nawierzchni jezdni;
2) ulica w obszarze ruchu uspokojonego.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,3 m do 9,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej, elek-
troenergetycznej nn;

2) stosuje sie¢ ustalenia § 6 ust. 6, pkt 1.
§ 70. Teren elementarny Z.A.2064.KD.D - ul. Wojciechowskiego
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje utrzymanie i odtworzenie kamiennej nawierzchni jezdni na odcinku od ulicy Rucianej do ulicy
Grzybowej;
2) ulica w obszarze ruchu uspokojonego.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,5 m do 14,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik minimum jednostronny.

6. Ustalenia inZynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg sieci: wodociggowej, gazowej, elektro-
energetycznych SN i nn, kanalizacji ogdlnosptawne;.
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§ 71. Teren elementarny Z.A.2065.KD.D - ul. Grzybowa
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje utrzymanie i odtworzenie kamiennej nawierzchni jezdni;
2) ulica w obszarze ruchu uspokojonego.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,1 m do 12,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik minimum jednostronny.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowe;j, elek-
troenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogdlnosptawnej;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali cieplnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,
zZ zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 72. Teren elementarny Z.A.2066.KD.D - ul. Ruciana
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ulica w obszarze ruchu uspokojonego.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,8 m do 16,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik minimum jednostronny.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej, elek-
troenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogdlnosptawnej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,
z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 73. Teren elementarny Z.A.2067.KD.D - ul. Malinowa
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje utrzymanie i odtworzenie kamiennej nawierzchni jezdni;
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2) ulica w obszarze ruchu uspokojonego.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,1 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowg sieci: wodociggowej, gazowej, elek-
troenergetycznej nn, kanalizacji ogolnosptawne;;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,
z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 74. Teren elementarny Z.A.2068.KD.D - ul. Szymonowica
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ulica w obszarze ruchu uspokojonego.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,8 m do 12,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowg sieci: wodociggowej, gazowej, elek-
troenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogdlnosptawnej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,
z zasiegiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 75. Teren elementarny Z.A.2069.KD.D - ul. Zdrojowa
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje utrzymanie i odtworzenie kamiennej nawierzchni jezdni;
2) ulica w obszarze ruchu uspokojonego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,0 m do 11,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne.
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6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej, elek-
troenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosptawnej;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektora ogdlnosptawnego;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,
zZ zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 76. Teren elementarny Z.A.2070.KD.D - ul. Ks. Borysa
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje utrzymanie i odtworzenie kamiennej nawierzchni jezdni;
2) ulica w obszarze ruchu uspokojonego.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,0 m do 9,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne.

6. Ustalenia inZynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg sieci: wodociagowej, gazowej, elektro-
energetycznej nn, kanalizacji ogélnosptawne;j.

§ 77. Teren elementarny Z.A.2071.KD.D - ul. Sopocka
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje utrzymanie i odtworzenie kamiennej nawierzchni jezdni;
2) ulica w obszarze ruchu uspokojonego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,0 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne.

6. Ustalenia inZynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg sieci: wodociggowej, gazowej, elektro-
energetycznej nn, kanalizacji ogdlnosptawne;.

§ 78. Teren elementarny Z.A.2072.KD.D - ul. Tatrzanska
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
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2. Ustalenia ekologiczne:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje utrzymanie i odtworzenie kamiennej nawierzchni jezdni;
2) ulica w obszarze ruchu uspokojonego.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,9 m do 12,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg sieci: wodociggowej, gazowej, elek-
troenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogdlnosptawnej;
2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektora ogdlnosptawnego;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,
z zasiegiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 79. Teren elementarny Z.A.2073.KD.D - ul. Zdrojowa
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ulica w obszarze ruchu uspokojonego.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 10,0 m do 15,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik minimum jednostronny.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg sieci: wodociggowej, gazowej, elek-
troenergetycznej nn, kanalizacji ogolnosptawne;;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali cieplne;j;

3) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sa-

nitarnej;
4) dopuszcza sie realizacje kanalizacji deszczowe;j.

§ 80. Teren elementarny Z.A.2074.KD.D - ul. Dr Judyma
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ulica w obszarze ruchu uspokojonego;
2) wnetrze architektoniczno-krajobrazowe okreslone na rysunku planu.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 5,0 m do 22,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik minimum jednostronny;
3) dopuszcza sig¢ realizacje ulicy w formie ciggu pieszo - jezdnego.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowe;j, ciepl-
nej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji ogélnosptawnej;

2) u_stala s_ie; realizacje¢ sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sa-
nitarnej;
3) dopuszcza si¢ realizacje kanalizacji deszczowe;.
§ 81. Teren elementarny Z.A.2075.KDW - ul. Podlesna
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Droga w obszarze ruchu uspokojonego.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 5,0 m do 14,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ulica w formie ciggu pieszo - jezdnego.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowg sieci: wodociggowej, gazowej, elek-
troenergetycznej nn, kanalizacji og6lnosptawnej;

2) cze$é terenu w zasiegu oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, oznaczonym na rysun-
ku planu;

3) stosuje sie ustalenia § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 82. Teren elementarny Z.A.2076.KDW - ul. Swierkowa
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Droga w obszarze ruchu uspokojonego.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna od 3,5 m, do 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ulica w formie ciagu pieszo - jezdnego.
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6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej, elek-
troenergetycznej nn, kanalizacji ogolnosptawne;;

2) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 83. Teren elementarny Z.A.2077.KDW - ul. Chopina

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) cze$¢ terenu objeta strefa WIII ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu;
2) droga w obszarze ruchu uspokojonego.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,8 m, do 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik minimum po stronie zabudowy;
3) dopuszcza sie realizacje ulicy w formie ciggu pieszo - jezdnego.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowg sieci: wodociggowej, gazowej, elek-
troenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogdlnosptawnej;

2) stosuje sie¢ ustalenia § 6 ust. 6, pkt 1.
§ 84. Teren elementarny Z.A.2078.KD.D - ul. Bartnicza
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) czgs¢ terenu objeta strefa WIII ochrony archeologicznej, oznaczona na rysunku planu;
2) ulica w obszarze ruchu uspokojonego.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,6 m, do 14,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik minimum jednostronny;
3) dopuszcza sig¢ realizacje ulicy w formie ciggu pieszo - jezdnego.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg sieci: wodociagowej, gazowej, ciepl-
nej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogblnosptawne;j;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,
z zasi¢giem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 85. Teren elementarny Z.A.2079.KDW - ul. Szymonowica
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
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2. Ustalenia ekologiczne:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Droga w obszarze ruchu uspokojonego.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 5,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ulica w formie ciggu pieszo - jezdnego.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe sieci: gazowej, elektroenergetycznej nn;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,
z zasiegiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

3) stosuje sie ustalenia § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 86. Teren elementarny Z.A.2080.KDW - ul. Dr Judyma
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje utrzymanie i odtworzenie kamiennej nawierzchni jezdni;
2) droga w obszarze ruchu uspokojonego;
3) wnetrze architektoniczno-krajobrazowe okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ulica w formie ciggu pieszo - jezdnego.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej, ciepl-
nej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji ogdlnosptawnej;

2) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznej SN;

3) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 6 pkt 1.

§ 87. Teren elementarny Z.A.2081.KD.D - ul. Broniewskiego
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ulica w obszarze ruchu uspokojonego;
2) wngetrze architektoniczno-krajobrazowe okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
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5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7 m, do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ulica w formie ciggu pieszo - jezdnego.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej, elek-
troenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogdlnosptawnej;

2) ustala si¢ realizacjg¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej;
3) dopuszcza sig¢ realizacje sieci cieplnej i kanalizacji deszczowej.

§ 88. Teren elementarny Z.A.2082.KP - ul. Wojciechowskiego

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnika.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,2 m, do 11,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ ciggu pieszego minimum 2 m;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego dojazdu do dziatki nr 117/9 z obrebu 2034.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej, elek-
troenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogdlnosptawnej;

2) stosuje sie ustalenia § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 89. Teren elementarny Z.A.2083.GE
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: stacja redukcyjna gazu.
2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 40%.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu Z.A.2057.KD.L, poprzez teren Z.A.2033.ZP.
6. Ustalenia inZynieryjne:
Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont stacji gazowej redukcyjno-pomiarowej 11-go stopnia.

§ 90. Teren elementarny Z.A.2084.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
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2. Ustalenia ekologiczne:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ulica w obszarze ruchu uspokojonego.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik minimum jednostronny;
3) dopuszcza sig¢ realizacje ulicy w formie ciggu pieszo - jezdnego.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sa-
nitarnej;

2) dopuszcza si¢ realizacje kanalizacji deszczowe;.
§ 91. Teren elementarny Z.A.2085.KS

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osobowych i rowerow.
2. Ustalenia ekologiczne:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Na czgsci parkingu dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych dla rowerow.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenow: Z.A.2073.KD.D, Z.A.2084.KD.D.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o Sieci
uzbrojenia w terenach: Z.A.2073.KD.D, Z.A.2084.KD.D;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznej nn
w nowej lokalizacji.

§ 92. Teren elementarny Z.A.2086.UZ
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ushugi zdrowia, opieki i pomocy spotecznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedszkoli.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 65% powierzchni dziatki budowlanej;
2) dopuszcza si¢ niezbedna wycinke drzew stanowiacych wartosciowy drzewostan kolidujacy z przysztym
zagospodarowaniem zgodnym z przeznaczeniem terenu w ilo$ci do 5 sztuk.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 30%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem pkt 3;

3) w pasie szer. 25,0 m wzdtuz ul. Zdrojowej wysokos¢ zabudowy: 9,5 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nad-
ziemne;
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4) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi minimum dwuspadowymi z zastrzezeniem pkt 5;
5) od strony ul. Zdrojowej budynki kryte dachami stromymi min. dwuspadowymi;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 - 0,9;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy dla jednego budynku: 800 m?;

8) obowiazuje pokrycie dachu stromego materiatem ceramicznym lub ceramicznopodobnym.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z.A.2073.KD.D, Z.A.2084.KD.D, Z.A.2074.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod opado-
wych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2073.KD.D, Z.A.2074.KD.D, Z.A.2084.KD.D
Z.A.2033.2ZP;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci gazowej w nowej lokalizaciji;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 93. Teren elementarny Z.A.2087.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2;
2) do zachowania szpaler klonow wskazanych na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Na czgéci parkingu dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych dla rowerow.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu: Z.A.2084.KD.D.

6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje si¢ w oparciu 0 Sieci
uzbrojenia w terenach: Z.A.2074.KD.D, Z.A.2084.KD.D.
§ 94. Teren elementarny Z.A.2088.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych, w tym lokali handlo-
wych o powierzchni sprzedazy do 50 m2.

2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni terenu elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 35%;
2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 3 kondygnacje nadziemne lecz nie wyzej niz 10,5 m;
3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi, z zastrzezeniem pkt 4;

4) w pasie 20 metréw od granicy z terenem Z.A.2072.KD.D budynki kryte dachami stromymi o kacie nachy-
lenia potaci dachowych nawigzujagcym do kata pochylenia potaci dachu budynku przy ul. Zdrojowej 11;
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5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 - 1,05;
6) obowigzuje pokrycie dachu stromego materiatem ceramicznym lub ceramicznopodobnym;
7) czg$¢ terenu objeta strefa WIII ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu: Z.A.2072.KD.D lubl/i z terenu Z.A.2031.MW, U;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opa-
dowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2072.KD.D, Z.A.2031.MW,U,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacjg sieci elektroenergetycznych.
§ 95. Teren elementarny Z.A.2089.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie wydzielenia 1.KS: parking dla samochodéw osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:
Wartosciowy drzewostan do zachowania.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w terenie wydzielenia 1.KS ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;
2) zakazuje si¢ stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych;

3) wngetrze architektoniczno-krajobrazowe okreslone na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerow.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 18,9 m, do 52,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik minimum jednostronny;
3) dopuszcza sig¢ realizacje w formie ciggu pieszo - jezdnego.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej, ciepl-
nej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i ogolnosptawne;j;

2) stosuje sie ustalenia § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 96. Teren elementarny Z.A.2090.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje realizacja pasa zieleni wysokiej wzdtuz granicy z terenem Z.A.2031MW,U.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) na czgéci parkingu dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych dla rowerow;
2) czg$¢ terenu objeta strefa WIII ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
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5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu: Z.A.2057.KD.L.
6. Ustalenia inZynieryjne:

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje si¢ w oparciu 0 Sieci
uzbrojenia w terenie Z.A.2057.KD.L lub spoza obszaru planu.

§ 97. Teren elementarny Z.A.2091.KP
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnika.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 5,1 m do 6,9 m, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg sieci elektroenergetycznej nn;
2) stosuje sie ustalenia § 6 ust. 6 pkt 1.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 98. Ustala si¢ stawke procentows stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla terenéw objetych planem.

§ 99. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejszg uchwalg traci moc:

1) uchwata Nr XLI11/538/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r. w sprawie Il edycji zmian Miej-
scowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecina, na obszarze dzielnicy Za-
chdd dotyczacych stanowisk archeologicznych w czesci dotyczacej zmiany Z.02 (Dz. Urz. Woj. Szczecin-
skiego z dnia 3 kwietnia 1998 r., Nr 5, poz. 52);

2) zmiana Z.91 Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina - uchwalona uchwata
Nr XV1/520/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 22 listopada 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
z2000r., Nr 2, poz. 16);

3) zmiana Z.92 Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina - uchwalona uchwata
Nr XV1/521/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 22 listopada r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
z22000r., Nr 2, poz. 17);

4) zmiana Z.112 Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina - uchwalona uchwa-
Ia Nr XV1/525/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 22 listopada 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskie-
go z 2000 r., Nr 4, poz. 34).

§ 100. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 101. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Mariusz Baginski
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Zatacznik Nr 1 arkusz 1 do uchwaty Nr XXXII1/888/17
Rady Miasta Szczecin

7 dnia 12 wrzes$nia 2017 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 2 do uchwaty Nr XXXII1/888/17
Rady Miasta Szczecin
z dnia 12 wrze$nia 2017 r.
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Wyrys ze Studium
Miasta Szczecin (Uchwata Nr XVI/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXIII/888/17
Rady Miasta Szczecin
z dnia 12 wrze$nia 2017 r.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXI11/888/17
Rady Miasta Szczecin
z dnia 12 wrzeénia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Arkonskie - Niemierzyn - szpital”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566) okresla si¢ nastgpujacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cOw stanowig - zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2016 r. poz. 446, poz. 1579, poz. 1948; zm. z 2017 r. poz. 730, poz. 935) - zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne, inwestycje W granicach linii rozgraniczajacych poszczegoélnych ulic,
w tym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o§wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, §ciezkami rowero-
wymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwos¢ w rozumieniu
przepisow o ochronie §rodowiska;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w/lub poza liniami rozgraniczajgcymi ulic.

§ 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktorych zapisane zostalty inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezace do zadan whasnych gminy:

Numer terenu
Lp.
elementarnego
1 2 3
1 7 A2046.KD.D Droga _publicz_ng - ulic_a do_jaquwa; b_udowajezdni i chodnika; budowa sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej.

Droga publiczna - ulica dojazdowa;

budowa chodnika.

Droga publiczna - ulica lokalna;
budowa jezdni, chodnika, $ciezki rowerowe;.

Droga publiczna ulica dojazdowa;

budowa chodnika.

Droga publiczna ulica dojazdowa; budowa pieszo - jezdni;
budowa sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej.

Droga publiczna - ulica dojazdowa;

budowa chodnika.

Droga publiczna - ulica dojazdowa;
budowa sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej.

Droga publiczna - ulica dojazdowa;
budowa sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej.

Droga publiczna - ulica dojazdowa;
budowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej.

Droga publiczna - ulica dojazdowa;
10. Z.A.2084.KD.D budowa jezdni i chodnika;
budowa sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

2. Z.A.2056.KD.D

3. Z.A2057.KD.L

4. [Z.A.2059.KD.D

5. Z.A.2062.KD.D

6. Z.A.2069.KD.D

7. Z.A.2073.KD.D

8. Z.A.2074.KD.D

9. Z.A2081.KD.D

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, W tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i 0 ochronie
srodowiska.

2. Sposoéb realizacji inwestycji okre§lonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ poste-
pem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, okre$lonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 519,
poz. 785, poz. 898), 0 ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.
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3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslo-
ne w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.
(t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 220, poz. 791).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j.
Dz.U. z2016r. poz. 1870, poz. 1948, poz. 1984, poz. 2260, zm. z 2017 r. poz. 191, poz. 659, poz. 933,
poz. 935) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane begda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociaggowej i kanalizacji w terenach elementarnych wskazanych
w § 2 finansowane bedg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (tj. Dz. U. z2015r. poz. 139, poz. 1893, zm. z 2016 .
poz. 1250), ze $rodkéw wiasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane
przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych
(art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem ogrze-
wania i gazowych finansowane be¢da na podstawie art. 7 ust. 5 i 6 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwiet-
nia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 220, poz. 791).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXI11/888/17
Rady Miasta Szczecin
z dnia 12 wrzeénia 2017 r.

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Arkonskie - Niemierzyn - szpital” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Arkonskie - Niemierzyn - szpital”
W Szczecinie, wytozono do publicznego wgladu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko. Wytozenie
odbyto si¢ w terminie od 02.12.2016 r. do 22.12.2016 r. W okresie przeznaczonym na sktadanie uwag do pro-
jektu planu, wniesiono 3 uwagi, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng cze¢$¢ dokumentacji formalno-
prawne;.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt powyzsze uwagi w dniu 27.01.2017 r.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu:

1) Uwaga dotyczaca wprowadzenia do ustalen projektu planu ,,zakazu nasypywania gruntu, z wytgczeniem
niezbednych nasypow do 1 metra zwigzanych z realizacja zabudowy, parkingdéw i dojazdow”.

Uwaga uwzgledniona. Do ustalen ogolnych wprowadzono zapis zakazujacy nasypywania gruntu, z wylg-
czeniem niezbednych nasypow do 1 metra zwigzanych z realizacjg zabudowy, parkingdéw i dojazdow.

2) Uwagi dotycza zmiany przeznaczenia terenéw Z.A.2086.UZ (dziatka inwestycyjna), Z.A.2087.KS,
Z.A.2085.KS (planowane parkingi) oraz Z.A.2084.KD.D (planowana droga) na tereny zieleni parkowej
w celu powigkszenia Parku Chopina.

Uwagi nieuwzglednione. Ustalenie w projekcie planu dwoch parkingéw w rejonie ul. Judyma stanowi od-
powiedz na rosnace potrzeby parkingowe zwigzane z obstuga zaréwno istniejacych, jak i planowanych ustug
o$wiaty oraz ustug zdrowia i opieki spoteczne;j.

Postepujacy proces rozbudowy szpitala jak réwniez rozszerzanie zakresu ustug medycznych oraz innych
ustug $wiadczonych w zakresie zdrowia i opieki spotecznej, jak rowniez ustug o$wiaty spowoduje znaczny
wzrost zapotrzebowania na miejsca parkingowe. Z tego powodu utrzymano wskazane w projekcie planu dwa
tereny o symbolach Z.A.2087.KS i Z.A.2085.KS na parkingi. Planowana droga (teren elementarny Z.A.2084.KD.D)
taczaca ul. Zdrojowa z ul. Judyma przyczyni sie do znacznej poprawy funkcjonowania istniejagcego uktadu
komunikacyjnego, ktory juz na obecnym etapie zainwestowania terendow jest niewystarczajacy. Ulica Judyma,
jak rowniez ul. Zdrojowa sa drogami bez przejazdu. Potaczenie ul. Zdrojowej z ul. Judyma pozytywnie wptynie
na udroznienie ruchu w tym rejonie. Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
tylko zachowujg i chronig caly obszar Parku Chopina, ale rowniez powigkszajg jego granice. Teren zielony
miedzy boiskiem do gry, a ul. Zdrojowsa stanowi dziatk¢ inwestycyjng nr 3/42 z obrebu 2036. Obecnie jest to
obszar porosniety w duzej mierze drzewami pochodzgcymi z samosiewu, spory ich procent to podrost (m.in.
klonéw, bukow). Zachowaly si¢ takze wiekowe, zdziczate juz drzewa owocowe. Z uwagi na brak pielggnacji
terenu, wiele drzew odznacza si¢ ztym stanem zdrowotnym. Geste pokrycie tego terenu krzewami powoduje, ze
teren jest mato atrakcyjny i nie uzytkowany przez osoby odwiedzajace Park Chopina, dlatego tez pozostawiono
wskazanie terenu Z.A.2086.UZ z przeznaczeniem na ustugi zdrowia, opieki i pomocy spoteczne;j.
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