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UCHWALA NR XXXI111/890/17
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 12 wrze$nia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wiosenna - Zimowa” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXV/744/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 19 grudnia 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wiosenna - Zimowa”
W Szczecinie po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Szczecin (uchwata Nr XV11/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.),
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Wiosenna - Zimowa” w Szczecinie, zwany
dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 31,20 ha, z granicami 0 nast¢gpujacym przebiegu:
1) od potnocy i zachodu - zaplecza terenow ustugowo-produkcyjnych przy ul. Gryfinskiej na odcinku od
ul. Andrzeja Struga do ul. Wiosennej, ul. Wiosenna i tereny kolejowe w rejonie przejazdu kolejowego;

2) od wschodu - zaplecza terenow ustugowo-produkcyjnych po poinocnej stronie ul. Jesiennej, tereny ustu-
gowo-produkcyjne i centrum handlowe po wschodniej stronie ul. Wiosennej;

3) od potudnia - ul. Andrzeja Struga na odcinku od skrzyzowania z ul. Wiosenng do przejazdu pod wiaduktem
kolejowym.
3. Granice obszaru objetego planem okre$la rysunek sporzadzony w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.
4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) D.D.2201.U,P pow. 0,39 ha;
2) D.S.2202.U,P,UC pow. 0,54 ha;
3) D.S.2203.U,P,UC pow. 2,87 ha;
4) D.S.2204.UC,U  pow. 4,97 ha;
5) D.S.2205.U,P pow. 3,46 ha;
6) D.S.2206.U,P pow. 2,34 ha;
7) D.S.2207.U,P pow. 6,28 ha;
8) D.S.2208.KK pow. 4,13 ha;
9) D.S.2209.KD.Z pow. 3,48 ha;
10) D.D.2210.KD.D pow. 0,03 ha;
11) D.S.2211.KD.D pow. 1,19 ha;
12) D.S.2212.KD.D pow. 0,97 ha;
13) D.S.2213.KD.D  pow. 0,55 ha.
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§ 2. Przedmiotem planu sg tereny funkcji miejskich, takich jak m.in.: ustugi o znaczeniu ogdélnomiejskim
i dzielnicowym (w tym ustugi handlu w wielkopowierzchniowych obiektach handlowych o powierzchni sprze-
dazy przekraczajacej 2000 m?), dziatalno$¢ ustugowo-produkcyjna i magazynowa, tereny urzadzen infrastruk-
tury technicznej.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wiosenna - Zimowa” w Szczecinie
w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng cze¢scig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin w skali
1:10 000 (uchwata Nr XVI11/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi Zalacznik nr 2,
bedacy integralng czgscig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy
integralng cze$cig uchwaty.

4. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalgcznik nr 4, bedacy inte-
gralng czescia uchwaty.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie oraz rozne
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy miasta: D (Prawobrzeze);
2) litera oznaczajgca potozenie terenu w osiedlu administracyjnym: S (Osiedle Stoneczne), D (Osiedle Dabie);
3) liczba oznaczajgca numer planu w osiedlu: 22;
4) liczba oznaczajaca numer terenu elementarnego w planie: 01 + 13;
5) symbole przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczaja:
a) UP - teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
b) UP,UC - teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, z dopuszcze-
niem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

¢) UC,U - teren obiektow handlowych 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i zabudowy ustugowej,
d) KK - teren obiektow i urzadzen transportu kolejowego,

e) KD.Z - terendrogi publicznej - ulica zbiorcza,

fyKD.D - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa.

3. Ustalenia formutowane s3 na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne obowigzuja
na calym obszarze planu. Ustalenia szczegoélowe obowigzujg w granicach terenow elementarnych.

4. Ustalenia formutowane sa w nastgpujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad | warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.
5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera odpowiednio ustalenia ogolne i ustalenia szczego6-
lowe dla terenu elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.
§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zr6znicowana gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze ozdobnym, wy-
petniajaca wszystkie mozliwe do zagospodarowania na ten cel powierzchnie terenu, w tym takze na sztucz-
nie wykonanych lub uksztaltowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp, tarasow, pnacza na barierach
przeciwhatasowych, zazielenione §ciany w liniach rozgraniczenia dzialki, zielen w donicach);
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2) dach stromy - rézne formy dachdéw o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co najmniej 25°
(w przypadku goérnej potaci dachu mansardowego - pod katem co najmniej 10°); za forme dachu stromego
uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym, w ktorym cigciwa tuku taczaca najnizszy punkt
Z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

3) dopuszczalna calkowita wysoko$¢ obiektow budowlanych - w przypadku zabudowy kubaturowej ozna-
cza wysokos$¢ budynku wraz z urzadzeniami na dachu (np. kominy, wywietrzniki, urzadzenia reklamowe,
anteny itp.), w przypadku innych wolno stojacych obiektow budowlanych oznacza wysoko$¢ najwyzszego
punktu obiektu wyrazong w metrach nad poziom morza;

4) harmonijna sylweta (widok, panorama, pierzeja) - ciag obiektow budowlanych, zieleni i innych obiektow
naturalnych (przede wszystkim uksztaltowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do siebie
pod wzgledem estetycznym,;

5) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej i wodnej pota-
czone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki teletechniczne i elektroenergetycz-
ne, hydrofornie, pompownie wody i sciekow, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory,
zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw,
wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

6) kompozycja zespolu zabudowy - uktad ulic, placow, budynkéw i zieleni z uwzglednieniem linii zabudowy,
wysokosci zabudowy, ksztattu dachéw i zwienczenia budynkéw, podziatu wlasnosciowego, nawierzchni
utwardzonych;

7) kompozycja zespotu zieleni - uktad przestrzenny drzew, krzewow i powierzchni trawiastych oraz trwatych
i gltownych elementéw wyposazenia parkowego (np. zalozenia pomnikowe, baseny i stawy, obiekty kubatu-
rowe);

8) niepozadane gatunki roslin - ekspansywne gatunki ros§lin wypierajgce rodzimg flore, gatunki podatne na
czynniki chorobotwoércze, gatunki o matej odporno$ci na zanieczyszczenia oraz drzewa i krzewy krotko-
wieczne; stanowiska tych roslin powinny by¢ usuwane; do niepozadanych gatunkow roslin zalicza sie
m.in.:

a) drzewa i krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna i armen-
ska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), $§widosliwa ktosowa, $nieguliczka biata, tawlina
jarzgbolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczotowaty i przyladkowy, rdestowiec
ostrokonczysty i sachalinski;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico budynku nie
moze przekraczac nieprzekraczalnej linii zabudowy;

10) obiekt o szczegolnych wymaganiach budowlanych - obiekt budowlany zaprojektowany indywidualnie
z zastosowaniem na elewacjach przylegtych do przestrzeni publicznych trwatych materialow elewacyjnych
0 wysokiej jakosci;

11) obiekt trudno dostrzegalny z powietrza - obiekt typu: kominy, wolno stojace maszty, anteny (w tym
stacji bazowych telefonii komorkowej), stupy oswietlenia ulicznego, napowietrzne linie elektroenergetycz-
ne itp.; na obszarze powierzchni podejscia do paséw startowych lotniska, gdzie obowigzujg zmienne do-
puszczalne catkowite wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych, maksymalna wysokos$¢ obiektu
trudno dostrzegalnego z powietrza wynika z pomniejszenia o co najmniej 10,0 m dopuszczalnej catkowitej
wysokosci obiektow budowlanych obowigzujacej w miejscu jego lokalizacji;

12) obowigzujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica gtdwnej bryty budynku;

13) pas techniczny - niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza eksploatacje¢
i dostgp do sieci i urzadzen inzynieryjnych sieciowych, a jego szeroko$¢ uzalezniona jest od parametrow
i rodzaju sieci;

14) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego
obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) pierwszej kondygnacji nadziemnej - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych albo

b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu pierwszej kondygnacji
nadziemnej;

do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich elemen-
tow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte)
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i loggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zi-
mowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce integralng cz¢s¢ budynku oraz powierzchnig¢ obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czesci znajdujacych si¢ ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy okienkach
piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapow dachowych, a takze nadwieszonych czesci
budynku powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, basendéw i sztucznych oczek wodnych;

15) $ciezka rowerowa - wyodrebnione W jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone dla ruchu rowero-
wego; $ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez ciag pieszo rowerowy, przebiegajacy w pasie
drogowym lub innym terenie elementarnym;

16) trasa rowerowa - spojny ciag réznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu rowerowego)
obejmujacy: Sciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy zamieszkania, drogi
wewnetrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

17) wartosciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedng z ponizszych cech:

a) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia mierzonego
na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion, klon (z wy-
jatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, swierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gtég, czeremcha, jarzab, jodta, leszczyna, magnolia, platan klonolistny,
wigz, zywotnik,

C) ponad dziesigcioletnie drzewa i krzewy szczegodlnie rzadkich gatunkow introdukowanych np. jodty: nik-
ko, Veitcha i jednobarwna, sosny: zolta, Jeffreya i Banksa, Swierki: biaty, Brewera i serbski, cyprysnik
blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski i kolchidzki, oczary: wirginijski
i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski;

18) zamkniecie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem budowlanym (gru-
pa obiektow), uksztaltowaniem powierzchni terenu lub zielenig wysoka, posiadajace walory kompozycyjne
i estetyczne;

19) zorganizowana zielen publiczna - zielen urzadzona wypetniajgca przestrzenie o dostepnosci publiczne;j,
W szczegolnosci tworzaca parki, skwery, zielence, aleje, a takze stanowigca elementy kompozycji ciggow
ulicznych i placow np.: szpalery drzew, zywopftoty, rabaty kwiatowe itp.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, z wylaczeniem
terenow elementarnych: D.S.2202.U,P,UC, D.S.2203.U,P,UC i D.S5.2204.UC,U;

2) zakazuje si¢ lokalizacji wydzielonych parkingow dla samochodow ciezarowych w pierzei ul. Wiosennej
i ul. Andrzeja Struga;

3) zakazuje sie¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych; ustalenie nie dotyczy realizacji mikroinstalacji wykorzystu-
jacych energie wiatru;

4) przeznaczenie terenu okreslone w ustaleniach szczegétowych na cele inne niz realizacja urzadzen lub
obiektow infrastruktury technicznej nie ogranicza mozliwosci lokalizacji inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

5) zakazuje si¢ lokalizacji ustug o$wiaty, opieki zdrowotnej, pomocy spotecznej oraz lokali mieszkalnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki warto$ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowigcej element kompo-
zycji zespotlu zabudowy lub zespotu zieleni, z wyjatkiem:
a) cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,
b) wycinki drzew gatunkow niepozadanych,
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C) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacjg lub przebudowg ulic ustalonych w planie,
d) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwigzanej z realizacja obiektow ustugowych, produkcyjnych,
inzynieryjnych urzadzen sieciowych i sieci inzynieryjnych,
e) niezbg¢dnej wycinki drzew zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu kolejowego w odlegtosci mniejszej niz
15,0 m od osi skrajnego toru kolejowego;
2) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin, istniejace drzewa i krzewy oraz stanowiska
bylin gatunkéw niepozadanych nalezy sukcesywnie eliminowac i zastgpowac gatunkami rodzimymi;
3) przy uzupehieniu i wprowadzeniu zieleni wysokiej w pasach drogowych nakazuje si¢:
a) zastosowanie gatunkéw drzew odpornych na zanieczyszczenia,
b) nie powodowanie ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania
znakéw 1 sygnaléw drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnych;
4) zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewdw w odlegto$ci mniejszej niz 15,0 m od osi skrajnego toru kolejowego;
5) zakazuje si¢ sktadowania odpadéw (w tym stanowigcych zrodto Zzerowania ptakow) na otwartej przestrzeni
lub w obiektach otwartych oraz lokalizacji obiektow emitujacych do atmosfery substancje powodujace
zmnigjszenie przejrzystosci powietrza (dymy, pyly lub substancje inicjujace kondensacje pary wodnej);
6) ustalenia ekologiczne obowiazujg takze w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego i lokaliza-
cji tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy ogranicza obszar sytuowania wszystkich budynkéw na dziatce budowla-
nej w przyziemiu i pierwszej kondygnacji nadziemnej (wtacznie z budynkami magazynowymi i innymi bu-
dynkami o charakterze statym lub tymczasowym), wiat;

2) obowigzujaca linia zabudowy okresla usytuowanie budynku gléwnego o przeznaczeniu zgodnym z prze-
znaczeniem terenu; w przypadku rozbudowy budynku gléwnego oraz dla budynkoéw towarzyszacych (np.
obiekty magazynowe, garaze) i tymczasowych przebieg obowigzujacej linii zabudowy wyznacza nieprze-
kraczalna linig¢ zabudowy;

3) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy w granicach dziatki bu-
dowlanej:

a) okapow, gzymsow, balkondéw, daszkéw nad wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice, a takze ta-
kich czgsci budynkow jak: galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy,

b) zewnetrznych warstw termomodernizacyjnych i wykonczeniowych - wytgcznie w przypadku budynkow
istniejacych - do 0,2 m;

4) linie zabudowy nie ograniczaja sytuowania niekubaturowych obiektow budowlanych, w tym:

a) inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

b) masztéw, pylonow, wolno stojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, obiektow matej archi-
tektury;

5) w granicach obszarow zabudowy, wyznaczonych liniami zabudowy, dopuszcza si¢ zblizenie budynkéw do
granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub usytuowanie ich bezposrednio przy tej granicy;

6) ustala si¢ sposob pomiaru wysokosci zabudowy: od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu
(z wytaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych i garazy) do najwyzszego punktu przekrycia dachu
(z wytaczeniem wyjscia na dach przy dachach ptaskich); wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowla-
nych (np. inwestycje z zakresu tacznosci) wyrazona w metrach nad poziom morza (bezwzgledna) dotyczy
rzgdnej wysokosci najwyzszego punktu obiektu z uwzglednieniem wbudowanych urzadzen technicznych;

7) obszar planu jest potozony w zasiegu powierzchni ograniczajacych Lotniska Szczecin-Dabie; obowigzujg
limity wysokosci zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglgdniajace dopuszczalng catkowita wysokos¢
obiektow budowlanych i obiektow naturalnych, ze szczegdlnym uwzglednieniem obiektow trudno dostrze-
galnych z powietrza (np. napowietrzne linie, maszty, anteny), oznaczone na rysunku planu jako charaktery-
styczne warto$ci powierzchni ograniczajacych lotniska;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy oblicza si¢ jako iloraz sumy powierzchni rzutow wszystkich kondygna-
cji nadziemnych, liczonej w obrysie $cian zewngtrznych (z wytaczeniem tarasow i balkonow) i w odniesie-
niu do wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, odpowiednio do powierzchni dziatki
budowlanej; obliczajac powierzchni¢ poddasza przyjmuje si¢ powierzchni¢ po jego obrysie zewnetrznym;
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9) ustala si¢ szerokos$¢ pasa technicznego dla:

a) sieci wodociggowych i kanalizacyjnych - 1,0 m (po 0,5 m z kazdej strony od osi), a W przypadku urza-
dzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1,0 m szeroko$¢ pasa technicznego powinna odpo-
wiada¢ szerokosci danego urzadzenia,

b) magistral wodociggowych i kolektorow kanalizacyjnych o $rednicy co najmniej 400 mm - 6,0 m (po
3,0 m z kazdej strony od osi);

10) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od kolektorow kanalizacyjnych 4,0 m, liczac od skrajni
rury po obu stronach;

11) dopuszcza si¢ zachowanie i adaptacje zainwestowania i uzytkowania terenu niezgodnego z planem, istnie-
jacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zmiany zagospodarowania i przeznaczenia tere-
nu na zgodne z planem; istniejace budynki moga by¢ poddawane remontom kapitalnym i przebudowie bez
prawa powickszania kubatury budynku i liczby mieszkan w przypadku budynkéw mieszkalnych (zakaz
powiekszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy o urzadzenia techniczne niezbedne do prawidto-
wego funkcjonowania obiektu oraz rozbudowy dla potrzeb 0sob niepelnosprawnych);

12) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych bokséw magazynowych lub garazowych w pierzejach ulic;

13) budynki sytuowane na podstawie przepisow odrgbnych w odlegtosci mniejszej niz 10,0 m od granicy ob-
szaru kolejowego lub mniejszej niz 20,0 m od osi skrajnego toru kolejowego realizuje si¢ z zastosowaniem
rozwiazan (np. konstrukcyjnych, ochronnych) uniemozliwiajacych:

a) spowodowanie zagrozenia zycia ludzi i bezpieczenstwa mienia,

b) spowodowanie zagrozenia bezpieczenstwa i prawidtowego funkcjonowania ruchu kolejowego,

¢) wywolanie zaktocen dziatania urzgdzen stuzacych do prowadzenia ruchu kolejowego;

14) lokalizacje nowych i przedtuzenie lokalizacji istniejgcych tymczasowych obiektéw budowlanych i zago-
spodarowania tymczasowego dopuszcza si¢ wytacznie przy tacznym spetnieniu wymogow:

a) w pierzei ul. Wiosennej (D.S.2209.KD.Z) oraz ul. Andrzeja Struga (poza granicami planu) - dostosowa-
niem usytuowania do istniejgcego zagospodarowania terenu oraz dostosowaniem kolorystyki i formy
obiektéw tymczasowych do stylistyki otaczajacej zabudowy,

b) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz dla przeprowadzenia
sieci inzynieryjnych,

¢) mozliwoscig likwidacji i doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub mozliwoscig wykorzystania
zagospodarowania tymczasowego do celow zgodnych z planem;

15) w pasach drogowych dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych i urzadzen reklamowych zgodnie
z ustaleniami szczegdélowymi, wytacznie w przypadku nie powodowania ograniczen dla komunikacji koto-
wej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakow i sygnatow drogowych oraz dla prowadzenia sie-
ci inzynieryjnych; zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych tablic reklamo-
wych mocowanych na stupach infrastruktury technicznej, latarniach, skrzynkach elektrycznych i innych
elementach zainwestowania miejskiego;

16) w pierzei ul. Andrzeja Struga zakazuje si¢ lokalizacji nowych tablic reklamowych i urzadzen reklamo-
wych umieszczanych na dachu nad najwyzszg kondygnacja budynku, powyzej: okapu, gzymsu, attyki;

17) lokalizacje obiektow matej architektury oraz lokalizacje nowych i przedtuzanie lokalizacji istniejagcych
obiektow stanowigcych niezbedne wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego, takich jak: budki te-
lefoniczne, kioskowiaty i wiaty przystankowe, kosze na $mieci, tawki, lampy, stojaki na rowery, parkoma-
ty, pomniki, formy plastyczne itp. dopuszcza si¢ wytacznie w przypadku:

a) braku kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

b) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania
znakow i sygnatow drogowych;

18) w pierzejach ulic: Andrzeja Struga i Wiosenna nakazuje si¢ wbudowanie obiektow przeznaczonych do
czasowego gromadzenia odpadow statych w budynki ustugowe, na pozostatym obszarze dopuszcza si¢ rea-
lizacje wolno stojacych obiektéw czasowego gromadzenia odpadow - przy jednoczesnym nasadzeniu drzew
lub krzewow przestaniajacych obiekt od strony ulicy;

19) wzdtuz ulic zakazuje sie realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset zelbetowych;

20) ustalenia kompozycji i form zabudowy obowigzujg takze w przypadku nowego zagospodarowania tym-
czasowego i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
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4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nierucho-
mosci;
2) dla terendw oznaczonych symbolami: KD.Z i KD.D dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomos$ci wy-
tacznie zgodne z liniami rozgraniczajacymi tereny elementarne; dla pozostatych terenéw dopuszcza si¢ do-
wolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci w zakresie parametrow: powierzchni dziatki,
szerokosci frontu dziatki wzdtuz drogi publicznej oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z istniejacych i projektowanych drog publicz-
nych i wewngtrznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) ustala si¢ powigzania podstawowego uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem ze-
wnetrznym, przede wszystkim poprzez projektowang ulicg zbiorcza D.S.2209.KD.Z obstugujacg obszar
planu itaczaca ulice Andrzeja Struga z ulica Gryfinska oraz jezdni¢ wspomagajaca ul. Andrzeja Struga
znajdujaca si¢ poza obszarem planu;

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, nakazuje si¢ - z zastrzezeniem pkt 7, 8 - umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji od-
powiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i rowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych tg inwestycja;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla samochodow oso-
bowych, pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa oraz miejsc postojowych dla rowerow przyjmuje si¢
wedtug ponizszej tabeli:

Minimalny wskaznik | Minimalny wskaznik
liczby miejsc miejsc postojowych Wskaznik miejsc
L.p. Obiekt lub teren postojowych (mp) (mp) dla pojazdow postojowych (mp)
dla samochodow zaopatrzonych w karte dla rowerow
osobowych parkingowa

1 2 3 4 5
Sklepy o powierzchni 2,5 mp /100 m? 1 mp /500 m? 0,5-20mp/

1. X . . 100 m? pow.
sprzedazy do 2000 m? pow. sprzedazy pow. sprzedazy sprzedazy

. . 0,2-0,6 mp/
2 ) i

2 f}l)(rlgggagypngvlve;z()c(?; Im2 ﬁon\zvp éi)?geilr;Zy 4 mp / obiekt 100 m* pow.

' ' sprzedazy
Restauracje, kawiarnie,

3 LZTZV(VZHVHZEC;;SQGIH 2 mp / 10 miejsc 1 mp / 100 miejsc 1-3 mp / 10 miejsc
i jadlodajni konsumpcyjnych. konsumpcyjnych konsumpcyjnych
charytatywnych)

0,6-1,6 mp/
2 2 l l

4. | Biura, urzedy, banki 2mp/ ELOO e Lmp/ .2000 m 100 m? pow.

pow. uzytkowe;. pow. uzytkowe;j wzytkowe;
1mp/
4 mp /100 100 uzytkownikéw 1-2mp/

> Domy kultury uzytkownikow jednoczesnie lecz 10 uzytkownikoéw

nie mniej niz 2 mp

6 Kina, teatry, sale 20 mp / 100 miejsc 1 mp / 200 miejsc 2,5-5mp/

" | widowiskowe siedzacych siedzacych 100 miejsc
Muzea, obiekty 2(.) mp / 1(.)0, Lmp/ 1(.)0 0,3-0,6 mp /100

7 stawowe, galerie itp uzytkownikéw plus korzystajacych uzytkownikow

Wy ' " | 4 mp dla autokarow jednoczesnie Y
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1mp/
8 Biblioteki 1mp/ 50 korzystajacych 1-2mp/
' 20 uzytkownikow jednoczesnie lecz 10 uzytkownikow
nie mniej niz 1 mp
9 Place sktadowe, 1mp/ nie okredla si 2mp/
" | hurtownie, magazyny 10 zatrudnionych ¢ 100 zatrudnionych
1mp/
. 20mp/ . 2,5-5mp/
10. | Zaldady produkcyjne 100 zatrudnionych 1()Z?nzig';ritédnlonych "3 | 100 zatrudnionych
11 Warsztaty pojazdow 3 mp/ 1 stanow. nie okredla sic
mechanicznych naprawcze
Stacje paliw .
12. | (z wyltaczeniem 5mp /1 obiekt nie okresla si¢ nie okresla si¢
plus 2 mp na sklep
samoobstugowych
Myjnle samoc_:hodowe 2 mp /1 stanow. . o . s
13. | (jako samodzielne q ; nie okresla si¢ nie okre$la si¢
. 0 mycia
obiekty)
Stacje diagnostyczne,
14. punkt_y wymiany oleju, i ggn/owisko nie okresla si¢ nie okresla si¢
opon itp.
Hale widowiskowo - 15 mp / 100 miejsc 1 mp / 100 miejsc 5 mp / 100
15. . oraz 0,3 mp dla lecz nie mniej niz . o
sportowe, stadiony ] uzytkownikow
autokarow 1mp
2
16. H".’"?' sportowe (Pez 2mp/ 100 m 2 mp / obiekt nie okresla si¢
miejsc dla widzow) pow. hali
Baseny ptywackie, inne | 1 mp/ 1mp /50
mate obiekty sportu i 10 korzystajacych e 10-15mp/ 100
17. .. . . korzystajacych . .
rekreacji (np. sitownie plus 1 mp na . L uzytkownikow
) L jednocze$nie
fitness) 15 widzow
Sale konferencyjne, - - 1,25-25mp/
18. oérodki szkolemowe 10 mp / 100 miejsc 1 mp / 200 miejsc 100 miejsc
. 1mp/
Inne obiekty Imp/ . 1,0-1,5mp/
19. rekreacyjno- sportowe 5 uzytkownikow jle(:i(;ll(:::);z}s']zz] acych 10 uzytkownikow
Rozrywka (puby, 1mp/
20. | dyskoteki, salony gier Lmp/ 100 korzystajacych nie okre$la sie
’ . ! 10 uzytkownikow . .
itp.) jednocze$nie
91 Targowiska, hale 4 mp /100 m? 1 mp /1000 m? 0,5 mp /100 m?
" | targowe pow. catkowitej pow. catkowitej pow. catkowitej
29 | Ustugi réin 1 mp/100 m? 1 mp /500 m? 0,5 mp /100 m?
' Stuglrozne pow. uzytkowej pow. uzytkowej pow. uzytkowej

5) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, to zaokragla si¢ go
pomijajac koncoéwki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5, za$ koncowki wyzsze od 0,5 zaokragla si¢
w gore do liczby catkowitej;

6) ogblna liczba miejsc postojowych dla samochodow stanowi sumg liczb miejsc postojowych obliczong na
podstawie wskaznikoéw z kolumny 3 i 4 powyzszej tabeli;

7) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdow na terenie przedsigwzigcia do-
puszcza sie ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie powodowania ograniczen
w ruchu pieszych;

8) wymogi w zakresie zapewnienia miejsc postojowych nie obowiazujg w przypadku:

a) budowy, przebudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywolujgcej potrzeby parkingowe do 2 miejsc
postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki gastrono-
miczne itp.),
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C) punktéw gastronomicznych,
d) gdy ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych stanowig inaczej;

9) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi, uscislenie lokali-
zacji Sciezki w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu budowlanego ulicy, chyba ze przebieg
sciezki uscislony zostanie w ustaleniach szczegotowych dla terendw elementarnych;

10) w granicach pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ulicy dopuszcza si¢ dodatkowe
trasy rowerowe poza $ciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacjg¢ istniejacych oraz budowe nowych sieci uzbro-
jenia terenu wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:

a) linie rozgraniczajagce wyznaczonych w planie terenéw drogowych stanowig korytarze infrastruktury
technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami wymie-
nionymi w pkt 1 lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej,

C) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzié¢ jako pod-
ziemne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja z zastrzezeniem pkt 19;

2) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci wodociagowych zasilanych z magistral wo-
dociggowych i gtéwnych sieci rozdzielczych w ul. Wiosennej i ul. Struga (poza granica planu);

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami o obronie cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z prze-
pisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala sie istniejaca lub nowg kanalizacjg sanitarng do kolektora sani-
tarnego i kanalizacji sanitarnej w terenie D.S.2207.U,P i ulicach: Wiosennej, Zimowej, Piskorskiego,
Kmiecika oraz ul. Struga (poza granicg planu);

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacjg deszczowa do ist-
niejacego lub nowego kolektora deszczowego i kanalizacji deszczowej w terenie D.S.2207.U,P i ulicach:
Kmiecika, Wiosennej, Jesiennej, Zimowej, Piskorskiego oraz ul. Struga (poza granicg planu);

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu albo kanalizacji po spelnieniu wy-
magan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych i roztopowych i ich wyko-
rzystanie do celow wilasnych;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji, o ile istnieja warunki tech-
niczne takiego przylaczenia;

9) dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych powierzchni
terenu wigkszych niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych i roztopowych zebranych
z tej powierzchni z ich wtornym wykorzystaniem lub op6znionym odprowadzeniem do gruntu albo kanali-
zacji po spetlieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okre§lonych w przepisach odrgbnych;

10) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych i lokalnych rozwigzan
poprzez zastosowanie zbiornikow bezodptywowych;

11) ustala si¢ utrzymanie istniejgcego drenazu melioracyjnego; w przypadku Kkolizji z zagospodarowaniem te-
renu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, odtworzenie drenazu melioracyjnego i podtgczenie do
kanalizacji deszczoweyj;

12) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych na obszarze lub
poza obszarem planu;

13) zaopatrzenie w ciepto ustala sie poprzez istniejace lub nowe magistrale i sieci cieplne zlokalizowane na
obszarze lub poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej w terenach zabudowy ustugowe;j
i produkcyjnej pomiedzy liniag zabudowy a linig regulacyjna ulic;
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14) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrodet, o parametrach emisji zanie-
czyszczen spehniajgcych warunki ochrony srodowiska z dostosowaniem do warunkéw geologicznych,
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,
b) energie elektryczng lub odnawialne Zrodta energii;

15) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energi¢ elektryczng;

16) zasilanie w energig¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci $redniego
napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istnie-
jace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

17) ustala sig¢ realizacjg¢ stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

18) dopuszcza si¢ realizacje kablowe;j linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN w terenie D.S.2208.KK;
obowigzywac begda ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

19) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej zlokalizo-
wanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe sie-
ci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

20) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci i urzadzen inzynieryjnych, dopuszcza si¢ zastosowanie
rozwigzan tymczasowych;

21) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego, zorganizowane w sposob este-
tyczny i wkomponowany krajobrazowo oraz zgodnie z wymogami sanitarnymi i bezpieczny dla srodowiska;

22) sposob gromadzenia odpadow winien zapewni¢ mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki w miejscu ich po-
wstawania,

23) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa - 90 mm, sie¢ ga-
zowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 40 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa - 0,30 m;

24) przebiegi sieci inzynieryjnych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi; usci$lenie prze-
biegu i kierunku utozenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego;

25) na obszarze planu obowiazuje likwidacja sieci, przytaczy, budowli i instalacji infrastruktury technicznej,
wylaczonych z eksploataciji.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.D.2201.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) w budynku przy ul. Wiosennej 8 i 9 dopuszcza sig¢:
a) utrzymanie istniejacej funkcji mieszkaniowej zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 11 - do czasu realizacji zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ust. 1 pkt 1,
b) zmiang przeznaczenia z przebudows istniejacych lokali mieszkalnych, na cele zgodne z ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15%;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 2;

3) remont i przebudowe lokali mieszkalnych w budynku przy ul. Wiosennej 8 i 9 dopuszcza si¢ wylacznie
Z zastosowaniem rozwigzan technicznych zapewniajgcych wlasciwe warunki akustyczne wewnatrz po-
mieszczen mieszkalnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu; dopuszcza si¢ zachowanie czg$ci budynku
przy ul. Wiosennej 8 i 9 znajdujacej si¢ w dniu wejscia w zycie niniejszego planu poza obszarem zabudowy
wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy - do czasu przebudowy budynku zgodnej z planem; cze$é
budynku znajdujaca si¢ poza obszarem zabudowy moze by¢ poddawana remontom i przebudowie bez pra-
wa powigkszania kubatury budynku i liczby mieszkan (zakaz powigkszania kubatury budynku nie dotyczy
rozbudowy 0 urzadzenia techniczne na potrzeby 0sob niepetnosprawnych);
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,20 do 1,20;
4) maksymalna wysokos¢:

a) zabudowy 0 charakterze statym: 15,0 m,

b) zabudowy o charakterze tymczasowym: 4,5 m,

c) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych: 4,5 m;

5) maksymalna dopuszczalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych zmienna zgodnie
Z § 6 ust. 3 pkt 7, z zastrzezeniem pkt 4 lit. ¢;

6) budynki kryje si¢ dachami o innej geometrii niz dachy strome;

7) od strony terenéw kolejowych nakazuje si¢ wprowadzenie zwartej zieleni wysokiej lub $redniowysokiej
0 charakterze parawanowym w pasie 0 szerokosci minimum 5,0 m (np. w formie szpaleru drzew i krze-
wow, wysokiego zywoptotu), zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 2, 0 przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na ry-
sunku planu, z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 4.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.S.2209.KD.Z, D.D.2210.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i roweréw okresla si¢ na podstawie wymagan usta-
lonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw w oparciu o Sieci
uzbrojenia w terenach: D.S.2209.KD.Z, D.D.2210.KD.D, D.S.2208.KK lub spoza obszaru planu;

2) odprowadzanie wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.2210.KD.D, D.S.2208.KK
lub spoza obszaru planu.
§ 8. Teren elementarny D.S.2202.U,P,UC

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, z dopuszczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,20 do 1,80;
4) maksymalna wysokos¢:
a) zabudowy o charakterze statym: 15,0 m,
b) zabudowy o charakterze tymczasowym: 7,5 m,
c) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych: 7,5 m;

5) maksymalna dopuszczalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych zmienna zgodnie
z § 6 ust. 3 pkt 7, z zastrzezeniem pkt 4 lit. c;

6) budynki kryje si¢ dachami o innej geometrii niz dachy strome;

7) od strony terenéw kolejowych nakazuje si¢ wprowadzenie zwartej zieleni wysokiej lub $redniowysokiej
o0 charakterze parawanowym w pasie 0 szerokosci minimum 5,0 m (np. w formie szpaleru drzew i krze-
wow, wysokiego zywoptotu), zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 2, 0 przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na ry-
sunku planu, z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 4.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci:

obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.S.2209.KD.Z;

2) liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i roweréw okresla si¢ na podstawie wymagan usta-
lonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdéw w oparciu o sieci
uzbrojenia w terenach: D.S.2209.KD.Z, D.S.2208.KK, D.S.2202.U,P;

2) odprowadzanie wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.S.2208.KK, D.S.2202.U,P;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg sieci elektroenergetycznych SN
i nn w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe stacji transformatorowej SN/nn
w nowej lokalizacji.
§ 9. Teren elementarny D.S.2203.U,P,UC

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, z dopuszczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%;
2) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlane;j, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) ustala si¢ zamknigcia kompozycyjne widokow od strony: ul. Zimowej (D.S.2211.KD.D) i ul. Jesiennej
(D.D.2210.KD.D), w formie zabudowy kubaturowej lub niekubaturowego elementu zagospodarowania te-
renu jak np. wyr6zniajgca si¢ w widoku grupa zieleni wysokiej, wolno stojace urzadzenie reklamowe,
0 przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

3) zabudowe o charakterze staltym realizowang w pierwszej linii zabudowy od strony ul. Wiosennej
(D.S.2209.KD.Z) oraz zabudowg stanowiaca zamknigcie kompozycyjne okreslone w pkt 2 realizuje si¢ ja-
ko obiekty 0 szczegdlnych wymaganiach budowlanych;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,30 do 2,40;

6) maksymalna wysoko$¢:
a) zabudowy o charakterze statym: 20,0 m, z wylaczeniem zabudowy stanowigcej zamkniecie kompozycyjne,
b) zabudowy o charakterze tymczasowym: 7,5 m,
c) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych: 7,5 m;

7) maksymalna dopuszczalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych zmienna zgodnie
z § 6 ust. 3 pkt 7, z zastrzezeniem pkt 6 lit. c;

8) budynki kryje si¢ dachami o innej geometrii niz dachy strome, w dostosowaniu do potrzeb wyeksponowa-
nia zamkni¢¢ kompozycyjnych okreslonych w pkt 2; dopuszcza si¢ zastosowanie dachow stromych nad
wejsciami do budynkow;

9) od strony terenow kolejowych nakazuje si¢ wprowadzenie zwartej zieleni wysokiej lub $redniowysokiej
o0 charakterze parawanowym w pasie 0 szerokosci minimum 5,0 m (np. w formie szpaleru drzew i krze-
wow, wysokiego zywoptotu), zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 2, 0 przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na ry-
sunku planu, z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 4.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalenia i podzialu nieruchomosci:
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.S.2211.KD.D; dopuszcza si¢ obstugg z ulicy D.S.2209.KD.Z;

2) liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i roweréw okresla si¢ na podstawie wymagan usta-
lonych w § 6 ust. 5.
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6. Ustalenia inZynieryjne:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdéw w oparciu o sieci
uzbrojenia w terenach: D.S.2209.KD.Z, D.S.2211.KD.D, D.S.2208.KK, D.S.2203.U,P,UC;

2) odprowadzanie wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.S.2211.KD.D, D.S.2208.KK,
D.S.2203.U,P,UC;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 10. Teren elementarny D.S.2204.UC,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: obiekty handlowe 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i zabudowa ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 5%;
2) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlane;j, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

3) zabudowe o charakterze statym w pierzejach ul. Wiosennej lub ul. Andrzeja Struga realizuje si¢ jako obiek-
ty 0 szczeg6lnych wymaganiach budowlanych;

4) ustala si¢ dostosowanie kompozycji, form zabudowy oraz zagospodarowania terenu do wymogow uksztat-
towania harmonijnej pierzei ul. Wiosennej (D.S.2209.KD.Z) i ul. Andrzeja Struga, m.in. poprzez zastoso-
wanie $rodkow architektonicznych pozwalajacych na zroznicowanie elewacji oraz uczytelniajacych gtéwne
wejscia;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,00 do 2,40;

7) maksymalna wysoko$¢:

a) zabudowy o charakterze statym: 20,0 m,
b) zabudowy o charakterze tymczasowym: 7,5 m,
¢) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych: 7,5 m;

8) maksymalna dopuszczalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych zmienna zgodnie
z § 6 ust. 3 pkt 7, z zastrzezeniem pkt 7 lit. C;

9) budynki kryje si¢ dachami o innej geometrii niz dachy strome; dopuszcza si¢ zastosowanie dachow stro-
mych nad wejsciami do budynkow.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ulic: D.S.2209.KD.Z, D.S.2211.KD.D; dopuszcza si¢ obstuge poprzez jezdni¢ wspomagajaca
z ul. Andrzeja Struga, znajdujaca si¢ poza obszarem planu;

2) liczbg miejsc postojowych dla samochodow osobowych i rowerow okresla si¢ na podstawie wymagan usta-
lonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow w oparciu o sieci
uzbrojenia w terenach: D.S.2209.KD.Z, D.S.2211.KD.D, D.S.2204.UC,U lub spoza obszaru planu;

2) odprowadzanie wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.S.2211.KD.D, D.S.2204.UC,U
lub spoza obszaru planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, elektroener-
getycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociggdéw ttocznych Sciekoéw sanitarnych i desz-
czowych w nowej lokalizaciji;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w pasie technicznym kolektora sa-
nitarnego;
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5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe przepompowni $ciekéw sanitar-
nych, pompowni wod opadowych, zbiornikéw wody pozarowej w nowej lokalizacji;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowych SN/nn
w nowej lokalizacji.
§ 11. Teren elementarny D.S.2205.U,P

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%; na
dziatkach budowlanych o udziale powierzchni terenu biologicznie czynnego mniejszym niz 10% w dniu
wejécia w zycie niniejszego planu, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcego udziatu z zakazem pomniejszania;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlane;j, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; w pierzei ul. Andrzeja Struga dopuszcza si¢ za-
chowanie czeséci budynkow znajdujacych sie¢ w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu poza obszarem za-
budowy wyznaczonym obowigzujaca linig zabudowy - do czasu przebudowy budynkow zgodnej z planem;
czesci budynkoéw znajdujace sie¢ poza obszarem zabudowy moga by¢ poddawane remontom i przebudowie
bez prawa powickszania kubatury budynku (zakaz powiekszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy
0 urzadzenia techniczne na potrzeby osob niepetnosprawnych);

3) zabudowe o charakterze statym w pierzei ul. Andrzeja Struga realizuje si¢ jako obiekty o szczegdlnych
wymaganiach budowlanych;

4) ustala si¢ dostosowanie kompozycji, form zabudowy oraz zagospodarowania terenu do wymogow uksztal-
towania harmonijnej pierzei ul. Andrzeja Struga;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 90%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,30 do 4,50;
7) maksymalna wysoko$¢:

a) zabudowy 0 charakterze statym: 25,0 m,

b) zabudowy o charakterze tymczasowym: 4,5 m,

c) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych: 7,5 m;

8) maksymalna dopuszczalna catkowita wysokos¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 46,0 m n.p.m.,
Z zastrzezeniem pkt 7 lit. C;

9) budynki kryje si¢ dachami 0 innej geometrii niz dachy strome; dopuszcza si¢ zachowanie dachéw stromych
przy przebudowie lub rozbudowie istniejacych budynkéw - bez zmiany wysokosci zabudowy.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ulic: D.S.2211.KD.D, D.S.2212.KD.D, D.S.2213.KD.D oraz poprzez jezdni¢ wspomagajaca
z ulicy Andrzeja Struga, znajdujacg si¢ poza granicami planu;

2) liczbg miejsc postojowych dla samochodow osobowych i roweréow okresla si¢ na podstawie wymagan usta-
lonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i wod opadowych
w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.S.2211.KD.D, D.S.2212.KD.D, D.S.2213.KD.D, D.S.2205.U,P
lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji;
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3) dopuszcza sie¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowej SN/nn
w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 12. Teren elementarny D.S.2206.U,P

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%; na
dziatkach budowlanych 0 udziale powierzchni terenu biologicznie czynnego mniejszym niz 10% w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego udziatu z zakazem pomniejszania;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j: od 0,10 do 3,20;

5) maksymalna wysoko$¢:

a) zabudowy o charakterze statym: 20,0 m,
b) zabudowy o charakterze tymczasowym: 7,5 m,
c) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych: 7,5 m;

6) maksymalna dopuszczalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 46,0 m n.p.m.,
Z zastrzezeniem pkt 5 lit. c;

7) budynki w pierzei ul. Czestawa Piskorskiego kryje si¢ dachami stromymi, z wytaczeniem zabudowy dzia-
ek znajdujacych si¢ na skrzyzowaniach ul. Czestawa Piskorskiego z: ul. Zimowga oraz ul. Michata Kmieci-
ka; pozostate budynki kryje sie dachami o innej geometrii niz dachy strome, przy czym dopuszcza si¢ za-
chowanie dachoéw stromych przy przebudowie lub rozbudowie istniejacych budynkow - bez zmiany wyso-
kosci zabudowy.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ulic: D.S.2211.KD.D, D.S.2212.KD.D, D.S.2213.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i roweréw okresla si¢ na podstawie wymagan usta-
lonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.S.2211.KD.D, D.S.2212.KD.D, D.S.2213.KD.D, D.S.2206.U,P;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznej nn
w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 13. Teren elementarny D.S.2207.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%; na
dziatkach budowlanych o udziale powierzchni terenu biologicznie czynnego mniejszym niz 10% w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu, dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego udziatu z zakazem pomniejszania;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dzialce budowlanej, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 2,
Z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 4.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) ustala si¢ zamknigcia kompozycyjne widokow od strony: ul. Michata Kmiecika (D.S.2212.KD.D) i ul. Cze-
stawa Piskorskiego (D.S.2213.KD.D) w formie zabudowy kubaturowej, o przyblizonym usytuowaniu ozna-
czonym na rysunku planu; nakazuje si¢ uksztalttowanie elewacji frontowych w formie wyrdzniajacej bu-
dynki w pierzei ulicy;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,00 do 3,20;

6) maksymalna wysoko$¢:

a) zabudowy o charakterze statym: 20,0 m,
b) zabudowy o charakterze tymczasowym: 7,5 m,
c) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych: 7,5 m;

7) maksymalna dopuszczalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych zmienna zgodnie
z § 6 ust. 3 pkt 7, z zastrzezeniem pkt 6 lit. c;

8) budynki kryje si¢ dachami o innej geometrii niz dachy strome; w budynkach stanowigcych zamkniecia
kompozycyjne widokéw od strony: ul. Michata Kmiecika (D.S.2212.KD.D) i ul. Czestawa Piskorskiego
(D.S.2213.KD.D), nakazuje si¢ zastosowanie formy przekry¢ dachowych o wyrdzniajacej si¢ geometrii,
zgodnie z pkt 3;

9) od strony terenéw kolejowych nakazuje si¢ wprowadzenie zwartej zieleni wysokiej lub $redniowysokiej
0 charakterze parawanowym w pasie 0 szerokosci minimum 5,0 m (np. w formie szpaleru drzew i krze-
wow, wysokiego zywoptotu), zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 2, 0 przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na ry-
sunku planu, z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 4.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zulic: D.S.2211.KD.D, D.S.2212.KD.D oraz poprzez jezdni¢ wspomagajaca z ulicy Andrzeja
Struga, znajdujaca si¢ poza granicami planu;

2) liczbg miejsc postojowych dla samochodow osobowych i rowerow okresla si¢ na podstawie wymagan usta-
lonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.S.2211.KD.D, D.S.2212.KD.D, D.S.2207.U,P, D.S.2208.KK
lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w pasie technicznym kolektoréw
sanitarnych i deszczowych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowych SN/nn
w nowej lokalizacji;

5) ustala si¢ realizacj¢ kolektora deszczowego wraz z pasem technicznym;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 14. Teren elementarny D.S.2208. KK
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: obiekty i urzadzenia transportu kolejowego.
2. Ustalenia ekologiczne:

zakazuje si¢ usuwania zieleni niskiej stabilizujacej skarpe.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego tymczasowego zago-
spodarowania i uzytkowania terenu niezwigzanego z przeznaczeniem terenu okreslonym w ust. 1;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni niskiej stabilizujacej skarpy, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 2;

4) maksymalna dopuszczalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych zmienna, zgodnie
z § 6 ust. 3pkt 7.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
linia kolejowa zelektryfikowana z mozliwo$cig przebudowy i1 rozbudowy.

6. Ustalenia inZynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej, ciepl-
nej, elektroenergetycznych SN i nn, rurociggdéw ttocznych $ciekoéw sanitarnych w nowej lokalizacji;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektoréw sanitarnych i deszczo-
wych w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg napowietrznej linii elektroenergetycz-
nej SN w nowej lokalizacji;

4) ustala sig¢ realizacj¢ kolektora deszczowego;

5) planowana kablowa linia elektroenergetyczna WN.

§ 15. Teren elementarny D.S.2209.KD.Z (ul. Wiosenna)
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 2, m.in. w formie
szpalerow drzew - na odcinkach przylegajacych do terenéw elementarnych D.S.2203.U,P,UC i D.5.2204.UC,U.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych:
a) w odstgpach mniejszych niz 100 m, mierzonych migdzy tablicami reklamowymi i urzadzeniami rekla-
mowymi wzdhuz jednej strony ulicy, z wylaczeniem szyldow,
b) w pasach zorganizowanej zieleni publicznej w formie szpaleréw drzew oraz w pasie rozdzielajagcym
jezdnie,
¢) mocowanych na wiadukcie drogowym nad linig kolejowa,

d) przestaniajacych widok na zamkniecie kompozycyjne w terenie elementarnym D.S.2203.U,P,UC od
strony ul. Jesiennej;

2) zakazuje sie¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i zagospodarowania tymczasowego z wyjat-
kiem obiektéw zgodnych z przeznaczeniem terenu oraz stanowiagcych niezbgdne wyposazenie obszarow za-
inwestowania miejskiego;

3) maksymalna wysoko$¢ tablic reklamowych i urzadzen reklamowych: 7,5 m;

4) maksymalna dopuszczalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych zmienna, zgodnie
z § 6 ust. 3pkt 7.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj ulicy:
a) od ul. Andrzeja Struga do ul. Jesiennej dwie jezdnie, po dwa pasy ruchu, obustronne chodniki i §ciezki
rowerowe,
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b) od ul. Jesiennej min. jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki i $ciezki rowerowe; do-
puszcza si¢ wprowadzenie jezdni wspomagajacej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 29,0 do 70,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) skrzyzowanie z linig kolejowa w drugim poziomie.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej, ciepl-
nej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociggu ttocznego $ciekéw sani-
tarnych i wod opadowych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont i budowg kolektora sanitarnego;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje zbiornikéw retencyjnych wod opadowych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe stacji transformatorowej SN/nn
w nowej lokalizaciji;
5) ustala si¢ realizacjg sieci elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej.

§ 16. Teren elementarny D.D.2210.KD.D (ul. Jesienna)
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;

2) maksymalna dopuszczalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych zmienna, zgodnie
z § 6 ust. 3 pkt 7.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj ulicy: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 14,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowe;j, elek-
troenergetycznych SN i nn;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i budowg kolektora sanitarnego;

3) ustala si¢ realizacje kanalizacji deszczowej;

4) dopuszcza sie realizacje sieci cieplne;.
§ 17. Teren elementarny D.S.2211.KD.D (ul. Zimowa)
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ tablic reklamowych i urzadzen reklamowych: 7,5 m;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych zastaniajacych zamknigcie kompozy-
cyjne w terenie elementarnym D.S.2203.U,P,UC w widokach z jezdni i chodnikéw ul. Zimowej;

3) maksymalna dopuszczalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych zmienna, zgodnie
z § 6 ust. 3pkt 7.
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4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalenia i podzialu nieruchomosci:
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ minimalny przekroj ulicy: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, jednostronny chodnik;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,0 do 33,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowg sieci: wodociggowej, gazowej, elek-
troenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociagu ttocznego wod opadowych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i budowe kolektorow sanitarnego i deszczowego;
3) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczoweyj;
4) dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplne;.
§ 18. Teren elementarny D.S.2212.KD.D (ul. Michata Kmiecika)
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ tablic reklamowych i urzadzen reklamowych: 7,5 m;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych zastaniajacych zamknigcia kompozy-
cyjne w terenie elementarnym D.S.2207.U,P:
a) przy ul. Michata Kmiecika 15 w widokach z jezdni i chodnikéw ul. Michata Kmiecika,
b) przy ul. Michata Kmiecika 5-7 w widokach z jezdni i chodnikow ul. Czestawa Piskorskiego;

3) maksymalna dopuszczalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych zmienna, zgodnie
z § 6 ust. 3 pkt 7.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ minimalny przekroj ulicy: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, jednostronny chodnik;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe sieci: wodociggowej, gazowej, elek-
troenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczoweyj;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektora deszczowego;
3) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowe;j, elektroenergetycznej SN, kanalizacji sanitarnej i kolektora desz-
CZOWego;
4) dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej.
§ 19. Teren elementarny D.S.2213.KD.D (ul. Czestawa Piskorskiego)
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ tablic reklamowych i urzadzen reklamowych: 7,5 m;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych zastaniajacych zamknigcie kompozy-
cyjne w terenie elementarnym D.S.2207.U,P w widokach z jezdni i chodnikéw ul. Czestawa Piskorskiego;
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3) maksymalna dopuszczalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektoéw budowlanych: 46,0 m n.p.m.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci:

obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj ulicy: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowg sieci: wodociggowej, gazowej, elek-
troenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociagu ttocznego wod opadowych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont i budowg kolektora deszczowego;

3) ustala si¢ realizacjg sieci elektroenergetycznej SN i kanalizacji sanitarnej;

4) dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplne;.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 20. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terenow objetych niniejszym
planem.

§ 21. Na obszarze objetym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Wiosenna - Zimowa”
w Szczecinie, uchwalonym niniejsza uchwatg, traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
D.25, uchwalony uchwatg Nr XLI11/543/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r. w sprawie Il edycji
zmian Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na obszarze dzielnicy
Prawobrzeze (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego z dnia 23 kwietnia 1998 r. Nr 10, poz. 61).

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Mariusz Baginski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXII1/890/17
Rady Miasta Szczecin
z dnia 12 wrze$nia 2017 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXII1/890/17
Rady Miasta Szczecin

7 dnia 12 wrzes$nia 2017 r.

Zatgcznik nr 2

do uchwaty Rady Miasta Szczecin w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Wiosenna - Zimowa" w Szczecinie
wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Szczecin :
Uchwala Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 marca 2012 r. z oznaczeniem granic obszaru objgtego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego "Wiosenna - Zimowa" w Szczecinie :
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXI11/890/17
Rady Miasta Szczecin
z dnia 12 wrzeénia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wiosenna - Zimowa” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566) okresla si¢ nastgpujacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
coOw stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446, poz. 1579, poz. 1948; zm. z 2017 r. poz. 730, poz. 935) - zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegoélnych ulic,
w tym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, §ciezkami rowero-
wymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwos¢ w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenow elementarnych, w ktorych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

Numer terenu

Lp. elementarnego Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

1 2 3

1. |D.S.2207.U,P Budowa kanalizacji deszczowej. Likwidacja kanalizacji deszczowej.

2. D.S.2208.KK Budowa kanalizacji deszczowej.

3. D.S.2209.KD.Z Budowa odcinka ulicy od ul. Jesiennej wraz ze skrzyzowaniem z linig kolejowg

w drugim poziomie. Budowa kanalizacji deszczowe;j.
4. |D.D.2210.KD.D Budowa jednej jezdni o dwoch pasach ruchu, obustronnych chodnikow. Budowa
kanalizacji deszczowej.

5. |D.S.2211.KD.D Budowa kanalizacji deszczowe;j.

6. |D.5.2212.KD.D Budowa obustronnych chodnikéw. Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej. Likwidacja kanalizacji deszczowe;j.

7. |D.S.2213.KD.D Budowa obustronnych chodnikow. Budowa kanalizacji sanitarnej.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie
srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢ poste-
pem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 519,
poz. 785, poz. 898, poz. 1089), 0 ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslo-
ne w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.
(t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 220, poz. 791, poz. 1089).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j.
Dz.U. z2016r. poz. 1870, poz. 1948, poz. 1984, poz. 2260, zm. z 2017 r. poz. 191, poz. 659, poz. 933,
poz. 935, poz. 1089) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.
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§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji w terenach elementarnych wskazanych
w § 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 328), ze $rodkoéw wiasnych przed-
sigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o0 uchwalane przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany roz-
woju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych obje¢tych miejskim systemem ogrze-
wania i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 5 i 6 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwiet-
nia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 220, poz. 791, poz. 1089).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXI11/890/17
Rady Miasta Szczecin
z dnia 12 wrzeénia 2017 r.

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Wiosenna - Zimowa” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Szczecinie, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
w dniach od 27 lipca do 17 sierpnia 2016 r., wniesiono w terminie do dnia 31 sierpnia 2016 r. uwage, zgodnie
z wykazem uwag stanowigcym integralng cz¢$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin dnia 5 wrzesnia 2016 r. rozpatrzyt wniesiong uwage.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia zgloszonej uwagi:
Tresé¢ uwagi: wniosek 0 zmniejszenie minimalnego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego do

5% na dziatkach, na ktorych posadowiony jest sklep budowlany Castorama, przy ul. Wiosennej 80 w terenie
elementarnym D.S.2204.UC,U.

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona - w § 10 ust. 2 pkt 1 zmniejszono minimalny udzial powierzchni te-
renu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej z 10% na 5%.
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