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UCHWALA NR XXXV/950/17

RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 21 listopada 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Trzebusz - Chelszczaca” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr X/186/15 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 lipca 2015 r. w sprawie przystapie-
nia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Trzebusz - Chelszczaca” w Szcze-
cinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin (uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012r.)
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Trzebusz - Chelszczaca” na obszarze osiedla
Dabie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 176,7 ha, z granicami 0 nast¢gpujacym przebiegu:
1) od strony pétnocno - wschodniej - granice miasta (teren Puszczy Goleniowskiej w gminie Goleniow);
2) od strony wschodniej - Autostrada A6;
3) od strony potudniowo - zachodniej - ul. Irydowa i granica lasow komunalnych;
4) od strony pétocno - zachodniej - linia kolejowa relacji Szczecin Dabie - Swinoujscie.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek sporzadzony w skali 1:2000, zwany dalej rysunkiem
planu.
4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach [ha]:

1) D.D.6101.U,P,S pOW. 13,54
2) D.D.6102.ZL pOW. 6,30
3) D.D.6103.U,P pow. 1,94
4) D.D.6104.U,P pOW. 6,46
5) D.D.6105.MN pOW. 0,72
6) D.D.6106.WS pow. 0,22
7) D.D.6107.MN pow. 1,93
8) D.D.6108.U,P,S pow. 12,43
9) D.D.6109.WS pow. 0,50
10) D.D.6110.U,P,S pow. 7,86
11) D.D.6111.MW,U pow. 0,74
12) D.D.6112.U,P,S pow. 10,36
13) D.D.6113.U,P,S pow. 9,66
14) D.D.6114.WS pow. 0,10
15) D.D.6115.U,P,S pow. 13,77
16) D.D.6116.WS pow. 0,34

17) D.D.6117.UP,S pow. 16,26
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18) D.D.6118.WS pow. 0,62
19) D.D.6119.U,P,S pOW. 26,09
20) D.D.6120.ZP,WS pow. 0,32
21) D.D.6121.UP pow. 0,49
22) D.D.6122.U,P pow. 0,50
23) D.D.6123.ZL,WS pow. 26,21
24) D.D.6124.KD.G pow. 8,31
25) D.D.6125.KD.L pow. 3,05
26) D.D.6126.KD.L pow. 1,91
27) D.D.6127.KD.D pow. 0,46
28) D.D.6128.KD.D pow. 0,37
29) D.D.6129.KD.D pow. 1,84
30) D.D.6130.KD.D pow. 1,02
31) D.D.6131.KD.D pow. 1,21
32) D.D.6132.KDW pow. 0,29
33) D.D.6133.E pow. 0,01
34) D.D.6134.E pow. 0,02
35) D.D.6135.KND,KPS  pow. 0,23
36) D.D.6136.KND pow. 0,19
37) D.D.6137.ZP pow. 0,48

§ 2. Przedmiotem planu sa tereny: zabudowy produkcyjnej, ustugowej, magazyny i sktady - czesciowo
W Specjalnej Strefie Ekonomicznej ,,Euro - Park Mielec”, tereny zabudowy mieszkaniowej (wielorodzinnej
i jednorodzinnej) z ustugami, tereny zieleni lesnej oraz tereny komunikacji drogowej i infrastruktury technicznej.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Irzebusz - Chelszczaca” w Szcze-
cinie w skali 1:2000, stanowi Zatgcznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin w skali
1:10 000 (uchwata Nr XVI11/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi Zalacznik nr 2,
bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bgdacy
integralng czesdcig uchwaty.

4. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatgcznik nr 4, bedacy inte-
gralng czescig uchwatly.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie oraz rozne
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Prawobrzeze - D;
2) litera oznaczajgca potozenie terenu w osiedlu administracyjnym: D (osiedle Dabie);
3) liczba oznaczajgca numer planu w osiedlu: 61;
4) liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie: 01 + 37,
5) symbole przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczaja:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,
c) U,P - teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynow,
d) U,P,S - teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazynow i sktadow,
e) E - teren stacji transformatorowej,
f) KND - teren zbiornika retencyjnego wod opadowych,
g) KND,KPS - teren zbiornika retencyjnego wod opadowych i przepompowni $ciekdw sanitarnych,
h) ZP - teren zieleni urzadzonej o charakterze publicznie dostgpnego samorzadowego parku,
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i) ZL - teren lasu,

J) ZL,WS - teren lasu i wod powierzchniowych $rodladowych,

k) ZP,WS - teren zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych srédladowych,
1) WS - teren wod powierzchniowych §rodlagdowych,

m) KD.G - teren drogi publicznej - ulica glowna,

n) KD.L - teren drogi publicznej - ulica lokalna,

0) KD.D - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa,

p) KDW - teren drogi wewnetrznej.

3. W obszarze terenéw elementarnych wystepuja wydzielenia wewnetrzne.
4. Tereny wydzielen wewnetrznych oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie w sposob nastepujacy:

1) 1 - liczba okreslajaca kolejny numer wydzielenia w terenie elementarnym;

2) IT - symbol przeznaczenia terenu - pas techniczny dla przebiegu sieci inzynieryjnych;

3) KD - symbol przeznaczenia terenu - droga w formie ciggu pieszo - jezdnego z sieciami inzynieryjnymi,
4) U - symbol przeznaczenia terenu - zabudowa ustugowa.

5. Ustalenia formulowane sa na dwoch poziomach: ogélnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne obowiazuja
na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdélowe obowigzuja w granicach terenow elementarnych.

6. Ustalenia formutowane sa w nastgpujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;

4) ustalenia zasad | warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

5) ustalenia komunikacyjne;

6) ustalenia inzynieryjne.

5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera odpowiednio ustalenia ogolne i ustalenia szczego-

lowe dla terenu elementarnego, w ktéorym znajduje si¢ dany obszar.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) dach stromy - r6zne formy dachoéw o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co najmniej 25°; za
forme dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym, w ktorym cigciwa tuku taczaca
najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

2) calkowita wysokos$¢ obiektow budowlanych - w przypadku obiektow kubaturowych oznacza wysoko$¢
budynku wraz z urzadzeniami na dachu (np. kominy, wywietrzniki, reklamy, anteny itp.), w przypadku in-
nych wolno stojagcych obiektow budowlanych oznacza wysoko$¢ najwyzszego punktu obiektu wyrazong
w metrach nad poziom morza;

3) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej i wodnej pota-
czone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki teletechniczne i elektroenergetycz-
ne, hydrofornie, pompownie wody i sciekow, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory,
zbiorniki retencyjne, odwodnienia drég, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw,
wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

4) mieszkanie funkcyjne - mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza,
0 powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele tej
dziatalnosci, zlokalizowane na dziatlce wspdlnej z obiektem uslugowym lub produkcyjnym; mieszkanie
funkcyjne nie stanowi zabudowy mieszkaniowej;

5) niepozadane gatunki roslin - ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima florg, gatunki podatne na
czynniki chorobotwoércze, gatunki o matej odporno$ci na zanieczyszczenia oraz drzewa i krzewy krotko-
wieczne; zalicza si¢ do nich m. in.:

a) drzewa i krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna i armen-
ska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), swidosliwka klosowa, $widwosliwa, $niegu-
liczka biata, tawlina jarzebolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczotowaty i przyladkowy, rdestowiec ja-
ponski, ostrokonczysty i sachalinski, nawlo¢ pospolita; si¢ do nich m.in.:
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6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku; lico budynku nie
moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) pas ochrony funkcyjnej - pas terenu wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktory zabezpie-
cza eksploatacje linii, a jego szeroko$¢ uzalezniona jest od parametréw linii;

8) pas techniczny - niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza eksploatacjg
i dostgp do sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, a jego szerokos$¢ uzalezniona jest od parametrow
i rodzaju sieci;

9) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budow-
lane oraz pozostala powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsiewziecia;

10) przydomowy teren rekreacyjny - teren przeznaczony na cele rekreacji i wypoczynku w terenach zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o cechach:

a) dostepnosé dla wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu (przestrzen potpubliczna),

b) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno - wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup wiekowych,

) wypelnienie zroéznicowang gatunkowo zielenig wszystkich mozliwych do zagospodarowania powierzchni,
d) zwarta forma - szeroko$¢ minimum 5 m, powierzchnia co najmniej 100 m?,

e) lokalizacja na gruncie, w przestrzeni otwartej;

udzialy powierzchni przydomowego terenu rekreacyjnego nie sg bilansowane tacznie zudziatami po-
wierzchni terenu biologicznie czynnego;

11) System Zieleni Miejskiej (SZM) - struktura przestrzenna wigzaca ze sobg warto§ciowe i réznorodne te-
reny zielone (takze zabudowane, glownie o niskiej intensywnosci), zapewniajaca powiazanie z odpowied-
nimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza - tworzacymi krajowy system obszaréw chronionych;

12) $ciezka rowerowa - wyodrebniony w jezdni lub poza jezdnig pas przeznaczony dla ruchu rowerowego;
$ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez ciag pieszo - FOWerowy;

13) wartosciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedng z ponizszych cech:
a) drzewa i krzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki zabyt-

kowe,
b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia mierzonego
na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem dgbu czerwonego), grab, jesion, klon (z wy-
jatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, swierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gtég, czeremcha, jarzab, jodta, leszczyna, magnolia, platan klonolistny,
wigz, zywotnik,

C) ponad dziesigcioletnie drzewa i krzewy szczegodlnie rzadkich gatunkow introdukowanych np. jodty: nik-
ko, Veitcha i jednobarwna, sosny: zotta, Jeffreya i Banksa, §wierki: biaty, Brewera i serbski, cypry$nik
blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski i kolchidzki, oczary: wirginijski
i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski;

14) zorganizowana zielen publiczna - zielen urzadzona wypelniajaca przestrzenie o dostgpnosci publiczne;j,

W szczegolnosci tworzaca parki, skwery, zielence, aleje, a takze stanowigca elementy kompozycji ciagow

ulicznych i placow np.: szpalery drzew, zywoptoty, rabaty kwiatowe itp.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych; ustalenie nie dotyczy realizacji mikroinstalacji wykorzystu-
jacych energi¢ wiatru;

2) zakazuje si¢ lokalizacji biogazowni;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m?
w terenach elementarnych: D.D.6101.U,PS, D.D.6103.U,P, D.D.6104.U,P, D.D.6108.U,R,S, D.D.6110.U,PSS,
D.D.6112.UP,S, D.D.6113.UP,S, D.D.6115.U,P,S, D.D.6117.U,P,Si D.D.6119.U,P,S;
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5) dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100 m? w tere-
nach elementarnych: D.D.6105.MN, D.D.6107.MN i D.D.6111.MW,U;

6) zakazuje si¢ lokalizacji wydzielonych parkingéw dla samochodow ci¢zarowych z wylaczeniem terenéw
elementarnych: D.D.6101.U,P,S, D.D.6103.U,P, D.D.6104.U,P, D.D.6108.U,P,S, D.D.6110.U,P,S,
D.D.6112.UP,S, D.D.6113.U,P,S, D.D.6115.UP,S, D.D.6117.UP,S, D.D.6119.U,P,S, D.D.6121.U,P,
D.D.6122.U,P;

7) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw ptynnych do pojazdow mechanicznych z wytaczeniem terenow elementar-
nych: D.D.6104.U,P, D.D.6108.U,P,S, D.D.6115.U,P,S, D.D.6119.U,P,S i fragmentu terenu D.D.6113.U,P,S
(poza strefa ochronng ujecia wody podziemnej Drobimex Sp. 2 0.0.);

8) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow o funkcjach zwigzanych z gospodarowaniem odpadami w terenach
elementarnych: D.D.6113.U,P,S (poza strefa ochronng uj¢cia wody podziemnej Drobimex Sp. z 0.0.),
D.D.6115.U,P,Si D.D.6119.UP,S;

9) przeznaczenie terenu okre$lone w ustaleniach szczegoétowych nie ogranicza mozliwosci lokalizacji nie-
zbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ usuwania warto$ciowego drzewostanu, z wyjatkiem:

a) cig¢ pielegnacyjnych, sanitarnych,

b) niezb¢dnego usuniecia zwigzanego z realizacjg lub przebudowg ulic i drog ustalonych w planie,

C) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwigzanej z realizacjg urzadzen infrastruktury technicznej,

d) wycinki zwigzanej z prowadzeniem prac melioracyjnych,

e) wycinki drzew gatunkéw niepozadanych,

) niezbednej wycinki pojedynczych drzew rosnacych w korycie cieku (dno i skarpy) utrudniajacych swo-
bodny przeptyw wody;

2) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkoéw roslin oraz gatunkow roélin niezgodnych z siedli-
skiem; istniejgce drzewa ikrzewy oraz stanowiska bylin gatunkdéw niepozadanych Iub niezgodnych

z siedliskiem nalezy sukcesywnie eliminowac i zastepowac gatunkami rodzimymi;

3) w nowych nasadzeniach zieleni ustala si¢ stosowanie rodzimych gatunkow drzew i krzewow, charaktery-
stycznych dla danego terenu;

4) zakazuje si¢ zasypywania, zabudowy ciekéw naturalnych oraz zbiornikow wodnych, o ile ustalenia szcze-
gotowe nie stanowig inaczej;

5) zakazuje sie kanalizowania wystepujacych w obszarze planu ciekow: Chelszczaca i Zohierska Struga; do-
puszcza si¢ przekraczanie ciekoOw poprzez budowe przepustow, ktadek lub mostow;

6) ustala sic korytarze ekologiczne ciekéw Chelszczaca i Zohierska Struga oznaczone na rysunku planu,

W ktorych:

a) zakazuje sie likwidacji istniejacej zieleni wysokiej za wyjatkiem:

- cie¢ pielegnacyjnych, sanitarnych,

- niezbednej wycinki drzew rosnacych w korycie cieku (dno i skarpy) utrudniajacych swobodny prze-
ptyw wody,

- niezbgdnej wycinki drzew umozliwiajacej realizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zakazuje si¢ zabudowy,

C) zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych i nawierzchni nieprzepuszczalnych,

d) dopuszcza sie¢ nasadzenia zréznicowanej wysokos$ciowo zieleni z zapewnieniem mozliwosci dostepu do
cieku na potrzeby wykonywania rob6t zwigzanych z utrzymaniem przeptywu wody w cieku,

e) dopuszcza si¢ wprowadzenie elementow matej architektury,

f) dopuszcza sie zaktadanie ogrodow przydomowych,

g) obowigzuje realizacja ogrodzen i innych elementéw zagospodarowania terenu umozliwiajgcych swobod-
ne migracje zwierzat i dostep do cieku na potrzeby wykonywania robdt zwigzanych z utrzymaniem prze-
plywu wody w cieku,

h) dopuszcza si¢ umocnienie brzegow ciekdw wyltacznie przy zastosowaniu ekologicznych technik ochrony
brzegdw; zastosowanie technik ekologicznych nie obowigzuje w przypadku realizacji: przepustow, kla-
dek lub mostow, a takze konstrukcji oporowych i obiektow inzynieryjnych zwigzanych z obstugg tech-
niczng cieku;
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7) w przebudowywanej lub nowej zabudowie mieszkaniowej zlokalizowanej wzdtuz terenéw komunikacji
drogowej lub terenéw komunikacji kolejowej nalezy zastosowaé rozwigzania architektoniczne i techniczne
eliminujace lub tagodzace negatywne skutki sasiedztwa tras komunikacyjnych; ochrona przed hatasem
winna by¢ realizowana §rodkami technicznymi, bez koniecznosci stosowania ekranéw akustycznych;

8) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé poza zasiggiem zagrozen
i ucigzliwos$ci okre$lonych w przepisach odrgbnych - z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiggu zagro-
zen 1 ucigzliwo$ci pod warunkiem zastosowania srodkow technicznych zmniejszajacych te ucigzliwo$ci co
najmniej do poziomu ustalonego w przepisach odrgbnych;

10) fragment obszaru planu objety Systemem Zieleni Miejskiej;

11) obowiazuje ochrona dziko wystepujacych roslin i zwierzat oraz ich siedlisk objgtych ochrong na podsta-
wie przepisdéw wykonawczych do ustawy o ochronie przyrody, z zastrzezeniem pkt 12;

12) w odniesieniu do roslin, zwierzat oraz ich siedlisk podlegajacych ochronie gatunkowej, ktore mogg zostac
naruszone lub przeksztatcone w wyniku realizacji ustalen planu, nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) na catym obszarze obje¢tym ustaleniami planu obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zaw-
sze znaczgco oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, przy czym zakaz ten nie do-
tyczy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji;

14) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje, zgodnie z przepisami odrebnymi, przestrzeganie dopusz-
czalnych pozioméw hatasu w $rodowisku dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
(MN, MW, U);

15) wszystkie ustalenia ekologiczne obowigzujg takze w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowe-
go i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie i adaptacje zainwestowania i uzytkowania niezgodnego z planem lecz istniejace-
go w dniu wejscia w zycie niniejszego planu (nie dotyczy reklam), do chwili zapotrzebowania terenu na ce-
le zgodne z planem;

2) istniejace budynki wymienione w pkt 1 moga by¢ poddawane remontom kapitalnym i przebudowom bez
prawa powigkszania kubatury budynku i liczby mieszkan w przypadku budynkéw mieszkalnych; zakaz
powiekszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy o urzadzenia techniczne niezbedne do prawidto-
wego funkcjonowania obiektu, docieplenia elewacji oraz rozbudowy dla potrzeb oséb niepelnosprawnych;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu ograniczajg obszar sytuowania wszystkich
budynkéw na dzialce, wlacznie z budynkami gospodarczymi, wiatami i innymi budynkami o charakterze
statym lub tymczasowym;

4) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy w granicach dziatki budowlane;:

a) okapow, gzymsow, balkondéw, daszkow nad wejsciami, a takze takich czesci budynkow jak galerie, tara-
sy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy - do 1,5 m,

b) innych elementéw programu architektonicznego (studzienek doswietlajacych piwnice oraz elementow
wspartych na stupach) - do 1,5 m,

) zewnetrznych warstw termomodernizacyjnych i wykonczeniowych - wylgcznie w przypadku budynkow
istniejacych - do 0,2 m;

5) linie zabudowy nie ograniczajg sytuowania inzynieryjnych urzgdzen sieciowych poza budynkami;

6) ustala si¢ sposob pomiaru wysokosci zabudowy: od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu
(z wytaczeniem wej$¢ do pomieszczen technicznych i garazy) do najwyzszego punktu przekrycia dachu
(z wylaczeniem wyjscia na dach przy dachach innych niz strome); ustalenie nie dotyczy instalacji lub urza-
dzen technicznych zwigzanych z budynkiem albo z budowla;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy oblicza sie jako iloraz sumy powierzchni rzutéw wszystkich kondygna-
cji nadziemnych, liczonej w obrysie S$cian zewnetrznych (z wylaczeniem taraséw i balkonow)
i W odniesieniu do wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni dziatki
budowlanej; obliczajac powierzchni¢ poddasza przyjmuje si¢ powierzchni¢ po jego obrysie zewnetrznym;

8) zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktore mogg stanowi¢ zrdédlo zerowania pta-
kow;
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9) na terenach jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej (MN) ustala sie¢ maksymalng odlegto$¢ od poziomu
terenu do spodu poziomego okapu dachu: 6,0 m;

10) zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych tablic reklamowych i urzadzen re-
klamowych:

a) wolno stojacych w terenach zabudowy mieszkaniowej (MN, MW,U),

b) na stupach o$wietlenia ulicznego (z wyjatkiem ogloszen wyborczych i informacji miejskich),
) mogacych zaktdca¢ warunki mieszkaniowe lub odbiér sygnatow drogowych,

d) w terenach zieleni (ZP, ZP, WS, WS, ZL, ZL,WS),

zakaz nie dotyczy:

e) szyldow o powierzchni do 1,0 m?,
f) tablic i urzadzen reklamowych dopuszczonych w ustaleniach szczegotowych planu;

11) lokalizacje¢ tablic reklamowych i urzadzen reklamowych w pasach drogowych warunkuje si¢ nie powo-
dowaniem ograniczen dla komunikacji kotowe;j i pieszej, w tym dla umieszczania znakow i sygnatow dro-
gowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnych;

12) lokalizacj¢ obiektow matej architektury oraz innych obiektow stanowiacych wyposazenie obszaréw zain-
westowania miejskiego np.: budki telefoniczne, wiaty przystankowe, kioskowiaty, stojaki na rowery, trady-
cyjne shupy ogtoszeniowe, tawki parkowe, lampy, pomniki, formy plastyczne warunkuje sie¢:

a) dostosowaniem do istniejgcego krajobrazu i Stylistyki otaczajacej zabudowy,
b) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakéw
i sygnatow drogowych;

13) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkéw od strony ulic; za-
kaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych oraz kanatéw wentylacji mechanicznej, zaluzji
wlotow 1 wylotow wentylacji mechanicznej, a takze szafek gazowych, elektroenergetycznych i telekomuni-
kacyjnych nie wystajacych poza lico budynku;

14) obiekty gospodarcze np. $mietniki nalezy realizowa¢ jako wbudowane w budynki lub usytuowane
W otoczeniu zieleni parawanowej od strony wgladu z przestrzeni publicznej;

15) zakazuje si¢ w pasie technicznym: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewow, utwardzenia tere-
nu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych; ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a) 1,0 m (po 0,5 m z kazdej strony od osi) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, a w przypadku urza-
dzen zlokalizowanych na sieci o szeroko$ci powyzej 1,0 m szerokos¢ pasa technicznego powinna odpo-
wiada¢ szerokosci danego urzadzenia,

b) 6,0 m (po 3,0 m z kazdej strony od osi) dla magistral wodociagowych i kolektoréow kanalizacyjnych
0 $rednicy co najmniej 400 mm;

16) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od kolektorow kanalizacyjnych 4,0 m, liczac od skrajni
przewodu;
17) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci:

a) 22,0 m (po 11 m z kazdej strony od osi linii) dla wysokiego napigcia WN,

b) 12,0 m (po 6,0 m z kazdej strony od osi linii) dla $redniego napigcia SN,

¢) 4,0 m (po 2,0 m z kazdej strony od osi linii) dla niskiego napigcia nn;

18) w pasie ochrony funkcyjnej i na trasach kablowych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami od-
rebnymi:

a) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow,

b) dopuszcza sie wycinke drzew i krzewow;

19) przy lokalizacji nowych obiektow uzyteczno$ci publicznej - W granicach dziatki budowlanej realizuje sig¢
odpowiednie do rodzaju obiektu i sposobu zagospodarowania terenu rozwigzania przestrzenne wynikajace

z przepiséw obrony cywilnej;

20) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego niezgodnego z przeznaczeniem terenu za wyjatkiem:

a) zastosowania rozwigzan przejsciowych zwigzanych z realizacja planu,

b) zastosowania rozwigzan w zakresie selektywnej zbiorki i gromadzenia odpadéow komunalnych,

C) zastosowania rozwigzan dopuszczonych w ustaleniach szczegdétowych planu,

d) infrastruktury telekomunikacyjnej,
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e) zapleczy budowy zwigzanych z realizacjg inwestycji dla innych dziatek budowlanych;

21) ustalenia dotyczace minimalnej wielko$ci nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie dotycza urzadzen in-
frastruktury technicznej;

22) na dziatkach, na ktorych dopuszczono tylko zabudowe garazowa nie obowigzuja ustalenia szczegdtowe
W terenach elementarnych, dotyczgce minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane;j;

23) w terenach o przeznaczeniu na cele zabudowy ustugowe;j, produkcyjnej, magazynowej i sktadéw (o sym-
bolu U,P,S) dopuszcza si¢ lokalizacje sktadow na otwartej przestrzeni wylacznie w otoczeniu zieleni para-
wanowej (w formie pasa zieleni wysokiej i $redniej) od strony wgladu z przestrzeni publicznych.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalenia i podzial nieruchomos$ci wylacznie zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny ele-
mentarne;

3) dopuszcza si¢ scalenia i podzial nieruchomosci zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegdto-
wych, przy czym: przy wydzielaniu dzialek przylegajacych frontem do pasa drogowego, oznaczony
w ustaleniach szczeg6towych kat potozenia granic dziatek dotyczy wylacznie granic stykajacych sie z linig
rozgraniczajacg ulicy lub drogi wewngtrzne;j;

4) parametry okre$lone w ust. 4 ustalen szczegdétowych nie dotycza dziatek dla urzadzen infrastruktury tech-
nicznej nieoznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z istniejagcych i nowych drog publicznych
i wewnetrznych, potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objg¢tego planem z uktadem zewngtrznym poprzez
autostrade A6 przez wezet ,,Dagbie”, potozonymi poza obszarem planu - wylot z miasta oraz potgczenie
z osiedlami dzielnicy Prawobrzeze i lewobrzezna czesécia Szczecina:

a) ulice D.D.6124.KD.G (ul. Irydowa) - od potudniowego wschodu potaczenie z autostrada A6 przez wezet
,»Dabie”, od pénocnego zachodu potaczenie z osiedlami dzielnicy Prawobrzeze,

b) ulice Tczewska, potozong poza obszarem planu - od wschodu potaczenie z autostradg A6 przez wezet
,»Dabie”, od zachodu potaczenie z osiedlami dzielnicy Prawobrzeze,

¢) ulice D.D.6125.KD.L - potaczenie z osiedlem Wielgowo - Stawociesze - Zdunowo przejazdem drogo-
wym nad autostradg A6;

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, nakazuje si¢ - Z zastrzezeniem pkt 6 - umieszczenie na terenie inwestycji odpowiedniej dla je-
go prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych, pojazdéw zao-
patrzonych w karte parkingowa i rowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych
realizacja inwestycji;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

. , . Minimalny Minimalny
Mmll.m aény \ys}(aznlk wskaznik liczby wskaznik liczby
) N pos't%?owﬁj(sr%p) Tiej;cd?ostojov(\;ych miejsc h
.p. lekt lub teren , mp) dla pojazdow postojowyc
dlaoizrggm(é%ow zaopatrzonych (mp) dla
Wy W karte parkingowa rowerow
1 2 3
1. | Budynki mieszkalne 2 mp/1 mieszkanie nie okresla si¢ nie okresla si¢
jednorodzinne
2. | Budynki mieszkalne 1 mp/1 mieszkanie 1 mp/50 mieszkan 0,5 mp/1
wielorodzinne mieszkanie

3. | Mieszkania integralnie zwigzane
z prowadzong dziatalno$cia
(funkcyjne)

2 mp/1 mieszkanie

nie okresla si¢

nie okresla si¢
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4. | Przedszkola, miejsca dziennego 2 mp/25 dzieci 1 mp/obiekt 2 mp/25 dzieci,
pobytu dzieci ale nie mniej niz
1 mp/obiekt
5. | Przychodnie, gabinety lekarskie, 2 mp/1 gabinet 1 mp/5 gabinetéw 1 mp/5
ambulatoria gabinetow
6. | Obiekty dydaktyczne 1 mp/10 uczniéw 1 mp/100 uczniow | 1 mp/10 uczniéw
przebywajacych przebywajacych przebywajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
7. | Placowki opiekunczo- 1 mp/5 nie okresla si¢ nie okresla si¢
wychowawcze zatrudnionych
8. | Obiekty handlowe o powierzchni 1 mp/40 m? 1 mp/500 m? 1 mp/100 m?
sprzedazy do 2000 m? powierzchni powierzchni powierzchni
sprzedazy sprzedazy sprzedazy
9. | Hale targowe 1 mp/100 m? 1 mp/ halg targowa 1 mp/100 m?
powierzchni powierzchni
catkowitej catkowitej
10. | Obiekty ekspozycyjno-handlowe 1 mp/50 m? pow. 1 mp/obiekt 1 mp/500 m?
uzytkowej” pow. uzytkowej”
11. | Restauracje, kawiarnie, bary 1 mp/5 miejsc 1 mp/100 miejsc 1 mp/50 m? pow.
(z wytaczeniem barow konsumpcyjnych konsumpcyjnych calkowitej
mlecznych i jadtodajni
charytatywnych)
12. | Mate obiekty sportu i rekreacji 1 mp/5 o0s6b 1 mp/50 osob 1 mp/10 os6b
(np. sitownie, fitness) korzystajacych korzystajacych korzystajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednoczes$nie
13. | Place sktadowe, hurtownie, 1 mp/10 1 mp/100 1 mp/400
magazyny, obiekty logistyczne zatrudnionych™ zatrudnionych™ zatrudnionych™
14. | Zaktady produkcyjne 1 mp/5 1 mp/100 1 mp/300
zatrudnionych™ zatrudnionych™ zatrudnionych™
15. | Warsztaty mechaniki pojazdowej 3 mp/1 stanowisko nie okre$la sie nie okre$la sie
16. | Stacje paliw ptynnych 5 mp/1 obiekt + nie okresla si¢ nie okresla si¢
(z wytaczeniem 2 mp/sklep
samoobstugowych)
17. | Myjnie samochodowe (jako 2 mp/1 stanowisko nie okre$la sie nie okre$la sie
samodzielne obiekty)
18. | Stacje diagnostyczne, punkty 2 mp/1 stanowisko nie okre$la sie nie okre$la sie
wymiany oleju, opon itp.
19. | Ustugi pozostate 1 mp/100 m? pow. 1 mp/500 m? pow. 1 mp/500 m?
uzytkowej” uzytkowej” pow. uzytkowe;j”

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwow itp.

“ dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

5) ogolna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych obliczong na

podstawie wskaznikow z kolumny 1 2;

6) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe oznaczone w pkt 3 nie obowiazuja w przypadku:

a) adaptacji poddaszy na cele mieszkalne,

b) budowy, przebudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywolujacej potrzeby parkingowe do

2 miejsc postojowych,

C) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym,

d) gdy ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych stanowig inaczej;

7) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ulicy lub drogi wewnetrznej, do-
puszcza si¢ dodatkowe $ciezki rowerowe, poza wskazanymi na rysunku planu.
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6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ istniejacych oraz budowg nowych sieci
uzbrojenia terenu wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenow drogowych (ulic, drogi wewnetrznej oraz wydzie-
len wewnetrznych IT, KD) stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowa-
dzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami wymie-
nionymi w pkt 1 lit. a, stanowig Korytarze infrastruktury technicznej,

C) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako pod-
ziemne, ustalenie nie dotyczy napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN; ustale-
nia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiagzujg z zastrzezeniem pkt 22;

2) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacej i nowej sieci wodociggowej w ulicach: Wolinskiej, Irydowej,
Magnezowej, Tytanowej, Uranowej, Kadmowej, Cynkowej oraz spoza obszaru planu;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ istniejgca lub nowa kanalizacja sanitarng grawitacyjno -
ttoczna do istniejgcego kolektora sanitarnego ,,H” o $rednicy 0,6 m w ulicy Noteckiej poza obszarem planu;

5) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych i lokalnych rozwigzan
poprzez zastosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych dopuszcza sig istniejgcg lub nowa kanalizacja deszczowg ze
zrzutem do ciekow: Chelszczaca, Zohierska Struga lub rowéw melioracyjnych i zbiornikow retencyjnych,
po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, z zastrzezeniem pkt 10;

7) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wod powierzchniowych albo kanalizacji
po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

8) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych i roztopowych i ich wyko-
rzystanie do celow wlasnych;

9) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji, o ile istniejg warunki tech-
niczne takiego przylaczenia;

10) dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych powierzchni
terenu wigkszych niz 1000 m2, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych i roztopowych zebranych
z tej powierzchni z ich wtornym wykorzystaniem lub op6znionym odprowadzeniem do wod powierzch-
niowych albo kanalizacji deszczowej po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystoSci okreSlonych
W przepisach odrebnych;

11) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje, zabudowe, kanalizacje, likwidacj¢ i budowe nowych
rowow melioracyjnych;

12) ustala si¢ utrzymanie istniejgcego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji z zagospodarowaniem te-
renu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, odtworzenie drenazu melioracyjnego i podtaczenie do kana-
16w otwartych lub do kanalizacji deszczowej;

13) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze, jak
i poza obszarem planu; dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych i lokalnych zbiornikow gazu;

14) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z indywidualnych lub lokalnych Zrédet energii poprzez sieci cieplne zlo-
kalizowane na obszarze lub poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej w terenach zabu-
dowy ustugowej pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajgca pasa drogowego;

15) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych zrodet, o parametrach emisji zanie-
czyszczen spetiajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow geologicznych,
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekle lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa fo-
towoltaiczne, mikroinstalacje wykorzystujace energie wiatru itp.;

16) dopuszcza si¢ lokalizacje zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energie elektryczna;
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17) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejgcych lub nowych elektroenergetycznych sieci sredniego
napigcia SN 1 niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istnie-
jace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

18) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN i budowe jako linii kablowych,
réwniez w nowej lokalizacji;

19) w zasiggu oddziatywania, oznaczonym na rysunku planu, napowietrznej linii elektroenergetycznej wyso-
kiego napigcia WN obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

20) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn i budowe sieci
kablowych w nowej lokalizacji;

21) ustala si¢ realizacje stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

22) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej zlokalizo-
wanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe sie-
ci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

23) zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektoéw budowlanych nie zwigzanych z funkcja autostrady w odlegtosci
do 50 m od skrajnej zewngtrznej krawedzi jezdni autostrady; ustalenie nie dotyczy:

a) przebudowy, rozbudowy, remontu i likwidacji istniejacych inzynieryjnych obiektow budowlanych,

b) realizacji nowych sieci inzynieryjnych w terenach: D.D.6124.KD.G, D.D.6125.KD.L oraz w wydziele-
niu wewngtrznym 1.IT w terenie D.D.6113.U,P,S, oznaczonym na rysunku planu;

24) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci i urzadzen inzynieryjnych, dopuszcza si¢ zastosowanie
rozwigzan tymczasowych;

25) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego, zorganizowane w sposob este-
tyczny i wkomponowany krajobrazowo oraz zgodnie z wymogami sanitarnymi i bezpieczny dla srodowiska;

26) sposob gromadzenia odpadow winien zapewni¢ mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki w miejscu ich po-
wstawania;

27) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa - 90 mm, sie¢ ga-
zowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 32 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa - 0,30 m;

28) przebiegi sieci inzynieryjnych oznaczone na rysunku planu, sg przyblizone; uscislenie lokalizacji, prze-
biegu i usytuowania oraz kierunku utozenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego;

29) cze$¢ obszaru planu objeta terenem ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Drobi-
mex Sp. z 0.0. przy ul. Kniewskiej w Szczecinie.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.D.6101.U,P,S.

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazynowa i sktady;
2) zakazuje sig¢ realizacji ustug w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;
3) dopuszcza si¢ ustugi m.in. w zakresie:

a) logistyki, transportu, telekomunikacji, dziatalnosci w ramach parku technologicznego,

b) dziatalnosci socjalnej towarzyszacej glownej funkcji terenu,

¢) handlu detalicznego i hurtowego;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych parkingéw dla samochodow cigzarowych;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%;
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,5;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;

5) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych oraz naturalnych: 97,0 m n.p.m.;
6) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

7) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie dwoch mieszkan funkcyjnych w budynku wspdolnym z prowadzong
dziatalno$cia gospodarcza;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen reklamowych (bgdacych szyldami);
0 maksymalnej wysokosci 7,5 m i tacznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajacej
18,0 m?,

b) tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel czgéci elewacji, stanowiacej staly element wystroju archi-
tektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10% elewacji.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 10000 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ul. Irydowej (D.D.6124.KD.G):
100,0 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) w pasie terenu o szerokosci min. 100,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajacej ul. Irydo-
wej (D.D.6124.KD.G), kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Irydowej zawarty
w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.D.6127.KD.D (ul. Kadmowej) lub D.D.6128.KD.D (ul. Tytanowej);
2) liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych rea-
lizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.6124.KD.G, D.D.6127.KD.D, D.D.6128.KD.D,
D.D.6101.U,P,S;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 8. Teren elementarny D.D.6102.ZL.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: las;
2) w wydzieleniu wewnetrznym 1.1IT ustala si¢ korytarz infrastruktury techniczne;.

2. Ustalenia ekologiczne:
teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wszelkie dziatania na terenie le$nym winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu, z potrzebami gospodarki
lesnej 1 ochrong przyrody.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.D.6129.KD.D (ul. Magnezowej);
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje sieci wodociagowej w wydzieleniu we-
wnetrznym 1.IT;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje sieci elektroenergetycznych nn;

3) ustala sie realizacje rurociggu ttocznego $ciekdéw sanitarnych w wydzieleniu wewnetrznym 1.1T.
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§ 9. Teren elementarny D.D.6103.U,P.
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, produkcyjna i magazynowa;
2) zakazuje sig¢ realizacji ustug w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;
3) dopuszcza si¢ ustugi m.in. w zakresie:
a) logistyki, transportu, telekomunikacji, dziatalnosci w ramach parku technologicznego,
b) dziatalnos$ci socjalnej towarzyszacej glownej funkcji terenu,
¢) handlu detalicznego i hurtowego;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych parkingéw dla samochodow cigzarowych;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,5;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;

5) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

6) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie dwoch mieszkan funkcyjnych w budynku wspolnym z prowadzona
dziatalno$cig gospodarcza;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen reklamowych (bgdacych szyldami);
0 maksymalnej wysokosci 7,5 m i tacznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajacej
18,0 m?,
b) tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel czgéci elewacji, stanowiacej staly element wystroju archi-
tektonicznego, o0 powierzchni nie przekraczajacej 10% elewacji.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ul. Uranowej (D.D.6125.KD.L):
60,0 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) w pasie terenu o szerokosci min. 50,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajacej ul. Urano-
wej (D.D.6125.KD.L), kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Uranowej zawarty
w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: D.D.6125.KD.L (ul. Uranowej) lub D.D.6129.KD.D (ul. Magnezowej);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych rea-
lizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.6124.KD.G, D.D.6125.KD.L, D.D.6129.KD.D,
D.D.6103.U,P;

2) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 10. Teren elementarny D.D.6104.U,P.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazynowa;

2) zakazuje sig¢ realizacji ustug w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;

3) dopuszcza sie ustugi m.in. w zakresie:
a) logistyki, transportu, telekomunikacji, dziatalnosci w ramach parku technologicznego,
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b) dziatalnosci socjalnej towarzyszacej gtdéwnej funkeji terenu,
¢) handlu detalicznego i hurtowego;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wydzielonych parkingow dla samochodéw ciezarowych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow zamieszkania zbiorowego wytacznie typu hotel pracowniczy oraz loka-
lizacj¢ mieszkan funkcyjnych;

7) w wydzieleniu wewngtrznym 1.KD ustala si¢ droge dojazdowa zsieciami inzynieryjnymi do terenu
D.D.6105.MN;

8) w wydzieleniu wewnetrznym 2.U ustala si¢ ustugi, z dopuszczeniem miedzy innymi lokalizacji mieszkania
funkcyjnego, budynku administracyjno - socjalnego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) w wyznaczonym pasie korytarza ekologicznego, oznaczonym na rysunku planu, obowiazujg ustalenia § 6
ust. 2 pkt 6.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,5;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m, z zastrzezeniem pkt 6;
5) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii, z zastrzezeniem pkt 7;
6) dla terenu objetego wydzieleniem wewngtrznym 2.U oznaczonym na rysunku planu, maksymalna wyso-
ko$¢ zabudowy: 9,5 m;
7) dla terenu objetego wydzieleniem wewnetrznym 2.U oznaczonym na rysunku planu, budynki kryte dacha-
mi stromymi;
8) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie dwoch mieszkan funkcyjnych w budynku wspolnym z prowadzona
dziatalno$cia gospodarcza;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3 000 m?;
10) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen reklamowych (bgdacych szyldami);
0 maksymalnej wysokosci 7,5 m i tacznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajacej
18,0 m?,
b) tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel czesci elewacji, stanowigcej staly element wystroju archi-
tektonicznego, 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% elewacji.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ul. Magnezowej (D.D.6129.KD.D):
50,0 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) w pasie terenu 0 szeroko$ci min. 100,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajacej ul. Magne-
zowej (D.D.6129.KD.D), kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Magnezowej za-
warty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.D.6125.KD.L (ul. Uranowej) lub D.D.6129.KD.D (ciagu ulic Magnezowej - Wo-
linskiej);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych rea-

lizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.6125.KD.L, D.D.6129.KD.D, D.D.6106.WS,
D.D.6104.U,P;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg sieci: wodociggowej, gazowej w Wy-
dzieleniu wewnetrznym 1.KD;
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3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN
i budowe jako sieci kablowych w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekow sanitarnych oraz realizacj¢ kanalizacji sanitarnej
i rurociaggu ttocznego $Sciekdéw sanitarnych.

§ 11. Teren elementarny D.D.6105.MN.

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) realizacja ustug z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 5.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,6;

3) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej: 9,5 m, przy czym ostatnia kondygnacja uzytkowa
w stromym dachu;

4) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazy: 4,0 m;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m2.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.D.6129.KD.D (ul. Wolinskiej) przez wydzielenie wewnetrzne 1.KD w terenie
D.D.6104.U,P;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych rea-
lizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.6129.KD.D, D.D.6104.U,P, D.D.6106.WS,
D.D.6105.MN, D.D.6107.MN;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznych nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN
i budowe jako sieci kablowych w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje stupowej stacji transformatorowej SN/nn
i budowe w nowej lokalizacji, rowniez jako stacji innego typu oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 12. Teren elementarny D.D.6106.WS.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe érédlagdowe - ciek Zoierska Struga.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 80%;

2) W wyznaczonym pasie korytarza ekologicznego, oznaczonym na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 6
ust. 2 pkt 6.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje: przepustow, ktadek lub mostow, konstrukeji oporowych i obiektow inzynieryj-
nych zwigzanych z obstuga techniczng cieku;

2) zakazuje si¢ zabudowy terenu.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.D.6125.KD.L (ul. Uranowej) lub D.D.6129.KD.D (ul. Wolinskiej), dopuszcza si¢
obstluge przez tereny D.D.6104.U,P, D.D.6105.MN, D.D.6107.MN lub D.D.6108.U,P,S;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont lub likwidacj¢ i budowe sieci gazowej, elektroenergetycz-
nych nn w nowej lokalizacji;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej SN
i budowe jako sieci kablowych w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ zrzut wod deszczowych z uwzglednieniem ustalen ogolnych.
§ 13. Teren elementarny D.D.6107.MN.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) realizacja ustug z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 4i 5.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;

2) w wyznaczonym pasie korytarza ekologicznego, oznaczonym na rysunku planu, obowigzuja ustalenia § 6
ust. 2 pkt 6.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,6;

3) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej: 9,5 m, przy czym ostatnia kondygnacja uzytkowa
w stromym dachu;

4) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazy: 4,0 m;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m2.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulicy D.D.6129.KD.D (ul. Wolinskiej) przez wydzielenie wewnetrzne 1.U w terenie
D.D.6108.U,P,S;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzZynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych rea-
lizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.6129.KD.D, D.D.6105.MN, D.D.6106.WS,
D.D.6108.U,P,S;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznych nn
w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN
i budowe jako sieci kablowych w nowej lokalizacji.
§ 14. Teren elementarny D.D.6108.U,P,S.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazynowa i sktady;

2) zakazuje si¢ realizacji ustug w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;
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3) dopuszcza sie ustugi m.in. w zakresie:
a) logistyki, transportu, telekomunikacji, dziatalnosci w ramach parku technologicznego,
b) dziatalnosci socjalnej towarzyszacej gtdéwnej funkeji terenu,
¢) handlu detalicznego i hurtowego;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych parkingow dla samochodéw ciezarowych;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych;
7) w wydzieleniu wewnetrznym 1.U ustala si¢ ustugi, z dopuszczeniem migdzy innymi lokalizacji mieszkania
funkcyjnego, budynku administracyjno - socjalnego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%;

2) W wyznaczonym pasie korytarza ekologicznego, oznaczonym na rysunku planu, obowiazujg ustalenia § 6
ust. 2 pkt 6.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,5;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m, z zastrzezeniem pkt 6;

5) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii, z zastrzezeniem pkt 7;

6) dla terenu objetego wydzieleniem wewnetrznym 1.U oznaczonym na rysunku planu, maksymalna wyso-
ko$¢ zabudowy: 9,5 m;

7) dla terenu objetego wydzieleniem wewnetrznym 1.U oznaczonym na rysunku planu, budynki kryte dacha-
mi stromymi;

8) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie dwoch mieszkan funkcyjnych w budynku wspolnym z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3 000 m?, z zastrzezeniem pkt 10;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych w wydzieleniu wewnetrznym 1.U:
1400 m?;

11) dopuszcza sie lokalizacje:
a) wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen reklamowych (bgdacych szyldami);
0 maksymalnej wysokos$ci 7,5 m i tgcznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajgcej
18,0 m?,
b) tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel czesci elewacji, stanowiacej staty element wystroju archi-
tektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10% elewacji.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m? (z wytaczeniem terenu 1U), z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego (z wytgczeniem terenu 1U) ul. Wo-
linskiej (D.D.6129.KD.D): 60,0 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) w pasie terenu 0 szerokosci min. 100,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajacej ul. Wolin-
skiej (D.D.6129.KD.D), kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Wolinskiej zawarty
w przedziale od 80° do 100°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: D.D.6125.KD.L (ul. Uranowej) lub D.D.6129.KD.D (ul. Wolinskiej);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie sciekow | wod opadowych rea-
lizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.6125.KD.L, D.D.6129.KD.D, D.D.6130.KD.D,
D.D.6108.U,P,S, D.D.6106.WS, D.D.6109.WS;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznej nn
w nowej lokalizacji;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -18 - Poz. 5265

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych
SN i budowe jako sieci kablowych w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 15. Teren elementarny D.D.6109.WS.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $rodlagdowe - ciek Chelszczaca.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 80%;

2) w wyznaczonym pasie korytarza ekologicznego, oznaczonym na rysunku planu, obowiazujg ustalenia § 6
ust. 2 pkt 6.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje: przepustow, ktadek lub mostow, konstrukcji oporowych i obiektow inzynieryj-
nych zwigzanych z obstugg techniczng cieku;

2) zakazuje si¢ zabudowy terenu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: D.D.6129.KD.D (ul. Wolinskiej) lub D.D.6130.KD.D, dopuszcza si¢ obstuge przez
tereny D.D.6108.U,P,S lub D.D.6110.U,P,S;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN
i budowe jako sieci kablowych w nowej lokalizacji;
2) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowej;
3) dopuszcza si¢ zrzut wod deszczowych z uwzglednieniem ustalen ogolnych.
§ 16. Teren elementarny D.D.6110.U,P,S.
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazynowa i sktady;
2) zakazuje sig¢ realizacji ustug w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;
3) dopuszcza si¢ ustugi m.in. w zakresie:
a) logistyki, transportu, telekomunikacji, dziatalnosci w ramach parku technologicznego,
b) dziatalnosci socjalnej towarzyszacej glownej funkcji terenu,
¢) handlu detalicznego i hurtowego;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych parkingéw dla samochodow ciezarowych;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%;

2) w wyznaczonym pasie korytarza ekologicznego, oznaczonym na rysunku planu, obowiazujg ustalenia § 6
ust. 2 pkt 6.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,5;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;

5) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
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6) dopuszcza sie realizacje maksymalnie dwoch mieszkan funkcyjnych w budynku wspdlnym z prowadzona
dziatalno$cig gospodarcza;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen reklamowych (bgdacych szyldami);
0 maksymalnej wysokos$ci 7,5 m i tagcznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajacej
18,0 m?,
b) tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel czgéci elewacji, stanowiacej staly element wystroju archi-
tektonicznego, o0 powierzchni nie przekraczajacej 10% elewacji.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego D.D.6129.KD.D: 50,0 m, z zastrze-
zeniem § 6 ust. 4 pkt 4,

3) w pasie terenu o szerokosci min. 100,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajgcej
D.D.6129.KD.D, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale od 85°
do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.D.6129.KD.D (ul. Wolinskiej) lub D.D.6130.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow i wod opadowych rea-
lizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.6125.KD.L, D.D.6129.KD.D, D.D.6130.KD.D,
D.D.6110.U,P,S, D.D.6109.WS;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ napowietrzne;j linii elektroenergetycznej SN
i budowe jako sieci kablowych w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekoOw sanitarnych oraz realizacj¢ kanalizacji sanitarnej
i rurociggu ttocznego $ciekow sanitarnych;

5) teren elementarny objety terenem ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Drobimex
Sp. zo.o.
§ 17. Teren elementarny D.D.6111.MW,U.

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) udziat powierzchni przydomowego terenu rekreacyjnego w granicach dziatki budowlanej: minimum 10 m?
/ mieszkanie.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,00 do 1,1;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 15 m;
5) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
6) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j;
7) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych; zakazuje si¢ powiekszania
liczby lokali mieszkalnych;
8) dopuszcza sie adaptacje istniejacych budynkdéw mieszkalnych na cele ustugowe, przy czym:
a) lokalizacje nowych, samodzielnych, ogdlnodostepnych lokali ustugowych na kondygnacjach powyzej
parteru dopuszcza si¢ wytacznie w przypadku adaptacji na cele ustugowe calej kondygnacji; kondygna-
cja o funkcji ustugowej nie moze by¢ lokalizowana powyzej kondygnacji o funkcji mieszkaniowej,
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b) przy ustugowym wykorzystaniu catego parteru kompozycje elewacji nalezy tworzy¢é w sposob jednorod-
ny na calej jej szerokosci, tzn. przy realizacji kolejnego lokalu ustugowego dopuszcza si¢ stosowanie
rozwigzan architektonicznych juz istniejacych - pod warunkiem, ze spelniaja one wymagania kompozy-
cyjne; jednorodnos¢ kompozycji dotyczy takze szyldow, ktore traktuje si¢ jak detal architektoniczny;

9) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.D.6129.KD.D (ul. Wolinskiej) przez wydzielenie 1.KD w terenie D.D.6112.U,P,S;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow i wod opadowych rea-
lizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.6129.KD.D, D.D.6130.KD.D, D.D.6112.U,P,S lub
spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowg sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych nn, w nowej lokalizacji;

3) teren elementarny objety terenem ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Drobimex
Sp. zo.o.
§ 18. Teren elementarny D.D.6112.U,P,S.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazynowa i sktady;

2) w wydzieleniu wewnetrznym 1.KD ustala si¢ droge w formie ciggu pieszo - jezdnego z sieciami inzynie-
ryjnymi do terenu D.D.6111.MW,U;

3) zakazuje si¢ realizacji ushug w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;
4) dopuszcza si¢ ustugi m.in. w zakresie:
a) logistyki, transportu, telekomunikacji, dziatalnosci w ramach parku technologicznego,
b) dziatalnosci socjalnej towarzyszacej gtdéwnej funkeji terenu,
¢) handlu detalicznego i hurtowego;
5) dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;
6) dopuszcza sie lokalizacje wydzielonych parkingow dla samochodéw ciezarowych;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zamieszkania zbiorowego wytacznie typu hotel pracowniczy oraz loka-
lizacj¢ mieszkan funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,5;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;
5) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
6) dopuszcza si¢ realizacje¢ maksymalnie dwoch mieszkan funkcyjnych w budynku wspolnym z prowadzona
dziatalno$cig gospodarcza;
7) dopuszcza sie lokalizacje:
a) wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen reklamowych (bgdacych szyldami);
0 maksymalnej wysokosci 7,5 m i tacznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajacej
18,0 m?,
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b) tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel cze$ci elewacji, stanowigcej staly element wystroju archi-
tektonicznego, o0 powierzchni nie przekraczajacej 10% elewacji.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego D.D.6130.KD.L: 50,0 m, z zastrzeze-
niem § 6 ust. 4 pkt 4,

3) w pasie terenu o szerokosci min. 100,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajacej D.D.6130.KD.L,
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale od 85° do 95°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.D.6129.KD.D (ul. Wolinskiej), D.D.6130.KD.D lub drogi wewnetrznej D.D.6132.KDW;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow i wod opadowych rea-
lizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.6129.KD.D, D.D.6130.KD.D, D.D.6132.KDW,
D.D.6111.MW,U, D.D.6112.U,P,S;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN
z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN
i budowe jako sieci kablowych w nowej lokalizacji;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje stupowej stacji transformatorowej SN/nn
i budowe w nowej lokalizacji, rowniez jako stacji innego typu oraz realizacje sieci elektroenergetycznych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych SN/nn i realizacjg sieci elektroenergetycznych;

7) teren elementarny objety terenem ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Drobimex
Sp.zo.0;

8) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg zbiornika rezerwy wody gasniczej
w nowej lokalizacji.
§ 19. Teren elementarny D.D.6113.U,P,S.
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazynowa i sktady;
2) zakazuje si¢ realizacji ustug w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;
3) dopuszcza sie ustugi m.in. w zakresie:
a) logistyki, transportu, telekomunikacji, dziatalnosci w ramach parku technologicznego,
b) dziatalnosci socjalnej towarzyszacej glownej funkcji terenu,
¢) handlu detalicznego i hurtowego;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych parkingéw dla samochodow cigzarowych;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych;
7) w wydzieleniu wewnetrznym 1.1T ustala si¢ korytarz infrastruktury techniczne;j.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,5;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;

5) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
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6) dopuszcza sie realizacje maksymalnie dwoch mieszkan funkcyjnych w budynku wspdélnym z prowadzona
dziatalno$cig gospodarcza;

7) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych i wolno stojacych urzadzen reklamowych w pasie 0 szerokosci
50 m od granicy pasa drogowego autostrady A6 (potozonej poza granicami planu), wyznaczonym nieprze-
kraczalnymi liniami zabudowy;

8) poza obszarem 50 m od pasa drogowego autostrady A6 (potozonej poza granicami planu):

a) dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen reklamo-
wych (bedacych szyldami); o maksymalnej wysokosci 7,5 m i tacznej powierzchni ekspozycyjnej jedno-
stronnie nie przekraczajacej 18,0 m?,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel czgsci elewacji, stanowigce;j sta-
ly element wystroju architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10% elewacji,

c) zakazuje si¢ kierowania tablic reklamowych i wolno stojacych urzadzen reklamowych w kierunku auto-
strady.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego D.D.6125.KD.L: 50,0 m, z zastrzeze-
niem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) w pasie terenu o0 szerokosci min. 100,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajacej D.D.6125.KD.L,
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale od 85° do 95°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.D.6125.KD.L lub drogi wewnetrznej D.D.6132.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow i wod opadowych rea-
lizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.6125.KD.L, D.D.6126.KD.L, D.D.6130.KD.D,
D.D.6132.KDW, D.D.6113.U,P,S;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej WN
z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznych SN
w nowej lokalizacji;

4) ustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej SN i rurociggu tlocznego Sciekow
sanitarnych w wydzieleniu wewnetrznym 1.IT oznaczonym na rysunku planu;

5) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych;

6) cze$¢ terenu elementarnego objeta terenem ochrony posredniej strefy ochronnej ujgcia wody podziemnej
Drobimex Sp. z 0.0.

§ 20. Teren elementarny D.D.6114.WS.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $rodlagdowe - ciek Chelszczaca.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 80%;

2) w wyznaczonym pasie korytarza ekologicznego, oznaczonym na rysunku planu, obowiazujg ustalenia § 6
ust. 2 pkt 6.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje: przepustow, ktadek lub mostow, konstrukcji oporowych i obiektow inzynieryj-
nych zwigzanych z obstuga techniczna cieku;

2) zakazuje si¢ zabudowy terenu.

4. Ustalenia zasad i warunk6w scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.D.6125.KD.L;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN
zZ zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

2) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza si¢ zrzut wod deszczowych z uwzglednieniem ustalen ogolnych.

§ 21. Teren elementarny D.D.6115.U,P,S.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazynowa i sktady;
2) zakazuje si¢ realizacji ustug w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;
3) dopuszcza si¢ ustugi m.in. w zakresie:
a) logistyki, transportu, telekomunikacji, dziatalnosci w ramach parku technologicznego,
b) dziatalnosci socjalnej towarzyszacej gtdéwnej funkeji terenu,
¢) handlu detalicznego i hurtowego;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wydzielonych parkingow dla samochodéw ciezarowych;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 25%;

2) w wyznaczonych pasach korytarzy ekologicznych, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja ustalenia
§ 6 ust. 2 pkt 6.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,5;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;

5) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

6) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie dwoch mieszkan funkcyjnych w budynku wspolnym z prowadzong
dziatalno$cig gospodarcza;

7) dopuszcza sie lokalizacje:
a) wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen reklamowych (bgdacych szyldami);
0 maksymalnej wysokos$ci 7,5 m i tgcznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajgcej
18,0 m?,
b) tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel czgéci elewacji, stanowiacej staly element wystroju archi-
tektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10% elewacji.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego D.D.6125.KD.L: 50,0 m, z zastrzeze-
niem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) w pasie terenu o szerokosci min. 50,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajacej D.D.6125.KD.L,
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale od 80° do 100°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.D.6125.KD.L lub D.D.6126.KD.L;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
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6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow i wod opadowych rea-
lizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.6125.KD.L, D.D.6126.KD.L, D.D.6115.U,P,S,
D.D.6116.WS, D.D.6114.WS;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN
z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 22. Teren elementarny D.D.6116.WS.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $roédlagdowe - ciek Zoierska Struga.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 80%;

2) w wyznaczonym pasie korytarza ekologicznego, oznaczonym na rysunku planu, obowiazuja ustalenia § 6
ust. 2 pkt 6.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje: przepustow, ktadek lub mostow, konstrukcji oporowych i obiektow inzynieryj-
nych zwigzanych z obstugg techniczng cieku;

2) zakazuje si¢ zabudowy terenu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajgcych teren
elementarny.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.D.6125.KD.L lub D.D.6126.KD.L, dopuszcza si¢ obstuge przez tereny D.D.6115.U,P,S
lub D.D.6117.U,P,S;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kanalizacji deszczoweyj;
2) dopuszcza si¢ zrzut wod deszczowych z uwzglednieniem ustalen ogolnych.

§ 23. Teren elementarny D.D.6117.U,P,S.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazynowa i sktady;
2) zakazuje sig¢ realizacji ustug w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;
3) dopuszcza si¢ ustugi m.in. w zakresie:
a) logistyki, transportu, telekomunikacji, dziatalnosci w ramach parku technologicznego,
b) dziatalnosci socjalnej towarzyszacej gtownej funkcji terenu,
¢) handlu detalicznego i hurtowego;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;
5) dopuszcza sie lokalizacje wydzielonych parkingow dla samochodéw ciezarowych;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%;

2) w wyznaczonym pasie korytarza ekologicznego, oznaczonym na rysunku planu, obowiazujg ustalenia § 6
ust. 2 pkt 6.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,5;
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4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;
5) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

6) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie dwoch mieszkan funkcyjnych w budynku wspolnym z prowadzona
dziatalno$cig gospodarcza;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen reklamowych (bgdacych szyldami);
0 maksymalnej wysokosci 7,5 m i tacznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajacej
18,0 m?,
b) tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel czgsci elewacji, stanowiacej stalty element wystroju archi-
tektonicznego, o0 powierzchni nie przekraczajacej 10% elewacji.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 10000 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ul. Irydowej (D.D.6124.KD.G):
100,0 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) w pasie terenu 0 szerokosci min. 100,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajacej ul. Irydo-
wej (D.D.6124.KD.G), kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Irydowej zawarty
w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.D.6125.KD.L (ul. Uranowej) lub D.D.6126.KD.L (ul. Cynkowej);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow i wod opadowych rea-
lizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.6124.KD.G, D.D.6125.KD.L, D.D.6126.KD.L,
D.D.6117.U,P,S;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 24. Teren elementarny D.D.6118.WS.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $rodladowe - ciek Chelszczaca.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 80%;

2) w wyznaczonym pasie korytarza ekologicznego, 0znaczonym na rysunku planu, obowigzuja ustalenia § 6
ust. 2 pkt 6.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie realizacje: przepustow, ktadek lub mostow, konstrukcji oporowych i obiektow inzynieryj-
nych zwigzanych z obstuga techniczna cieku;

2) zakazuje si¢ zabudowy terenu.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: D.D.6125.KD.L lub D.D.6126 KD.L, dopuszcza si¢ obstuge przez teren D.D.6119.U,P,S;
2) zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznej SN
w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza sie zrzut wod deszczowych z uwzglednieniem ustalen ogdlnych.
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§ 25. Teren elementarny D.D.6119.U,P,S.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazynowa i sktady;
2) zakazuje sig¢ realizacji ustug w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;
3) dopuszcza si¢ ustugi m.in. w zakresie:
a) logistyki, transportu, telekomunikacji, dziatalnosci w ramach parku technologicznego,
b) dziatalnos$ci socjalnej towarzyszacej glownej funkcji terenu,
¢) handlu detalicznego i hurtowego;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych parkingéw dla samochodow cigzarowych;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego W granicach dziatki budowlanej: 25%;

2) W wyznaczonym pasie korytarza ekologicznego, oznaczonym na rysunku planu, obowiazujg ustalenia § 6
ust. 2 pkt 6.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,5;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;

5) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

6) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie dwoch mieszkan funkcyjnych w budynku wspolnym z prowadzona
dziatalnoscia gospodarcza;

7) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych i wolno stojacych urzadzen reklamowych w pasie 0 szerokoS$ci
50 m od granicy pasa drogowego autostrady A6 (potozonej poza granicami planu), wyznaczonym nieprze-
kraczalnymi liniami zabudowy;

8) poza obszarem 50 m od pasa drogowego autostrady A6 (potozonej poza granicami planu):

a) dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen reklamo-
wych (bgdacych szyldami); o maksymalnej wysokosci 7,5 m i tacznej powierzchni ekspozycyjnej jedno-
stronnie nie przekraczajacej 18,0 m?,

b) dopuszcza sie lokalizacje tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel cze$ci elewacji, stanowigcej sta-
ly element wystroju architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10% elewacji,

C) zakazuje si¢ kierowania tablic reklamowych i wolno stojacych urzadzen reklamowych w kierunku auto-
strady.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego D.D.6126.KD.L: 50,0 m, z zastrzeze-
niem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) w pasie terenu o szerokosci min. 50,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajacej D.D.6126.KD.L,
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale od 75° do 105°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.D.6131.KD.D, D.D.6126.KD.L lub D.D.6125.KD.L poprzez D.D.6118.WS;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow i wod opadowych rea-
lizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.6125.KD.L, D.D.6126.KD.L, D.D.6131.KD.D,
D.D.6118.WS, D.D.6120.ZP,WS, D.D.6119.U,P,S;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej WN
z zasiegiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;
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3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznej SN
w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 26. Teren elementarny D.D.6120.ZP,WS.

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen urzadzona oraz wody powierzchniowe $rédladowe - ciek Zotnierska Struga.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 80%;

2) w wyznaczonym pasie korytarza ekologicznego, oznaczonym na rysunku planu, obowiazujg ustalenia § 6
ust. 2 pkt 6.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizacje ciggéw spacerowych i obiektow matej architektury;

2) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej;

3) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajgcych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: D.D.6126.KD.L (ul. Cynkowej) lub D.D.6131.KD.D, dopuszcza si¢ obstuge przez
tereny D.D.6119.U,P,S lub D.D.6121.U,P;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne:
zaopatrzenie w wode, energie elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.D.6126.KD.L.

§ 27. Teren elementarny D.D.6121.U,P.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, produkcyjna i magazynowa;
2) zakazuje sig¢ realizacji ustug w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;
3) dopuszcza si¢ ustugi m.in. w zakresie:
a) logistyki, transportu, telekomunikacji, dziatalnosci w ramach parku technologicznego,
b) dziatalnosci socjalnej towarzyszacej gtdéwnej funkeji terenu,
¢) handlu detalicznego i hurtowego;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;
5) dopuszcza sie lokalizacje wydzielonych parkingow dla samochodéw ciezarowych;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%;

2) W wyznaczonym pasie korytarza ekologicznego, oznaczonym na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 6
ust. 2 pkt 6.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,5;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;

5) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie jednego mieszkania funkcyjnego w budynku wspolnym z prowadzo-
ng dziatalnos$cig gospodarcza;
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7) dopuszcza sie lokalizacje:

a) wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen reklamowych (bgdacych szyldami);
0 maksymalnej wysokosci 7,5 m i tacznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajacej
18,0 m?,

b) tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel czesci elewacji, stanowigcej staly element wystroju archi-
tektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10% elewacji.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.D.6126.KD.L (ul. Cynkowej) lub D.D.6131.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow i wod opadowych rea-
lizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.6126.KD.L, D.D.6131.KD.D, D.D.6120.ZP,WS,
D.D.6121.U,P;

2) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 28. Teren elementarny D.D.6122.U,P.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, produkcyjna i magazynowa;
2) zakazuje si¢ realizacji ustug w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;
3) dopuszcza sie ustugi m.in. w zakresie:
a) logistyki, transportu, telekomunikacji, dziatalnosci w ramach parku technologicznego,
b) dziatalnosci socjalnej towarzyszacej gtdéwnej funkeji terenu,
¢) handlu detalicznego i hurtowego;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych parkingow dla samochodow ciezarowych;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,5;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;
5) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie jednego mieszkania funkcyjnego w budynku wspolnym z prowadzo-
ng dziatalnoscia gospodarcza;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen reklamowych (bgdacych szyldami);
0 maksymalnej wysokosci 7,5 m i tacznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajacej
18,0 m?,

b) tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel czeéci elewacji, stanowigcej staly element wystroju archi-
tektonicznego, 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% elewacji.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.D.6126.KD.L (ul. Cynkowej) lub D.D.6131.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie sciekow i wod opadowych rea-
lizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.6126.KD.L, D.D.6131.KD.D, D.D.6122.U,P;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg sieci elektroenergetycznych SN
i nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont lub likwidacj¢ i budowe stacji transformatorowej SN/nn
w nowej lokalizacji oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.

§ 29. Teren elementarny D.D.6123.ZL,WS.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: las i wody powierzchniowe $rodlagdowe - ciek Zotnierska Struga.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we wlasciwym stanie ochrony siedliska przyrodniczego tegow jesio-
nowo-olszowych (kod siedliska 91EQ), oznaczonego na rysunku planu oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwie-
rzat podlegajacych ochronie.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu, z potrzebami gospodarki
lesnej 1 ochrong przyrody.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: D.D.6126.KD.L (ul. Cynkowej) lub D.D.6131.KD.D;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje sieci elektroenergetycznych SN.

§ 30. Teren elementarny D.D.6124.KD.G - ul. Irydowa.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica gtowna.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje si¢ utrzymanie i uzupetnienie zorganizowanej zieleni publicznej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ $ciezki rowerowe o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych i wolno stojacych urzadzen reklamowych po
obu stronach ul. Irydowej na odcinku od skrzyzowania z ul. Kadmowa (D.D.6127.KD.D) i ul. Cynkowa
(D.D.6126.KD.D) do wezta autostrady A6 (poza obszarem planu);

3) dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzgdzen reklamowych,
z zastrzezeniem pkt 2:

a) w odleglosciach nie mniejszych niz co 200 m, liczac dla kazdej strony drogi osobno, przy czym odle-
glos¢ od skrzyzowania drog nie moze by¢ mniejsza niz 50 m,

b) o powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajacej 18,0 m?,

C) z fundamentami zaglebionymi w catosci w gruncie.
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4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obowigzuje przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, minimum jednostronny chodnik i dwukierunkowa
Sciezka rowerowa;
2) przebieg $ciezki rowerowej - poza jezdnig ulicy;
3) skrzyzowanie z autostradg A6, przebiegajaca poza granicami planu, w drugim poziomie, bez kolizji na kie-
runku gtownym autostrady;
4) zakazuje si¢ bezposredniej obstugi terenéw otaczajacych;
5) przekroczenie linii kolejowej, przebiegajacej poza granicami planu, w drugim poziomie;
6) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 41,6 m do 65,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacj¢ i budowe sieci: wodociggowej, elektroenerge-
tycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i rurociagéw ttocznych $ciekdw sanitarnych;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont i budowg kolektorow deszczowych;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepompowni $ciekOw sanitarnych;
4) ustala si¢ realizacj¢ sieci: gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, rurociggu tlocznego $ciekow sanitar-
nych;
5) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont przepustu na cieku Zotnierska Struga.
§ 31. Teren elementarny D.D.6125.KD.L - ul. Uranowa - do przejazdu nad A6.
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala sie Sciezki rowerowe o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu;

2) ustala sie realizacje drogi w obszarze 50 m od pasa drogowego autostrady A6 tacznie z budowa przejazdu
drogowego nad autostrada (potozong poza obszarem planu);

3) poza obszarem 50 m od pasa drogowego autostrady A6 (potozonej poza granicami planu) dopuszcza si¢
lokalizacje wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen reklamowych, z zastrzeze-
niem pkt 4:

a) w odlegtosciach nie mniejszych niz co 50 m, liczac dla kazdej strony drogi osobno, przy czym odlegto$¢
od skrzyzowania drog nie moze by¢ mniejsza niz 30 m,

b) 0 powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajacej 9,0 m?,

C) z fundamentami zaglebionymi w cato$ci w gruncie;

4) zakazuje si¢ kierowania tablic reklamowych i wolno stojacych urzadzen reklamowych w kierunku auto-
strady.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obowigzuje przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik i dwukierunkowa
Sciezka rowerowa,

2) przebieg $ciezki rowerowej - poza jezdnia ulicy;

3) potaczenie ulicy z przejazdem drogowym nad autostrada, potozong poza granicami planu;

4) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 18,1 m do 55,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacj¢ 1 budowe sieci: wodociggowej, elektroenerge-
tycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociggdw tlocznych $ciekow sanitarnych i wod
opadowych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i budowg: kolektora deszczowego, zbiornika retencyjnego,
przepompowni wod opadowych oraz piaskownika i separatora substancji ropopochodnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepompowni $ciekOw sanitarnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN
z zasiggiem oddzialywania, oznaczonych na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe stacji transformatorowej SN/nn
w nowej lokalizacji;

6) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej,
deszczowej i rurociaggu ttocznego $ciekow sanitarnych;

7) ustala sie realizacje przepustow na ciekach: Chelszczaca, Zohierska Struga;

8) czg$¢ terenu elementarnego objeta terenem ochrony posredniej strefy ochronnej ujgcia wody podziemne;j
Drobimex Sp. z 0.0.

§ 32. Teren elementarny D.D.6126.KD.L - ul. Cynkowa - do ulicy D.D.6125.KD.L.
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen reklamowych:
a) w odlegtosciach nie mniejszych niz co 50 m, liczac dla kazdej strony drogi osobno, przy czym odlegtosé¢ od
skrzyzowania drog nie moze by¢ mniejsza niz 30 m,
b) 0 powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajacej 9,0 m?,
¢) z fundamentami zaglebionymi w catosci w gruncie.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obowigzuje przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 17,2 m do 24,3 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe sieci: wodociggowej, elektroenerge-
tycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej i rurociggu ttocznego $ciekow sanitarnych;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont i budowg kolektora deszczowego;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN
z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

4) ustala sie realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej,
deszczowej i rurociggu ttocznego $ciekdéw sanitarnych;

5) ustala sie realizacje przepustow na ciekach Chelszczaca, Zohierska Struga i rowach melioracyjnych.
§ 33. Teren elementarny D.D. 6127.KD.D - ul. Kadmowa.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
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2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ulica zakonczona placem do zawracania;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen reklamowych:
a) w odleglosciach nie mniejszych niz co 50 m, liczac dla kazdej strony drogi osobno, przy czym odleglos¢
od skrzyzowania drég nie moze by¢ mniejsza niz 30 m,
b) o powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajacej 9,0 m?,
C) z fundamentami zaglebionymi w catosci w gruncie.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obowigzuje przekroj: jezdnia 0 dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 18,2 m do 28,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe sieci: wodociggowej, elektroenerge-
tycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej;

2) ustala si¢ realizacjg¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn.
§ 34. Teren elementarny D.D.6128.KD.D - ul. Tytanowa.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ulica zakonczona placem do zawracania;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen reklamowych:
a) w odleglosciach nie mniejszych niz co 50 m, liczac dla kazdej strony drogi osobno, przy czym odleglos¢
od skrzyzowania drég nie moze by¢ mniejsza niz 30 m,
b) o powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajacej 9,0 m2,
C) z fundamentami zaglebionymi w catos$ci w gruncie.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obowigzuje przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 16,8 m do 32,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ i budowe sieci: wodociggowej, elektroenerge-
tycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej i rurociagu ttocznego $ciekow sanitarnych;
2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont przepompowni $ciekOw sanitarnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe stacji transformatorowej SN/nn
w nowej lokalizacji;
4) ustala si¢ realizacje¢ sieci: gazowej, elektroenergetycznych SN i nn.
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§ 35. Teren elementarny D.D.6129.KD.D - cigg ulic: Magnezowa - Wolinska.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ulica zakonczona placem do zawracania;

2) na odcinku drogi przylegajacym do terenow elementarnych D.D.6103.U,P i D.D.6104.U,P dopuszcza si¢
lokalizacj¢ wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen reklamowych:
a) w odlegtosciach nie mniejszych niz co 50 m, przy czym odlegtos¢ od skrzyzowania drog nie moze by¢
mniejsza niz 30 m,
b) 0 powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajacej 9,0 m?,
¢) z fundamentami zaglebionymi w catosci w gruncie.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajgcych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obowigzuje przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 30,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) obiekt mostowy na cieku Chelszczaca - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowg sieci: wodociggowej, gazowej, elek-
troenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN
z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;

4) ustala sie realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej,
deszczowej i rurociggow tlocznych $ciekow sanitarnych;

5) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont przepustu na cieku Zotnierska Struga;

6) czes¢ terenu elementarnego objeta terenem ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody podziemne;j
Drobimex Sp. z 0.0.
§ 36. Teren elementarny D.D.6130.KD.D.

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) do czasu realizacji docelowego zagospodarowania dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane
z obstuga komunikacyjng otaczajgcych terendw;

2) dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzgdzen reklamowych:
a) w odlegtosciach nie mniejszych niz co 50 m, liczgc dla kazdej strony drogi osobno, przy czym odlegtosé

od skrzyzowania drog nie moze by¢ mniejsza niz 30 m,

b) 0 powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajacej 9,0 m?,
¢) z fundamentami zaglebionymi w catosci w gruncie.
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4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obowigzuje przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,0 m do 32,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN
zZ zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

3) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej;

4) ustala sig¢ realizacj¢ przepustu na cieku Chelszczaca;

5) czg$¢ terenu elementarnego objeta terenem ochrony posredniej strefy ochronnej ujgcia wody podziemnej
Drobimex Sp. z o.0.
§ 37. Teren elementarny D.D.6131.KD.D.

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) do czasu realizacji docelowego zagospodarowania dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane
z obstuga komunikacyjna otaczajacych terendw;
2) ulica zakonczona placem do zawracania;
3) dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojgcych urzgdzen reklamowych:
a) w odlegtosciach nie mniejszych niz co 50 m, liczac dla kazdej strony drogi osobno, przy czym odleglosé¢
od skrzyzowania drég nie moze by¢ mniejsza niz 30 m,
b) o powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajacej 9,0 m2,
¢) z fundamentami zaglebionymi w catosci w gruncie.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajgcych teren
elementarny.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obowigzuje przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,4 m do 51,3 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont kolektora deszczowego, zbiornika retencyjnego, przepom-
powni wod opadowych oraz piaskownika i separatora substancji ropopochodnych;
2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont przepompowni $ciekOw sanitarnych;

3) ustala sie realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej;
4) ustala sie realizacje przepustu na cieku Zohierska Struga.

§ 38. Teren elementarny D.D.6132.KDW.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
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2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) do czasu realizacji docelowego zagospodarowania dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane
z obstuga komunikacyjna otaczajacych terenow;
2) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obowiazuje przekroj: ciag pieszo - jezdny;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,9 m do 13,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN
z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznych SN;

3) teren elementarny objety terenem ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Drobimex
Sp. zo.0.

§ 39. Teren elementarny D.D.6133.E.
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego W granicach dziatki budowlanej: 25%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,0 do 0,5;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m;

5) budynek kryty dachem o dowolnej geometrii;

6) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga terenu z ulicy D.D.6129.KD.D (ul. Wolinskiej).
6. Ustalenia inzynieryjne:
ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 40. Teren elementarny D.D.6134.E.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,0 do 0,5;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m;

5) budynek kryty dachem o dowolnej geometrii;

6) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga terenu z ulicy D.D.6127.KD.D (ul. Kadmowej).
6. Ustalenia inZynieryjne:
ustala si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej SN/nn i realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 41. Teren elementarny D.D.6135.KND,KPS.
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zbiornik retencyjny wod opadowych i przepompownia $ciekdw sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wypetnienie zielenig niskg wszystkich mozliwych do zagospodarowania powierzchni;
2) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga terenu z ulicy D.D.6126.KD.L.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $Sciekéw i wod opadowych realizuje sig¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.6125.KD.L, D.D.6126.KD.L, D.D.6114.WS;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych dla obstugi zbiornika retencyjnego
i przepompowni §ciekOw sanitarnych.

§ 42. Teren elementarny D.D.6136.KND.
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zbiornik retencyjny wod opadowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala sie¢ wypelnienie zielenig niskg wszystkich mozliwych do zagospodarowania powierzchni;
2) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -37- Poz. 5265

5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga terenu z ulicy D.D.6129.KD.D (ul. Wolinskiej).

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie wod opadowych realizuje si¢ w oparciu
0 sieci uzbrojenia w terenach: D.D.6129.KD.D, D.D.6109.WS;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych dla obstugi zbiornika retencyjnego;
3) teren elementarny objety terenem ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Drobimex
Sp. zo.o.

§ 43. Teren elementarny D.D.6137.ZP.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze publicznie dostepnego samorzadowego parku.
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 80%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggdw spacerowych i obiektow malej architektury;
2) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;
4) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajgcych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.D.6125.KD.L (ul. Uranowej);
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, energie elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.D.6125.KD.L.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 44. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30% dla terenéw objetych niniejszym planem.

§ 45. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejszg uchwata, traci moc uchwata Nr LI1/1374/10 Rady
Miasta Szczecin z dnia 25 pazdziernika 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go ,,Dabie - Trzebusz” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 24 listopada 2010 r. Nr 116,
poz. 15374).

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczgcy Rady Miasta Szczecin

Mariusz Baginski
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Zatacznik Nr 1 do uchwalty Nr XXXV/950/17
Rady Miasta Szczecin
z dnia 21 listopada 2017 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwalty Nr XXXV/950/17
Rady Miasta Szczecin
z dnia 21 listopada 2017 r.

Zalgcznik nr 2
do uchwaly Rady Miasta Szczecin w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania 1ego "Trzebusz - Ct w
1 wyrys ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Szczecin
Uchwala Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 marca 2012 r. z oznaczeniem granic obszaru objetego
owania przestrzennego "Trzebusz - Chelszczgca" w Szczecinie
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV/950/17
Rady Miasta Szczecin
z dnia 21 listopada 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Trzebusz - Chelszczaca” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566) okresla si¢ nastgpujacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cOw stanowig - zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1875) - zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegoélnych ulic,
w tym budowe lub modernizacj¢ ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, $ciezkami rowero-
wymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenow elementarnych, w ktorych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

Numer terenu

Lp. elementarnego Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

1 2 3

1 |D.D.6102.ZL Budowa rurociagu tlocznego $ciekdw sanitarnych.

2 |D.D.6104.U,P Budowa przepompowni $ciekow sanitarnych, kanalizacji sanitarnej i rurociggu
tlocznego $ciekdw sanitarnych.

3 D.D.6110.U,P,S Budowa przepompowni $ciekdéw sanitarnych, kanalizacji sanitarnej i rurociagu
tlocznego $SciekOw sanitarnych.

4 D.D.6113.UP,S Budowa sieci wodociagowej, rurociagu ttocznego $ciekéw sanitarnych.

5 D.D.6124.KD.G Budowa drugiej jezdni ulicy glownej, budowa $ciezki rowerowej i chodnika.
Budowa rurociagu ttocznego $ciekéw sanitarnych.

6 |D.D.6125.KD.L Budowa ulicy lokalnej, budowa $ciezki rowerowe;j.

Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i rurociagu
tlocznego $ciekdow sanitarnych.

Budowa przepustow na ciekach: Chelszczaca, Zohierska Struga.

7 |D.D.6126.KD.L Budowa ulicy lokalnej.

Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i rurociagu
tlocznego $ciekdow sanitarnych.

Budowa przepustow na ciekach: Chelszczaca, Zohierska Struga.
D.D.6127.KD.D Budowa sieci wodociggowe;j.

9 D.D.6129.KD.D Przebudowa ulicy dojazdowe;j.

Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i rurociagu
tlocznego $ciekow sanitarnych.

10 |D.D.6130.KD.D Budowa ulicy dojazdowe;j.

Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowe;j.

Budowa przepustu na cieku Chelszczaca.

11 D.D.6131.KD.D Budowa ulicy dojazdowe;j.

Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowe;.

Budowa przepustu na cieku Zotnierska Struga.

12 D.D.6135.KND,KPS Budowa zbiornika retencyjnego, przepompowni wod opadowych, kanalizacji
deszczowej, rurociagu ttocznego wod opadowych, piaskownika i separatora
substancji ropopochodnych. Budowa przepompowni $ciekdéw sanitarnych,
kanalizacji sanitarnej i rurociggu tlocznego $ciekéw sanitarnych.

(o]
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13 |D.D.6136.KND Budowa zbiornika retencyjnego, przepompowni wod opadowych, kanalizacji
deszczowej, rurociggu ttocznego wod opadowych, piaskownika i separatora
substancji ropopochodnych.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i 0 ochronie
srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ poste-
pem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 519),
0 ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslo-
ne w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 220).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j.
Dz. U. z 2016 r. poz. 1870, poz. 1948, poz. 1984, poz. 2260, zm. z 2017 r. poz. 191) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Miasta;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bgda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji w terenach elementarnych wskazanych
w § 2 finansowane bedg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (tj. Dz. U. z2015r. poz. 139, poz. 1893, zm. z 2016 .
poz. 1250), ze $rodkéw wiasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane
przez Rade Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych
(art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objg¢tych miejskim systemem ogrze-
wania i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 5 i 6 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwiet-
nia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 220).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXV/950/17
Rady Miasta Szczecin
z dnia 21 listopada 2017 r.

sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,, Trzebusz - Chelszczaca” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566) Rada Miasta Szczecin, co nastgpuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Trzebusz - Chetszczaca” w Szcze-
cinie, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 26 lipca
2017 r. do 16 sierpnia 2017 r. wniesiono w terminie do dnia 20 wrzesnia 2017 r. dwie jednobrzmigce uwagi,
zgodnie z wykazem stanowigcym integralng cze$¢ dokumentacji formalno - prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin dnia 2 pazdziernika 2017 r. rozpatrzyt pozytywnie wniesione uwagi.
Tre$¢ uwagi:

1. Wprowadzenie korekty przebiegu linii rozgraniczajacych teren elementarny D.D.6126.KD.L w oparciu
0 zalaczony do niniejszej uwagi plan zagospodarowania terenu dla projektu budowy drogi lokalnej w Trzebu-
szu (realizowanej w procedurze ustawy 0 szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakre-
sie drog publicznych).

2. Przyjecie rozwigzan technicznych zwigzanych z odprowadzeniem wod opadowych zawartych w doku-
mentacji projektowej budowy drogi lokalnej w Trzebuszu wg projektu (realizowanego w procedurze ustawy
0 szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych).

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.

W projekcie planu uwzglgdniono rozwigzania przyjete w projekcie budowlanym drogi lokalnej, realizowanej
w procedurze specustawy drogowej.
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