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UCHWALA NR XL/580/2018

RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE
z dnia 8 lutego 2018 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Koszalinie
pomiedzy ulicami: Powstancow Wielkopolskich, Krakusa i Wandy, Gnieznienska, Kamieniarska,
Sarzynska, Dzialkowq oraz terenem linii kolejowej relacji Koszalin - Bialogard

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566) Rada Miejska w Koszalinie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr VIII/73/2015 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 26 marca 2015 roku,
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poto-
zonego w Koszalinie pomigdzy ulicami: Powstancow Wielkopolskich, Krakusa i Wandy, Gniezniefiskg, Ka-
mieniarska, Sarzynska, Dzialkowg oraz terenem linii kolejowej relacji Koszalin - Biatogard, po stwierdzeniu
nienaruszalno$ci ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kosza-
lina ze zmianami, przyjetego uchwatg Nr XLVI1/673/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 4 wrzes$nia
2014 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Koszalinie
pomiedzy ulicami: Powstancow Wielkopolskich, Krakusa i Wandy, Gnieznienskg, Kamieniarska, Sarzynska,
Dziatkowa oraz terenem linii kolejowej relacji Koszalin - Bialogard, w dalszej czgsci uchwaly zwany ,,pla-
nem”, o powierzchni 289,81 ha, oznaczony na rysunku planu w skali 1: 2000.

2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej, infrastruktury tech-
nicznej, zieleni urzadzonej, ogrodow dziatkowych, komunikacji.

3. Integralng cze¢Scig uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000;

2) zatacznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Koszalina ze zmianami;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.
§ 2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie elementarnym - nalezy przez to rozumie¢ teren, wydzielony liniami rozgraniczajacymi, o ktorych
mowa w § 3 ust. 1 pkt 2, oznaczony symbolem i pokazany na rysunku planu, dla ktorego sformutowano
jednolite zapisy ustalen szczegotowych;
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2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, w ktorym funkcja zabudowy
i zagospodarowania dziatki jest okreslona dla danego terenu elementarnego w ustaleniach szczegotowych,
przy czym udzial w powierzchni catkowitej budynkow i wiat powinien stanowi¢ nie mniej niz 60% po-
wierzchni catkowitej zabudowy na dzialce budowlanej;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, w ktérym funkcja zabudowy
i zagospodarowania dziatki jest okreslona dla danego terenu elementarnego w ustaleniach szczegotowych,
przy czym udzial w powierzchni catkowitej budynkow i wiat powinien stanowi¢ nie wigcej niz 40% po-
wierzchni catkowitej zabudowy na dzialce budowlanej;

4) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig¢, ktora ogranicza obszar usytuowania budyn-
kéw, a takze wiat i altan na dzialce budowlanej, przy czym, zasady tej nie stosuje si¢ pod warunkiem za-
chowania przepiséw odrebnych, w przypadku:

a) cofnigcia elewacji w glab dziatki o nie wigcej niz 2 m i do 30% powierzchni rzutu elewacji oraz wycofa-
nia linii pierwszej kondygnacji nadziemnej i rozwigzania jej w formie podcienia, arkad badz wnek,

b) balkonéw, loggii, tarasow, daszkow bez podpor, studzienek doswietlajacych piwnice, schodéw ze-
wnetrznych o ile elementy te nie sa wysuni¢te o wigcej niz 1,8 m poza tg linig,

¢) wykuszy i ryzalitow lokalizowanych na wysokosci powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, o ile
elementy te nie sa wysunigte o wiecej niz 1 m poza tg linie,

d) budynkow garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych lokalizowanych w glebi dziatki
budowlanej,

e) urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych i obiektow matej architektury o gabarytach
nieprzekraczajacych 150 cm,

) podziemnych czgsci budynkow, znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu urzadzonego terenu,

0) okapow i gzymsow, o ile elementy te nie sg wysunigte o wiecej niz 0,8 m poza tg linig,

h) pochylni,

i) ocieplen istniejacych budynkow;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig¢, ktora ogranicza obszar usytuowania bu-
dynkow, a takze wiat i altan na dziatlce budowlanej, przy czym, zasady tej nie stosuje si¢ pod warunkiem
zachowania przepisoOw odrgbnych, w przypadku:

a) balkonow, loggii, taraséw, daszkéw bez podpér, studzienek doswietlajagcych piwnice, schodow ze-
wnetrznych o ile elementy te nie sa wysunigte o wigcej niz 3 m poza ta linig,

b) przypadkow, o ktérych mowa w pkt 4 lit. c-i;

6) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktora nie powoduje ucigzliwosci takich jak
emisje pytow, halasu, itp., nie narusza norm ochrony srodowiska, a takze nie polega na wytwarzania pro-
duktéw metodami przemystowymi oraz nie wymaga sktadowania materiatow i towaro6w na otwartym tere-
nie, a ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci w zakresie ustug podstawowych, takich jak ustugi:
handlu, o$wiaty, opieki, ochrony zdrowia, bankowosci, pocztowe i kurierskie, gastronomiczne, krawieckie,
szewskie, fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, fotograficzne, turystyczne, biurowe, z wytaczeniem
hurtowni, warsztatow samochodowych, stacji diagnostycznych, myjni samochodowych, stacji paliw;

7) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych liczona:

a) dla budynkow - zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla obiektéw budowlanych innych niz budynki - od poziomu najnizej potozonego przylegtego terenu do
najwyzej potozonego elementu konstrukcji lub gérnej powierzchni przekrycia;

8) zabudowie pierzejowej - nalezy przez to rozumie¢ zwarty ciagg zabudowy obrzeznej wzdtuz ciagu komuni-
kacyjnego;

9) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek posiadajacy:

a) jeden lokal mieszkalny i jeden lokal ustugowy o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku - lokalizowany na terenach: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j
(MN/U), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN,U), zabudowy ustugo-
wej (U),

b) co najmniej dwa lokale mieszkalne i jeden lokal ustugowy - lokalizowany na terenach: zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MW/U), zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem ustug (MW,U), zabudowy ustugowej (U);
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10) obiekcie pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ wiate lub altane, o wysoko$ci nie wiekszej niz 4,5 m,
zwigzane z przeznaczeniem dziatki, na ktorej moga by¢ zlokalizowane;

11) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek zwigzany z przeznaczeniem dziatki, na ktorej
moze by¢ zlokalizowany:

a) jednokondygnacyjny, o wysokos$ci nie wigkszej niz 4,5 m, budynek: garazowy, gospodarczy, garazowo-
gospodarczy, portiernia, dla ktorych dopuszcza si¢ dachy ptaskie o dowolnej liczbie potaci i ich nachyle-
niu pod katem 12° lub mniejszym,

b) budynek garazowy wielostanowiskowy podziemny, przy czym udziatl budynkow pomocniczych w po-
wierzchni catkowitej budynkow w zagospodarowaniu dziatki powinien stanowi¢ nie wigcej niz 40%;

12) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji nadziemnych obiektow;
13) wystawce - nalezy przez to rozumie¢ facjatg w poddaszu.

Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE

§ 3. 1. Na rysunku planu zawarto oznaczenia stanowigce obowiazujace ustalenia planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem,;

2) przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania;

3) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefy ochrony konserwatorskiej - strefy ochrony uktadow przestrzennych (B);

5) czgsci terenu kolei, w ramach ktorych nalezy zapewni¢ powigzania komunikacyjne pomigdzy terenami
drog;

6) napowietrzne linie elektroenergetyczne przeznaczone do usunigcia lub przeniesienia jako podziemne.

2. Oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, stanowig informacje i nie sg
ustaleniami planu.

3. Ustala si¢ podzial obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 na:
1) jednostki strukturalne: (A) - o powierzchni 24,08 ha, (B) - o powierzchni 22,43 ha, (C) o powierzchni
53,70 ha, (D) - o powierzchni 46,11 ha, (E) - o powierzchni 105,18 ha, (F) o powierzchni 32,95 ha;
2) teren elementarny - teren kolei, oznaczony symbolem KK, o powierzchni 5,30 ha.
4. W obrebie jednostek strukturalnych, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1, wydziela si¢ tereny elementarne,
0 nizej wymienionym przeznaczeniu:
1) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) MWI/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej;
4) MW, U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
5) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;;
6) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
7) U - tereny zabudowy ustugowej;
8) UC - teren zabudowy ustugowej - ustugi handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;
9) UK - tereny zabudowy ustugowej - ustugi kultu religijnego;
10) UO - tereny zabudowy ustugowe;j - ustugi oswiaty i wychowania;
11) US - tereny ustugi sportu i rekreacji;
12) UZ - teren zabudowy ustugowe;j - ustugi zdrowia;
13) P/U - tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndéw lub zabudowy ustugowe;j;
14) U,P - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow;
15) KK/U - teren kolei lub zabudowy ustugowej;
16) ZD - teren ogrodu dziatkowego;
17) ZP - tereny zieleni urzadzone;;
18) KG - tereny zabudowy garazowej;
19) G/U - teren infrastruktury technicznej - gazownictwo lub zabudowy ustugowe;j, sktadéw i magazynow;
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20) G - teren infrastruktury technicznej - gazownictwo;

21) E - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

22) C/U - teren infrastruktury technicznej - cieptownictwo lub zabudowy ustugowej;
23) C - tereny infrastruktury technicznej - cieptownictwo;

24) KD-Z - tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

25) KD-L - tereny drog publicznych klasy lokalnej;

26) KD-D - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

27) KD-W - tereny drog wewngtrznych;

28) KS - tereny parkingéw publicznych;

29) KP - teren publicznego ciggu pieszego.

6. Tereny elementarne oznaczono symbolami literowo - liczbowymi, gdzie pierwsza litera oznacza jednost-
ke strukturalng, nastepujaca po niej liczba jest numerem porzadkowym, wyrdzniajagcym teren sposrod innych
terené6w w ramach danej jednostki strukturalnej oraz symbolem literowym oznaczajacym przeznaczenie terenu.
Teren elementarny, o ktorym mowa w § 3 ust. 3 pkt 2 oznaczono symbolem literowym oznaczajgcym przezna-
czenie terenu.

§ 4. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na kazdym terenie elementarnym moga by¢ lokalizowane niezb¢dne urzadzenia i sieci infrastruktury tech-
nicznej oraz niezbedna komunikacja samochodowa i piesza, pod warunkiem, iz nie beda one uniemozliwia-
ty realizacji funkcji i zagospodarowania zgodnych z przeznaczeniem okreslonym w ustaleniach szczeg6to-
wych, przy czym, zakazuje si¢ lokalizacji kubaturowych naziemnych obiektéw infrastruktury technicznej
w granicach terenéw drég publicznych;

2) dopuszcza sig, o ile tak okreslono w ustaleniach szczegdtowych, lokalizacje budynkéw garazowych wielo-
stanowiskowych niebedacych budynkami pomocniczymi w rozumieniu § 2 pkt 11;

3) poza obiektami zgodnymi z przeznaczeniem okreslonym w ustaleniach szczegétowych na dziatkach bu-
dowlanych dopuszcza sie lokalizacje obiektow pomocniczych, obiektow matej architektury, chyba, ze
W ustaleniach szczegdtowych okreslono inaczej;

4) okresla si¢ nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami w tekscie oraz ry-
sunkiem planu; dla dziatek budowlanych, na ktérych ustalono dwie obowiazujace linie zabudowy, zabudo-
we lokalizuje si¢ zgodnie ustaleniami szczegotowymi;

5) jezeli tak okreslono w ustaleniach szczegétowych, dopuszcza sig, z uwzglednieniem linii zabudowy lokali-
zacje budynkow $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki bu-
dowlanej Iub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

6) czes¢ budynku przeznaczona mi¢dzy innymi na miejsca postojowe lokalizowane w kondygnacjach pod-
ziemnych moze wykracza¢ poza obrys jego gldwnej nadziemnej czgéci, w tym celu dopuszcza si¢ zwiek-
szenie powierzchni zabudowy okreslonej w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terenoéw ele-
mentarnych do 75% powierzchni dziatki budowlanej, a w przypadku terenu elementarnego B16.MW,U - do
80% powierzchni dziatki budowlanej;

7) ustalenia szczegdtowe dla dachéw nie dotyczg czesci budynku, o ktorej mowa w pkt 6, dla ktorej ustala sie
obowigzek zastosowania, na przewazajacej powierzchni przekrycia, wykonczenia nawierzchnig zwirowo-
ro$linng 1 umozliwiajacg przebywanie ludzi;

8) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych o innym przeznaczeniu i innych wskazni-
kach niz okre$lone w ustaleniach szczegotowych, z mozliwoscia ich przebudowy;

9) w przypadku zagospodarowania dziatek budowlanych budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi nalezy
zapewni¢ place zabaw dla dzieci i miejsca rekreacji o powierzchni nie mniejszej niz 50 m?;

10) obiekty takie jak: maszty, anteny, stacje telefonii komérkowe;j itp., montowane na dachach budynkow, nie
moga by¢ wyzsze niz 10 m, chyba ze w ustaleniach szczegétowych okreslono inaczej;

11) na terenach elementarnych, oznaczonych symbolami: P/U, U,P, U, UC, G/U, C/U wysokos$ci budowli lub
urzadzen technologicznych oraz infrastruktury technicznej, niezb¢dnych dla funkcjonowania przedsigwzigé
oraz rozwoju infrastruktury nie moze przekroczy¢ 30 m, a ich odlegtos¢ od terenéw drog nie powinna by¢
mniejsza niz 20 m z wylaczeniem nosnikow reklamowych;
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12) dopuszcza sie przebudowe lub nadbudowe konstrukcji nosnych istniejacych napowietrznych linii elektro-
energetycznych, dla ktorych na rysunku planu wyznaczono strefy potencjalnie niekorzystnego oddziatywa-
nia napowietrznej linii elektroenergetycznej;

13) dopuszcza si¢ altany o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy czym taczna liczba tych obiektow nie moze
przekroczy¢ dwoch na kazde 500 m? powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 15;

14) dopuszcza si¢ wiaty o powierzchni zabudowy do 50 m?, przy czym taczna liczba tych obiektow nie moze
przekroczy¢ dwoch na kazde 1000 m? powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 15;

15) ograniczenia, 0 ktorych mowa w pkt 13 i 14 dotycza wylacznie terenéw: zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej (MW), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub zabudowy ustugowej (MW/U), zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem uslug
(MW,U), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MN/U), zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN,U);

16) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy w zakresie: maksymalnej wysoko$ci zabudo-
wy, liczby kondygnacji, geometrii dachow, okreslone w ustaleniach szczegdtowych, dotycza obiektéw in-
nych niz pomocnicze;

17) zasady lokalizacji reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow:

a) na terenach publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen reklamowych w formie stupow o $rednicy
od 1,0 do 1,5 m i wysokos$ci od 2,5 do 3,5 m,

b) zakaz lokalizacji tablic wolnostojacych na terenach drog, a takze na terenach zabudowy: mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (MW), mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudo-
wy ustugowej (MW/U), mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MW, U), mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MN/U), mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug
(MN,U),

¢) dopuszcza si¢ umieszczenie szyldow, tablic, znakow firmowych o maksymalnej powierzchni do 4,0 m?
na elewacji, przy czym:

- szyldy, tablice, znaki firmowe dostosowane pod wzgledem proporcji, formy, stylu do kompozycji
i detalu elewacji, nalezy umieszcza¢ rownolegle do elewacji w poziomie pierwszej kondygnacji nad-
ziemnej lub miedzy pierwsza a druga kondygnacja nadziemna budynku,

- tablice 0 jednolitej wysokosci w przedziale od 30cm do 70 cm nalezy umieszcza¢ nad witryng
i W sposob nieprzystaniajacy otworéw okiennych, przy czym od strony terenow drog publicznych - na
elewacji budynku lub budynkéw w pierzei - na jednolitej wysokosci,

- powierzchnia tablicy, szyldu lub znaku firmowego usytuowanych prostopadle do lica budynku nie
moze przekraczaé¢ 0,8 m?,

- taczna powierzchnia szyldow, tablic, znakéw firmowych na jednej elewacji nie moze przekroczy¢
5% jej powierzchni, z wytaczeniem budynkow o funkcjach ustugowych lub produkeyjnych,

- w obiektach, w ktorych znajduje si¢ kilka firm, nakazuje si¢ umieszczanie tablic o jednakowych wy-
miarach na elewacji budynku przy gtéwnym wej$ciu na wysokosci nie wyzej niz gorna krawedz nad-
proza drzwi wejSciowych, na tacznej szerokosci nie wigkszej niz 150 cm,

d) zakaz instalowania tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow na ogrodzeniach, stupach
o$wietleniowych, obiektach malej architektury, w formie naklejanej na oknach i na witrynach budynkow,
na balkonach oraz dachach, z wyltaczeniem dachoéw budynkéw produkcyjnych Iub ustugowych, a takze
na elewacjach budynkow zabytkowych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, w sposob przestaniajg-
cy otwory okienne, drzwiowe i elementy wystroju architektonicznego,

e) na terenach: zabudowy ustugowej (U), zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndéw lub zabudowy
ustugowej (P/U), zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, sktadow 1 magazynow
(U,P) dopuszcza si¢ nie wigcej niz jedna wolnostojaca tablicg reklamowa o maksymalnych wymiarach
6 m X 3 m na jednej dziatce budowlane;;

18) zakaz realizacji: przgset ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, ogrodzen z siatki meta-
lowej ciggnionej, ogrodzen zwienczonych drutem kolczastym od strony terenow publicznych; przesta ogro-
dzen winny by¢ azurowe, a cokoly nie wyzsze niz 80 cm;

19) zakaz lokalizacji naziemnych garazy wolnostojacych oraz tymczasowych bokséw garazowych na tere-
nach: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustu-
gowej (MW/U), zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MW, U);
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20) wskazniki intensywno$ci zabudowy, okreslone w ustaleniach szczegétowych, nalezy odnosi¢ do po-
wierzchni dziatki budowlane;.

§ 5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) plan wyznacza nastepujace tereny przestrzeni publicznych:
a) drog publicznych,
b) parkingéw publicznych,
C) publicznego ciggu pieszego,
d) kolei,
e) zieleni urzadzonej;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w pkt 1 okreslono w ogélnych i ustale-
niach szczegotowych - dla poszczegdlnych terenow.
§ 6. Ustalenia w zakresie srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko z wytaczeniem
obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég;

2) zakaz lokalizowania obiektow produkcji, magazynow i sktadow substancji niebezpiecznych, zaliczanych,
zgodnie z przepisami odrebnymi do zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowej, przetwa-
rzania i unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych;

3) roznicuje si¢ rodzaje terenéw podlegajace ochronie przed hatasem, w rozumieniu przepisow ustawy Prawo
ochrony srodowiska:

a) pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),

b) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), te-
reny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MN/U), tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN,U),

C) pod szpitale - teren zabudowy ustugowej - ustugi zdrowia (UZ),

d) pod budynki zwiazane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy: tereny zabudowy ustugowej
- ustugi o$wiaty i wychowania (UO),

e) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe - tereny zieleni urzadzonej (ZP),

f) pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
ustugowej (MW/U), tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MW,U);

4) nalezy zachowywac istniejacy drzewostan niekolidujacy z zagospodarowaniem dziatki lub terenu elemen-
tarnego, zgodnym z ustalonym w planie, w szczegolno$ci tworzacy uktady szpalerowe, dla ktorego ustala

sie:
a) zakaz niszczenia lub uszkadzania,
b) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych w zasiegu koron drzew,
C) zakaz umieszczania tablic, napisow, znakow i innych obiektow;
5) dopuszcza si¢ wycinke drzewostanu, o ktorym mowa w pkt 4 i § 7 pkt 2 lit. b wylacznie ze wzgledow sani-
tarnych lub bezpieczenstwa oraz kolidujacego z obowiazujaca linig zabudowy.
§ 7. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na rysunku planu oznaczono obszar oraz budynki wpisane do rejestru zabytkéw pod numerem A-50 - cze$é
linii kolei waskotorowej nr 1056 Koszalin Waskotorowy - Bobolice na odcinku Koszalin Waskotorowy -
Swielino, w tym: wszystkie tory zasadnicze, tory boczne, rozjazdy, zespot budynkow stacji kolejowej Ko-
szalin Waskotorowy, parowozownia oraz obrotnica wagonowa - objete ochrong konserwatorska na mocy
przepisow odregbnych;

2) na rysunku planu oznaczono strefy ochrony konserwatorskiej - strefy ochrony uktadow przestrzennych (B),
dla ktérych obowiazuje:

a) utrzymanie uktadu ulic i placow wraz z zachowanymi historycznymi nawierzchniami,

b) utrzymanie historycznych linii zabudowy,

C) utrzymanie budynkéw, o ktorych mowa w § 7 pkt 3,

d) utrzymanie zachowanych uktadow zieleni wysokiej z koniecznos$cig uzupetiania ubytkéw i zakazem
niekontrolowanych dosadzen,

e) zakaz lokalizacji budynkow pomocniczych, chyba, ze w ustaleniach szczegétowych okre$lono inaczej,
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f) budynki inne niz okreslone § 7 pkt 1 i 3 winny by¢ lokalizowane w nawigzaniu do skali i cech zabudowy
historycznej;

3) dla budynkéw zabytkowych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow i oznaczonych na rysunku planu,
ustala sig:

a) nakaz prowadzenia prac budowlanych przy maksymalnym zachowaniu historycznej substancji obiektu,
w tym bez naruszania charakterystycznych cech zabytkowej architektury i stosujac zasade¢ odtwarzania
jej warto$ciowych elementow lub wzbogacania wystroju elewacji, na zasadzie analogii do innych obiek-
tow zabytkowych o podobnym charakterze lub w oparciu o dostepna ikonografig,

b) zakaz nadbudowy, chyba, Ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej,

¢) mozliwos¢ rozbudowy, pod warunkiem, ze rozbudowywana cze$¢ budynku:

- bedzie zlokalizowana na tytach istniejacego budynku,

- bryla, ksztaltem dachu, rozwigzaniami materialowymi i detalem architektonicznym nawigzywac be-
dzie do budynku istniejacego; wysokos¢ kalenicy i gornej krawedzi elewacji czgsci rozbudowywanej
nie moze by¢ wyzsza od budynku istniejacego,

d) nakaz zachowania liczby kondygnacji,

e) nakaz zachowania geometrii dachoéw i rodzaju pokrycia, w tym ksztattu dachowki,

f) zakaz wykuwania lub zamurowywania otworoéw okiennych i drzwiowych w elewacjach, powigkszania
gabarytow istniejagcych otwordéw okiennych i drzwi wejsciowych, chyba, ze ustalenia szczegdtowe sta-
nowig inaczej; zakaz ten nie dotyczy czesci budynku objetej rozbudows, o ktorej mowa w lit. c,

g) zakaz likwidacji detalu architektonicznego na elewacjach i nakaz jego odtworzenia w przypadku znisz-
Czenia, przy czym zakaz ten nie dotyczy czesci budynku objetej rozbudowa, o ktérej mowa w lit. ¢ oraz
dopuszczonych w ustaleniach szczegdtowych przypadkéw powickszania gabarytow istniejacych otwo-
row okiennych i drzwi wejsciowych,

h) nakaz zachowania tradycyjnych proporcji otworéw okiennych zgodnych z oryginalnym stylem architek-
tonicznym budynku, drzwi wej$ciowych i detali stolarki oraz utrzymanie jej jednolitej kolorystyki
w calym budynku,

i) nakaz zachowania lub przywracania historycznej kolorystyki elewacji,

j) zakaz wykanczania elewacji i dachow materiatami o innych fakturach i wygladzie niz zabytkowe, zakaz
stosowania blachodachéwki, blach falistych i trapezowych, ptytek ceramicznych jako oktadziny elewa-
cji, dopuszcza sie stosowanie na dachy dachéwek cementowych, zamiast ceramicznych,

K) dopuszcza si¢, z wytaczeniem eksponowanych elewacji, w tym ceglanych, docieplenia elewacji budyn-
kow, na ktorych brak jest detalu architektonicznego, jak réwniez z prostym detalem architektonicznym,
takim jak: ptaskie opaski wokoét okien, gzymsy miedzykondygnacyjne lub gzymsy pod okapami, pod wa-
runkiem odtworzenia ksztattu detalu i jego proporcji w tym relacji grubosciowych, zinwentaryzowanych
W przekrojach przez $ciany na ktoérych istnieje,

1) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej i drzwiowej na nowa pod warunkiem odtworzenia jej oryginal-
nego, historycznego podziatu i wygladu, zgodnie z istniejaca historyczna stolarka w budynku lub na pod-
stawie materialow ikonograficznych,

m) dopuszcza si¢ naturalne doswietlenie poddaszy uzytkowych, poprzez:

- okna potaciowe o powierzchni nieprzekraczajacej 15% powierzchni potaci dachu, na ktdrej beda
umieszczane,

- lukarny, pod warunkiem ich lokalizacji w osiowym uktadzie z oknami na nizszych kondygnacjach
elewacji i ktorych szeroko$¢ frontow nie przekroczy 160 cm, a w rzucie pionowym taczna ich po-
wierzchnia nie przekroczy 35% powierzchni widoku potaci dachu budynku, na ktérej bedg umieszczane,

n) zakaz montazu kolektorow stonecznych lub ogniw fotowoltaicznych na elewacjach i dachach od strony
terenéw drog publicznych,

0) zakaz prowadzenia instalacji, kominéw spalinowych i wentylacyjnych, montazu anten satelitarnych
i urzadzen chtodniczych lub klimatyzatoréw na elewacjach;

4) dopuszcza si¢ rozbidrke obiektow objetych ochrong konserwatorska, wynikajaca wylacznie ze ztego stanu
technicznego obiektow, potwierdzonego ekspertyza techniczng; przed dokonaniem rozbidrki nakazuje si¢
bierng ochrone konserwatorskg poprzez wykonanie inwentaryzacji pomiarowo-fotograficznej obiektu
i przekazanie jednego egzemplarza ww. opracowania do wlasciwego urzedu konserwatorskiego.
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§ 8. Ustalenia dotyczace podziatow oraz szczegétowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia postgpowania scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z przepisami odreb-
nymi, z zastrzezeniem pkt 3, obowigzuje:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - jak okreslona w ustaleniach szczegétowych dla terenow
elementarnych; jezeli takiej nie okreslono, przyjmuje si¢ dowolng minimalng powierzchni¢ dziatki,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej - 16 m,

C) kat potozenia granic dziatek jako prostopadly do linii rozgraniczajacej teren elementarny z przylegla
droga, z dopuszczalnym odchyleniem +/-30°;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych dla urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, nieoznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla zlokalizowania niezbgednych obiektow infrastruktury technicznej na
terenach elementarnych o innym przeznaczeniu, z wyjatkiem terenéw drég, pod warunkiem, ze ich lokali-
zacja nie bedzie kolidowaé¢ z zagospodarowaniem terenu, zgodnym z jego przeznaczeniem i powierzchnia
takiej dziatki nie przekroczy 0,0036 ha;

5) nakazuje si¢ wydzielenie dziatek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny elementarne.

§ 9. Ustalenia w zakresie szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzyt-
kowaniu:

1) zakaz skupu i sktadowania surowcéw wtornych, obstugi pojazdow mechanicznych, handlu hurtowego,
sktadu materiatow i towarow przemystowych lub surowcow, a takze lokalizacji myjni samochodowych na
terenach:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MW,U),
¢) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN,U);

2) zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?, z wylaczeniem terenu ele-
mentarnego E22.UC;

3) zakaz, chyba, ze w ustaleniach szczegotowych okreslono inaczej, lokalizacji ustug innych niz nieucigzliwe
na terenach:

a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

¢) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MW/U),
d) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MW,U),
e) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MN/U),
f) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN,U);

4) na czg$ci obszaru objetego planem ustanowiono, na podstawie przepisow odrgbnych, strefe¢ ochronng ko-
munalnego ujecia wody podziemnej, zlokalizowanego przy ulicy Zwirowej 18 w Koszalinie (poza grani-
cami planu), obejmujaca teren ochrony posredniej; na rysunku planu, w ramach terenu ochrony posredniej,
wskazano dwie granice wyznaczajace czgsci tego terenu, w ktorych obowiazuja odmienne zakresy - Szerszy
i wezszy - ograniczen w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw elementarnych, wynikajgce
Z przepisow odrebnych;

5) na cze$ci obszaru objgtego planem, wskazano dwie granice stref sanitarnych - 50 i 150 m wokot cmentarza,
usytuowanego poza planem, w ktorych obowiazuja ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu i uzyt-
kowaniu terenéw elementarnych, wynikajace z przepisoéw odrebnych;

6) nalezy uwzgledni¢ wszelkie ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw elementarnych, zwig-
zane miedzy innymi z istniejacymi lub planowanymi obiektami infrastruktury technicznej, wynikajace
Z przepisow odrebnych, przy czym dopuszcza si¢ ich przebudowe w celu uniknigcia kolizji z zabudowa
i zagospodarowaniem;

7) na terenach elementarnych, przez ktore przebiegaja wodociagi magistralne nalezy zachowac¢ nastepujace
strefy wylaczone z zabudowy:

a) dla magistrali wodociggowej DN 300-500 - w odlegtosci 4 m od osi przewodu w kazda strone,
b) dla magistrali wodociagowej DN 600 lub wigkszej - w odlegtosci 5 m od osi przewodu w kazdg strong.
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§ 10. Ustalenia potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j:

1) nakaz realizacji obiektow budowlanych w sposob zapewniajacy ochrong ludnos$ci, zgodnie z wymaganiami
obrony cywilnej okreslonymi w przepisach odrebnych;

2) w zaleznosci od potrzeb zapewnienie wykonania systemow wykrywania i alarmowania oraz systemow
wczesnego ostrzegania o zagrozeniach, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz zachowania istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej do zaopatrzenia w wodg dla
potrzeb obrony cywilnej.

§ 11. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem poprzez:

a) tereny drog publicznych, wewnetrznych, publiczny ciag pieszy, parking publiczny, a takze poprzez teren
kolei (KK),

b) lezace poza planem tereny komunikacji, w tym stanowigce kontynuacje objetych planem - ulice: Gniez-
nienskg, Krakusa i Wandy, Zwyciestwa, Kamieniarska, Potczynska, Sarzynsks, Wotynska, teren linii ko-
lei waskotorowe;j,

C) stanowigcy kontynuacje terenu elementarnego E27.KD-Z, lezacy poza planem, planowany teren komu-
nikacji, oznaczony w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ko-
szalina ze zmianami, 0 ktorym mowa w § 1 ust. 1, symbolem 014.KD.Z;

2) zapewnienie powigzan terenéw drog z ulicami potozonymi poza obszarem objetym planem zgodnie z usta-
leniami szczegotowymi;

3) zapewnienie obshugi komunikacyjnej terenéw poprzez dojscia, a takze dodatkowo dojazdy z drog przyle-
ghych, w tym przebiegajacych poza obszarem objetym planem - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

4) zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacych i planowanych sieci wodociggowych o minimalnej $rednicy DN 100;
dopuszcza si¢ dodatkowo zaopatrzenie z uje¢ wlasnych, jednakze tylko wtedy, kiedy wymagaja tego prze-
pisy odrebne, z zastrzezeniem § 9 pkt 4;

5) odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy DN 200, z zastrzezeniem
pkt 6 i 7; dopuszcza si¢ mniejsza $rednice w przypadku kolektora ttocznego;

6) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych systemem kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy
DN 300, z zastrzezeniem pkt 8 i 9; dopuszcza si¢ mniejsza $rednice w przypadku kolektora ttocznego;

7) w przypadku braku mozliwos$ci technicznych przytaczenia do systemu kanalizacji sanitarnej, do czasu jego
realizacji, dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, przy czym za-
kazuje si¢ ich rozsgczania;

8) w przypadku braku mozliwosci technicznych przytaczenia do systemu kanalizacji deszczowej, do czasu
jego realizacji, dopuszcza si¢ rozsaczanie wod opadowych lub roztopowych do gruntu na terenie dziatek
budowlanych, o ile umozliwiajg to udokumentowane warunki gruntowe oraz magazynowanie ich w zbior-
nikach retencyjnych lokalizowanych na terenie wtasnej dziatki;

9) dopuszcza si¢ zbieranie wod opadowych lub roztopowych z dachow obiektow w celach gospodarczych i do
podlewania terenéw obsadzonych zielenig;

10) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacych i planowanych linii kablowych $redniego i niskiego na-
piecia oraz poprzez istniejgce i planowane stacje transformatorowe, na terenach elementarnych, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem (E) oraz na pozostatych terenach elementarnych - zgodnie z § 8 pkt 4,
z zachowaniem nast¢pujacych warunkow:

a) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia oraz sieci o$wietlenia drogowego nalezy wyko-
nac jako kablowe podziemne,

b) wskazane na rysunku planu napowietrzne linie elektroenergetyczne nalezy przeznaczy¢ do usunigcia lub
przeniesienia jako podziemne,

¢) dopuszcza sie realizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy nie
wigkszej niz 100 kW;

11) zaopatrzenie w gaz z istniejacych i planowanych sieci gazowych lub z wiasnych zbiornikéw podziemnych
lub wbudowanych w obiekty;

12) zaopatrzenie w ciepto z istniejgcych i planowanych sieci cieplnych lub w oparciu o wtasne, indywidualne
nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta, w tym ze zrodet odnawialnych;
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13) w zakresie sieci i systemow telekomunikacyjnych ustala si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacego syste-
mu infrastruktury kablowej podziemnej i systemow telekomunikacji bezprzewodowej;

14) dopuszcza si¢ zastosowanie odmiennych rozwigzan, niz ustalone w planie w zakresie ksztattowania para-
metrow sieci, pod warunkiem zachowania funkcjonalno$ci i mozliwosci kontynuacji budowy systemow
sieci;

15) zachowuje si¢ istniejace niezbedne sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem oraz do-
puszcza si¢ realizacje nowych, powigzanych z systemami miejskimi;

16) sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z przepisami
odrgbnymi, a W przypadku braku mozliwos$ci technicznych, dopuszcza si¢ ich lokalizacje na innych tere-
nach elementarnych pod warunkiem zachowania mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu
i dziatek budowlanych zgodnie z przeznaczeniem;

17) w przypadku lokalizacji obiektu budowlanego lub wykonania robot budowlanych takich jak: rozbudowa,
nadbudowa lub zmiana sposobu uzytkowania, ustala si¢, z uwzglednieniem pkt 18, nastepujace wskazniki,
W celu okreslenia minimalnej liczby miejsc postojowych do zlokalizowania na dziatce budowlanej objete;j
inwestycja:

a) dla obiektéw ustug handlu - minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej,

b) dla obiektow ustug gastronomii - minimum 1 miejsce na 3 miejsca konsumpcyjne i dodatkowo nie mniej,
niz 2 stanowiska dla zatrudnionego personelu,

c) dla obiektoéw zamieszkania zbiorowego - 30 miejsc na 100 16zek i dodatkowo nie mniej, niz 2 miejsca
dla zatrudnionego personelu,

d) dla obiektow ustugowych innych, niz wymienione w lit. a, b, ¢ - minimum 1 miejsce na kazde rozpocze-
te 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej, niz jedno miejsce na kazdych czterech zatrudnio-
nych,

e) dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow - nie mniej, niz 1 miejsce - na kazde rozpoczgte 150 m?
powierzchni uzytkowej produkcyjnej lub na kazde rozpoczete 250 m? powierzchni sktadowania lub ma-
gazynowania,

f) dla budynkoéw jednorodzinnych - minimum 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,

g) dla budynkow wielorodzinnych - minimum 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny, z zastrzezeniem lit. h,

h) dla budynkow wielorodzinnych o charakterze socjalnym - minimum 1 miejsce na pie¢ lokali mieszkalnych;

18) dodatkowo, poza wymogami wynikajacymi z pkt 17, dla obiektéw wymienionych w pkt 17 lit. a-d dla po-
jazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce na kazde 15 miejsc par-
kingowych, z wylaczeniem parkingow w strefach zamieszkania i strefach ruchu, dla ktérych obowiazuja
przepisy odregbne;

19) dla obiektéw wielofunkcyjnych obowigzuje suma liczby miejsc postojowych wynikajacych z poszczegol-
nych funkcji w obiekcie;

20) w przypadku dziatek budowlanych uprzednio zabudowanych, dla ktérych nie ma mozliwosci zlokalizo-
wania wystarczajacej liczby miejsc postojowych, dopuszcza si¢ realizacj¢ brakujacych miejsc na terenach
ogolnodostepnych lub zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi w granicach obszaru objetego planem, do kto-
rych inwestor wykaze tytul prawny.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendow:
1) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenéw elementarnych, o ile tak okreslono w ustaleniach
szczegodtowych;
2) do czasu zagospodarowania terenow, ktorych przeznaczenie, warunki zagospodarowania i ksztattowania

zabudowy, ktore plan zmienia, tereny elementarne i obiekty moga by¢ wykorzystywane w sposob dotych-
czasowy z dopuszczeniem przebudowy, bez prawa rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy.
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Rozdzial 3
A.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

JEDNOSTKA STRUKTURALNA (A)

§ 13. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,94 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
Al.UO:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa - ustugi o$§wiaty lub wychowania,
b) dopuszczalne - ustugi zamieszkania zbiorowego lub ustugi kultury, lub ustugi kultury fizycznej, lub
ustugi sportu i rekreacji;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) budynki szkolnictwa lub obiekty ustug kultury, lub obiekty kultury fizycznej, lub obiekty i urzadzenia
sportowo-rekreacyjne,

b) dopuszcza sie:
- budynki pomocnicze, z wytaczeniem budynkéw garazowych, z zastrzezeniem tiret drugie,
- budynek pomocniczy - budynek garazowy wielostanowiskowy podziemny o powierzchni catkowitej
nie wigkszej niz 2000 m?,
¢) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacego budynku ustug o$wiaty w nawigzaniu do jego stylu architekto-
nicznego i wysokosci,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m, albo nieprzekraczajaca wysokosci budynku, o ktorym mowa w
lit. ¢ w przypadku jego zachowania,
e) liczba kondygnacji - do czterech,
f) geometria dachéw - dachy dwu - lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 25° lub mniejszym,
g) powierzchnia zabudowy - do 35% powierzchni dziatki budowlanej,
h) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,40,
- minimalna - 0,50,
i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
J) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - odpowiadajaca powierzchni terenu ele-
mentarnego;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen
w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego A4.KD-L (ulica Powstancéw Wielkopolskich) lub
do ulicy Krakusa i Wandy (poza granicami planu),

b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,
C) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢, w zaleznosci od potrzeb:
- W budynku garazowym, o ktorym mowa w lit. b tiret drugie,
- poza budynkami;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 14. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,04 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
A2.KP:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - ciag pieszy,
b) dopuszczalne - $ciezka rowerowa zintegrowana z ciagiem pieszym;
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2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna nie mniejsza niz 3,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sig;

3) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujgcia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady obstugi komunikacyjnej - powiagzania z terenami komunikacji - z terenem elementarnym A4.KD-L
(ulica Powstancow Wielkopolskich) oraz z ulicg Krakusa i Wandy (poza granicami planu);

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 15. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 1,08 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
A3.ZP:
1) przeznaczenie - zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zielen parkowa, dopuszcza si¢ urzadzenia sportowo-rekreacyjne i zabawowe dla dzieci,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 75%);
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - teren elementarny w granicach strefy ochrony kon-

serwatorskiej - strefy ochrony uktadow przestrzennych (B) - obowiazujg ustalenia, o ktorych mowa w § 7
pkt 2;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen
w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego A4.KD-L (ulica Powstancéw Wielkopolskich); do-
step pieszy - do terenu elementarnego B14.KD-Z (ulica Lechicka),
b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami, 0 ktérych mowa w § 11,
b) nakaz zastosowania o$wietlenia lampami o charakterze parkowym.
§ 16. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 1,23 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
A4.KD-L (ulica Powstancow Wielkopolskich):
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa (1/2) z obustronnym chodnikiem,
b) dopuszcza sig:
- Sciezke rowerowg, w tym zintegrowang z ciggiem pieszym,
- miejsca postojowe,
C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie, z wylgczeniem utrzymania istniejgcej
powierzchni biologicznie czynnej,
e) dopuszcza si¢ dosadzenia zieleni wysokiej, glownie po stronie potudniowej, z uwzglednieniem sieci in-
frastruktury technicznej;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - czes¢ terenu elementarnego, okreslona na rysunku
planu, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - strefy ochrony uktadow przestrzennych (B) - obowig-
zuja ustalenia, o ktorych mowa w § 7 pkt 2;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia W uzytkowaniu - cze$¢ terenu elementarnego,
okreslona na rysunku planu, w granicach terenu ochrony posredniej ujgcia wody, o ktorym mowa w § 9
pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zasady obstugi komunikacyjnej - powigzania z terenami komunikacji:

a) z terenami elementarnymi: B14.KD-Z (ulica Lechicka), A16.KD-D (ulica Radogoszczanska), A2 .KP,
b) z ulicg Zwyciestwa, potozong poza granicami planu;
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6) wyposazenie w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) sie¢ wodociggowa istniejaca o srednicy DN 110,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej istniejaca o srednicy DN 200,
C) sie¢ kanalizacji deszczowej istniejgca o Srednicy: DN 300, DN 350, DN 450,
d) sie¢ gazowa $r/c o minimalnej $rednicy PE de 63 lub n/c o minimalnej $rednicy PE de 90,
e) sie¢ cieptownicza:
- istniejgca - 0 $rednicy DN 100,
- planowana - 0 minimalnej $rednicy DN 40,
f) sie¢ elektroenergetyczna podziemna i sie¢ o$wietlenia ulicznego,

g) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych oraz niewymienionych, lecz niezbednych dla
funkcjonowania obszaru miasta i obszaru objetego planem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
Z ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w § 11.

§ 17. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 2,01 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
A5.MW/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne lub budynki mieszkalno-ustugowe, lub budynki ustugowe,
b) dopuszcza sie:
- budynki mieszkalne jednorodzinne na dziatkach budowlanych w ten sposéb zabudowanych,
- budynki pomocnicze - budynki garazowe wielostanowiskowe podziemne,

¢) zabudowa zwarta o charakterze pierzejowym wzdtuz terenu elementarnego A4.KD-L (ulica Powstancoéw
Wielkopolskich),

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 16 m,
e) liczba kondygnacji - do czterech, przy czym trzecia lub czwarta kondygnacja w poddaszu,

f) geometria dachow - dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 30°-50°, dopuszcza
si¢ dachy plaskie o nachyleniu potaci pod katem 12° lub mniejszym,

g) powierzchnia zabudowy - do 55% powierzchni dziatki budowlanej,
h) intensywnos$¢ zabudowy:

- maksymalna - 2,95,

- minimalna - 0,50,
i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

- 20% powierzchni dziatki budowlanej - w przypadku zabudowy budynkami mieszkalnymi,

- 10% powierzchni dziatki budowlanej - w przypadku zabudowy budynkami innymi niz wymienione
w tiret pierwsze,

j) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
K) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacj¢ budynkéw $ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska budynki wskazane na rysunku planu - obowiazuja ustalenia, o kto-
rych mowa w § 7 pkt 3, przy czym:

- dopuszcza sie przeksztalcenie elewacji w poziomie pierwszej kondygnacji nadziemnej wylacznie od
strony terenu elementarnego A4.KD-L (ulica Powstancow Wielkopolskich) w form¢ witryny lub
dwoch witryn z wejsciem do lokalu ustugowego, obejmujacej istniejace otwory okienne z wejsciem
budynku potozonego na dziatce ewidencyjnej nr 7 (Kolejowa 1) obreb 0022,

- zakazuje si¢ docieplenia od zewnatrz elewacji frontowej budynku potozonego na dziatce ewidencyjne;j
nr 11 (Luzycka 1) obreb 0022,

- warunku, o ktorym mowa w § 7 pkt 4, nie stosuje si¢ w przypadku budynku potozonego na dziatce
ewidencyjnej nr 10/4 obreb 0022 (Kolejowa 7),

b) czes¢ terenu elementarnego, okreslona na rysunku planu, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej -
strefy ochrony uktadow przestrzennych (B) - obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 7 pkt 2;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,10 ha;
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5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego A4.KD-L (ulica Powstancéw Wielkopolskich) lub
A37.KD-L (ulica Kolejowa),
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, 0 ktérych mowa w § 11,
C) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé, w zaleznos$ci od potrzeb:

- W kondygnacji podziemnej lub pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkdéw, o ktorych mowa
w pkt 2 lit. a, przy czym obowigzuje zakaz lokalizacji wjazdow i wyjazdow z miejsc przeznaczonych
na postoj pojazdow od strony terendw drog publicznych,

- w budynkach garazowych, o ktérych mowa w lit. b tiret drugie,

- poza budynkami, przy czym, co najmniej 40% wymaganej liczby miejsc postojowych winno znajdo-
wac si¢ w budynkach, z wylaczeniem dziatek budowlanych juz zabudowanych zgodnie z przeznacze-
niem;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zalezno$ci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 18. Ustalenia dla terenow elementarnych o tgcznej powierzchni 0,02 ha, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: A6.E, A10.E, Al4.E, A30.E, A35.E:
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) obiekty budowlane zwigzane z infrastrukturg techniczng - elektroenergetyka,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 4 m,
C) przekrycie - ptaskie, o kacie 5° lub mniejszym,
d) powierzchnia zabudowy - do 100% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,00,
- minimalna - 0,00,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - odpowiadajaca powierzchni terenu ele-
mentarnego;
4) zasady obstugi komunikacyjnej - dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego:
a) A37.KD-L (ulica Kolejowa) - w przypadku terenu elementarnego A6.E,
b) A20.KD-L (ulica Luzycka) - posrednio poprzez teren elementarny A11.KD-W - w przypadku terenu

A10.E,

¢) A20.KD-L (ulica Luzycka) - posrednio poprzez teren elementarny A13.KD-W - w przypadku terenu
Al4.E,

d) A37.KD-L (ulica Kolejowa) - posrednio poprzez teren elementarny A28 KD-W - w przypadku terenu
A30.E,

e) A37.KD-L (ulica Kolejowa) - bezposrednio lub posrednio poprzez teren elementarny A34.KD-W -
w przypadku terenu elementarnego A35.E;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) W zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami, 0 ktérych mowa w § 11,
b) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na przylegle tereny drog.
§ 19. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,50 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
A7.MW,U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne lub budynki mieszkalno-ustugowe z lokalami ustugowymi w pierw-
szej kondygnacji nadziemnej,
b) dopuszcza sie:
- budynki mieszkalne jednorodzinne na dziatkach budowlanych w ten sposdb zabudowanych,
- budynki pomocnicze - budynki garazowe wielostanowiskowe podziemne,
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) zabudowa zwarta obrzezna o charakterze pierzejowym lub wolnostojacym wzdtuz terenu elementarnego
A20.KD-L (ulica Luzycka),

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 16 m,
e) liczba kondygnacji - od dwoch do czterech,
f) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 60° lub mniejszym, z zastrzezeniem tiret drugie,

- dachy dwu - lub wielospadowe 0 jednakowym nachyleniu potaci pod katem 42°-50° - w przypadku
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

g) powierzchnia zabudowy - do 55% powierzchni dziatki budowlanej,
h) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,95,
- minimalna - 0,50,
i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- 10% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- 25% powierzchni dziatki budowlanej - w przypadku zabudowy budynkami mieszkalnymi jednoro-
dzinnymi,
j) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

K) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacj¢ budynkéw $ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg budynki wskazane na rysunku planu - obowigzujg ustalenia, o kto-
rych mowa w § 7 pkt 3, przy czym:

- zakazuje si¢ docieplenia od zewnatrz elewacji frontowych budynkéw potozonych na dziatkach ewi-
dencyjnych nr: 19/3 (Luzycka 7) obreb 0022, 19/22 (Luzycka 9) obrgb 0022, 19/30 (Luzycka 11) ob-
reb 0022,

- dopuszcza si¢ nadbudowe budynku potozonego na dziatce ewidencyjnej nr 19/20 obreb 0022 (Luzyc-
ka 13) 0 jedna kondygnacj¢, z dachem o spadkach potaci 15° lub mniejszym, z pozostawieniem lub
odtworzeniem w stanie zgodnym z oryginatem elewacji w poziomie drugiej kondygnacji nadziemnej,

b) teren elementarny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - strefy ochrony uktadéw przestrzennych
(B) - obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 7 pkt 2;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,07 ha;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego A20.KD-L (ulica Luzycka) - bezposrednio lub po-
srednio poprzez teren elementarny A11.KD-W,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, 0 ktérych mowa w § 11,
C) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé, w zaleznos$ci od potrzeb:
- w budynkach garazowych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b tiret drugie,
- poza budynkami;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktorych mowa w § 11.

§ 20. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 2,50 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
A8.MW,U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne lub budynki mieszkalno-ustugowe z lokalami ustugowymi w pierw-
szej kondygnacji nadziemnej - w przypadku budynkéw o liczbie pigciu lub mniej kondygnacji,
b) dopuszcza si¢ budynki pomocnicze - budynki garazowe wielostanowiskowe podziemne,
c¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- 17 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
- 37 m - w przypadku dziatek ewidencyjnych nr: 20, 21, 22, 42 obreb 0022,
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d) liczba kondygnacji:
- do pieciu, z zastrzezeniem tiret drugie,
- jedenascie kondygnacji w przypadku dziatek ewidencyjnych nr: 20, 21, 22, 42 obreb 0022,

e) geometria dachéw - dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci pod katem 25°-35°, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie o nachyleniu potaci pod katem 12° lub mniejszym,

) powierzchnia zabudowy - do 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 3,90,
- minimalna - 0,50,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- 25% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- 10% powierzchni dziatki budowlanej - w przypadku zabudowy budynkami mieszkalno-ustugowymi,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
J) zakaz lokalizacji lokali gastronomicznych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,07 ha;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - cze$¢ terenu elementarnego,
okreslona na rysunku planu, w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktérym mowa w § 9
pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego A4.KD-L (ulica Powstancéw Wielkopolskich),
A16.KD-D (ulica Radogoszczanska) lub A20.KD-L (ulica Luzycka) - bezposrednio lub posrednio po-
przez tereny elementarne A11.KD-W, A.13.KDW,

b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,
C) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢, w zaleznosci od potrzeb:
- W budynkach garazowych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
- poza budynkami;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 21. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,12 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
A9.ZP:
1) przeznaczenie - zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zielen osiedlowa, urzgdzenia sportowo-rekreacyjne i zabawowe dla dzieci,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 75%);
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego A20.KD-L (ulica Luzycka) - posrednio poprzez te-
ren elementarny A11.KD-W,

b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) W zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami, 0 ktérych mowa w § 11,
b) nakaz zastosowania o$wietlenia lampami o charakterze parkowym.

§ 22. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,15 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
Al1.KD-W (ulica Ratajczaka):

1) przeznaczenie - droga wewngtrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa,
b) dopuszcza sie:
- niewyodr¢bnianie jezdni i chodnikow,
- miejsca postojowe dla samochodow osobowych sytuowane prostopadle do krawedzi jezdni,
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C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 4,8 m - zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sig;

3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) powiazania z terenami komunikacji - z terenem elementarnym A20.KD-L (ulica Luzycka),

b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego A20.KD-L (ulica Luzycka) dla te-
renow elementarnych: A7.MW,U, A8 MW, U, A9.ZP i Al10.E;
4) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznos$ci od potrzeb dopuszcza si¢ wszelkie sieci
uzbrojenia podziemnego.

§ 23. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,11 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
Al2.U:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m,
¢) liczba kondygnacji - do dwoch,
d) geometria dachow - dachy ptaskie o nachyleniu potaci pod katem 12° lub mniejszym,
e) powierzchnia zabudowy - do 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,60,
- minimalna - 0,50,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sig,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

i) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw $ciang bez otwordéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - odpowiadajaca powierzchni terenu ele-
mentarnego;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego A20.KD-L (ulica Luzycka) - bezposrednio lub po-
$rednio poprzez teren elementarny A13.KD-W,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, 0 ktérych mowa w § 11,
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zalezno$ci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 24. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,21 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
Al13.KD-W:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga wewnetrzna,
b) dopuszczalne - infrastruktura techniczna - wodociagi;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa,
b) dopuszcza sie:
- niewyodrebnianie jezdni i chodnikow,
- miejsca postojowe dla samochodow osobowych sytuowane prostopadle do krawedzi jezdni,
- obiekty budowlane zwigzane z infrastrukturg techniczng - wodociagi,
C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 16 m - zgodnie z rysunkiem planu,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 4 m,
e) przekrycie - ptaskie o kacie 5° lub mniejszym,
f) powierzchnia zabudowy - do 100% - w odniesieniu do dziatki budowlanej pod obiekt infrastruktury tech-
nicznej - wodociagi,
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g) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej pod obiekt infrastruktury technicznej -
wodociagi:
- maksymalna - 1,00,
- minimalna - 0,00,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga si¢;
3) zasady obstugi komunikacyjnej - powiazania z terenami komunikacji:
a) powiazania z terenami komunikacji - z terenem elementarnym A20.KD-L (ulica Luzycka),

b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego A20.KD-L (ulica Luzycka) dla te-
renow elementarnych: A8.MW,U, A12.U i A14.E;
4) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznos$ci od potrzeb dopuszcza si¢ wszelkie sieci
uzbrojenia podziemnego.

§ 25. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,21 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
A15.C/U:
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - cieptownictwo lub zabudowy ustugowe;j;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) obiekty budowlane zwigzane z infrastrukturg techniczng - cieptownictwo lub budynki ustugowe,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 16 m,
¢) liczba kondygnacji - do czterech,
d) geometria dachow - dachy ptaskie o nachyleniu potaci pod katem 12° lub mniejszym,
e) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,00,
- minimalna - 0,50,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
i) zakaz nadbudowy istniejacych budynkow;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - odpowiadajaca powierzchni terenu ele-
mentarnego;
4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego A20.KD-L (ulica Luzycka),
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,
C) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé, w zaleznos$ci od potrzeb:
- w budynkach,
- poza budynkami;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktorych mowa w § 11.
§ 26. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,22 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
A16.KD-D (ulica Radogoszczanska):
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdoweyj;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa (1/2) z obustronnym chodnikiem, z zastrzezeniem lit. b tiret pierwsze,
b) dopuszcza sie:

- niewyodrebnianie jezdni i chodnikdw na odgatezieniu drogi o szeroko$ci mniejszej niz 6 m, zakon-
czonym placem manewrowym, obshugujgcej tereny elementarne: A17.MW,U, A.18.MN,U - miegjsca
postojowe na odcinku drogi 0 szerokos$ci nie mniejszej niz 9 m,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 5,8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw - cze$¢ terenu elementarnego, okreslona na rysunku

planu, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - strefy ochrony uktadéw przestrzennych (B) - obowia-
zuja ustalenia, o ktorych mowa w § 7 pkt 2;
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4) szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - cze$¢ terenu elementarnego,
okreslona na rysunku planu, w granicach terenu ochrony posredniej ujgcia wody, o ktorym mowa w § 9
pkt 4, o wezszym zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady obstugi komunikacyjnej - powigzania z terenami komunikacji - z terenami elementarnymi: A4.KD-L
(ulica Powstancéw Wielkopolskich), A20.KD-L (ulica Luzycka);

6) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej:

a) sie¢ wodociggowa istniejgca o srednicy: DN 100, DN 110,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej istniejaca o $rednicy: DN 150, DN 200, DN 300,

C) sie¢ kanalizacji deszczowej istniejgca o Srednicy: DN 200, DN 400,

d) sie¢ gazowa ér/c o minimalnej $rednicy PE de 63 lub n/c 0 minimalnej $rednicy PE de 90,
e) sie¢ elektroenergetyczna podziemna i sie¢ o§wietlenia ulicznego,

f) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacjg nowych oraz niewymienionych, lecz niezbgdnych dla
funkcjonowania obszaru miasta i obszaru objetego planem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
Z ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w § 11.

§ 27. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,68 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
Al7.MW,U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne lub budynki mieszkalno-ustugowe z lokalami ustugowymi w pierw-
szej kondygnacji nadziemnej,
b) dopuszcza si¢ budynek garazowy wielostanowiskowy podziemny,

¢) zabudowa zwarta obrzezna o charakterze pierzejowym lub wolnostojacym wzdtuz terenu elementarnego
A16.KD-D (ulica Radogoszczanska),

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15,5 m,
e) liczba kondygnaciji - od trzech do czterech,
f) geometria dachéw - dachy dwu - lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 10°-60°,

g) powierzchnia zabudowy - do 100% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigcej niz 40% po-
wierzchni terenu elementarnego,

h) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 5,00,
- minimalna - 0,50,
i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25% powierzchni terenu elementarnego,
j) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
k) zakaz lokalizacji lokali gastronomicznych,
1) zakaz zwigkszania liczby budynkow, o ktorych mowa w lit. g;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska budynki wskazane na rysunku planu - obowigzuja ustalenia,
0 ktorych mowa w § 7 pkt 3, przy czym zakazuje si¢ docieplenia od zewnatrz elewacji budynku, potozo-
nego na dzialce ewidencyjnej nr 100/4 obreb 0022, (Powstancow Wielkopolskich 38), przylegltych do te-
renéw drég,

b) teren elementarny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - strefy ochrony uktadéw przestrzennych
(B) - obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 7 pkt 2;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,07 ha;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego A4.KD-L (ulica Powstancow Wielkopolskich),
A16.KD-D (ulica Radogoszczanska) lub B14.KD-Z (ulica Lechicka),

b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,
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C) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢, w zaleznosci od potrzeb:
- W budynku garazowym, o ktorym mowa w pkt 2 lit. b,
- poza budynkami;
7) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 28. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 1,05 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
Al18.MN,U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub budynki mieszkalno-ustugowe wolnostojace,
b) dopuszcza sig:
- budynek mieszkalny wielorodzinny na dziatkach ewidencyjnych nr: 105, 106 obreb 0022,

- budynki mieszkalne wielorodzinne w zabudowie blizniaczej na dziatkach ewidencyjnych nr: 84, 262
obreb 0022,

- budynki pomocnicze,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,
d) liczba kondygnacji - od dwoch do trzech, przy czym ostatnia kondygnacja w poddaszu,
e) geometria dachow - dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 30°-50°,
) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,20,
- minimalna - 0,50,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
i) obowiagzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

j) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacj¢ budynkoéw pomocniczych $ciang bez otwo-
row okiennych i1 drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

K) budynki pomocnicze winny by¢ lokalizowane w glebi dziatki budowlane;j,

1) zakaz lokalizacji lokali gastronomicznych,

m) zakaz zwigkszania liczby budynkow, z wytaczeniem budynkéw pomocniczych;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg budynki wskazane na rysunku planu - obowigzujg ustalenia, o kto-
rych mowa w § 7 pkt 3,
b) teren elementarny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - strefy ochrony uktadéw przestrzennych
(B) - obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 7 pkt 2;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,07 ha;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - cze$¢ terenu elementarnego,
okreslona na rysunku planu, w granicach terenu ochrony posredniej ujgcia wody, o ktorym mowa w § 9
pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego A20.KD-L (ulica Luzycka), A16. KD-D (ulica Ra-
dogoszczanska) lub B14.KD-Z (ulica Lechicka),

b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,
C) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé, w zaleznos$ci od potrzeb:
- w budynkach pomocniczych,
- poza budynkami;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktorych mowa w § 11.

§ 29. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,19 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
Al9.U:

1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa;
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2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) budynki ustugowe,

b) dopuszcza si¢ budynek pomocniczy - budynek garazowy wielostanowiskowy podziemny,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 13 m,

d) liczba kondygnacji - od dwoch do trzech, przy czym trzecia kondygnacja w poddaszu,

e) geometria dachow - dachy dwuspadowe z kalenicg rownolegta do ulicy Lechickiej o nachyleniu potaci
pod katem 40°-45°, dopuszcza si¢ lukarny o innym przekryciu lub wystawki 0 mniejszej wysoko$ci niz
wysoko$§¢ dachu gtéwnego, przekryte potaciami o kacie nachylenia jak dachu gtownego; dla zabudowy
lokalizowanej w glebi dziatki budowlanej dopuszcza si¢ dachy ptaskie o nachyleniu potaci pod katem
12° lub mniejszym,

) powierzchnia zabudowy - do 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) intensywno$¢ zabudowy:

- maksymalna - 2,40,

- minimalna - 0,50,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,
i) obowigzujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy dzialki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m, wytacznie w odniesieniu do wspolnej granicy
z dziatkami ewidencyjnymi nr: 100/2 i 263 obrgb 0022,

k) zachowanie wjazdu bramowego od terenu drogi publicznej;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - teren elementarny w granicach strefy ochrony kon-
serwatorskiej - strefy ochrony uktadow przestrzennych (B) - obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 7
pkt 2;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - odpowiadajgca powierzchni terenu ele-
mentarnego;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego B14.KD-Z (ulica Lechicka),
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,
C) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé, w zaleznos$ci od potrzeb:

- w kondygnacji podziemnej lub pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw, o ktérych mowa
w pkt 2 lit. a, przy czym obowiagzuje zakaz lokalizacji wjazdow i wyjazdow z miejsc przeznaczonych
na postdj pojazdéw od strony terenu drogi publicznej, przy czym zakaz ten nie dotyczy przypadku za-
chowania $ciany frontowej istniejgcego budynku usytuowanego bezposrednio przy ulicy Lechickiej,

- W budynku garazowym, o ktorym mowa w lit. b,

- poza budynkami, przy czym, co najmniej 30% wymaganej liczby miejsc postojowych winno znajdo-
wac sie w budynkach, z wylgczeniem dziatek budowlanych juz zabudowanych zgodnie z przeznacze-
niem;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktorych mowa w § 11.

§ 30. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,87 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
A20.KD-L (ulica Luzycka):
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa (1/2) z obustronnym chodnikiem,
b) dopuszcza sie miejsca postojowe sytuowane jednostronnie,
C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 13 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie, z wylgczeniem utrzymania istniejgcej
powierzchni biologicznie czynnej,
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e) dopuszcza si¢ dosadzenia zieleni wysokiej, z uwzglednieniem sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - czgsci terenu elementarnego, okreslone na rysunku
planu, w granicach stref ochrony konserwatorskiej - strefy ochrony uktadow przestrzennych (B) - obowia-
zuja ustalenia, o ktorych mowa w § 7 pkt 2;

4) zasady obstugi komunikacyjnej - powigzania z terenami komunikacji - z terenami elementarnymi: B14.KD-Z
(ulica Lechicka), A37.KD-L (ulica Kolejowa), A16.KD-D (ulica Radogoszczanska), A11.KD-W (ulica Ra-
tajczaka), A13.KD-W, A28.KD-W;

5) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej:
a) sie¢ wodociggowa istniejgca o srednicy: DN 100, DN 110,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej istniejaca o srednicy: DN 200, DN 300,
c) sie¢ kanalizacji deszczowej istniejaca o $rednicy: DN 300, DN 400, DN 500,
d) sie¢ kanalizacji ogolnosptawnej istniejgca o $rednicy: DN 200, DN 300,
e) sie¢ gazowa $r/c o minimalnej $rednicy PE de 63 lub n/c o minimalnej $rednicy PE de 90,
f) sie¢ cieptownicza:
- istniejgca - 0 $rednicy: DN 150, DN 200,
- planowana - 0 minimalnej $rednicy DN 32,
0) sie¢ elektroenergetyczna podziemna i sie¢ o$§wietlenia ulicznego,

h) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych oraz niewymienionych, lecz niezbednych dla
funkcjonowania obszaru miasta i obszaru objetego planem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
Z ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w § 11.

§ 31. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,12 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
A21.MW:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 13 m,
¢) liczba kondygnacji - od dwoch do trzech, przy czym trzecia kondygnacja w poddaszu,
d) geometria dachéw - dachy dwu - lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod kgtem 20°-50°,
e) powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,20,
- minimalna - 0,50,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
h) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

i) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacj¢ budynkéw $ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych w odlegto$ci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j,
J) zakaz lokalizacji kolejnych budynkow mieszkalnych, w przypadku zachowania istniejacych;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynki wskazane na rysunku planu - obowigzujg ustalenia, o kto-
rych mowa w § 7 pkt 3, przy czym:
- dopuszcza si¢ naturalne doswietlenie poddaszy uzytkowych wytacznie poprzez okna potaciowe,
- zakazuje si¢ docieplenia od zewnatrz elewacji budynku potozonego na dzialce ewidencyjnej nr 27/1
obreb 0022 (Luzycka 2),
- zakazuje si¢ docieplenia od zewnatrz elewacji frontowej budynku potozonego na dziatce ewidencyjne;j
nr 27/3 obreb 0022 (Luzycka 4),
b) teren elementarny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - strefy ochrony uktadéw przestrzennych
(B) - obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 7 pkt 2;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,05 ha;
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5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego A20.KD-L (ulica Luzycka) lub A37.KD-L (ulica
Kolejowa),
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, 0 ktérych mowa w § 11,

C) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu elementarnego A37.KD-L (ulica Kolejowa) -
W czesci przyleglej do terenu elementarnego od strony potudniowe;;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zalezno$ci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 32. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,28 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
A22.MW:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 16 m,
c) liczba kondygnacji - od dwoch do czterech, przy czym ostatnia kondygnacja w poddaszu,

d) geometria dachow - dachy dwu - lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym,
dopuszcza si¢ dachy mansardowe o nachyleniu potaci pod katem 20°-60°,

e) powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,50,
- minimalna - 0,50,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
h) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

i) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacj¢ budynkéw $ciang bez otwordéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

J) zakaz lokalizacji kolejnych budynkow mieszkalnych, w przypadku zachowania istniejgcych;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska budynki wskazane na rysunku planu - obowigzujg ustalenia, o kto-
rych mowa w § 7 pkt 3, przy czym:
- dopuszcza si¢ naturalne doswietlenie poddaszy uzytkowych wytgcznie poprzez okna potaciowe,

- zakazuje sie docieplenia od zewnatrz elewacji budynku, potozonego na dziatce ewidencyjnej nr 29/1
obreb 0022 (Luzycka 12),

b) teren elementarny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - strefy ochrony uktadéw przestrzennych
(B) - obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 7 pkt 2;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,07 ha;
5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego A20.KD-L (ulica Luzycka) lub A37.KD-L (ulica
Kolejowa),

b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, 0 ktérych mowa w § 11,
C) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ poza budynkami, w glebi dziatki budowlanej;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 33. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,64 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
A23.UK:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa - ustugi kultu religijnego,
b) dopuszczalne - zabudowa ustugowa niekolidujgca z przeznaczeniem podstawowym;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe - budynki przeznaczone do sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych,
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b) dopuszcza sie:
- budynki zamieszkania zbiorowego lub
- budynki o$wiaty i wychowania lub
- budynki pomocnicze,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,

d) dopuszcza si¢ dominantg architektoniczng w formie wiezy lub dzwonnicy wbudowanej lub dobudowanej
do bryty gtownego obiektu lub jako obiekt wolnostojacy o wysokosci do 25 m,

e) liczba kondygnaciji - do trzech,

f) geometria dachoéw - dachy dwu - lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 30°-45°, dopuszcza
si¢ dachy ptaskie o nachyleniu potaci pod katem 12° lub mniejszym,

g) powierzchnia zabudowy - do 35% powierzchni dziatki budowlanej,
h) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,50,
- minimalna - 0,50,
i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
j) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
K) budynki pomocnicze winny by¢ lokalizowane w odlegtosci nie mniejszej niz 40 m od linii rozgraniczaja-
cej z terenem elementarnym A20.KD-L (ulica Luzycka);
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,20 ha;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego A20.KD-L (ulica Luzycka) lub A37.KD-L (ulica
Kolejowa),

b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,
C) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé, w zaleznos$ci od potrzeb:
- W kondygnacji podziemnej lub pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw, o ktérych mowa
w pkt 2 lit. b tiret pierwsze i drugie,
- w budynkach pomocniczych,
- poza budynkami;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami, 0 ktorych mowa w § 11, z zastrzezeniem tiret drugie,
b) zakaz wykorzystywania wlasnych zrodet ciepta na paliwa state.

§ 34. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,10 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
A24.MN:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,
b) dopuszcza si¢ budynki pomocnicze,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,
d) liczba kondygnacji - do trzech, przy czym trzecia kondygnacja w poddaszu,
e) geometria dachow - dachy dwu - lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 40° lub mniejszym,
) powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,20,
- minimalna - 0,50,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
j) budynki pomocnicze winny by¢ lokalizowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczaja-
cej z terenem elementarnym A37.KD-L,

K) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem lit. j, lokalizacje budynkéw pomocniczych §ciang bez otworéow okien-
nych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j,
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1) zakaz lokalizacji kolejnych budynkéw mieszkalnych, w przypadku zachowania istniejacego;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - odpowiadajaca powierzchni terenu ele-
mentarnego;
4) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego A37.KD-L (ulica Kolejowa),
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zalezno$ci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.
§ 35. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,25 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
A25.ZP:
1) przeznaczenie - zielen urzgdzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zielen osiedlowa, urzgdzenia sportowo-rekreacyjne i zabawowe dla dzieci,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 75%;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego A37.KD-L (ulica Kolejowa),
b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami, 0 ktérych mowa w § 11,
b) nakaz zastosowania o$wietlenia lampami o charakterze parkowym.
§ 36. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,47 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
A26.UO:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa - ustugi o$wiaty lub wychowania;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki szkolnictwa przedszkolnego i wychowania lub obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m,
¢) liczba kondygnacji - do dwoch,

d) geometria dachow - dachy dwu - lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 25° lub mniejszym,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie o nachyleniu potaci pod katem 12° lub mniejszym,

e) powierzchnia zabudowy - do 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,00,
- minimalna - 0,50,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j - 0,20 ha;
4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego A20.KD-L (ulica Luzycka),
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,
C) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ poza budynkami;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.
§ 37. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,90 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
A27.MW,U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne lub budynki mieszkalno-ustugowe z lokalami ustugowymi w pierw-
szej kondygnacji nadziemnej,
b) dopuszcza sie budynki pomocnicze - budynki garazowe wielostanowiskowe podziemne,
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¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 18 m,
d) liczba kondygnacji - do pieciu,
e) geometria dachow - dachy 0 nachyleniu potaci pod katem 35° lub mniejszym,
) powierzchnia zabudowy - do 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,00,
- minimalna - 0,50,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25% powierzchni dziatki budowlanej,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
J) zakaz lokalizacji lokali gastronomicznych,
K) zakaz zwigkszania liczby budynkow;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,15 ha;
4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego A37.KD-L (ulica Kolejowa) - bezposrednio lub
posrednio poprzez teren elementarny A28.KD-W,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowa w § 11,
C) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢, w zaleznosci od potrzeb:
- W budynkach garazowych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
- poza budynkami;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 38. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,41 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
A28.KD-W:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga wewnetrzna,
b) dopuszczalne - ciag pieszy;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa, ciagg pieszy w granicach dziatki ewidencyjnej nr 35/29 obreb 0022,
b) dopuszcza sig:
- niewyodrebnianie jezdni i chodnikéw,
- miejsca postojowe dla samochodow osobowych sytuowane prostopadle do krawedzi jezdni,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sig;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) powiazania z terenami komunikacji - z terenami elementarnymi: A20.KD-L (ulica Luzycka), A37.KD-L
(ulica Kolejowa),

b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego:
- A20.KD-L (ulica Luzycka) dla terenow elementarnych: A29.MN, A32.U,
- A37.KD-L (ulica Kolejowa) dla terenéow elementarnych: A30.E, A31.C,

C) nalezy zapewni¢ prawo ogoélnodostepnego przechodu pomigdzy ulicami Luzycka (teren elementarny
A20.KD-L) a Kolejows (teren elementarny A37.KD-L);
4) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ wszelkie sieci
uzbrojenia podziemnego.

§ 39. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,20 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
A29.MN:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze,
b) dopuszcza si¢ budynki pomocnicze,
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¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 11 m,
d) liczba kondygnacji - do trzech, przy czym trzecia kondygnacja w poddaszu,

e) geometria dachow - dachy symetryczne o nachyleniu potaci pod katem 36°-45°; dopuszcza si¢ lukarny
lub wystawki 0 powierzchni przekrycia dachami nieprzekraczajacymi 40% powierzchni potaci dachu
W rzucie poziomym na ktorej moga by¢ lokalizowane,

) powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,20,
- minimalna - 0,50,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

J) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacj¢ budynkoéw pomocniczych §ciang bez otwo-
row okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

k) istniejace budynki w zabudowie blizniaczej mogg by¢ rozbudowywane lub nadbudowywane przy za-
pewnieniu jednolitego charakteru danej pary budynkéw;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,03 ha;
4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego A20.KD-L (ulica Luzycka) - bezposrednio lub po-
srednio poprzez dziatke ewidencyjna nr 35/30 obrgb 0022 na terenie elementarnym A28.KD-W,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 40. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,01 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
A3l.C:
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - cieptownictwo;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) obiekty budowlane zwigzane z infrastrukturg techniczng - cieptownictwo,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 6 m,
¢) przekrycie o kacie 40° lub mniejszym,
d) powierzchnia zabudowy - do 100% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,00,
- minimalna - 0,00,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie¢;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - odpowiadajaca powierzchni terenu ele-
mentarnego;

4) zasady obstugi komunikacyjnej - dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego A37.KD-L (ulica
Kolejowa) - posrednio poprzez teren elementarny A28.KD-W,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) W zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami, 0 ktérych mowa w § 11,
b) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na przylegle tereny drog.
§ 41. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,60 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
A32.U:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe,
b) zabudowa zwarta wokoét dziedzinca od strony terenu elementarnego A20.KD-L (ulica Luzycka),
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10 m,
d) liczba kondygnacji - do dwoch,
e) geometria dachoéw - dachy o nachyleniu potaci pod katem 35° lub mniejszym,
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) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,75,
- minimalna - 0,50,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
j) dopuszcza sig, z uwzglgdnieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkow Sciang bez otwordéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j - 0,10 ha;
4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego A20.KD-L (ulica Luzycka) - bezposrednio lub po-
$rednio poprzez teren elementarny A28.KD-W,

b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego A20.KD-L (ulica Luzycka) dla te-
renu elementarnego A33.MW,U,
¢) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowa w § 11;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 42. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 2,67 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
A33.MW,U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne lub budynki mieszkalno-ustugowe z lokalami ustugowymi w pierw-
szej kondygnacji nadziemnej - w budynkach usytuowanych przy ulicach Luzyckiej lub Lechickiej,

b) dopuszcza sie:

- budynki mieszkalne jednorodzinne na dziatkach budowlanych w ten sposéb zabudowanych,
- budynki ustugowe na dziatkach budowlanych w ten sposéb zabudowanych,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 18 m,

d) liczba kondygnacji - do pigciu,

e) geometria dachoéw - dachy o nachyleniu potaci pod katem 35° lub mniejszym,

) powierzchnia zabudowy - do 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) intensywno$¢ zabudowy:

- maksymalna - 1,50,
- minimalna - 0,50,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25% powierzchni dziatki budowlanej,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

j) zakaz lokalizacji lokali gastronomicznych,

K) zakaz zwigkszania liczby budynkow;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,15 ha;
4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego A37.KD-L (ulica Kolejowa) - bezposrednio lub
posrednio poprzez teren elementarny A28 KD-W lub A34.KD-W, B14.KD-Z lub A20.KD-L - bezpo-
srednio lub posrednio poprzez teren elementarny A32.U,

b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, 0 ktérych mowa w § 11,

C) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ poza budynkami;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,

0 ktérych mowa w § 11.

§ 43. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,26 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
A34.KD-W:

1) przeznaczenie - droga wewngtrzna;
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2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa,
b) dopuszcza sig:
- niewyodrgbnianie jezdni i chodnikow,
- miejsca postojowe dla samochodow osobowych sytuowane prostopadle do krawedzi jezdni,
c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sig;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) powiazania z terenami komunikacji - z terenem elementarnym A37.KD-L (ulica Kolejowa),
b) nalezy zapewni¢ dostgp do drogi publicznej - do terenu A37.KD-L (ulica Kolejowa) dla terenow:
A33.MW,U, A35.E;
4) wyposazenie W zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznos$ci od potrzeb dopuszcza si¢ wszelkie sieci
uzbrojenia podziemnego.
§ 44. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,23 ha, o0znaczonego na rysunku planu symbolem
A36.MWI/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne lub budynki mieszkalno-ustugowe z lokalami ustugowymi w pierw-
szej kondygnacji nadziemnej, lub budynki ustugowe,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,
¢) liczba kondygnaciji - do trzech,
d) geometria dachéw - dachy ptaskie o nachyleniu potaci pod katem 12° lub mniejszym,
e) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,25,
- minimalna - 0,50,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- 20% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- 10% powierzchni dziatki budowlanej - w przypadku zabudowy budynkami ustugowymi,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,07 ha;
4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego A37.KD-L (ulica Kolejowa),
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, 0 ktérych mowa w § 11,
C) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé, w zaleznos$ci od potrzeb:
- W kondygnacji podziemnej lub pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow, o ktérych mowa
w pkt 2 lit. a,
- poza budynkami;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.
§ 45. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 1,81 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
A37.KD-L (ulica Kolejowa):
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa (1/2) z obustronnym chodnikiem, z zastrzezeniem lit. b tiret pierwsze i § 7 pkt 2
lit. a,
b) dopuszcza sie:
- droge o jednym pasie ruchu wraz z jednostronnym chodnikiem na odcinku o szerokos$ci mniejszej niz
9m,
- niewyodrebnianie jezdni i chodnikéw na odgatezieniu drogi obstugujacej teren elementarny A41.MN,
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- miejsca postojowe sytuowane rownolegle do krawedzi jezdni, z zastrzezeniem tiret czwarte,

- miejsca postojowe w granicach dziatki ewidencyjnej nr 281 obreb 0009 na potrzeby terenéw elemen-
tarnych: KK, A38.KK/U,

- miejsca postojowe na potrzeby terenu elementarnego A21.MW - w czgéci przylegtej do tego terenu
elementarnego od strony poludniowej,

C) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 7 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga si¢, z wylaczeniem utrzymania istniejacej
powierzchni biologicznie czynnej,

e) dopuszcza si¢ dosadzenia zieleni wysokiej, z uwzglednieniem sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) czes$¢ terenu elementarnego, okreslona na rysunku planu, w granicach obszaru wpisanego do rejestru za-

bytkéw pod nr A-50, 0 ktérym mowa w § 7 pkt 1, chronionego na mocy przepiséw szczegdlnych,

b) czes¢ terenu elementarnego, okreslona na rysunku planu, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej -
strefy ochrony uktadow przestrzennych (B) - obowiagzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 7 pkt 2;

4) zasady obstugi komunikacyjnej - powigzania z terenami komunikacji:
a) z terenami elementarnymi: B14.KD-Z (ulica Lechicka), A20.KD-L (ulica Luzycka),
b) z ulica Zwycigstwa, potozong poza granicami planu;
5) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej:
a) sie¢ wodociggowa istniejgca o srednicy DN 110,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej istniejaca o Srednicy: DN 150, DN 200,
C) sie¢ kanalizacji deszczowej istniejaca o srednicy: DN 200, DN 250, DN 300, DN 400, DN 500, DN 1000,
d) sie¢ kanalizacji ogolnosptawnej istniejgca o $rednicy: DN 200, DN 300,
e) sie¢ gazowa $r/c o minimalnej $rednicy PE de 63 lub n/c o minimalnej $rednicy PE de 90,
f) sie¢ cieptownicza:
- istniejgca - 0 $rednicy: DN 32, DN 50,
- planowana - 0 minimalnej $rednicy DN 32,
0) sie¢ elektroenergetyczna podziemna i sie¢ o$wietlenia ulicznego,

h) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje nowych oraz niewymienionych, lecz niezbgdnych dla
funkcjonowania obszaru miasta i obszaru objetego planem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
Z ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w § 11.

§ 46. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,19 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
A38.KK/U:
1) przeznaczenie - tereny kolei lub zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) budynki transportu i fagczno$ci - W szczegodlnosci budynki dworca kolejowego lub budynki ustugowe -
ustug turystyki lub uslug gastronomii lub ustug kultury,

b) dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury technicznej,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 8 m,
d) liczba kondygnacji - do dwoch,
e) geometria dachow - dachy dwuspadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 30° lub wiekszym,
f) powierzchnia zabudowy - do 80% powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,60,
- minimalna - 0,50,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,
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K) budynki inne niz wpisane do rejestru zabytkow, wymienione w pkt 3 lit. b, winny nawigzywa¢ skala,
formg, pokryciem dachu, kompozycja i materiatem wykonczenia elewacji, kolorystyka i elementami wy-
stroju architektonicznego do budynkéw historycznych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) czes$¢ terenu elementarnego, okreslona na rysunku planu, w granicach obszaru wpisanego do rejestru za-
bytkéw pod nr A-50, 0 ktérym mowa w § 7 pkt 1, chronionego na mocy przepiséw szczegdlnych,

b) budynki wskazane na rysunku planu, wpisane do rejestru zabytkow pod nr A-50, 0 ktorym mowa w § 7
pkt 1, chronione na mocy przepiséw szczegolnych;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,05 ha;
5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego A37.KD-L (ulica Kolejowa),
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,
C) miejsca postojowe nalezy lokalizowac, w granicach terenu elementarnego A37.KD-L (ulica Kolejowa) -
na dziatce ewidencyjnej nr 281 obreb 0009;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zalezno$ci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 47. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,10 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
A39.U:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) budynki ustugowe,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m,
¢) liczba kondygnacji - do dwoch,
d) geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci pod katem 35° lub mniejszym,
e) powierzchnia zabudowy - do 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,70,
- minimalna - 0,20,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - odpowiadajaca powierzchni terenu ele-
mentarnego;
4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego A37.KD-L (ulica Kolejowa),
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.
§ 48. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,76 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
A40.KG:
1) przeznaczenie - zabudowa garazowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki garazowe wielostanowiskowe,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10,5 m,
c) liczba kondygnacji - od dwoch do trzech,
d) geometria dachow - dachy ptaskie o nachyleniu potaci pod katem 12° lub mniejszym, lub w formie plyty
parkingu,
e) powierzchnia zabudowy - do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,80,
- minimalna - 0,50,
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g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

i) nakaz nasadzen zieleni wysokiej, wzdtuz terenu elementarnego A.37.KD-L (ulica Kolejowa);
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,09 ha;

5) zasady obstugi komunikacyjnej - dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego A37.KD-L (ulica
Kolejowa);

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zalezno$ci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 49. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 1,63 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
A41.MN:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne blizniacze,
b) dopuszcza sie:
- budynki mieszkalne wielorodzinne na dziatkach ewidencyjnych nr: 70, 71 obreb 0022,

- budynek ustugowy - warsztat naprawy samochodéw na dzialce ewidencyjnej nr 53 obreb 0022, towa-
rzyszacy budynkowi mieszkalnemu,

- budynki pomocnicze,
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,
d) liczba kondygnacji - do trzech,
e) geometria dachow - dachy dwu - lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 40° lub mniejszym,
) powierzchnia zabudowy - do 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,10,
- minimalna - 0,35,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
j) budynki pomocnicze, winny by¢ lokalizowane w odleglosci nie mniejszej niz 5 m od linii zabudowy,
K) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem lit. j, lokalizacje budynkéw pomocniczych $ciang bez otworéw okien-
nych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

1) istniejace budynki blizniacze mogg by¢ rozbudowywane lub nadbudowywane przy zapewnieniu jednoli-
tego charakteru danej pary budynkéw;

3) zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow - obejmuje si¢ ochrong konserwatorska budynki
wskazane na rysunku planu - obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 7 pkt 3;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,05 ha;
5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego B14.KD-Z (ulica Lechicka) lub A37.KD-L (ulica
Kolejowa),

b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,
C) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé, w zaleznos$ci od potrzeb:
- w kondygnacji podziemnej lub pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych,
- w budynkach pomocniczych,
- poza budynkami;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznos$ci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 50. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,32 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
A42.ZP:

1) przeznaczenie - zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zielen izolacyjna,
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b) dopuszcza sie¢ ciag pieszy lub pieszo-rowerowy stuzacy skomunikowaniu terenéw elementarnych KK
i B14.KD-Z (ulica Lechicka),

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80%;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego B14.KD-Z (ulica Lechicka),
b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zalezno$ci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

Rozdzial 3
B.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

JEDNOSTKA STRUKTURALNA (B)

§ 51. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,09 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
B1.KD-Z:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) czes$¢ drogi - skrzyzowanie ulic Lechickiej z ulicg Krakusa i Wandy - przeznaczona do zagospodarowa-
nia z innymi nieruchomosciami wchodzacymi w sktad ulicy Krakusa i Wandy (poza granicami planu),

b) dopuszcza si¢ $ciezke rowerowa lub $ciezke rowerowsg zintegrowana z ciggiem pieszym,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sig;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - teren elementarny w granicach strefy ochrony kon-
serwatorskiej - strefy ochrony uktadow przestrzennych (B) - obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 7
pkt 2;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen
w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zasady obstugi komunikacyjnej - powigzania z terenami komunikacji:
a) z ulica Krakusa i Wandy potozong poza granicami planu,
b) z terenem elementarnym B14.KD-Z;
6) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej:
a) sie¢ wodociggowa istniejgca o srednicy DN 225,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej istniejaca o srednicy: DN 200, DN 500,
C) sie¢ kanalizacji deszczowej istniejgca o srednicy DN 600,
d) sie¢ gazowa $r/c o minimalnej $rednicy PE de 63 lub n/c o minimalnej $rednicy PE de 90,
e) sie¢ elektroenergetyczna podziemna i sie¢ o$wietlenia ulicznego,

f) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie lokalizacje nowych oraz niewymienionych, lecz niezbednych dla
funkcjonowania obszaru miasta i obszaru objetego planem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z ustaleniami 0golnymi zawartymi w § 11.

§ 52. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,63 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
B2.MW,U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne lub budynki mieszkalno-ustugowe z lokalami ustugowymi w pierw-
szej kondygnacji nadziemnej,
b) dopuszcza sig:
- budynek uslugowy na dzialce ewidencyjnej nr 109/2 obreb 0022,
- budynek garazowy wielostanowiskowy podziemny na dziatce ewidencyjnej nr 109/12 obregb 0022,
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C) powierzchnia catkowita budynku garazowego, o ktoérych mowa w lit. b tiret drugie nie moze przekroczy¢
50% powierzchni dziatki ewidencyjnej,

d) zabudowa zwarta obrzezna o charakterze pierzejowym - wzdtuz terenéw elementarnych: B1.KD-Z, B14.KD-Z
(ulica Lechicka), B4.KD-D (ulica Lutykéw), lub wolnostojacym - wzdtuz ulicy Krakusa i Wandly,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 16 m,
f) liczba kondygnacji - od trzech do czterech,
g) geometria dachow - dachy dwu - lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 10° lub wigkszym,

h) powierzchnia zabudowy - do 100% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wiecej niz 40% po-
wierzchni terenu elementarnego,

i) intensywnos¢ zabudowy:

- maksymalna - 5,00,

- minimalna - 0,50,
J) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 25% powierzchni terenu elementarnego,
k) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

1) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkow $ciang bez otwordw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j,

m) zakaz lokalizacji lokali gastronomicznych w budynkach mieszkalno-ustugowych,
n) zakaz zwigkszania liczby budynkow, o ktérych mowa w lit. a;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska budynki wskazane na rysunku planu - obowigzujg ustalenia,
0 ktorych mowa w § 7 pkt 3, przy czym zakazuje si¢ docieplenia od zewnatrz elewacji frontowych bu-
dynkéw potozonych na dziatkach ewidencyjnych nr: 110 obreb 0022 (Lechicka 3), 109/11 obreb 0022 (Le-
chicka 5),

b) teren elementarny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - strefy ochrony uktadéw przestrzennych
(B) - obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 7 pkt 2;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,30 ha;

5) szczegoblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego B1.KD-Z, B14.KD-Z (ulica Lechicka), B4.KD-D
(ulica Lutykéw) lub do ulicy Krakusa i Wandy (poza granicami planu),
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,
C) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé, w zaleznos$ci od potrzeb:
- W budynku garazowym, o ktorym mowa w pkt 2 lit. b tiret drugie,
- poza budynkami;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,

0 ktorych mowa w § 11.

§ 53. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,56 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
B3.MN,U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ushug;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub budynki mieszkalno-ustugowe wolnostojace,
b) dopuszcza sig:
- towarzyszace budynki ustugowe lub
- budynki pomocnicze,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,
d) liczba kondygnacji - do trzech,
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e) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 25-40°, dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu potaci
pod katem 40° lub mniejszym na dziatkach budowlanych przylegtych do ulicy Krakusa i Wandy (poza
granicami planu), z zastrzezeniem tiret drugie,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 25° Iub mniejszym - W przypadku budynkéw ustugowych,
f) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,20,
- minimalna - 0,50,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

J) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacj¢ budynkow pomocniczych §ciang bez otwo-
row okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,
K) budynki pomocnicze winny by¢ lokalizowane w odlegtosci nie mniejszej niz 20 m od granicy obszaru
objetego planem;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg budynek wskazany na rysunku planu - obowigzuja ustalenia,
0 ktorych mowa w § 7 pkt 3,

b) cze$¢ terenu elementarnego, okreslona na rysunku planu, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej -
strefy ochrony uktadow przestrzennych (B) - obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 7 pkt 2;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,07 ha;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen
w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego B4.KD-D (ulice: Lutykéw, Piotra Skargi) lub do
ulicy Krakusa i Wandy (poza granicami planu),
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, 0 ktérych mowa w § 11,
C) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé, w zaleznos$ci od potrzeb:
- w budynkach pomocniczych,
- poza budynkami;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.
§ 54. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 1,10 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
B4.KD-D (ulice: Lutykow, Obotrytow, Piotra Skargi):
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdoweyj;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa (1/2) z obustronnym chodnikiem,
b) dopuszcza sie miejsca postojowe sytuowane rownolegle do krawedzi jezdni,
C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 9,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw - cze$¢ terenu elementarnego, okreslona na rysunku

planu, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - strefy ochrony uktadow przestrzennych (B) - obowig-
zuja ustalenia, o ktorych mowa w § 7 pkt 2;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia W uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady obstugi komunikacyjnej - powigzania z terenami komunikacji - z terenami elementarnymi: B14.KD-Z
(ulica Lechicka), B23.KD-L (ulica Poprzeczna), B7.KD-W, B18.KD-W, B29.KD-W;

6) wyposazenie w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) sie¢ wodociggowa istniejgca 0 srednicy: DN 100, DN 110,
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b) sie¢ kanalizacji sanitarnej istniejaca o $rednicy: DN 200, DN 250,
C) sie¢ kanalizacji deszczowej istniejaca o $rednicy: DN 250, DN 300, DN 400, DN 500, DN 800, DN 1000,
d) sie¢ gazowa ér/c o minimalnej $rednicy PE de 63 lub n/c 0 minimalnej $rednicy PE de 90,
e) sie¢ elektroenergetyczna podziemna i sie¢ o§wietlenia ulicznego,
f) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych oraz niewymienionych, lecz niezbgdnych dla

funkcjonowania obszaru miasta i obszaru objetego planem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie

Z ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w § 11.
§ 55. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,58 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem

B5.U:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe,
b) dopuszcza si¢ budynek pomocniczy - budynek garazowy wielostanowiskowy podziemny,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,
d) liczba kondygnacji - do dwoch,
e) geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci pod katem 25° lub mniejszym,
) powierzchnia zabudowy - do 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,35,
- minimalna - 0,25,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - odpowiadajaca powierzchni terenu ele-
mentarnego;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt4, 0 wezszym zakresie ograniczen
w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego B4.KD-D (ulica Piotra Skargi) lub do ulicy Kraku-
sa i Wandy (poza granicami planu),
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,
C) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé, w zaleznos$ci od potrzeb:
- w budynku garazowym, o ktorym mowa w pkt 2 lit. b,
- poza budynkami;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,

0 ktorych mowa w § 11.
§ 56. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,18 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
B6.MW:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 13 m,
¢) liczba kondygnacji - trzy, przy czym ostatnia kondygnacja w poddaszu,
d) geometria dachow - dachy dwuspadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 30°-50°,
e) powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,20,
- minimalna - 0,50,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 35% powierzchni dziatki budowlanej,
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h) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
i) zakaz lokalizacji kolejnych budynkoéw mieszkalnych, w przypadku zachowania istniejacych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska budynek wskazany na rysunku planu - obowigzujg ustalenia, o kto-
rych mowa w § 7 pkt 3,

b) teren elementarny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - strefy ochrony uktadéw przestrzennych
(B) - obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 7 pkt 2;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,08 ha;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujgcia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego B4.KD-D (ulice: Lutykow, Piotra Skargi) - bezpo-
srednio lub posrednio poprzez teren elementarny B7.KD-W,

b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, 0 ktérych mowa w § 11,

C) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé poza budynkami, w gtebi dziatki budowlanej,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w granicach terenu elementarnego B4.KD-D (ulica Piotra
Skargi);

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznos$ci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 57. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,26 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
B7.KD-W:
1) przeznaczenie - droga wewngtrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa,
b) dopuszcza sig:
- niewyodrg¢bnianie jezdni i chodnikow,
- miejsca postojowe dla samochodow osobowych sytuowane przy granicy z terenem elementarnym B5.U,
C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 7 m - zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - cze$¢ terenu elementarnego, okreslona na rysunku

planu, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - strefy ochrony uktadéow przestrzennych (B) - obowig-
zuja ustalenia, o ktorych mowa w § 7 pkt 2;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) powiazania z terenami komunikacji - z terenem elementarnym: B23.KD-L (ulica Poprzeczna), B4.KD-D,
b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej:
- do terenu elementarnego B23.KD-L (ulica Poprzeczna) - dla terenéw elementarnych: BE MW, B9.E,
B10U,P, B11.E,
- do terenu B4.KD-D dla terenow B6. MW, B MW;

6) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ wszelkie sieci

uzbrojenia podziemnego.

§ 58. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,18 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
B8.MW:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne,
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b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- do 13 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

- do 18 m - w przypadku dziatek ewidencyjnych nr: 286/1, 177/1 obreb 0022,
c) liczba kondygnacji:

- trzy, przy czym ostatnia kondygnacja w poddaszu, z zastrzezeniem tiret drugie,

- od trzech do pigciu - w przypadku dziatek ewidencyjnych nr: 286/1, 177/1 obreb 0022,
d) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 30°-50°, z zastrzezeniem tiret drugie,

- dachy 0 nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym - W przypadku dzialek ewidencyjnych nr:
286/1, 177/1 obreb 0022,

e) powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,80,
- minimalna - 0,50,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 35% powierzchni dziatki budowlanej,
h) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
i) zakaz lokalizacji kolejnych budynkoéw mieszkalnych, w przypadku zachowania istniejacych;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg budynki wskazane na rysunku planu - obowigzujg ustalenia,
0 ktorych mowa w § 7 pkt 3,

b) czes¢ terenu elementarnego, okreslona na rysunku planu, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej -
strefy ochrony uktadow przestrzennych (B) - obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 7 pkt 2;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,08 ha;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego B4.KD-D (ulica Piotra Skargi) lub B23.KD-L (uli-
ca Poprzeczna) - bezposrednio lub posrednio poprzez teren elementarny B7.KD-W,

b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,

C) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ poza budynkami, w gtebi dziatki budowlanej;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 59. Ustalenia dla terenow elementarnych o tgcznej powierzchni 0,03 ha, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: B9.E, B11.E, B26.E, B36.E:
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) obiekty budowlane zwigzane z infrastrukturg techniczng - elektroenergetyka,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 4 m,
C) przekrycie - ptaskie, o kacie 5° lub mniejszym,
d) powierzchnia zabudowy - do 100% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,00,
- minimalna - 0,00,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga si¢;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - odpowiadajaca powierzchni terenu ele-
mentarnego;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - tereny elementarne, z wylgcze-
niem B26.E, w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody, 0 ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym
zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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5) zasady obstugi komunikacyjnej - dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego:

a) B23.KD-L (ulica Poprzeczna) - posrednio poprzez tereny elementarne B8.MW i B7.KD-W - w przypad-
ku terenu elementarnego B9.E,

b) B23.KD-L (ulica Poprzeczna) - posrednio poprzez tereny elementarne B10.U,P i B7.KD-W - w przy-
padku terenu elementarnego B11.E,

c) B23.KD-L (ulica Luzycka) - posrednio poprzez teren elementarny B29.KD-W - w przypadku terenu
elementarnego B26.E,

d) B23.KD-L (ulica Poprzeczna) - posrednio poprzez teren elementarny B35.U,P - w przypadku terenu
elementarnego B36.E;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowa w § 11,
b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na przylegle tereny drog.

§ 60. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 1,26 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
B10.U,P:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynoéw;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) budynki ustugowe,
b) dopuszcza sig:
- towarzyszace budynkom ustugowym: sktady lub magazyny, istniejace budynki produkcyjne - z zaka-
zem ich rozbudowy,
- budynki pomocnicze,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,
d) liczba kondygnacji - do trzech,
e) geometria dachow - dachy 0 nachyleniu potaci pod katem 25° lub mniejszym,
) powierzchnia zabudowy - do 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,50,
- minimalna - 0,20,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

j) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacj¢ budynkow $ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,20 ha;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen
w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego B23.KD-L (ulica Poprzeczna) - bezposrednio lub
posrednio poprzez teren elementarny B7.KD-W,

b) nalezy zapewni¢ dostgp do drogi publicznej - do terenu elementarnego B23.KD-L (ulica Poprzeczna) dla
terenu elementarnego B11.E,

¢) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktoérych mowa w § 11;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznos$ci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 61. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,003 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
B12.KD-Z:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) czes¢ drogi - przeznaczona do zagospodarowania, z innymi nieruchomosciami wchodzacymi w sktad
ulicy Krakusa i Wandy (poza granicami planu),
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b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujgcia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady obstugi komunikacyjnej - powigzania z terenami komunikacji - z ulicg Krakusa i Wandy;

6) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ wszelkie sieci
uzbrojenia podziemnego.

§ 62. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,96 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
B13.U:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe,
b) dopuszcza sig¢ stacje paliw lub myjni¢ dla samochodow,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m,
d) liczba kondygnacji - do dwoch,
e) geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci pod katem 35° lub mniejszym,
) powierzchnia zabudowy - do 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,65,
- minimalna - 0,10,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

j) dopuszcza si¢, z uwzglgdnieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkow $ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j - 0,30 ha;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego B23.KD-L (ulica Poprzeczna) lub do ulicy Krakusa
i Wandy (poza granicami planu),

b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,

C) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ poza budynkami;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 63. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 1,42 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
B14.KD-Z (ulica Lechicka):
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa (1/2) z obustronnym chodnikiem,
b) dopuszcza sie Sciezke rowerowg jednostronng lub Sciezke rowerowg zintegrowang z ciggiem pieszym,
C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5%,
e) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej, z uwzglednieniem sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - czes¢ terenu elementarnego, okreslona na rysunku
planu, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - strefy ochrony uktadéw przestrzennych (B) - obowia-
zuja ustalenia, o ktorych mowa w § 7 pkt 2;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - cze$¢ terenu elementarnego,
okreslona na rysunku planu, w granicach terenu ochrony posredniej ujgcia wody, o ktorym mowa w § 9
pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5) zasady obstugi komunikacyjnej - powigzania z terenami komunikacji - z terenami elementarnymi: E10.KD-Z
- poprzez teren KK, B1.KD-Z, A4.KD-L (ulica Powstancow Wielkopolskich), A20.KD-L (ulica Luzycka),
B23.KD-L (ulica Luzycka), A37.KD-D (ulica Kolejowa), B4.KD-D (ulice: Lutykow, Obotrytow);

6) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej:
a) sie¢ wodociggowa istniejgca o srednicy: DN 100, DN 110, DN 200, DN 225,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej istniejaca o $rednicy: DN 200, DN 250, DN 500,
c) sie¢ kanalizacji deszczowej istniejgca o $rednicy: DN 300, DN 400, DN 500, DN 600,
d) sie¢ kanalizacji ogdlnosptawnej istniejaca o srednicy DN 200,
e) sie¢ gazowa $r/c o minimalnej $rednicy PE de 63 lub n/c o minimalnej $rednicy PE de 90,
f) sie¢ cieptownicza istniejaca - 0 Srednicy DN 200,
g) sie¢ elektroenergetyczna podziemna i sie¢ o§wietlenia ulicznego,

h) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje nowych oraz niewymienionych, lecz niezb¢dnych dla
funkcjonowania obszaru miasta i obszaru objetego planem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z ustaleniami og6lnymi zawartymi w § 11.

§ 64. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,41 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
B15.MW/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne lub budynki mieszkalno-ustugowe lub budynki ustugowe,
b) dopuszcza si¢ budynki pomocnicze - budynki garazowe wielostanowiskowe podziemne,
c) zabudowa zwarta o charakterze pierzejowym wzdtuz terenu elementarnego B14.KD-Z (ulica Lechicka),
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 16 m,
e) liczba kondygnaciji - od trzech do czterech, przy czym ostatnia kondygnacja w poddaszu,
f) geometria dachéw - dachy dwu - lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 50° lub mniejszym,
g) powierzchnia zabudowy - do 70% powierzchni dziatki budowlanej,
h) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 3,50,
- minimalna - 0,50,
i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
j) obowigzujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg budynki wskazane na rysunku planu - obowigzujg ustalenia, o kto-
rych mowa w § 7 pkt 3,

b) teren elementarny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - strefy ochrony uktadéw przestrzennych
(B) - obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 7 pkt 2;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,05 ha;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego B14.KD-Z (ulica Lechicka) lub B4.KD-D (ulice
Lutykow i Obotrytow),
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, 0 ktérych mowa w § 11,
C) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé, w zaleznos$ci od potrzeb:
- w kondygnacji podziemnej lub pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw, o ktoérych mowa
w pkt 2 lit. a, przy czym obowiazuje zakaz lokalizacji wjazdow i wyjazdéw z miejsc przeznaczonych
na postdj pojazdow od strony terendw drog publicznych,
- W budynkach garazowych, o ktorych mowa w lit. b,
- poza budynkami;
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7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 65. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 1,14 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
B16.MW,U:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne lub budynki mieszkalno-ustugowe z lokalami ustugowymi w pierw-
szej kondygnacji nadziemnej,

b) dopuszcza si¢ budynki pomocnicze - budynki garazowe wielostanowiskowe podziemne,

) zabudowa zwarta obrzezna o charakterze pierzejowym - obowiazuje lokalizacja zabudowy w narozach
terenu elementarnego przy skrzyzowaniu ulic; dopuszcza si¢ budynki wolnostojace w odlegtosci mini-
mum 18 m od naroznika terenu potozonego przy skrzyzowaniu ulic,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 18 m,

e) liczba kondygnaciji - od trzech do pigciu, przy czym piata kondygnacja w poddaszu,

f) geometria dachow - dachy symetryczne, dwu - lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod kgtem 35°-55°,
wsparte na $ciankach kolankowych nie wyzszych niz 140 cm od poziomu podtogi; dopuszcza si¢ dachy
mansardowe 0 nachyleniu potaci pod katem 70° lub mniejszym, albo dachy ptaskie o nachyleniu potaci
pod katem 12° lub mniejszym na budynkach o wysokosci zabudowy do 14 m, a takze na wyzszych bu-
dynkach, ale wytacznie w cze$ciach o wysoko$ci do 14 m, przy czym dachy ptlaskie nie mogg zajmowac
wiecej niz 50% catkowitej powierzchni dachu mierzonej w rzucie poziomym; dopuszcza si¢ wystawki,
lukarny o dowolnym przekryciu i geometrii dachu, stanowigce w sumie nie wigcej niz 50% powierzchni
widoku dachu w elewaciji,

g) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

h) intensywno$¢ zabudowy:

- maksymalna - 3,30,
- minimalna - 0,50,

i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 20% powierzchni terenu elementarnego,

j) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

K) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkoéw $ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - teren elementarny w granicach strefy ochrony kon-
serwatorskiej - strefy ochrony uktadéw przestrzennych (B) - obowiazujg ustalenia, o ktorych mowa w § 7
pkt 2;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,08 ha;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego B4.KD-D (ulice: Lutykow, Obotrytow, Piotra
Skargi),

b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,

C) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé, w zaleznos$ci od potrzeb:

- w kondygnacji podziemnej lub pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw, o ktorych mowa
w pkt 2 lit. a, przy czym obowigzuje zakaz lokalizacji wjazdow i wyjazdow z miejsc przeznaczonych
na postoj pojazdéw od strony terendw drog publicznych,

- w budynkach garazowych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,

- poza budynkami, przy czym, co najmniej 40% wymaganej liczby miejsc postojowych winno znajdo-
wac sie w budynkach;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.
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§ 66. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,86 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
B17.MW:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- do 13 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
- do 15 m - w przypadku dziatek ewidencyjnych nr: 188/2, 188/4 obreb 0022,
c) liczba kondygnacji:
- trzy, przy czym ostatnia kondygnacja w poddaszu, z zastrzezeniem tiret drugie,
- od trzech do czterech - w przypadku dziatek ewidencyjnych nr: 188/2, 188/4 obrgb 0022,
d) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 30°-50°, z zastrzezeniem tiret drugie,

- dachy 0 nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym - W przypadku dzialek ewidencyjnych nr:
188/2, 188/4 obreb 0022,

e) powierzchnia zabudowy - do 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,20,
- minimalna - 0,50,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
h) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
i) zakaz lokalizacji kolejnych budynkow mieszkalnych, w przypadku zachowania istniejacych,
j) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy i lit. i, lokalizacje budynkow, $ciang bez otwordw
okiennych i drzwiowych przy granicach dziatek budowlanych, przy ktorych w dniu uchwalenia planu
zlokalizowane byly budynki mieszkalne;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw - teren elementarny w granicach strefy ochrony kon-
serwatorskiej - strefy ochrony uktadow przestrzennych (B) - obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 7
pkt 2;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,075 ha;

5) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego B23.KD-L (ulica Poprzeczna) lub B4.KD-D (ulice:
Lutykéw, Piotra Skargi) - bezposrednio lub posrednio poprzez teren elementarny B18.KD-W,

b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, 0 ktérych mowa w § 11,

C) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé¢ poza budynkami, w glebi dziatki budowlanej;

7) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 67. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,07 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
B18.KD-W:
1) przeznaczenie - droga wewngtrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa,
b) dopuszcza si¢ niewyodrebnianie jezdni i chodnikow,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 6 m - zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - teren elementarny w granicach strefy ochrony kon-

serwatorskiej - strefy ochrony uktadow przestrzennych (B) - obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 7
pkt 2;
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4) szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujgcia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) powiazania z terenami komunikacji - z terenem elementarnym B4.KD-D (ulica Piotra Skargi),

b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego B4.KD-D (ulica Piotra Skargi) -
dla terenow elementarnych: B17.MW i B19.MN;
6) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ wszelkie sieci
uzbrojenia podziemnego.

§ 68. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,63 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
B19.MN:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej, budynki mieszkalne jednorodzinne wolno-
stojace na dziatkach ewidencyjnych nr: 231, 232 obrgb 0022,

b) dopuszcza si¢ budynki pomocnicze,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,

d) liczba kondygnacji - od dwoch do trzech, przy czym ostatnia kondygnacja w poddaszu,
e) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 30°-50°, kalenicg rownolegly do terenu elementar-
nego B4.KD-D (ulica Obotrytéw), z zastrzezeniem tiret drugie,

- dachy dwu - lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 30°-50° - w przypadku budynkow na
dziatkach ewidencyjnych nr: 231, 232 obreb 0022,

f) powierzchnia zabudowy:
- do 25% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,

- do 45% powierzchni dziatki budowlanej - w przypadku dziatek ewidencyjnych nr: 231, 232 obregb
0022,

g) intensywno$¢ zabudowy:

- maksymalna - 1,50,

- minimalna - 0,50,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

- 60% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,

- 30% powierzchni dziatki budowlanej - W przypadku dziatek ewidencyjnych nr: 231, 232 obreb 0022,
i) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

j) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacj¢ budynkow pomocniczych §ciang bez otwo-
row okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m,

K) budynki pomocnicze winnym by¢ lokalizowane przy nieprzekraczalnej linii zabudowy, z wylaczeniem
dziatki ewidencyjnej nr 232 obreb 0022;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) obejmuje sie ochrong konserwatorska budynki wskazane na rysunku planu - obowigzujg ustalenia,
0 ktorych mowa w § 7 pkt 3,

b) teren elementarny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - strefy ochrony uktadéw przestrzennych
(B) - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 2;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,05 ha;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego B4.KD-D (ulice: Lutykow, Piotra Skargi) - bezpo-
srednio lub posrednio poprzez teren elementarny B18.KD-W lub B23.KD-L (ulica Poprzeczna),
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,
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C) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢, w zaleznosci od potrzeb:

- w budynkach pomocniczych,

- poza budynkami;

7) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 69. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,86 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
B20.MW/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne lub budynki mieszkalno-ustugowe lub budynki ustugowe,
b) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace na dziatkach ewidencyjnych nr: 134,
132/4, 136 obregb 0022,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 16 m,
d) liczba kondygnacji - od dwoch do czterech,
e) geometria dachow:

- dachy dwu - lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 30°-50°, z zastrzezeniem tiret drugie
i trzecie,

- dopuszcza si¢ dachy plaskie o nachyleniu potaci pod katem 12° lub mniejszym,

- dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu potaci pod katem 70° lub mniejszym - W przypadku dachéw man-
sardowych,

) powierzchnia zabudowy - do 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywno$¢ zabudowy:

- maksymalna - 3,00,

- minimalna - 0,50,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej,
i) obowigzujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska budynki wskazane na rysunku planu - obowigzuja ustalenia,
0 ktorych mowa w § 7 pkt 3, przy czym dopuszcza si¢ przeksztatcenie elewacji budynku potozonego na
dziatce ewidencyjnej nr 131/1 obrgb 0022 (Lechicka 17) w poziomie pierwszej kondygnacji nadziemnej
w forme witryn z wejsciem do lokalu ustugowego,

b) teren elementarny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - strefy ochrony uktadéw przestrzennych
(B) - obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 7 pkt 2;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,10 ha;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, 0 ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego B14.KD-Z (ulica Lechicka) lub B4.KD-D (ulice:
Obotrytow, Luzycka),

b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,

C) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé, w zaleznos$ci od potrzeb:

- w kondygnacji podziemnej lub pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw, o ktérych mowa w pkt 2
lit. a, przy czym obowiazuje zakaz lokalizacji wjazdow i wyjazdow z miegjsc przeznaczonych na postoj
pojazdow od strony terenéw drog publicznych,

- poza budynkami;

7) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 70. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,79 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem

B21.MN,U:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ushug;
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2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub budynki mieszkalno-ustugowe wolnostojace,
b) dopuszcza sig:
- budynek mieszkalny wielorodzinny na dzialce ewidencyjnej nr 164/2 obreb 0022,
- budynki w zabudowie blizniaczej na dziatkach ewidencyjnych nr: 142, 143, 173, 174 obreb 0022,

- budynki w zabudowie szeregowej na dziatkach ewidencyjnych nr: 165, 166, 167, 168, 169, 170, 171,
172 obreb 0022,

- budynki pomocnicze,
) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - do 12 m,
d) liczba kondygnacji - od dwoch do trzech, przy czym ostatnia kondygnacja w poddaszu,
e) geometria dachoéw - dachy dwu - lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 30°-50°,
) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
0) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,20,
- minimalna - 0,50,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
i) obowiagzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

j) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw pomocniczych $ciang bez otwo-
row okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

K) budynki pomocnicze winny by¢ lokalizowane w glebi dziatki budowlane;j,

1) zakaz lokalizacji lokali gastronomicznych,

m) zakaz zwigkszania liczby budynkow, z wytaczeniem budynkéw pomocniczych;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg budynki wskazane na rysunku planu - obowigzujg ustalenia, o kto-
rych mowa w § 7 pkt 3,
b) teren elementarny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - strefy ochrony uktadéw przestrzennych
(B) - obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 7 pkt 2;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,07 ha;

5) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - cze$¢ terenu elementarnego,
okreslona na rysunku planu, w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9
pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego B23.KD-L (ulica Luzycka) lub B4.KD-D (ulica
Piotra Skargi i ulica Obotrytow),
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, 0 ktérych mowa w § 11,
C) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé, w zaleznos$ci od potrzeb:
- w budynkach pomocniczych,
- poza budynkami;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,

0 ktorych mowa w § 11.

§ 71. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 1,50 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
B22.MN,U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej lub budynki mieszkalno-ustugowe w zabu-
dowie blizniaczej,
b) dopuszcza sie:

- dopuszcza si¢ wolnostojacy budynek mieszkalny albo mieszkalno-ustugowy na dziatce ewidencyjnej
nr212/1 obregb 0022,
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- towarzyszace budynki ustugowe,

- budynki pomocnicze,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,
d) liczba kondygnacji - od dwoch do trzech, przy czym ostatnia kondygnacja w poddaszu,
e) geometria dachoéw - dachy dwu - lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 30° lub wigkszym,
) powierzchnia zabudowy - do 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywno$¢ zabudowy:

- maksymalna - 1,25,

- minimalna - 0,10,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
i) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

j) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacj¢ budynkow pomocniczych Sciang bez otwo-
row okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

k) budynki pomocnicze winny by¢ lokalizowane w odleglto$ci nie mniejszej niz 8 m od linii zabudowy;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg budynki wskazane na rysunku planu - obowigzujg ustalenia, 0 kto-
rych mowa w § 7 pkt 3,

b) teren elementarny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - strefy ochrony uktadéw przestrzennych
(B) - obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 7 pkt 2;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,07 ha;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego B23.KD-L (ulica Luzycka) lub B4.KD-D (ulica
Piotra Skargi i ulica Obotrytow),
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, 0 ktérych mowa w § 11,
C) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé, w zaleznos$ci od potrzeb:
- w budynkach pomocniczych,
- poza budynkami;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,

0 ktérych mowa w § 11.

§ 72. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 1,10 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
B23.KD-L (ulice: Poprzeczna, L.uzycka):
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa (1/2) z obustronnym chodnikiem,
b) dopuszcza sie miejsca postojowe sytuowane rownolegle do krawedzi jezdni,
C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw - cze$¢ terenu elementarnego, okreslona na rysunku

planu, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - strefy ochrony uktadow przestrzennych (B) - obowig-
zuja ustalenia, o ktorych mowa w § 7 pkt 2;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady obstugi komunikacyjnej - powigzania z terenami komunikacji - z terenami elementarnymi: C1.KD-Z
(ulica Pofczynska), B14.KD-Z (ulica Lechicka), D6.KD-L i D22.KD-L - poprzez teren elementarny KK,
B4.KD-D;

6) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej:

a) sie¢ wodociaggowa istniejaca o srednicy: DN 100, DN 110, DN 150,
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b) sie¢ kanalizacji sanitarnej istniejaca o $rednicy: DN 200, DN 250, DN 300,
c) sie¢ kanalizacji deszczowej istniejaca o $rednicy: DN 150, DN 200, DN 250, DN 300, DN 400, DN 500,
DN 600, DN 800, DN 1000,
d) sie¢ gazowa $r/c o minimalnej $rednicy PE de 63 lub n/c o minimalnej $rednicy PE de 90,
e) sie¢ cieptownicza:
- istniejaca - 0 $rednicy: DN 200, DN 500,
- planowana - 0 minimalnej $rednicy DN 32,
f) sie¢ elektroenergetyczna podziemna i sie¢ oswietlenia ulicznego,

g) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych oraz niewymienionych, lecz niezbednych dla
funkcjonowania obszaru miasta i obszaru objetego planem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z ustaleniami og6lnymi zawartymi w § 11.

§ 73. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,24 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
B24.MW:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 13 m,
¢) liczba kondygnaciji - trzy, przy czym ostatnia kondygnacja w poddaszu,

d) geometria dachéw - dachy dwu - lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 30°-50°, kalenica
rownolegta do frontu dziatki budowlane;j,

e) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,20,
- minimalna - 0,50,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25% powierzchni dziatki budowlanej,
h) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
i) zakaz lokalizacji kolejnych budynkéw mieszkalnych, w przypadku zachowania istniejgcych;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg budynki wskazane na rysunku planu - obowigzujg ustalenia, o kto-
rych mowa w § 7 pkt 3,
b) teren elementarny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - strefy ochrony uktadéw przestrzennych
(B) - obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 7 pkt 2;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,08 ha;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - cze$¢ terenu elementarnego
w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ogra-
niczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego B14.KD-Z (ulica Lechicka) lub B23.KD-L (ulica
Luzycka) - bezposrednio lub posrednio poprzez teren elementarny B29.KD-W,

b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, 0 ktérych mowa w § 11,

C) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé¢ poza budynkami, w glebi dziatki budowlanej;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktorych mowa w § 11.

§ 74. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,98 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
B25.MW,U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne lub budynki mieszkalno-ustugowe z lokalami ustugowymi w pierw-
szej kondygnacji nadziemnej,
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b) dopuszcza sie:
- budynki mieszkalne jednorodzinne na dziatkach budowlanych w ten sposéb zabudowanych,
- budynki ustugowe na dziatkach ewidencyjnych nr: 145/7, 145/40, 146 obrgb 0022,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 18 m,
d) liczba kondygnacji - do pigciu,
e) geometria dachow - dachy 0 nachyleniu potaci pod katem 35° lub mniejszym,
) powierzchnia zabudowy - do 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,50,
- minimalna - 0,50,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25% powierzchni dziatki budowlanej,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
J) zakaz lokalizacji lokali gastronomicznych w budynkach mieszkalno-ustugowych,
K) zakaz zwigkszania liczby budynkow;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,15 ha;
4) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego B14.KD-Z (ulica Lechicka) - bezposrednio lub po-

srednio poprzez teren elementarny B29.KD-W lub B23.KD-L (ulica Luzycka) - posrednio poprzez teren
elementarny B29.KD-W,

b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, 0 ktérych mowa w § 11,
C) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ poza budynkami;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.
§ 75. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,26 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
B27.ZP:
1) przeznaczenie - zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zielen osiedlowa, urzgdzenia sportowo-rekreacyjne i zabawowe dla dzieci,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60%;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego B14.KD-Z (ulica Lechicka) lub B23.KD-L (ulica
Luzycka) - posrednio poprzez teren elementarny B29.KD-W,
b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
C) nakaz utrzymania lub uzupetnienia zieleni wysokiej przy granicy z terenem elementarnym B29.KD-W;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) W zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami, 0 ktérych mowa w § 11,
b) nakaz zastosowania o$wietlenia lampami o charakterze parkowym.
§ 76. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,19 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
B28.U:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m,
c) liczba kondygnacji - do dwoch,
d) geometria dachow - dachy ptaskie o nachyleniu potaci pod katem 12° lub mniejszym,
e) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,00,
- minimalna - 0,25,
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g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,08 ha;
4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego B14.KD-Z (ulica Lechicka) - bezposrednio lub po-
srednio poprzez teren elementarny B29.KD-W,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, 0 ktérych mowa w § 11,
C) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé poza budynkami;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznos$ci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 77. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,32 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
B29.KD-W:
1) przeznaczenie - droga wewngtrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa,
b) dopuszcza sie:
- niewyodrebnianie jezdni i chodnikow,
- miejsca postojowe dla samochodow osobowych,
C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 6,8 m - zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sig;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - cze$¢ terenu elementarnego, okreslona na rysunku

planu, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - strefy ochrony uktadow przestrzennych (B) - obowig-
zuja ustalenia, o ktorych mowa w § 7 pkt 2;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) powiazania z terenami komunikacji - z terenem elementarnym: B14.KD-Z (ulica Lechicka), B23.KD-L
(ulica Luzycka),
b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publiczne;j:
- do terenu B14.KD-Z (ulica Lechicka) - dla terenéw elementarnych: B25.MW,U, B27.ZP, B28.U,
B31.MW,U,

-do terenu B23.KD-L (ulica Luzycka) dla terenow elementarnych: B24.MW, B25.MW.,U, B26.E,
B27.ZP, B30.MW, B31.MW,U;
5) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie wszelkie sieci
uzbrojenia podziemnego.

§ 78. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,21 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
B30.MN:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie zwartej lub bliZniaczej lub wolnostojace,
b) dopuszcza sie:
- budynek mieszkalny wielorodzinny na dzialce ewidencyjnej nr 208 obreb 0022,
- budynki pomocnicze,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 13 m,
d) liczba kondygnacji - od dwoch do trzech, przy czym druga lub trzecia kondygnacja w poddaszu,
e) geometria dachoéw - dachy wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 30°-50°,
f) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,60,
- minimalna - 0,50,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
1) obowiagzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
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j) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkoéw pomocniczych $ciang bez otwo-
réw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska budynki wskazane na rysunku planu - obowigzujg ustalenia, o kto-
rych mowa w § 7 pkt 3,

b) teren elementarny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - strefy ochrony uktadéw przestrzennych
(B) - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 2;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,04 ha;

5) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujgcia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego B23.KD-L (ulica Poprzeczna) - bezposrednio lub
posrednio poprzez teren elementarny B29.KD-W,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,
C) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé, w zaleznos$ci od potrzeb:
- w budynkach,
- poza budynkami;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,

0 ktérych mowa w § 11.

§ 79. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 1,39 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
B31.MW,U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne lub budynki mieszkalno-ustugowe z lokalami ustugowymi w pierw-
szej kondygnacji nadziemnej,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 18 m,
c) liczba kondygnacji - do pieciu,
d) geometria dachow - dachy ptaskie o nachyleniu potaci pod katem 12° lub mniejszym,
e) powierzchnia zabudowy - do 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,50,
- minimalna - 0,50,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
i) zakaz lokalizacji lokali gastronomicznych,
J) zakaz zwigkszania liczby budynkow;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,13 ha;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - cze$¢ terenu elementarnego,
okreslona na rysunku planu, w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktéorym mowa w § 9
pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego B14.KD-Z (ulica Lechicka) lub B23.KD-L (ulica
Luzycka) - posrednio poprzez teren elementarny B29.KD-W,

b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,

C) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ poza budynkami;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktorych mowa w § 11.
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§ 80. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,24 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
B32.KG:
1) przeznaczenie - zabudowa garazowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki garazowe w zabudowie szeregowej,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 4,5 m,
¢) liczba kondygnac;ji - jedna,
d) geometria dachéw - dachy o ujednoliconym ksztalcie,

e) powierzchnia zabudowy - do 100% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigcej niz 20% po-
wierzchni terenu,

f) intensywnos¢ zabudowy:

- maksymalna - 1,00,

- minimalna - 0,20,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sig,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

i) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw $ciang bez otwordéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j - 0,20 ha;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - cze$¢ terenu elementarnego,
okreslona na rysunku planu, w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktéorym mowa w § 9
pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego B23.KD-L (ulica Poprzeczna),
b) nalezy zapewnié¢ dostep do drogi publicznej - do terenu B23.KD-L (ulica Poprzeczna) dla terenu elemen-
tarnego B33.C;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 81. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,005 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
B33.C:
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - cieptownictwo;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) obiekty budowlane zwigzane z infrastrukturg techniczng - cieptownictwo,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 6 m,
c) przekrycie o kacie 40° lub mniejszym,
d) powierzchnia zabudowy - do 100% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,00,
- minimalna - 0,00,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga si¢;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - odpowiadajaca powierzchni terenu ele-
mentarnego;
4) zasady obstugi komunikacyjnej - dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego B23.KD-L (ulica
Poprzeczna) - posrednio poprzez teren elementarny B32.KG;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) W zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,
b) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na teren elementarny B32.KG.

§ 82. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,09 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
B34.ZP:

1) przeznaczenie - zielen urzadzona;
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2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zielen izolacyjna, z wylaczeniem zieleni wysokiej,
b) dopuszcza si¢ ciag pieszy,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80%;

3) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujgcia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego B23.KD-L (ulica Poprzeczna),
b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zalezno$ci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,

0 ktérych mowa w § 11.

§ 83. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 2,40 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
B35.U,P:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) budynki ustugowe,
b) dopuszcza sig:
- towarzyszace budynkom ustugowym: sktady lub magazyny, istniejace budynki produkcyjne - z zaka-
zem ich rozbudowy,
- budynki pomocnicze,
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,
d) liczba kondygnacji - do trzech,
e) geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci pod katem 25° lub mniejszym,
) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,25,
- minimalna - 0,20,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

j) dopuszcza sig, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkow $ciang bez otwordéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j - 0,20 ha;

4) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego C1.KD-Z (ulica Potczynska) lub B23.KD-L (ulica
Poprzeczna),

b) nalezy zapewni¢ dostgp do drogi publicznej - do terenu elementarnego B23.KD-L (ulica Poprzeczna) dla
terenu elementarnego B36.E,
c) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowa w § 11;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktorych mowa w § 11.

§ 84. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,35 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
B37.ZP:
1) przeznaczenie - zielen urzgdzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zielen izolacyjna,
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b) dopuszcza sie cigg pieszy,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80%;

3) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujgcia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego B23.KD-L (ulica Poprzeczna) lub C1.KD-Z (ulica
Potczynska),
b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,

0 ktérych mowa w § 11.

Rozdzial 3
C.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

JEDNOSTKA STRUKTURALNA (C)

§ 85. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,90 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
C1.KD-Z (ulica Potczynska):

1) przeznaczenie - droga publiczna klasy zbiorczej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) droga dwujezdniowa (2/2) z obustronnym chodnikiem, przy czym dopuszcza si¢ funkcjonowanie drogi
jako jednojezdniowej (1/2) zgodnie ze stanem istniejagcym,

b) dopuszcza sie $ciezke rowerowa jedno - lub obustronna, lub $ciezke rowerowsg zintegrowang z ciggiem
pieszym,

C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 25 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 3%,

e) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej, z uwzglednieniem sieci infrastruktury technicznej;

3) szczegoblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady obstugi komunikacyjnej - powigzania z terenami komunikacji:

a) z terenami elementarnymi: F1.KD-Z (ulica Potczynska) - poprzez teren elementarny KK, B23.KD-L
(ulica Poprzeczna),

b) z dalszym przebiegiem drogi poza granicami planu;
5) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej:
a) sie¢ wodociggowa istniejgca o srednicy: DN 100, DN 200,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej istniejaca 0 Srednicy DN 200,
c) sie¢ kanalizacji deszczowej istniejaca o $rednicy DN 400,
d) sie¢ gazowa $r/c o minimalnej $rednicy PE de 63 lub n/c o minimalnej $rednicy PE de 90,
e) sie¢ elektroenergetyczna podziemna i sie¢ o$wietlenia ulicznego,

f) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych oraz niewymienionych, lecz niezbednych dla
funkcjonowania obszaru miasta i obszaru objetego planem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 11.

§ 86. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 5,66 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
C2.G/U:

1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - gazownictwo lub zabudowy ustugowe;j, sktadéw i maga-
Zynow;
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2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) obiekty budowlane zwigzane z infrastrukturg techniczng - gazownictwo lub budynki ustugowe lub sktady
lub magazyny,
b) dopuszcza sie:
- budynki pomocnicze,
- wiaty niebedace obiektami pomocniczymi,
) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m,
d) liczba kondygnacji - do trzech,
e) geometria dachoéw - dachy o nachyleniu potaci pod katem 25° lub mniejszym,
) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,20,
- minimalna - 0,20,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,30 ha;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego C1.KD-Z (ulica Potczynska) lub do ulicy Gniez-
nienskiej (poza granicami planu),
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,
C) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé, w zaleznos$ci od potrzeb:
- w budynkach, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a,
- w budynkach pomocniczych,
- poza budynkami;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zalezno$ci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,

0 ktérych mowa w § 11.

§ 87. Ustalenia dla terenéw elementarnych 0 tacznej powierzchni 0,04 ha, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: C3.E, C7.E, C8.E, C13.E, C25.E, C26.E, C30.E:
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) obiekty budowlane zwigzane z infrastrukturg techniczng - elektroenergetyka,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 4 m,
C) przekrycie - ptaskie, o kacie 5° lub mniejszym,
d) powierzchnia zabudowy - do 100% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,00,
- minimalna - 0,00,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - odpowiadajaca powierzchni terenu ele-
mentarnego;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) tereny elementarne w granicach terenu ochrony posredniej ujgcia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4
0 wezszym zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) teren elementarny C7.E w granicach terenu ochrony posredniej ujgcia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4
0 szerszym zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) teren elementarny C25.E w granicach stref sanitarnych wokot cmentarza, o ktorych mowa w § 9 pkt 5,
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d) teren elementarny C26.E w granicach strefy sanitarnej 150 m woko6t cmentarza, o ktorej mowa w § 9
pkt 5;
5) zasady obstugi komunikacyjnej - dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego:
a) C1.KD-Z (ulica Potczynska) - w przypadku terenu elementarnego C3.E,

b) do ulicy Gnieznienskiej (poza granicami planu) - posrednio poprzez teren elementarny C6.UO - w przy-
padku terenu elementarnego C7.E,

c) C9.KD-L - w przypadku terenéw elementarnych: C8.E, C13.E,

d) C23.KD-D (ulica Strazacka) lub do ulicy Kamieniarskiej (poza granicami planu) - w przypadku terenu
elementarnego C25.E,

e) C23.KD-D (ulica Strazacka) - w przypadku terenu elementarnego C26.E,
f) C28.KD-L - w przypadku terenu elementarnego C30.E;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,
b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na przylegte tereny drog.
§ 88. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,20 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
C4.ZP:
1) przeznaczenie - zieleh urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zielen izolacyjna,
b) dopuszcza si¢ ciag pieszy, $ciezke rowerowa lub Sciezke rowerowa zintegrowang z ciggiem pieszym stu-
zaca skomunikowaniu z terenami elementarnymi C1.KD-Z (ulica Potczynska) i C9.KD-L,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60%;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego C1.KD-Z (ulica Potczynska) lub C9.KD-L,
b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami, 0 ktérych mowa w § 11,
b) nakaz zastosowania oswietlenia lampami o charakterze parkowym.
§ 89. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 4,99 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
C5.U:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe,
b) dopuszcza sig:
- budynki pomocnicze,
- wiaty niebedace obiektami pomocniczymi,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,
d) liczba kondygnacji - do trzech,
e) geometria dachow - dachy 0 nachyleniu potaci pod katem 25° lub mniejszym,
) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,20,
- minimalna - 0,10,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

j) nakaz nasadzen zieleni wysokiej W pasie 0 szeroko$ci co najmniej 12 m, przylegtym od strony potudniowo-
zachodniej do terenu elementarnego C6.UO;
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3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,30 ha;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym i Szerszym - w cze$ci okre-
$lonej na rysunku planu, zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami od-
regbnymi;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego C9.KD-L Iub do ulicy Gnieznienskiej (poza grani-
cami planu),
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zalezno$ci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,

0 ktérych mowa w § 11.

§ 90. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 4,50 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
C6.UO:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa - ustugi o$wiaty lub wychowania;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki szkolnictwa lub obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
b) dopuszcza sie:
- budynki ustug zamieszkania zbiorowego lub obiekty ustug kultury lub obiekty kultury fizyczne;,
- budynki pomocnicze,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 16 m,
d) liczba kondygnac;ji:
- do trzech, z zastrzezeniem tiret drugie,
- do czterech - w przypadku budynkow ustug zamieszkania zbiorowego,
e) geometria dachow - dachy dwu - lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 25° lub mniejszym,
) powierzchnia zabudowy - do 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,25,
- minimalna - 0,10,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,095 ha;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony po$redniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym i szerszym zakresie ogra-
niczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep do drogi publicznej - do ulicy GnieZnienskiej (poza granicami planu) lub do terenu elementarnego
C9.KD-L,

b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,
C) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢, w zaleznosci od potrzeb:
- w budynkach pomocniczych,
- poza budynkami;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 91. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 1,43 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
C9.KD-L:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa (1/2) z obustronnym chodnikiem,
b) dopuszcza sie miejsca postojowe sytuowane rownolegle do krawedzi jezdni,
C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego - 58— Poz. 1203

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5%,
e) nakaz nasadzen zieleni wysokiej w pasie przylegtym do terenu elementarnego C11.US;

3) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym i Szerszym - w cze$ci okre-
$lonej na rysunku planu, zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami od-
regbnymi;

4) zasady obstugi komunikacyjnej - powigzania z terenami komunikacji:

a) z terenami elementarnymi: F1.KD-Z (ulica Potczynska) - poprzez teren elementarny KK, C15.KD-Z
(ulica Dobrzyckiego),

b) z ulicg Gnieznienska, potozong poza granicami planu;
5) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej:
a) sie¢ wodociggowa istniejgca o $rednicy DN 500,
b) sie¢ gazowa $r/c o minimalnej $rednicy PE de 63 lub n/c o minimalnej $rednicy PE de 90,
C) sie¢ elektroenergetyczna podziemna i sie¢ oswietlenia ulicznego,

d) w zalezno$ci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje nowych oraz niewymienionych, lecz niezbednych dla
funkcjonowania obszaru miasta i obszaru objg¢tego planem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
Z ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w § 11.

§ 92. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 2,05 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
C10.U:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa,
b) dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) budynki ustugowe,

b) dopuszcza sie:
- budynek mieszkalny wielorodzinny na dzialce ewidencyjnej nr 13/9 obreb 0025,
- istniejgce budynki mieszkalne jednorodzinne - wytgcznie z mozliwos$cig ich rozbudowy i nadbudowy,
- budynki pomocnicze,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,

d) liczba kondygnacji - do trzech,

e) geometria dachow - dachy dwu - lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 25° lub mniejszym,

f) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

g) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,20,
- minimalna - 0,40,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

J) budynki pomocnicze, winny by¢ lokalizowane w odlegto$ci nie mniejszej niz 30 m od linii rozgranicza-

jacej, stanowigcej granice obszaru objetego planem,
K) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem lit. j, lokalizacje budynkéw pomocniczych §ciang bez otworow okien-
nych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - obejmuje si¢ ochrona konserwatorskg budynek
wskazany na rysunku planu - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 3, przy czym zakazuje si¢
dodatkowego doswietlania poddasza;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,05 ha;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym i Szerszym - w czesci okre-
Slonej na rysunku planu, zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami od-
rgbnymi;
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6) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego C9.KD-L, C15.KD-Z (ulica Dobrzyckiego) lub do
ulicy Gnieznienskiej (poza granicami planu),
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, 0 ktérych mowa w § 11,
C) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé, w zaleznos$ci od potrzeb:
- W kondygnacji podziemnej lub pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow, z wiaczeniem istnieja-
cego budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
- w budynkach pomocniczych,
- poza budynkami;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zalezno$ci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 93. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 8,22 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
C11.Us:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa - ustugi sportu i rekreacji;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) budowle i urzadzenia sportowe i rekreacyjne lub budynki ustugowe zwigzane z funkcjg sportowo-
rekreacyjna,
b) dopuszcza si¢ budynki pomocnicze,
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,
d) geometria dachow - dachy o0 nachyleniu potaci pod katem 35° lub mniejszym,
e) powierzchnia zabudowy - do 5% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,15,
- minimalna - 0,00,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 75% powierzchni dziatki budowlanej,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
i) nakaz nasadzen zieleni wysokiej w pasach 0 szerokosci co najmniej 12 m, przylegtych do granic dziatek
budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1,50 ha;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym i Szerszym - W czgsci okre-
$lonej na rysunku planu, zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego C9.KD-L,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 94. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 3,66 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
C12.U:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,
¢) liczba kondygnaciji - do trzech,
d) geometria dachow - dachy dwu - lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 35° lub mniejszym,
e) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,20,
- minimalna - 0,10,
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g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
i) nakaz nasadzen zieleni wysokiej w pasie przylegltym do terenu elementarnego C9.KD-L;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,50 ha;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujgcia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego C9.KD-L,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zalezno$ci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 95. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,84 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
C14.ZP:
1) przeznaczenie - zieleh urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zielen izolacyjna,
b) dopuszcza si¢ ciag pieszy lub $ciezke rowerowa lub $ciezke rowerowa zintegrowang z ciggiem pieszym,
stuzaca skomunikowaniu z terenami elementarnymi C15.KD-Z (ulica Dobrzyckiego) i C9.KD-L,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80%;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego C15.KD-Z (ulica Dobrzyckiego) lub C9.KD-L,
b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami, 0 ktérych mowa w § 11,
b) nakaz zastosowania o$wietlenia lampami o charakterze parkowym.
§ 96. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 2,22 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
C15.KD-Z (ulica Dobrzyckiego):
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jedno - lub dwujezdniowa (1/2 lub 2/2) z obustronnym chodnikiem,
b) dopuszcza si¢ $ciezkg rowerowa jedno - lub obustronng lub $ciezke rowerowg zintegrowang z ciggiem
pieszym,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 40 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%,
e) nakaz nasadzen zieleni wysokiej w pasie przyleglym do terenu elementarnego C11.US;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym i Szerszym - w czesci okre-
$lonej na rysunku planu, zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami od-
r¢bnymi;

4) zasady obstugi komunikacyjnej - powigzania z terenami komunikacji:

a) z terenami elementarnymi: F3.KD-Z (ulica Dobrzyckiego) - poprzez teren elementarny KK, C9.KD-L,
C28.KD-L,
b) z ulica Gnieznienska, potozong poza granicami planu;
5) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej:
a) sie¢ wodociggowa istniejgca o srednicy: DN 100, DN 225, DN 500,
b) sie¢ kanalizacji deszczowej istniejaca o srednicy: DN 400, DN 600,
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C) sie¢ gazowa $r/c o minimalnej $rednicy PE de 63 lub n/c o minimalnej $rednicy PE de 90,
d) sie¢ elektroenergetyczna podziemna i sie¢ o§wietlenia ulicznego,

e) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje nowych oraz niewymienionych, lecz niezbednych dla
funkcjonowania obszaru miasta i obszaru objetego planem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 11.

§ 97. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,78 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
C16.MW/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne lub budynki mieszkalno-ustugowe lub budynki ustugowe,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,
¢) liczba kondygnaciji - do trzech, przy czym trzecia kondygnacja w poddaszu,

d) geometria dachéw - dachy dwu - lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 30°-50°, dopuszcza
si¢ dachy ptaskie o nachyleniu potaci pod katem 12° lub mniejszym,

e) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,25,
- minimalna - 0,50,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
j) dopuszcza si¢ ustugi ucigzliwe;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg budynki

wskazane na rysunku planu - obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 3, przy czym zakazuje si¢
dodatkowego doswietlania poddaszy;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,13 ha;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym i Szerszym - w czgsci okre-
$lonej na rysunku planu, zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego C19.KD-D,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, 0 ktérych mowa w § 11,
C) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé, w zaleznos$ci od potrzeb:
- w kondygnacji podziemnej lub pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow, z wiaczeniem istnieja-
cych budynkéw mieszkalnych,
- poza budynkami;

7) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,

0 ktorych mowa w § 11.

§ 98. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 2,02 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
C17.MN/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub budynki mieszkalno-ustugowe lub budynki ustugowe,
b) dopuszcza si¢ budynki ustugowe - warsztaty naprawy samochodow,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m,
d) liczba kondygnacji - do trzech,
e) geometria dachow - dachy dwu - lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 35°-50° lub mniejszym,
) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
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g) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,20,
- minimalna - 0,30,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25% powierzchni dziatki budowlanej,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
j) dopuszcza si¢ ustugi ucigzliwe;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,08 ha;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujgcia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego C19.KD-D lub C28.KD-L,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, 0 ktérych mowa w § 11,
C) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé, w zaleznos$ci od potrzeb:
- w kondygnacji podziemnej lub pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow,
- poza budynkami;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zalezno$ci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,

0 ktérych mowa w § 11.
§ 99. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 1,13 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
C18.KD-Z (ulica Gnieznienska):
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga dwujezdniowa (2/2) z obustronnym chodnikiem,
b) dopuszcza si¢ $ciezke rowerowa obustronng lub Sciezke rowerowa zintegrowang z ciggiem pieszym,
C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 40 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie;

3) szczegoblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren elementarny w granicach terenu ochrony poéredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4,
0 wezszym i Szerszym - W czesci okreslonej na rysunku planu, zakresie ograniczen w zabudowie i zago-
spodarowaniu - zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) czesci terenu elementarnego, okre$lone na rysunku planu, w granicach stref sanitarnych wokot cmenta-
rza, o ktérych mowa w § 9 pkt 5;

4) zasady obstugi komunikacyjnej - powigzania z terenami komunikacji:

a) z terenami elementarnymi: C19.KD-D, C23.KD-D (ulica Strazacka),

b) z dalszym przebiegiem drogi poza granicami planu,

C) z ulicami: Kamieniarska i Paderewskiego, potozonymi poza granicami planu;

5) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej:

a) sie¢ wodociggowa istniejgca o $rednicy: DN 150, DN 160, DN 200, DN 250,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej istniejaca o Srednicy: DN 200, DN 300,

c) sie¢ kanalizacji deszczowej istniejaca o $rednicy: DN 300, DN 400,

d) sie¢ gazowa $r/c o minimalnej $rednicy PE de 63 lub n/c o minimalnej $rednicy PE de 90,

e) sie¢ elektroenergetyczna podziemna i sie¢ o$wietlenia ulicznego,

f) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych oraz niewymienionych, lecz niezbgdnych dla
funkcjonowania obszaru miasta i obszaru objetego planem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
Z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 11.

§ 100. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,59 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem

C19.KD-D:

1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdoweyj;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa (1/2) z co najmniej jednostronnym chodnikiem, z zastrzezeniem lit. b tiret pierwsze,
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b) dopuszcza sie:

- niewyodrebnianie jezdni i chodnikéw na odcinku drogi o szerokos$ci mniejszej niz 8 m,

- miejsca postojowe na odcinku drogi 0 szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m,
C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 7,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sig;

3) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujgcia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady obstugi komunikacyjnej - powigzania z terenami komunikacji - z terenami elementarnymi: C18.KD-Z
(ulica Gnieznienska), C28.KD-Z;

5) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej:

a) sie¢ wodociggowa istniejgca o srednicy DN 100,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej istniejaca o srednicy DN 200,
C) sie¢ kanalizacji deszczowej istniejgca o Srednicy DN 160,
d) sie¢ gazowa $r/c o minimalnej $rednicy PE de 63 lub n/c o minimalnej $rednicy PE de 90,
e) sie¢ elektroenergetyczna podziemna i sie¢ o$wietlenia ulicznego,
f) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych oraz niewymienionych, lecz niezbednych dla
funkcjonowania obszaru miasta i obszaru objetego planem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
Z ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w § 11.
§ 101. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 3,09 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
C20.U,P:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynoéw;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe,
b) dopuszcza sie:
- towarzyszace budynkom ustugowym: sktady lub magazyny, istniejace budynki produkcyjne - z zaka-
zem ich rozbudowy,
- budynki pomocnicze,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,
d) liczba kondygnacji - do trzech,
e) geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci pod katem 25° lub mniejszym,
) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,20,
- minimalna - 0,20,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
J) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacj¢ budynkow $ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,15 ha;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego C19.KD-D lub C23.KD-D (ulica Strazacka),
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,

0 ktorych mowa w § 11.
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§ 102. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 1,14 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
C21.U:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe,
b) dopuszcza si¢ budynki pomocnicze - garaze,
) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- do 15 m, przy czym dopuszcza si¢ czesci budynkow, takie jak wieze o wysokosci do 20 m, z zastrze-
zeniem tiret drugie,
- do 6 m - w przypadku budynkow garazowych,
d) liczba kondygnacji - do czterech,
e) geometria dachow - dachy 0 nachyleniu potaci pod katem 25° lub mniejszym,
) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,00,
- minimalna - 0,50,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

j) dopuszcza si¢ maszty, anteny, stacje telefonii komérkowej itp., montowane na dachach budynkdéw, o wy-
sokosci do 10 m;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - odpowiadajaca powierzchni terenu ele-
mentarnego;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego C23.KD-D (ulica Strazacka),
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,

0 ktérych mowa w § 11.

§ 103. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,14 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
C22.KSs:
1) przeznaczenie - parking publiczny;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) naziemne miejsca postojowe,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5%;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady obstugi komunikacyjnej - powigzania z terenami komunikacji - z terenami elementarnymi: C23.KD-D
(ulica Strazacka), C28.KD-L,;

5) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ wszelkie sieci
uzbrojenia podziemnego.

§ 104. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 1,47 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
C23.KD-D (ulica Strazacka):
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdoweyj;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa (1/2) z obustronnym chodnikiem,
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b) dopuszcza sie:
- prowadzenie ustug handlu i lokalizacje budynkéw ustugowych nietrwale zwigzanych z gruntem

0 facznej powierzchni nie wigkszej niz 50 m? - na czeéci terenu elementarnego, potozonej pomigdzy
terenami elementarnymi C18.KD-Z i C24.U,P,

- miejsca postojowe sytuowane rownolegle do krawedzi jezdni,
C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 18 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sig;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren elementarny w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4,
0 wezszym zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) czesci terenu elementarnego, okreslone na rysunku planu, w granicach stref sanitarnych wokot cmenta-
rza, o ktérych mowa w § 9 pkt 5;

4) zasady obstugi komunikacyjnej - powigzania z terenami komunikacji:
a) z terenami elementarnymi: C18.KD-Z (ulica Gnieznienska), C28.KD-L,
b) z ulica Kamieniarska, potozong poza granicami planu;
5) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej:
a) sie¢ wodociggowa istniejgca o $srednicy DN 160,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej istniejgca o srednicy DN 200,
C) sie¢ kanalizacji deszczowej istniejgca o Srednicy: DN 150, DN 200, DN 300, DN 600,
d) sie¢ gazowa $r/c o minimalnej $rednicy PE de 63 lub n/c o minimalnej $rednicy PE de 90,
e) sie¢ elektroenergetyczna podziemna i sie¢ oswietlenia ulicznego,

f) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje nowych oraz niewymienionych, lecz niezbednych dla
funkcjonowania obszaru miasta i obszaru objetego planem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
Z ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w § 11.

§ 105. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 5,65 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
C24.U,P:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynoéw;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe,
b) dopuszcza sie:
- towarzyszgce budynkom ustugowym: sktady lub magazyny, istniejace budynki produkcyjne - z zaka-
zem ich rozbudowy,
- budynki pomocnicze,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,
d) liczba kondygnacji - do trzech,
e) geometria dachow - dachy 0 nachyleniu potaci pod katem 25° lub mniejszym,
) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,50,
- minimalna - 0,50,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

J) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacj¢ budynkow $ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,40 ha;
4) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) teren elementarny w granicach terenu ochrony po$redniej ujecia wody, o ktérym mowa w § 9 pkt 4,
0 wezszym zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) czesci terenu elementarnego, okreslone na rysunku planu, w granicach stref sanitarnych wokét cmenta-
rza, o ktorych mowa w § 9 pkt 5;
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5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego C23.KD-D (ulica Strazacka) lub do ulicy Kamie-
niarskiej (poza granicami planu),
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zalezno$ci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 106. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,28 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
C27.KS:
1) przeznaczenie - parking publiczny;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) naziemne miejsca postojowe,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5%);
3) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren elementarny w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4,
0 wezszym zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) cze$¢ terenu elementarnego, okreslona na rysunku planu, w granicach strefy sanitarnej 150 m wokot
cmentarza, o ktorej mowa w § 9 pkt 5;

4) zasady obstugi komunikacyjnej - powigzania z terenami komunikacji:
a) z terenami elementarnymi: C23.KD-D (ulica Strazacka), C28. KD-L,
b) z ulicag Kamieniarska, potozong poza granicami planu;
5) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ wszelkie sieci
uzbrojenia podziemnego.
§ 107. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,70 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
C28.KD-L.:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa (1/2) z obustronnym chodnikiem,
b) dopuszcza si¢ $ciezke rowerowa,
C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 25 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%,
e) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej, z uwzglednieniem sieci infrastruktury technicznej;
3) szczegoblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren elementarny w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4,
0 wezszym zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) cze$¢ terenu elementarnego, okreslona na rysunku planu, w granicach strefy sanitarnej 150 m wokot
cmentarza, o ktorej mowa w § 9 pkt 5;
4) zasady obstugi komunikacyjnej - powigzania z terenami komunikacji - z terenami elementarnymi: F25.KD-L
- poprzez teren elementarny KK, C15.KD-Z (ulica Dobrzyckiego), C19.KD-D, C23.KD-D (ulica Strazacka);

5) wyposazenie w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) sie¢ gazowa $r/c o minimalnej $rednicy PE de 63 lub n/c o minimalnej $rednicy PE de 90,
b) sie¢ elektroenergetyczna podziemna i sie¢ o$wietlenia ulicznego,

€) W zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje nowych oraz niewymienionych, lecz niezbednych dla
funkcjonowania obszaru miasta i obszaru objetego planem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 11.

§ 108. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 1,85 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
C29.U:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,
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¢) liczba kondygnaciji - do trzech,
d) geometria dachow - dachy o0 nachyleniu potaci pod katem 35° lub mniejszym,
e) powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,20,
- minimalna - 0,30,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 15% powierzchni dziatki budowlanej,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j - 0,70 ha;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujgcia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego C28.KD-L,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zalezno$ci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 109. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,47 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
C31.ZP:
1) przeznaczenie - zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zielen izolacyjna,
b) dopuszcza si¢ cigg pieszy lub Sciezke rowerowa lub $ciezke rowerows zintegrowang z ciggiem pieszym
shuzaca skomunikowaniu z terenami elementarnymi C15.KD-Z (ulica Dobrzyckiego) i C28.KD-L,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80%;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren elementarny w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4,
0 wezszym zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) cze$¢ terenu elementarnego, okreslona na rysunku planu, w granicach strefy sanitarnej 150 m wokot
cmentarza, o0 ktorej mowa w § 9 pkt 5;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego C15.KD-Z (ulica Dobrzyckiego) lub C28.KD-L,
b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) W zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowa w § 11,
b) nakaz zastosowania oswietlenia lampami o charakterze parkowym.

Rozdzial 3
D.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

JEDNOSTKA STRUKTURALNA (D)

§ 110. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,20 ha, 0znaczonego na rysunku planu symbolem
D1.KD-D:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdoweyj;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa (1/2) z co najmniej jednostronnym chodnikiem,
b) dopuszcza sie Sciezke rowerowg zintegrowang z ciggiem pieszym,
C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%, w tym mi¢dzy innymi w pasie 0 szerokosci co naj-
mniej 2 m od linii rozgraniczajacej z terenem elementarnym KK;
3) zasady obstugi komunikacyjnej - powigzania z terenami komunikacji - z terenami elementarnymi: E10.KD-Z,
D6.KD-L;
4) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej:
a) sie¢ kanalizacji deszczowej istniejaca o Srednicy: DN 800, DN 1000,
b) sie¢ gazowa $r/c o0 minimalnej srednicy PE de 63 lub n/c o minimalnej $rednicy PE de 90,
C) sie¢ cieptownicza istniejgca, napowietrzna - 0 $§rednicy DN 80,
d) sie¢ elektroenergetyczna podziemna i sie¢ o$wietlenia ulicznego,
e) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje nowych oraz niewymienionych, lecz niezbednych dla
funkcjonowania obszaru miasta i obszaru objetego planem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 11.
§ 111. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,97 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
D2.U:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) budynki ustugowe - budynki szkolnictwa przedszkolnego i wychowania lub zaktadow opieki medycznej
lub zaktadow opiekunczo-leczniczych lub obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

b) dopuszcza sie: budynki muzedéw lub bibliotek lub domy kultury,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,
d) liczba kondygnacji - do trzech,
e) geometria dachow - dachy 0 nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym,
) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,50,
- minimalna - 0,25,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25% powierzchni dziatki budowlanej,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
j) budynki winny by¢ lokalizowane w odlegltosci nie mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajacej z terenem
elementarnym D5.P/U;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j - 0,30 ha;
4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego E11.KD-Z (ulica Stowianska) lub D1.KD-D,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zalezno$ci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktorych mowa w § 11.
§ 112. Ustalenia dla terenéw elementarnych o tacznej powierzchni 0,09 ha, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: D3.E, D8.E, D12.E, D14.E, D20.E, D26.E, D29.E, D30.E, D33.E, D35.E, D36.E, D42.E:
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) obiekty budowlane zwigzane z infrastruktura techniczng - elektroenergetyka,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 4 m,
C) przekrycie - ptaskie o kacie 5° lub mniejszym,
d) powierzchnia zabudowy - do 100% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,00,
- minimalna - 0,00,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - odpowiadajaca powierzchni terenu ele-
mentarnego;
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4) szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - tereny elementarne, z wylgcze-
niem: D3.E, D8.E, D12.E, D42.E, w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa
w § 9 pkt 4 0 wezszym zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami od-
rgbnymi;

5) zasady obstugi komunikacyjnej - dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego:

a) D1.KD-D - w przypadku terenu elementarnego D3.E,
b) D6.KD-L - w przypadku terenow elementarnych: DS.E, D12.E,

c) D23.KD-L (ulica Wenedoéw) - posrednio poprzez teren elementarny D15.KD-W - w przypadku terenu
elementarnego D14.E,

d) D23.KD-L (ulica Wenedow) - posrednio poprzez teren elementarny D18.MW,U - w przypadku terenu
elementarnego D20.E,

e) F1.KD-Z (ulica Potczynska) - w przypadku terendw elementarnych: D26.E, D35.E,

f) D23.KD-L (ulica Wenedow) - posrednio poprzez teren elementarny D27.KD-W - w przypadku terenu
elementarnego D29.E,

g) D31.KD-L - w przypadku terenu elementarnego D30.E,

h) D31.KD-L lub D38.KD-D - posrednio poprzez teren elementarny D32.MW,U - w przypadku terenu
elementarnego D33.E,

i) F1.KD-Z (ulica Polczynska) - posrednio poprzez teren elementarny D34.MW/U - w przypadku terenu
elementarnego D36.E,

j) E11.KD-Z (ulica Stowianska) - posrednio poprzez teren elementarny D41.P/U - w przypadku terenu ele-
mentarnego D42.E;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) W zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowa w § 11,
b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na przylegte tereny drog.
§ 113. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,02 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
D4.G:
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - gazownictwo;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) obiekty budowlane zwigzane z infrastruktura techniczng - gazownictwo (stacja redukcyjna),
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 4 m,
C) przekrycie - ptaskie o kacie 5° lub mniejszym,
d) powierzchnia zabudowy - do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,60,
- minimalna - 0,00,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - odpowiadajaca powierzchni terenu ele-
mentarnego;

4) zasady obstugi komunikacyjnej - dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego D1.KD-D;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 114. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,96 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
D5.P/U:

1) przeznaczenie - zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny lub zabudowa ustugowa, z dopuszczeniem lo-
kalizacji miejsc postojowych zgodnie z pkt 4c;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) budynki przeznaczone na produkcje lub budynki magazynowe lub sktady lub budynki ustugowe - z wy-
laczeniem budynkow ustug handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,
¢) liczba kondygnaciji - do trzech,
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d) geometria dachéw - dachy 0 nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym, albo dachy szedowe,
e) powierzchnia zabudowy - do 65% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,95,
- minimalna - 0,25,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 3% powierzchni dziatki budowlanej,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,12 ha;
4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego D6.KD-L lub D1.KD-D,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11, z zastrzezeniem lit. C,

€) w granicach cze$ci dziatki ewidencyjnej nr 256/10 obrgb 0022 dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojo-
wych na potrzeby terenu elementarnego D7.MW/U;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 115. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 1,22 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
D6.KD-L:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa (1/2) z co najmniej jednostronnym chodnikiem, z zastrzezeniem lit. b tiret pierw-
sze,
b) dopuszcza sie:
- niewyodrgbnianie jezdni i chodnikéw na odgatezieniach drogi 0 szeroko$ci mniejszej niz 15 m, obstu-
gujacych tereny elementarne: D9.U, D10.U, D11.P/U, D12.E,
- Sciezke rowerowa lub $ciezke rowerows zintegrowana z ciggiem pieszym,
- miejsca postojowe,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5%, w tym miedzy innymi w pasie 0 szerokosci co naj-
mniej 2 m od linii rozgraniczajacej z terenem elementarnym KK;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - cze$¢ terenu elementarnego,
okreslona na rysunku planu, w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9
pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady obstugi komunikacyjnej - powigzania z terenami komunikacji - z terenami elementarnymi: E11.KD-Z
(ulica Stowianska), B23.KD-L (ulica Poprzeczna) - poprzez teren elementarny KK, D23.KD-L (ulica We-
nedéw), D1.KD-D, D22.KD-D (ulica Wenedow);

5) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej:
a) sie¢ wodociggowa istniejgca o srednicy: DN 150, DN 160,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej istniejaca o Srednicy DN 400,
c) sie¢ kanalizacji deszczowej istniejaca o $rednicy: DN 200, DN 1000,
d) sie¢ gazowa $r/c o minimalnej $rednicy PE de 63 lub n/c 0 minimalnej $rednicy PE de 90,
e) sie¢ cieptownicza istniejaca:
- napowietrzna - o srednicy DN 80,
- 0 $rednicy: DN 80, DN 100, DN 200, DN 500,
f) sie¢ elektroenergetyczna podziemna i sie¢ o$wietlenia ulicznego,

g) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje nowych oraz niewymienionych, lecz niezb¢dnych dla
funkcjonowania obszaru miasta i obszaru objetego planem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
Z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 11.

§ 116. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 1,68 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
D7.MW/U:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa ustugowa;
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2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne lub budynki mieszkalno-ustugowe lub budynki ustugowe,
b) dopuszcza si¢ budynki pomocnicze - budynki garazowe wielostanowiskowe podziemne,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 18 m,
d) liczba kondygnacji - do pigciu,
e) geometria dachow - dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym,
) powierzchnia zabudowy:
- do 40% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,

- do 75% powierzchni dziatki budowlanej - w przypadku dziatki budowlanej przeznaczonej pod budyn-
ki ustugowe,
g) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,75,
- minimalna - 0,50,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- 25% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- 3% powierzchni dziatki budowlanej przeznaczonej pod budynki ustugowe,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
J) nakaz nasadzen zieleni wysokiej, wzdluz terenu elementarnego D.11.P/U w pasie 0 szeroko$ci co naj-
mniej 6 m;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j - 0,20 ha;
4) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego D6.KD-L,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, 0 ktérych mowa w § 11, z zastrzezeniem lit. d,
C) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé, w zaleznos$ci od potrzeb:
- w kondygnacji podziemnej lub pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw, o ktorych mowa
w pkt 2 lit. a,
- W budynkach garazowych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
- poza budynkami, przy czym, co najmniej 40% wymaganej liczby miejsc postojowych winno znajdo-
wac si¢ w budynkach,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych, o ktorych mowa w lit. c tiret trzecie, na terenie elementar-
nym D5.P/U - w granicach czgéci dziatki ewidencyjnej nr 256/10 obreb 0022;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 117. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,27 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
D9.U:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe - z wytaczeniem budynkoéw ustug handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 200 m?,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 18 m,
c) liczba kondygnacji - do pieciu,
d) geometria dachow - dachy o0 nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym,
e) powierzchnia zabudowy - do 65% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 3,25,
- minimalna - 0,25,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,08 ha;
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4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego D6.KD-L,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.
§ 118. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,47 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
D10.U:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 18 m,
¢) liczba kondygnacji - od dwdch do pigciu,
d) geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym,
e) powierzchnia zabudowy - do 65% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 3,25,
- minimalna - 0,50,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,15 ha;
4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego D6.KD-L lub E11.KD-Z (ulica Stowianska),
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zalezno$ci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.
§ 119. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 12,92 ha, oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem D11.P/U:
1) przeznaczenie - zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny lub zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki przeznaczone na produkcje lub budynki magazynowe lub sktady lub budynki ustugowe, z za-
strzezeniem lit. j,
b) dopuszcza si¢ budynki pomocnicze,
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,
d) liczba kondygnacji - do trzech,
e) geometria dachoéw - dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym, albo dachy szedowe,
f) powierzchnia zabudowy - do 75% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,10,
- minimalna - 0,50,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 3% powierzchni dziatki budowlane;j,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
j) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na produkcje w granicach terenu ochrony posredniej ujecia
wody, okreslonej na rysunku planu;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,20 ha;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - cze$¢ terenu elementarnego,
okreslona na rysunku planu, w granicach terenu ochrony posredniej ujgcia wody, o ktorym mowa w § 9
pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego E11.KD-Z (ulica Stowianska), D6.KD-L lub
D23.KD-L (ulica Wenedow) - bezposrednio lub posrednio poprzez tereny elementarne D15.KD-W lub
D16.KD-W,

b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 120. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 1,01 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
D13.MW,U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne lub budynki mieszkalno-ustugowe z lokalami ustugowymi w pierw-
szej kondygnacji nadziemnej,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 18 m,
¢) liczba kondygnaciji - od czterech do pigciu,
d) geometria dachow - dachy dwu - lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 30-50°,
e) powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,50,
- minimalna - 0,90,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 35% powierzchni dziatki budowlanej,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
i) zakaz lokalizacji lokali gastronomicznych,
J) zakaz zwigkszania liczby budynkow;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j - 0,20 ha;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego D23.KD-L (ulica Wenedéw) lub D22 KD-D,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,
C) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ poza budynkami;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,

0 ktérych mowa w § 11.

§ 121. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,23 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
D15.KD-W:
1) przeznaczenie - droga wewngtrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa,
b) dopuszcza sig:
- niewyodrebnianie jezdni i chodnikow,
- miejsca postojowe dla samochodow osobowych,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 9 m - zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sig;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - cze$¢ terenu elementarnego,

okreslona na rysunku planu, w granicach terenu ochrony posredniej ujgcia wody, o ktorym mowa w § 9
pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) powigzania z terenami komunikacji - z terenem elementarnym D23.KD-L (ulica Wenedow),
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b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego D23.KD-L (ulica Wenedéw) dla
terenow elementarnych: D11.P/U, D14.E;

5) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznos$ci od potrzeb dopuszcza si¢ wszelkie sieci
uzbrojenia podziemnego.
§ 122. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,23 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
D16.KD-W:
1) przeznaczenie - droga wewngtrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa,
b) dopuszcza sie:
- niewyodrg¢bnianie jezdni i chodnikow,
- miejsca postojowe dla samochodow osobowych,
C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 9 m - zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sig;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) powiazania z terenami komunikacji - z terenem elementarnym D23.KD-L (ulica Wenedow),
b) nalezy zapewni¢ dostgp do drogi publicznej - do terenu elementarnego D23.KD-L (ulica Wenedow) dla
terenu elementarnego D11.P/U;
4) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej - w zalezno$ci od potrzeb dopuszcza si¢ wszelkie sieci
uzbrojenia podziemnego.

§ 123. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,15 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
D17.ZP:
1) przeznaczenie - zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zielen izolacyjna,
b) dopuszcza si¢ ciag pieszy,
c¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80%;

3) szczegoblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego D6.KD-L,
b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zalezno$ci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,

0 ktérych mowa w § 11.

§ 124. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 1,01 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
D18.MW,U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne lub budynki mieszkalno-ustugowe z lokalami ustugowymi w pierw-
szej kondygnacji nadziemnej,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 18 m,
¢) liczba kondygnacji - od czterech do pigciu,
d) geometria dachow - dachy dwu - lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 30-50°,
e) powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,50,
- minimalna - 0,90,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 35% powierzchni dziatki budowlanej,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
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i) zakaz lokalizacji lokali gastronomicznych w istniejgcych budynkach mieszkalnych,
J) zakaz zwigkszania liczby budynkow;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j - 0,20 ha;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujgcia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep do drogi publiczne;j - do terenu elementarnego D6.KD-L, D23.KD-L (ulica Wenedow) lub D22.KD-D,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o0 ktorych mowa w § 11,
C) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé poza budynkami,
d) nalezy zapewni¢ dostgp do drogi publiczne;j:
- do terenu elementarnego D23.KD-L (ulica Wenedow) dla terenu elementarnego D20.E,
- do terenu elementarnego D22.KD-L dla terenu elementarnego D21.C;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznos$ci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,

0 ktorych mowa w § 11.

§ 125. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,25 ha, o0znaczonego na rysunku planu symbolem
D19.U:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 6,5 m,
¢) liczba kondygnaciji - jedna,
d) geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym,
e) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,25,
- minimalna - 0,20,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - odpowiadajaca powierzchni terenu ele-
mentarnego;

4) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego D6.KD-L, D23.KD-L (ulica Wenedéw),
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,

0 ktérych mowa w § 11.

§ 126. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,01 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
D21.C:
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - cieptownictwo;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) obiekty budowlane zwigzane z infrastruktura techniczng - cieptlownictwo,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 6 m,
c) przekrycie o kacie 40° lub mniejszym,
d) powierzchnia zabudowy - do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,60,
- minimalna - 0,00,
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f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - odpowiadajaca powierzchni terenu ele-
mentarnego;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen
w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady obstugi komunikacyjnej - dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego D22.KD-D - po-
srednio poprzez teren elementarny D18.MW,U;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zalezno$ci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 127. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,48 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
D22.KD-D:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdoweyj;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa (1/2) z co najmniej jednostronnym chodnikiem,
b) dopuszcza si¢ miejsca postojowe sytuowane prostopadle do krawedzi jezdni,
C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 13 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 2%;

3) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady obstugi komunikacyjnej - powiazania z terenami komunikacji - z terenami elementarnymi: D6.KD-L,
D23.KD-L (ulica Wenedow);

5) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej:

a) sie¢ wodociggowa istniejaca 0 srednicy: DN 100, DN 110, DN 150,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej istniejgca o $rednicy: DN 200, DN 300,
c) sie¢ kanalizacji deszczowej istniejaca o $rednicy: DN 300, DN 1000,
d) sie¢ gazowa $r/c o minimalnej $rednicy PE de 63 lub n/c o minimalnej srednicy PE de 90,
e) sie¢ cieptownicza:
- istniejaca - 0 $rednicy: DN 100, DN 200,
- planowana - 0 minimalnej $rednicy DN 32,
f) sie¢ elektroenergetyczna podziemna i sie¢ o$wietlenia ulicznego,

g) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje nowych oraz niewymienionych, lecz niezbednych dla
funkcjonowania obszaru miasta i obszaru objetego planem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
zZ ustaleniami og6lnymi zawartymi w § 11.

§ 128. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 1,57 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
D23.KD-L:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa (1/2) z obustronnym chodnikiem,
b) dopuszcza sig:
- Sciezkg rowerowg zintegrowang z ciggiem pieszym,
- miejsca postojowe sytuowane prostopadle do krawedzi jezdni,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 19 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 2%;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia W uzytkowaniu - cze$¢ terenu elementarnego,

okreslona na rysunku planu, w granicach terenu ochrony posredniej ujgcia wody, o ktorym mowa w § 9
pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady obstugi komunikacyjnej - powigzania z terenami komunikacji - z terenami elementarnymi: E11.KD-Z
(ulica Stowianska), B23.KD-L (ulica Poprzeczna) - poprzez teren elementarny KK), D6.KD-L, D31.KD-L,
D22.KD-D, D38.KD-D, D15.KD-W, D16.KD-W, D27.KD-W;
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5) wyposazenie w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) sie¢ wodociggowa istniejaca o srednicy: DN 100, DN 110, DN 150, DN 160,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej istniejaca o srednicy: DN 200, DN 300,
C) sie¢ kanalizacji deszczowej istniejgca o Srednicy: DN 160, DN 200, DN 300, DN 800, DN 1000,
d) sie¢ gazowa $r/c o minimalnej $rednicy PE de 63 lub n/c o minimalnej $rednicy PE de 90,
e) sie¢ cieptownicza:
- istniejgca - 0 $rednicy: DN 50, DN 200, DN 500, DN 600,
- planowana - 0 minimalnej $rednicy DN 32,
f) sie¢ elektroenergetyczna podziemna i sie¢ o$wietlenia ulicznego,

g) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych oraz niewymienionych, lecz niezbednych dla
funkcjonowania obszaru miasta i obszaru objetego planem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
Z ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w § 11.

§ 129. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,58 ha, 0znaczonego na rysunku planu symbolem
D24.ZP:
1) przeznaczenie - zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zielen izolacyjna,
b) dopuszcza si¢ cigg pieszy lub Sciezke rowerowg lub $ciezke rowerowsg zintegrowang z ciggiem pieszym
stuzacg skomunikowaniu z terenami elementarnymi D23.KD-Z i F1.KD-Z (ulica Potczynska),
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 75%;

3) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego F1.KD-Z (ulica Potczynska) lub D23.KD-L,
b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) W zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowa w § 11,
b) nakaz zastosowania oswietlenia lampami o charakterze parkowym.
§ 130. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 3,66 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
D25.MW,U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne lub budynki mieszkalno-ustugowe z lokalami ustugowymi w pierw-
szej kondygnacji nadziemnej,
b) dopuszcza si¢ budynki pomocnicze - budynki garazowe wielostanowiskowe podziemne,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 18 m,
d) liczba kondygnacji - od trzech do pieciu,
e) geometria dachow - dachy dwu - lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 10-40°, dopuszcza sie
dachy ptaskie o nachyleniu potaci pod katem 9° lub mniejszym,
f) powierzchnia zabudowy - do 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 3,00,
- minimalna - 0,90,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25% powierzchni dziatki budowlanej,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,20 ha;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujgcia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego D23.KD-L (ulica Wenedow) - bezposrednio lub
posrednio poprzez teren elementarny D27.KD-W lub D31.KD-L - po$rednio poprzez teren elementarny
D27.KD-W,

b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,
C) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé, w zaleznos$ci od potrzeb:

- W kondygnacji podziemnej budynkow, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a,

- W budynkach garazowych, o ktérych mowa w lit. b,

- poza budynkami na dzialce objetej inwestycja, przy czym, co najmniej 40% wymaganej liczby miejsc
postojowych winno znajdowac si¢ w budynkach, z wytaczeniem dziatek budowlanych juz zabudowa-
nych zgodnie z przeznaczeniem;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 131. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,50 ha, o0znaczonego na rysunku planu symbolem
D27.KD-W:
1) przeznaczenie - droga wewngtrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa z obustronnym chodnikiem,
b) dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych,
C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 10 m - zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 2%;

3) szczegoblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) powiazania z terenami komunikacji - z terenami elementarnymi: D23.KD-L (ulica Wenedow), D31.KD-L,

b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego D23.KD-L (ulica Wenedow) lub
D31.KD-L dla terenéw elementarnych: D25.MW,U, D28. MW, U, D29.E;

5) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej:
a) sie¢ wodociagowa o minimalnej $rednicy @ 110,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej o minimalnej srednicy @ 200,
c) sie¢ kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy @ 300,
d) sie¢ gazowa $r/c o minimalnej $rednicy PE de 63 lub n/c o minimalnej $rednicy PE de 90,
e) sie¢ cieptownicza:
- istniejaca - 0 $rednicy DN 80,
- planowana - 0 minimalnej $rednicy DN 32,
f) sie¢ elektroenergetyczna podziemna i sie¢ o$wietlenia ulicznego,

g) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje nowych oraz niewymienionych, lecz niezbednych dla
funkcjonowania obszaru miasta i obszaru objetego planem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
Z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 11.

§ 132. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 2,60 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
D28.MW,U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne lub budynki mieszkalno-ustugowe z lokalami ustugowymi w pierw-
szej kondygnacji nadziemnej,
b) dopuszcza si¢ budynki pomocnicze - budynki garazowe wielostanowiskowe podziemne,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - do 18 m,
d) liczba kondygnacji - od trzech do pigciu,
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e) geometria dachow - dachy dwu - lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 10-40°, dopuszcza sie
dachy ptaskie o nachyleniu potaci pod katem 9° lub mniejszym,

) powierzchnia zabudowy - do 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywno$¢ zabudowy:

- maksymalna - 3,00,

- minimalna - 0,90,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25% powierzchni dziatki budowlanej,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j - 0,20 ha;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujgcia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego D23.KD-L (ulica Wenedow) - D31.KD-L - bezpo$red-
nio lub posrednio poprzez teren elementarny D27.KD-W,

b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,

C) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé, w zaleznos$ci od potrzeb:

- w kondygnacji podziemnej budynkow, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a,

- w budynkach garazowych, o ktérych mowa w lit. b,

- poza budynkami na dziatce objetej inwestycja, przy czym, co najmniej 40% wymaganej liczby miejsc
postojowych winno znajdowa¢ si¢ w budynkach, z wylaczeniem dziatek budowlanych juz zabudowa-
nych zgodnie z przeznaczeniem;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktorych mowa w § 11.

§ 133. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,70 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
D31.KD-L:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa (1/2) z obustronnym chodnikiem,
b) dopuszcza sie:
- Sciezke rowerowg zintegrowang z ciggiem pieszym,
- miejsca postojowe sytuowane prostopadle do krawedzi jezdni,
C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 2%;

3) szczegoblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady obstugi komunikacyjnej - powigzania z terenami komunikacji - z terenami elementarnymi: F1.KD-Z
(ulica Potczynska), D23.KD-L (ulica Wenedow), D27.KD-W;

5) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej:

a) sie¢ wodociggowa istniejgca o srednicy: DN 90, DN 110,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej istniejgca o srednicy DN 200,
c) sie¢ kanalizacji deszczowej istniejaca o $rednicy: DN 200, DN 300, DN 315,
d) sie¢ gazowa $r/c o minimalnej $rednicy PE de 63 lub n/c 0 minimalnej $rednicy PE de 90,
e) sie¢ cieptownicza:
- istniejgca - 0 $rednicy: DN 80, DN 125, DN 600,
- planowana - 0 minimalnej $rednicy DN 32,
f) sie¢ elektroenergetyczna podziemna i sie¢ o$wietlenia ulicznego,
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g) W zalezno$ci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje nowych oraz niewymienionych, lecz niezbednych dla
funkcjonowania obszaru miasta i obszaru objetego planem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 11.

§ 134. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 3,21 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
D32.MW,U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne lub budynki mieszkalno-ustugowe z lokalami ustugowymi w pierw-
szej kondygnacji nadziemnej,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 18 m,
¢) liczba kondygnaciji - od trzech do pieciu,

d) geometria dachow - dachy dwu - lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 10-40°, dopuszcza si¢
dachy ptaskie o nachyleniu potaci pod katem 9° lub mniejszym,

e) powierzchnia zabudowy - do 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 3,00,
- minimalna - 0,90,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25% powierzchni dziatki budowlanej,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
i) zakaz lokalizacji lokali gastronomicznych w istniejacych budynkach mieszkalnych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j - 0,20 ha;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego D23.KD-L (ulica Wenedow), D31.KD-L lub D38.KD-D,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, 0 ktérych mowa w § 11,
C) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé, w zaleznos$ci od potrzeb:
- w kondygnacji podziemnej budynkow,
- poza budynkami na dzialce objetej inwestycja, przy czym, co najmniej 40% wymaganej liczby miejsc
postojowych winno znajdowa¢ si¢ w budynkach, z wylaczeniem dziatek budowlanych juz zabudowa-
nych zgodnie z przeznaczeniem,

d) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego D31.KD-L lub D38.KD-D - dla
terenu elementarnego D33.E;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zalezno$ci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 135. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 5,57 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
D34.MW/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne lub budynki mieszkalno-ustugowe lub budynki ustugowe,
b) dopuszcza si¢ budynki pomocnicze - budynki garazowe wielostanowiskowe podziemne,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- do 18 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
- do 9 m - w przypadku budynkow ustugowych,
d) liczba kondygnacji:
- od trzech do pigciu, z zastrzezeniem tiret drugie,
- do dwoch - w przypadku budynkow ustugowych,

e) geometria dachow - dachy dwu - lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 10-40°, dopuszcza sie
dachy ptaskie o nachyleniu potaci pod katem 9° lub mniejszym,
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) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 3,00,
- minimalna - 0,45,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- 25% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- 15% powierzchni dziatki budowlanej - w przypadku zabudowy budynkami ustugowymi,
- 20% powierzchni dziatki budowlanej - w przypadku zabudowy budynkami mieszkalno-ustugowymi,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

j) budynki, o ktéorych mowa w lit. a winny by¢ lokalizowane w odlegltosci nie mniejszej niz 15 m od linii
rozgraniczajacej z terenem elementarnym D40.US,

K) nakaz nasadzen zieleni wysokiej, wzdtuz terenu elementarnego D41.P/U;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,20 ha;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujgcia wody, 0 ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego F1.KD-Z (ulica Potczynska), D31.KD-L, D38.KD-D
lub D43.KD-D,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,
C) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé, w zaleznos$ci od potrzeb:
- w kondygnacji podziemnej lub pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw, o ktorych mowa w pkt 2
lit. a,
- w budynkach garazowych, o ktérych mowa w lit. b,
- poza budynkami, przy czym, co najmniej 40% wymaganej liczby miejsc postojowych winno znajdowaé
si¢ w budynkach, z wytaczeniem dziatek budowlanych juz zabudowanych zgodnie z przeznaczeniem,

d) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego F1.KD-Z (ulica Potczynska) dla
terenu elementarnego D36.E;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zalezno$ci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 136. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,37 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
D37.U:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe z wylgczeniem budynkow ustug handlu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,
¢) liczba kondygnaciji - do trzech,
d) geometria dachéw - dachy 0 nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym,
e) powierzchnia zabudowy - do 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,75,
- minimalna - 0,25,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - odpowiadajaca powierzchni terenu ele-
mentarnego;
4) szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego F1.KD-Z (ulica Potczynska),
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 137. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,43 ha, o0znaczonego na rysunku planu symbolem
D38.KD-D:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdoweyj;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa (1/2) z co najmniej jednostronnym chodnikiem,
b) dopuszcza sig:
- miejsca postojowe sytuowane prostopadle do krawedzi jezdni,
- miejsca postojowe na potrzeby terenu elementarnego D40.US,
C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 17 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sig;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujgcia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady obstugi komunikacyjnej - powiazania z terenami komunikacji - z terenem elementarnym D23.KD-L
(ulica Wenedow);

5) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej:

a) sie¢ kanalizacji sanitarnej istniejaca o srednicy DN 160,

b) sie¢ kanalizacji deszczowej istniejaca o srednicy DN 400,

C) sie¢ gazowa $r/c o minimalnej $rednicy PE de 63 lub n/c o minimalnej $rednicy PE de 90,
d) sie¢ elektroenergetyczna podziemna i sie¢ o$wietlenia ulicznego,

e) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje nowych oraz niewymienionych, lecz niezbednych dla
funkcjonowania obszaru miasta i obszaru objetego planem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
zZ ustaleniami og6lnymi zawartymi w § 11.

§ 138. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,22 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
D39.KG:
1) przeznaczenie - zabudowa garazowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki garazowe w zabudowie szeregowej,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 4,5 m,
¢) liczba kondygnac;ji - jedna,
d) geometria dachow - dachy o0 ujednoliconym ksztatcie,

e) powierzchnia zabudowy - do 90% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wiecej niz 50% po-
wierzchni terenu,

f) intensywnos¢ zabudowy:

- maksymalna - 0,90,

- minimalna - 0,50,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sig,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

i) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacj¢ budynkéw $ciang bez otwordéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,002 ha;

4) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) zasady obstugi komunikacyjnej - dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego D38.KD-D;
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6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 139. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,26 ha, 0znaczonego na rysunku planu symbolem
D40.US:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa - ustugi sportu i rekreacji;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budowle i urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
b) dopuszcza si¢ budynek pomocniczy,
¢) geometria dachow - dachy 0 nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym,
d) powierzchnia zabudowy - do 5% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,05,
- minimalna - 0,00,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - odpowiadajaca powierzchni terenu ele-
mentarnego;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujgcia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego D38.KD-D,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, 0 ktérych mowa w § 11,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w granicach terenu elementarnego D38.KD-D;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 140. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 3,45 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
D41.P/U:
1) przeznaczenie - zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny lub zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki przeznaczone na produkcje lub budynki magazynowe lub sktady lub budynki ustugowe,
b) dopuszcza sie:
- budynki pomocnicze,
- wiaty niebedace obiektami pomocniczymi,
€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,
d) liczba kondygnacji - do trzech,
- do trzech, z zastrzezeniem tiret drugie,
- do pigciu - w przypadku budynkéw ustugowych,
e) geometria dachow - dachy 0 nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym, albo dachy szedowe,
) powierzchnia zabudowy - do 65% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,00,
- minimalna - 0,50,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

J) dopuszcza sig, z uwzglednieniem linii zabudowy lokalizacj¢ budynkow $ciang bez otwordéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,20 ha;
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4) szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - cze$¢ terenu elementarnego,
okreslona na rysunku planu, w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9
pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego E11.KD-Z (ulica Stowianska), D23.KD-L (ulica
Wenedow), D43.KD-D,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,

¢) nalezy zapewni¢ dostgp do drogi publicznej - do terenu elementarnego E11.KD-Z (ulica Stowianska) dla
terenu elementarnego D42.E;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zalezno$ci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 141. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,18 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
D43.KD-D:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdoweyj;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa (1/2) z co najmniej jednostronnym chodnikiem,
b) dopuszcza sie:
- miejsca postojowe sytuowane prostopadle do krawedzi jezdni,
- miejsca postojowe na potrzeby terenu elementarnego D40.US,
C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 17 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sig;

3) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady obstugi komunikacyjnej - powigzania z terenami komunikacji - z terenem elementarnym E11.KD-Z
(ulica Stowianska);

5) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej:

a) sie¢ wodociggowa istniejgca o srednicy DN 100,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej istniejgca o Srednicy DN 200,

C) sie¢ kanalizacji deszczowej istniejaca o $rednicy: DN 200, DN 300,

d) sie¢ gazowa $r/c o minimalnej $rednicy PE de 63 lub n/c o minimalnej $rednicy PE de 90,
e) sie¢ cieptownicza istniejaca - 0 srednicy DN 100,

f) sie¢ elektroenergetyczna podziemna i sie¢ oswietlenia ulicznego,

g) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje nowych oraz niewymienionych, lecz niezbednych dla
funkcjonowania obszaru miasta i obszaru objetego planem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
Z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 11.

Rozdzial 3
E.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

JEDNOSTKA STRUKTURALNA (E)

§ 142. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,34 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
El. U:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa, z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego na dzialce budowlanej;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) budynki ustlugowe, na terenie dziatki budowlanej dopuszcza si¢ jeden lokal mieszkalny wbudowany lub
dobudowany o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynkow,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m,
c) liczba kondygnacji - do dwoch,
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d) geometria dachéw - dachy dwu - lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 25°-35°,
e) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,80,
- minimalna - 0,20,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 35% powierzchni dziatki budowlanej,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,07 ha;
4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego E3.KD-D,
b) liczba miejsc postojowych:
- zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowa w § 11, z zastrzezeniem tiret drugie,
- dopuszcza si¢ minimum 1 miejsce postojowe na dwa lokale mieszkalne,
C) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé, w zaleznos$ci od potrzeb:
- W pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a,
- poza budynkami, przy czym dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach terenu elementarnego E3.KD-D;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zalezno$ci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.
§ 143. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,35 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
E2.MW/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne lub budynki mieszkalno-ustugowe lub budynki ustugowe,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 11 m,
¢) liczba kondygnaciji - do trzech,

d) geometria dachow - dachy dwu - lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 25°-35°, dopuszcza
si¢ dachy ptaskie o nachyleniu potaci pod katem 12° lub mniejszym,

e) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,80,
- minimalna - 0,20,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 35% powierzchni dziatki budowlanej,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,07 ha;
4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego E3.KD-D,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, 0 ktérych mowa w § 11,
C) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé, w zaleznos$ci od potrzeb:
- W pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a,
- poza budynkami, przy czym dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach terenu elementarnego E3.KD-D;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.
§ 144. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,73 ha, 0znaczonego na rysunku planu symbolem
E3.KD-D:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa,
b) dopuszcza sie:
- niewyodr¢bnianie jezdni i chodnikow,
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- miejsca postojowe dla samochodow osobowych, w tym na potrzeby terendw elementarnych: E1.U,
E2.MW/U, KK, E4.U,

c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 12 m - zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%;
3) zasady obstugi komunikacyjnej - powigzania z terenami komunikacji - z terenem elementarnym E10.KD-Z;
4) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej:

a) sie¢ wodociggowa istniejaca o srednicy DN 400,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej istniejaca o Srednicy DN 200,

C) sie¢ gazowa $r/c o minimalnej $rednicy PE de 63 lub n/c o minimalnej $rednicy PE de 90,

d) sie¢ elektroenergetyczna podziemna i sie¢ o$wietlenia ulicznego,

e) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje nowych oraz niewymienionych, lecz niezbednych dla
funkcjonowania obszaru miasta i obszaru objetego planem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 11.
§ 145. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,54 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
E4.U:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) budynki ustugowe,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m,
¢) liczba kondygnacji - do dwoch,
d) geometria dachéw - dachy dwu - lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod kgtem 25°-35°,
e) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,80,
- minimalna - 0,20,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 35% powierzchni dziatki budowlanej,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,07 ha;
4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego E3.KD-D,
b) liczba miejsc postojowych:
- zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowa w § 11, z zastrzezeniem tiret drugie,
- dopuszcza si¢ minimum 1 miejsce postojowe na dwa lokale mieszkalne,
C) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé, w zaleznos$ci od potrzeb:
- W pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a,
- poza budynkami, przy czym dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ w granicach terenu elementarnego E3.KD-D;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktorych mowa w § 11.
§ 146. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,27 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
E5.E:
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) obiekty budowlane zwigzane z infrastruktura techniczng - elektroenergetyka,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 4 m,
C) przekrycie - ptaskie, o kacie 5° lub mniejszym,
d) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,40,
- minimalna - 0,00,
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f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - odpowiadajaca powierzchni terenu ele-
mentarnego;

4) zasady obstugi komunikacyjnej - dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego E3.KD-D;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zalezno$ci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.
§ 147. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 1,14 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
E6.KD-Z (ulica Wolynska):
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jedno - lub dwujezdniowa (1/2 lub 2/2) z obustronnym chodnikiem,
b) dopuszcza si¢ $ciezke rowerowg jedno - lub obustronna, lub $ciezke rowerowa zintegrowang z ciggiem
pieszym,
C) przejscie nad linig kolejowa, potozong poza granicami planu, w formie wiaduktu,
d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 50 m, zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sig;
3) zasady obstugi komunikacyjnej - powiazania z terenami komunikacji:
a) z terenem elementarnym E10.KD-Z,
b) z dalszym przebiegiem drogi poza granicami planu, w formie, o ktorej mowa w pkt 2 lit. c;
4) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej:
a) sie¢ wodociggowa istniejgca o srednicy DN 400,
b) sie¢ kanalizacji deszczowej istniejgca o $rednicy DN 300,
C) sie¢ elektroenergetyczna podziemna i sie¢ o§wietlenia ulicznego,

d) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje nowych oraz niewymienionych, lecz niezbgdnych dla
funkcjonowania obszaru miasta i obszaru objg¢tego planem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
Z ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w § 11.

§ 148. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 2,34 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
E7.P/U:
1) przeznaczenie - zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny lub zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki przeznaczone na produkcje lub budynki magazynowe lub sktady lub budynki ustugowe,
b) dopuszcza sie:
- budynki pomocnicze,
- wiaty niebedace obiektami pomocniczymi,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,
d) liczba kondygnacji - do dwoch,
e) geometria dachow - dachy 0 nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym, albo dachy szedowe,
) powierzchnia zabudowy - do 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,90,
- minimalna - 0,20,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

J) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacj¢ budynkow $ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,15 ha;
4) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego E10.KD-Z,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11;
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5) zasady obsthugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 149. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,34 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
E8.UK:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa - ustugi kultu religijnego,
b) dopuszczalne - zabudowa ustugowa niekolidujgca z przeznaczeniem podstawowym;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe - budynki przeznaczone do sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych,
b) dopuszcza sig:
- budynki zamieszkania zbiorowego,
- budynki o$wiaty i wychowania,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,
d) liczba kondygnacji - do trzech,

e) geometria dachow - dachy dwu - lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 30°-45°, dopuszcza
si¢ dachy ptaskie o nachyleniu potaci pod katem 12° lub mniejszym,
) powierzchnia zabudowy - do 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,60,
- minimalna - 0,20,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - odpowiadajgca powierzchni terenu ele-
mentarnego;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego E10.KD-Z,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,
C) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé, w zaleznos$ci od potrzeb:
- w kondygnacji podziemnej lub pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow,
- poza budynkami;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktorych mowa w § 11.

§ 150. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,49 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
E9.MW:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,
c) liczba kondygnacji - od dwoch do czterech,

d) geometria dachow - dachy dwu - lub wielospadowe o0 nachyleniu potaci pod katem 30°-50°, dopuszcza
si¢ dachy mansardowe o nachyleniu potaci pod katem 20°-60°,

e) powierzchnia zabudowy - do 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,55,
- minimalna - 0,40,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25% powierzchni dziatki budowlanej,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - obejmuje si¢ ochrong konserwatorska budynek
wskazany na rysunku planu - obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 3;
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4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,07 ha;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego E10.KD-Z,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,
C) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ poza budynkami;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.
§ 151. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 4,37 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
E10.KD-Z:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jedno - lub dwujezdniowa (1/2 lub 2/2) z obustronnym chodnikiem,
b) dopuszcza sie:
- Sciezkg rowerowg jednostronna, lub $ciezke rowerowg zintegrowang z ciggiem pieszym,
- miejsca postojowe,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 30 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5%,
e) dopuszcza si¢ dosadzenia zieleni wysokiej, gtdbwnie po stronie wschodniej, z uwzglednieniem sieci infra-
struktury technicznej;
3) zasady obstugi komunikacyjnej - powigzania z terenami komunikacji:
a) z terenami elementarnymi: B14.KD-Z (ulica Lechicka) - poprzez teren elementarny KK, E6.KD-Z (ulica
Wotynska), E11.KD-Z (ulica Stowianska), E28. KD-Z, D1.KD-D,
b) z terenem elementarnym E30.KD-Z poprzez tacznik w granicach terenu elementarnego E28.KD-Z;
4) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej:
a) sie¢ wodociggowa istniejgca o $rednicy: DN 100, DN 130, DN 160, DN 200, DN 400,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej istniejaca o $rednicy: DN 160, DN 200, DN 250,
C) sie¢ kanalizacji deszczowej istniejgca o $rednicy: DN 400, DN 600, DN 800,
d) sie¢ gazowa $r/c o minimalnej $rednicy PE de 63 lub n/c o minimalnej $rednicy PE de 90,
e) sie¢ cieptownicza:
- istniejgca - 0 Srednicy DN 65,
- planowana - 0 minimalnej $rednicy DN 32,
f) sie¢ elektroenergetyczna podziemna i sie¢ o$wietlenia ulicznego,
g) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje nowych oraz niewymienionych, lecz niezbednych dla
funkcjonowania obszaru miasta i obszaru objetego planem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
Z ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w § 11.
§ 152. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 4,62 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
E11.KD-Z (ulica Stowianska):
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jedno - lub dwujezdniowa (1/2 lub 2/2) z obustronnym chodnikiem,
b) dopuszcza sie:
- Sciezke rowerowg jedno - lub obustronna, Iub $ciezke rowerowg zintegrowang z ciggiem pieszym,
- miejsca postojowe,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 29 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5%, w tym migdzy innymi w pasie 0 szerokosci co naj-
mniej 3 m od linii rozgraniczajacej z terenem elementarnym D2.U,

e) dopuszcza sie dosadzenia zieleni wysokiej, glownie po stronie potudniowej i W pasie, 0 ktorym mowa w
lit. ¢, Z uwzglednieniem sieci infrastruktury techniczne;j;
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3) szczegoblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - cze$¢ terenu elementarnego,
okreslona na rysunku planu, w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9
pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady obstugi komunikacyjnej - powigzania z terenami komunikacji - z terenami elementarnymi: F1.KD-Z
(ulica Potczynska), E10.KD-Z, D6.KD-L, D23.KD-L (ulica Wenedow), E24.KD-D, E25.KD-D;

5) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej:
a) sie¢ wodociggowa istniejgca o $srednicy: DN 100, DN 110, DN 150, DN 160, DN 225, DN 400,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej istniejgca o srednicy: DN 160, DN 200, DN 300,
C) sie¢ kanalizacji deszczowej istniejgca o Srednicy: DN 200, DN 300, DN 400, DN 500, DN 600, DN 800,
d) sie¢ gazowa ér/c o minimalnej $rednicy PE de 63 lub n/c o minimalnej $rednicy PE de 90,
e) sie¢ cieptownicza:
- istniejgca - 0 $rednicy: DN 50, DN 150, DN 600,
- planowana - 0 minimalnej $rednicy DN 32,
f) sie¢ elektroenergetyczna podziemna i sie¢ o$wietlenia ulicznego,

g) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje nowych oraz niewymienionych, lecz niezbednych dla
funkcjonowania obszaru miasta i obszaru objetego planem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
Z ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w § 11.

§ 153. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 1,38 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
E12.MWI/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne lub budynki mieszkalno-ustugowe lub budynki ustugowe,
b) dopuszcza si¢ budynki pomocnicze - budynki garazowe wielostanowiskowe podziemne,
¢) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy - 16 m,

d) liczba kondygnacji nowej zabudowy - od trzech do czterech, przy czym trzecia lub czwarta kondygnacija
w poddaszu,

e) geometria dachow - dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 30°-50°,
f) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,50, a w przypadku dziatki ewidencyjnej nr 18 obreb 0022 - 3,30,
- minimalna - 0,40,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25% powierzchni dziatki budowlanej,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

j) nakaz nasadzen zieleni wysokiej na dziatce ewidencyjnej nr 19/18 obreb 0023, wzdtuz terenu elementar-
nego E13.P/U;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynki
wskazane na rysunku planu - obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 7 pkt 3, przy czym, w przypadku
budynku potozonego na dziatce ewidencyjnej nr 18 obreb 0023, nie stosuje sig:

a) zakazu, o ktorym mowa w § 7 pkt 3 lit. f - w odniesieniu do pierwszej kondygnacji nadziemnej i kondy-
gnacji podziemnej,
b) zapisow § 7 pkt 3 lit. I;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,12 ha;
5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego E10.KD-Z lub E11.KD-Z (ulica Stowianska),
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,
C) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé, w zaleznos$ci od potrzeb:
- w kondygnacji podziemnej lub pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow, o ktorych mowa w pkt 2
lit. a,
- W budynkach garazowych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
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- poza budynkami, przy czym, co najmniej 30% wymaganej liczby miejsc postojowych winno znajdowaé
si¢ w budynkach, z wytaczeniem dziatek budowlanych juz zabudowanych zgodnie z przeznaczeniem;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zalezno$ci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 154. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 18,10 ha, oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem E13.P/U:
1) przeznaczenie - zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny lub zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki przeznaczone na produkcje lub budynki magazynowe lub sktady lub budynki ustugowe,
b) dopuszcza sie:
- budynki pomocnicze,
- wiaty niebedace obiektami pomocniczymi,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,
d) liczba kondygnacji - do trzech,
e) geometria dachow - dachy 0 nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym, albo dachy szedowe,
) powierzchnia zabudowy - do 65% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,95,
- minimalna - 0,30,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5% powierzchni dziatki budowlanej,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg budynek po-
tozony na dziatce ewidencyjnej nr 57 obreb 0023 (Lechicka 51c), wskazany na rysunku planu - obowigzuja
ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 3;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,30 ha;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego E10.KD-Z, E11.KD-Z (ulica Stowianska) lub
E24.KD-D,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, 0 ktérych mowa w § 11,
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zalezno$ci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 155. Ustalenia dla terenéw elementarnych o tgcznej powierzchni 0,09 ha, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: E14.E, E15.E, E16.E, E17.E, E20.E, E23.E:

1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) obiekty budowlane zwigzane z infrastrukturg techniczng - elektroenergetyka,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 4 m,
C) przekrycie - ptaskie, o kacie 5° lub mniejszym,
d) powierzchnia zabudowy - do 100% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,00,
- minimalna - 0,00,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - odpowiadajaca powierzchni terenu ele-
mentarnego;

4) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny E23.E w gra-
nicach terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4 0 wezszym zakresie ograniczen
w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zasady obstugi komunikacyjnej - dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego:

a) E11.KD-Z (ulica Stowianska) - w przypadku terenéw elementarnych: E14.E, E15.E,
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b) E10.KD-Z - w przypadku terenu elementarnego E16.E,
c) E24.KD-D - w przypadku terenow elementarnych: E17.E, E20.E,
d) E25.KD-D - w przypadku terenu elementarnego E23.E;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami, 0 ktorych mowa w § 11,
b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na przylegle tereny drog.
§ 156. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,95 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
E18.P/U:
1) przeznaczenie - zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny lub zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki przeznaczone na produkcje lub budynki magazynowe lub sktady lub budynki ustugowe,
b) dopuszcza si¢ budynki pomocnicze,
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,
d) liczba kondygnacji - do trzech,
e) geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym,
) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,50,
- minimalna - 0,30,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,20 ha;
4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego E24.KD-D,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.
§ 157. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 2,34 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
E19.P/U:
1) przeznaczenie - zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny lub zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki przeznaczone na produkcje lub budynki magazynowe lub sktady lub budynki ustugowe,
b) dopuszcza si¢ budynki pomocnicze,
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,
d) liczba kondygnacji - do trzech,
e) geometria dachoéw - dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym,
f) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,50,
- minimalna - 0,30,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j - 0,20 ha;
4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego E24.KD-D,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, 0 ktérych mowa w § 11,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktorych mowa w § 11.
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§ 158. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 1,96 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
E21.P/U:
1) przeznaczenie - zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny lub zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki przeznaczone na produkcje Iub budynki magazynowe lub sktady lub budynki ustugowe,
b) dopuszcza si¢ budynki pomocnicze,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,
d) liczba kondygnacji - do trzech,
e) geometria dachow - dachy 0 nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym,
) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,50,
- minimalna - 0,30,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j - 0,20 ha;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - cze$¢ terenu elementarnego,
okreslona na rysunku planu, w granicach terenu ochrony posredniej ujgcia wody, o ktorym mowa w § 9
pkt 4 0 wezszym zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego E24.KD-D lub E25.KD-D,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 159. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 2,20 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
E22.UC:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa, w tym ustugi handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy wickszej
niz 2000 m?;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe - budynki ustug handlu o powierzchni sprzedazy wickszej niz 2000 m? lub zblokowa-
ne ze soba budynki ustugowe, wykorzystujace wspolne, ogoélnodostepne powigzania komunikacyjne,
b) dopuszcza sig:
- stacje paliw i myjni¢ dla samochodow towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit. a,
- zadaszenie miejsc postojowych poza budynkami,
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 18 m,
d) liczba kondygnacji - do czterech,
e) geometria dachoéw - dowolne,
) powierzchnia zabudowy - do 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,90,
- minimalna - 0,50,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej,
i) nakaz nasadzen zieleni wysokiej w przestrzeni wydzielajacej zespoty miejsc postojowych,
J) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1,00 ha;
4) szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach

terenu ochrony po$redniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt4 0 wezszym zakresie ograniczen
w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego E25.KD-D lub F1.KD-Z,
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b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,
C) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé, w zaleznos$ci od potrzeb:
- w kondygnacji podziemnej budynkow,
- poza budynkami na terenie dziatki objetej inwestycja;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.
§ 160. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 1,54 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
E24.KD-D:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdoweyj;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa (1/2) z obustronnym chodnikiem, z zastrzezeniem lit. b tiret pierwsze,
b) dopuszcza sig:
- niewyodrebnianie jezdni i chodnikéw na odcinku drogi o szeroko$ci mniejszej niz 10 m,
- miejsca postojowe na odcinku drogi 0 szeroko$ci nie mniejszej niz 10 m,
C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sig;
3) zasady obstugi komunikacyjnej - powigzania z terenami komunikacji - z terenami elementarnymi: F1.KD-Z
(ulica Potczynska), E11.KD-Z (ulica Stowianska);
4) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej:
a) sie¢ wodociggowa istniejgca o srednicy DN 100,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej istniejaca o srednicy DN 200,
C) sie¢ kanalizacji deszczowej istniejgca o srednicy DN 300,
d) sie¢ gazowa $r/c o minimalnej srednicy PE de 63 lub n/c o minimalnej $rednicy PE de 90,
e) sie¢ elektroenergetyczna podziemna i sie¢ oswietlenia ulicznego,
f) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych oraz niewymienionych, lecz niezbednych dla
funkcjonowania obszaru miasta i obszaru objetego planem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
Z ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w § 11.
§ 161. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,49 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
E25.KD-D:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdoweyj;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa (1/2) z obustronnym chodnikiem,
b) dopuszcza sie miejsca postojowe,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sig;
4) szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - cze$¢ terenu elementarnego,

okreslona na rysunku planu, w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9
pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) zasady obstugi komunikacyjnej - powigzania z terenami komunikacji - z terenami elementarnymi: F1.KD-Z
(ulica Potczynska), E11.KD-Z (ulica Stowianska);
6) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej:
a) sie¢ wodociggowa planowana o $rednicy DN 100,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej planowana o $rednicy DN 200,
c) sie¢ kanalizacji deszczowej planowana o $rednicy DN 300,
d) sie¢ gazowa $r/c o minimalnej $rednicy PE de 63 lub n/c o minimalnej $rednicy PE de 90,
e) sie¢ elektroenergetyczna podziemna i sie¢ o$wietlenia ulicznego,

f) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie lokalizacje nowych oraz niewymienionych, lecz niezbednych dla
funkcjonowania obszaru miasta i obszaru objetego planem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
Z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 11.
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§ 162. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 53,87 ha, oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem E26.ZD:
1) przeznaczenie - ogrod dziatkowy;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) ogrod dziatkowy wraz ze wszystkimi jego sktadowymi w rozumieniu przepisdéw szczegdlnych, takimi
jak: dziakki, teren ogdlny ogrodu, infrastruktura ogrodowa, altany dziatkowe,
b) dla budynkow bedacych infrastrukturg ogrodows obowigzuje:
- wysokosc¢ - do 6 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych - jedna,
- geometria dachow - dowolne,
- faczna powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 1500 m?,
c¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80% powierzchni terenu elementarnego,
d) odlegtos¢ altan dziatkowych i budynkéw bedacych infrastruktura ogrodowa od linii rozgraniczajacych -
co najmniej 10 m;
4) zasady obstugi komunikacyjnej - dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego F1.KD-Z, E10.KD-Z,
E26.KD-L, E24.KD-D lub E25.KD-D;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 163. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 1,76 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
E27.KD-L (ulica Dziatkowa):
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa (1/2) z co najmniej jednostronnym chodnikiem,
b) dopuszcza sig:
- Sciezke rowerowa jednostronna, lub $ciezke rowerowa zintegrowana z ciagiem pieszym,
- miejsca postojowe,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 2%;
3) zasady obstugi komunikacyjnej - powigzania z terenami komunikacji - z terenami elementarnymi: F1.KD-Z
(ulica Potczynska), E28.KD-Z,
4) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej:
a) sie¢ wodociggowa istniejgca o srednicy DN 110,
b) sie¢ elektroenergetyczna podziemna i sie¢ o$wietlenia ulicznego,

) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje nowych oraz niewymienionych, lecz niezbednych dla
funkcjonowania obszaru miasta i obszaru objetego planem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
Z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 11,

d) napowietrzna linia elektroenergetyczna, okreslona na rysunku planu, przeznaczona do usunigcia lub
przeniesienia jako podziemna.

§ 164. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 1,85 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
E28.KD-Z:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jedno - lub dwujezdniowa (1/2 lub 2/2) z jedno - lub obustronnym chodnikiem,
b) dopuszcza si¢ $ciezke rowerowa jednostronna, lub $ciezke rowerowa zintegrowana z ciggiem pieszym,

C) przejscie w formie wiaduktu nad linig kolejowa, potozong poza granicami planu oraz nad lacznikiem
drogowym o szerokosci pasa 30 m, pomiedzy terenami elementarnymi E10.KD-Z i E.30KD-Z,

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 60 m, zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie;
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3) zasady obstugi komunikacyjnej - powigzania z terenami komunikacji:
a) z terenami elementarnymi: E27.KD-L (ulica Dziatkowa), E31.KD-L (ulica Dziatkowa), a takze: E10.KD-Z,
E30.KD-Z - poprzez tacznik drogowy usytuowany pod wiaduktem, o ktorym mowa w pkt 2 lit. c,

b) z dalszym przebiegiem drogi poza granicami planu, w formie, o ktérej mowa w pkt 2 lit. ¢ oraz z dal-
szym, planowanym przebiegiem drogi, oznaczonym w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, symbolem 014.KD.Z;

4) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej:

a) sie¢ elektroenergetyczna podziemna i sie¢ o§wietlenia ulicznego,

b) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje nowych oraz niewymienionych, lecz niezbgdnych dla
funkcjonowania obszaru miasta i obszaru objetego planem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
Z ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w § 11,

c) napowietrzna linia elektroenergetyczna, okre$lona na rysunku planu, przeznaczona do usunigcia lub
przeniesienia jako podziemna.

§ 165. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 1,68 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem

E29.U:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) budynki ustugowe,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m,

¢) liczba kondygnacji - do dwoch,

d) geometria dachow - dachy dwu - lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym,

e) powierzchnia zabudowy - do 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) intensywnos$¢ zabudowy:

- maksymalna - 0,40,
- minimalna - 0,10,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,50 ha;
4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego E31.KD-L,

b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowaw § 11;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,

0 ktérych mowa w § 11.

§ 166. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 1,32 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem

E30.KD-Z:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) droga jedno - lub dwujezdniowa (1/2 lub 2/2) z obustronnym chodnikiem,

b) dopuszcza sig:

- $ciezke rowerowa jednostronnag, lub $ciezke rowerowa zintegrowang z ciagiem pieszym,
- miejsca postojowe,

c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 30 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5%,

e) dopuszcza si¢ dosadzenia zieleni wysokiej, gtdéwnie po stronie wschodniej, z uwzglednieniem sieci infra-
struktury technicznej;

3) zasady obstugi komunikacyjnej - powigzania z terenami komunikacji:

a) z terenem elementarnym E31.KD-L (ulica Dziatkowa),

b) z terenem elementarnym E10.KD-Z poprzez facznik drogowy w granicach terenu elementarnego E28.KD-Z,

¢) z dalszym, planowanym przebiegiem drogi poza granicami planu;
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4) wyposazenie w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) sie¢ elektroenergetyczna podziemna i sie¢ o$wietlenia ulicznego,
b) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje nowych oraz niewymienionych, lecz niezb¢dnych dla
funkcjonowania obszaru miasta i obszaru objetego planem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 11,
C) napowietrzna linia elektroenergetyczna, okre§lona na rysunku planu, przeznaczona do usunigcia lub
przeniesienia jako podziemna.
§ 167. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,32 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
E31.KD-L (ulica Dziatkowa):
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa (1/2) z co najmniej jednostronnym chodnikiem,
b) dopuszcza sig:
- Sciezke rowerowa jednostronna, lub $ciezke rowerowa zintegrowana z ciagiem pieszym,
- miejsca postojowe,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 14 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 2%;
3) zasady obstugi komunikacyjnej - powigzania z terenami komunikacji - z terenami elementarnymi: E28.KD-Z,
E30.KD-Z;
4) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej:
a) sie¢ elektroenergetyczna podziemna i sie¢ o$wietlenia ulicznego,

b) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje nowych oraz niewymienionych, lecz niezb¢dnych dla
funkcjonowania obszaru miasta i obszaru objetego planem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
zZ ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w § 11,

C) napowietrzna linia elektroenergetyczna, okre§lona na rysunku planu, przeznaczona do usunigcia lub
przeniesienia jako podziemna.

Rozdzial 3
F.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

JEDNOSTKA STRUKTURALNA (F)

§ 168. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 3,58 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
F1.KD-Z (ulica Potczynska):
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga dwujezdniowa (2/2) z obustronnym chodnikiem, przy czym dopuszcza si¢ funkcjonowanie drogi
jako jednojezdniowej (1/2) zgodnie ze stanem istniejgcym,
b) dopuszcza sie:
- Sciezke rowerowg jedno - lub obustronna, Iub $ciezke rowerowg zintegrowang z ciggiem pieszym,
- miejsca postojowe,
C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 29 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5%,
e) dopuszcza sie dosadzenia zieleni wysokiej, gtdwnie po stronie wschodniej, z uwzglednieniem sieci infra-
struktury technicznej;
3) szczegoblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - cze$¢ terenu elementarnego,
okreslona na rysunku planu, w granicach terenu ochrony posredniej ujgcia wody, o ktorym mowa w § 9
pkt 4, 0 wegzszym zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4) zasady obstugi komunikacyjnej - powigzania z terenami komunikacji:

a) z terenami elementarnymi: C1.KD-Z (ulica Potczynska) - poprzez teren elementarny KK, E11.KD-Z
(ulica Stowianska), F3.KD-Z (ulica Dobrzyckiego), D31.KD-L, C9.KD-L - poprzez teren elementarny
KK, E27.KD-L (ulica Dziatkowa), F24.KD-L (ulica Sarzynska), E24.KD-D, E25.KD-D,

b) z dalszym przebiegiem drogi poza granicami planu;
5) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej:
a) sie¢ wodociggowa istniejaca o srednicy: DN 100, DN 110, DN 160, DN 200, DN 225, DN 400, DN 500,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej istniejaca o $rednicy: DN 110, DN 150, DN 200,
c) sie¢ kanalizacji deszczowej istniejaca o $rednicy: DN 200, DN 300, DN 400, DN 600,
d) sie¢ gazowa $r/c o minimalnej $rednicy PE de 63 lub n/c o minimalnej $rednicy PE de 90,
e) sie¢ cieptownicza:
- istniejaca - 0 $rednicy: DN 80, DN 100, DN 150,
- planowana - 0 minimalnej $rednicy DN 32,
f) sie¢ elektroenergetyczna podziemna i sie¢ o$wietlenia ulicznego,

g) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych oraz niewymienionych, lecz niezbednych dla
funkcjonowania obszaru miasta i obszaru objetego planem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
zZ ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w § 11.

§ 169. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 6,28 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
F2.P/U:
1) przeznaczenie - zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny lub zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki przeznaczone na produkcje lub budynki magazynowe lub sktady lub budynki ustugowe,
b) dopuszcza si¢ budynki pomocnicze,
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,
d) liczba kondygnacji - do trzech,
e) geometria dachow - dachy 0 nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym, albo dachy szedowe,
) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,50,
- minimalna - 0,25,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
J) nakaz utrzymania lub uzupetnienia zieleni wysokiej przy granicach z terenami elementarnymi KK
i F3.KD-Z;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j - 0,30 ha;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego F1.KD-Z (ulica Potczynska),
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, 0 ktérych mowa w § 11,

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznos$ci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,

0 ktérych mowa w § 11.
§ 170. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 1,27 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
F3.KD-Z (ulica Dobrzyckiego):
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jedno - lub dwujezdniowa (1/2 lub 2/2) z obustronnym chodnikiem,
b) dopuszcza sig:
- jednojezdniowa droge odbarczajaca (1/2),
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- Sciezke rowerowa jedno - lub obustronna, lub $ciezke rowerowg zintegrowang z ciggiem pieszym,
- miejsca postojowe,
C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 37 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%,
e) dopuszcza si¢ dosadzenia zieleni wysokiej, glownie po stronie potudniowej, z uwzglednieniem sieci in-
frastruktury technicznej;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujgcia wody, 0 ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady obstugi komunikacyjnej - powigzania z terenami komunikacji - z terenami elementarnymi: C15.KD-Z
(ulica Dobrzyckiego) - poprzez teren elementarny KK, F1.KD-Z (ulica Potczynska), F11.KD-D, F5.KD-W,
F12.KD-W;

5) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej:
a) sie¢ wodociggowa istniejaca o srednicy: DN 110, DN 160, DN 500, DN 600,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej istniejaca o srednicy: DN 90, DN 200,
c) sie¢ kanalizacji deszczowej istniejaca o $rednicy: DN 300, DN 400, DN 500,
d) sie¢ gazowa $r/c o minimalnej $rednicy PE de 63 lub n/c o minimalnej $rednicy PE de 90,
e) sie¢ elektroenergetyczna podziemna i sie¢ oswietlenia ulicznego,

f) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych oraz niewymienionych, lecz niezbednych dla
funkcjonowania obszaru miasta i obszaru objetego planem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
zZ ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w § 11.

§ 171. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 6,45 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
F4.P/U:
1) przeznaczenie - zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny lub zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki przeznaczone na produkcje lub budynki magazynowe lub sktady lub budynki ustugowe,
b) dopuszcza sig:
- budynki pomocnicze,
- wiaty niebedace obiektami pomocniczymi,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,
d) liczba kondygnacji - do trzech,
e) geometria dachow - dachy o0 nachyleniu potaci pod katem 25° lub mniejszym, albo dachy szedowe,
) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,50,
- minimalna - 0,25,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
j) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkow $ciang bez otwordéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m - z wylgczeniem
wspolnej granicy z terenem elementarnym F6.MW/U i przypadkoéw, o ktorych mowa w lit. K,
K) nakaz utrzymania lub uzupeknienia zieleni wysokiej przy granicach dziatek budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,40 ha;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego F3.KD-Z (ulica Dobrzyckiego) - bezposrednio lub
posrednio poprzez teren elementarny F5.KD-W, lub F11.KD-D,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11;
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6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 172. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,27 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
F5.KD-W:
1) przeznaczenie - droga wewngtrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa,
b) dopuszcza sig:
- niewyodrebnianie jezdni i chodnikow,
- miejsca postojowe dla samochodow osobowych,
C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 17 m - zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sig;

3) szczegoblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady obstugi komunikacyjnej - powiazania z terenami komunikacji - z terenem elementarnym F3.KD-Z
(ulica Dobrzyckiego);

5) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ wszelkie sieci
uzbrojenia podziemnego.

§ 173. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 1,89 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
F6.MW/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne lub budynki mieszkalno-ustugowe lub budynki ustugowe,
b) dopuszcza si¢ budynki pomocnicze - budynki garazowe wielostanowiskowe podziemne,
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 18 m,
d) liczba kondygnacji:
- od trzech do pigciu, z zastrzezeniem tiret drugie,
- do pigciu - w przypadku budynkéw ustugowych,
e) geometria dachéw - dachy dwu - lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 25° lub mniejszym,
) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 3,00,
- minimalna - 0,50,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- 25% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- 15% powierzchni dziatki budowlanej - w przypadku zabudowy budynkami ustugowymi,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
J) zakaz lokalizacji lokali gastronomicznych w budynkach mieszkalno-ustugowych,

k) nakaz nasadzen zieleni wysokiej na dzialce ewidencyjnej nr 69/6 obreb 0025, wzdhuz terenu elementar-
nego F4.P/U;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,25 ha;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - cze$¢ terenu elementarnego,
okreslona na rysunku planu, w granicach terenu ochrony posredniej ujgcia wody, o ktorym mowa w § 9
pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego F1.KD-Z (ulica Potczynska),
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, 0 ktérych mowa w § 11,
C) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé, w zaleznos$ci od potrzeb:
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- w kondygnacji podziemnej lub pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow, o ktérych mowa w pkt 2
lit. a,
- W budynkach garazowych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
- poza budynkami;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zalezno$ci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 174. Ustalenia dla terenéw elementarnych o tacznej powierzchni 0,01 ha, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: F7.E, F16.E, F22.E:
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) obiekty budowlane zwigzane z infrastrukturg techniczng - elektroenergetyka,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 4 m,

C) przekrycie - ptaskie, o kacie 5° lub mniejszym,

d) powierzchnia zabudowy - do 100% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) intensywnos$¢ zabudowy:

- maksymalna - 1,00,
- minimalna - 0,00,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - odpowiadajaca powierzchni terenu ele-
mentarnego;
4) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) tereny elementarne, z wytaczeniem F22.E, w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym
mowa W § 9 pkt 4 0 wezszym zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepi-
sami odrebnymi,

b) teren elementarny F16.E w granicach stref sanitarnych woko6t cmentarza, o ktorych mowa w § 9 pkt 5,

c) teren elementarny F22.E w granicach strefy sanitarnej 150 m woko6t cmentarza, o ktorej mowa w § 9
pkt 5;

5) zasady obstugi komunikacyjnej - dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego:

a) F1.KD-Z (ulica Potczynska) - w przypadku terenu elementarnego F7.E,

b) F18.KD-D - posrednio poprzez teren elementarny F15.MW/U, F25.KD-L - posrednio poprzez tereny
elementarne: F14.ZP, F15.MW/U lub F3.KD-Z (ulica Dobrzyckiego) - posrednio poprzez tereny elemen-
tarne: F12.KD-W, F15.MW/U - w przypadku terenu elementarnego F16.E,

) F24.KD-L (ulica Sarzynska) - w przypadku terenu elementarnego F22.E;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) W zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowa w § 11,
b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na przylegle tereny drog.
§ 175. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,93 ha, o0znaczonego na rysunku planu symbolem
F8.P/U:
1) przeznaczenie - zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny lub zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki przeznaczone na produkcje lub budynki magazynowe lub sktady lub budynki ustugowe,
b) dopuszcza sie:
- budynki pomocnicze,
- wiaty niebedgce obiektami pomocniczymi,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m,
d) liczba kondygnacji - do trzech,
e) geometria dachoéw - dachy o nachyleniu potaci pod katem 25° lub mniejszym, albo dachy szedowe,
f) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
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g) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,50,
- minimalna - 0,20,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
j) budynki, o ktorych mowa w lit. b winny by¢ lokalizowane w odlegtoéci nie mniejszej niz 50 m od linii
rozgraniczajacej z terenem elementarnym F1.KD-Z;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j - 0,20 ha;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego F24.KD-L (ulica Sarzynska),
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,

0 ktérych mowa w § 11.
§ 176. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 1,26 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
F9.E:
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) obiekty budowlane zwigzane z infrastrukturg techniczng - elektroenergetyka,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m,
¢) liczba kondygnacji - do dwoch,
d) przekrycie - ptaskie, o kacie 5° lub mniejszym,
e) powierzchnia zabudowy - do 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,50,
- minimalna - 0,00,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - odpowiadajaca powierzchni terenu ele-
mentarnego;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - cze$¢ terenu elementarnego,
okreslona na rysunku planu, w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9
pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego F24.KD-L (ulica Sarzynska),
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, 0 ktérych mowa w § 11,

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zalezno$ci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 177. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 1,94 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
F10.UZ:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa - ustugi zdrowia;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe - budynki szpitali lub zaktadéw opieki medycznej lub zaktadéw opiekunczo-leczniczych,
b) dopuszcza si¢ park przyszpitalny,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,
d) liczba kondygnacji - do trzech,
e) geometria dachow - dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 25°-40°,
) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,95,
- minimalna - 0,40,
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h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
J) nakaz utrzymania lub uzupetienia zieleni wysokiej wzdtuz terenu elementarnego F9.E, w pasie o0 szero-
kos$ci co najmniej 12 m,
K) zakaz nasadzen zieleni wysokiej w strefie potencjalnie niekorzystnego oddziatywania napowietrzne;j linii
elektroenergetycznej;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j - 0,40 ha;
4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego F24.KD-L lub F11.KD-D,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zalezno$ci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 178. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,79 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
F11.KD-D:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdoweyj;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa (1/2) z obustronnym chodnikiem,
b) dopuszcza si¢ miejsca postojowe sytuowane jednostronnie, rownolegle do krawedzi jezdni,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 16 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5%;
3) szczegoblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - czg¢$¢ terenu elementarnego,

okreslona na rysunku planu, w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9
pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady obstugi komunikacyjnej - powiazania z terenami komunikacji - z terenami elementarnymi: F3.KD-Z
(ulica Dobrzyckiego), F24.KD-L (ulica Sarzynska), F18.KD-D, F20.KD-D;

5) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej:
a) sie¢ wodociggowa istniejgca o $rednicy: DN 110, DN 600,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej istniejaca o $rednicy: DN 160, DN 200,
C) sie¢ kanalizacji deszczowej istniejgca o Srednicy: DN 200, DN 600,
d) sie¢ gazowa $r/c o minimalnej $rednicy PE de 63 lub n/c o minimalnej $rednicy PE de 90,
e) sie¢ elektroenergetyczna podziemna i sie¢ oswietlenia ulicznego,

f) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie lokalizacje nowych oraz niewymienionych, lecz niezbednych dla
funkcjonowania obszaru miasta i obszaru objetego planem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
Z ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w § 11.

§ 179. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,24 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
F12.KD-W:
1) przeznaczenie - droga wewngtrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa,
b) dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnikow,
C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 10 m - zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) powigzania z terenami komunikacji - z terenem elementarnym F3.KD-Z (ulica Dobrzyckiego),

b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego F3.KD-Z (ulica Dobrzyckiego)
dla terendow elementarnych: F13.KS, F14.ZP, F15.MW/U, F16.E i F17.P/U;
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5) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie wszelkie sieci
uzbrojenia podziemnego.

§ 180. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,26 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
F13.KS:
1) przeznaczenie - parking publiczny;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) naziemne miejsca postojowe,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%,
¢) nakaz nasadzen zieleni wysokiej w przestrzeni wydzielajacej zespoly miejsc postojowych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny w granicach
terenu ochrony posredniej ujgcia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady obstugi komunikacyjnej - powiazania z terenami komunikacji - z terenem elementarnym F3.KD-Z
(ulica Dobrzyckiego) - posrednio poprzez teren elementarny F12.KD-W,;

5) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ wszelkie sieci
uzbrojenia podziemnego.

§ 181. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,50 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
F14.ZP:
1) przeznaczenie - zieleh urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zielen izolacyjna,
b) dopuszcza sig, w czgsci przylegtej do terenu elementarnego F25.KD-L, prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80%,
d) nakaz nasadzen zieleni wysokiej wzdtuz terenu elementarnego KK,
e) zakaz nasadzen zieleni wysokiej W czeSci terenu elementarnego, o ktorym mowa w lit. b;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren elementarny w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4,
0 wezszym zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) czesci terenu elementarnego, okreslone na rysunku planu, w granicach stref sanitarnych wokét cmenta-
rza, o ktérych mowa w § 9 pkt 5;
4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego F18.KD-D, F20.KD-D, F25.KD-L lub F3.KD-Z -
posrednio poprzez teren elementarny F12.KD-W,
b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
c) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego F25.KD-L dla terenow elemen-
tarnych: F15.MW/U, F16.E;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 182. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 1,43 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
F15.MW/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne lub budynki mieszkalno-ustugowe lub budynki ustugowe,
b) dopuszcza si¢ budynki pomocnicze - budynki garazowe wielostanowiskowe podziemne,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m,
d) liczba kondygnacji - do czterech,
e) geometria dachow - dachy 0 nachyleniu potaci pod katem 25° lub mniejszym,
) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
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g) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,50,
- minimalna - 0,25,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- 25% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- 10% powierzchni dziatki budowlanej - w przypadku zabudowy budynkami ustugowymi,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
J) nakaz nasadzen zieleni wysokiej, z uwzglednieniem linii zabudowy, wzdhuiz terenu elementarnego
F17.P/U;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,17 ha;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren elementarny w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4,
0 wezszym zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) czesci terenu elementarnego, okre$lone na rysunku planu, w granicach stref sanitarnych wokot cmenta-
rza, o ktoérych mowa w § 9 pkt 5;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego F18.KD-D, F3.KD-Z (ulica Dobrzyckiego) - po-
srednio poprzez teren elementarny F12.KD-W lub F25.KD-L - posrednio poprzez teren elementarny
F14.ZP,

b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, 0 ktérych mowa w § 11,

C) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé, w zaleznos$ci od potrzeb:

- w kondygnacji podziemnej lub pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw, o ktéorych mowa w pkt 2
lit. a,

- W budynkach garazowych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,

- poza budynkami,

d) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego F3.KD-Z (ulica Dobrzyckiego)
lub F18.KD-D dla terenu elementarnego F16.E;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zalezno$ci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,

0 ktérych mowa w § 11.

§ 183. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 1,59 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
F17.P/U:
1) przeznaczenie - zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny lub zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki przeznaczone na produkcje lub budynki magazynowe lub sktady lub budynki ustugowe,
b) dopuszcza si¢ budynki pomocnicze,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m,
d) liczba kondygnacji - do trzech,
e) geometria dachow - dachy 0 nachyleniu potaci pod katem 25° lub mniejszym, albo dachy szedowe,
) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,50,
- minimalna - 0,20,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,50 ha;
4) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) teren elementarny w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktérym mowa w § 9 pkt 4,
0 wezszym zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) czg$¢ terenu elementarnego, okreslona na rysunku planu, w granicach strefy sanitarnej 150 m wokot
cmentarza, o ktorej mowa w § 9 pkt 5;
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5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego F11.KD-D, F18.KD-D lub F3.KD-Z (ulica Do-
brzyckiego) - posrednio poprzez teren elementarny F12.KD-W,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zalezno$ci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 184. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,15 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
F18.KD-D:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdoweyj;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa,
b) dopuszcza si¢ niewyodrebnianie jezdni i chodnikow,
C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 10 m - zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sig;
3) szczegoblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren elementarny w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4,
0 wezszym zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) czesci terenu elementarnego, okre$lone na rysunku planu, w granicach stref sanitarnych wokot cmenta-
rza, o ktérych mowa w § 9 pkt 5;

4) zasady obstugi komunikacyjnej - powigzania z terenami komunikacji - z terenem elementarnym F11.KD-D;
5) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej:

a) sie¢ gazowa $r/c o minimalnej $rednicy PE de 63 lub n/c o minimalnej $rednicy PE de 90,

b) sie¢ elektroenergetyczna podziemna i sie¢ o$wietlenia ulicznego,

) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje nowych oraz niewymienionych, lecz niezbednych dla
funkcjonowania obszaru miasta i obszaru objetego planem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w § 11.

§ 185. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,83 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
F19.MN:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej,
b) dopuszcza si¢ budynki ustugowe na dziatce ewidencyjnej nr 95 obrgb 0025,
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 12 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
-9 m - w przypadku zabudowy lokalizowanej od strony terenu elementarnego F18.KD-D,
d) liczba kondygnacji:
- od dwoch do trzech, przy czym ostatnia kondygnacja w poddaszu, z zastrzezeniem tiret drugie,

- do dwoch, przy czym ostatnia kondygnacja w poddaszu - w przypadku zabudowy lokalizowanej od
strony terenu elementarnego F18.KD-D,

e) geometria dachoéw - dachy dwuspadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 30°-50°,
f) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,20,
- minimalna - 0,20,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 35% powierzchni dziatki budowlanej,

i) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, przy czym obowigzujace
linie zabudowy, wyznaczone od strony terenu elementarnego F18.KD-D dotycza drugiego szeregu zabu-
dowy mozliwej do realizacji,

j) istniejgce budynki mogg by¢ rozbudowywane przy zapewnieniu jednolitego charakteru,
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K) budynki ustugowe, o ktorych mowa w lit. b, nalezy sytuowaé bezpo$rednio przy granicy z dziatka ewi-
dencyjng nr 94 obrgb 0025,

1) zakaz lokalizacji lokali gastronomicznych i ustug handlu;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,028 ha;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren elementarny w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4,
0 wezszym zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) czesci terenu elementarnego, okreslone na rysunku planu, w granicach stref sanitarnych wokot cmenta-
rza, o ktérych mowa w § 9 pkt 5;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego F20.KD-D, F18.KD-D lub F11.KD-D,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11,
C) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé, w zaleznos$ci od potrzeb:
- w kondygnacji podziemnej budynkéw mieszkalnych,
- poza budynkami;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zalezno$ci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 186. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,14 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
F20.KD-D:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdoweyj;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa,
b) dopuszcza si¢ niewyodrebnianie jezdni i chodnikow,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 10 m - zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sig;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren elementarny w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4,
0 wezszym zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) czesci terenu elementarnego, okre$lone na rysunku planu, w granicach stref sanitarnych wokot cmenta-
rza, o ktorych mowa w § 9 pkt 5;

4) zasady obstugi komunikacyjnej - powigzania z terenami komunikacji - z terenami elementarnymi: F25.KD-L,
F11.KD-D;

5) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej:
a) sie¢ wodociggowa istniejgca o $srednicy DN 110,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej istniejaca o srednicy DN 200,
C) sie¢ gazowa $r/c o minimalnej $rednicy PE de 63 lub n/c o minimalnej $rednicy PE de 90,
d) sie¢ elektroenergetyczna podziemna i sie¢ o$wietlenia ulicznego,

e) W zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje nowych oraz niewymienionych, lecz niezbednych dla
funkcjonowania obszaru miasta i obszaru objetego planem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 11.

§ 187. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 1,07 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
F21.U:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 14 m,
¢) liczba kondygnaciji - do trzech,
d) geometria dachéw - dachy dwu - lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 25°-40°,
e) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
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f) intensywnos$¢ zabudowy:

- maksymalna - 1,95,

- minimalna - 0,40,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 15% powierzchni dziatki budowlanej,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

i) zakaz nasadzen zieleni wysokiej w strefie potencjalnie niekorzystnego oddziatywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j - 0,20 ha;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - cze$ci terenu elementarnego,
okreslone na rysunku planu, w granicach:

a) terenu ochrony posredniej ujgcia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 wezszym zakresie ograniczen
w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) stref sanitarnych wokot cmentarza, o ktérych mowa w § 9 pkt 5;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego F24.KD-L, F11.KD-D lub F25.KD-L - posrednio
poprzez teren elementarny F23.ZP,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 11;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 188. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,13 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
F23.ZP:
1) przeznaczenie - zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zielen izolacyjna,
b) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80%,
d) zakaz nasadzen zieleni wysokiej;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren elementarny w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4,
0 wezszym zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) teren elementarny w granicach stref sanitarnych wokét cmentarza, o ktorych mowa w § 9 pkt 5;
4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego F25.KD-L lub F20.KD-D,
b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
C) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej - do terenu elementarnego F25.KD-L dla terenu elementar-
nego F21.U;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zaleznosci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

§ 189. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 0,89 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
F24.KD-L:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa (1/2) z obustronnym chodnikiem,
b) dopuszcza si¢ $ciezke rowerowa jednostronng lub $ciezke rowerowa zintegrowana z ciaggiem pieszym,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5%,
e) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej, z uwzglednieniem sieci infrastruktury technicznej;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - czesci terenu elementarnego,
okre$lone na rysunku planu, w granicach stref sanitarnych wokot cmentarza, o ktorych mowa w § 9 pkt 5 -
zgodnie z przepisami odrgbnymi;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego ~ — 109 — Poz. 1203

4) zasady obstugi komunikacyjnej - powigzania z terenami komunikacji:
a) z terenami elementarnymi: F1.KD-Z (ulica Potczynska), F11.KD-D,
b) z dalszym przebiegiem drogi poza granicami planu;
5) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej:
a) sie¢ wodociggowa istniejgca 0 srednicy: DN 110, DN 225,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej istniejaca o $rednicy: DN 110, DN 160, DN 200,
C) sie¢ kanalizacji deszczowej istniejgca o Srednicy DN 300,
d) sie¢ gazowa ér/c o minimalnej $rednicy PE de 63 lub n/c o minimalnej $rednicy PE de 90,
e) sie¢ cieptownicza:
- istniejgca - 0 $rednicy DN 80,
- planowana - 0 minimalnej $rednicy DN 32,
f) sie¢ elektroenergetyczna podziemna i sie¢ o$wietlenia ulicznego,

g) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje nowych oraz niewymienionych, lecz niezbednych dla
funkcjonowania obszaru miasta i obszaru objetego planem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
Z ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w § 11.

§ 190. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 1,05 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
F25.KD-L:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa (1/2) z obustronnym chodnikiem,
b) dopuszcza si¢ Sciezke rowerowa jednostronng lub $Sciezke rowerowa zintegrowang z ciggiem pieszym,
c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 25 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5%,
e) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej, gldéwnie po stronie wschodniej, z uwzglednieniem sieci infra-
struktury technicznej;
3) szczegoblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren elementarny w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4,
0 wezszym zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) teren elementarny w granicach stref sanitarnych 150 m i 50 m - w czesci okreslonej na rysunku planu,
wokot cmentarza, o ktorych mowa w § 9 pkt 5 - zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady obstugi komunikacyjnej - powigzania z terenami komunikacji:
a) z terenami elementarnymi: C28.KD-L - poprzez teren elementarny KK, F18.KD-D, F20.KD-D,
b) z czescia ulicy Sarzynskiej, potozonej poza granicami planu;
5) wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej:
a) sie¢ wodociggowa istniejgca o srednicy: DN 110, DN 600,
b) sie¢ gazowa $r/c o minimalnej Srednicy PE de 63 lub n/c o minimalnej $rednicy PE de 90,
c) sie¢ elektroenergetyczna podziemna i sie¢ o$wietlenia ulicznego,

d) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje nowych oraz niewymienionych, lecz niezbednych dla
funkcjonowania obszaru miasta i obszaru objetego planem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
Z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 11.

Rozdzial 3
G.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

TEREN KOLEI KK

§ 191. Ustalenia dla terenu elementarnego o powierzchni 5,30 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
KK:

1) przeznaczenie - teren kolei;
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2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) drogi szynowe kolejowe, budynki transportu i tacznosci, obiekty infrastruktury technicznej; czes$¢ linii
kolejowej Koszalin Waskotorowy - Bobolice,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m,
¢) liczba kondygnacji - do dwoch,
d) geometria dachow - dachy dwuspadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 10°-30°,
e) powierzchnia zabudowy - do 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,20,
- minimalna - 0,00,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw $ciang bez otworow okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki budowlane;j;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) teren elementarny w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A-50, 0 ktorym mowa
w § 7 pkt 1, chronionego na mocy przepiséw szczegdlnych,
b) budynki wskazane na rysunku planu, wpisane do rejestru zabytkow pod nr A-50, 0 ktorym mowa w § 7
pkt 1, chronione na mocy przepiséw szczegolnych;
4) szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - cze$ci terenu elementarnego,
okreslone na rysunku planu, w granicach:

a) terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktorym mowa w § 9 pkt 4, 0 we¢zszym zakresie ograniczen
w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) strefy sanitarnej 150 m wokot cmentarza, 0 ktorej mowa w § 9 pkt 5;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do drogi publicznej - do przylegtych terenow drog,
b) obowiazek zapewnienia cigglosci powigzan komunikacyjnych pomiedzy terenami drog, w szczegolnosci
w miejscach wskazanych na rysunku planu;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w zalezno$ci od potrzeb - zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 11.

Rozdzial 4
USTALENIA KONCOWE

§ 192. Nie podejmuje si¢, poza wymienionymi w rozdziatach: 2, 3a, 3b, 3¢, 3d, 3e, 3f, 3g ustalen w zakre-
sie, 0 ktorym mowa w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym z uwagi na ich niewystepowanie.

§ 193. Dla wszystkich terenow elementarnych ustala si¢ stawke procentowag w wysokosci 30% wzrostu
warto$ci nieruchomosci, dla ustalenia przez Prezydenta Miasta Koszalina jednorazowej optaty w zwiazku ze
zbyciem przez wlasciciela albo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu.

§ 194. 1. Traci moc uchwata Nr XV11/217/2011 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 22 grudnia 2011 roku
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego miedzy linig kolejki
waskotorowej, ulicg Lechickg, terenami przemystowo-ustugowymi wzdtuz ulicy Stowianskiej oraz terenami
przemystowo-ustugowymi potozonymi na zachod od ulicy Wenedow w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodnio-
pomorskiego z 2012 r. poz. 387).

2. W granicach planu tracg moc uchwaty:

1) Nr XV/152/2007 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 25 pazdziernika 2007 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Koszalinie pomig¢dzy ulicami: Powstan-
cow Wielkopolskich, Krakusa i Wandy, Gnieznienska, Sarzynska, Dziatkowa oraz terenem linii kolejowe;j
relacji Koszalin - Biatogard (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 116, poz. 2047, z p6zn. zm.);

2) Nr XLV/665/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 26 czerwca 2014 roku w sprawie miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego Cmentarza Komunalnego (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
poz. 3167).
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§ 195. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Koszalina.

§ 196. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Koszalinie

Krystyna KoS$cinska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPOADROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO W KOSZALINIE
POMIEDZY ULICAMI: POWSTANCOW WIELKOPOLSKICH, KRAKUSA I WANDY, GNIEZNIENSKA, KAMIENIARSKA, SARZYNSKA, DZIALKOWA
ORAZ TERENEM LINII KOLEJOWEJ) RELACJI KOSZALIN-BIALOGARD
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XL/580/2018
Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 8 lutego 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzen-
nym Rada Miejska w Koszalinie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Koszalinie
pomigdzy ulicami: Powstancow Wielkopolskich, Krakusa i Wandy, Gnieznienska, Kamieniarska, Sarzynska,
Dziatkowa oraz terenem linii kolejowej relacji Koszalin - Biatogard, wytozonego do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko w dniach od 12 wrzes$nia 2017 r. do 11 pazdziernika 2017 r., w ter-
minie wyznaczony do 25 pazdziernika 2017 r. wniesiono uwagi, ktérych wykaz w formie tabelarycznej stanowi
integralna cze$¢ dokumentacji formalnoprawnej prac planistycznych.

2. Ze ztozonych uwag Prezydent Miasta Koszalina uwzglednit te uwagi, w ktorych zawarte propozycje do-
tyczyly wprowadzenia zmian korzystnych dla rozwigzan planistycznych lub wprowadzenia czytelniejszych
zapisow ustalen przyjetych w projekcie planu i nie wymagajacych powtérzenia procedury uzgadniania i opi-
niowania oraz wyktadania ponownie projektu planu do publicznego wgladu. Dwie uwagi uwzglednione zostaty
czesciowo, z ktérych jedna dotyczyta mozliwos$ci wprowadzenia dachow ptaskich na projektowanych budyn-
kach o wysokosci do 18 m, w tym przypadku Prezydent Miasta ustalit takg mozliwo$¢, okreslajac ograniczenia,
druga uwaga dotyczyta rozwigzan infrastrukturalnych, dla ktérych doprecyzowano ustalenia, jednak nie wpro-
wadzono nowych terenéw elementarnych dla infr, co mogloby si¢ wiaza¢ z konieczno$cia powtorzenia proce-
dury sporzadzania planu. Uwagi nieuwzglednione dotyczyly m.in. wprowadzenia do ustalen planu definicji
uzytych w planie poje¢, zmniejszenia ilosci wymaganych miejsc postojowych w budynkach, zmniejszenia po-
wierzchni biologicznie czynnych na dziatkach budowlanych, zwigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy
na dzialce, zwigkszenia maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej, rozwigzan infrastruktural-

nych.

3. Rada Miejska w Koszalinie postanawia nie uwzglednia¢ uwag, ktére nie zostaty uwzglednione przez
Prezydenta Miasta i przyjmuje sposob ich rozpatrzenia. Wykaz uwag sporzadzony w formie tabelarycznej
z uzasadnieniem nieuwzglednienia uwag ktore nie zostalty uwzglednione, stanowi zatgcznik do niniejszego
rozstrzygniecia.

ZESTAWIENIE NIEUWZGLEDNIONYCH PRZEZ RADE MIEJSKA W KOSZALINIE UWAG
Do zalagcznika nr 3 do uchwaly Nr XL/580/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 8 lutego 2018 r.

Oznaczenie
Lp. Pozycja wykazu 1ijvag/ wnoszacy ni’eru.chomoéci uzasadnienie
uwage/tres¢ uwagi ktorej dotyczy /
symbol w planie
1 2 3 4
Wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 12 wrze$nia 2017 r. do 11 pazdziernika 2017 r.
1. 2.3. Inwestycje Budowlane inz. B16. MW, U Uwaga czeSciowo nieuwzglgdniona. Dopisano mozliwo$é
Tadeusz Czernicki dziatki nr: dachow ptaskich na budynkach wyzszych niz 14 m, ale
Dot. § 65 pkt 2 lit. f, tiret pierwsze:  g50/1 wylgcznie na czesciach o wysokosci do 14 m, przy czym

Wprowadzi¢ zmiany:
-- dachy ptaskie na budynkach
0 wysokosci zabudowy do 18 m

650/2, 650/3,
650/4, 650/5
w Obr. nr 0022

dachy ptaskie nie moga zajmowaé wigcej niz 50% catkowitej
powierzchni dachu mierzonej w rzucie poziomym.

Nie dopuszczono budynkow o wys. 18 m w calosci
przekrytych dachem ptaskim ze wzgledu na zachowanie tadu
przestrzennego i uniknigcia dysproporcji projektowanej
zabudowy z juz istniejacg w sgsiedztwie., ktorej wysokosé
ksztattuje si¢ od 8 do 14 m, oraz od 2 do 4 kondygnacji,
przekrytej dachami stromymi lub mansardowymi.
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2. 2.4. Inwestycje Budowlane inz.  |[B16. MW,U w planie nie podaje si¢ definicji okreslonych
Tadeusz Czernicki dzialki nr: W obowigzujacych przepisach; wskaznik intensywnosci
Dot. § 65 pkt 2 lit. h; Zdefiniowa¢ [650/1, zabudowy zdefiniowano w ustawie o planowaniu
pojecie: 650/2, 650/3, i zagospodarowaniu przestrzennym - Art 15 pkt 6.
L,intensywno$¢ zabudowy*- czy ~ 650/4, 650/5
jest to maksymalny i minimalny  w Obr. nr 0022
wskaznik zabudowy i CO 0znacza.
2.5. Inwestycje Budowlane inz.  B16. MW,U Pozostawia si¢ dotychczasowy udziat procentowy
Tadeusz Czernicki dziatki nr: W wysokosci 20%; w okolicy mato jest terenow zieleni, a dla
Dot. § 65 pkt 2 lit. i: 650/1, tak duzego zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Zmniejszy¢ minimalng 650/2, 650/3, - przewidywane ok. 66 mieszkan - ok. 200 mieszkancow,
3. powierzchnig¢ biologicznie czynna 650/4, 650/5 nalezy zapewni¢ w ramach nieruchomosci teren zieleni
na 10%. w Obr. nr 0022  |stuzacy mieszkahcom.
PPrzepisy budowlane okre$laja minimalng powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego dla zabudowy wielorodzinnej na
poziomie 25%.
2.6. Inwestycje Budowlane inz.  B16. MW,U Pozostawia si¢ dotychczasowy udziat procentowy miejsc
Tadeusz Czernicki dziatki nr: postojowych na poziomie 40%, dzigki temu wigcej po-
Dot. § 65 pkt 6 lit. c: 650/1, wierzchni terenu dziatek mozna przeznaczy¢ pod powierzch-
4. Zmniejszy¢ wymagang ilo$¢ 650/2, 650/3, ni¢ biologicznie czynng, w tym zielen rekreacyjna.
miejsc postojowych w budynkach 650/4, 650/5
do 30% ogolnej wymaganej ilosci w Obr. nr 0022
miejsc.
2.7. Inwestycje Budowlane inz. Wnioskowane okreslenie maksymalnej wysokosci ponad
Tadeusz Czernicki Tekst ustalen planu urzadzonym terenem nie jest wymagane zgodnie z rozporzg-
5. | okreslenie maksymalnej wysokosci dzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego
kondygnacji podziemnej nad zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
urzadzonym terenem. strzennego.
2.8. Inwestycje Budowlane inz. Nie ma potrzeby doprecyzowania zapisu ustalen w zakresie
6. Tadeusz Czernicki Tekst ustalen planu pojgcia ,,pochylna®, uzytego w projekcie planu, ktére ma
Wyjasni¢ zapis - “pochylnia“. ogolne znaczenie.
2.9. Inwestycje Budowlane inz.
Tadeusz Czernicki Tekst ustale planu o ) )
7. Co oznacza interpretacja budynku Pytanie nie stanowi uwagi.
mieszkalno - ustugowego? Jaka jest
czytelniejsza interpretacja tego zapisu?
? 3 Prze(1.s1¢b10rstwo Budowlano - D34' MW/U 'W planie nie podaje si¢ definicji okre§lonych
nzynieryjne Kobet Sp. z 0.0. dziatka nr: C .
. .. W obowiagzujacych przepisach;
8 - zdefiniowac pojecie: 243 obr. nr 0022 wskaznik intens Sci zabud defini ustawie
. ] . « ywno$ci zabudowy zdefiniowano w
pINLeNSywnose Zabuflovf’y. - czy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - Art 15
jest to maksymalny i minimalny okt 6
wskaznik zabudowy i co 0znacza '
3.4. Przedsigbiorstwo Budowlano -D34. MW/U Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy z funkcja
Inzynieryjne Kobet Sp. z 0.0. dziatka nr: mieszkaniowa wielorodzinng - 25% odpowiada minimalnemu
9 zmniejszy¢ minimalng 243 obr. nr 0022 wskaznikowi okreslonemu w warunkach technicznych jakim
' powierzchni¢ biologicznie czynng powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, dopisano
na 10%. wskaznik dla zabudowy budynkami mieszkaniowo -
ustugowymi - 20%.
3.5. Przedsigbiorstwo Budowlano -D34. MW/U
Inzynieryjne Kobet Sp. z 0.0. dziatka nr:
-wyjasni¢ zapis czy dostep do drog243 obr. nr 0022
10.  |publicznych F1.KD-Z, D31.KD-L, Pytanie nie stanowi uwagi.
D38.KD-D oznacza mozliwos$¢
zjazdow z tych terenéw na teren
elementarny D34.MW/U.
3.6. Przedsigbiorstwo Budowlano -D34. MW/U . . .
Lo . IPozostawiono dotychczasowy udziat procentowy miejsc
Inzynieryjne Kobet Sp. z 0.0. dziatka nr: j h lokalizowanych w budynkach na poziomie 40%
zmniejszy¢ wymagang ilo§¢ miejsc243 obr. nr 0022 po.StoJ.OWyC oxall inyen wbudy . P . o
11. dzigki temu wigcej powierzchni terenu dziatek mozna

postojowych w budynkach - do
30% ogdlnej wymaganej ilosci
miejsc.

przeznaczy¢ pod powierzchni¢ biologicznie czynng, w tym
zielen rekreacyjna.
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5.1. TOPSERVICE4YOU A36.MW/U Maksymalna wysokos¢ zabudowy i liczbe kondygnacji
Sp. z o.0. dzialka nr 74, obr. pozostawia si¢ bez zmian. Parametry te zostaly ustalone
'Wprowadzi¢ zmiang maksymalnej [nr 0022 zgodnie z wnioskiem sktadajgcego uwage, w ktorym
12 wysokos$ci zabudowy na 5 Wnoszono 0 zmiang maksymalnej wysokosci
" |kondygn., 0 maksymalnej z obowiagzujacych 8 m na 12 m i liczby kondygnacji z dwoch
wysokosci 18 m, na trzy. Takie parametry, uzasadnione przez wnioskodawce
pozwalaja istotnie zintensyfikowac¢ projektowang zabudowe
a przy tym zachowac tad przestrzenny.
5-2. TOPSERVICE4YOU A3.6'MW/U Maksymalng pow. zab. pozostawiono bez zmian.
Sp. zo.0. dziatka nr 74, obr. . Lo . o .
13, Wprowadzié zmiang maksymalnej nr 0022 Zgodnie z ustalemaml_ _ogolnyml m_ozhwa jest qulfsza pow.
zabudowy kondygnacji podziemnej - do 75% powierzchni
pow. zabudowy na 70% pow. o .
dziatki dziatki budowlane;
5.3. TOPSERVICE4YOU A36.MW/U Granica zabudowy na rysunku proj. planu - to
Sp. zo.0. dzialka nr 74, obr. nieprzekraczalna linia zabudowy, ktéra jest wrysowna
zmiana granicy zabudowy nr 0022 w granicy z pasem drogowym ul. Kolejowej oraz w odl. 4 m
stosownie do zwickszenia pow. od granicy terenu stacji transformatorowej i drogi wewn. j
14.  zabudowy, stosownie do Z garazami.
wnioskowanej pow. zabudowy - Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wytyczono w minimalnej
70% odleglosci, ktora moze zapewnié prawidtowe ksztattowanie
zabudowy i zagospodarowanie dziatki nr 74 obr. 0022
wzgledem istniejacych w jej sasiedztwie garazy i trafostacji.
6.1. Miejskie Wodociagi Uwage uwzgledniono cze$ciowo poprzez wprowadzenie do
i Kanalizacja Sp. z o.0. F15MW/U, ustalen w zakresie zasad zagospodarowania i ksztattowania
Przez tereny ozn. w proj. planu  |F2.P/U, E22.U, lzapisow (§ 9 pkt 6 i 7) o dopuszczeniu pozostawienia
symbolami FISMW/U, F2.P/U, |C12.U istniejacych sieci infrastruktury i konieczno$ci zachowania
E22.U, C12.U przebiegaja stref zakazu zabudowy od magistrali wodoc.- w zaleznosci od
magistrale wodociggowe bedace srednicy magistrali - 0od 4 m dla srednicy od 300 do 500 mm
wiasnos$cig MWIiK, w projekcie nie i 5 m dla $rednicy 600 mm i wiekszych.
15 powinno si¢ przeznacza¢ terenu Uwage w sprawie wyznaczenia odrgbnych terenow
" |z magistrala pod zabudowe przeznaczonych pod magistrale wodociagowe nie
i zagospodarowanie mogace uwzgledniono. Przeznaczenie terenu okreslone w projekcie
kolidowa¢ z magistralami - planu moze pozosta¢, plan dopuszcza przebudowe
przytacza si¢ przy tym przepisy infrastruktury (§ 9 ust. 6) w tym magistrali, zatem, to
ustawy o planowaniu i zagosp. inwestor oceni, czy jest konieczne, mozliwe i optacalne
przestrzennym. przesunigcie lub przeniesienie istniejacych sieci infrastruktury
W sasiadujacy pas drogowy, lub na obrzeze terenu
elementarnego.
6.2. Miejskie Wodociagi Uwaga bezzasadna. Zgodnie z rozporzadzeniem sprawie
i Kanalizacja Sp. z o.0. obszar projektu  Wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
Projekt planu nie zawiera ukladu, planu zagospodarowania, w § 7 0 tym, co powinien zawiera¢
parametrOw ani oznaczen sieci rysunek planu, nie ma mowy o zobrazowaniu przebiegu sieci
wod. - kan. umozliwiajace infrastruktury. Niniejszy projekt jest zmiang obowigzujgcego
jednoznaczne powigzanie projektu planu sporzadzana jako nowy akt planistyczny,
16.  rysunku planu z projektem tekstu a infrastruktura sieciowa ulega modyfikacjom, ktore sg
planu mozliwe dzigki wprowadzonym w niniejszym projekcie
bardziej elastycznym ustaleniom, niz w planie
dotychczasowym.
PPrzewazajaca czg$¢ obszaru jest juz zagospodarowana,
a system infrastruktury ma powigzania z uktadem
infrastruktury zewnetrzne;.
6.3. Miejskie Wodociagi obszar projektu  |Uwaga bezzasadna.
i Kanalizacja Sp. z o.0. planu Plan nie ma za zadanie precyzyjnego okreslania parametrow
projekt planu w ustaleniach sieci, ani ich doktadnej lokalizacji. Rola planu nie jest
szczegotowych dla obszaréw zastepowanie projektu budowlanego. W projekcie planu
17.  linnych, niz komunikacja odsyta do przyjeto, ze dla obstugi terendéw wykorzystywane beda

$ 11 ustalen ogdlnych, zamiast
poda¢ parametry sieci
dostosowane do potrzeb planu.

istniejace sieci - 0 znanych parametrach oraz nowe sieci
0 parametrach okreslonych, jako minimalne, do
doprecyzowania na etapie sporzadzania projektow
budowlanych.
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18.

6.5. Miejskie Wodociagi

i Kanalizacja Sp. z o.0.

Sposob okreslenia parametrow
sieci wod. - kann. w ustaleniach
og6lnych i szczegdlowych
wskazuje na brak analizy potrzeb
obszaru w zakresie infrastruktury
technicznej

obszar projektu
planu

Uwaga bezprzedmiotowa.

Tego typu analizy wykonuje si¢ poza procedurg sporzadzania
projektu planu.

'W ramach opracowania planistycznego sporzadzono
ideogramy infrastruktury technicznej.,

19.

6.6. Miejskie Wodociagi

i Kanalizacja Sp. z 0.0.

Przy zagospodarowywaniu
nowych terenéw np. D25.MW,U,
czy D28.MW,U moze si¢ okazac,
ze ustalenia planu nie pozwalaja na
realizacje rzeczywistych potrzeb
tych obszaroéw z zakresie sieci

obszar projektu
planu

wod. - kan.

Uwaga bezzasadna, - zatozenie hipotetyczne.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XL/580/2018
Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 8 lutego 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym,
Rada Miejska w Koszalinie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan whasnych miasta, stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow ustalone miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, obejmuja:

1) budowg, przebudowe lub rozbudowe drog publicznych i obiektow obstugi transportu zbiorowego oraz ich
polaczenia z ukladem zewngtrznym, w tym o$wietlenia drogowego oraz wyposazenia drég w urzadzenia
niezbedne do prawidtowej komunikacji;

2) budowe podziemnej infrastruktury technicznej w tym budowe sieci i urzadzen wodociggowych, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej z wigczeniem do sieci ogolnomiejskiej;

3) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z miejskiej sieci cieplnej;

4) urzadzenie terenow publicznej zieleni urzadzone;;

5) rewitalizacja zabytkowej kolejki waskotorowej i powigzanie jej z przylegajacymi terenami publicznej zie-
leni urzadzone;.

2. Zasady finansowania zadan wtasnych gminy:

1) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, uje-
tych w planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, przy czym li-
mity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne beda ujete kazdorazowo w budzecie
miasta na kolejny rok;

2) zadania w zakresie realizacji inwestycji komunikacyjnych, finansowane bg¢da przez budzet miasta lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami;

3) zadania w zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, finansowane
beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbio-
rowym odprowadzaniu $ciekow, ze $rodkow wilasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego,
w oparciu 0 uchwalane przez Rade Miejskg wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodocia-
gowych i kanalizacyjnych, przez budzet miasta lub na podstawie uméw z innymi podmiotami.

3. Zadania w zakresie budowy pozostatych sieci, w tym sieci energetycznych i gazowych, realizowane i fi-
nansowane bedg zgodnie z przepisami odrebnymi.
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