DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

SZCZGCin, dnla 30 maja 201 8 T. Elektronicznie podpisany przez:
Matgorzata Nej; ZUW
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Poz. 2622
UCHWALA NR XL/1155/18
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 24 kwietnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pomorzany - Wloscianska”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566); Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr XXV/603/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 20 grudnia 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pomorzany -
Wioscianska” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn.
26.03.2012 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Pomorzany - Wtoscianska”
w Szczecinie na obszarze osiedla Pomorzany, w dzielnicy Zachod, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 20,65 ha, ograniczony:

1) od poétocy — petla tramwajowa przy ul. Smolanskiej, ogrody dziatkowe, poéinocna granica posesji przy ul.
Szczawiowej 57a;

2) od wschodu — ul. Szczawiowa;

3) od potudnia — skarpa wzdtuz ul. Wtoscianskiej, ul. Wtoscianska;

4) od zachodu — ul. Budziszynska.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) ZN.7001.MW,U — 1,55 ha;
2) Z.N.7002.U0 - 1,03 ha;
3) Z.N.7003.US - 2,15 ha;
4) Z.N.7004.ZP - 5,27 ha;
5) Z.N.7005.U - 2,59 ha;
6) Z.N.7006.KPS - 0,13 ha;
7) Z.N.7007.KG - 0,26 ha;
8) Z.N.7008.U - 0,63 ha;
9) Z.N.7009.E - 0,01 ha;
10) Z.N.7010.UO - 0,68 ha;
11) ZN.7011.MW  — 1,88 ha;
12) ZN.7012.UK - 0,42 ha;
13) Z.N.7013.KS - 0,28 ha;

14) ZN.7014KD.Z

1,21 ha;
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15) ZN.7015KD.D - 0,13 ha;
16) ZN.7016. KD.D - 0,56 ha;
17) ZN.7017.KDW — 0,12 ha;
18) ZN.7018 KDW — 0,46 ha;
19) ZN.7019KD.Z - 1,05 ha;
20) Z.N.7020.ZP - 0,05 ha;
21) Z.N.7021.KS — 0,21 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny ustug (w tym m.in.
ustug sakralnych, o§wiaty, sportu irekreacji), tereny zieleni urzadzonej oraz uktad komunikacyjny, obiekty
i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin
(Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) stanowi Zalacznik nr 2 bedacy integralng
czesdcig uchwaty.

3. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik nr 3,
bedacy integralng czg¢scia uchwaly.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralng czescig uchwaty.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy 1 zagospodarowania terenu. W granicach terenéow elementarnych wyodrgbniono tereny wydzielen
wewnetrznych o réznych zasadach zagospodarowania.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:

1) Z.N. — symbol dzielnicy Zachodd i osiedla Pomorzany;
2) 7001 — numer terenu elementarnego;
3) symbol funkcji terenu oznaczajacy:
a) MW,U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
¢) U — teren zabudowy ustugowej,
d) UO — teren ustug oswiaty,
e) US — teren ushug sportu i rekreacji,
f) UK — teren ustug sakralnych,
g) KG — teren garazy dla samochodéw osobowych,
h) ZP — teren zieleni urzadzone;j,
i) KS — teren parkingu dla samochodéw osobowych,
j) E — teren stacji transformatorowej,
k) KPS — teren przepompowni $ciekdw sanitarnych,
1) KD.Z — teren drog publicznych - ulica zbiorcza,
m) KD.D — teren drog publicznych - ulica dojazdowa,
n) KDW — teren drog wewngtrznych,
0) KPJ — teren ciagu pieszo-jezdnego;
4) tereny wydzielen wewnetrznych oznaczone sa na rysunku planu oraz wtek$cie planu w sposob
nastepujacy: 1.KPJ, 2.KPJ, 1.ZP, 2.ZP, 3.KDW, 1.KS, 2.KS.

3. Ustalenia formulowane sg na dwoch poziomach: ogolnym i szczegdétowym. Ustalenia ogélne obowigzuja
na calym obszarze planu. Ustalenia szczegélowe obowiagzuja dla terenu elementarnego.

4. Ustalenia ogolne formutowane sa w nastepujacych grupach:
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1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.
5. Ustalenia szczegotowe formutowane sg w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne.
6. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe.

7. Przebieg linii dla celoéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zroznicowana gatunkowo zielen wysoka iniska o charakterze ozdobnym,
wypehiajaca rézne powierzchnie, w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztalttowanych miejscach
(np. skarpy, tarasy, bariery przeciwhatasowe, $ciany w liniach rozgraniczenia dziatki, donice);

2) dachy strome - r6zne formy dachow o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co najmniej 25 stopni;
za forme dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy, koputowy lub kolebkowy, w ktorym cigciwa
huku nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;

3) dachy plaskie - dachy o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 25 stopni;

4) dominanta przestrzenna - obiekt lub grupa obiektéw (niekoniecznie budowlanych) wyrdzniajacych sie
w krajobrazie formg lub gabarytem, o wyraznych walorach kompozycyjnych, kulturowych Ilub
przyrodniczych;

5) harmonijna sylweta - ciag obiektéw budowlanych, wzajemnie dostosowanych do siebie pod wzgledem
estetycznym;

6) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej i wodnej
potaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki teletechniczne
i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i Sciekow, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki,
filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje
gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne
1 inne;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku; lico budynku
nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) obowigzujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;

9) obszar ruchu uspokojonego - obszar w ktérym stosuje si¢ rozne formy ograniczenia

i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego

i rowerowego;

10) pas ochrony funkcyjnej - pas terenu wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktory
zabezpiecza eksploatacj¢ linii, a jego szeroko$¢ uzalezniona jest od parametrow linii;

11) pas techniczny - niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktoéry zabezpiecza eksploatacje
i dostep do sieci i urzgdzen inzynieryjnych, a jego szeroko$¢ uzalezniona jest od parametrow i rodzaju sieci;

12) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:
parteru - w wypadku, gdy jest on wiekszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych, albo $cian
fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru, przy czym:
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-do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrgbie przyziemia takich
elementéw budynku jak: przeswity, przejécia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne
(cofniete) iloggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowiace integralng cze$¢ budynku oraz powierzchni¢
obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.,

- do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich cze¢sci znajdujacych si¢ ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy okienkach
piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéow, okapoéw dachowych a takze nadwieszonych czesci
budynku powyzej parteru, basenow i sztucznych oczek wodnych,

- do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ ocieplen realizowanych na budynkach istniejacych w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu;

13) studnia awaryjna - studnia publiczna, zakladowa lub wyznaczona studnia prywatna zapewniajaca
zaopatrywanie w wodg¢ ludnos$ci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia, klesk zywiolowych lub
wojny;

14) s$ciezka rowerowa - wyodrgbnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone dla ruchu
rowerowego; $ciezkg rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez cigg rowerowy lub pieszo rowerowy,
przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

15) trasa rowerowa - spojny ciag roznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu rowerowego)
obejmujacy: $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy zamieszkania, oraz
drogi wewnetrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

16) warto$ciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych cech:

a) drzewa ikrzewy gatunkéw prawnie chronionych Iub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,
b) drzewa i krzewy gatunkoéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia mierzonego
na wys. 130 cm:
- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,
- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion, klon (z
wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, $wierk,
- powyzej 50 cm: cyprysik, glog, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan klonolistny,
wigz, zywotnik,
¢) ponad dziesi¢cioletnie drzewa i krzewy szczegoélnie rzadkich gatunkoéw introdukowanych
np. jodly: nikko, Veitcha i jednobarwna, sosny: zo6Mta, Jeffreya i Banksa, $wierki: biaty, Brewera i serbski,
cyprysnik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski i kolchidzki, oczary:
wirginijski 1 japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji w granicach planu, z wytgczeniem terenu Z.N.7005.U:
a) stacji paliw,
b) ustug obstugi pojazdéw takich jak warsztaty naprawy pojazdow, mechaniki pojazdowej, blacharstwa,

lakiernictwa;

3) dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowia
inaczej.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu z wyjatkiem ci¢é sanitarnych, wycinki pojedynczych
drzew kolidujacych z przysztym zagospodarowaniem oraz utrzymaniem paséw ochrony funkcyjne;j;

2) w istniejacej inowej zabudowie mieszkaniowej lokalizowanej wzdtuz drog publicznych obowigzuje
zastosowanie rozwigzan architektonicznych, technicznych, tagodzacych negatywne skutki sasiedztwa tras
komunikacyjnych;
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3) wznoszenie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiegu zagrozen
i ucigzliwosci dopuszcza si¢ po zastosowaniu $srodkow technicznych zmniejszajacych te ucigzliwosci co
najmniej do poziomu obowigzujgcych norm;

4) w przypadku stwierdzenia wystepowania stanowisk roslin, zwierzat lub grzybow gatunkéw chronionych,
ktére moga zosta¢ naruszone lub przeksztatcone w wyniku realizacji planu, nakazuje si¢ postepowanie
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5)na dziatkach inzynieryjnych urzadzen sieciowych nie obowigzuje wymog realizacji powierzchni terenu
biologicznie czynnej, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej;

6) obowiazuje prowadzenie prac ziemnych w obszarze istniejacych skarp w sposob nienaruszajacy stabilnosci
skarp 1 niepowodujacy zagrozen zwigzanych z uruchomieniem procesow osuwiskowych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ sposdb mierzenia wysokosci zabudowy od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci (z wylaczeniem wej$¢ do pomieszczen technicznych, gospodarczych i garazy
podziemnych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu (z wylgczeniem obiektéw i urzadzen technicznych
takich jak np.: infrastruktura telekomunikacyjna, maszynownie dzwigdw oraz wyjscia na dach,
pomieszczenia dla obstugi parkingu, o ile parking znajduje si¢ na dachu);

2) nowe i przeksztalcane obiekty realizuje si¢ zgodnie z wymogami harmonijnej sylwety;

3) dopuszcza si¢ zabudowg bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;

4) place zabaw i place parkingowe realizuje si¢ z bogatym programem zieleni;

5) zakazuje si¢ lokalizacji nowych garazy tymczasowych (blaszanych itp.);

6) istniejgce garaze blaszane do likwidacji; dopuszcza si¢ ich uzytkowanie do czasu zapotrzebowania terenu
na cele zgodne z planem;

7) dopuszcza si¢ realizacje garazy podziemnych;

8) w istniejacych zespotach murowanych garazy obowiazuja jednorodne bramy garazowe i jednolity charakter
elewacji;

9) wolno stojace stacje transformatorowe i obiekty inzynieryjne realizuje si¢ w odleglosci nie mniejszej niz
10 m od linii zabudowy, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

10) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach od strony ulic i placow. Zakaz
nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych, atakze szafek gazowych, elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych nie wystajacych poza lico budynku;

11) na calym obszarze, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej, zakazuje si¢ lokalizowania
tymczasowych obiektéw budowlanych typu: kioski, pawilony, mate punkty gastronomiczne, obiekty
przypominajace ksztattem towary z zastrzezeniem pkt 12;

12) na caltym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektow zwigzanych z imprezami trwajacymi do kilku dni (wystawy, kiermasze Swigteczne itp.),
b) ogrodkow gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,
¢) punktow sprzedazy okazjonalnej, sezonowej do kilku dni, zwigzanej ze sprzedaza np. choinek, ryb itp.;

13) dopuszcza si¢ wiaty i kioskowiaty jako wyposazenie przystankéw komunikacji zbiorowe;;

14) obiekty stanowigce wyposazenie obszarOw zainwestowania miejskiego np. kioskowiaty i wiaty
przystankowe, stojaki dla rowerow, budki telefoniczne, lampy, nie moga powodowaé ograniczen dla
komunikacji szynowej, kolowej, rowerowej 1ipieszej, wtym dla umieszczania znakow i sygnatow
drogowych;

15) dopuszcza si¢ wysuniecia poza obowiazujaca i nieprzekraczalng linie zabudowy na wysoko$ci powyzej
parteru: wykuszy, gzymsow wienczacych - do 1,0 m, balkonéw do 1,3 m, innych elementow programu
architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla
wszystkich elementoéw programu architektonicznego z wylaczeniem: schodéw zewnetrznych, daszkéw nad
wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp;
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16) na czgéci terenu ustala si¢ strefe K ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j,
okreslong na rysunku planu, w obrebie ktorej wystgpuje obszar zawierajacy uklad przestrzenny
wyrdzniajacy sie wartoscig historyczng i wysokim stopniem zachowania historycznie uksztaltowanej
struktury urbanistycznej; w obrebie strefy obowigzuja okreslone planem ustalenia szczegoétowe majace na
celu podtrzymanie istniejacej kompozycji przestrzennej, zabudowy iinnych elementow historycznego
zagospodarowania; w obregbie strefy znajduje sie koscidt parafialny p.w. Bl Ojca Maksymiliana Marii
Kolbe, ktory wraz z otoczeniem jest wpisany do rejestru zabytkow;

17) na czesci terenu ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu, w obrgbie ktorej ochronie podlegaja
panoramy na rozlewisko Odry oraz powigzania widokowe na zabytek stanowigcy dominante przestrzenng (
kosciot pw. M.M.Kolbe);

18) wymogi ochrony krajobrazu wynikajace z ustalonej strefy E ochrony ekspozycji krajobrazu akwenu Odry
realizowane sa poprzez ustalenia szczegdlowe planu: kompozycja, formy zabudowy i sposob
zagospodarowania terenu;

19)na cze$ci terenu ustala si¢ strefe WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, okreslong na rysunku planu, obejmujaca tereny wskazane w ustaleniach szczegdétowych,
jako obszary wystepowania zabytkow archeologicznych. Na obszarze strefy dopuszcza si¢ inwestowanie na
zasadach okreslonych w ustawie o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

20) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania niespetlniajgcego ustalen planu, istniejacego
w dniu wejScia w zycie niniejszego planu, do czasu zapotrzebowania terenu na cele zgodne
7 przeznaczeniem terenu;

21) niespetniajace ustalen planu istniejace budynki, mogg by¢ poddawane remontom i przebudowie bez prawa
powigkszania kubatury budynku;

22) dopuszcza si¢ wysunigcia ocieplen budynkdéw poza linie zabudowy oraz linie rozgraniczajace ulic;

23) dopuszcza si¢, niezaleznie od ustalen szczegdtowych, likwidacje obiektow przeznaczonych na potrzeby
obrony cywilnej po wykresleniu z ewidencji budowli ochronnych;

24) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy, okreslony w ustaleniach szczegdtowych, jako iloraz sumy
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonej po obrysie zewngtrznym budynku (z
wylaczeniem taraséw ibalkonow), do powierzchni dziatki budowlanej; do obliczania powierzchni
poddasza przyjmuje si¢ powierzchni¢ po jego obrysie zewngetrznym,;

25) dla terenow MW i MW, U obowiazuje lokalizacja zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego:

a) dostepnego dla wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu (przestrzen potpubliczna),

b) wyposazonego w urzadzenia rekreacyjno — wypoczynkowe i sportowe dla roznych grup wiekowych,

¢) o zréznicowanej gatunkowo zieleni na wszystkich mozliwych do zagospodarowania powierzchniach,

d) powierzchnia: minimum 100 m?, w jednym obszarze;

26) minimalna powierzchnia terenu, o ktorym mowa w pkt 25, liczona w granicach dziatki budowlane;j:

a) 100 m?, przy liczbie mieszkan do 15,

b) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 75,

¢) 300 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75;

27) dopuszcza sie lokalizacje punktow opieki nad dzie¢mi w lokalach mieszkalnych lub ustugowych.
Punktami opieki nad dzie¢mi w rozumieniu planu nie sg punkty chronione: punkty przedszkolne i zespoty
wychowania przedszkolnego, a takze ztobki oraz kluby dzieciece;

28) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej dla napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn
o szerokosci 4,0 m (po 2,0 m z kazdej strony od osi linii);

29) w pasie ochrony funkcyjnej i na trasach kablowych linii elektroenergetycznych:

a) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow,

b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewows;

30) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a) 1,0 m (po 0,5 m zkazdej strony od osi) dla sieci wodociagowych i kanalizacyjnych, a w przypadku
urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1,0 m szerokos¢ pasa technicznego powinna
odpowiada¢ szerokosci danego urzadzenia,

b) 6,0 m (po 3,0 m z kazdej strony od osi) dla magistral wodociggowych i kolektorow kanalizacyjnych
o $rednicy co najmniej 400 mm,
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¢) 1,0 m (po 0,5 m z kazdej strony od osi) dla sieci gazowej,
d) 0,5 m dla sieci cieplnej liczac od skrajni rury po obu stronach;

31) w pasie technicznym zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew ikrzewow, utwardzenia
terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

32) ustala si¢ minimalng odlegtos¢, liczac od skrajni rury po obu stronach, nowej zabudowy od:
a) magistral wodociggowych i rurociggu tlocznego Sciekdéw sanitarnych o srednicy ponad 500 mm — 8,0 m,
b) kolektoréw kanalizacyjnych — 4,0 m,
c) sieci cieplnej — 1,5 m.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystapienie problematyki scalania i podzialu nieruchomos$ci, nie okresla si¢ szczegélowych
zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z istniejacych i projektowanych drog
publicznych i wewnetrznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) ustala sie¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym poprzez
ulice: Z.N.7014.KD.Z (cz¢$¢ ulicy Budziszynskiej) 1 Z.N.7019.KD.Z (ul. Wioscianska);

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowia inaczej, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 7, 819 —
umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby
miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i roweroéw,
ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych tg inwestycja;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

Wskazniki liczby Minimalny wskaznik liczby Minimalny
miejsc postojowych miejsc postojowych (mp) wskaznik liczby
L.p. | Obiekt lub teren (mp) dla samochodow | dla pojazdow zaopatrzonych | miejsc postojowych
osobowych w karte parkingowa (mp) dla rowerow
1 2 3
1. Bgdynkl mleszkalne 1 mp/1 mieszkanie 2 mp/100 mieszkan 0.’2 mp/ 1.
wielorodzinne mieszkanie
Sklepy o powierzchni min. | mp = ;n ax. 2,5 1 mp/400 m? pow. 0,5 mp/100 m?
2 sprzedazy do 400 m? mp/100 m* pow. sprzedazy pow. sprzedazy
sprzedazy )
. 1 mp/ 100 m? pow. 0,5 mp/ 100 m?
3. | Hale targowe osiedlowe calkowite] 1 mp/1 halg targowa pow. calkowite]
Restauracje, kawiarnie,
mnne (z wylaczeniem min. I mp - max. 1 mp /100 miejsc 1 mp /100 m? pow.
4. | barow mlecznych 2 mp/10 miejsc Konsumpeyinveh calkowites
i jadtodajni konsumpcyjnych peyny L
charytatywnych)
Biura, urzedy, poczta, min. 1 mp = max. 1 mp /2000 m? pow. 0,6 mp /100 m?
> banki 3 mp/100 m* pow. uzytkowej* ow. uzytkowej*
uzytkowej* Y . pow.- uzy .
Gabmety lekarskie, . min. 1 mp +~ max. ., 0,2 mp/100 m?
6. | kancelarie adwokackie, . 1 mp/ 5 gabinetéw . .
itp 2 mp/1 gabinet pow. uzytkowej
min. 0,5 mp + max.
7. | Szkoty podstawowe 1 mp/1 sale 1 mp/szkote 11’5 dr:lg/lczilq
dydaktyczna ydaktyczng
, . min. 1 mp + max.
3. lsileg df)rvev‘ime 2 mp/1 sale 1 mp/szkote 2’5 dI:lft/ 1;‘;1‘?
dydaktyczng ydaxtyczng




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

_8—

Poz. 2622

Placoéwki opiekunczo- min. 0,5 mp + max. . s . o
9. . nie okresla si¢ nie okresla si¢
wychowawcze 1 mp/5 zatrudnionych
min. 0,5 mp = max. 1 mp/50 korzystajacych 1 mp/100 m?
e 1 mp/20 oséb . g . . : .
10. | Biblioteki . jednoczes$nie lecz nie mniej powierzchni
korzystajacych .. . .
. e niz 1 mp/obiekt catkowitej
jednoczesnie
Przedszkola, ztobki,
miejsca dziennego pobytu min. 1 mp + max. . .
. dzieci, ustugi opieki nad 2 mp/25 dzieci I mp/obiekt 2 mp/25 dzieci
dzie¢mi
12. | Ushugi sakralne nie okresla si¢ nie okresla si¢
min. 0,5 mp + max.
13. | Ustugi produkeji 1,5 mp/10 1 mp/100 zatrudnionych** 2,5 “.lp/loo**
. zatrudnionych
zatrudnionych**
min. 1 mp + max.
. . 0,5 mp/100
14. | Ustugi sportu i rekracji 2 mp/lQ 0s6b ! mp/mo korZ){st.a jacych korzystajacych
korzystajacych jednoczesnie . e
. . jednoczesnie
jednoczesnie
Stacje pal.lw ptynnych (z 5 mp/1 obiekt + 2 mp . o . .
15. | wylaczeniem nie okresla si¢ nie okresla si¢
na sklep
samoobstugowych)
L min. 1 mp + max.
16. Warszta.ty pojazdéw 3 mp/1 stanowisko nie okresla si¢ nie okresla si¢
mechanicznych
naprawcze
Stacje diagnostyczne, . )
17. | punkty wymiany oleju min. 1'mp = max. nie okresla si¢ nie okresla si¢
’ X ’ 2 mp/1 stanowisko
opon 1tp
min. 1 mp + max. 5 5
18. | Ushugi rozne 2 mp/100 m? pow. ! mﬁ Z/St(l)gvrzje'l’:ow' (()),vzv n&g /tll?(?wnel'*
uzytkowej* Y : pow. uzy .

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza si¢:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp;

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

5) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to zaokragla si¢ go
pomijajac koncoéwki wyniku obliczen nizsze lub réwne 0,5, a koncowki wyzsze od 0,5 zaokragla si¢ w gore
do liczby catkowitej;

6) ogodlna liczba miejsc postojowych dla samochodow stanowi sumg liczb miejsc postojowych obliczong na
podstawie wskaznikow z kolumny 11 2;

7) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie inwestycji dopuszcza
si¢ ich lokalizacje¢ w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie powodowania ograniczen w ruchu
pieszych;

8) dla przychodni, szkot podstawowych, szkot srednich izawodowych, budynkéw przeznaczonych na
potrzeby administracji publicznej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w granicach pasa drogowego;

9) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowigzujg w przypadku:

a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego (takze tymczasowego) lub zmiany sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego wywotujacej potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (ogrodki gastronomiczne
itp.),

¢) adaptacji poddaszy na cele mieszkalne,

d) gdy ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych stanowia inaczej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -9- Poz. 2622

10) pokazane na rysunku planu przebiegi S$ciezek rowerowych 1iciaggow pieszych sa przebiegami
przyblizonymi; uscislenie ich przebiegu nastapi na etapie projektu budowlanego, chyba ze przebieg Sciezki
lub ciagu pieszego uscislony zostanie w ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych;

11) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi ulicy lub drogi wewnetrzne;,
dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza $ciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont ilikwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbgdnych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenow drogowych (ulic, drog wewnetrznych) stanowia
korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojécia idojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne, za wyjatkiem magistrali cieplnej; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych
obowigzuja z zastrzezeniem pkt 16;

2) zaopatrzenie w wode ustala sie z istniejacych lub nowych sieci wodociggowych zasilanych z magistral
wodociggowych i gtdéwnych sieci rozdzielczych w ulicach: Budziszynskiej, Wtoscianskiej, Gnieznienskiej
lub spoza obszaru planu;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami o obronie cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode do celéw przeciwpozarowych, zgodnie
Z przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie S$ciekow sanitarnych ustala si¢ istniejacg lub nowa kanalizacja sanitarng w ulicach:
Budziszynskiej, Wtoscianskiej z odprowadzeniem do kolektora sanitarnego w ulicy Wtoscianskiej lub poza
obszar planu;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja deszczowsg do
kolektorow deszczowych wulicy Wloscianskiej oraz w terenach: Z.N.7015.KD.D, Z.N.7001.MW,U,
Z.N.7004.ZP, Z.N.7005.U Iub poza obszar planu ze zrzutem do Odry po podczyszczeniu w piaskownikach
i separatorach substancji ropopochodnych;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej po spetnieniu
wymagan dotyczacych ich czysto$ci okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych i ich wykorzystanie do celow wlasnych;

8) dla inwestycji realizowanych z zabudowa o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych powierzchni
terenu wigkszych niz 1000 m?, obowiazuje zastosowanie retencji wod opadowych i roztopowych zebranych
ztej powierzchni zich wtérnym wykorzystaniem lub opo6znionym odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej po spelieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

9) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze lub
poza obszarem planu,

10) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe sieci cieplne zlokalizowane w obszarze lub
poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej zgodnie z pkt 1 oraz w terenach zabudowy
ustugowej i zabudowy wielorodzinnej pomigdzy linig zabudowy a linig regulacyjnag ulic;

11) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrédel, o parametrach emisji
zanieczyszczen speliajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow geologicznych,
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekte lub gaz,

b) energig elektryczna lub odnawialne zrodta energii;

12) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energig elektryczna;

13) zasilanie w energig elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci sredniego
napiecia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez
istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

14) ustala si¢ realizacje¢ stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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15) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn i budowe sieci
kablowych w nowej lokalizacji;

16) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zistniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz
budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

17) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego;

18) sposob gromadzenia odpadéw winien zapewni¢ mozliwo$¢ ich selektywnej zbiorki w miejscu ich
powstawania;

19) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociagowa - 90 mm, sie¢
gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 32 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa - 0,30 m;

20) na obszarze planu obowiazuje likwidacja sieci, przylaczy, budowli i instalacji infrastruktury technicznej,
wylaczonych z eksploatacji.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny Z.N.7001.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane;

3) dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 50 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) realizuje si¢ bogaty program zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zwickszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu,
maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkéw, w celu poprawy funkcjonowania
tych budynkow;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 38 m, z zastrzezeniem pkt. 3;

3) dla budynku przy ul. Budziszynskiej 7 obowiazuje utrzymanie zasadniczych gabarytow wysokosciowych;

4) budynki kryte dachami ptaskimi;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j: 0,5 - 5,0;

6) obiekt na potrzeby obrony cywilnej — istniejaca przy ul. Budziszynskiej 6 studnia awaryjna, oznaczona na
rysunku planu — do zachowania;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenéw: Z.N.7014.KD.Z, Z.N.7015.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;
3) dopuszcza si¢ dostep do terenu Z.N.7004.ZP.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.7014.KD.Z, Z.N.7015.KD.D, Z.N.7001.MW,U lub spoza
obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kolektora deszczowego, rurociagu
tlocznego $ciekow sanitarnych;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont studni awaryjnej, oznaczonej na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowej SN/nn
w nowej lokalizacji oraz realizacje¢ sieci elektroenergetycznych.
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§ 8. Teren elementarny Z.N.7002.UO
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi o§wiaty;

2) dopuszcza sig¢ istniejaca funkcje mieszkalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 15%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j: 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 13 m;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 - 1,0;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.N.7015.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw iwod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.7015.KD.D, Z.N.7001.MW,U, Z.N.7002.UO, Z.N.7004.ZP;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: elektroenergetycznych SN

i nn, kanalizacji sanitarnej w nowej lokalizacji;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowej SN/nn
oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 9. Teren elementarny Z.N.7003.US
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji;
2) dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych w zakresie sportowo — rekreacyjnym;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji towarzyszacych w zakresie: gastronomii, kultury i handlu, wylacznie jako
wbudowanych w obiekty sportowo — rekreacyjne, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) lokali handlowych o facznej powierzchni sprzedazy do 80 m?,
b) lokali gastronomicznych o tacznej powierzchni sal konsumpcyjnych do 120 m?;
5) dopuszcza si¢ wybieg dla psow.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 25%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego — 400 m?;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 11 m;
3) dopuszcza si¢ zabudowe w pasie 40 m od terenu ZN.7021.KS i 15 m od terenu Z.N.7002.UQO;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;
5) funkcje towarzyszace, okreSlone w ust. 1 pkt 3 nie moga przekraczaé 25% powierzchni uzytkowej
obiektow;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) boisk, skate parku, mini golfa, placow zabaw itp.,
b) azurowych altan parkowych, stuzacych rekreacji,
c) terenowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych,
d) tymczasowych przekry¢ boisk i urzadzen do rekreacji i gier terenowych;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,0 — 0,1;
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8) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

9) czes¢ terenu objeta strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornika rezerwy wody gasnicze;j.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z.N.7015.KD.D, Z.N.7016.KD.D i 1.KPJ w terenie Z.N.7007.KG;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;

3) miejsca postojowe dla samochodéw realizuje si¢ w terenie Z.N.7021.KS, liczb¢ miejsc postojowych dla
samochodow nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6

ust. 5;

4) miejsca postojowe dla roweréw lokalizuje si¢ w granicach terenu elementarnego, liczb¢ miejsc
postojowych dla rowerow nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw iwod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.7015.KD.D, Z.N.7016.KD.D, Z.N.7002.UO, Z.N.7003.US,
Z.N.7004.ZP, ZN.7007.KG, Z.N.7021.KS;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Ilub likwidacje 1ibudowg sieci: gazowej,
elektroenergetycznej SN, kanalizacji deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 10. Teren elementarny Z.N.7004.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona,
2) przeznaczenie terenow 1.KS, 2.KS: parking dla samochodéw osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 80%;

2) na terenie 1.KS obowigzuje realizacja bogatego programu zieleni wzdtuz potudniowej granicy;

3) na terenie 2.KS obowigzuje realizacja nasadzen zieleni wysokiej pomigdzy miejscami postojowymi wg
wskaznika: 1 drzewo/6 miejsc postojowych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu z wylaczeniem obiektow, niezbednych dla uzytkowania terenéw zielonych
np. WC, o tgcznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 150 m?, wysokosci do 4 m, krytych dachami
ptaskimi;

2) istniejagce ogrody dziatlkowe do likwidacji. Dopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie do czasu
zapotrzebowania terenu na cele okreslone w planie;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ciggow pieszych, Sciezek rowerowych, placow zabaw itp.,
b) azurowych altan parkowych, stuzacych rekreac;ji,
c) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

4)ustala si¢ glowne polaczenia ciggow pieszych z sgsiednimi terenami, oznaczone na rysunku planu,
dopuszcza si¢ zmiang¢ ich przebiegu po sporzadzeniu projektu zagospodarowaniu terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w ust.1;

5) czeg$¢ terenu objeta strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu;

6) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe w formie tymczasowych ogrodow dziatkowych, do czasu
zagospodarowania terenu na cele zgodne z planem, z zastrzezeniem pkt 7;

7) na terenie przed budynkiem przy ul. Wtoscianskiej 55-65 (pomiedzy wydzieleniem 1.KS a 2.KS) oraz na
terenach 1.KS i 2.KS zakazuje si¢ lokalizacji ogrodow dziatkowych.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z.N.7015.KD.D, Z.N.7018. KDW i 2.KPJ w terenie Z.N.7007.KG;
2) dopuszcza si¢ obstuge z Z.N.7014.KD.Z poprzez teren Z.N.7001.MW,U;
3) dopuszcza si¢ obstuge z ul. Szczawiowej, polozonej poza obszarem planu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -13 - Poz. 2622

4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodoéw poza terenami wydzielen 1.KS i 2.KS.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw i wod opadowych w oparciu o sieci
uzbrojenia w terenach: Z.N.7016.KD.D, Z.N.7018.KDW, Z.N.7001.MW,U, Z.N.7004.ZP, Z.N.7011.MW
lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: elektroenergetycznych SN
i nn, kanalizacji deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe magistrali cieplnej, kolektora
deszczowego, rurociggu ttocznego $ciekow sanitarnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe piaskownika w nowej lokalizacji
wraz z budowa separatora substancji ropopochodnych.
§ 11. Teren elementarny Z.N.7005.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza si¢ ustugi produkcyjne.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 10%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j: 60%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 —2,4;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

7) dopuszcza si¢ tymczasowy dojazd do istniejacych ogrodéw dziatkowych od ulicy Szczawiowej, na
zasadach okreslonych w §10 ust. 5 pkt 2, do czasu zagospodarowania terenu ulicy zgodnie z ustaleniami
planu.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ulicy Szczawiowej potozonej poza obszarem planu;

2) liczbg miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.N.7005.U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: elektroenergetycznych SN
i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe magistrali cieplnej, kolektora
deszczowego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacj¢ i budowe stacji transformatorowych SN/nn
oraz realizacje sieci elektroenergetycznych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 12. Teren elementarny Z.N.7006. KPS

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: przepompownia $ciekow sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 15%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie obiektow zwigzanych z przeznaczeniem terenu;
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2) dopuszcza si¢ zabudowe o parametrach:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 200 m?,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 7 m,
¢) budynki kryte dachami ptaskimi,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,0 - 0,4;

3) teren objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ulicy Szczawiowej potozonej poza obszarem planu;

2) nie obowigzujg wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepompowni $ciekow sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe sieci: elektroenergetycznych SN,
kanalizacji sanitarnej ideszczowej, kolektora sanitarnego, rurociggu tlocznego $ciekow sanitarnych
w nowej lokalizacji,

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ 1 budowe stacji transformatorowej SN/nn oraz
realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 13. Teren elementarny Z.N.7007.KG
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: garaze dla samochodow osobowych, z zastrzezeniem pkt 2;
2) przeznaczenie terenow 1.KPJ, 2.KPJ: ciag pieszo-jezdny.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 5%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 50%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3,5 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) czg$¢ terenu objeta strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 — 0,5;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.N.7016.KD.D;

2) szeroko$¢ ciggow pieszo-jezdnych w liniach rozgraniczajgcych:
a) 1.KPJ — 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2.KPJ — 4,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu o sieci
uzbrojenia w terenach: Z.N.7016.KD.D, Z.N.7004.ZP, Z.N.7007.KG, Z.N.7011.MW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: elektroenergetycznych SN
1 nn, kanalizacji deszczowej w nowej lokalizacji.

§ 14. Teren elementarny Z.N.7008.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa - osiedlowe centrum ustugowe;
2) przeznaczenie terenow 1.ZP, 2.ZP: zielen urzadzona;
3) przeznaczenie terenu 3.KDW: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 10%, z wylaczeniem
terenow 1.ZP, 2.ZP, 3. KDW z zastrzezeniem pkt 3;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach wydzielenh wewnetrznych 1.ZP i2.ZP:
80%;

3) w granicach dziatki budowlanej, z wytaczeniem terenéw 1.ZP, 2.ZP dopuszcza si¢ zastapienie powierzchni
biologicznie czynnej bogatym programem zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 55%; do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni zadaszonego dziedzinca;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy: min. 2 kondygnacje — maksymalnie 11 m;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) obowiazuje wyksztalcenie wewngtrznego dziedzinca pomigdzy nowa zabudowa na narozniku

ul. Budziszynskiej i Wlo$cianiskiej a budynkami przy ul. Wioscianskiej 1 1 ul. Wioscianskiej 1b;

5) zabudowe na narozniku ul. Budziszynskiej i Wtoscianskiej ksztattuje si¢ z wejSciami do ustug od

wewngtrznego dziedzinca, z dopuszczeniem dodatkowych wejs¢ sytuowanych zinnej strony budynku,
z zastrzezeniem pkt 14;

6) obowiazuje kontynuacja ciggu pieszego, wskazanego na rysunku planu, do ul. Budziszynskiej oraz do ul.
Gnieznienskiej, poprzez wewnetrzny dziedziniec;

7) dopuszcza si¢ zadaszenie wewngtrznego dziedzinca;

8) czes¢ terenu objeta strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

9) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: istniejacy zbiornik rezerwy wody gasniczej - do przeksztalcenia na
parking dla samochodéw osobowych lub fontanng, z zachowaniem jego funkcji z zastrzezeniem pkt 10;

10) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacego zbiornika rezerwy wody gasniczej pod warunkiem wykonania
nowego zbiornika o pojemnosci min. 200 m® w granicach terenu elementarnego Z.N.7008.U lub
Z.N.7003.US lub Z.N.7014.KD.Z;

11) na terenie 3.KDW obowigzuje:

a) przekrdj drogi w formie ciggu pieszo — jezdnego,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

12) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,3 — 1,5;

13) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

14) dopuszcza si¢ rezygnacje z wejs¢ do ustug od strony wewnetrznego dziedzinca jezeli zostanie wykonane
przeszklenie $ciany budynku od strony dziedzinca.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z.N.7016.KD.D, Z.N.7017.KDW, Z.N.7019.KD.Z poprzez wydzielenie 3.KDW;
2) liczbg miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.N.7014.KD.Z, Z.N.7019KD.Z, Z.N.7016.KD.D,
Z.N.7017.KDW, Z.N.7008.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje ibudowe sieci: gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej w nowej lokalizacji.

§ 15. Teren elementarny Z.N.7009.E

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie obiektow zwigzanych z przeznaczeniem terenu;
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2) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.N.7017.KDW;
2) dopuszcza si¢ obstuge z terenu Z.N.7016.KD.D poprzez teren Z.N.7010.UO;
3) nie obowiazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
5. Ustalenia inZynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe stacji transformatorowej SN/nn oraz
sieci elektroenergetycznych.

§ 16. Teren elementarny Z.N.7010.UO
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi oswiaty - przedszkole;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug opieki nad dzie¢mi np. zlobek, klub dzieciecy.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 25%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 8 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) czg$¢ terenu objeta strefag WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 - 0,5;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenéw: Z.N.7016.KD.D, Z.N.7017.KDW;
2) dopuszcza si¢ dojazd do terenu Z.N.7009.E;
3) liczbe miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:
1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwod opadowych

w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.7019.KD.Z, Z.N.7016.KD.D, Z.N.7017.KDW, Z.N.7009.E,
Z.N.7010.UO, Z.N.7011.MW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ 1 budowe sieci: elektroenergetycznych SN
i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji.

§ 17. Teren elementarny Z.N.7011.MW

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) realizuje si¢ bogaty program zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu,
maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegolnych budynkow, w celu poprawy funkcjonowania
tych budynkow;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 17 m;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) czes¢ terenu objeta strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu;

5) istniejagca syrena miejskiego systemu powszechnego ostrzegania i alarmowania ludnosci o zagrozeniach, na
budynku przy ul. Wiloscianskiej 11 — do zachowania;
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6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,5 - 1,6;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z.N.7016.KD.D, Z.N.7018. KDW;

2) liczbg miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;

3) w bilansie miejsc postojowych dla samochodow dla terenu elementarnego dopuszcza si¢ uwzglednienie
miejsc  postojowych w terenie Z.N.7018.KDW imiejsc postojowych w terenie Z.N.7016.KD.D,
usytuowanych na odcinkach przylegajacych do terenu elementarnego.

5. Ustalenia inzynieryjne:
1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.7016.KD.D, Z.N.7018.KDW, Z.N.7010.UO, Z.N.7011.MW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowej SN/nn
w nowej lokalizacji oraz realizacje¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 18. Teren elementarny Z.N.7012.UK

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi sakralne.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 35%;

2) obowiazuje zachowanie starodrzewu komponowanego wpisanego do rejestru zabytkoéw: kasztanowiec,
jesion, jawor, robinia akacjowa, dab.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m, z zastrzezeniem pkt 3;

3) obowiazuje zachowanie kompozycji budynku kosciota;

4) budynki kryte dachami stromymi;

5) ustala si¢ kosciot jako dominantg przestrzenna;

6) do zachowania kosciot parafialny p.w. Bt. Ojca Maksymiliana Marii Kolbe wraz z otoczeniem oraz murem
ogrodzeniowym, wpisany do rejestru zabytkow;

7) cmentarz przykoscielny (dz. nr 8) w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow — do zachowania;

8) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;

9) teren objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu;

10) cze$¢ terenu objeta strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

11) istniejacy ciag pieszy, oznaczony na rysunku planu — do zachowania;

12) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1-0,6;

13) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: Z.N.7019.KD.Z, Z.N.7018. KDW;
2) liczbg miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $Sciekow iwod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.7019.KD.Z, Z.N.7018.KDW, Z.N.7012.UK;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: elektroenergetycznej nn,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji.

§ 19. Teren elementarny Z.N.7013.KS

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 10%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;

2) dopuszcza si¢ realizacje parkingu wielopoziomowego;

3) wysokos¢ zabudowy: od 2 do 3 poziomdw, nie wigcejniz 9 m od posadzki dolnego poziomu parkingu do
najwyzszego punktu przekrycia dachu;

4) budynki kryte dachami ptaskimi;

5) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0-1,8;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu;

8) ustala si¢ ciag pieszy oznaczony na rysunku planu, dopuszcza si¢ zmiang jego przebiegu po sporzadzeniu
projektu zagospodarowaniu terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ust.1;

9) wzdtuz terenu elementarnego Z.N.7012.UK ustala si¢ pas zieleni wielopigtrowej - o minimalnej szerokos$ci
5,0 m.
4. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu Z.N.7019.KD.Z.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu o sieci
uzbrojenia w terenach: Z.N.7019.KD.Z, Z.N.7013.KS lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznych nn
w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe magistrali cieplnej, kolektora
deszczowego.
§ 20. Teren elementarny Z.N.7014.KD.Z (ul. Budziszynska — cz¢s¢)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:

Obowigzuje wprowadzenie szpaleru drzew po wschodniej stronie ulicy — minimum na odcinku pomigdzy ul.
Gnieznienska a ul. Wioscianska.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) istniejace pawilony handlowe - do likwidacji. Dopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie do czasu
zapotrzebowania terenu na cele okre§lone w ust. 1;

2) czgs$¢ terenu objeta strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

3) ustala si¢ likwidacje zbiornika rezerwy wody gasniczej, z dopuszczeniem budowy podziemnego zbiornika
rezerwy wody gasniczej.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o minimum dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, $ciezka rowerowa;

2) miejsca postojowe dla samochodow osobowych realizuje si¢ w formie zatok przy jezdni ulicy
z zastrzezeniem pkt 3;

3) na odcinku od ul. Wtoscianskiej do ul. Gnieznienskiej po wschodniej stronie ulicy ustala si¢ miejsca
postojowe dla samochodow osobowych, w formie parkingu ulicznego, oddzielone od jezdni ulicy;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19,1 m do 34,6 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -19- Poz. 2622

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ ibudowg magistral wodociggowych,
kolektoréow deszczowych.

§ 21. Teren elementarny Z.N.7015.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni przyulicznej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj w formie ciggu pieszo — jezdnego;

2) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 5,0 m do 13,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia inZynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,

cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe kolektora deszczowego.
3) dopuszcza si¢ realizacje kanalizacji deszczowe;.
§ 22. Teren elementarny Z.N.7016.KD.D (ul. GnieZnienska)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje uzupehienie i utrzymanie bogatego programu zieleni przyuliczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ 1 kiosk ze sprzedazg prasy, biletow itp. o powierzchni zabudowy do 9 m? i maksymalne;j
wysokosci 3 m od poziomu chodnika do najwyzej potozonego elementu konstrukcyjnego dachu;

2) czg$¢ terenu objeta strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) ustala si¢ miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych w formie zatok przy jezdni ulicy;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,8 m do 27,4 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowe;j,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowe;;
2) dopuszcza sig¢ realizacje kanalizacji sanitarne;j.

§ 23. Teren elementarny Z.N.7017.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Cze$¢ terenu objeta strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

4. Ustalenia komunikacyjne:
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1) ustala si¢ przekrdj minimalny: jezdnia o jednym pasie ruchu, jednostronny chodnik;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,7 m do 11,3 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowe;,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j;

2) stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 24. Teren elementarny Z.N.7018. KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje uzupehienie i utrzymanie bogatego programu zieleni przyuliczne;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obiekt na potrzeby obrony cywilnej - istniejace ukrycie wolno stojace, oznaczone na rysunku planu — do
zachowania; dopuszcza si¢ przeksztatcenie, przebudowe, z zachowaniem jego funkcji;

2) kompozycja zachodniego wejscia na teren Z.N.7012.UK — do zachowania;

3) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

4) czg$¢ terenu objeta strefag WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

5) czes¢ terenu objeta strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

2) ustala si¢ miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych w formie zatok przy jezdni ulicy;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,1 m do 34,3 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.

§ 25. Teren elementarny Z.N.7019.KD.Z (ul. Wloscianska)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowiazuje uzupetnienie i utrzymanie bogatego programu zieleni przyulicznej;

2) po poludniowej stronie ulicy — minimum na odcinku od ul. Budziszynskiej do zachodniej granicy terenu
Z.N.7012.UK, obowigzuje utrzymanie i uzupekienie szpaleréw drzew;

3) obszar zagrozony wystgpieniem ruchéw masowych ziemi oznaczony na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) czes¢ terenu objeta strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu;

2) czgs$¢ terenu objeta strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

2) utrzymuje si¢ cigg pieszy oznaczony na rysunku planu, stanowigcy dojscie do terenu zabudowy
mieszkaniowej, potozonej po potudniowe;j stronie ulicy, poza obszarem planu;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 13,2 m do 37,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowe;j,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali cieplnej, kolektorow:
sanitarnego i deszczowego.

§ 25. Teren elementarny Z.N.7020.ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 90%;
2) obowiazuje uzupelnienie i utrzymanie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;
2) istniejace kioski - do likwidacji; dopuszcza si¢ ich uzytkowanie nie dtuzej niz przez 5 lat, liczac od dnia
wejscia w Zycie niniejszego planu;
3) teren objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: Z.N.7017.KDW, Z.N.7018.KDW;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia
w terenach: Z.N.7019.KD.Z, Z.N.7017.KDW, Z.N.7018. KDW.

§ 26. Teren elementarny Z.N.7021.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osobowych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla rowerow.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 5%;

2) obowiazuje realizacja nasadzen zieleni wysokiej pomiedzy miejscami postojowymi wg wskaznika:
1 drzewo/6 miejsc postojowych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych;

2) istniejagce pawilony handlowe - do likwidacji. Dopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie do czasu
zapotrzebowania terenu na cele okreslone w ust. 1;

3) wzdluz terenu elementarnego Z.N.7003.US ustala si¢ wprowadzenie pasa zieleni wielopigtrowej -
o minimalnej szeroko$ci 5,0 m.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z.N.7015.KD.D i Z.N.7016.KD.D;

2) dopuszcza si¢ obstuge z terenu Z.N.7014.KD.Z;

3)do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami ust. 1 dojazd do istniejacych pawilonow
handlowych z terenéw: Z.N.7015.KD.D i Z.N.7016.KD.D.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia
w terenach: Z.N.7014.KD.Z, ZN.7015.KD.D, Z.N.7016.KD.D, Z.N.7021.KS;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje ibudoweg sieci: gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej w nowej lokalizacji.
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Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 27. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu oplaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego obszaru planu.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 29. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejszg uchwatg traci moc:

- Uchwata Nr XLIII/542/98 Rady Miasta Szczecina zdnia 23.02.1998 r. w sprawie II edycji zmian
Miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na obszarze dzielnicy
Zachod — zmiana Z.42 (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego Nr 9 poz. 57 z dnia 16.04.1998 1.);

- Uchwata Nr VII/83/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 29.03.1999 r. w sprawie Il edycji zmian Miejscowego
planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na obszarze dzielnicy Zachod
dotyczacych ochrony stanowisk archeologicznych — zmiana Z.43. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
Nr 13 poz. 153 z dnia 07.06.1999 1.).

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczaca Rady Miasta Szczecin

Stefania Biernat
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XL/1155/18
Rady Miasta Szczecin
z dnia 24 kwietnia 2018 r.

Zatacznik nr 1

do Uchwaly Rady Miasta Szczecin
W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
“Pomorzany - Wiosciariska" w Szczecinie
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XL/1155/18
Rady Miasta Szczecin
z dnia 24 kwietnia 2018 r.

Zalacznik Nr 2
do Uchwaly Rady Miasta Szczecin
w sprawie miej planu

Wyrys ze Studium i kierunkow
miasta Szczecina (Uchwala nr XVIII470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012r.)
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL/1155/18
Rady Miasta Szczecin
z dnia 24 kwietnia 2018 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pomorzany — Wloscianska”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2017 1. poz. 1073, poz. 1566) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1875, poz. 2232, zm. z 2018 r. poz. 130) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspoélne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegolnych ulic,
wtym budowe lub modernizacj¢ ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, S$ciezkami
rowerowymi, zielenia iodpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwos¢
W rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi ulic.

§ 2. Wykaz terenow elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

Lp. Numer terenu Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
elementarnego
1 2 3
1. | ZN.7014KD.Z Istniejaca ulica zbiorcza. Budowa $ciezki rowerowej i zatok postojowych.
2. | Z.N.7015.KD.D Projektowana ulica dojazdowa. Budowa pieszojezdni.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o0
ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, okreslone;j
w art. 3 pkt 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z2017r. poz. 519,
poz. 785, poz. 898, poz. 1089, poz. 1529, poz. 1566, poz. 1888, poz. 1999, poz. 2056, poz. 2290, zm. z 2018 r.
poz. 9, poz. 88), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane beda w sposdb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997 r. (Dz. U. 22017 r. poz. 220, poz. 791, poz. 1089, poz. 1387, poz. 1566, zm. z 2018 r. poz. 9, poz. 138,
poz. 317).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2017 1. poz. 2077, zm. z 2018 . poz. 62) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bg¢da przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.
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2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowe;j i kanalizacji w terenach elementarnych wskazanych w §
2 finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2017 r. poz. 328, poz. 1566, poz. 2180), ze srodkdéw
wlasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rad¢ Miasta
wieloletnie plany rozwoju imodernizacji urzagdzen wodociagowych 1ikanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub
przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 516 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2017 r. poz. 220, poz. 791, poz. 1089, poz. 1387, poz. 1566, zm. z 2018 r. poz. 9,
poz. 138, poz. 317).
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XL/1155/18
Rady Miasta Szczecin
z dnia 24 kwietnia 2018 .

w sprawie rozstrzygni¢cia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Pomorzany - Wloscianska”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 1. poz. 1073, poz. 1566), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pomorzany - Wloscianska”
w Szczecinie wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Pomorzany - Wtoscianska”, byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 23.01.2018 .
do 13.02.2018 r.

2. W ustalonym terminie wniesiono uwagi zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng czes¢
dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt powyzsze uwagi dnia 14.03.2018 r.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag, zgtoszonych do projektu planu:

1. Uwaga dotyczaca terenu przed budynkiem przy ul. Wloscianskiej 55-65 (dziatka nr 10 z obr. 1064) -
teren elementarny Z.N.7004.ZP).

Wykluczenie zapisu w § 10 ust. 3 pkt 6 (w terenie Z.N.7004.ZP) o mozliwosci lokalizacji nowych ogrodkow
dziatkowych przed budynkiem przy ul. Wloscianskiej 55-65 pomigdzy wydzieleniem 1.KS a 2.KS.

Uwaga uwzgledniona. Skorygowano zapis.

2. Uwaga dotyczaca terenu potozonego w rejonie ulic: Budziszynskiej i1 Wtoscianskiej (dziatki nr
62/2,14/8, 13/10 1 13/6 z obrebu 1064) — teren elementarny Z.N.7008.U.

Zapisy nie pozwalajg na realizacj¢ pawilonu handlowego zgodnie z wnioskiem ztozonym 25.09.2017 r.
Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.

Uwzgledniono funkcje ustugowa (w tym handlowg). W projekcie planu ograniczono wylacznie
powierzchni¢ sprzedazy do 400 m?. Zgodnie z wnioskiem powierzchnia uzytkowa wynosi ok. 700 m?
a powierzchnia sprzedazy nie zostata okreslona. Projekt planu dopuszcza tacznie ok. 640 m? pow. zabudowy.

Nie zostala uwzgledniona lokalizacja miejsc postojowych na miejskim terenie zielonym potozonym przy ul.
Wioscianskiej. Projekt planu nakazuje umieszczenie miejsc postojowych na terenie realizowanej inwestycji.

3. Uwaga dotyczgca terenu ogrodow dzialkowych oraz terenu zieleni i garazy blaszanych przed budynkiem
przy ul. Whoscianskiej 55-65 (dziatki nr 17/1, 9/8, 10, 11 z obr. 1064) - teren elementarny Z.N.7004.ZP.

Utrzymanie istniejagcych ogrodow dziatkowych i garazy blaszanych, z dopuszczeniem budowy garazy
murowanych w miejsce istniejacych garazy blaszanych.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga  jest sprzeczna zobowigzujacym Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin. W Studium zaréwno teren ogrodow dziatkowych jak i tereny 1.KS i 2.KS, na
ktorych usytuowane sa garaze blaszane, przeznaczone sa na zielen urzadzona. W projekcie planu dopuszcza sig
dalsze uzytkowanie ogrodéw dziatkowych jak 1idalsze uzytkowanie garazy blaszanych do czasu
zapotrzebowania terenu na cele okre§lone w planie. Przy obecnym zapisie Studium nie jest mozliwe
uwzglednienie przedmiotowych uwag, ale mozliwa jest kontynuacja istniejacego zagospodarowania
1 uzytkowania terenu.

4. Uwaga dotyczaca terenu ogrodow dziatkowych (dziatka 17/1 z obr. 1064) - Z.N.7004.ZP.
Utrzymanie istniejacych ogrodow dziatkowych.
Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga jest sprzeczna zobowigzujacym Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin, w ktorym przedmiotowy obszar przeznaczony jest do przeksztalcenia na teren
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zieleni urzadzonej. W projekcie planu dopuszcza si¢ dalsze uzytkowanie ogrodow dziatkowych do czasu
zapotrzebowania terenu na cele okreslone w planie. Przy obecnym =zapisie Studium nie jest mozliwe
uwzglednienie przedmiotowej uwagi.

5. Uwaga dotyczaca terenu potozonego w rejonie ulic: Budziszynskiej 1 Whoscianskiej (dziatki 62/2, 13/5,
13/6, 13/8, 13/10, 13/11, 14/7, 14/8, 14/9, 25/21 zobrebu 1064) — tereny elementarne Z.N.7008.U
1ZN.7014.KD.Z.

1) Zmiana przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy w obrgbie terenu elementarnego nr Z.N.7008.U, ktora
umozliwi zabudowe dziatki nr 62/2 do odleglosci 3m od granicy z dziatka 62/1 oraz zabudowe na granicy
dziatek o numerach 14/8 i 14/9.

Uwaga nieuwzgledniona.

Nie skorygowano nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony dziatki nr 62/1 w sposob okreslony w uwadze.
Linia wyznaczona zostata w oparciu o wniosek zlozony do planu iobejmuje wickszy teren wskazany do
zabudowy.

2) Zwicgkszenie dopuszczonej powierzchni sprzedazy z 400 m? na 800 m?.
Uwaga nieuwzgledniona.
W projekcie planu ograniczono powierzchni¢ sprzedazy do 400 m? (zgodnie z intencja radnych).

3) Zlikwidowanie maksymalnego wskaznika miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dla obiektow
ushugowych - sklepdéw, bowiem przy zastosowaniu proponowanych wskaznikow maksymalna liczba miejsc
postojowych jest niewystarczajgca dla potrzeb potencjalnie realizowanych inwestycji. Dotyczy dzialek
o numerach geodezyjnych 13/6, 13/10, 14/7, 14/8, 14/9 i 62/2 z obrebu 1064.

Uwaga nieuwzgledniona.

W planie ustalono wskaznik miejsc postojowych min. 1 mp + max. 2,5 mp/100 m? powierzchni sprzedazy.
Proponowana zmiana wymagan dotyczacych maksymalnego wskaznika liczby miejsc postojowych nie jest
mozliwa, zuwagi na konieczno$¢ zachowania zgodnosci sporzadzanego planu z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata Nr VII/470/12 Rady
Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) oraz utrzymania jednolitych wymogoéw parkingowych w obszarze
intensywnej zabudowy miejskiej, w ktorej obowigzujg ograniczenia parkowania.

4) Zmiana przeznaczenia terenow 1.ZP i 2.ZP z zieleni urzadzonej na place parkingowe np. z dopuszczalnym
z bogatym programem zieleni. Dotyczy dziatek o numerach geodezyjnych 13/8,14/7, 14/9 z obrgbu 1064.

Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona.

Nie uwzgledniono uwagi dla dzialek 13/8 114/9. Dzialki te, nalezagce do Gminy Miasto Szczecin,
w projekcie planu obje¢te sa podwydzieleniami 1.ZP, 2.ZP, 3.KDW w terenie elementarnym Z.N.7008.U
i przeznaczone sa pod zielen oraz pod droge wewnetrzng. Tereny 1.ZP i 2.ZP stanowig kontynuacj¢ terenow
zielonych po polnocnej stronie ul. Wtoscianskiej, a takze sa uzupetlieniem powierzchni biologiczne czynnej,
ktora zostata zminimalizowana dla terenéw inwestycyjnych w terenie Z.N.7008.U. Tereny te s3 istniejagcymi
skwerami zielonymi, ktore projekt planu zachowuje. Natomiast dziatka nr 14/7 nalezaca do Gminy Miasto
Szczecin objeta jest terenem Z.N.7014.KD.Z przeznaczonym pod ulicg zbiorczg. Na przedmiotowe] dziatce
plan ustala miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, w formie parkingu ulicznego, oddzielone od jezdni
ulicy.

5) Dopuszczenie rozpatrywania powierzchni biologicznie czynnej dla catego terenu dziatki budowlanej, bez
wylaczenia terenéw 1.ZP, 2.ZP i 3. KDW, bowiem cato$ciowe rozpatrywanie terenu inwestycji umozliwia
efektywniejsze wykorzystanie zasobow terenu oraz zastosowanie praktycznych powigzan funkcjonalnych,
atakze aranzacj¢ terenow zielonych i infrastruktury komunikacyjnej wzgledem obiektoéw budowlanych.
Dotyczy dzialek o numerach geodezyjnych 13/6, 13/8, 13/10, 14/7, 14/8, 14/9 1 62/2 z obrebu 1064.

Uwaga nieuwzgledniona.

Parametry dotyczace powierzchni biologicznie czynnej muszg si¢ odnosi¢ do granic dziatki budowlane;.
W terenie Z.N.7008.U ustalono 10% pow. biologicznie czynnej, a w przypadku braku mozliwosci spetnienia
warunku dopuszczono zastapienie powowierzchni biologicznie czynnej bogatym programem zieleni. Nie ma
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mozliwosci ustalenia wielkosci powierzchni biologicznie czynnej, tym samym bilansowania zieleni na innych
terenach.

6) Dopuszczenie dowolnej lokalizacji wejs¢ do budynkow zzalezno$ci od programéw i uktadow
funkcjonalnych obiektow, bowiem wskazywanie obowigzku lokalizacji wejscia do budynku na jego
najkrotszej elewacji znaczaco ogranicza mozliwosci funkcjonalnego rozwigzania programu uzytkowego
potencjalnej inwestycji. Dotyczy dzialek o numerach geodezyjnych 13/6, 13/10, 14/8 1 62/2 z obrebu 1064.

Uwaga uwzgledniona.

Projekt planu ustala ksztaltowanie zabudowy zwej$ciami do ustug od wewnetrznego dziedzifca,
z dopuszczeniem wej$¢ zinnej strony budynku. W planie dodano nowy zapis dajacy wybor dotyczacy
ksztattowania zabudowy tj. realizacj¢ wejs¢ od strony dziedzinca lub do wyboru przeszklenie elewacji od
strony dziedzinca.

7) Dopuszczenie likwidacji zbiornika rezerwy wody gasniczej pod warunkiem uzyskania odpowiedniej zgody
Wydzialu Zarzadzania Kryzysowego i Ochrony Ludnosci, bowiem, wykonanie na tym terenie inwestycji
polegajacej na budowie parkingu ogdlnodostepnego wraz z niezbedna obstuga komunikacyjna poprawi
warunki komunikacyjne i zwigkszy dostepnos¢ istniejacych oraz projektowanych obiektow ustugowych
w tym obszarze oraz bedzie jednym z elementéw majacych na celu uporzadkowanie przestrzeni na
sgsiednich dziatkach. Jednoczesénie nalezy wskazaé, iz w bezposrednim sasiedztwie inwestycji znajduja si¢
cztery hydranty przeciwpozarowe, zlokalizowane w odlegtosci okoto 17,5 m, 39 m, 70,5 m i1 92,5 m od
istniejacego basenu przeciwpozarowego. Dotyczy dziatek o numerach geodezyjnych 13/5,13/11 oraz 25/21
z obrebu 1064.

Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona.

W projekcie planu istniejacy zbiornik rezerwy wody gasniczej polozony jest w terenach elementarnych:
Z.N.7008.U 1 Z.N.7014.KD.Z. Plan umozliwia likwidacj¢ zbiornika i realizacj¢ parkingu, na co wyrazit zgode
Wydzial Zarzadzania Kryzysowego 1Ochrony Ludnosci na etapie uzgadniania projektu planu. Nie
uwzgledniono likwidacji zbiornika bez zadnych ograniczen. Zgodnie z zaleceniami WZKiOL likwidacja
zbiornika jest mozliwa pod warunkiem wykonania nowego zbiornika o pojemno$ci min. 200 m>.

8) Likwidacja obowiazku wprowadzenia szpaleru drzew po wschodniej stronie ulicy minimalnie na odcinku
pomiedzy ul. Gnieznienska, aul. Wloscianska, bowiem wprowadzenie szpaleru drzew ograniczy
mozliwosci zainwestowania w teren irozbudowy infrastruktury drogowej, parkingowej ikomunikacji
piesze;j.

Uwaga nieuwzgledniona.

Parametry drogi zbiorczej Z.N.7014.KD.Z pozwalaja na docelowe urzadzenie pasa drogowego z jezdnia,
obustronnymi chodnikami i §ciezka rowerowa oraz ze szpalerem drzew. Nasadzenia drzew nie ogranicza
mozliwosci realizacji ulicy zbiorczej (docelowej ul. Budziszynskiej).
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