DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

SZCZGCin, dnla 30 maja 201 8 T. Elektronicznie podpisany przez:
Matgorzata Nej; ZUW
Data: 30.05.2018 13:38:55
Poz. 2624
UCHWALA NR XL/1158/18
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 24 kwietnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pomorzany — Floriana Krygiera”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§1.1. Zgodnie z Uchwalg Nr 1X/174/15 Rady Miasta Szczecin z dnia 16 czerwca 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pomorzany — Floriana
Krygiera” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn
26.03.2012 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Pomorzany — Floriana
Krygiera”, znajdujacy si¢ na obszarze osiedla Pomorzany oraz cz¢sci osiedla Gumience, w dzielnicy Zachod
w Szczecinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 123,9 ha, z granicami o nastepujacym przebiegu:

1) od péinocy — tereny kolejowe;

2) od wschodu — rzeka Bukowa, obszar zabudowy mieszkaniowej w rejonie ul. Bluszczowej i tereny
kolejowe;

3) od potudnia — granica administracyjna Gminy Miasto Szczecin i Gminy Kotbaskowo, wzdtuz ul. Floriana

Krygiera, rondo im H. Hakena;

4) od zachodu — ul. Potudniowa, rondo im. H. Hakena.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.
4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) Z.N.5001.U - 9,5475 ha;

2) Z.N.5002.ZP - 4,8598 ha;

3) Z.N.5003.ZD - 4,5147 ha;

4) Z.N.5004.U - 15,2769 ha;

5) ZN.5005.ZN - 24,9119 ha;

6) Z.N.5006.MN - 7,0103 ha;

7) ZN.5007.MN - 0,9105 ha;

8) Z.N.5008.MN - 0,4419 ha;

9) Z.N.5009.MN - 3,5190 ha;

10) Z.N.5010.MW - 0,6932 ha;

11) ZN.5011.MW - 0,5086 ha;

12) ZN.5012.MN - 0,9203 ha;
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13) Z.N.5013.KK - 6,4217 ha;
14) Z.N.5014.ZN - 10,0048 ha;
15) Z.N.5015.ZN - 1,6381 ha;
16) Z.N.5016.MN - 3,4067 ha;
17) ZN.5017.EE - 2,0467 ha;
18) Z.N.5018.KD.G - 7,5452 ha;
19) Z.N.5019.KD.G - 9,8692 ha;
20) Z.N.5020.KD.D - 1,6788 ha;
21) Z.N.5021.KD.L - 1,9117 ha;
22) Z.N.5022.KD.D - 0,0989 ha;
23) Z.N.5023.KD.D - 0,4402 ha;
24) Z.N.5024. KDW - 0,2130 ha;
25) Z.N.5025.KDW - 0,2132 ha;
26) Z.N.5026.KD.D - 0,1325 ha;
27) ZN.5027.KD.L - 1,5247 ha;
28) Z.N.5028.KD.D - 0,2216 ha;
29) Z.N.5029.KD.D - 0,4951 ha;
30) Z.N.5030.KD.G - 2,4941 ha;
31) ZN.5031.U - 0,4643 ha.
§ 2. Przedmiotem planu jest obszar, w granicach ktoérego realizowana bedzie budowa fragmentu linii
elektroenergetycznej najwyzszego napiecia NWN od stacji elektroenergetycznej Pomorzany do nacigcia linii

NWN relacji Krajnik — Glinki, tereny zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej iustugowej, tereny zieleni
i ogrodow dziatkowych, system infrastruktury technicznej i uktad komunikacyjny.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng czgscig uchwatly.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin
(Uchwata Nr XVI11/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) stanowi Zatacznik nr 2, bedacy integralna
czgscig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik nr 3,
bedacy integralng czeécia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalacznik nr 4, bedacy
integralng czescig uchwaty.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy 1 zagospodarowania terenu. W granicach terenéow elementarnych wyodrebniono tereny wydzielen
wewnetrznych o roznych zasadach zagospodarowania.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) Z — symbol dzielnicy Zachdd;
2) N — symbol osiedla Pomorzany;
3) 5001 - 5031 — numer terenu elementarnego;
4) symbole uzyte w planie oznaczaja:
a) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
c¢) U — teren ustug,
d) ZN — teren zieleni naturalnej,
e) ZP — teren zieleni urzadzonej,
f) ZD — teren ogrodow dziatkowych,
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g) KD.G — teren drog publicznych — ulica gtéwna,
h) KD.L — teren drog publicznych — ulica lokalna,
i) KD.D — teren drog publicznych — ulica dojazdowa,
j) KDW — teren drog wewnetrznych,
k) EE — teren stacji elektroenergetycznej NWN/WN/SN najwyzszego, wysokiego i sredniego napigcia,
1) KK — teren kolejowy.
3. Tereny wydzielen wewnetrznych oznaczone s3 na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposéb
nastepujacy:
1) 1, 2 — numer wydzielenia w terenie elementarnym,;
2) symbol funkcji wydzielenia wewnetrznego:
a) ZP — teren zieleni urzadzonej,
b) KP — teren ciagu pieszego,
c¢) KPR - teren ciggu pieszo-rowerowego.

4. Ustalenia formutowane sg na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegotowym. Ustalenia ogolne obowiazuja
na catym obszarze planu. Ustalenia szczegétlowe obowigzujg dla terenu elementarnego.

5. Ustalenia formulowane sg w nastepujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci;

5) ustalenia komunikacyjne;

6) ustalenia inzynieryjne.

6. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia szczegdtowe dla terenu
elementarnego, w ktérym znajduje si¢ dany obszar.

7. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni — zroznicowana gatunkowo zielen wysoka iniska o charakterze ozdobnym,
wypetniajaca rozne powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczajacych ulicy), w tym takze na sztucznie
wykonanych lub uksztattowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp, tarasow, pngcza na barierach
przeciwhatasowych, zazielenione §ciany w liniach rozgraniczenia dzialki, zielen w donicach);

2) dachy plaskie — dachy o potaciach gtownych pochylonych pod katem mniejszym niz 25 stopni;

3) dachy strome — rézne formy dachow o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co najmniej 25 stopni;
za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach kopulowy lub kolebkowy, w ktérym cigciwa tuku taczaca
najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;

4) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej i wodnej
potaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki teletechniczne
i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i $ciekdw, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki,
filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje
gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne
i inne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku; lico budynku
nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima flore, gatunki podatne na
czynniki chorobotworcze, gatunki o malej odporno$ci na zanieczyszczenia oraz drzewa ikrzewy
krotkowieczne; stanowiska tych roslin powinny by¢ usuwane; do niepozadanych gatunkéw roslin zalicza
si¢ m.in.:

a) drzewa ikrzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wecinanolistna
1 armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), swidosliwa, $nieguliczka biata, tawlina
jarzebolistna,
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b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczotowaty i przyladkowy, rdestowiec
ostrokonczysty i sachalinski;

7) pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktory
zabezpiecza eksploatacje linii, a jego szeroko$¢ uzalezniona jest od parametrow linii;

8) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktdry zabezpiecza eksploatacje
i dostep do sieci 1 urzadzen inzynieryjnych, a jego szeroko$¢ uzalezniona jest od parametrow i rodzaju sieci;

9) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:
parteru - w wypadku, gdy jest on wiekszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych, albo $cian
fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru, przy czym:

-do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementéow budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne
(cofniete) iloggio-balkony przystawiane, werandy otwarte ioszklone oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng cz¢s¢ budynku oraz powierzchnig
obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

- do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czgsci znajdujacych sig ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy okienkach
piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych a takze nadwieszonych czesci
budynku powyzej parteru, basenow i sztucznych oczek wodnych;

- do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ docieplen realizowanych na budynkach istniejacych w dniu
wejs$cia w zycie niniejszego planu;

10) studnia awaryjna — studnia publiczna, zaktadowa lub wyznaczona studnia prywatna zapewniajgca
zaopatrywanie w wodg¢ ludno$ci w warunkach specjalnych, tj. wystgpienia skazenia, klesk zywiotowych lub
wojny;

11) $ciezka rowerowa — wyodrgbnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone dla ruchu
rowerowego; $ciezkg rowerowa w rozumieniu planu jest rdwniez ciag pieszo-rowerowy, przebiegajacy
w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

12) System Zieleni Miejskiej — ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze sobg warto$ciowe irdznorodne
tereny zielone (takze zabudowane, gtownie o niskiej intensywnosci), zapewniajagca powiazanie
z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza — tworzacymi krajowy system obszaréw chronionych;
SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory okreslone w ustaleniach planu;

13) trasa rowerowa — spojny ciag roznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu rowerowego)
obejmujacy: Sciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy zamieszkania, drogi
wewngtrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

14) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedng z ponizszych cech:

a) drzewa ikrzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,
b) drzewa i1 krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia mierzonego
na wys. 130 cm:
- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,
- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion, klon (z
wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, swierk,
- powyzej 50 cm: cyprysik, gltog, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan klonolistny,
wigz, zywotnik,
c¢) ponaddziesigcioletnie drzewa ikrzewy szczeg6lnie rzadkich gatunkow introdukowanych np. jodly:
nikko, Veitcha ijednobarwna, sosny: zotta, Jeffreya iBanksa, $wierki: bialy, Brewera i serbski,
cyprysnik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski i kolchidzki, oczary:
wirginijski 1 japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski;
15) zielen izolacyjna — pas zwartej zieleni wielopictrowej, w tym wysokiej, ztozony z gatunkéw odpornych
na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terendw sasiednich.
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Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
Zakazuje si¢ lokalizacji:

a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) elektrowni wiatrowych; ustalenie nie dotyczy realizacji mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru,
c) inwestycji zwigzanych z gospodarka odpadami typu: sktadowanie, segregacja, sortowanie, przetadunek,
przetwarzanie, utylizacja, itp.,
d) nowych stacji paliw.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) wskazuje si¢ tereny elementarne: Z.N.5014.ZN, Z.N.5015.ZN oraz cze¢$¢ terenu Z.N.5005.ZN do objecia
ochrong jako uzytek ekologiczny ,,Dolina Bukowej”, oznaczony na rysunku planu;

2) cze$¢ obszaru planu objeta Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

3) na obszarze objetym Systemem Zieleni Miejskiej zakazuje si¢ zmniejszania powierzchni biologicznie
czynnej ponizej 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu elementarnego, z wylaczeniem terenow
przeznaczonych dla urzadzen infrastruktury technicznej (drogi, inzynieryjne urzadzenia sieciowe, itp.) oraz
terenéw zabudowanych, na ktorych ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej;

4) zakazuje si¢ wycinki i przesadzania warto§ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowiacej
element zespotu zieleni. Zakaz nie obejmuje:

a) realizacji nowych i przebudowy istniejacych drog i ulic ustalonych w planie,

b) niezbgdnej wycinki pojedynczych drzew zwigzanej zrealizacja obiektoéw budowlanych 1 sieci
inzynieryjnych,

¢) cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych;

5) w istniejacej inowej zabudowie mieszkaniowej lokalizowanej wzdhuz drog publicznych obowiazuje
zastosowanie rozwigzan architektonicznych, technicznych, tagodzacych lub eliminujacych negatywne
skutki sgsiedztwa tras komunikacyjnych;

6) wznoszenie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiegu zagrozen
i ucigzliwosci dopuszcza si¢ po zastosowaniu $rodkow technicznych zmniejszajacych te ucigzliwosci co
najmniej do poziomu obowigzujacych norm;

7) prace ziemne zwiazane z realizacja ustalen planu, nalezy prowadzi¢ w sposob niepowodujacy zagrozen
zwigzanych z uruchomieniem proceséw osuwiskowych;

8) na dzialkach inzynieryjnych urzadzen sieciowych nie obowigzuje wymog realizacji powierzchni terenu
biologicznie czynnej, chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej;

9) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkow roslin; istniejace drzewa i krzewy oraz stanowiska
bylin gatunkéw niepozadanych lub niezgodnych =z siedliskiem nalezy sukcesywnie eliminowac
i zastgpowac gatunkami rodzimymi;

10) obowigzuje ochrona dziko wystgpujacych ro$lin izwierzat, oraz ich siedlisk objetych ochrona na
podstawie przepisow wykonawczych do ustawy o ochronie przyrody;

11) w pasach drogowych ina terenach naziemnych parkingdw obowigzujg nasadzenia drzew ikrzewow
gatunkow odpornych na zanieczyszczenia powietrza;

12) zakazuje si¢ kanalizacji rzeki Bukowej iotwartych rowdéw melioracyjnych, chyba ze ustalenia
szczegbdtowe stanowig inaczej;

13) dopuszcza si¢ regulacj¢ brzegow wod otwartych w ramach ich naturalnego koryta z uzyciem materiatow
naturalnych, np. drewno, kamien, faszyna.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ strefe WII czeSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, okreslong na
rysunku planu, obejmujaca tereny wskazane w ustaleniach szczegotowych, jako obszary wystgpowania
zabytkow archeologicznych. Na obszarze strefy dopuszcza si¢ inwestowanie na zasadach okre§lonych
w ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;
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2) ustala si¢ strefe WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, okreslong na
rysunku planu, obejmujaca tereny wskazane w ustaleniach szczegotowych, jako obszary wystepowania
zabytkow archeologicznych. Na obszarze strefy dopuszcza si¢ inwestowanie na zasadach okreslonych
w ustawie o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) ustala si¢ ochrong wartosciowego krajobrazu na obszarze terenow ZN.5002.ZP, ZN.5003.ZD, ZN.5005.ZN,
ZN.5006.MN, ZN.5014.ZN, ZN.50015.ZN, ZN.5030.KD.G, w obrgbie ktorych wystepuja obszary
o zroznicowanym uksztattowaniu terenu. W obszarze chronionego krajobrazu obowigzuja:

a) okreslone planem ustalenia szczegblowe majace na celu podtrzymanie istniejacej kompozycji
przestrzennej i zieleni,

b) realizacja ogrodzen azurowych o wysokosci od 1,1 m do 1,6 m,
¢) ochrona wartosciowego krajobrazu, w obszarze ktorego zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu;

4) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu, okreslong na rysunku planu, w obrgbie ktérej poprzez
odpowiednie zagospodarowanie terenow zapewniona bgdzie ekspozycja oraz ksztaltowanie wgladow na
obszary i obiekty;

5) dopuszcza si¢ umieszczanie nowych oraz przedtuzanie funkcjonowania istniejacych wolno stojacych tablic
reklamowych 1 urzadzen reklamowych, w sposdb okre§lony w ustaleniach szczegotowych, wylacznie we
wskazanych terenach elementarnych;

6) zakazuje si¢ tablic reklamowych iurzadzen reklamowych emitujacych intensywne lub zmieniajgce si¢
$wiatlo, mogacych zakloci¢ warunki mieszkaniowe lub postrzeganie sygnatow i znakow drogowych;

7) zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach;
8) dopuszcza si¢ szyldy, umieszczone w sposob nieprzystaniajacy elementow wystroju architektonicznego:
a) o powierzchni ekspozycyjnej kazdego szyldu do 0,3 m?,
b) dwustronne, instalowane prostopadle do elewacji, o powierzchni ekspozycyjnej do 0,3 m? jednostronnie,
¢) w formie liter lub znakow, w dowolnym miejscu budynku;
9) dopuszcza si¢ sytuowanie tablic reklamowych iurzadzen reklamowych w sposob nieprzystaniajacy
elementow wystroju architektonicznego:
a)na elewacji wylacznie w przyziemiu/parterze budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
i ushugowo-mieszkalnych, o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 10% kazdej przylegajacej do lokalu
elewacji przyziemia lub parteru, wtym obejmujgcej otwory okienne, otwory drzwiowe i witryny
wystawowe,

b) na elewacji budynkow innych niz okreslono wlit. a. oraz tymczasowych obiektow budowlanych,
0 facznej powierzchni nie wigkszej niz 10% kazdej elewacji, w tym obejmujacej otwory okienne, otwory
drzwiowe i witryny wystawowe;

10) dopuszcza si¢ sytuowanie tablic reklamowych iurzadzen reklamowych zawierajacych informacje
miejskie lub/i turystyczne oraz materialy wyborcze;

11) dopuszcza sig¢ tablice reklamowe i urzadzenia reklamowe:

a)na wiatach kioskowiatach i wiatach przystankowych, olacznej powierzchni nie wigkszej niz 30%
powierzchni $cian wiaty,

b) na rusztowaniu w trakcie prowadzonych robot budowlanych na elewacji, na okres nie dluzszy niz
3 miesigce. Tablice reklamowa lub urzadzenie reklamowe mozna sytuowac w trakcie remontu na tej
samej elewacji nie wczesniej niz po 5 latach od momentu demontazu rusztowania;

12) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

13) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych izagospodarowania tymczasowego —
z zastrzezeniem pkt 14 oraz pkt 22;

14) na calym obszarze zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych typu: kioski,
pawilony, mate punkty gastronomiczne, z wytaczeniem:
a) obiektow zwigzanych z imprezami trwajacymi do kilku dni (wystawy, kiermasze $wigteczne, pchli targ
itp.),
b) letnich ogrédkow gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,
c) punktow sprzedazy okazjonalnej, sezonowej do kilku dni zwigzanej ze sprzedaza np. choinek, ryb itp.;
15) wzdtuz drog publicznych zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przesel betonowych;
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16) ustala si¢ sposob mierzenia wysoko$ci zabudowy od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku (z wylaczeniem wej$¢ do pomieszczen technicznych, gospodarczych i garazy podziemnych) do
najwyzszego punktu przekrycia dachu (z wytaczeniem obiektéw iurzadzen technicznych takich jak np.:
infrastruktura telekomunikacyjna, maszynownie dzwigéw oraz wyjscia na dach, pomieszczenia dla obstugi
parkingu, o ile parking znajduje si¢ na dachu);

17) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy, okreslony w ustaleniach szczegétowych, jako iloraz sumy
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonej po obrysie zewngtrznym budynku (z
wylgczeniem taraséw ibalkonow), do powierzchni dziatki budowlanej; do obliczania powierzchni
poddasza przyjmuje si¢ powierzchni¢ po jego obrysie zewngetrznym,;

18) zakazuje si¢ lokalizacji nowych garazy blaszanych;

19) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach od strony ulic i placéw. Zakaz
nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych, atakze szafek gazowych, elektroenergetycznych
1 telekomunikacyjnych nie wystajacych poza lico budynku;

20) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych, zapewniajacych dostep osobom niepetnosprawnym;

21) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania niespelniajacego ustalen planu, istniejgcego
w dniu wejScia w zycie niniejszego planu, do czasu zapotrzebowania terenu na cele zgodne
Z przeznaczeniem terenu;

22) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe w formie parkingéw, placow zabaw, wybiegow dla psow
oraz naziemnych urzadzen sportowych, rekreacyjnych i wypoczynkowych do czasu zapotrzebowania terenu
na cele okreslone planem,;

23) niespetniajace ustalen planu istniejace budynki, mogg by¢ poddawane remontom i przebudowie bez prawa
powiekszania kubatury budynku;

24) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na wysokosci powyzej parteru: wykuszy,
balkonow, gzymsow wienczacych - do 1,2 m, innych elementéw programu architektonicznego - do 0,7 m.
Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu
architektonicznego z wylaczeniem: schodéw zewnetrznych, daszkow nad wejsciami, studzienek
doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp;

25) dopuszcza si¢ wysuniecia poza linie zabudowy docieplen budynkow;

26) zakazuje si¢ w pasie technicznym: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew ikrzewow, utwardzenia
terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych; ustala si¢ szeroko$¢ pasa technicznego dla:

a) sieci wodociggowych i kanalizacyjnych — 1,0 m, aw przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci
o szerokosci powyzej 1,0 m szeroko$¢ pasa technicznego powinna odpowiadaé szeroko$ci danego
urzadzenia,

b) magistral wodociggowych i kolektorow kanalizacyjnych o $rednicy od 400 mm wzwyz — 6,0 m,
¢) magistrali cieplnej o $rednicy 2 x 700-800 mm: 3,20 - 3,50 m,
d) magistrali gazowej o $rednicy 500 mm: 2,0 m;
27) ustala si¢ minimalng odleglto$¢ nowej zabudowy liczac od skrajni przewodu:
a) kolektoréw kanalizacyjnych 4,0 m,
b) magistrali wodociggowej 8,0 m,
¢) magistrali cieplnej 2,0 m;
28) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci:
a) 33,0 m (po 16,5 m z kazdej strony od osi linii ) dla najwyzszego napigcia NWN,
b) 22,0 m (po 11 m z kazdej strony od osi linii ) dla wysokiego napiecia WN,
¢) 12,0 m (po 6,0 m z kazdej strony od osi linii) dla $redniego napiecia SN,
d) 4,0 m (po 2,0 m z kazdej strony od osi linii) dla niskiego napigcia nn;
29) w pasie ochrony funkcyjnej ina trasach kablowych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi:
a) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow,
b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okreéla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podzialu nieruchomosci;
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2) w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw oznaczonych symbolem MN obowiazuje:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy wolno stojacej: 600 m?,
- dla zabudowy blizniaczej: 450 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz drog publicznych i wewnetrznych:
- dla zabudowy wolno stojacej: 22 m,
- dla zabudowy blizniaczej: 12 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogowego: 90 stopni
z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni;

3) w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci dla terendow oznaczonych symbolem U obowigzuje:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz drog publicznych i wewnetrznych: 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogowego: 90 stopni
z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni.

4) ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dla terendw przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, wod $rodladowych i zieleni
urzadzone;j,

b) dla terendéw przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej nieokreslonych w planie liniami
rozgraniczajagcymi.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zistniejacych i projektowanych drog
publicznych oraz wewngtrznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru obj¢tego planem z ukladem zewngtrznym przede
wszystkim poprzez:
a) ul. Poludniowg stanowiacg teren elementarny Z.N.5019.KD.G,
b) ul. Floriana Krygiera stanowigca teren elementarny Z.N.5018.KD.G;

3) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie, nadbudowie lub
zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 7, 8 — umieszczenie
na terenie przedsigwziecia odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych
dla samochodoéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa irowerdow, ktora wynika
z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych realizacjg przedsiewzigcia,

4) ustala si¢ nastepujgce wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych:

Minimalny wskaznik Minimalny wskaznik
liczby miejsc miejsc postojowych Minimalny wskaznik
L.p. | Obiekt lub teren postojowych (mp) dla | (mp) dla pojazdoéw miejsc postojowych
samochodow zaopatrzonych w kart¢ | (mp) dla rowerdéw
osobowych parkingowa
1 2 3 4 5
1. Budynkl gneszkalne 2 mp/1 mieszkanie nie okresla si¢ nie okresla si¢
jednorodzinne
2. Bgdynk1 npeszkalne 1 mp/1 mieszkanie 2 mp/100 mieszkan 0,2 mp/1 mieszkanie
wielorodzinne
3. | Domystudenckie, hotele |, )10 1050k 1 mp/obiekt 1,5 mp/10 tozek
pracownicze
4 Sklepy o powierzchni 2,5 mp/100 m? 1 mp/500 m? 0,5 mp/100 m?
) sprzedazy do 2000 m? powierzchni sprzedazy | powierzchni sprzedazy | powierzchni sprzedazy
Restauracje, kawiarnie,
mne (z wytgczeniem 2 mp/10 miejsc 1 mp/100 miejsc 1 mp/10 miejsc
> baréw mlecznych konsumpcyjnych konsumpcyjnych konsumpcyjnych
i jadtodajni
charytatywnych)
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2 mp/100 m? 1 mp/2000 m? 1 mp/100 m?
6. Biura, urzedy, banki powierzchni powierzchni powierzchni
uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*
Przychodnie i gabinety .
7. lekarskie, kancelarie 2 mp/1 gabinet 1 mp/5 gabinetow 0.3 mp/l' gabinet,
. kancelarig
adwokackie
Obiekty wystawowe, 2(.) mp/lOQ , ! mp/lOQ 0,3 mp/100
8. alerie it uzytkownikow plus korzystajacych wrvtkownikéw
& P: 4 mp dla autokaréw jednoczesnie Y
. o . 1 mp/50 5 mp/100
9. Ustugi rzemie$lnicze 2 mp/10 zatrudnionych zatrudnionych zatrudnionych
10. Warsthty pojazdéw 3 mp/1 stanowisko nie okresla si¢ nie okresla si¢
mechanicznych naprawcze
Myjme samoghodowe 2 mp/1 stanowisko do . s . s
11. | (jako samodzielne . nie okresla si¢ nie okresla si¢
. mycia
obiekty)
Stacje diagnostyczne,
12. | punkty wymiany oleju, 2 mp/1 stanowisko nie okresla si¢ nie okresla si¢
opon itp.
Sale konferencyjne, . . .
13. oérodki szkolemiowe 10 mp/100 miejsc 1 mp/200 miejsc 1,25 mp/100 miejsc
14. Ogrody dziatkowe 1 mp/3 ogrody 2 mp/zespo6t ogrodéw | nie okresla sie
2
. 4 mp/100 m2 I mp/1000 m 0,5 mp/100 m>
15. | Targowiska, hale targowe . . .. . | powierzchni . . i
powierzchni catkowite;j . powierzchni catkowitej
catkowitej
1 mp/100 m? 1 mp/500 m? 0,5 mp/100 m?
16. | Ushugi rozne powierzchni powierzchni powierzchni
uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sie:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwdw, itp.

5) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby migjsc postojowych nie jest liczba catkowita, to zaokragla si¢ go
pomijajac koncowki wyniku obliczen nizsze lub réwne 0,5, za$ koncowki wyzsze od 0,5 zaokragla si¢
w gore do liczby catkowite;j;

6) ogolna liczba miejsc postojowych dla samochodow stanowi sumg liczb miejsc postojowych obliczong na
podstawie wskaznikéw z kolumny 3 i 4 powyzszej tabeli;

7) w przypadku braku mozliwo$ci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie przedsigwzigcia
dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie powodowania ograniczen
w ruchu pieszych;

8) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazujg w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacej potrzeby
parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego
gastronomiczne itp.),

zwigzanego zuzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki

¢) gdy ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych stanowig inaczej;

9) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi, uscislenie
lokalizacji $ciezki w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu budowlanego ulicy;

10) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ulicy dopuszcza si¢ dodatkowe
trasy rowerowe poza $ciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont ilikwidacje istniejagcych oraz budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:

a) linie rozgraniczajagce wyznaczonych w planie terenow drogowych, droég wewnetrznych stanowia
korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,
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b) dojscia idojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1, lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenie nie dotyczy napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia WN
i najwyzszego napiccia NWN; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzuja
z zastrzezeniem pkt 22;

2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociggowych zasilanych z istniejacych
magistral isieci wodociggowych w ulicach: Poludniowej, Ustowskiej, Nasypowej, Zagonowej, Floriana
Krygiera oraz spoza obszaru planu;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,
b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow przeciwpozarowych;

4) odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych ustala si¢ istniejagcg lub nowsg kanalizacjg sanitarng grawitacyjno-
tloczna w ulicach: Potudniowej, Ustowskiej, Nasypowej, Zagonowej, Szczawiowej;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja deszczowsg do
istniejacych kolektorow i kanalizacji deszczowej w ulicach: Potudniowej, Floriana Krygiera, Ustowskiej,
Szczawiowej ze zrzutem do istniejacych rowow irzeki Bukowej po podczyszczeniu w piaskownikach
i separatorach substancji ropopochodnych;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu, wod powierzchniowych albo
kanalizacji deszczowej po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach
odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych iich
wykorzystanie do celow wlasnych;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, o ile istnieja
warunki techniczne takiego przylaczenia;

9) dla inwestycji realizowanych zzabudowa, o powierzchni potaci dachowych iutwardzonych
powierzchniach terenu wigkszych niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
iroztopowych zebranych ztych powierzchni zich wtérnym wykorzystaniem lub op6znionym
odprowadzeniem do gruntu, wod powierzchniowych albo kanalizacji deszczowej po spelnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

10) ustala si¢ utrzymanie istniejacego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji z zagospodarowaniem
terenu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i podlaczenie drenazu do kanalizacji deszczowej
i rowu melioracyjnego;

11) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze, jak
i poza obszarem planu;

12) zaopatrzenie w ciepto poprzez istniejace i nowe magistrale i sieci cieplne zlokalizowane w obszarze i poza
obszarem planu; dopuszcza sie¢ realizacje sieci cieplnej zgodnie zpkt1 oraz w terenach zabudowy
ushugowej pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajacg ulic;

13) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrdédet, o parametrach emis;ji
zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony srodowiska z dostosowaniem do warunkow geologicznych,
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, ciekle lub gaz,
b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa
fotowoltaiczne, mikroinstalacje wykorzystujace energi¢ wiatru itp.;

14) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energig elektryczna;

15) zasilanie w energig elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci sredniego
napiccia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez
istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

16) ustala si¢ realizacje¢ stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

17) na obszarze planu ustala si¢ realizacj¢ napowietrzno-kablowej linii elektroenergetycznej najwyzszego
napigcia NWN; dla linii napowietrznej ustala si¢ zasieg oddziatywania, oznaczony na rysunku planu; dla
linii kablowej ustala si¢ pas techniczny o szerokosci 12 m (po 6 m z kazdej strony od osi linii);
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18) w zasiegu oddzialywania, oznaczonym na rysunku planu, i pasie technicznym napowietrzno-kablowej linii
elektroenergetycznej najwyzszego napiecia NWN obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepiséw
odrgbnych;

19) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych WN i1 budowe jako linii kablowych,
réwniez w nowej lokalizacji;

20) w zasiggach oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia WN,
oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisOw odrebnych;

21) dopuszcza si¢ likwidacj¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn i budowe sieci
kablowych w nowej lokalizacji;

22) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zistniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ oraz
budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

23) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego;

24) miejsca czasowego gromadzenia odpaddéw organizuje si¢ w sposOb zapewniajacy mozliwos$¢ ich
selektywnej zbiorki w miejscu ich powstawania;

25) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, sie
wodociggowa - 90 mm, cieplna - 32 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa - 0,30 m;
26) przebiegi sieci inzynieryjnych okreslone na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi; uscislenie
przebiegu i kierunku utozenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego;

27) na obszarze planu obowigzuje likwidacja sieci, przytaczy, budowli i instalacji infrastruktury technicznej,
wylaczonych z eksploatacji;

28) czgs¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 — Dolina
kopalna Szczecin.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny Z.N.5001.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m? z wylgczeniem
branzy spozywczej.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

2) parkingi realizuje si¢ z nasadzeniami zieleni wysokiej pomigdzy miejscami postojowymi wg wskaznika:
1 drzewo na 6 miejsc postojowych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 11;

3) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni;

4) w odniesieniu do zwierzat oraz ich stanowisk i siedlisk oznaczonych na rysunku planu, podlegajacych
ochronie gatunkowej, ktére moga zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji planu, nalezy
postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 40%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 20,0 m;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,0 — 2,0;

5) na obszarze dziatki nr 3/4 z obrgbu 1069 dopuszcza si¢ niwelacje terenu do 1 m, zwigzang z realizacja
Inwestycji;

6) dopuszcza si¢ wylacznie 2 tablice reklamowe lub 2 urzadzenia reklamowe wolno stojace, kazde
o powierzchni ekspozycji do 3,6 x 2,5 m oraz maksymalnej wysokosci 5,5 m, zwigzane z uzytkowaniem
terenu;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
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8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 5000 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.N.5020.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdw ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.5019.KD.G, Z.N.5020.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe magistrali cieplnej w nowej
lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN
z zasiggiem oddzialywania, oznaczonych na rysunku planu; w granicach terenow elementarnych
Z.N.5019.KD.G i Z.N.5001.U dopuszcza si¢ zmiang trasy linii napowietrznej WN lub jej poprowadzenie
jako linii kablowej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekéOw sanitarnych wraz zrealizacja kanalizacji sanitarnej
i rurociggu ttocznego $ciekow sanitarnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 8. Teren elementarny Z.N.5002.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zieleh wurzadzona, wody powierzchniowe $rédladowe — rzeka Bukowa,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) istniejgce ogrody dziatkowe do zachowania.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni terenu elementarnego;

2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

3) w odniesieniu do zwierzat oraz ich stanowisk i siedlisk oznaczonych na rysunku planu, podlegajacych

ochronie gatunkowej, ktore moga zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji planu, nalezy
postepowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dla istniejacych ogrodow dziatkowych ustala sig:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dla altany dziatkowej: 35,0 m?,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ tarasu, werandy lub ganku, oile ich tgczna powierzchnia
nie przekracza 12 m?,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m przy dachach stromych i 4,0 m przy dachach ptaskich,
d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylgcznie jednej altany w granicach dziatki ogrodnicze;j,
e) zakazuje si¢ lokalizacji altan na granicach dziatek ogrodniczych;
2) zakazuje si¢ zabudowy terenu, za wyjatkiem:
a) lokalizacji obiektow inzynieryjnych zwiazanych z obstuga techniczng cieku,
b) istniejacych ogrodow dziatkowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ciggdw pieszych i Sciezek rowerowych,
b) obiektow malej architektury np. stojaki na rowery, wiaty, siedziska, stoty, paleniska, itp.,
¢) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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Obstuga z terenu Z.N.5020.KD.D.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje rowu melioracyjnego;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe sieci elektroenergetycznych SN
i nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe magistrali wodociagowej w nowej
lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN
z zasiggiem oddzialywania, oznaczonych na rysunku planu.
§ 9. Teren elementarny Z.N.5003.ZD

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki ogrodnicze;j;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy dla altany dziatkowej: 35,0 m?;

2) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ tarasu, werandy lub ganku, oile ich laczna powierzchnia
nie przekracza 12 m?;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m przy dachach stromych i 4,0 m przy dachach ptaskich;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie jednej altany w granicach dziatki ogrodniczej;
5) zakazuje si¢ lokalizacji altan na granicach dzialek ogrodniczych.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ul. Darniowej potozonej poza granica planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdw ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza
obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe magistrali wodociaggowej w pasie
technicznym oznaczonym na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej WN
z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 10. Teren elementarny Z.N.5004.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa, z zastrzezeniem pkt 3;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m? z wylaczeniem
branzy spozywczej;

3) istniejace ogrody dziatkowe do zachowania.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

2) parkingi realizuje si¢ z nasadzeniami zieleni wysokiej pomiedzy miejscami postojowymi wg wskaznika:
1 drzewo na 6 miejsc postojowych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 11;

3) obowigzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) dla dziatek zabudowy ustlugowej ustala si¢:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40%,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- na dziatkach nr 11 5/2 z obrgbu 1070: 14,0 m,
- na dziatce nr 4 z obrgbu 1070: 20,0 m,
¢) budynki kryte dachami ptaskimi,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- na dziatkach nr 1 oraz 5/2 z obr¢bu 1070: 0,2 — 1,6,
- na dziatce nr 4 z obrgbu 1070: 0,001 — 2,0;
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;
2) dla istniejacych ogrodow dziatkowych ustala sig:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dla altany dziatkowej: 35,0 m?,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ tarasu, werandy lub ganku, oile ich taczna powierzchnia
nie przekracza 12 m?,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m przy dachach stromych i 4,0 m przy dachach ptaskich,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ wylacznie jednej altany w granicach dziatki ogrodniczej,
e) zakazuje si¢ lokalizacji altan na granicach dziatek ogrodniczych.

3) dopuszcza si¢ wylacznie 2 tablice reklamowe lub 2 urzadzenia reklamowe wolno stojace, kazde
o powierzchni ekspozycji do 3,6 x 2,5 m oraz maksymalnej wysokosci 5,5 m, zwigzane z uzytkowaniem
terenu,

4) czgs¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.N.5020.KD.D i Z.N.5019.KD.G;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $Sciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.5019.KD.G, Z.N.5020.KD.D,
Z.N.5004.U, Z.N.5005.ZN;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont studni glgbinowej, oznaczonej na rysunku planu
i zaopatrzenie w wodg z istniejacego ujecia wod podziemnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe nowej oczyszczalni $ciekow na
terenie bazy transportowe;j;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowg przepompowni Sciekow
sanitarnych 1isieci: wodociggowej, cieplnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociggu tlocznego
sciekow sanitarnych w nowej lokalizacji;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowej SN/nn
w nowej lokalizacji;

6) dopuszcza si¢  lokalizacj¢ nowych stacji  transformatorowych  SN/nn  irealizacj¢  sieci
elektroenergetycznych;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN
z zasiggiem oddzialywania, oznaczonych na rysunku planu;

8) ustala si¢ realizacj¢ napowietrzno-kablowej linii elektroenergetycznej NWN z zasiggiem oddziatywania,
oznaczonych na rysunku planu.

§ 11. Teren elementarny Z.N.5005.ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen naturalna, wody powierzchniowe $rodladowe — rzeka Bukowa;
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2) w granicach wydzielenia wewnetrznego o symbolu 1.ZP:
a) zielen urzadzona, z zastrzezeniem lit.b,
b) istniejgce ogrody dziatkowe do zachowania.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
a) 80% powierzchni terenu elementarnego,
b) dla 1.ZP: 70% powierzchni wydzielenia.
2) ustala si¢ ochrone naturalnego krajobrazu i zachowanie naturalnego uksztattowania terenu;
3) na obszarze proponowanego uzytku ekologicznego ,,Dolina Bukowej” zakazuje si¢:

a) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub
naprawg urzadzen wodnych,

b) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo gospodarce
wodnej,

¢) uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
d) wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew;
4) zakazy § 11 ust. 2 pkt 3 nie dotycza realizacji inwestycji celu publicznego;
5) teren objety Systemem Zieleni Migjskiej;
6) w odniesieniu do zwierzat oraz ich stanowisk i siedlisk oznaczonych na rysunku planu, podlegajacych

ochronie gatunkowej, ktore moga zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji planu, nalezy
postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dla istniejgcych ogrodow dziatkowych ustala sie:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dla altany dziatkowej: 35,0 m?,
b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ tarasu, werandy lub ganku, oile ich taczna powierzchnia
nie przekracza 12 m?,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m przy dachach stromych i 4,0 m przy dachach ptaskich,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ wylacznie jednej altany w granicach dziatki ogrodniczej,
e) zakazuje si¢ lokalizacji altan na granicach dziatek ogrodniczych.
2) zakazuje si¢ zabudowy terenu, za wyjatkiem:
a) lokalizacji obiektow inzynieryjnych zwigzanych z obstuga techniczng cieku,
b) istniejgcych ogrodow dziatkowych;
3) czeSci terenu objgte strefami WII oraz WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ciggdw pieszych i Sciezek rowerowych,
b) obiektow matej architektury np. stojaki na rowery, wiaty, siedziska, stoty, paleniska, itp.,
¢) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

Obstluga z terenéw: Z.N.5020.KD.D, Z.N.5021.KD.L, Z.N.5022.KD.D oraz istniejagcego zjazdu w ul. F.
Krygiera w terenie Z.N.5019.KD.G.

6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje rowow melioracyjnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepustu drogowego;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe sieci: wodociagowe;,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej w nowej lokalizacji;
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4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budoweg magistrali gazowej i cieplnej
w nowej lokalizacji;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kolektorow deszczowych w nowej
lokalizacji;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych
WN z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych SN
i budowg jako sieci kablowych w nowej lokalizacji;

8) ustala si¢ likwidacje stupowej stacji transformatorowej SN/nn; dopuszcza si¢ remont i przebudowe stacji do
czasu likwidacji ogrodéw dziatkowych;

9) ustala sie realizacje napowietrzno-kablowej linii elektroenergetycznej NWN z zasiegiem oddziatywania,
oznaczonych na rysunku planu.
§ 12. Teren elementarny Z.N.5006.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do
50 m2.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

2) wzdtuz terendw elementarnych ZN.5018.KD.G i ZN.5021.KD.L nakazuje si¢ wprowadzenie pasa zieleni
izolacyjnej o szerokos$ci minimum 20,0 m, oznaczonego na rysunku planu;

3) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy wolno stojacej: 1000 m?,
b) dla budynku w zabudowie blizniaczej: 500 m?;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,0 - 0,6;
6) czesc¢ terenu objeta strefa WII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.N.5022.KD.D;
2) dopuszcza si¢ obstuge z terenu Z.N.5021.KD.L w obrgbie skrzyzowania z ul. Nasypowa (Z.N.5023.KD.D);
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.5018. KD.G, Z.N.5021.KD.L,
Z.N.5022.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe magistrali gazowej i cieplnej
w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, cieplne;j,
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN
1 budowe jako sieci kablowych w nowej lokalizacji;
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5) ustala si¢ realizacje napowietrzno-kablowej linii elektroenergetycznej NWN z zasiegiem oddziatywania,
oznaczonych na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekow sanitarnych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 13. Teren elementarny Z.N.5007.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do
50 m2.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9,5 m;

3) od strony terenu elementarnego Z.N.5023.KD.D budynki kryte dachami stromymi;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,0 - 0,6;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow Z.N.5023.KD.D i Z.N.5024. KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.5021.KD.L, Z.N.5023.KD.D,
Z.N.5024.KDW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe magistrali gazowej w nowej
lokalizacji.

§ 14. Teren elementarny Z.N.5008.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do
50 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9,5 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 - 0,6;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?,
6) nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -18 - Poz. 2624

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terené6w Z.N.5023.KD.D i Z.N.5024.KDW;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.5023.KD.D, Z.N.5024. KDW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe magistrali gazowej w nowej
lokalizacji.
§ 15. Teren elementarny Z.N.5009.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do
50 m2.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j: 25%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9,5 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolno stojacej: 1000 m?,
b) dla budynku w zabudowie blizniaczej: 500 m?;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,0 - 0,6;
6) teren objety strefa WII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
7) czeg$¢ terenu objeta strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z.N.5023.KD.D, Z.N.5025.KDW i Z.N.5026.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5;

3) istniejacy ciag pieszy oznaczony na rysunku planu, do zachowania.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.5023.KD.D, Z.N.5025.KDW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe magistral wodociagowych w pasie
technicznym oznaczonym na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe magistrali gazowej;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Ilub likwidacje 1ibudoweg sieci: gazowej,
elektroenergetycznej nn w nowej lokalizacji;

5)cze$¢ terenu znajduje si¢ w zasiegu oddzialtywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,
oznaczonym na rysunku planu.

§ 16. Teren elementarny Z.N.5010.MW
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do
50 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni terenu elementarnego;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 0,6;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2500 m?;
6) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej;
7) istniejace garaze blaszane do likwidacji;
8) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych garazy murowanych:
a) o maksymalnej wysokosci do 3 m,
b) krytych dachem ptaskim;
9) teren objety strefa WII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
10) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z.N.5023.KD.D i Z.N.5026.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.5023.KD.D, Z.N.5026.KD.D,
Z.N.5010.MW, Z.N.5012.MN;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe magistral wodociagowych w pasie
technicznym oznaczonym na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, cieplne;j,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji.
§ 17. Teren elementarny Z.N.5011.MW
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do
50 m2.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 0,6;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2500 m?;
6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych garazy murowanych:

a) o maksymalnej wysokos$ci do 3 m,
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b) krytych dachem ptaskim;
7) teren objety strefa WII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
8) czes¢ terenu objeta strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.N.5026.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdw ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $Sciekow sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.5026.KD.D, Z.N.5010.MW,
Z.N.5012.MN;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe magistral wodociaggowych w pasie
technicznym oznaczonym na rysunku planu.
§ 18. Teren elementarny Z.N.5012.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza i szeregowa;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do
50 m2.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9,5 m;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla budynku w zabudowie blizniaczej: 500 m?,
b) dla budynku w zabudowie szeregowej: 300 m?;
5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,0 - 0,6;
6) czesc¢ terenu objeta strefa WII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.N.5026.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdw ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.5023.KD.D, Z.N.5026.KD.D,
Z.N.5010.MW, Z.N.5011.MW, Z.N.5012.MN;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont Iub likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej w nowej lokalizacji;
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3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowej SN/nn
w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza sig¢ realizacjg sieci elektroenergetycznych SN i nn.
§ 19. Teren elementarny Z.N.5013. KK

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: transport kolejowy wraz z obiektami i urzgdzeniami.
2. Ustalenia ekologiczne:
Cze$¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zagospodarowanie terenu wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z transportem kolejowym realizuje
si¢ zgodnie z wymogami technicznymi i technologicznymi;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje toréw kolejowych.

4. Ustalenia zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Skrzyzowanie z terenem Z.N.5019.KD.G (ul. Potudniowa) w drugim poziomie.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje rowu melioracyjnego;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont, likwidacje 1ibudowe sieci: wodociagowej,
elektroenergetycznej nn, kanalizacji deszczowe;j;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali wodociagowej i cieplne;j;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe kolektora deszczowego;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN
z zasi¢giem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

6) ustala sie realizacje sieci elektroenergetycznej SN i kanalizacji sanitarnej.
§ 20. Teren elementarny Z.N.5014.ZN

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen naturalna, wody powierzchniowe srodladowe - rzeka Bukowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni terenu elementarnego;

2) ustala si¢ ochrone naturalnego krajobrazu i zachowanie naturalnego uksztattowania terenu;

3) na obszarze proponowanego uzytku ekologicznego ,,Dolina Bukowej” zakazuje sig:

a) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowg, odbudows, utrzymaniem, remontem lub
naprawg urzadzen wodnych,

b) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie shuza ochronie przyrody albo gospodarce
wodnej,

c¢) uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

d) wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew;

4) zakazy § 20 ust. 2 pkt 3 nie dotycza realizacji inwestycji celu publicznego;

5) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;

6) w odniesieniu do zwierzat oraz ich stanowisk i siedlisk oznaczonych na rysunku planu, podlegajacych
ochronie gatunkowej, ktore moga zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji planu, nalezy
postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) zakazuje si¢ zabudowy terenu, za wyjatkiem lokalizacji obiektow inzynieryjnych zwigzanych z obstuga
techniczna cieku;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ciagdw pieszych i Sciezek rowerowych,

b) obiektow matej architektury np. stojaki na rowery, wiaty, siedziska, stoty, paleniska, itp.,

¢) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych.
3) cze$¢ terenu objeta strefa WII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
4) czes¢ terenu objeta strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu Z.N.5021.KD.L.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepustu drogowego;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej ideszczowej, rurociagu tlocznego $ciekow
sanitarnych w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe magistral wodociggowych w pasie
technicznym oznaczonym na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe magistrali gazowej w nowej
lokalizacji;

5) dopuszcza si¢ likwidacj¢ zbiornika wody;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych
WN z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

7) ustala si¢ realizacj¢ napowietrzno-kablowej linii elektroenergetycznej NWN z zasiggiem oddzialywania,
oznaczonych na rysunku planu;

8) ustala sie realizacje studni awaryjnej, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu.
§ 21. Teren elementarny Z.N.5015.ZN

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen naturalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni terenu elementarnego;
2) ustala si¢ ochrong¢ naturalnego krajobrazu i zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu;
3) na obszarze proponowanego uzytku ekologicznego ,,Dolina Bukowej” zakazuje sig:

a) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,

b) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody albo gospodarce
wodnej,

c¢) uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
d) wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew;
4) zakazy § 21 ust. 2 pkt 3 nie dotycza realizacji inwestycji celu publicznego;
5) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;
6) w odniesieniu do zwierzat oraz ich stanowisk i siedlisk oznaczonych na rysunku planu, podlegajacych

ochronie gatunkowej, ktore mogg zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji planu, nalezy
postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ciagdw pieszych i Sciezek rowerowych,
b) obiektow matej architektury np. stojaki na rowery, wiaty, siedziska, stoty, paleniska, itp.,
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¢) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych.
2) cze$¢ terenu objeta strefag E ochrony ekspozycji krajobrazu.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terendéw: Z.N.5021.KD.L i Z.N.5029.KD.D.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznej nn
w nowej lokalizacji,

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe magistrali cieplnej w nowej
lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowg magistral wodociagowych w pasie
technicznym oznaczonym na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ napowietrzne;j linii elektroenergetycznej WN
z zasi¢giem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

5) ustala sie realizacje napowietrzno-kablowej linii elektroenergetycznej NWN z zasiegiem oddziatywania,
oznaczonych na rysunku planu.
§ 22. Teren elementarny Z.N.5016.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca i blizniacza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do
50 m2.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

3) w odniesieniu do zwierzat oraz ich stanowisk i siedlisk oznaczonych na rysunku planu, podlegajacych
ochronie gatunkowej, ktore moga zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji planu, nalezy
postepowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9,5 m;

3) budynki kryte dachami ptaskimi i stromymi;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

a) dla zabudowy wolno stojacej: 1000 m?,
b) dla budynku w zabudowie bliZzniaczej: 500 m?;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,0 - 0,6;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z.N.5027.KD.L, Z.N.5029.KD.D i Z.N.5028.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.5027.KD.L, Z.N.5028.KD.D,
7Z.N.5029.KD.D;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje i1budoweg sieci: gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe magistrali cieplnej w nowej
lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe magistral wodociggowych w pasie
technicznym oznaczonym na rysunku planu.
§ 23. Teren elementarny Z.N.5017.EE

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: stacja elektroenergetyczna najwyzszego, wysokiego is$redniego napigcia
NWN/WN/SN.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% terenu elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego 60%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14 m;

3) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach terenu elementarnego: 0,0 - 0,6;
5) cze$¢ terenu objeta strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu Z.N.5021.KD.L.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) ustala si¢ realizacje stacji elektroenergetycznej NWN/WN;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont stacji elektroenergetycznej NWN/WN/SN;

3) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje podziemnej, nadziemnej
i napowietrznej infrastruktury elektroenergetycznej;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: elektroenergetycznych SN i nn,
kanalizacji deszczowej w nowej lokalizacji;

5) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe magistrali cieplnej w nowej
lokalizacji.
§ 24. Teren elementarny Z.N.5018.KD.G (ul. F. Krygiera)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica glowna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni, w tym nasadzenia zieleni wysokiej;

2) w odniesieniu do zwierzat oraz ich stanowisk i siedlisk oznaczonych na rysunku planu, podlegajacych
ochronie gatunkowej, ktore moga zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji planu, nalezy
postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych oraz przedtuzanie funkcjonowania istniejacych wolno stojacych tablic
reklamowych i urzgdzen reklamowych wytacznie:

a) o wymiarach powierzchni ekspozycji do 6,00 x 3,00 m oraz maksymalnej wysokosci konstrukcji 7,5 m,
b) poza pasem rozdzielajacym jezdnie gldéwne w odstgpach nie mniejszych niz 150 m;
3) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;
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4) czg$¢ terenu objeta strefa WII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
5) cze$¢ terenu objeta strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, min. jednostronny chodnik i $ciezka rowerowa;

2)na odcinku od ul. Ustowskiej do ronda H. Hakena ustala si¢ lokalizacj¢ zjazdu publicznego w drugim
poziomie do obstugi kompleksu handlowo-ustugowego w gminie Kotbaskowo;

3) ustala si¢ lokalizacje ktadki pieszo-rowerowej w granicach podwydzielenia 1. KPR oznaczonego na rysunku
planu;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 28,5 m do 65,4 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej, rurociggu tlocznego $ciekow sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali: gazowej, cieplne;j;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektorow deszczowych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN
z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

5) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN
i budowe jako sieci kablowych;

6) dopuszcza si¢ realizacje sieci elektroenergetycznej nn.
§ 25. Teren elementarny Z.N.5019.KD.G (ul. Poludniowa, rondo im. H. Hakena)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica gtowna z trasg tramwajow3.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni, w tym nasadzenia zieleni wysokiej;

2) w odniesieniu do zwierzat oraz ich stanowisk i siedlisk oznaczonych na rysunku planu, podlegajacych
ochronie gatunkowej, ktore moga zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji planu, nalezy
postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych oraz przedtuzanie funkcjonowania istniejacych wolno stojacych tablic

reklamowych i urzgdzen reklamowych wytacznie:

a) na odcinku ul. Potudniowej oraz ul. F. Krygiera w odleglosci nie mniejszej niz 100 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni ronda im. H. Hakena,

b) o wymiarach powierzchni ekspozycji do 6,00 x 3,00 m oraz maksymalnej wysokosci konstrukcji 7,5 m,
¢) poza pasem rozdzielajagcym jezdnie glowne w odstgpach nie mniejszych niz 150 m;
2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, wydzielone torowisko tramwajowe z siecig trakcyjna,
obustronne chodniki i1 Sciezka rowerowa,

2) na odcinku przyleglym do terenu elementarnego Z.N.5004.U dopuszcza si¢ drogge wspomagajaca;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 33,6 m do 198,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) skrzyzowanie z terenem Z.N.5013.KK w drugim poziomie.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowej,
cieplne;j, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej, rurociagu ttocznego $ciekow sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe magistrali: gazowej, cieplne;j;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektorow deszczowych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont piaskownika i separatora substancji ropopochodnych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej WN
z zasiegiem oddzialywania, oznaczonych na rysunku planu; w granicach terendow elementarnych
Z.N.5019.KD.G i Z.N.5001.U dopuszcza si¢ zmiang trasy linii napowietrznej WN lub jej poprowadzenie
jako linii kablowej;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe stacji transformatorowej SN/nn
w nowej lokalizacji,

7) ustala sie realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji
sanitarnej;

8) ustala si¢ realizacj¢ napowietrzno-kablowej linii elektroenergetycznej NWN z zasi¢ggiem oddziatywania,
oznaczonych na rysunku planu.

§ 26. Teren elementarny Z.N.5020.KD.D (ul. Darniowa)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni;
2) ustala si¢ realizacje pod droga przejscia dla matych zwierzat miedzy terenami elementarnymi Z.N.5002.ZP
a Z.N.5005.ZN;
3) cze$¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

Ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje 1 kanalizacje rowoéw melioracyjnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe kolektorow deszczowych, sieci
elektroenergetycznej nn;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych
WN z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

4) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociaggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, rurociagu tlocznego $ciekdéw sanitarnych.
§ 27. Teren elementarny Z.N.5021.KD.L (ul. Ustowska i ul. Szczawiowa)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni;

2) ustala sig¢ realizacj¢ pod droga przejscia dla malych zwierzat migdzy terenami elementarnymi Z.N.5014.ZN
a ZN.5015.ZN;

3) w odniesieniu do zwierzat oraz ich stanowisk i siedlisk oznaczonych na rysunku planu, podlegajacych
ochronie gatunkowej, ktore moga zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji planu, nalezy
postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) czes¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;
2) czgs$¢ terenu objeta strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;
2) ulica stanowi odcinek trasy rowerowe;j;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,6 m do 52,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowe;j,

cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociggu ttocznego $ciekow
sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ 1 budowe magistrali: gazowej, cieplne;j;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe magistral wodociagowych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepustow drogowych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych
WN z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

6) ustala si¢ realizacjg sieci: wodociggowej, elektroenergetycznej SN, kanalizacji deszczowej, rurociggu
tlocznego $ciekdow sanitarnych;

7) ustala sie realizacje napowietrzno-kablowej linii elektroenergetycznej NWN z zasiggiem oddziatywania,
oznaczonych na rysunku planu.

§ 28. Teren elementarny Z.N.5022.KD.D (ul. Jutlandzka)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowe;.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) droga w formie ciggu pieszo-jezdnego;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,3 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowe;,
elektroenergetycznych SN i nn;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali cieplnej;

3) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, rurociggu ttocznego $ciekow sanitarnych.
§ 29. Teren elementarny Z.N.5023.KD.D (ul. Nasypowa)

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
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2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) czes¢ terenu objeta strefag WII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,4 m do 23,3 m, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe magistrali gazowej i1 magistral
wodociggowych;

3) ustala sie realizacje kanalizacji deszczowe;j.
§ 30. Teren elementarny Z.N.5024.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ stacji redukcyjnej gazu;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowe;j.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) droga w formie ciggu pieszo-jezdnego;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 5,5 m do 13,4 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowg magistrali gazowej i magistral
wodociggowych;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont stacji gazowej redukcyjno-pomiarowej I1-go stopnia.

§ 31. Teren elementarny Z.N.5025.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) teren objety strefa WII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
2) teren objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu;
3) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowe;j.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) droga w formie ciggu pieszo-jezdnego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,3 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociaggowej, gazowej,
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarne;.

§ 32. Teren elementarny Z.N.5026.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) teren objety strefa WII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
2) czg$¢ terenu objeta strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu;
3) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowe;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) droga w formie ciggu pieszo-jezdnego;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,0 m do 29,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowe;,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistral wodociagowych;
3) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznych nn i kanalizacji deszczowe;.

§ 33. Teren elementarny Z.N.5027.KD.L (ul. Ustowska)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala sie przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;
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2) ulica stanowi odcinek trasy rowerowe;j;

3) w liniach rozgraniczajgcych ulicy ustala si¢ przebieg chodnikow i jezdni dojazdowych do ulic: Zagonowej
i Wysokiej (poza granicami planu);

4) ustala si¢ lokalizacje ktadki pieszej w granicach terenéw 1.KP i 2.KP oznaczonych na rysunku planu;

5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 34,1 m do 60,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;j;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN
z zasiggiem oddzialywania, oznaczonych na rysunku planu.

3) ustala sie¢ realizacje sieci: elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowe;.
§ 34. Teren elementarny Z.N.5028.KD.D (ul. Zagonowa)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowe;.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) droga w formie ciggu pieszo-jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i chodnikow);
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,1 m do 15,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowe;.
§ 35. Teren elementarny Z.N.5029.KD.D (ul. Ustowska)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,0 m do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1ibudowg sieci: wodociagowe;,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali cieplnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN
z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

4) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, kanalizacji deszczowe;j.
§ 36. Teren elementarny Z.N.5030.KD.G

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica glowna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni, w tym nasadzenia zieleni wysokiej;

2) w odniesieniu do zwierzat oraz ich siedlisk oznaczonych na rysunku planu, podlegajacych ochronie
gatunkowej, ktore moga zosta¢ naruszone lub przeksztatcone w wyniku realizacji planu, nalezy postepowac
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) czeg$¢ terenu objeta strefa WII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) teren przeznaczony pod wezet drogowy;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 0,0 m do 290,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ i budowe kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali wodociagowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN
z zasiggiem oddzialtywania, oznaczonych na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ realizacje sieci elektroenergetycznej nn i kanalizacji deszczowe;.
§ 37. Teren elementarny Z.N.5031.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi;

2) dopuszcza si¢ realizacje:
a) parkingéw,
b) drog dojazdowych,
¢) zieleni,

zawigzanych z obstuga przylegltych dziatek ustugowych, usytuowanych poza granicg planu.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni terenu elementarnego;

2) parkingi realizuje si¢ z nasadzeniami zieleni wysokiej pomiedzy miejscami postojowymi wg wskaznika:
1 drzewo na 6 miejsc postojowych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 11;

3) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni;

4) w odniesieniu do zwierzat oraz ich siedlisk oznaczonych na rysunku planu, podlegajacych ochronie
gatunkowej, ktore moga zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji planu, nalezy postgpowac
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ zabudowy terenu.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
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Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu poprzez przylegte dziatki usytuowane poza granicg planu;

2) zakazuje si¢ powigzania komunikacyjnego z terenem Z.N.5019.KD.G.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe sieci: wodociagowe;,
elektroenergetycznej SN w nowe;j lokalizacji;

2) dopuszcza sig¢ realizacje sieci elektroenergetycznej nn i kanalizacji deszczowe;.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 38. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optlaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla calego obszaru planu.

§ 39. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwatg traci moc:

1) Uchwata Nr XLIII/538/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r. w sprawie Il edycji zmian
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, na obszarze dzielnicy
Zach6d dotyczacych ochrony stanowisk archeologicznych, wcze$ci dotyczacej zmiany Z.47
(Dz.Urz.Woj.Sz. Nr 5, poz. 52, z 3.04.1998 r.);

2) Uchwala Nr XLIII/542/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r. w sprawie Il edycji zmian
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, na obszarze dzielnicy
Zachod w czesci dotyczacej zmiany Z.48 1 Z.49 (Dz.Urz.Wo0j.Sz. Nr 9, poz 57 z 16.04.1998 r.);

3) Uchwata Nr VII/83/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 29 marca 1999 r. w sprawie Il edycji zmian
miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, na obszarze dzielnicy
Zachod dotyczacych ochrony stanowisk archeologicznych, wczeéci dotyczacej zmiany Z.50
(Dz.Urz.Woj.Zach. Nr 13 poz. 153 2 07.06.1999 r.);

4) Uchwala Nr III/W/351/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 26 kwietnia 1999 r. w sprawie zmiany Z.66
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, na obszarze dzielnicy
Zachéd (Dz.Urz.Woj.Zach. Nr 26 poz. 426 z 16.08.1999 r.);

5) Uchwata Nr XVI/549/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 22 listopada 1999 r. w sprawie zmiany K.41
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, na obszarze dzielnicy
Zachéd (Dz.Urz.Woj.Zach. Nr 8 poz. 77 z 14.02.2000 r.).

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczaca Rady Miasta Szczecin

Stefania Biernat
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Zatacznik Nr 1 - ark. 1 do uchwaty Nr XL/1158/18

Rady Miasta Szczecin
z dnia 24 kwietnia 2018 r.

Zatacznik nr 1 -ark. 1

do uchwaly Rady Miasta
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
"Pomorzany - Floriana Krygiera" w Szczecinie
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Zatacznik Nr 1 - ark. 2 do uchwaty Nr XL/1158/18
Rady Miasta Szczecin
z dnia 24 kwietnia 2018 r.

Zalacznik nr 1 - ark. 2

do uchwaly Rady Miasta
wsy oweat
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Zatacznik Nr 1 - ark. 3 do uchwaty Nr XL/1158/18
Rady Miasta Szczecin
z dnia 24 kwietnia 2018 r.

Zatacznik nr 1 - ark. 3

do uchwaly Rady Miasta
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Zatacznik Nr 1

- ark. 4 do uchwaty Nr XL/1158/18

Rady Miasta Szczecin
z dnia 24 kwietnia 2018 r.

LEGENDA

i e P\
" Arkusz 1
A |
Arkusz 2

OZNACZENIA OGOLNE

—

GRANICA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY ELEMENTARNE
(TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

| ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA)

NUMER DZIALKI

OZNACZENIA TERENOW ELEMENTARNYCH Z.N.5001.U + Z.N.5030.KD.G

z - SYMBOL DZIELNICY ZACHOD
N - SYMBOL OSIEDLA POMORZANY
5001 - 31 - NUMER TERENU ELEMENTARNEGO W OSIEDLU

OZNACZENIA WYDZIELEN WEWNETRZNYCH

1.KP, 2.KP - CIAG PIESZY
1.KPR - CIAG PIESZO-ROWEROWY
1.ZP - ZIELEN URZADZONA

SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENOW ELEMENTARNYCH

MN - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
MW - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
U - TEREN USLUG

ZN - TEREN ZIELENI NATURALNEJ

zP - TEREN ZIELENI URZADZONEJ

zD - TEREN OGRODOW DZIAtKOWYCH

EE - TEREN STACJI ELEKTROENERGETYCZNEJ NWN/WN/SN
NAJWYZSZEGO, WYSOKIEGO | SREDNIEGO NAPIECIA

KD.G - TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA GEOWNA

KD.L - TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA LOKALNA

KD.D - TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA DOJAZDOWA

KDW - TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

KK - TEREN KOLEJOWY

Rysunek mpzp opracowano na mapie zasadniczej

STANOWISKA | SIEDLISKA GATUNKOW ZWIERZAT PODLEGAJACYCH OCHRONIE

- BOBR EUROPEJSKI

- JASZCZURKA ZWINKA

- KRET

- KOMPLEKS ZAB ZIELONYCH
- ZASKRONIEC ZWYCZAINY

- ZABA JEZIORKOWA

9 ® © ® @ ©® ©

- ZABA SMIESZKA

- ZABA TRAWNA

€]

OZNACZENIA

—]
—
—
—-
i

NN

|

Zalacznik nr 1 - ark. 4

do uchwatly Rady Miasta
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
"Pomorzany - Floriana Krygiera™ w Szczecinie

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

PAS ZIELENI IZOLACYJNEJ

STREFA WII CZESCIOWEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
STREFA WIIl OGRANICZONEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
STREFA E OCHRONY EKSPOZYCJI KRAJOBRAZU
PRZYBLIZONY PRZEBIEG CIAGU PIESZEGO

PRZYBLIZONY PRZEBIEG $CIEZKI ROWEROWEJ
PROPONOWANY UZYTEK EKOLOGICZNY "DOLINA BUKOWEJ"
GRANICA OBSZARU W SYSTEMIE ZIELENI MIEJSKIEJ

ISTNIEJACA STUDNIA GLEBINOWA

PROPONOWANA LOKALIZACJA
STUDNI AWARYJNEJ

ISTNIEJACA MAGISTRALA WODOCIAGOWA
SIEC WODOCIAGOWA
ISTNIEJACA MAGISTRALA GAZOWA

SIEC GAZOWA

ISTNIEJACA MAGISTRALA CIEPLNA
SIEC CIEPLNA

KANALIZACJA SANITARNA

RUROCIAG TLOCZNY SCIEKOW SANITARNYCH

PROPONOWANA LOKALIZACJA PRZEPOMPOWNI
SCIEKOW SANITARNYCH

KANALIZACJA DESZCZOWA
PLANOWANA NAPOWIETRZNO-KABLOWA LINIA

ELEKTROENERGETYCZNA NAJWYZSZEGO NAPIECIA NWN
Z ZASIEGIEM ODDZIALYWANIA

ISTNIEJACA NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
WYSOKIEGO NAPIECIA WN Z ZASIEGIEM ODDZIALYWANIA

SIEC ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA SN
SIEC ELEKTROENERGETYCZNA NISKIEGO NAPIECIA nn

PAS TECHNICZNY DLA PRZEBIEGU SIECI INZYNIERYJNYCH

GRANICA GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
NR 122- DOLINA KOPALNA SZCZECIN
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miasta Szczecin

Uchwata nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) =
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M

Wyrys ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XL/1158/18
Rady Miasta Szczecin
z dnia 24 kwietnia 2018 r.

z oznaczeniem granicy obszaru
objetego mpzp "Pomorzany - Floriana Krygiera" P

LEGENDA:

"} GRANICA OBSZARU OBUETEGO STUDIUNM
| GRANICA MIASTA

I orance GuiN sasizoNicH
;

GRANICE OSIEDLI

0 GRUNTY LESNE WYMAGAJACE ZG0DY
| NAZWIANE PREEZNACZENIA NA CELE NIELESNE

‘GRANICE | OZNACZENIA JEDNOSTEK
SB2  PLANISTYGZNYCH: S -symbol dacinicy:
B - symbol osledia; 02 - numer jednostki w oslediu

‘GRANICA JEDNOSTKI PLANISTYCZNE)
DO USCISLENIA W MIEJSCOWYM PLANIE

[ renewvzmmcuere
MORSIGE WODY WEWNETRZNE

FUNKCJE DOMINUJACE:

WODY SRODLADOWE

g~

J ZIELEN CHENTARNA

s omagecn
sk

OBSZAR WIELOFUNKCYJNES
ZABUDOWY SRODMIEJSKIE

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
WYSOKIEL INTENSYWNOSCI

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
NISKIES INTENSYWNOSCI

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

ustuel
OBSZARY. NA KTORYCH DOPUSZCZA SIE
LOKALIZACJE OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZE] 2000 m2

USLUGI SPORTU | REKREACUI
ZDUZA ILOSCIA TERENOW ZIELENI

PRODUKCJA, USLUGI I SKEADY

PARKI TECHNOLOGICZNE

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA.

PLANOWANE SKEADOWISKO REFULATU

| TERENY DO ZALESIENIA

KOMUNIKACJA:

SCA6Z | ULICEZBIORCZE
SCA7G | ULICE GLOWNE
DS04GP  ULIGE GLOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO

UKV ERSRESUTE
AUTOSTRADY
WYDZIELONE TERENY POD SST

WAZNIEJSZE PARKING! DLA SAMOCHODOW.
CIEZAROWYCH | OSOEOWYCH

PARKING! STRATEGICZNE
TRASY i PETLE TRAMWAJOWE

IKASA | P ILE SZCZEGINSKIEGU
SZYBKIEGO TRAMWAJU

WAZNIEISZE WEZLY PRZESIADKOWE
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XL/1158/18
Rady Miasta Szczecin
z dnia 24 kwietnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pomorzany — Floriana Krygiera”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 1. poz. 1073, poz. 1566) okres$la si¢ nastepujacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1875, poz. 2232, zm. z 2018 1. poz. 130) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspoélne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegolnych ulic,
wtym budowe Iub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, S$ciezkami
rowerowymi, zielenig iodpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwosé
W rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi ulic.

§ 2. Wykaz terenow elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje zzakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

Numer terenu

Lp. elementarnego Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

1 2 3

1. | ZN.5001.U Budowa przepompowni §ciekow sanitarnych wraz z kanalizacjg sanitarng
1 rurociggiem ttocznym $ciekéw sanitarnych.

2. | ZN.5013.KK Budowa kanalizacji sanitarnej.

3. | ZN.5014.ZN Budowa studni awaryjne;.

4. | Z.N.5019.KD.G Istniejgca ulica gldéwna. Planowana budowa trasy tramwajowej oraz budowa
drogi wspomagajacej obstugujacej teren elementarny Z.N.5004.U przeznaczony
pod zabudowe ustugows.

Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociagu
tlocznego $ciekow sanitarnych.

5. | ZN.5020.KD.D Projektowana ulica dojazdowa. Budowa jezdni i chodnika.
Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej oraz rurociggu
ttocznego $ciekow sanitarnych.

6. | Z.N.5021.KD.L Istniejgca ulica lokalna. Budowa chodnika.
Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowej oraz rurociagu ttocznego
$ciekdw sanitarnych.

7. | ZN.5022.KD.D Istniejgca ulica dojazdowa. Budowa pieszo-jezdni.
Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociagu
tlocznego $ciekoéw sanitarnych.

8. | ZN.5023.KD.D Istniejgca ulica dojazdowa. Budowa chodnika.
Budowa kanalizacji deszczowe;.

9. | Z.N.5026.KD.D Projektowana ulica dojazdowa. Budowa pieszo-jezdni.
Budowa kanalizacji deszczowe;.

10. | Z.N.5027.KD.L Istniejgca ulica lokalna. Budowa chodnika.
Budowa kanalizacji deszczowe;.

11. | Z.N.5029.KD.D Projektowana ulica dojazdowa. Budowa jezdni i chodnika.
Budowa sieci wodociagowej i kanalizacji deszczowe;.

12. | ZN.5030.KD.G Budowa elementoéw wezla drogowego.
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§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o
ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢
postepem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2017 r. poz. 519,
poz. 785, poz. 898, poz. 1089, poz. 1529, poz. 1566, poz. 1888, poz. 1999), o ile nie stanowi naruszenia ustalen
planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997 r. (Dz. U. 22017 1. poz. 220, poz. 791, poz. 1089, poz. 1387, poz. 1566).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;j.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bg¢dg przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji w terenach elementarnych wskazanych w §
2 finansowane begda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. 22017 1. poz. 328, poz. 1566), ze srodkow wlasnych
przedsi¢biorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rade Miasta wieloletnie plany
rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 516 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2017 r. poz. 220, poz. 791, poz. 1089, poz. 1387, poz. 1566).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XL/1158/18
Rady Miasta Szczecin
z dnia 24 kwietnia 2018 r.

Ww sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,PFomorzany — Floriana Krygiera” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pomorzany — Floriana Krygiera”
w Szczecinie wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Pomorzany — Floriana Krygiera”, byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od
14.07.2017 r. do 04.08.2017 r.

2. W ustalonym terminie wniesiono uwagi zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng czg$¢
dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyl powyzsze uwagi dnia 04.09.2017 r.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag, zgtoszonych do projektu planu:
1. Uwaga dotyczaca:

,ust 37 pkt 5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga terenu poprzez przylegte dziatki usytuowane poza granicg planu (...)”

- Wnioskowano o uwzglednienie w zapisach obstugi komunikacyjnej dla dziatki 1/4 mozliwo$ci obstugi
komunikacyjnej wprost z Ronda Hakena poprzez dziatke nr 1/7.

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Bioragc pod uwage, ze zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie - Dz. U. z 29 stycznia
2016 1. poz. 124, § 113 ust. 7- wjazd iwyjazd na droge nie mogg by¢ usytuowane m.in. w obszarze
oddzialywania skrzyzowania lub we¢zta oraz uwzgledniajac fakt, ze planowane jest potaczenie Ronda Hakena
z obwodnicag Warzymic i Przectawia (nowy przebieg drogi krajowej nr 13), co skutkowa¢ begdzie przebudowa
tego skrzyzowania, nie ma mozliwosci wykonania zjazdu.

2. Uwagi dotyczace:
,ust 23 pkt 2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% terenu elementarnego.
pkt 3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
ppk 1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego 60%;
pprk 2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 14 m (...)”

- Wnioskowano o zmiang zapisu dotyczacego minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: z 20%
powierzchni dziatki budowlanej na 20% terenu elementarnego.

Uwaga uwzgledniona.

- Wnioskowano o zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy w granicach terenu elementarnego z 30%
do 80%.

Uwaga uwzgledniona czeSciowo.

Uzasadnienie:
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Maksymalng powierzchni¢ zabudowy zwiekszono z 30% do 60%, co daje mozliwos¢ zabudowy obszaru
o powierzchni ponad 12 280 m?. Powigkszenie obszaru zabudowy do 80% powierzchni terenu elementarnego
jest bezzasadne.

- Wnioskowano o dopisanie do ustalen dotyczacych powierzchni i wysoko$ci zabudowy, ze dotycza one
obiektu kubaturowego, z obawy iz proponowane zapisy spowodujg brak mozliwosci realizacji planowane;j
rozbudowy urzadzen stacji elektroenergetycznej w tym budowy nowych urzgdzen WN/SN.

Whioskowana uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Definicje powierzchni oraz wysoko$ci zabudowy odnosza si¢ wylacznie do parametrow, ktore posiadaja
obiekty kubaturowe. Definicje te nie dotycza urzadzen technicznych i inzynieryjnych inie stanowia
ograniczenia dla realizacji inwestycji. Nie ma potrzeby dodatkowego wprowadzania tego pojecia.
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