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UCHWALA NR XLV/623/2018
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE

z dnia 24 maja 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Jamno - Centrum”
w Koszalinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566) Rada Miejska w Koszalinie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XLIX/711/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 30 pazdziernika 2014 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
,»Jamno - Centrum” w Koszalinie, stwierdzajac, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina
ze zmianami, przyjetego uchwata Nr XLVI1/673/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 4 wrzesnia 2014 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Jamno - Centrum” w Koszalinie,
zwany dalej ,,planem”.

2. Granice planu, obejmujacego obszar 0 powierzchni okoto 257 ha, okreslono na mapie stanowigcej za-
Tacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 2000 oraz wyrys ze Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.
§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:

1) obowiazujacej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢, przy ktorej bezposrednio nalezy sytuowac ze-
wnetrzng $ciane budynku i poza ktorg wyklucza sie lokalizacje obiektow budowlanych, przy czym nie do-
tyczy ona:

a) schodow i pochylni wejsciowe do budynku,

b) wykuszy, loggii, balkonéw i innych podobnych elementow bryly budynku - wytacznie w przypadkach,
gdy linia ta nie pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca pas drogowy drogi publicznej,

C) urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych, obiektow matej architektury;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow
budowlanych, przy czym nie dotyczy ona:

a) schodow i pochylni zewnetrznych,
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b) okapow i gzymsow wysunietych nie wiecej niz 0,5 m,

C) ogrodzen, drog i dojazdow oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

d) balkon6éw i wykuszy wysunietych nie wigcej niz 1,0 m oraz elementéw fasad elewacji wysunigtych nie
wigcej niz 0,35 m - w przypadkach, gdy linia nie pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca pasa drogowego;

3) funkcje ustugowe (ustugi) - rozumie si¢ przez to ustugi zwigzane z codzienng obstuga mieszkancow i stu-
zace zaspokojeniu biezacych potrzeb bytowych, takie jak: przedszkola, ztobki, szkoty podstawowe, gimna-
zja, przychodnie rejonowe, punkty handlowe artykulow uzytku codziennego, punkty gastronomiczne, biura,
zaklady rzemiosta nieuciazliwego - takie jak fryzjer lub krawiec, osiedlowe obiekty kultury, obiekty sportu
i rekreacji, urzad pocztowo - telekomunikacyjny;

4) ustugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugows, prowadzong celem zaspokajania po-
trzeb ludnosci, ktorej oddzialywanie miesci si¢ W granicach dziatki, na ktorej jest zlokalizowana ustuga,
oraz dziatalno$¢ ta nie nalezy do przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub mogacych potencjalnie znaczaco od-
dzialywac na srodowisko;

5) funkcje obstugi komunikacji - rozumie si¢ przez to funkcje zwigzane z obstugg transportu samochodowego
takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi samochodow;

6) wartosciowe drzewa - pojedyncze drzewo lub grupy drzew spetniajace jedno z ponizszych kryteriow:
a) dotyczy drzewa, na usunigcie ktorego zezwolenie wydaje odpowiedni organ,
b) dotyczy drzewa, za usunigcie ktoérego pobierana jest prawem przewidziana optata;

7) obiekty rekreacyjne - rozumie si¢ przez to budowle i urzadzenia, state i tymczasowe, stuzace sportowi i re-
kreacji czynnej, takie jak: sitownia, plac zabaw, boisko, kort tenisowy, strzelnica, skatepark, tor jazdy, park
linowy, minigolf.

§ 4. 1. Obszar planu dzieli si¢ na tereny elementarne, tereny systemu komunikacyjnego oraz tereny infra-
struktury technicznej.

2. Tereny elementarne, okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny O roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone sg W tekscie i na rysunku planu symbolem zawierajagcym:

1) oznaczenie jednostki planistycznej ustalonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami, w granicach ktérej potozony jest teren;

2) oznaczenie przeznaczenia terenu elementarnego;

3) kolejny numer terenu elementarnego.

3. Tereny systemu komunikacyjnego oznaczone sg W teks$cie i na rysunku planu symbolem, zawierajagcym:

1) oznaczenie przeznaczenia terenu komunikacyjnego;
2) kolejny numer terenu komunikacyjnego.

4. Tereny infrastruktury technicznej oznaczone sg W tekécie i na rysunku planu symbolem, zawierajacym:
1) oznaczenie przeznaczenia terenu infrastruktury technicznej;
2) kolejny numer terenu infrastruktury technicznej.

§ 5. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen: ustalenia ogdlne obowigzujgce na caltym obszarze planu
oraz ustalenia szczegotowe dla poszczegodlnych terenéw elementarnych.

Rozdzial 2 )
USTALENIA OGOLNE

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw, oznaczonych symbolami:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
3) U - tereny zabudowy ustugowej;
4) UK - teren kultu religijnego;
5) UO - teren ustug oswiaty;
6) U/ZU - tereny ustug z zielenig urzadzona;
7) ZP/US - publiczne tereny zieleni z ustugami sportu i rekreacji;
8) ZP - publiczne tereny zieleni, publiczne tereny rekreacyjne;
9) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
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10) tereny komunikacji:
a) KD.L - publiczna droga klasy lokalnej,
b) KD.D - publiczna droga klasy dojazdowej,
¢) KX - tereny komunikacji pieszej - publiczne,
d) KD.W - droga wewngtrzna;
11) tereny infrastruktury technicznej:
a) IT - pas techniczny wynikajacy z przebiegu elementow urzadzen infrastruktury technicznej,
b) Ks - teren przepompowni $ciekow,
c) E - teren stacji transformatorowej.
2. Na terenach oznaczonych ,,MN/U” na jednej dzialce moze by¢ lokalizowana albo zabudowa mieszka-

niowa albo uslugowa, albo jednoczeénie zabudowa mieszkaniowa i ushugowa - obie funkcje w osobnych obiek-
tach lub jednoczesnie w jednym obiekcie, z uwzglgdnieniem ustalen szczegdtowych.

3. W istniejgcych budynkach mieszkalnych wielorodzinnych przeznaczanie pomieszczen na lokale uzytko-
we dopuszcza si¢ pod warunkiem zapewnienia dla nich bezposredniego wejscia i dojscia od ulic i placow ogol-
nodostepnych - niezaleznych od wejscia i dojscia, z ktorych korzystajg mieszkancy budynku, oraz zapewnienia
odpowiedniej do funkcji obiektu i lokali uzytkowych ilosci miejsc parkingowych.

4. Na catym terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzeda-
zy powyzej 2000 m?.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. W ksztattowaniu tadu przestrzennego terenéw zabudowy obowigzuje zachowanie zasad wynikajgcych
z tradycji budowlanych okolicy - obowigzuje zakaz stosowania nastepujacych form:

1) kwadratowego rzutu budynkow;

2) kolumnad oraz tralek;

3) nieproporcjonalnej scianki kolankowej wyzszej niz 1,5 m;

4) dachow 0 niesymetrycznym nachyleniu potaci dachowych, dachéw ktorych gtéwne potacie nie posiadaja
wspdlnej kalenicy, dachow 0 obcej kulturowo formie - np. géralskich.

2. W zakresie kolorystyki zagospodarowania obowiazuje:

1) wykonczenie elewacji z materialow 0 charakterze mineralnym lub naturalnym, takich jak: tynk, cegta,
drewno, kamien, dopuszcza si¢ wylacznie barwy pastelowe oraz zblizone do barw naturalnych materiatow
typu cegta, kamien;

2) ujednolicona kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej i brazow.
3. Dla ogrodzen ustala sig:

1) ogrodzenie dziatki nie moze przekraczaé¢ granicy dziatki oraz linii rozgraniczajacej drogi - ustalonej w planie;

2) wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen prefabrykowanych betonowych i petnych.

4. Zasady lokalizacji reklam:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych, z wytaczeniem stupow ogloszeniowych 0 $rednicy do
1,5 m oraz wysokosci do 3,5 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam pod$wietlanych, emitujacych swiatto 0 jednostajnym natezeniu;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji reklam emitujacych zmienne $wiatto (natezenie i obraz);

4) obowiazuje zakaz lokalizacji reklam:

a) na ogrodzeniach i bramach wjazdowych,

b) na terenie pasow drogowych,

C) na obiektach sytuowanych dla ozdoby ulic, placéw i skwerdw, takich jak: fontanny, rzezby, latarnie,
d) na terenach oznaczonych symbolem ,,ZP”,

e) na terenach oznaczonych symbolem ,,ZP/US”, za wyjatkiem reklam nietrwale zwigzanych z gruntem,
umieszczanych na czas okreslony, zwigzanych z prowadzonymi na terenie imprezami;

5) zasady lokalizacji reklam na budynkach zabytkowych:
a) nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam, z wytaczeniem szyldow,
b) dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na jedna firme,
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¢) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni do 0,5 m?, mocowanych na $cianie budynku - na ele-
wacji lub na wysiegu 0 dtugosci do 1,5 m, prostopadtym do elewacji,

d) szyldy moga by¢ mocowane wytacznie na $Scianach budynkéw zwigzanych z dziatalno$cig prowadzong
w danym budynku,

e) zastosowane szyldy nie moga zastania¢ detali architektonicznych budynku i nie moga mie¢ formy neonéw;
6) zasady lokalizowania reklam na pozostatych budynkach: dopuszcza si¢ szyldy i reklamy o maksymalnej

wielkos$ci 1,0 m? na budynkach zwigzanych z miejscem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmor-
ski”, dla ktorego obowiazuja warunki zagospodarowania i uzytkowania terenow okreslone w przepisach
0 ochronie przyrody oraz w przepisach odregbnych.

2. Na obszarze planu znajduja si¢ dwa projektowane pomniki przyrody, oznaczone na rysunku planu:

1) dab szyputkowy, przy ogrodzeniu gospodarstwa, ul. Jamnenska;

2) dab szyputkowy, na posesji gospodarstwa przy ulicy Soteckiej;

3) dla wymienionych w pkt 1 i pkt 2 drzew ustala si¢ stref¢ ochronna, okreslong przez rzut korony drzewa,
W ktorej obowigzuje zakaz zmian sposobu uzytkowania terenu mogacych prowadzi¢ do trwatego uszkodze-
nia drzewa.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zasobu zieleni:
1) na terenie planu obowigzuje zachowanie istniejacych wartoSciowych drzew, oznaczonych na rysunku pla-
Nnu, z zastrzezeniem ustalen pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wycinke drzew niezbedng dla realizacji celow publicznych - uszczuplenie zasobu zieleni
wymaga ekwiwalentnej rekompensaty, polegajacej na zastapieniu zlikwidowanego na danym terenie zasobu
zieleni innym zasobem, ktorego sposob oddziatywania na srodowisko i cztowieka bedzie podobny;

3) obowigzuje ochrona i pielegnacja istniejacych zadrzewien wzdtuz ulic jako waznego elementu krajobrazu
kulturowego miasta;

4) na obszarach przeznaczonych pod zabudowe nalezy wzbogacaé szate ro§linng, a tym samym krajobraz po-
przez wprowadzenie:

a) zadrzewien wzdtuz ulic,

b) grup drzew ikrzewow, sytuowanych na poszczegdlnych posesjach w ramach zagospodarowania po-
wierzchni biologicznie czynnych, zroznicowanych pod wzgledem gatunkowym i zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi.

4. Dla wyznaczonych obszaréw szczegodlnie cennych przyrodniczo, takich jak naturalne zbiorniki wodne,
zadrzewienia $rodpolne i nadwodne, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace zasady zagospo-
darowania:

1) ochrona zadrzewien $rodpolnych;

2) przeciwdziatanie zanikowi naturalnych zbiornikéw wodnych oraz likwidacji obszarow bezodptywowych;
3) przeciwdziatanie osuszaniu terenéw podmoktych;

4) zakaz lokalizacji zabudowy;

5) zasady powyzsze realizuje si¢ poprzez ustalenia ogolne i szczegdétowe dla poszczegdlnych terenow.

5. Na obszarze planu wystepujg stanowiska zwierzat objetych ochrong gatunkowsa na podstawie przepiséw
odrgbnych (bocian bialy), ktére oznaczono na rysunku planu - obowiazuje nakaz ich zachowania i ochrony.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1. W obszarze planu znajduje si¢, oznaczony na rysunku planu, obiekt wpisany do rejestru zabytkow - ko-
$ciot filialny p.w. Matki Bozej Rozancowej wraz z otoczeniem i wystrojem wnetrza - numer wpisu 69, podle-
gajacy pelnej ochronie konserwatorskiej na podstawie przepisow odrgbnych, w zakresie ochrony bryty, formy,
wystroju wnetrza oraz zagospodarowania terenu.

2. Ochronie konserwatorskiej podlegaja, oznaczone na rysunku planu, budynki zabytkowe znajdujace si¢
W gminnej ewidencji zabytkow:
1) ul. Jamnenska 11 budynek bramny (d. Jamno 24);
2) ul. Jamnenska 11 stodota (d. Jamno 24);
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3) ul.
4) ul.
5) ul.
6) ul.
7) ul.
8) ul.
9) ul.

Jamnenska 32 chatupa (d. Jamno 13);

Sotecka 82 budynek mieszkalno - gospodarczy (d. Jamno 31);

Gryfitow 12-14 (d. Jamno ul. Bursztynowa 10-12), Dom mieszkalny, budynek inwentarski;
Gryfitow 16 (d. Jamno ul. Bursztynowa 14) Stodota;

Gryfitow 24 (d. Jamno ul. Bursztynowa 20) Budynek gospodarczy;

Jamnenska 5 (d. Jamno ul. Koszalinska 63) Zagroda (dom, obora);

Jamnenska 7 (d. Jamno ul. Koszalinska 65) Zagroda (bud. mieszk.-gosp., stodota, obora);
10) ul.
11) ul.
12) ul.
13) ul.
14) ul.
15) ul.
16) ul.
17) ul.
18) ul.
19) ul.
20) ul.
21) ul.
22) ul.
23) ul.
24) ul.
25) ul.

Jamnenska 9 (d. Jamno ul. Koszalinska 67) Budynek inwentarski;

Jamnenska 15 (d. Jamno ul. Koszalinska 71) Dom mieszkalny;

Jamnenska 21 (d. Jamno ul. Koszalinska 75) Stodota;

Jamnenska 26-28 (d. Jamno ul. Koszalinska 70-72) Dom w zagrodzie;

Koszalinska 60 (d. Jamno ul. Koszalinska 46) Zagroda (dom mieszkalny, budynek inwentarski);
Rycerska 17 (d. Jamno ul. Grodzka 17) Dom kilkurodzinny z ogrodzeniem;

Sotecka 6 (d. Jamno ul. Battycka 4) Dom jednorodzinny;

Sotecka 12/1-12/2 (d. Jamno ul. Battycka 12) Zagroda (dom, obora, stodota);

Sotecka 18/1-18/2 (d. Jamno ul. Battycka 18) Zagroda (dom, obora, stodota);

Sotecka 22/1-22/2 (d. Jamno ul. Battycka 20) Zagroda (dom, budynek bramny, obora);
Sotecka 29 (d. Jamno ul. Battycka 23) Dom (chatupa) w zagrodzie;

Sotecka 31 (d. Jamno ul. Battycka 25) Dom (chatupa) w zagrodzie;

Sotecka 40-42 (d. Jamno ul. Battycka 28-30) Zagroda (dom, obora);

Sotecka 44 (d. Jamno ul. Battycka 32) Zagroda (dom, stodota-obora);

Sotecka 52 - 54 (d. Jamno ul. Battycka 42) Zagroda (dom, obora);

Sotecka 58-60 (d. Jamno ul. Battycka 46-48) Zagroda (dom, obora, stodota);

26) ob. Sotecka 68 (d. Jamno ul. Baltycka 54) Zagroda (dom, obora-stodota);
27) ob. Sotecka 76 (d. Jamno ul. Battycka 62) Dom (chatupa) w zagrodzie;

28) ul.

Tkacka 3 (d. Jamno ul. Spokojna 3) Stodota;

29) dla budynkéw zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuje:

a) ochrona zabytkowych detali architektonicznych, w tym stolarki; dopuszcza si¢ wymiang technicznie zu-
zytych elementow budynku, W szczeg6lnosci takich jak: okna, drzwi - pod warunkiem zachowania pier-
wotnego tradycyjnego ksztattu, podziatow oraz formy wymienianych elementow,

b) wyklucza sie¢ wykonywanie dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych w elewacjach frontowych
budynkow mieszkalnych oraz w elewacjach szczytowych przylegajacych do ulic budynkéw gospodarczych,

C) nalezy zachowac pierwotny, historyczny materiat Scian zewnetrznych; wyklucza si¢ docieplenie od ze-
wnatrz: budynkéw 0 elewacjach z czerwonej cegly, budynkow o konstrukcji szachulcowej, budynkow
o0 elewacjach z desek; w przypadku pozostatych budynkow dopuszcza si¢ docieplenia od zewnatrz bez
ograniczen,

d) obowigzuje zakaz tynkowania drewnianych elementéw konstrukeji Scian zewnetrznych,

e) wszelkie prace budowlane zwigzane z zabytkami powinny by¢ prowadzone przy uzyciu tego samego ro-
dzaju materialdw co oryginalna, historyczna substancja, z dopuszczeniem stosowania zamiennie wspot-
czesnych wyrobow budowlanych 0 tym samym wygladzie; zakazuje si¢ stosowania sidingu i blacho-
dachowki,

f) dopuszcza si¢ pokrycie dachow z zastosowaniem materiatdw historycznych, takich jak: dachowka cera-
miczna, strzecha, materiaty bitumiczne, dopuszcza si¢ inne tylko ze wzgledow technicznych,

g) obowigzuje zakaz nadbudowy budynkéw zabytkowych,

h) obowigzuje zakaz montowania na elewacjach frontowych urzadzen technicznych oraz prowadzenia
przewodow wentylacyjno - spalinowych, kabli i rur,

i) dopuszcza sie przeksztalcenia budynkéw mieszkalnych i gospodarczych polegajace na rozbudowie,
z uwzglednieniem ustalonych w planie linii zabudowy - cz¢s$¢ rozbudowana nawigzujaca charakterem,
W tym geometrig i pokryciem dachu oraz materiatem $cian zewnetrznych, do budynku chronionego, nie
dominujgca nad nim wysokoscia,
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j) dopuszcza sie zmiane wielko$ci istniejgcych i lokalizacje nowych otworéw okiennych i drzwiowych bu-
dynkow gospodarczych - z wyjatkiem elewacji szczytowych przylegajacych do drog,

K) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi, do 30% powierzchni rzutu poziomego potaci
dachowej, na ktorej sg lokalizowane,

I) dopuszcza si¢ rozbiorke obiektu w przypadku ztego stanu technicznego, stwierdzonego w oparciu
0 opracowanie opinii technicznej wraz z inwentaryzacja obiektu, przy czym jeden egzemplarz przekaza-
ny zostanie do wlasciwego urzgdu konserwatorskiego.

3. Na cze¢sci obszaru planu wyznacza si¢ strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej, obejmujacej obszar zabyt-
kowego uktadu ruralistycznego Jamna - w granicach zgodnych z rysunkiem planu, oznaczonych wedlug Wo-
jewodzkiej Ewidencji Zabytkow, w ktorej ustala si¢ ochrone konserwatorska nastepujacych elementow histo-
rycznej struktury przestrzennej w zakresie:

1) zasadniczego uktadu drog, ulic i placow - w wydzieleniach zgodnych z liniami rozgraniczajacymi;
2) historycznych nawierzchni komunikacyjnych oraz elementow matej architektury, w tym ogrodzen;

3) historycznie uksztaltowanych dziatek siedliskowych, w tym: historycznej lokalizacji budynkéw na dziatce
wzgledem drog, dojazdow i innych obiektow, kompozycji zieleni oraz elementow matej architektury, na-
wierzchni utwardzonych $ciezek i placow;

4) zieleni, w tym zwigzanej z uktadem komunikacyjnym oraz zabytkowymi zespotami zabudowy i historycz-
nymi siedliskami wiejskimi - obowigzuje utrzymanie zachowanych uktadow zieleni wysokiej z konieczno-
$cig uzupetiania ubytkow i zakazem niekontrolowanych dosadzen;

5) dopuszcza si¢ nowa zabudowe zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

6) wzdtuz granicy strefy ,,B ochrony konserwatorskiej wyznacza si¢ pas wolny od zabudowy urzadzony ziele-
nig, W celu zachowania odrgbnosci krajobrazu kulturowego dawnej wsi Jamno.

4. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ strefy ,,W.III” ograniczonej ochrony archeologiczno - kon-
serwatorskiej, oznaczone na rysunku planu, obejmujace stanowiska archeologiczne:
1) 13-21/17 - 142 §lad osadniczy;
2) 13-21/18 - 143 slad osadniczy;
3) 13-21/19 - 144 $lad osadniczy;
4) 13-21/33 - 158 $lad osadniczy;
5) 13-21/34 - 159 §lad osadniczy;
6) w granicach stref ,,W.I11” ochrony archeologiczno - konserwatorskiej obowigzuje:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych.
5. Na obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspoétczesnej podlegajace ochronie.
§ 10. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1. Do obszarow przestrzeni publicznych zalicza si¢:
1) tereny drog publicznych oznaczone symbolami literowymi ,,KD.L” i ,,KD.D”;

2) tereny ciaggow pieszych i rowerowych oznaczonych jako ,,KX”, stanowigcych witasnos¢ gminy;
3) tereny publicznej zieleni urzadzonej oznaczone jako ,,ZP” oraz ,,ZP/US”.

2. Dla obszar6w przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) ksztaltowanie zagospodarowania 0 wysokim standardzie estetycznym;

2) wysoki standard estetyczny elewacji od strony przestrzeni publicznych, posadzek i nawierzchni, elementow
matej architektury i tzw. mebla ulicznego;

3) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla 0séb niepelnosprawnych;

4) przestrzenie publiczne nalezy aranzowa¢ W sposob zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci, w tym
poprzez czytelng organizacje ciggdw pieszych i placow, wyposazenie przestrzeni W niezbedne obiekty ma-
Yej architektury, urzgdzong zielen;

5) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane stanowigce wyposazenia ulic, zZ uwzglednieniem ustalen
szczegotowych;

6) dopuszcza sie tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe w zwigzku z krotkotrwatymi imprezami;
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7) dopuszcza sie urzadzenia techniczne.

§ 11. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: wszystkie parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze linie zabudowy, okreslone sg
W ustaleniach szczegdtowych.

§ 12. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw:

1. Na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych, nie wystepuja rowniez naturalne predys-
pozycje do wystepowania zjawisk osuwiskowych.

2. Przez obszar objety planem przebiegaja gazociagi wysokiego ci$nienia:
1) istniejacy gazociag wysokiego cisnienia DN200 0 ci$nieniu maksymalnym 5,5 MPa, dla ktdrego wyznacza
si¢ strefe kontrolowana 0 szerokosci:
a) 40 m - w sgsiedztwie budynkow mieszkalnych zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej,
b) 70 m - w sgsiedztwie budynkow uzyteczno$ci publicznej i zamieszkania zbiorowego,
) 40 m - w sgsiedztwie parkingdw dla samochodows;

2) projektowany gazociag wysokiego cisnienia 0 srednicy DN 700 mm i ci$nieniu 8,4 MPa, relacji Szczecin -
Gdansk, dla ktérego wyznacza si¢ strefe kontrolowang 0 szerokosci 12 m;

3) w strefach kontrolowanych, o ktérych mowa w ust. 2, obowiazujg ograniczenia W zagospodarowaniu tere-
néw zgodnie Z przepisami odrgbnymi.
§ 13. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1. Na terenie planu nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i po-
dziatu nieruchomosci.
2. Na obszarze planu dopuszcza si¢ ¥aczenie i podziaty nieruchomosci.
3. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci, na wniosek wtascicieli lub uzytkownikéw wieczystych,
ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terenow elementarnych;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - 18 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.

4. Za zgodne z planem uznaje si¢ dziatki 0 powierzchni mniejszej do 5% minimalnej powierzchni dziatki
okreslonej w ustaleniach szczegdtowych.

5. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okre§la¢ zgodnie z przebie-
giem istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejacych granicach
dziatek, nalezy go okresli¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

§ 14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu:

1. Wokot terenu oczyszczalni §ciekow, znajdujacej si¢ poza obszarem planu, wyznaczono pas 0 szerokosci
300 m - pokazany na rysunku planu obszar, na ktéorym obowigzuje zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczo-
nych na staty oraz czasowy pobyt ludzi.

2. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek na potrzeby polepszenia warunkow zagospodarowania dziatki sasied-
niej, 0 powierzchni mniejszej niz powierzchnia dziatki okreslona w ustaleniach szczegétowych.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1. Teren objety planem jest powigzany z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, ktory stanowia:

1) projektowana obwodnica osiedla Jamno, biegnaca wzdtuz pétnocno-zachodniej granicy planu;

2) projektowana droga klasy ,,Z”, biegnaca wzdhuz potudniowej granicy planu;

3) ulica Potnocna, przebiegajaca wzdtuz wschodniej granicy planu;

4) ulica Koszalinska, ktorej fragment stanowia tereny oznaczone symbolami ,,KD.L.09” i ,,KD.L.10".
2. Uktad drog publicznych obszaru planu tworza:

1) drogi klasy ,,L” - lokalne, oznaczone jako ,,KD.L”;
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2) drogi klasy ,,D” - dojazdowe, oznaczone jako ,,KD.D”.
3. Wewngtrzny uktad komunikacyjny tworza drogi wewnetrzne, oznaczone symbolem ,,KD.W”.
4. Dla komunikacji rowerowej ustala sig:
1) w urzadzone drogi rowerowe nalezy wyposazy¢ drogi oznaczone symbolami: ,,KD.L.01”, , KD.L.03”,

,KD.L.06”, ,,KD.L.07”, ,KD.D.22”, ,,KD.D.23”, ,,KD.D.24”, ,,KD.D.25”, oraz teren ,,24a.ZP.01” - zgod-
nie z rysunkiem planu;

2) dla drog klasy dojazdowej, poza wymienionymi W pkt 1, oraz dla drog wewngtrznych - dopuszcza si¢ ruch
rowerowy w jezdni ulicy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych drog rowerowych na terenach obszardéw przestrzeni publicznych.
5. Wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie, w tym realizo-
wane w garazu;

2) dla istniejacych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych - nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc parkin-
gowych;

3) dla funkcji ushugowych, z wytgczeniem ustug handlu - nie mniej niz 3 miejsca na 100 m? powierzchni cat-
kowitej przeznaczonej pod ushugi;

4) dla ustug handlu - minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni sprzedazy;

5) dla ustug gastronomii - minimum 2 miejsca parkingowe na kazde rozpocze¢te 15 m? powierzchni konsump-
CyJney;

6) dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej - 1 miejsce na mieszkanie plus wyliczona ilo$¢ miejsc parkingo-
wych dla ustug, wynikajaca z pkt 3, 4 i 5;

7) dla budynku rekreacji indywidualnej - minimum 1 miejsce parkingowe na budynek;

8) dla pozostatych funkcji nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynku;

9) dla ustug publicznych, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz obiektéw infrastruktury tech-
nicznej nie ustala si¢ minimalnych wskaznikow zaspokojenia potrzeb parkingowych;

10) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujacych potrzeby parkingowe podlegaja powyzszym
wymogom;

11) w ramach miejsc postojowych, lokalizowanych poza drogami oraz w drogach wewng¢trznych, nalezy za-
pewni¢ stanowiska postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,
w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15,

b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40,

c) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 - 100,

d) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych, jezeli ich ogdlna liczba wynosi wiecej niz 100.
§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1. Zaopatrzenie w wodeg:

1) obowiazuje zaopatrzenie W wodg, dla istniejacej i projektowanej zabudowy, z sieci wodociagowe;j;

2) dla zasilenia w wode nowej zabudowy obowigzuje rozbudowa istniejacej sieci wodociggowej W uktadzie
zapewniajagcym ciggla dostawe wody pitnej odpowiedniej jakosci;

3) parametry sieci wodociggowej: Srednica od 100 mm do 200 mm;

4) przewiduje si¢ przebudowe istniejacych gtownych magistrali wodociggowych na terenie objetym planem
do parametréw spetniajacych wymogi zabezpieczenia ppoz. i zwiekszonego przeptywu wody, W zwigzku
Z wyznaczonymi nowymi terenami rozwojowymi w rejonie osiedla Jamno;

5) wode dla celow ppoz. nalezy zapewnic z sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty;

6) przewiduje sie lokalizacje przewodoéw sieci wodociggowej W wyznaczonych liniach rozgraniczajacych
drog;

7) istniejace ujecia indywidualne oraz ewentualng lokalizacj¢ nowych uje¢ do czasu wybudowania zbiorczego
systemu zaopatrzenia w wodg, uznaje si¢ za zgodne z planem.
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2. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych:

1) obowiazuje odprowadzenie sciekéw komunalnych z terenow istniejacej i projektowanej zabudowy do miej-
skiej oczyszczalni $ciekéw Jamno, zlokalizowanej poza obszarem opracowania, poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej;

2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej: srednica od 90 mm do 250 mm;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow bezodptywowych jako rozwigzan tymczasowych do czasu uzbrojenia
terenu w sie¢ kanalizacyjna;

4) tereny oznaczone w planie symbolami: ,,Ks.13”, ,Ks.14”, ,|Ks.15” oraz ,,Ks/E.16”, przeznaczone s3 dla lo-
kalizacji urzadzen kanalizacji sanitarnej - przepompowni $ciekow.
3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) obowiazuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw istniejacej i projektowanej zabudowy
do kanalizacji deszczowej (otwartej lub zamknigtej) - po jej wybudowaniu, w przypadku braku mozliwosci

przytaczenia od kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
w granicach wiasnej dziatki;

2) na terenach elementarnych oznaczonych jako ,,MN” dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej oraz dopuszcza si¢ mozliwo$é zagospodarowania
tych wod na potrzeby gospodarstwa domowego;

3) parametry sieci kanalizacji deszczowej: $rednica od 300 mm do 1000 mm;

4) odwodnienie istniejacych i projektowanych drog nalezy zapewni¢ poprzez kanalizacje deszczowa otwarta
lub zamknieta; dopuszcza si¢ sptyw powierzchniowy do istniejagcych rowow melioracyjnych Iub rowow
drogowych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe urzadzen melioracji wodnych przy zachowaniu prawidlowego
funkcjonowania catego uktadu;

6) dla terendéw wymagajacych wyposazenia W urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowiazuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na dziatce inwestora.

4. Zaopatrzenie w energie elektryczng:

1) do obstugi terenu obj¢tego planem obowigzuje rozbudowa linii energetycznych $redniego napigcia 15 kV

oraz budowa nowych lub przebudowa istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

2) obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen przesytu energii elektrycznej w zakresie niezb¢dnym do zaopatrze-
nia w energi¢ elektryczng zainwestowania obszaru planu;

3) na obszarze planu dopuszcza si¢ likwidacje istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
oraz shupowych stacji transformatorowych i zastgpienie ich liniami kablowymi prowadzonymi w liniach
rozgraniczajgcych istniejgcych i planowanych uktadow komunikacyjnych;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie W energi¢ elektryczng ze Zrodet ekologicznych - z wykorzystaniem energii sto-
neczne;j.

5. Zaopatrzenie w ciepto:

1) z indywidualnych odnawialnych zrodet ciepta;

2) dopuszcza si¢ niskoemisyjne i nieemisyjne zrodta ciepta.
6. Zaopatrzenie w gaz:

1) z sieci og6lnomiejskie;j;

2) parametry sieci gazowej sredniego ci$nienia: srednica od 50 mm do 300 mm.
7. Zasady rozbudowy infrastruktury teletechnicznej:

1) dopuszcza sie remont, budowe, rozbudowe i przebudowe obiektow infrastruktury technicznej, w tym urzg-
dzen telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych;

2) sie¢ teletechniczna: §rednica do 100 mm.
8. Inne zasady:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych: drog, ciagdw pieszych, wy-
dzielonych pasow technicznych - wzdtuz ich linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwos$ci prowa-
dzenia w przysztosci innych sieci;
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2) okreslone W ustaleniach szczegdtowych nieprzekraczalne linie zabudowy, wysokos¢ zabudowy, rodzaj da-
chu, intensywno$ci wykorzystania terenu oraz warunki podziatu i parametry dziatek budowlanych nie doty-
cza dzialek i obiektow infrastruktury technicznej.

§ 17. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:

1. Obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu.

2. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z projektowanym przeznaczeniem dopuszcza si¢ dotychcza-
sowe uzytkowanie terenu.

Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ELEMENTARNYCH

§ 18. Ustalenia dla terenéw 269.MN.01, 26g.MN.02, 26g.MN.03:
1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) tereny w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowiazujg ustalenia
zawarte w § 8;

2) wyznacza si¢ obszary szczegolnie cenne przyrodniczo, oznaczone na rysunku planu, dla ktorych obowigzu-
ja zasady zagospodarowania ustalone w § 8 ust. 4;

3) pod wzglgdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspolczesnej: czg¢$¢ terenu
,»260.MN.03” znajduje si¢ w granicach strefy ,,W.11I” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
0znaczonej na rysunku planu - obowigzujg zasady zagospodarowania terenu ustalone w § 9 ust. 4.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odlegtosci 20 m od drogi Klasy ,,Z”, biegnacej poza poinocng granicg planu,
b) w odlegtosci 6 m od pozostatych drog publicznych i wewnetrznych oraz od granicy z terenem elemen-
tarnym ,,24a.ZP.01”,
C) wyznaczona przez obszary szczegblnie cenne przyrodniczo;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%,
C) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,7;
3) dopuszczalne gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu;
4) rodzaj dachu:
a) stromy o symetrycznych potaciach dachowych, 0 kacie nachylenia od 30° do 45°,
b) wszystkie budynki na dziatce winny posiada¢ jednakowa geometri¢ i katy nachylenia, z wylaczeniem
przypadku jak w lit. c,
c) dopuszcza si¢ dachy ptaskie na parterowych czegsciach budynkow oraz na budynkach parterowych - ga-
razach i budynkach gospodarczych, ktorych powierzchnia rzutu nie przekracza 25 m?,
d) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brgzu lub szarosci;
5) na dziatkach budowlanych, na ktérych w momencie wejscia W zycie planu przekroczone zostaty ustalone
planem powyzsze parametry i wskazniki - zakazuje si¢ rozbudowy oraz nadbudowy istniejacej zabudowy;
6) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budow-
lanej;

7) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach o pow. minimalnej 1800 m? dopuszcza sie realizacje
1 budynku rekreacji indywidualnej, o pow. zabudowy do 35 m? i 0 wysokos$ci do 6,5 m, ktory nalezy zloka-
lizowaé¢ w glebi dziatki za budynkiem mieszkalnym:;
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8) zasady podziatu terenu elementarnego na dziatki:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?,

b) dla obstugi nie wigcej niz 4 nowych dziatek budowlanych niegraniczacych z ustalonymi w planie dro-
gami publicznymi lub wewnetrznymi - obowigzuje wydzielenie dojazdu 0 szeroko$ci minimalnej 5 m,

c) dla obstugi co najmniej 5 nowych dziatek budowlanych niegraniczacych z ustalonymi w planie drogami
publicznymi lub wewngetrznymi - obowigzuje wydzielenie dojazdu o szerokosci minimalnej 8 m,

d) w przypadku nieprzelotowego uktadu dojazdow obowigzuje lokalizacja placu do zawracania 0 wymia-
rach minimalnych 12,5 m x 12,5 m,

e) powierzchnia terenu przeznaczona pod dojazdy i place nie moze przekracza¢ 15% powierzchni terenu
objetego nowym podziatem.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga z drog publicznych i wewngetrznych, z ul. Pétnocnej - potozonej
poza granicg planu, oraz poprzez dojazdy, 0 ktoérych mowa w ust. 4 pkt 8.
6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.
§ 19. Ustalenia dla terenu 24a.ZP.01:

1. Przeznaczenie: publiczny teren zieleni urzadzonej, dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane Z rekre-
acyjnym wykorzystaniem terenu.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalifiski Pas Nadmorski” - obowigzuja ustalenia
zawarte w § 8;
2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odlegtosci 20 m od drogi klasy ,,Z”, biegnacej poza pdéinocng granicg planu,
b) w odlegtosci 6 m od pozostatych drog publicznych oraz od granicy z terenem elementarnym ,,269.MN.03”,
C) wyznaczona przez obszary szczegdlnie cenne przyrodniczo;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow matej architektury oraz obiektow rekreacyjnych,
b) budynkéw towarzyszacych, zwigzanych z obstugg obiektow rekreacyjnych, 0 wysokosci do 6 m,
C) obiektow infrastruktury technicznej;
3) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,1,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80%,
C) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,1.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga z drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu.
6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa W wysokosci 30%.
§ 20. Ustalenia dla terenéw 26f.MN.01, 26f.MN.02, 26f.MN.03, 26f.MN.04, 26f. MN.05, 26f. MN.06:

1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowigzujg ustalenia
zawarte w § 8;

2) wyznacza si¢ obszary szczego6lnie cenne przyrodniczo, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowigzu-
ja zasady zagospodarowania ustalone w § 8 ust. 4;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
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4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odlegtosci 6 m od potnocnej i zachodniej granicy planu,
b) w odlegtosci 6 m od drég publicznych i wewnetrznych oraz od granic terendéw ,,KX” i ,IT”,
C) wyznaczona przez obszary szczegblnie cenne przyrodniczo,
d) wyznaczona przez istniejgcg zabudowe;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%,
C) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,7;
3) dopuszczalne gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy o symetrycznych potaciach dachowych, 0 kacie nachylenia od 30° do 45°,

b) wszystkie budynki na dziatce winny posiada¢ jednakowa geometri¢ i katy nachylenia, z wylaczeniem
przypadku jak w lit. c,

c) dopuszcza si¢ dachy ptaskie na parterowych czgéciach budynkow oraz na budynkach parterowych - ga-
razach i budynkach gospodarczych, ktérych powierzchnia rzutu nie przekracza 25 m?,

d) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;

5) na dziatkach budowlanych, na ktorych w momencie wejscia W zycie planu przekroczone zostaty ustalone
planem powyzsze parametry i wskazniki - zakazuje si¢ rozbudowy oraz nadbudowy istniejacej zabudowy;

6) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlanej;

7) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach o pow. minimalnej 1800 m? dopuszcza si¢ realizacje
1 budynku rekreacji indywidualnej, o pow. zabudowy do 35 m? i 0 wysokos$ci do 6,5 m, ktory nalezy zloka-
lizowa¢ w glebi dziatki za budynkiem mieszkalnym,;

8) zasady podziatu terenu elementarnego na dziatki:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2,

b) dla obstugi nie wigcej niz 4 nowych dziatek budowlanych niegraniczacych z drogami publicznymi lub
wewnetrznymi - obowigzuje wydzielenie dojazdu 0 szeroko$ci minimalnej 5 m,

c) dla obstugi co najmniej 5 nowych dziatek budowlanych niegraniczacych z drogami publicznymi lub we-
wngtrznymi - obowigzuje wydzielenie dojazdu 0 szerokos$ci minimalnej 8 m,

d) w przypadku nieprzelotowego uktadu dojazdow obowigzuje lokalizacja placu do zawracania 0 wymia-
rach minimalnych 12,5 m x 12,5 m,

e) powierzchnia terenu przeznaczona pod dojazdy i place nie moze przekracza¢ 15% powierzchni terenu
objetego nowym podziatem.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga z drég publicznych i wewnetrznych oraz poprzez dojazdy,
0 ktorych mowa w ust. 4 pkt 8.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30%.

§ 21. Ustalenia dla terenéw 26f.MN.07, 26f.MN.08, 26f.MN.09, 26f.MN.10:

1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowiazuja ustalenia
zawarte w § 8;

2) wyznacza si¢ obszary szczeg6lnie cenne przyrodniczo, oznaczone na rysunku planu, dla ktorych obowigzu-
ja ustalenia § 8 ust. 4;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu tereny zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sie.
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4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odlegtosci 20 m od zachodniej granicy planu,
b) w odlegtosci 6 m od drog publicznych | wewngtrznych,
¢) od granic terenow ,,KX”, ,IT” i ,,ZP” oraz wyznaczona przez obszary szczegélnie cenne przyrodniczo;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%,
C) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,7;
3) dopuszczalne gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy o symetrycznych potaciach dachowych, 0 kacie nachylenia od 30° do 45°,

b) wszystkie budynki na dziatce winny posiada¢ jednakowa geometri¢ i katy nachylenia, z wylaczeniem
przypadku jak w lit. c,

c) dopuszcza si¢ dachy ptaskie na parterowych czgéciach budynkow oraz na budynkach parterowych - ga-
razach i budynkach gospodarczych, ktorych powierzchnia rzutu nie przekracza 25 m?,

d) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;

5) na dziatkach budowlanych, na ktorych w momencie wejscia W zycie planu przekroczone zostaty ustalone
planem powyzsze parametry i wskazniki - zakazuje si¢ rozbudowy oraz nadbudowy istniejacej zabudowy;

6) nie dopuszcza si¢ realizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlane;;

7) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach o pow. minimalnej 1800 m? dopuszcza si¢ realizacje
1 budynku rekreacji indywidualnej, o pow. zabudowy do 35 m? i 0 wysokos$ci do 6,5 m, ktory nalezy zloka-
lizowa¢ w glebi dziatki za budynkiem mieszkalnym,;

8) zasady podziatu terenu elementarnego na dziatki:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2,

b) dla obstugi nie wigcej niz 4 nowych dziatek budowlanych niegraniczacych z drogami publicznymi lub
wewnetrznymi - obowigzuje wydzielenie dojazdu 0 szeroko$ci minimalnej 5 m,

c) dla obstugi co najmniej 5 nowych dziatek budowlanych niegraniczacych z drogami publicznymi lub we-
wngtrznymi - obowigzuje wydzielenie dojazdu 0 szerokos$ci minimalnej 8 m,

d) w przypadku nieprzelotowego uktadu dojazdow obowigzuje lokalizacja placu do zawracania 0 wymia-
rach minimalnych 12,5 m x 12,5 m,

e) powierzchnia terenu przeznaczona pod dojazdy i place nie moze przekracza¢ 15% powierzchni terenu
objetego nowym podziatem.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga z drog publicznych i wewnetrznych oraz poprzez dojazdy,
0 ktorych mowa w ust. 4 pkt 8.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30%.
§ 22. Ustalenia dla terenu 26f. ZP.11:

1. Przeznaczenie: publiczny teren zieleni urzadzonej, dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekre-
acyjnym wykorzystaniem terenu.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowiagzuja ustalenia zawarte w § 8.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sie.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, za wyjatkiem:
a) obiektow matej architektury, obiektow rekreacyjnych,
b) obiektow infrastruktury technicznej;
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2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,1,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80%,
C) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,1.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu z drog publicznych.
6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa W wysokosci 30%.

§ 23. Ustalenia dla terenéw 26f.MN.12, 26f.MN.13, 26f.MN.14, 26f.MN.15, 26f.MN.16, 26f.MN.17,
26f.MN.18, 26f.MN.19, 26f.MN.20:

1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowigzujg ustalenia
zawarte w § 8;

2) pod wzglgdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odlegtosci 4 m od drogi wewnetrzne;j ,,KD.W.35”,
b) w odlegtosci 6 m od pozostatych drog publicznych i wewnetrznych,
C) wyznaczona przez istniejacg zabudowe;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%,
C) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,7;
3) dopuszczalne gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy o0 symetrycznych potaciach dachowych, 0 kacie nachylenia od 30° do 45°,

b) wszystkie budynki na dziatce winny posiada¢ jednakowa geometri¢ i katy nachylenia, z wylaczeniem
przypadku jak w lit. c,

c) dopuszcza si¢ dachy ptaskie na parterowych czegsciach budynkow oraz na budynkach parterowych - ga-
razach i budynkach gospodarczych, ktorych powierzchnia rzutu nie przekracza 25 m?,

d) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;

5) na dziatkach budowlanych, na ktorych w momencie wejscia W zycie planu przekroczone zostaty ustalone
planem powyzsze parametry i wskazniki - zakazuje sie rozbudowy oraz nadbudowy istniejgcej zabudowy;
6) nie dopuszcza sie realizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budow-
lanej;

7) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach o powierzchni minimalnej 1800 m? dopuszcza si¢ re-
alizacje 1 budynku rekreacji indywidualnej, o pow. zabudowy do 35 m? i 0 wysokos$ci do 6,5 m, ktory nale-
zy zlokalizowac W glebi dziatki za budynkiem mieszkalnym;

8) zasady podziatu terenu elementarnego na dziatki: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek bu-
dowlanych: 1000 m2.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga z drog publicznych i wewnetrznych.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg W wysokosci 30%.
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§ 24. Ustalenia dla terenu 26f.U/ZU.21:
1. Przeznaczenie: teren ustug z zielenia urzadzong:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug publicznych, takich jak: ustugi oswiaty, ustugi sportu i rekreacji oraz ustug
komercyjnych, takich jak: handel, gastronomia, ustugi turystyczne;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: teren w granicach obszaru chronionego krajobrazu
,»Koszalinski Pas Nadmorski” - obowiazuja ustalenia zawarte w § 8.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odlegtosci 6 m od drog publicznych,
b) w odlegtosci 25 m od granicy z terenem ,,26f.MN.20”;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%,
C) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,6;
3) dopuszczalne gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy o0 symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia od 30° do 45°,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie na parterowych cze$ciach budynkéw oraz na budynkach parterowych - ga-
razach i budynkach gospodarczych, ktorych powierzchnia rzutu nie przekracza 25 m?,

c) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni lub brazu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu z drég publicznych.
6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa W wysokosci 30%.
§ 25. Ustalenia dla terenow 26f.MN.22, 26f. MN.23, 26f. MN.24, 26f.MN.25:
1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) tereny w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowiazujg ustalenia
zawarte w § 8;
2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sie.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odlegtosci 20 m od zachodniej granicy planu,
b) w odlegtosci 6 m od drog publicznych | wewngtrznych oraz od granicy z terenem elementarnym ,,26f.ZP.50”,
C) wyznaczona przez istniejaca zabudowe;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%,
C) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,7;
3) dopuszczalne gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy o0 symetrycznych potaciach dachowych, 0 kacie nachylenia od 30° do 45°,
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b) wszystkie budynki na dziatlce winny posiada¢ jednakowa geometrie i Katy nachylenia, z wytaczeniem
przypadku jak w lit. c,

c) dopuszcza si¢ dachy ptaskie na parterowych czgéciach budynkow oraz na budynkach parterowych - ga-
razach i budynkach gospodarczych, ktorych powierzchnia rzutu nie przekracza 25 m?,

d) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;

5) na dziatkach budowlanych, na ktorych w momencie wejscia W zycie planu przekroczone zostaty ustalone
planem powyzsze parametry i wskazniki - zakazuje si¢ rozbudowy oraz nadbudowy istniejgcej zabudowy;
6) nie dopuszcza si¢ realizacji wiccej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budow-
lanej;

7) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach o powierzchni minimalnej 1800 m? dopuszcza si¢ re-
alizacje 1 budynku rekreacji indywidualnej, o pow. zabudowy do 35 m? i 0 wysokos$ci do 6,5 m, ktory nale-
zy zlokalizowac W glebi dziatki za budynkiem mieszkalnym;

8) zasady podziatu terenu elementarnego na dziatki:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?,

b) dla obstugi nie wigcej niz 4 nowych dziatek budowlanych niegraniczacych z drogami publicznymi lub
wewnetrznymi - obowigzuje wydzielenie dojazdu 0 szeroko$ci minimalnej 5 m,

c) dla obstugi co najmniej 5 nowych dzialek budowlanych niegraniczacych z drogami publicznymi lub we-
wngtrznymi - obowigzuje wydzielenie dojazdu 0 szeroko$ci minimalnej 8 m,

d) w przypadku nieprzelotowego uktadu dojazdow obowigzuje lokalizacja placu do zawracania 0 wymia-
rach minimalnych 12,5 m x 12,5 m,

e) powierzchnia terenu przeznaczona pod dojazdy i place nie moze przekracza¢ 15% powierzchni terenu
objetego nowym podziatem.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga z drog publicznych i wewnetrznych oraz poprzez dojazdy,
0 ktorych mowa w ust. 4 pkt 8.
6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa W wysokosci 30%.

7. Pozostate ustalenia: dla czesci terenow, potozonych zgodnie z rysunkiem planu w obszarze, o ktorym
mowa W § 14 ust. 1 - zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

§ 26. Ustalenia dla terenéw 26f.MN.26, 26f.MN.27, 26f.MN.28, 26f.MN.29:
1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) tereny w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowiazujg ustalenia
zawarte w § 8;
2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sie.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odlegtosci 6 m od drog publicznych i wewnetrznych,
b) wyznaczona przez istniejgcg zabudowe;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%,
C) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,7;
3) dopuszczalne gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy o0 symetrycznych potaciach dachowych, 0 kacie nachylenia od 30° do 45°,

b) wszystkie budynki na dziatlce winny posiada¢ jednakowa geometrie i katy nachylenia, z wytaczeniem
przypadku jak w lit. c,
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¢) dopuszcza si¢ dachy ptaskie na parterowych czeSciach budynkéw oraz na budynkach parterowych - ga-
razach i budynkach gospodarczych, ktorych powierzchnia rzutu nie przekracza 25 m?,

d) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brgzu lub szarosci;

5) na dziatkach budowlanych, na ktorych w momencie wejécia W zycie planu przekroczone zostaty ustalone
planem powyzsze parametry i wskazniki - zakazuje si¢ rozbudowy oraz nadbudowy istniejgcej zabudowy;
6) nie dopuszcza si¢ realizacji wiccej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budow-
lanej;

7) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach o pow. minimalnej 1800 m? dopuszcza si¢ realizacje
1 budynku rekreacji indywidualnej, o pow. zabudowy do 35 m? i 0 wysokos$ci do 6,5 m, ktory nalezy zloka-
lizowa¢ w glebi dziatki za budynkiem mieszkalnym,;

8) zasady podziatu terenu elementarnego na dziatki:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2,

b) dla obstugi nie wigcej niz 4 nowych dziatek budowlanych niegraniczacych z drogami publicznymi lub
wewnetrznymi - obowigzuje wydzielenie dojazdu 0 szeroko$ci minimalnej 5 m,

c) dla obstugi co najmniej 5 nowych dzialek budowlanych niegraniczacych z drogami publicznymi lub we-
wnetrznymi - obowigzuje wydzielenie dojazdu 0 szerokosci minimalnej 8 m,

d) w przypadku nieprzelotowego uktadu dojazdow obowigzuje lokalizacja placu do zawracania 0 wymia-
rach minimalnych 12,5 m x 12,5 m,

e) powierzchnia terenu przeznaczona pod dojazdy i place nie moze przekracza¢ 15% powierzchni terenu
objetego nowym podziatem.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga z drég publicznych i wewnetrznych oraz poprzez dojazdy,
0 ktorych mowa w ust. 4 pkt 8.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.
§ 27. Ustalenia dla terenéw 26f.MN/U.30, 26f.MN/U.31:
1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j:
1) funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ W formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
w formie lokalu w budynku mieszkalno-ustugowym;
2) dla funkcji ustugowych ustala sie:
a) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie budynkow lub lokali wbudowanych,
b) dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje ustug nieucigzliwych, zgodnie z definicjg zawartg w § 3.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) tereny w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowigzujg ustalenia
zawarte w § 8;
2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sie.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odlegtosci 6 m od potudniowej granicy planu,
b) w odlegtosci 6 m od drog publicznych | wewngtrznych;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,35,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 1,0;
3) dopuszczalne gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy o0 symetrycznych potaciach dachowych, 0 kacie nachylenia od 30° do 45°,
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b) wszystkie budynki na dziatce winny posiada¢ jednakowa geometrie i katy nachylenia, z wytaczeniem
przypadku jak w lit. c,

c) dopuszcza si¢ dachy ptaskie na parterowych czgéciach budynkow oraz na budynkach parterowych - ga-
razach i budynkach gospodarczych, ktorych powierzchnia rzutu nie przekracza 25 m?,

d) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;

5) na dziatkach budowlanych, na ktorych w momencie wejscia W zycie planu przekroczone zostaty ustalone
planem powyzsze parametry i wskazniki - zakazuje si¢ rozbudowy oraz nadbudowy istniejacej zabudowy;
6) nie dopuszcza si¢ realizacji wiccej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budow-
lanej;

7) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach o pow. minimalnej 1800 m? dopuszcza si¢ realizacj¢
1 budynku rekreacji indywidualnej, o pow. zabudowy do 35 m? i 0 wysokos$ci do 6,5 m, ktory nalezy zloka-
lizowa¢ w glebi dziatki za budynkiem mieszkalnym;

8) zasady podziatu terenu elementarnego na dziatki:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?,

b) dla obstugi nie wigcej niz 4 nowych dziatek budowlanych niegraniczacych z drogami publicznymi lub
wewnetrznymi - obowigzuje wydzielenie dojazdu 0 szeroko$ci minimalnej 5 m,

c) dla obstugi co najmniej 5 nowych dzialek budowlanych niegraniczacych z drogami publicznymi lub we-
wngtrznymi - obowigzuje wydzielenie dojazdu 0 szeroko$ci minimalnej 8 m,

d) w przypadku nieprzelotowego uktadu dojazdow obowigzuje lokalizacja placu do zawracania 0 wymia-
rach minimalnych 12,5 m x 12,5 m,

e) powierzchnia terenu przeznaczona pod dojazdy i place nie moze przekracza¢ 15% powierzchni terenu
objetego nowym podziatem.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga z drog publicznych i wewnetrznych oraz poprzez dojazdy,
0 ktorych mowa w ust. 4 pkt 8.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg W wysokosci 30%.
§ 28. Ustalenia dla terenu 26f.MN/U.32:
1. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j:
1) funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ W formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
w formie lokalu w budynku mieszkalno-ustugowym;
2) dla funkcji ustugowych ustala sie:
a) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie budynkow lub lokali wbudowanych,
b) dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych, zgodnie z definicja zawarta w § 3;
3) wyklucza si¢ lokalizacje budynkoéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego w pasie 0 szeroko-
$ci po 35 m od istniejacego gazociagu.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowigzuja ustalenia
zawarte w § 8;
2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendéw mieszkaniowo-ustugowych.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odlegtosci 6 m od potudniowej granicy planu,
b) w odlegtosci 20 m od istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia DN200,
¢) w odlegtosci 6 m od drog publicznych i wewnetrznych;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,35,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 1,0;
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3) dopuszczalne gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy o symetrycznych potaciach dachowych, 0 kacie nachylenia od 30° do 45°,

b) wszystkie budynki na dziatce winny posiada¢ jednakowa geometri¢ i katy nachylenia, z wylaczeniem
przypadku jak w lit. c,

c) dopuszcza si¢ dachy ptaskie na parterowych czgéciach budynkow oraz na budynkach parterowych - ga-
razach i budynkach gospodarczych, ktorych powierzchnia rzutu nie przekracza 25 m?,

d) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brgzu lub szarosci;

5) na dziatkach budowlanych, na ktorych w momencie wejécia W zycie planu przekroczone zostaty ustalone
planem powyzsze parametry i wskazniki - zakazuje si¢ rozbudowy oraz nadbudowy istniejgcej zabudowy;
6) nie dopuszcza si¢ realizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budow-

lanej;

7) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach o pow. minimalnej 1800 m? dopuszcza si¢ realizacje
1 budynku rekreacji indywidualnej, o pow. zabudowy do 35 m? i 0 wysokosci do 6,5 m, ktory nalezy zloka-
lizowa¢ w glebi dziatki za budynkiem mieszkalnym,;

8) zasady podziatu terenu elementarnego na dziatki: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek bu-
dowlanych - 1000 m2.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu z drog publicznych i wewnetrznych, oznaczonych na ry-
sunku planu.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa W wysokosci 30%.
§ 29. Ustalenia dla terenéw 26f.MN/U.33, 26f. MN/U.34, 26f.MN/U.35, 26f. MN/U.36:
1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j:
1) funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ W formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
blizniaczej lub w formie lokalu w budynku mieszkalno-ustugowym;
2) dla funkcji ustugowych ustala sie:
a) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie budynkow lub lokali wbudowanych,
b) dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych, zgodnie z definicjg zawartag w § 3.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) tereny w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowiazujg ustalenia
zawarte w § 8;

2) wyznacza si¢ obszary szczeg6lnie cenne przyrodniczo, oznaczone na rysunku planu, dla ktorych obowigzu-
ja zasady zagospodarowania ustalone w § 8 ust. 4;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: czgsé terendw

»26f.MN/U.35” i ,,26f. MN/U.36” znajduje si¢ w granicach strefy ,,W.11I”” ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, oznaczonej na rysunku planu - obowiazuja zasady zagospodarowania ustalone w § 9 ust. 4.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

a) w odlegtosci 4 m od drogi publicznej ,,KD.L.08”,

b) w odlegtosci 6 m od pozostatych drog publicznych i wewnetrznych,

C) Wyznaczona przez obszary szczegdlnie cenne przyrodniczo,

d) wyznaczona przez istniejgcg zabudowe;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,35,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 1,0;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -20- Poz. 3286

3) dopuszczalne gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy o symetrycznych potaciach dachowych, 0 kacie nachylenia od 30° do 45°,

b) wszystkie budynki na dziatce winny posiada¢ jednakowa geometri¢ i katy nachylenia, z wylaczeniem
przypadku jak w lit. c,

c) dopuszcza si¢ dachy ptaskie na parterowych czgéciach budynkow oraz na budynkach parterowych - ga-
razach i budynkach gospodarczych, ktorych powierzchnia rzutu nie przekracza 25 m?,

d) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brgzu lub szarosci;

5) na dziatkach budowlanych, na ktorych w momencie wejécia W zycie planu przekroczone zostaty ustalone
planem powyzsze parametry i wskazniki - zakazuje si¢ rozbudowy oraz nadbudowy istniejacej zabudowy;
6) nie dopuszcza si¢ realizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budow-
lanej;

7) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach o pow. minimalnej 1800 m? dopuszcza si¢ realizacje
1 budynku rekreacji indywidualnej, o pow. zabudowy do 35 m? i 0 wysokosci do 6,5 m, ktory nalezy zloka-
lizowa¢ w glebi dziatki za budynkiem mieszkalnym,;

8) zasady podziatu terenu elementarnego na dziatki: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek bu-
dowlanych: 1000 m2.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga z drog publicznych i wewnetrznych.
6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowag w wysokosci 30%.
§ 30. Ustalenia dla terenu 26f.U.37:
1. Przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;:

1) dopuszcza sie lokalizacje zaktadu przetworstwa spozywczego warzywno - OWOCOWeQO;

2) dopuszcza sie wytacznie lokalizacje ustug nieucigzliwych, zgodnie z definicjg w § 3.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalifiski Pas Nadmorski” - obowigzuja ustalenia
zawarte w § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw ustugowych.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: czgs¢ terenu znaj-

duje si¢ w granicach strefy ,,W.111” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowigzuja zasady
zagospodarowania ustalone w § 9 ust. 4.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 6 m od droég publicznych i wewnetrznych - zgodnie z ry-
sunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%,
C) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,8;
3) dopuszczalne gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,
b) do 3 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy o symetrycznych potaciach dachowych, 0 kacie nachylenia od 30° do 45°,
b) dopuszcza sie dachy ptaskie,
¢) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;
5) zasady podziatu terenu elementarnego na dziatki: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek bu-
dowlanych: 1000 m?.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga z drég publicznych i wewnetrznych.
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6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30%.

§ 31. Ustalenia dla terenéw 26f.MN.38, 26f.MN.39, 26f.MN.40, 26f.MN.41, 26f.MN.42, 26f.MN.43,
26f.MN.44, 26f.MN.45, 26f.MN.46, 26f. MN.47, 26f. MN.48:

1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowigzuja ustalenia
zawarte w § 8;

2) wyznacza si¢ obszary szczeg6lnie cenne przyrodniczo, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowigzu-
ja zasady zagospodarowania ustalone w § 8 ust. 4;

3) warto$ciowe drzewa, oznaczone na rysunku planu, podlegaja ochronie na zasadach okre§lonych w § 8
ust. 3;

4) obowigzuje ochrona zadrzewien $rodpolnych;

5) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: czg¢$¢ terendw
»26f.MN.40”, ,,26f.MN.41”, ,,26f. MN.45” i ,,26f. MN.47” znajduje si¢ w granicach strefy ,,W.II1I” ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonej na rysunku planu - obowiagzuja zasady zagospoda-
rowania terenu zgodnie z § 9 ust. 4.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odlegtosci 6 m od drog publicznych i wewngtrznych,
b) wyznaczona przez istniejaca zabudowe,
C) wyznaczona przez obszary szczegdlnie cenne przyrodniczo;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%,
C) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,7;
3) dopuszczalne gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy, 0 kacie nachylenia potaci od 30° do 45° - jednakowym dla potaci schodzacych si¢ w Kkalenicy
gtownej,
b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie 0 kacie nachylenia potaci do 12°,
c) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brazu lub szaros$ci;
5) na dziatkach budowlanych, na ktéorych w momencie wejscia W zycie planu przekroczone zostaty ustalone
planem powyzsze parametry i wskazniki - zakazuje sie rozbudowy oraz nadbudowy istniejgcej zabudowy;
6) nie dopuszcza si¢ realizacji wigeej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlane;;
7) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach o pow. minimalnej 1800 m? dopuszcza si¢ realizacjg
1 budynku rekreacji indywidualnej, o pow. zabudowy do 35 m? i 0 wysokosci do 6,5 m, ktory nalezy zloka-
lizowa¢ w glebi dziatki za budynkiem mieszkalnym;
8) zasady podziatu terenu elementarnego na dziatki:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?,
b) dla obstugi nie wigcej niz 4 nowych dziatek budowlanych, niegraniczacych z drogami publicznymi lub
wewnetrznymi, obowigzuje wydzielenie dojazdu 0 szerokos$ci minimalnej 5 m,
c) dla obstugi co najmniej 5 nowych dziatek budowlanych, niegraniczacych z drogami publicznymi lub
wewngetrznymi, obowigzuje wydzielenie dojazdu 0 szerokos$ci minimalnej 8 m,
d) w przypadku nieprzelotowego uktadu dojazdow obowiazuje lokalizacja placu do zawracania 0 wymia-
rach minimalnych 12,5 m x 12,5 m,
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e) powierzchnia terenu przeznaczona pod dojazdy i place nie moze przekracza¢ 15% powierzchni terenu
objetego nowym podziatem.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga z dréog publicznych i wewngtrznych oraz poprzez dojazdy,
0 ktorych mowa w ust. 4 pkt 8.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 32. Ustalenia dla terenu 26f. ZP.49:

1. Przeznaczenie: publiczny teren zieleni urzadzonej, dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekre-
acyjnym wykorzystaniem terenu.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowigzuja ustalenia zawarte w § 8.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: czgs¢ terenu znaj-
duje si¢ w granicach strefy ,,W.111” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonej na ry-
sunku planu - obowiazujg zasady zagospodarowania ustalone w § 9 ust. 4.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy, za wyjatkiem:

a) obiektow matej architektury, obiektow rekreacyjnych,

b) obiektow infrastruktury technicznej;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,1,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80%,

C) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,1.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu z drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30%.

§ 33. Ustalenia dla terenu 26f.ZP.50:

1. Przeznaczenie: publiczny teren zieleni urzadzonej, dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekre-
acyjnym wykorzystaniem terenu.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowigzuja ustalenia
zawarte w § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odlegtosci 20 m od drogi klasy ,,Z”, biegnacej poza zachodnig granicg planu,
b) w odlegtosci 6 m od pozostatych drog publicznych oraz od granicy z terenem elementarnym ,,26f.MN.22”,
C) wyznaczona przez obszary szczegdlnie cenne przyrodniczo;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektow matej architektury oraz obiektow rekreacyjnych,

b) budynkéw towarzyszacych, zwigzanych z obstuga obiektow rekreacyjnych, 0 wysokosci do 6 m -
z uwzglednieniem ustalen zawartych w ust. 7,

C) obiektow infrastruktury technicznej;
3) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,1,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80%,
C) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,1.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu z drog publicznych.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowag w wysokosci 30%.
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7. Pozostate ustalenia: dla terenu, potozonego zgodnie z rysunkiem planu w obszarze, o ktérym mowa
w § 14 ust. 1 - zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

§ 34. Ustalenia dla terenu 26i.MN/U.01:
1. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;j:

1) funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ W formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
w formie lokalu w budynku mieszkalno-ustugowym;

2) dla funkcji ustugowych ustala sie:

a) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ W formie budynkow lub lokali wbudowanych, wytacznie na dziatkach
0 bezposrednim dostgpie do drogi ,,KD.L.06” oraz o szerokosci frontu dziatki minimum 30 m,

b) dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje ustug nieucigzliwych, zgodnie z definicjg zawartg w § 3.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowigzuja ustalenia
zawarte w § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odlegtosci 4 m od drog wewnetrznych ,,KD.W.58” i ,,KD.W.59”,
b) w odlegtosci 6 m od pozostatych drog publicznych i wewnetrznych,
C) wyznaczona przez istniejacg zabudowe;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,35,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%,
C) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 1,0;
3) dopuszczalne gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy o0 symetrycznych potaciach dachowych, 0 kacie nachylenia od 30° do 45°,
b) wszystkie budynki na dziatce winny posiada¢ jednakowa geometri¢ i katy nachylenia, z wylaczeniem
przypadku jak w lit. c,
¢) dopuszcza si¢ dachy plaskie na parterowych cze$ciach budynkéw oraz na budynkach parterowych - ga-
razach i budynkach gospodarczych, ktorych powierzchnia rzutu nie przekracza 25 m?,
d) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;

5) na dziatkach budowlanych, na ktérych w momencie wejscia W zycie planu przekroczone zostaty ustalone
planem powyzsze parametry i wskazniki - zakazuje si¢ rozbudowy oraz nadbudowy istniejacej zabudowy;
6) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budow-

lanej;

7) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach o pow. minimalnej 1800 m? dopuszcza si¢ realizacje
1 budynku rekreacji indywidualnej, o pow. zabudowy do 35 m? i 0 wysokosci do 6,5 m, ktory nalezy zloka-
lizowac w glebi dziatki za budynkiem mieszkalnym;

8) zasady podziatu terenu elementarnego na dziatki:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1000 m?,

b) dla obstugi nie wigcej niz 4 nowych dzialek budowlanych niegraniczacych z drogami publicznymi lub
wewnetrznymi - obowigzuje wydzielenie dojazdu 0 szeroko$ci minimalnej 5 m,

¢) dla obstugi co najmniej 5 nowych dziatek budowlanych niegraniczacych z drogami publicznymi lub we-
wngtrznymi - obowigzuje wydzielenie dojazdu 0 szeroko$ci minimalnej 8 m,

d) w przypadku nieprzelotowego uktadu dojazdow obowigzuje lokalizacja placu do zawracania
0 wymiarach minimalnych 12,5 m x 12,5 m,
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) powierzchnia terenu przeznaczona pod dojazdy i place nie moze przekracza¢ 15% powierzchni terenu
objetego nowym podziatem.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga z drég publicznych i wewngtrznych oraz poprzez dojazdy,
0 ktorych mowa w ust. 4 pkt 8.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.
§ 35. Ustalenia dla terenu 26i.U.02:
1. Przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowe;j:
1) dla funkcji ustugowych ustala sie:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje sktadow, magazynoéw i hurtowni, rzemiosta,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji obstugi komunikacji,
¢) wyklucza si¢ sktadowanie w formie sktadow otwartych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej jako powigzanej z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza
0 powierzchni catlkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej dla ustug.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowigzujg ustalenia zawarte w § 8.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
4. Ustalenia dotyczace parametréw | wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odlegtosci 6 m od drog publicznych,
b) wyznaczona przez istniejgcg zabudowe;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,35,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 20%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0,1, maksymalnie 1,05;
3) dopuszczalne gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,
b) do 3 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy o symetrycznych potaciach dachowych, 0 kacie nachylenia od 30° do 45°,
b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;
5) zasady podziatu terenu elementarnego na dziatki: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek bu-
dowlanych: 1000 m?.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga z drog publicznych.
6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30%.

§ 36. Ustalenia dla terenéw 26h.MN/U.01, 26h.MN/U.03, 26h.MN/U.05, 26h.MN/U.06, 26h.MN/U.08,
26h.MN/U.09:

1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j:

1) funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ W formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
w formie lokalu w budynku mieszkalno-ustugowym;

2) dla funkcji ustugowych ustala si¢:

a) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie budynkéw lub lokali wbudowanych, wylacznie na dziatkach
0 bezposrednim dostgpie do drog publicznych oraz 0 szeroko$ci frontu dziatki minimum 30 m,

b) dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacj¢ ustug nieuciazliwych, zgodnie z definicjg zawarta w § 3.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowiagzuja ustalenia
zawarte w § 8;
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2) wyznacza si¢ obszary szczeg6lnie cenne przyrodniczo, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowigzu-
ja zasady zagospodarowania ustalone w § 8 ust. 4;

3) warto$ciowe drzewa, oznaczone na rysunku planu, podlegaja ochronie na zasadach ustalonych w § 8 ust. 3;
4) obowigzuje ochrona zadrzewien $rodpolnych;
5) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: czgsé terenu

»26N.MN/U.01” znajduje si¢ w granicach strefy ,,W.III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych, oznaczonej na rysunku planu - obowiazujg zasady zagospodarowania ustalone w § 9 ust. 4.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odlegtosci 4 m od ul. Pétnocnej (poza granicg planu), oraz od drogi wewnetrznej ,,KD.W.78”,

b) w odlegtosci 6 m od pozostatych drog publicznych i wewngtrznych oraz od granic sgsiednich terenow
elementarnych,
C) wyznaczona przez obszary szczegblnie cenne przyrodniczo,
d) wyznaczona przez istniejgcg zabudowe;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,35,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%,
C) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 1,0;
3) dopuszczalne gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° - jednakowym dla potaci schodzacych si¢ w kalenicy
glowne;,
b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie 0 kacie nachylenia potaci do 12°,
c) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brazu lub szaros$ci;

5) na dziatkach budowlanych, na ktorych w momencie wejscia W zycie planu przekroczone zostaty ustalone
planem powyzsze parametry i wskazniki - zakazuje si¢ rozbudowy oraz nadbudowy istniejgcej zabudowy;

6) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach 0 pow. minimalnej 1800 m? - dopuszcza sig realizacjg
1 budynku rekreacji indywidualnej o pow. zabudowy do 35 m? i 0 wysokosci do 6,5 m, ktory nalezy zloka-
lizowa¢ w glebi dziatki za budynkiem mieszkalnym;

7) zasady podziatu terenu elementarnego na dziatki:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2,

b) dla obstugi nie wigcej niz 4 nowych dziatek budowlanych niegraniczacych z drogami publicznymi lub
wewnetrznymi - obowigzuje wydzielenie dojazdu 0 szeroko$ci minimalnej 5 m,

c) dla obstugi co najmniej 5 nowych dziatek budowlanych niegraniczacych z drogami publicznymi lub we-
wngtrznymi - obowigzuje wydzielenie dojazdu 0 szerokos$ci minimalnej 8 m,

d) w przypadku nieprzelotowego uktadu dojazdow obowiazuje lokalizacja placu do zawracania
0 wymiarach minimalnych 12,5 m x 12,5 m,

e) powierzchnia terenu przeznaczona pod dojazdy i place nie moze przekracza¢ 15% powierzchni terenu
objetego nowym podziatem.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga z drég publicznych i wewnetrznych oraz poprzez dojazdy,
0 ktorych mowa w ust. 4 pkt 7.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg W wysokosci 30%.
§ 37. Ustalenia dla terenéw 26h.RM.02, 26h.RM.04, 26h.RM.10:

1. Przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowigzuja ustalenia
zawarte w § 8;
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2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza sie do terenéw zabudowy zagrodowej;

3) wyklucza si¢ chow lub hodowle zwierzat w ilosciach mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §ro-
dowisko;

4) wartosciowe drzewa, oznaczone na rysunku planu, podlegaja ochronie na zasadach okre$lonych w § 8
ust. 3.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odlegtosci 6 m od drog publicznych i wewnetrznych oraz od granicy terenéw elementarnych,
b) wyznaczona przez istniejaca zabudowe;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,35,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%,
C) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 1,0;
3) dopuszczalne gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy o symetrycznych potaciach dachowych, 0 kacie nachylenia od 35° do 45°, lub od 10° do 20°,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie na parterowych czesciach budynkow oraz na budynkach parterowych - ga-
razach i budynkach gospodarczych, ktorych powierzchnia rzutu nie przekracza 25 m?,

¢) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni lub brazu;

5) na dziatkach budowlanych, na ktorych w momencie wejscia W zycie planu przekroczone zostaty ustalone
planem powyzsze parametry i wskazniki - zakazuje si¢ rozbudowy oraz nadbudowy istniejgcej zabudowy;

6) na terenie ,,26h.RM.04” dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j
i ustugowej 0 parametrach i gabarytach okreslonych w niniejszym ustepie.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga z drog publicznych i wewnetrznych.
6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg W wysokosci 30%.
§ 38. Ustalenia dla terenu 26h.ZP.07:

1. Przeznaczenie: publiczny teren zieleni urzadzonej, dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyj-
nym wykorzystaniem terenu.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowigzuja ustalenia
zawarte w § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy, za wyjatkiem:
a) obiektow matej architektury, obiektow rekreacyjnych,
b) obiektow infrastruktury technicznej;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,1,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80%,
C) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,1.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu z drog publicznych.
6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa W wysokosci 30%.
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§ 39. Ustalenia dla terenow 28.MN/U.01, 28.MN/U.02, 28.MN/U.03, 28.MN/U.06, 28.MN/U.07, 28.MN/U.08,
28.MN/U.19, 28.MN/U.23:

1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j:

1) funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ W formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
w formie lokalu w budynku mieszkalno-ustugowym;

2) dla funkcji ushugowych ustala sie:
a) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ W formie budynkéw lub lokali wbudowanych,
b) dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje ustug nieucigzliwych, zgodnie z definicjg zawartg w § 3.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowigzuja ustalenia
zawarte w § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenoéw mieszkaniowo-ustugowych;

3) warto$ciowe drzewa, oznaczone na rysunku planu, podlegaja ochronie na zasadach ustalonych w § 8 ust. 3.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) ochronie konserwatorskiej podlegajg, oznaczone na rysunku planu, zabytki nieruchome znajdujace sie
w gminnej ewidencji zabytkéw - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 2;

2) tereny znajdujg si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego Jamna -
obowiazuja zasady zagospodarowania ustalone w § 9 ust. 3.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odlegtosci 6 m od drog publicznych i wewnetrznych oraz od granicy terenéw elementarnych,
b) wyznaczona przez istniejaca zabudowe;

2) obowiazujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, wyznaczona przez istniejaca historyczng zabu-
dowe;

3) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,35,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%,
C) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 1,0;
4) dopuszczalne gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu,
¢) poziom posadowienia parteru do 0,2 m,
d) szeroko$¢ elewacji: dla budynkow w uktadzie kalenicowym od 15 m do 25 m, dla budynkéw w uktadzie
szczytowym od 8 m do 10 m,
e) rzuty budynkow 0 stosunku bokow: dla budynkéw w uktadzie kalenicowym od 1: 1,2 do 1: 2,2, dla bu-
dynkow w uktadzie szczytowym od 1: 2 do 1: 5;

5) wykonczenie elewacji z materiatdow 0 charakterze mineralnym lub naturalnym, takich jak: tynk, cegla,
drewno, kamien, przy czym dopuszcza si¢ wytacznie barwy pastelowe oraz zblizone do barw naturalnych
materialow typu cegla lub kamien;

6) rodzaj dachu:

a) stromy o symetrycznych potaciach dachowych, 0 kacie nachylenia od 35° do 45° lub od 10° do 20°,

b) pokrycie dachow z zastosowaniem materiatdw historycznych, takich jak: dachowka ceramiczna, strze-
cha, materiaty bitumiczne, dopuszcza si¢ inne tylko ze wzgledéw technicznych,

c) dla budynkoéw w uktadzie kalenicowym dopuszcza si¢ realizacje wystawek i facjat o szerokosci co naj-
wyzej rownej 1/3 szerokos$ci elewacji obiektu,

d) dla budynkéw w uktadzie kalenicowym dopuszcza sie realizacje gankéw i werand o szerokosci co naj-
wyzej rownej 1/3 szeroko$ci elewacji obiektu;

7) na dziatkach budowlanych, na ktorych w momencie wejscia W zycie planu przekroczone zostaty ustalone
planem powyzsze parametry i wskazniki - zakazuje si¢ rozbudowy oraz nadbudowy istniejacej zabudowys;
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8) zasady podziatu terenu elementarnego na dziatki:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw ,,28.MN/U.01”
i,,28.MN/U.08” - 1000 m?,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenu ,,28.MN/U.02” - 700 m?,

C) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw ,,28.MN/U.03”
i,,28.MN/U.23” - 2000 m?,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw ,,28.MN/U.06”,
,»28.MN/U.07”, ,,28.MN/U.19” - 600 m?;

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga z drog publicznych i wewnetrznych.
6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa W wysokosci 30%.
§ 40. Ustalenia dla terenéw 28.RM.04, 28.RM.05, 28.RM.18, 28.RM.20:
1. Przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowe;j.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) tereny w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowiazujg ustalenia
zawarte w § 8;
2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendow zabudowy zagrodowej;

3) na terenie ,,28.RM.20” znajduje si¢ projektowany pomnik przyrody, oznaczony na rysunku planu - obowig-
zuja ustalenia § 8 ust. 2;

4) wyklucza si¢ chow lub hodowle zwierzat w ilo§ciach mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $ro-
dowisko;

5) warto$ciowe drzewa, oznaczone na rysunku planu, podlegaja ochronie na zasadach ustalonych w § 8 ust. 3.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) ochronie konserwatorskiej podlegaja, oznaczone na rysunku planu, zabytki nieruchome znajdujace si¢
w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzuja ustalenia § 9 ust. 2;

2) tereny znajduja si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego Jamna -
obowiazuja zasady zagospodarowania ustalone w § 9 ust. 3.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odlegtosci 6 m od drog publicznych i wewnetrznych oraz od granicy terenéw elementarnych,
b) wyznaczona przez istniejaca zabudowe;
2) obowiazujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, wyznaczona przez istniejacg historyczng zabu-
dowe;
3) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,35,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%,
C) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 1,0;
4) dopuszczalne gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych,
¢) poziom posadowienia parteru do 0,2 m,
d) szeroko$¢ elewacji: dla budynkéw w uktadzie kalenicowym od 15 m do 25 m, dla budynkéw w uktadzie
szczytowym od 8 m do 10 m,
e) rzuty budynkow 0 stosunku bokow: dla budynkéw w uktadzie kalenicowym od 1: 1,2 do 1: 2,2, dla bu-
dynkow w uktadzie szczytowym od 1: 2 do 1: 5;
5) wykonczenie elewacji z materiatdéw 0 charakterze mineralnym lub naturalnym, takich jak: tynk, cegta,
drewno, kamien, przy czym dopuszcza si¢ wytacznie barwy pastelowe oraz zblizone do barw naturalnych
materialow typu cegla, kamien;
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6) rodzaj dachu:
a) stromy o symetrycznych potaciach dachowych, 0 kacie nachylenia od 35° do 45° lub od 10° do 20°,

b) pokrycie dachow z zastosowaniem materiatdéw historycznych, takich jak: dachowka ceramiczna, strze-
cha, materiaty bitumiczne, dopuszcza si¢ inne tylko ze wzgledow technicznych,

c) dla budynkéw w uktadzie kalenicowym dopuszcza si¢ realizacj¢ wystawek i facjat 0 szerokosci co naj-
wyzej rownej 1/3 szerokosci elewacji obiektu,
d) dla budynkow w uktadzie kalenicowym dopuszcza si¢ realizacje¢ gankow i werand 0 szerokosci co naj-
wyzej rownej 1/3 szerokos$ci elewacji obiektu;
7) na dziatkach budowlanych, na ktorych w momencie wejscia W zycie planu przekroczone zostaty ustalone
planem powyzsze parametry i wskazniki - zakazuje si¢ rozbudowy oraz nadbudowy istniejacej zabudowy;
8) zasady podziatu terenu elementarnego na dziatki:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenu ,,28.RM.04 - 1000 m?,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenow ,,28.RM.05 i ,,28.RM.20” -
1500 m?,

€) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenu ,,28.RM.18” - 1400 m?;
9) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki,
10) na terenie ,,28.RM.05” dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy, mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j
i ustugowe;j, 0 parametrach i gabarytach okreslonych w niniejszym ustepie.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga z drég publicznych i wewnetrznych.
6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.
§ 41. Ustalenia dla terenow 28. ZP.09, 28.ZP.10, 28.ZP.11:

1. Przeznaczenie: publiczne tereny zieleni urzadzonej, dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane Z rekre-
acyjnym wykorzystaniem terenu.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowigzujg ustalenia
zawarte w § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

3) wartosciowe drzewa, oznaczone na rysunku planu, podlegaja ochronie na zasadach okre§lonych w § 8
ust. 3.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: teren znajduje si¢
w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego Jamna - obowigzujg zasady zago-
spodarowania ustalone w § 9 ust. 3.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, za wyjatkiem:
a) obiektow matej architektury oraz obiektow rekreacyjnych,
b) obiektow infrastruktury technicznej;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,1,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80%,
c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0O,1.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga z drog publicznych.
6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30%.

§ 42. Ustalenia dla terenow 28.MN/U.12, 28.MN/U.13, 28.MN/U.14, 28.MN/U.15, 28.MN/U.16,
28.MN/U.17, 28.MN/U.21, 28.MN/U.22:
1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j:
1) funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ W formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
w formie lokalu w budynku mieszkalno-ustugowym;
2) dla funkcji ushugowych ustala sie:
a) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ W formie budynkéw lub lokali wbudowanych,
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b) dopuszcza sie wytacznie lokalizacje ustug nieucigzliwych, zgodnie z definicjg zawarta w § 3.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) tereny w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowigzujg ustalenia
zawarte w § 8;
2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendw mieszkaniowo-ustugowych;
3) wartosciowe drzewa, oznaczone na rysunku planu, podlegaja ochronie na zasadach okreslonych w § 8
ust. 3.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) ochronie konserwatorskiej podlegaja, oznaczone na rysunku planu, zabytki nieruchome znajdujace si¢
w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzujg ustalenia § 9 ust. 2;
2) tereny znajduja si¢ W strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego Jamna -
obowiazuja zasady zagospodarowania terenu ustalone w § 9 ust. 3.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odlegtosci 6 m od drog publicznych i wewnetrznych oraz od granicy terendw elementarnych,
b) wyznaczona przez istniejagcg zabudowe;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,35,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%,
C) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 1,0;
3) dopuszczalne gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu,
¢) poziom posadowienia parteru do 0,2 m,

d) szeroko$¢ elewacji: dla budynkow w uktadzie kalenicowym od 15 m do 25 m, dla budynkéw w uktadzie
szczytowym od 8 m do 10 m,

e) rzuty budynkow 0 stosunku bokow: dla budynkéow w uktadzie kalenicowym od 1: 1,2 do 1: 2,2, dla bu-
dynkoéw w uktadzie szczytowym od 1: 2 do 1: 5;

4) wykonczenie elewacji z materiatdw 0 charakterze mineralnym lub naturalnym, takich jak: tynk, cegla,
drewno, kamien, przy czym dopuszcza si¢ wylacznie barwy pastelowe oraz zblizone do barw naturalnych
materiatow typu: cegla, kamien;

5) rodzaj dachu:

a) stromy o0 symetrycznych potaciach dachowych, 0 kacie nachylenia od 35° do 45° lub od 10° do 20°,

b) pokrycie dachow z zastosowaniem materiatow historycznych, takich jak: dachowka ceramiczna, strze-
cha, materiaty bitumiczne, dopuszcza si¢ inne tylko ze wzgledéw technicznych,
¢) dla budynkow w uktadzie kalenicowym dopuszcza sie realizacje wystawek i facjat 0 szerokosci co naj-
wyzej rownej 1/3 szerokos$ci elewacji obiektu,
d) dla budynkéw w uktadzie kalenicowym dopuszcza sie realizacje gankéw i werand o szerokosci co naj-
wyzej rownej 1/3 szerokos$ci elewacji obiektu;
6) na dziatkach budowlanych, na ktorych w momencie wejscia W zycie planu przekroczone zostaty ustalone
planem powyzsze parametry i wskazniki - zakazuje sie rozbudowy oraz nadbudowy istniejgcej zabudowy;
7) zasady podziatu terenu elementarnego na dziatki:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenu ,,28.MN/U.12” - 700 m?,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw ,,28.MN/U.13”,
»28.MN/U.14”, | 28.MN/U.15” - 600 m?,

C) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw ,,28.MN/U.16”
i,,28.MN/U.17” - 400 m?,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla terenéw ,,28.MN/U.21”
i,,28.MN/U.22” - 800 m?;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dzialki.
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5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga z drog publicznych i wewnetrznych.
6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.
§ 43. Ustalenia dla terenu 28.U0.24:
1. Przeznaczenie: tereny ushug oswiaty.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren znajduje si¢ W granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8;
2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: teren znajduje si¢
w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego Jamna - obowiazujg zasady zago-
spodarowania terenu ustalone w § 9 ust. 3.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, wyznaczona przez istniejacg zabudowg;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 20%,
C) intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,1, maksymalnie 1,2;
3) dopuszczalne gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy o0 symetrycznych potaciach dachowych, 0 kacie nachylenia od 35° do 45°,
b) dopuszcza sie dachy ptaskie na parterowych cze$ciach budynkéw oraz na budynkach parterowych,
C) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni lub brazu;
5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu z drog publicznych i wewnetrznych.
6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa W wysokosci 30%.

§ 44. Ustalenia dla terenu 28.U.25:

1. Przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej - zrekonstruowana ,,zagroda Jamnenska”.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren znajduje si¢ w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowigzujg ustalenia zawarte W § 8.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: teren znajduje si¢
w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego Jamna - obowiazuja zasady zago-
spodarowania ustalone w § 9 ust. 3.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, wyznaczona przez istniejgcg zabudowe;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,35,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 10%,

C) intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0,1, maksymalnie 1,2;

3) dopuszczalne gabaryty budynkow:

a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,

b) do 2 kondygnacji nadziemnych,

¢) poziom posadowienia parteru do 0,2 m,

d) szeroko$¢ elewacji: dla budynku w uktadzie kalenicowym od 15 m do 25 m, dla budynkéw w uktadzie
szczytowym od 8 m do 10 m,
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e) rzuty budynkéw 0 stosunku bokow: dla budynkéw w uktadzie kalenicowym od 1: 1,2 do 1: 2,2, dla bu-
dynkoéw w uktadzie szczytowym od 1: 2 do 1: 4;

4) wykonczenie elewacji z materiatdbw 0 charakterze mineralnym lub naturalnym, takich jak: tynk, cegla,
drewno, kamien, przy czym dopuszcza si¢ wylacznie historyczne barwy oraz zblizone do barw naturalnych
materiatlow typu cegla lub kamien;

5) rodzaj dachu:

a) stromy o symetrycznych potaciach dachowych, 0 kacie nachylenia od 35° do 45° lub od 10° do 20°,

b) pokrycie dachéw z zastosowaniem materiatéw historycznych, takich jak: dachowka ceramiczna, strzecha;,
6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga z drog publicznych i wewnetrznych.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa W wysokosci 30%.

§ 45. Ustalenia dla terenu 28.UK.26:

1. Przeznaczenie: teren ustug kultu religijnego.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowigzuja ustalenia

zawarte w § 8;

2) warto$ciowe drzewa, oznaczone na rysunku planu, podlegaja ochronie zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 3.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: teren wpisany do
rejestru zabytkow - kosciét p.w. Matki Bozej Rozancowej wraz z wystrojem wngtrza oraz terenem cmentarza
przykoscielnego, podlegajacy petnej ochronie konserwatorskiej na podstawie przepiséw odrebnych.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: jak w stanie istniejacym;
2) parametry zagospodarowania terenu: jak w stanie istniejagcym;
3) dopuszczalne gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy jak W stanie istniejagcym,
b) wieza kosciota stanowi dominant¢ wysokosciowa, oznaczong odpowiednim symbolem na rysunku planu;
4) rodzaj dachu: geometria dachu do zachowania.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga z drog publicznych i wewnetrznych.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg W wysokosci 30%.

§ 46. Ustalenia dla terenu 24e. ZP/US.01:

1. Przeznaczenie: publiczny teren zieleni urzadzonej z ustugami sportu i rekreacji:

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren znajduje sie¢ w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowiazuja ustalenia zawarte w § 8.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sie.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odlegtosci 20 m granicy planu,
b) w odlegtosci 6 m od drég publicznych i wewnetrznych,

¢) wyznaczone linie zabudowy nie dotycza obiektow matej architektury, obiektow rekreacyjnych oraz
obiektow infrastruktury technicznej;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,1,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80%,
C) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,3;
3) dopuszczalne gabaryty budynkéw: wysoko$¢ zabudowy: do 9 m.
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5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu z drog publicznych i wewnetrznych.
6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

7. Pozostate ustalenia: dla czgsci terendw, potozonych zgodnie z rysunkiem planu w obszarze, o ktorym
mowa w § 14 ust. 1 - zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

Rozdzial 4
USTALENIA DLA TERENOW SYSTEMU KOMUNIKACYJNEGO

§ 47. Ustalenia dla terenéw KD.L.01, KD.L.02, KD.L.03, KD.L.04, KD.L.05, KD.L.06, KD.L.07,
KD.L.08:

1. Przeznaczenie: tereny drég klasy lokalne;.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:

1) ,KD.L.01”, ,,KD.L.03” - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 15 m do 22 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) ,,KD.L.02”, ,KD.L.04”, ,,KD.L.05”, ,,KD.L.07”, ,,KD.L.08” - szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych 12 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) ,,KD.L.06” - szerokos¢ W liniach rozgraniczajacych od 12 m do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) przekroj: ulica jednojezdniowa, dwupasowa;

5) elementy wyposazenia: chodnik po obu stronach jezdni;

6) dostgpnos¢: dostep do drogi bez ograniczen, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

8) w przekrojach drog: ,,KD.L.01”, ,,KD.L.03”, ,,KD.L.06”, ,,KD.L.07” - nalezy uwzgledni¢ drogi rowerowe.
3. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa W wysokosci 30%.
4. Inne ustalenia:

1) tereny w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowiazujg ustalenia
zawarte w § 8;

2) warto$ciowe drzewa w liniach rozgraniczajacych drog, oznaczone na rysunku planu, podlegaja ochronie na
zasadach okreslonych w § 8 ust. 3;

3) czg$¢ terenu ,,KD.L.08” znajduje si¢ w granicach strefy ,,W.1II” ochrony konserwatorskiej stanowisk ar-
cheologicznych, oznaczonej na rysunku planu - obowigzujg zasady zagospodarowania terenu ustalone
w § 9 ust. 4;

4) zasady dotyczace infrastruktury technicznej - dopuszcza sie lokalizacje W liniach rozgraniczajacych drog
stosownie do potrzeb:

a) sieci wodociggowej 0 minimalnej $rednicy 100 mm,
b) sieci kanalizacji deszczowej 0 minimalnej srednicy 300 mm,
c) sieci kanalizacji sanitarnej 0 minimalnej srednicy 90 mm,
d) sieci gazowej 0 minimalnej $rednicy 50 mm,
e) sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia, W tym oswietlenia drogowego wraz ze stupami
o$wietleniowymi,
f) sieci telekomunikacyjnych i innych sieci niskopradowych.
§ 48. Ustalenia dla terenow KD.L.09, KD.L.10:
1. Przeznaczenie: tereny drog klasy lokalne;.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos$¢: teren przeznaczony na poszerzenie ul. Koszalinskie;.
3. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.
4. Inne ustalenia:
1) tereny w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowiazuja ustalenia
zawarte w § 8;
2) zasady dotyczace infrastruktury technicznej - dopuszcza si¢ lokalizacje stosownie do potrzeb:
a) sieci wodociggowej 0 minimalnej $rednicy 100 mm,
b) sieci kanalizacji deszczowej 0 minimalnej srednicy 300 mm,
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¢) sieci kanalizacji sanitarnej 0 minimalnej $rednicy 90 mm,

d) sieci gazowej $r/c 0 minimalnej $rednicy 50 mm,

e) sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia, W tym o$wietlenia drogowego wraz ze stupami

o$wietleniowymi,

f) sieci telekomunikacyjnych i innych sieci niskopradowych.

§ 49. Ustalenia dla terenow KD.D.11, KD.D.12, KD.D.13, KD.D.14, KD.D.15, KD.D.16, KD.D.17,
KD.D.18, KD.D.19, KD.D.20, KD.D.21, KD.D.22, KD.D.23, KD.D.24, KD.D.25, KD.D.26, KD.D.27:

1. Przeznaczenie: tereny drog klasy dojazdoweyj.

2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:

1),KD.D.12”, ,KD.D.13”, ,KD.D.14”, ,KD.D.15”, ,KD.D.16”, ,KD.D.17”, ,KD.D.18”, ,,KD.D.20”,
,KD.D.21”, ,,KD.D.22”, ,,KD.D.27” - szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) ,,KD.D.19” - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) ,KD.D.11”, ,,KD.D.26” - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, obowiazuje lokalizacja placu do
zawracania o wymiarach 20 m x 20 m zgodnie z rysunkiem planu;

4) ,KD.D.23”, ,KD.D.24”, ,KD.D.25” - szeroko$¢ W istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) przekroj: ulica jednojezdniowa, dwupasowa;

6) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni;

7) dostgpnos¢: dostep do drogi bez ograniczen;

8) dopuszcza sie lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych;

9) w przekrojach drog: ,,KD.D.22”, ,,KD.D.24”, ,,KD.D.25” - uwzgledni¢ drogi rowerowe.
3. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa W wysokosci 30%.
4. Inne ustalenia:

1) tereny w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowigzuja ustalenia
zawarte w § 8;

2) W liniach rozgraniczajacych drogi ,,KD.D.23” znajduje si¢ projektowany pomnik przyrody, oznaczony na
rysunku planu - obowiagzuja ustalenia § 8 ust. 2;

3) warto$ciowe drzewa W liniach rozgraniczajacych drog, oznaczone na rysunku planu, podlegaja ochronie na
zasadach okreslonych w § 8 ust. 3;

4) tereny ,,KD.D.22”, ,,KD.D.23”, ,KD.D.24 oraz cze$¢ terenu ,,KD.D.25” znajdujg sie¢ w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego Jamna - obowiazujg zasady zagospodarowania usta-
lone w § 9 ust. 3;

5) czg$¢ terendéw ,,KD.D.20” i,,KD.D.26” znajduje si¢ w granicach strefy ,,W.11I” ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, oznaczonej na rysunku planu - obowigzuja zasady zagospodarowania ustalone
w § 9 ust. 4;

6) zasady dotyczace infrastruktury technicznej - dopuszcza sie lokalizacje W liniach rozgraniczajacych drog
stosownie do potrzeb:

a) sieci wodociggowej 0 minimalnej $rednicy 100 mm,

b) sieci kanalizacji deszczowej 0 minimalnej $rednicy 300 mm,

c) sieci kanalizacji sanitarnej 0 minimalnej srednicy 90 mm,

d) sieci gazowej 0 minimalnej $rednicy 50 mm,

e) sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia, W tym o$wietlenia drogowego wraz ze stupami
o$wietleniowymi,

f) sieci telekomunikacyjnych i innych sieci niskopradowych.
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§ 50. Ustalenia dla terenow KD.W.28, KD.W.29, KD.W.30, KD.W.31, KD.W.32, KD.W.33, KD.W.34,
KD.W.35, KD.W.36, KD.W.37, KD.W.38, KD.W.39, KD.W.40, KD.W.41, KD.W.42, KD.W.43, KD.W.44,
KD.W.45, KD.W.46, KD.W.47, KD.W.48, KD.W.49, KD.W.50, KD.W.51, KD.W.52, KD.W.53, KD.W.54,
KD.W.55, KD.W.56, KD.W.57, KD.W.58, KD.W.59, KD.W.60, KD.W.61, KD.W.62, KD.W.63, KD.W.64,
KD.W.65, KD.W.66, KD.W.67, KD.W.68, KD.W.69, KD.W.70, KD.W.71, KD.W.72, KD.W.73, KD.W.74,
KD.W.75, KD.W.76, KD.W.77, KD.W.78:

1. Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Parametry, wyposazenie:

1) ,,KD.W.40”, ,,KD.W.51”, ,, KD.W.75”, ,,KD.W.77”- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) ,,KD.W.32”, ,,KD.W.43” - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) ,,KD.W.74” - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) ,,KD.W.40” - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 7 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) ,,KD.W.60”, ,,KD.W.63” - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m, obowigzuje lokalizacja placu do
zawracania o wymiarach 12,5 m x 12,5 m zgodnie z rysunkiem planu;

6) ,,KD.W.28”, ,KD.W.44”, | KD.W.45”, , KD.W.46” - szeroko$¢ W liniach rozgraniczajagcych 8,0 m, obo-
wiazuje lokalizacja placu do zawracania 0 wymiarach 12,5x12,5 m zgodnie z rysunkiem planu;

7) ,,KD.W.29”, ,KD.W.30”, ,,KD.W.31”, ,,KD.W.33”, ,,KD.W.34”, ,KD.W.35”, ,,KD.W.36”, ,,KD.W.37”,
»KD.W.38”, ,KD.W.39”, ,KD.W.41”, ,KD.W.42”, ,KD.W.47”, ,KD.W.48”, ,KD.W.49”, , KD.W.50”,
»KD.W.52” | KD.W.53”, ,KD.W.54”, | KD.W.55”, ,KD.W.56”, ,KD.W.57”, ,KD.W.58, , KD.W.59,
»KD.W.61, ,KD.W.62, ,KD.W.64, ,KD.W.65, ,KD.W.66”, ,KD.W.67”, ,KD.W.68”, ,KD.W.69”,
»KD.W.70”, ,KD.W.71”, ,,KD.W.72”, ,,KD.W.73”, ,,KD.W.76”, ,,KD.W.78” - szeroko$¢ w istniejacych li-
niach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

8) przekroj: ciag pieszo-jezdny lub z wyodrebnionymi jezdnig i chodnikiem, dopuszcza si¢ inne elementy we-
dtug potrzeb.

3. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg W wysokosci 30%.
4. Inne ustalenia:

1) tereny w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowiazujg ustalenia

zawarte w § 8;

2) warto$ciowe drzewa W liniach rozgraniczajacych drog, oznaczone na rysunku planu, podlegaja ochronie na
zasadach okreslonych w § 8 ust. 3;

3) tereny ,,KD.W.64”, ,KD.W.65”, ,KD.W.66”, ,,KD.W.67”, ,KD.W.68”, , KD.W.69”, , KD.W.70”,
LKD.W.71”, | KD.W.72”, ,KD.W.73” oraz cze$¢ terenow ,,KD.W.74” i ,,KD.W.78” znajduje si¢ w strefie
,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego Jamna - obowiazuja zasady zagospoda-
rowania terenu ustalone w § 9 ust. 3;

4) czgé¢ terenow ,,KD.W.49” i ,,KD.W.52” znajduje si¢ w granicach strefy ,,W.111” ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, oznaczonej na rysunku planu - obowiazuja zasady zagospodarowania ustalone
w § 9 ust. 4;

5) zasady dotyczace infrastruktury technicznej - dopuszcza sie lokalizacje W liniach rozgraniczajacych drog
stosownie do potrzeb:

a) sieci wodociggowej 0 minimalnej $rednicy 100 mm,

b) sieci kanalizacji deszczowej 0 minimalnej $rednicy 300 mm,

c) sieci kanalizacji sanitarnej 0 minimalnej srednicy 90 mm,

d) sieci gazowej 0 minimalnej $rednicy 50 mm,

e) sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia, W tym o$wietlenia drogowego wraz ze stupami
o$wietleniowymi,

f) sieci telekomunikacyjnych i innych sieci niskopradowych.

§ 51. Ustalenia dla terenow KX.79, KX.80, KX.81, KX.82, KX.83:

1. Przeznaczenie: tereny ciggdéw pieszych.

2. Parametry, wyposazenie:

1) szerokos$¢ W istniejgcych liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) przekroj: ciag pieszy, dopuszcza si¢ inne elementy wedlug potrzeb.
3. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa W wysokosci 30%.
4. Inne ustalenia:

1) tereny w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowigzuja ustalenia
zawarte w § 8;

2) teren ,,KX.79” znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego
Jamna - obowigzuja zasady zagospodarowania ustalone w § 9 ust. 3;

3) zasady dotyczace infrastruktury technicznej - dopuszcza si¢ lokalizacje w liniach rozgraniczajacych sto-
sownie do potrzeb:
a) sieci wodociggowej 0 minimalnej $rednicy 100 mm,
b) sieci kanalizacji deszczowej 0 minimalnej $rednicy 300 mm,
c) sieci kanalizacji sanitarnej 0 minimalnej srednicy 90 mm,
d) sieci gazowej 0 minimalnej $rednicy 50 mm,
e) sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia, W tym o$wietlenia drogowego wraz ze stupami
o$wietleniowymi,
f) sieci telekomunikacyjnych i innych sieci niskopradowych.

Rozdzial 5
USTALENIA DLA TERENOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 52. Ustalenia dla terenéw E.01, E.02, E.03, E.04, E.05, E.06, E.07, E.08, E.09, E.10:
1. Przeznaczenie: tereny stacji transformatorowych SN/nn.
2. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa W wysokosci 30%.

3. Inne ustalenia: tereny znajdujg si¢ W granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nad-
morski” - obowigzuja ustalenia zawarte W § 8.

§ 53. Ustalenia dla terenow 1T.111i 1T.12:
1. Przeznaczenie: tereny pasa technicznego, wynikajacego z przebiegu elementow infrastruktury technicznej.
2. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg W wysokosci 30%.

3. Inne ustalenia: tereny w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obo-
wiazuja ustalenia zawarte w § 8.

§ 54. Ustalenia dla terenéw Ks.13, Ks.14, Ks.15:
1. Przeznaczenie: tereny przepompowni §ciekow.
2. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa W wysokosci 30%.

3. Inne ustalenia: tereny w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obo-
wigzujg ustalenia zawarte w § 8.

§ 55. Ustalenia dla terenu Ks/E.16:
1. Przeznaczenie: teren przepompowni $ciekoéw oraz stacji transformatorowej SN/nn.
2. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg W wysokosci 30%.

3. Inne ustalenia: teren w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obo-
wigzujg ustalenia zawarte w § 8.

Rozdzial 6
PRZEPISY KONCOWE

§ 56. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Koszalina.

§ 57. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Koszalinie
Krystyna Koscinska
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLV/623/2018
Rady Miejskiej w Koszalinie

z dnia 24 maja 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miejska w Koszalinie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Jamno-Centrum”
w Koszalinie, wytozonego do publicznego wgladu, wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Koszalinie dwukrotnie:

- w dniach od 19 wrzes$nia 2017 r. do 17 pazdziernika 2017 r.

- w dniach od 30 stycznia 2018 r. do 28 lutego 2018 r.

zostaty wniesione w ustawowo okreslonym terminie uwagi, zebrane w formie tabelarycznych wykazéw
uwag, ktére stanowig integralng czes¢ dokumentacji formalno- prawnej prac planistycznych.

2. Rada Miejska w Koszalinie postanawia nie uwzgledni¢ uwag, ktére nie zostaty uwzglednione przez
Prezydenta Miasta Koszalina i ktére zostaty przedstawione w wykazach zataczonych do niniejszego

Poz. 3286

Rozstrzygniecia wraz z uzasadnieniem ich nieuwzglednienia.

ZESTAWIENIE UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH PRZEZ RADE MIEJSKA W KOSZALINIE

Do zatgcznika nr 2 do Uchwaty nr XLV/623/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 maja 2018 r.

Wykaz nieuwzglednionych uwag, ztozonych do dnia 6 listopada 2017 r., do projektu wytozonego w dniach
od 19 wrzes$nia 2017 r. do 20 pazdziernika 2017 r.
sktadajacy uwage/ oznaczenie
Lp Lp. w wykazie uwz:\lg, nr quagi z | nieruchomosci / uzasadnienie
kolumny ,tres¢ uwagi” symbol terenu
w wykazie uwag/ tre$é¢ uwagi elementarnego
1. 2. 3. 4.
Osoba fizyczna dziatka nr 790/22 | Pytania nie dotyczg zakresu i rozwigzan projektu planu —
1. |Lp.7, nruwagi3. obr.0053 uwaga bezprzedmiotowa.
Pytania o miejsce lokalizacji
ogrodzenia i termin 26f.MN.43
wywifaszczenia gruntu pod KD.L.08
droge. E.09
petnomocnik os. fizycznej dziatka Uwaga w czeSci bezzasadna, gdyz mozliwe jest
2. | Krzysztof Wicher nr161/10 przeznaczenie dziatki pod ustugi, w tym handlu oraz
Kancelaria Adwokacka obr.0053 dalsze funkcjonowanie istn. zaktadu przetworstwa. Nie
Lp.8, wprowadzono dowolnych funkcji produkcyjnych.
Uwagi dotyczgce: teren Lokalizacja nowych  zaktadédw produkcyjnych jest
zapisow § 30 ust. 1 ustalen 26f.U.37 niezgodna ze Studium imoze przyczyni¢ sie do
szczegotowych dla terenu pogorszenia warunkéw zycia mieszkancow osiedla.
26.f.U.37, ktorymi dopuszczono Whnioskowana dziatka potozona jest w otoczeniu
,lokalizacje zaktadu terendéw mieszkaniowych i mieszkaniowo - ustugowych,
przetworstwa spozywczo- stad zapis o dopuszczeniu wytgcznie istniejgcej funkgcji
Warzywno- owocowego oraz
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lokalizacje ustug nieucigzliwych.”
Powyzsze ograniczenie w
przeznaczeniu terenu jest
niezasadne i w sposob
nieuprawniony ogranicza prawo
wtasnosci. Wytaczenie handlu
oraz nieucigzliwej produkcji jest
nieuzasadnione. Biorgc
powyzsze pod uwage,
Whioskujacy przedktada
propozycje przeznaczenia terenu
,26f.U.37” pod zabudowe
ustugowa, handlowg oraz
produkcyjng — bez wskazywania
branz, z ograniczeniem w formie
zapisu o nieucigzliwosci
dziafalnosci dla srodowiska.

przetwdrstwa spozywczego warzywno — OWOCOWego
oraz ustug nieuciazliwych.

W Studium okreslono na tym terenie:

»*Funkcje dominujgcg: mieszkaniowg w zabudowie
jednorodzinnej ekstensywne;j

eFunkcje uzupetniajgce: ustugi ogdlnomiejskie, w tym
obiekty hotelarskie oraz ustugi typu podstawowego,
funkcja mieszkaniowa w zabudowie jednorodzinnej
intensywnej, zielef urzadzona”

oraz ,Zasady przeksztatcen: rozbudowa istniejgcej
funkcji dominujacej, likwidacja funkcji ucigzliwych,
zespoty zabudowy mieszkaniowej z petnym programem
ustug typu podstawowego.”

Na terenach ustugowych i zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej, jest mozliwe prowadzenie rdznych
dziatalnosci gospodarczych zgodnie ustaleniami
projektu planu.

Miejskie Wodociggi i Kanalizacja
Sp. z 0.0. w Koszalinie

Lp.9, nr uwagi 1.

Brak uktadu sieci wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej i kanalizacji
deszczowej z parametrami oraz
warunkami powigzan z uktadem
zewnetrznym oraz brak
okreslenia warunkow powigzan
z uktadem zewnetrznym.

obszar planu

Uwaga bezzasadna - w §16 ustalono ogdlne zasady
budowy irozbudowy poszczegdlnych systemow
infrastruktury, oraz okreslono parametry sieci
(w przedziatach od.. do...);

w § 16 ust. 8 wskazano tereny, na ktérych ,nalezy
prowadzi¢” sieci, a w ustaleniach szczegétowych
terendw drdg i ciggdw pieszych dopuszczono lokalizacje
sieci, ze wskazaniem ich minimalnej Srednicy.

Miejskie Wodociagi i Kanalizacja
Sp.zo.o0.

Lp.9, nr uwagi 3.

Lokalizacje wszystkich sieci

w pasach drogowych powinna
gwarantowacd stosowna
szerokos$¢ paséw ustalonych

w planie, zgodnie

z Zarzadzeniem Nr 454/1996/13
Prezydenta Miasta Koszalina z
dnia 15 pazdziernika 2013 roku.
Ogodlny zapis § 16, ust.8 pkt 1
projektu planu nie rozstrzyga
dostatecznie tej kwestii.

obszar planu

Uwaga bezzasadna - w projekcie planu miejscowego
uwzgledniono katalog modeli rozmieszczenia
podziemnej infrastruktury techniczne w drogach
odpowiednich  klas technicznych, zamieszczonych
w Zarzadzeniu Nr 454/1996/13 Prezydenta Miasta
Koszalina z dnia 15 pazdziernika 2013 roku w sprawie
zasad usytuowania sieci infrastruktury technicznej
w planowanych pasach drogowych na
nieruchomosciach, ktorymi gospodaruje Prezydent
Miasta Koszalina. Na potrzeby projektu planu zostaty,
w ramach prac planistycznych, sporzadzone analizy
stanu istniejgcego oraz powiazan obszaru planu
zuktadem  zewnetrznym. Na ich  podstawie
skonstruowano ustalenia projektu

Miejskie Wodociggi i Kanalizacja
Sp.zo.0.

Lp.9, nr uwagi 4.

Niezgodno$c¢ ustalen
dotyczacych odprowadzania wdéd
opadowych i roztopowych ze
,Studium”, ktére m.in. w pkt.
3.9.7. Regulacja stosunkow
wodnych okredla: ,Dla
utrzymania wtasciwego poziomu
wadd gruntowych przewiduje sie
ograniczenia wykorzystania
kanalizacji deszczowej na
terenach zabudowy
jednorodzinnej do obstugi
jedynie powierzchni
utwardzonych ulici placow

z odprowadzeniem do gruntu

obszar planu

Uwaga bezzasadna — okreslona w Studium, dla terendéw
catego miasta, ogdlna zasada o ,,utrzymaniu wtasciwego
poziomu waod gruntowych” poprzez
ograniczenia w odprowadzaniu wod opadowych
i roztopowych na terenach zabudowy jednorodzinnej,
nie mogta by¢ wprowadzona ustaleniami planu. Zakaz
odprowadzania woéd opadowych iroztopowych
z terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej do
sieci kanalizacji deszczowej naruszytby przepis
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12.04.2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, gdzie w: ,§ 28.1.
Dziatka budowlana, na ktdrej sytuowane sq budynki,
powinna by¢ wyposazona w kanalizacje umozliwiajgcq
odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosptawnej.

2. W razie braku mozliwosci przytgczenia do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, dopuszcza
sie odprowadzanie wod opadowych na wtasny teren ....”
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waéd opadowych z terendw
poszczegdlnych posesji."

Proj. dopuszcza takie rozwigzanie.

Projekt uwzglednia rowniez istniejgce uwarunkowania
obszaru, na ktérym _odprowadzanie wdd na grunt
poprzez retencje lub infiltracje jest niemoziliwe ze
wzgledu na proj. zabudowe, podwyzszony poziom wdd
gruntowych oraz niekorzystny ukfad geologiczny
wierzchnich warstw gleby (gliny). Przyjety system
odprowadzania ww. wodd to system kanalizacji
deszczowej - zgodnie ze sporzadzonym ,Programem
sieci kanalizacji deszczowej dla Osiedla Jamno”.
Proponowane w Studium ustalenia sg wiec kazdorazowo
doprecyzowane oraz weryfikowane na etapie proj.

m.p.z.p.

Sp. z o.0.

Lp.9, nr uwagi 6

Brak jednoznacznych ustalen dla
obszaréw pod planowane
przepompownie $ciekow.

6. | Miejskie Wodociagi i Kanalizacja obszar planu Wyznaczenie obszaru ograniczonego uzytkowania, tzw.
Sp.z0.0. OO0U nie nalezy do zakresu planu; obszar ten tworzy sie
Lp.9, nr uwagi 5 na mocy art. 135 ustawy z dnia 27 kwietnia 2007 r.
Brak wyznaczenia obszaru prawo ochrony srodowiska. Dla oczyszczalni $ciekdw
ograniczonego uzytkowania OOU nie zostat wyznaczony, stad w proj. planu tereny
wokot istniejacej oczyszczalni wokot oczyszczalni przeznaczono, zgodnie ze Studium,
Sciekow. pod tereny ZP i ZP/US.01 oraz czes$ciowo pod MN —

z zakazem ,lokalizacji pomieszczer przeznaczonych na
staty i czasowy pobyt ludzi.” Analizujgc oddziatywanie
oczyszczalni uwzgledniono opracowanie z 2014 r:. pn.:
»Wykonanie pomiaréw ucigzliwosci jako podstawy do
opracowania analizy ” oraz ,Badania stanu
sanitarnego powietrza w strefie wokdt oczyszczalni
sciekdw w Koszalinie. Aneks” z listopada 2015 r.

7. | Miejskie Wodociagi i Kanalizacja obszar planu Ustalona w tekscie i na rysunku planu lokalizacja

przepompowni $ciekdw jest wystarczajgca dla realizacji
inwestycji i obstugi terenu w infrastrukture techniczna.

Wykaz nieuwzglednionych uwag, ztozonych do dnia 15 marca 2018 r. do projektu wytozonego w dniach
od 30 stycznia 2018 r. do 28 lutego 2018 r.

sktadajgcy uwage/
Lp. w wykazie uwag, nr uwagi z

oznaczenie
nieruchomosci/s

ktorego ustalono: ,, dopuszcza sie
lokalizacje sktadéw magazyndow
i hurtowni, rzemiosta”;

Pismo zawiera: informacje, ze na
ww. terenie znajduje sie warsztat
samochodowy i pomoc drogowa
Kavicar; sprzeciw wobec ww.

zapisu i zadanie ,utrzymania
dotychczasowego przeznaczenia

terenu na ustugi nieuciazliwe - co

L.p L2 . uzasadnienie
kolumny ,tres¢ uwagi ymbol terenu
w wykazie uwag/ tres¢ uwagi elementarnego
1. 2. 3. 4,
1. | osoby fizyczne, teren Projekt planu, uwzgledniajac istniejace
Lp.1 26i.U.02 zagospodarowanie terendw, ,dopuszcza lokalizacje
Dotyczy terenu ,26i.U.02”, dla funkcji obstugi komunikacji”, takich jak: serwis

samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi samochodéw
- zgodnie z § 3 pkt 5 projektu planu. Ze wzgledu jednak
na to, ze caty obszar planu znajduje sie w granicach
obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski”, dla ktérego obowiazujg przepisy Uchwaty
Nr XXXI11/375/09 Sejmiku

Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r.

Wojewddztwa

w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu - to
zgodnie z § 3 ust.1 pkt 2 ww. uchwaty obowigzuje zakaz

realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
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jest zgodne z kierunkami rozwoju na srodowisko - wrozumieniu przepisow z zakresu
naszego osiedla”. ochrony srodowiska.

Z definicji ustug nieuciazliwych - zawartejw § 5 projektu
planu - wynika, iz sg to ustugi, ktore nie sg zaliczane do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko.
Obowigzek lokalizacji ustug wytacznie nieucigzliwych
w granicach planu wynika wiec  z potozenia jego
terenéw w OChK.
osoby fizyczne Projekt uwzgledniajac istniejgce zagospodarowanie
L.p. 2 teren »dopuszcza lokalizacje funkcji obstugi komunikacji”, tj.:
Dotyczy terenu ,26i.U.02”, dla 26i.U.02 serwis samochodowy, diagnostyke, stacje obstugi
ktorego ustalono: ,,dopuszcza sie samochodow - zgodnie z § 3 pkt5 projektu planu. Ze
lokalizacje sktadéw magazynow wzgledu jednak na to, ze caty obszar planu znajduje sie
i hurtowni, rzemiosta”; w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pismo zawiera: informacje, ze na ,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego obowigzujg
ww. terenie znajduje sie warsztat przepisy Uchwaty Nr XXXIl/375/09 Sejmiku
samochodowy i pomoc drogowa Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia
Kavicar; sprzeciw wobec ww. 15 wrzesnia 2009 r. ..., to zgodnie z § 3 ust.1 pkt 2 ww.
zapisu i zadanie ,utrzymania uchwaty obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢
dotychczasowego przeznaczenia mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko
terenu na ustugi nieuciazliwe - co W rozumieniu  przepisow ustawy o udostepnianiu
jest zgodne z kierunkami rozwoju informacji o srodowisku | jego ochronie, udziale
naszego osiedla”. spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko. Z definicji ustug
nieuciazliwych - zawartej w § 5 projektu planu - wynika,
iz sg to ustugi, ktore nie sg zaliczane do przedsiewziec¢
mogacych - zawsze lub mogacych potencjalnie -
znaczaco oddziatywac na $rodowisko.
osoba fizyczna dziatka Whnioskowana dziatka nr 759 potozona jest w terenie
L.p. 3. nr 759 elementarnym ,,26F.MN.06”, w kompleksie dziatek,
Dotyczy dopuszczenia zabudowy obr.0053 o powierzchniach minimalnych ok. 1000m? kazda, ktére
mieszkaniowej jednorodzinnej inwestowane s3 pod zabudowe wolnostojaca. Dziatka ta
szeregowej i zwiekszenia teren posiada ograniczony dostep komunikacyjny ze wzgledu
wskaznikéw zagospodarowania 26f.MN.06 na przyleganie - jednym z dtuzszych bokéw, do proj.
terenu dla dziatki nr 759, drogi zbiorcze;. Biorgc pod uwage powyisze
obr. 0053 uwarunkowania  utrzymano  kontynuacje = formy
zabudowy jednorodzinnej wolnostojace. Zaden inny
z wiascicieli 20 dziatek potozonych w tym terenie nie
zgtaszat uwag w tym zakresie.
osoba prywatna dziatki Whnioskowane dziatki potozone sg w kompleksie dziatek
L.p.4 nr 654/10 o podobnej wielkosci (pow. 0k.1000m?), na ktérych juz
Dotyczy dopuszczenia zabudowy inr654/11 jest stopniowo realizowana zabudowa jednorodzinna
mieszkaniowej jednorodzinnej obr.0053 wolnostojgca. Dopuszczenie kolejnej formy zabudowy
blizniaczej. jednorodzinnej (blizniaczej) moze spowodowaé zmiane
teren charakteru tego terenu - wygenerowaé dwukrotnie
26h.MN/U.09 | wyzsze zainwestowanie oraz wzmozony ruch kotowy.
osoby fizyczne dziatka Wskazane w uwadze nieprzekraczalne linie zabudowy
L.p.6 nr 884 ustalono celem wprowadzenia strefy ,B” ochrony
Dotyczy przesuniecia linii obr.0053 uktadu przestrzennego - zgodnie ze Studium,
zabudowy na wnioskowanej i w uzgodnieniu z Wojewoddzkim Konserwatorem
dziatce, gdyz wyznaczenie pasa Zabytkdw w Szczecinie. W § 9. Zasady ochrony
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oszerokosci 12m - miedzy teren dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
nieprzekraczalnymi liniami 28.MN/U.23 wspotczesnej, w ust. 3 pkt 6 ustalono: ,wzdtuz granicy
zabudowy terendw dawnej wsi strefy B ochrony konserwatorskiej wyznacza sie pas
Jamno a nowo inwestowanymi wolny od zabudowy urzadzony zieleniag, w celu
terenami — w celu zachowania zachowania odrebnosci krajobrazu kulturowego dawne;j
odrebnosci krajobrazu wsi Jamno.” Linie te dotyczg nowo realizowanych
kulturowego ...jest sprzeczne obiektow.
z istniejgcym
zagospodarowaniem.
osoba fizyczna dziatka Dziatki nr 181/4 i nr 181/2 stanowig prywatng
L.p.7 nr181/4 nieruchomos¢, ktdrej wiasciciel nie zgtaszat zamiaru
Uwaga dotyczy zmiany przebiegu obr.0053 zmiany sposobu uzytkowania. Dziatki od nr 180/1 do
drogi KD.W.47 poprzez 180/7, majace jednego wtasciciela, s3 obstugiwane
dopuszczenie przejazdu przez KD.W.47 z dziatki 180/1 — wydzielonej drogi wewnetrznej. Takie
dziatke nr 181/4 rozwigzanie komunikacyjne bez uwag przeszio
procedure uzgadniania iopiniowania, stad nalezy
je uznac za prawidtowe.
Osoba fizyczna dziatka Uwaga w czesci bezzasadna, gdyz mozliwe jest
zastepowany przez nr161/10 przeznaczenie dziatki pod ustugi, w tym handlu. Mozliwe
petnomocnika Krzysztofa Wicher obr.0053 jest dalsze funkcjonowanie istniejgcego zaktadu
Kancelaria Adwokacka przetwoérstwa, jednak wprowadzanie nowych funkcji
L.p.8 teren produkcyjnych jest niezgodne ze Studium. Zgodnie
Uwagi dotyczace: 26f.U.37 z ustaleniami  ,Studium miasta Koszalina ze
zapisow § 30 ust. 1 ustalen zmianami" dziatka nr 161/10 potozona jest w granicach
szczegotowych dla terenu jednostki planistycznej N.26f.MN, o funkcji dominujgce;j:
26.f.U.37, ktérymi dopuszczono »mieszkaniowej w zabudowie  jednorodzinnej
,lokalizacje zaktadu ekstensywnej”, oraz funkcjach uzupetniajgcych: , usfug
przetworstwa Spozywczo- ogdlnomiejskich (...) oraz ustug typu podstawowego,
warzywno- Oowocowego oraz mieszkaniowej w zabudowie jednorodzinnej
lokalizacje ustug nieuciazliwych.” intensywnej...”. Dla ww. jednostki ustalono: ,zasady
Powyisze ograniczenie w przeksztafcen: rozbudowa istniejgcej funkcji
przeznaczeniu terenu jest dominujgcej, likwidacja funkcji ucigzliwych, zespoty
niezasadne i w sposob zabudowy mieszkaniowej z petnym programem ustug
nieuprawniony ogranicza prawo typu podstawowego.”
wtasnosci.  Wytgczenie handlu Dla ww. jednostki nie wskazano funkcji produkcyjne;j.
oraz nieuciazliwej produkcji jest Studium dopuszcza - wramach danej jednostki
nieuzasadnione. Biorgc powyzsze planistyczne - ustalenie dla pojedynczych nieruchomosci
pod uwage, Whioskujacy innego przeznaczenia, niz okreslone jako funkcje
przedktada propozycje dominujaca i uzupetniajgca. Zapis ten wprowadzono
przeznaczenia terenu ,26f.U.37” celem sankcjonowania istniejgcego zainwestowania,
pod zabudowe ustugowsa, niezgodnego z przeznaczeniem kierunkowym jednostki,
handlowg oraz produkcyjng — bez natomiast znim nie kolidujgcego. Wprowadzenie
wskazywania branz. dowolnej zabudowy produkcyjnej pomiedzy zabudowe
mieszkaniowg i ustugowa naruszy tad przestrzenny
i bedzie powodem konfliktow.
Na terenach potozonych w granicach planu, mozliwe jest
prowadzenie roinych dziatalnosci gospodarczych,
zgodnie  ustaleniami projektu planu i przepisami
odrebnymi —w tym dotyczagcymi OChK.
Firmus Agro Sp. z o.0. 26f.MN.10 Whnioskowany fragment jest potozony w bezposrednim
Mscice sgsiedztwie obszaru szczegdlnie cennego przyrodniczo,
L.p.9 stad przeznaczenie go dodatkowo pod ustugi jest




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego —43 - Poz. 3286
Uwaga dotyczy zmiany niewskazane — zwiekszytoby to intensywnos¢
przeznaczenia fragmentu terenu zainwestowania i mogto negatywnie oddziatywac na
,26f.MN.10”, potozonego na www. obszar.
potudnie od rowu
melioracyjnego, na
przeznaczenie mieszkaniowo -—
ustugowe.

9. |Rigoletto Spzo.o. 26f.MN.22, Dopuszczenie takiej dowolnosci jak proponowana,
Mscice 26f.MN.23, W zainwestowaniu 8 terenow elementarnych,
L.p. 10 26f.MN.24, obejmujgcego w swych granicach réwniez dziatki juz
Uwaga dotyczy dopuszczenia 26f.MN.25 zainwestowane pod budownictwo wolnostojgce, nie
zabudowy bliZzniaczej, szeregowej 26f.MN.26, gwarantowatoby zachowania tadu przestrzennego
i tancuchowej w ustaleniach 26f.MN.27, obszaru — czyli podstawowego celu opracowania planu
szczegbtowych -§25i § 26, oraz 26f.MN.28, miejscowego. Firmy Rigoletto i Tres jako jedyni
zmiany minimalnej powierzchni 26f.MN.29 wtasciciele postulujg tak szeroki zakres zmian.
dziatek dla poszczegdlnych typéw
zabudowy.

Tress Sp z 0.0. 26f.MN.22, Dopuszczenie takiej dowolnosci w zainwestowaniu

10. | Mscice 26f.MN.23, 8 terendw elementarnych, obejmujgcego w swych
L.p.11 26f.MN.24, granicach réwniez dziatki juz zainwestowane pod
Uwaga dotyczy dopuszczenia 26f.MN.25 budownictwo wolnostojgce, nie gwarantowatoby
zabudowy blizniaczej, szeregowej zachowania tadu przestrzennego obszaru - czyli
i tancuchowej — w ustaleniach podstawowego celu opracowania planu miejscowego.
szczegotowych §.25 oraz zmiany Firmy Rigoletto i Tres jako jedyni wtasciciele postulujg
minimalnej powierzchni dziatek tak szeroki zakres zmian.
dla poszczegdlnych  typdéw
zabudowy.

Miejskie Wodociggi i Kanalizacja obszar planu Wyznaczenie obszaru ograniczonego uzytkowania, tzw.

11. | Sp.zo.0. OO0U nie nalezy do zakresu planu - tworzy sie go na mocy
Koszalin przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2007 r. prawo
L.p. 12, nruwagi 1 ochrony srodowiska. Dla oczyszczalni Sciekow OOU nie
Brak  wyznaczenia obszaru zostat wyznaczony, stagd w proj. planu tereny wokét
ograniczonego uzytkowania oczyszczalni przeznaczono, zgodnie ze Studium, pod
wokét istniejgcej oczyszczalni tereny ZP i ZP/US.01, a na fragmentach dziatek
Sciekdw. przeznaczonych pod ,,MN” i potozonych w odl. do 300m

od oczyszczalni - wprowadzono zakaz ,lokalizacji
pomieszczen przeznaczonych na staty i czasowy pobyt
ludzi.” Analizujac oddziatywanie oczyszczalni
uwzgledniono opracowanie z 2014 r:. pn.: ,Wykonanie
pomiaréw ucigzliwosci jako podstawy do opracowania
analizy ....” oraz ,,Badania stanu sanitarnego powietrza w
strefie wokot oczyszczalni Sciekéw w Koszalinie. Aneks”
z listopada 2015 .

12. | Miejskie Wodociagi i Kanalizacja obszar planu Uwaga bezzasadna - w §16 ustalono ogdlne zasady
Sp. z 0.0., Koszalin budowy i rozbudowy poszczegdlnych systemodw
L.p. 12, nr uwagi 2 infrastruktury, oraz okreslono parametry sieci
Brak uktadu sieci wodociggowej, (w przedziatach od.. do..); w ust. 8 §16 wskazano
kanalizacji sanitarnej i kanalizacji tereny, na ktéorych ,nalezy prowadzi¢” sieci;
deszczowej z parametrami oraz w ustaleniach szczegoétowych terendw drég i ciggow
warunkami powigzan z uktadem pieszych dopuszczono lokalizacje sieci, ze wskazaniem
zewnetrznym oraz brak ich minimalnej Srednicy.
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okreslenia warunkéw powigzan z
uktadem zewnetrznym.

13.

Miejskie Wodociggi i Kanalizacja
Sp. z 0.0. ., Koszalin
L.p. 12, nr uwagi 3
Niezgodnos¢ ustalen dotyczacych
odprowadzania wéd opadowych i
roztopowych ze ,,Studium", ktére

m.in. w pkt. 3.9.7. Regulacja

stosunkéw  wodnych okredla:
,Dla utrzymania  wtasciwego
poziomu waod gruntowych
przewiduje  sie  ograniczenia
wykorzystania kanalizacji
deszczowej na terenach
zabudowy jednorodzinnej do

obstugi  jedynie  powierzchni
utwardzonych ulic i placéw z
odprowadzeniem do gruntu waéd
opadowych z terendw

poszczegdlnych posesji."

obszar planu

Uwaga bezzasadna — okreslona w Studium, dla terendéw
catego miasta, ogdlna zasada o ,,utrzymaniu wtasciwego
poziomu wodd gruntowych” poprzez ograniczenia
w odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych na
terenach zabudowy jednorodzinnej, nie mogta by¢
wprowadzona ustaleniami planu. Zakaz odprowadzania
woéd opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do sieci kanalizacji
deszczowej naruszytby przepis Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie, gdzie w: ,§ 28.1. Dziatka budowlana, na
ktérej sytuowane sg budynki, powinna by¢ wyposazona
w kanalizacje umozliwiajagcg odprowadzenie wadd

opadowych do sieci kanalizacji deszczowe] lub
ogoélnosptawne;.

2. W razie braku mozliwosci przytgczenia do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, dopuszcza
sie odprowadzanie wdéd opadowych na wtasny teren ....”
Proj. dopuszcza takie rozwigzanie.

Projekt uwzglednia rowniez istniejgce uwarunkowania
obszaru, na ktérym odprowadzanie wdéd na grunt
poprzez retencje lub infiltracje jest niemozliwe ze
wzgledu na proj. zabudowe, podwyzszony poziom wadd
uktad geologiczny

gruntowych oraz niekorzystny

wierzchnich warstw gleby (gliny). Przyjety system

odprowadzania ww. wodd to system kanalizacji
deszczowej - zgodnie ze sporzadzonym ,Programem
sieci kanalizacji deszczowej dla Osiedla Jamno”.

Proponowane w Studium ustalenia sg wiec kazdorazowo
doprecyzowane oraz weryfikowane na etapie proj.

m.p.z.p.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XLV/623/2018
Rady Miejskiej w Koszalinie

z dnia 24 maja 2018r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miejska w Koszalinie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ustalone w niniejszym planie obejmuja:
1) budowe drdég gminnych wraz z ich oswietleniem, w tym budowe terendéw tworzacych uktad drég
publicznych i stanowigcych wtasnos¢ miasta Koszalina:

a) drogi klasy lokalnej, oznaczone w planie jako KD.L.01, KD.L.02, KD.L.03, KD.L.04, KD.L.05,
KD.L.06, KD.L.07, KD.L.08 oraz teren drogi oznaczonej w planie jako KD.L.09 i KD.L.10 -
stanowiacej poszerzenie ul. Koszalinskiej, przebiegajacej poza granicg planu miejscowego;

b) drogiklasy dojazdowej, oznaczone w planie jako KD.D.11, KD.D.12, KD.D.13, KD.D.14, KD.D.15,
KD.D.16, KD.D.17, KD.D.18, KD.D.19, KD.D.20, KD.D.21, KD.D.22, KD.D.23, KD.D.24, KD.D.25,
KD.D.26, KD.D.27;

2) budowe ciggéw pieszych i rowerowych na terenach oznaczonych w planie miejscowym jako:

a) 24a.ZP.01 - w liniach rozgraniczajgcych terenu,

b) KD.L.01, KD.L.03, KD.L.06, KD.L.07, KD.D.22, KD.D.23, KD.D.24, KD.D.25 - w liniach
rozgraniczajgcych drég;

3) budowe sieci wodociggdéw i urzadzen wodociggowych, budowe sieci kanalizacji sanitarnej

z urzadzeniami, budowe sieci kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych

gminy:

1) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych, przy czym limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne bedg
ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy kolejny rok;

2) zadania w zakresie realizacji inwestycji komunikacyjnych finansowane bedg przez budzet miasta lub
na podstawie porozumien z innymi podmiotami;

3) zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow, ze Srodkéw witasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego,
w oparciu o uchwalane przez Rade Miejska wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych, przez budiet miasta lub na podstawie umoéw z innymi
podmiotami.
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