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UCHWALA NR XLII1/1239/18
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 5 lipca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje - Willa Kultury” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwala Nr XX/476/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 21 czerwca 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje - Willa Kultury”
w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (uchwala Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia
26 marca 2012 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje - Willa Kultury” na
obszarze osiedla Zdroje, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 2,43 ha, z granicami o nastepujacym przebiegu:

1) od strony potnocnej — planowane linie rozgraniczajace ul. Batalionow Chtopskich;

2) od strony poinocno - wschodniej — zielen nieurzadzona, garaze dla samochodéw osobowych i zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

3) od strony potludniowo - wschodniej — linia kolejowa relacji Szczecin Glowny — Szczecin Dabie;
4) od strony potudniowo - zachodniej — linie rozgraniczajace ul. JaSminowe;j.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek sporzadzony w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach [ha]:

1) D.Z.6001.ZP ,KP,IT pow. 0,59 ha;
2) D.Z.6002. KM pow. 0,35 ha;
3) D.Z.6003.ZP,KP,IT pow. 0,08 ha;
4) D.Z.6004.U pow. 0,05 ha;
5) D.Z.6005.MN,U pow. 0,40 ha;
6) D.Z.6006.KS pow. 0,35 ha;
7) D.Z.6007.KD.D pow. 0,31 ha;
8) D.Z.6008.ZP ,KP,IT pow. 0,26 ha;
9) D.Z.6009.KD.D pow. 0,04 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sa: teren zabudowy ustugowej, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z uslugami, tereny zieleni urzadzonej oraz komunikacji (drogowej itramwajowej) oraz infrastruktury
techniczne;j.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zdroje - Willa Kultury”
w Szczecinie w skali 1:1000, stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng cze$cia uchwaty.
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2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin w skali
1:10 000 (uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi Zalacznik nr 2,
bedacy integralng czesdcig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowi Zalacznik nr 3,
bedacy integralng czeécig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatgcznik nr 4, bedacy
integralng czescig uchwaty.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie oraz rdzne
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:

1) litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Prawobrzeze — D;
2) litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu administracyjnym: Z (osiedle Zdroje);
3) liczba oznaczajaca numer planu w osiedlu: 6;
4) liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie: 001 + 009;
5) symbole przeznaczenia terenow uzyte w planie oznaczaja:
a) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) U — teren zabudowy ustugowe;j,
c¢) ZP,KP,IT- teren zieleni urzadzonej, ciggu pieszego i korytarza infrastruktury technicznej,
e) KS — teren parkingu dla samochodéw osobowych,
f) KD.D — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,
g) KM — teren komunikacji miejskiej.
3. Ustalenia formulowane sg na dwoch poziomach: ogélnym i szczegdétowym. Ustalenia ogdlne obowiazuja
na catym obszarze planu. Ustalenia szczegétowe obowigzuja w granicach terendow elementarnych.
4. Ustalenia formulowane sa w nastepujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne,

2) ustalenia ekologiczne,

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,

4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,

5) ustalenia komunikacyjne,

6) ustalenia inzynieryjne.
§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni — zréznicowana gatunkowo zielen wysoka iniska o charakterze ozdobnym,
wypeliajaca wszystkie mozliwe do zagospodarowania na ten cel powierzchnie terenu, w tym takze na

sztucznie wykonanych lub uksztaltowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp, taraséw, pngcza na
barierach przeciwhalasowych, zazielenione $ciany w liniach rozgraniczenia dziatki, zielen w donicach);

2) calkowita wysoko$¢ obiektow budowlanych — w przypadku obiektow kubaturowych oznacza wysokosc¢
budynku wraz z urzadzeniami na dachu (np. kominy, wywietrzniki, anteny itp.), w przypadku innych wolno
stojacych obiektow budowlanych oznacza wysoko$¢ najwyzszego punktu obiektu wyrazong w metrach nad
poziom morza;

3) dach stromy — rozne formy dachoéw o polaciach glownych pochylonych pod katem co najmniej 25°
(w przypadku gornej potaci dachu mansardowego — pod katem co najmniej 10°); za forme¢ dachu stromego
uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym, w ktéorym cieciwa tuku laczaca najnizszy punkt
z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;
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4) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej i wodnej
polaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki teletechniczne
1 elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i Sciekow, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki,
filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drég, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje
gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne
1 inne;

5) mieszkanie funkcyjne — mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzona dzialalnoscig gospodarcza,
o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele tej
dziatalnosci, zlokalizowane na dzialce wspdlnej z obiektem ustugowym lub produkcyjnym; mieszkanie
funkcyjne nie stanowi zabudowy mieszkaniowe;j;

6) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima flore, gatunki podatne na
czynniki chorobotworcze, gatunki o malej odporno$ci na zanieczyszczenia oraz drzewa ikrzewy
krotkowieczne; zalicza si¢ do nich m. in.:

a) drzewa 1ikrzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna
i armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), $widosliwka klosowa, $widosliwa,
snieguliczka biata, tawlina jarzgbolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczotowaty i przyladkowy, rdestowiec
japonski, ostrokonczasty i sachalinski, nawlo¢ pospolita;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku; lico budynku
nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowys;

8) obiekt o szczegélnych wymaganiach budowlanych — obiekt budowlany zaprojektowany indywidualnie
z zastosowaniem na elewacjach eksponowanych od strony ulic i placéw, trwatych materiatéw elewacyjnych
0 wysokiej jakosci;

9) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego
obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) pierwszej kondygnacji nadziemnej — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych albo

b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu obrysu pierwszej kondygnacji
nadziemnej; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia
takich elementéw budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnigte) i loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane
szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng czg¢s¢ budynku oraz
powierzchni¢ obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czesci znajdujacych si¢ ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni iramp zewnegtrznych, studzienek przy okienkach
piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkoéw, okapow dachowych a takze nadwieszonych czeséci budynku
powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, basendw i sztucznych oczek wodnych;

10) pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktory
zabezpiecza eksploatacje linii, a jego szeroko$¢ uzalezniona jest od parametrow linii;

11) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza eksploatacje
1 dostep do sieci 1 urzadzen inzynieryjnych, a jego szeroko$¢ uzalezniona jest od parametrow i rodzaju sieci;

12) zielen parawanowa — ziecleh (wysoka lub/i $rednia) o sktadzie gatunkowym i systemie nasadzen,
stanowigca naturalng przestong obiektow o niekorzystnej formie w istniejacej strukturze przestrzeni,
realizowana w celu uzyskania wilasciwych warunkow uzytkowania terenéw (np. mieszkaniowych lub
przestrzeni publicznych);

13) zorganizowana zielen publiczna — zielen urzadzona wypetniajaca przestrzenie o dostepnosci publiczne;j,
w szczegolnosci tworzaca parki, skwery, zielence, aleje, a takze stanowiagca elementy kompozycji ciggdw
ulicznych i placow np.: szpalery drzew, zywoptoty, rabaty kwiatowe itp.
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Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) stacji paliw pltynnych do pojazdéw mechanicznych;
b) obiektéw o funkcjach zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych;
2) przeznaczenie terenu okreslone w ustaleniach szczegdtowych nie ogranicza mozliwosci lokalizacji
niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

caty obszar planu jest objety granicami otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”;
ustala si¢ zagospodarowanie terenu w sposob niestanowiacy zagrozenia dla Parku m.in. poprzez zakaz
wprowadzania niepozadanych gatunkow roslin; istniejagce drzewa ikrzewy oraz stanowiska bylin gatunkow
niepozadanych nalezy sukcesywnie eliminowac i zastgpowac¢ gatunkami rodzimymi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obszar planu jest potozony w zasiegu powierzchni ograniczajacych Lotniska Szczecin - Dabie;

2) obowiazuja limity wysokosci zabudowy i zagospodarowania terenu uwzgledniajace catkowita wysokosé
obiektow budowlanych iobiektow naturalnych, jako charakterystyczne wartosci powierzchni
ograniczajacych lotniska;

3) zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektoéw budowlanych, ktore moga stanowi¢ zrodlo zerowania
ptakow;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy ogranicza obszar sytuowania wszystkich budynkow na dzialce
budowlanej w przyziemiu i parterze (wlacznie zbudynkami gospodarczymi iinnymi budynkami
o charakterze statym lub tymczasowym), wiat;

5) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy w granicach dziatki budowlane;:

a) okapow, gzymsow, balkonow, daszkow nad wejsciami, studzienek do$wietlajacych piwnice, a takze
takich czgsci budynkow jak: galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy,
b) zewnetrznych warstw termomodernizacyjnych i wykonczeniowych — wytacznie w przypadku budynkow
istniejacych — do 0,2 m;
6) linie zabudowy nie ograniczajg sytuowania niekubaturowych obiektow budowlanych, w tym:
a) inzynieryjnych urzadzen sieciowych,
b) masztow, pylonow itp.;

7) obiekty gospodarcze np. $mietniki i obiekty techniczne, nalezy realizowac jako wbudowane w budynki lub
usytuowane w otoczeniu zieleni parawanowej od strony wgladu z przestrzeni publicznej;

8) lokalizacje obiektow malej architektury oraz lokalizacje nowych i przedtuzanie lokalizacji istniejacych
obiektow stanowigcych wyposazenie obszarOw zainwestowania miejskiego, takich jak: wiaty
przystankowe, budki telefoniczne, kosze na $mieci, tawki, lampy, pomniki, formy plastyczne itp.,
dopuszcza si¢ wytacznie w przypadku:

a) braku kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,
b) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania
znakow 1 sygnatow drogowych;

9) zakazuje si¢ lokalizacji nowych, odrebnych lokali ustugowych z wejsciem usytuowanym ponizej poziomu
chodnika;

10) budynki sytuowane w pierwszej linii zabudowy od strony ulic realizuje si¢ jako obiekty o szczegdlnych
wymaganiach budowlanych;

11) na calym obszarze planu, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowia inaczej, zakazuje si¢ lokalizowania
obiektow tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego, za wyjatkiem:

a) obiektow zwiazanych z imprezami okolicznosciowymi do kilku dni (wystawy, kiermasze np. Swigteczne
itp.),
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b) obiektow zwigzanych z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki gastronomiczne, itp.),
¢) naziemnych miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych;
12) ograniczenie zagospodarowania tymczasowego nie dotyczy:
a) zastosowania rozwigzan przej$ciowych zwigzanych z realizacjg planu,
b) zastosowania rozwigzan w zakresie selektywnej zbiorki i gromadzenia odpadéw komunalnych,
¢) zastosowania rozwigzan dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych planu,
d) infrastruktury telekomunikacyjnej,
e) zapleczy budowy zwiazanych z realizacjg inwestycji dla innych dziatek budowlanych;
13) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a) 1,0 m (po 0,5 m zkazdej strony od osi) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, a w przypadku
urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1,0 m szeroko$¢ pasa technicznego powinna
odpowiada¢ szeroko$ci danego urzadzenia,

b) 6,0 m (po 3,0 m z kazdej strony od osi) dla magistral wodociagowych i kolektorow kanalizacyjnych
o $rednicy co najmniej 400 mm,

¢) 1,0 m (po 0,5 m z kazdej strony od osi) dla sieci gazowe;j,

d) 0,5 m dla sieci cieplnej, liczac od skrajni rury po obu stronach,

e) 1,6 m (po 0,8 m z kazdej strony od osi linii) dla kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
WN;

14) zakazuje si¢ w pasie technicznym: zabudowy kubaturowej, utwardzenia terenu z zastosowaniem
nawierzchni nierozbieralnych, nasadzen drzew i krzewow;
15) ustala si¢ minimalng odlegtos¢, liczac od skrajni rury po obu stronach, nowej zabudowy od:

a) magistral wodociggowych o $rednicy ponad 500 mm — 8,0 m,

b) kolektoréw kanalizacyjnych — 4,0 m,

¢) sieci cieplnej — 1,5 m;

16) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 22,0 m (po 11 m zkazdej strony od osi linii) dla
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN;

17) w pasie ochrony funkcyjnej ina trasach kablowych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi:

a) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow,

b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalenia 1ipodzial nieruchomosci zgodnie zzasadami okreSlonymi w ustaleniach
szczegdtowych, przy czym: przy wydzielaniu dziatek przylegajacych frontem do ulic, oznaczony
w ustaleniach szczegotowych kat potozenia granic dziatek dotyczy wylacznie granic stykajacych sie z linia
rozgraniczajacg ulicy;

3)dla nieokreslonych w planie (liniami rozgraniczajacymi) terenéw przeznaczonych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

4) parametry okre§lone w ust. 4 ustalen szczegétowych nie dotycza dzialek dla urzadzen infrastruktury
technicznej nieoznaczonych w planie liniami rozgraniczajgcymi.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ obsluge komunikacyjna obszaru objetego planem z istniejagcych inowych drog publicznych
potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym ustala si¢ przez
ulice dojazdowa D.Z.6007.KD.D oraz ulice potozone poza obszarem planu, w tym istniejace: JaSminowa,
Bagienna, Batalionow Chtopskich i Gryfinska;
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3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 6 — umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa irowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych tg inwestycja;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

Minimalny wskaznik

liczby miejsc

Minimalny wskaznik
liczby miejsc

Minimalny

. postojowych (mp) postojowych ’(mp) dla ngainik l.iczby
L.p. Obiekt lub teren dl hodé pojazdow miejsc postojowych
a samochodow ;
osobowych zaopatrzopych (mp) dla rowerow
w karte parkingowa
1 2 3
1. | Budynki mieszkalne 2 mp/1 mieszkanie nie okresla si¢ nie okresla si¢
jednorodzinne
2. | Hotele, pensjonaty 1 mp/4 miejsca 1 mp/100 miejsc 1 mp/50 miejsc
hotelowe hotelowych, hotelowych
lecz nie mniej niz
1 mp/ hotel
3. | Punkty przedszkolne, miejsca 2 mp/25 dzieci 1 mp/obiekt 2 mp/25 dzieci, ale
dziennego pobytu dzieci nie mniej niz
1 mp/obiekt
4. | Gabinety lekarskie, ambulatoria; 2 mp/1 gabinet 1 mp/5 gabinetow 1 mp/5 gabinetow
kancelarie adwokackie lub
notarialne
5. | Obiekty dydaktyczne 1 mp/10 uczniéw 1 mp/100 ucznidéw 1 mp/10 uczniéw
przebywajacych przebywajacych przebywajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
6. | Placowki opiekunczo- 1 mp/5 nie okresla si¢ nie okresla si¢
wychowawcze zatrudnionych
7. | Domy kultury 1 mp/25 1 mp/100 1 mp/50 m? pow.
korzystajacych korzystajacych calkowitej
jednoczesnie jednoczesnie, lecz
nie mniej niz 2 mp
8. | Biblioteki 1 mp/20 1 mp/50 1 mp/50 m? pow.
korzystajacych korzystajacych catkowitej
jednoczes$nie jednoczes$nie, lecz
nie mniej niz 1 mp
9. | Sale konferencyjne 1 mp/10 miejsc 1 mp/100 miejsc 1 mp/50 miejsc
10. | Obiekty ekspozycyjno-handlowe 1 mp/50 m? pow. 1 mp/obiekt 1 mp/500 m? pow.
uzytkowej” uzytkowej”
11. | Biura, urzedy, banki 1 mp/50 m? pow. 1 mp/ obiekt 1 mp/100 m? pow.
uzytkowej” uzytkowej”
12. | Obiekty ekspozycyjno-handlowe 1 mp/50 m? pow. 1 mp/obiekt 1 mp/500 m? pow.
uzytkowej” uzytkowej”
13. | Restauracje, kawiarnie, bary (z 1 mp/5 miejsc 1 mp/ obiekt 1 mp/50 m? pow.
wylaczeniem barow mlecznych konsumpcyjnych catkowitej
1 jadtodajni charytatywnych)
14. | Rozrywka (puby, dyskoteki, 1 mp/10 1 mp/ obiekt nie okresla si¢
salony gier itp.) korzystajacych
jednoczesnie
15. | Male obiekty sportu i rekreacji 1 mp/5 1 mp/ obiekt 1 mp/10
(np. sitownie, fitness) korzystajacych korzystajacych
jednoczesnie jednocze$nie
16. | Myjnie samochodowe (jako 2 mp/1 stanowisko nie okresla si¢ nie okresla si¢

samodzielne obiekty)
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17. | Stacje diagnostyczne, punkty 2 mp/1 stanowisko nie okresla si¢ nie okresla si¢
wymiany oleju, opon itp.
18. | Pozostate ustugi 1 mp/100 m? pow. 1 mp/obiekt 1 mp/500 m? pow.
uzytkowej” uzytkowej”

» do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwow itp.

5) ogoblna liczba miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych stanowi sumg liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikoéw z kolumny 1 1 2;

6) wymogi w zakresie potrzeb na miejsca postojowe okreslone w pkt 3 nie obowiazuja w przypadku:

a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego wywotujacej potrzeby
parkingowe do 1 miejsca postojowego,

b) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywolujacej potrzeby
parkingowe do 2 miejsc postojowych,

c) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego zuzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne, itp.),

d) adaptacji poddaszy na cele mieszkalne,

e) zagospodarowania lub uzytkowania wywotujacego potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,

f) gdy ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

7)w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi ulicy, dopuszcza si¢ $ciezki
rowerowe.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont ilikwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:

a) linie rozgraniczajagce wyznaczonych w planie terenéw drogowych stanowia korytarze infrastruktury
technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia idojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenie nie dotyczy napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN;
ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzujg z zastrzezeniem pkt 17;

2) zaopatrzenie w wode ustala sie z istniejacych lub nowych sieci wodociggowych zasilanych z magistral
wodociggowych 1 sieci wodociggowych w  terenach: D.Z.6007.KD.D, D.Z.6001.ZP,KP,IT,
D.Z.6008.ZP,KP,IT oraz spoza obszaru planu;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami o obronie cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode do celéw przeciwpozarowych, zgodnie
Z przepisami przeciwpozarowymi,

4) odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych ustala si¢ istniejacg lub nowa kanalizacjg sanitarng w terenach:
D.Z.6007.KD.D, D.Z.6003.ZP,KP,IT Iub poza obszarem planu;

5) odprowadzanie wdod opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejgcg lub nowa kanalizacja deszczowsg do
kolektorow deszczowych w terenach: D.Z.6007.KD.D, D.Z.6001.ZP,KP,IT, D.Z.6008.ZP,KP,IT lub poza
obszar planu z zrzutem do kanalizacji po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji
ropopochodnych;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej po spelnieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych i ich wykorzystanie do celow wlasnych;

8) dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych powierzchni
terenu wigkszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych i roztopowych zebranych
ztej powierzchni zich wtérnym wykorzystaniem lub opo6znionym odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okre§lonych w przepisach odrebnych;
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9) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych na obszarze lub
poza obszarem planu;

10) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe sieci cieplne zlokalizowane na obszarze lub
poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej zgodnie z pkt 1 oraz w terenach zabudowy
ushugowej pomigdzy linig zabudowy a linig regulacyjng ulicy;

11) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrédel, o parametrach emisji
zanieczyszczen speliajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow geologicznych,
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekte lub gaz,
b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrédta energii, z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych energie
wiatru;

12) dopuszcza si¢ budowe zroédet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energi¢ elektryczng;

13) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejgcych lub nowych elektroenergetycznych sieci sredniego
napigcia SN iniskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez
istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

14) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN i budowe jako linii kablowych,
rowniez w nowej lokalizacji;

15) w zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN, oznaczonym
na rysunku planu, obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych;

16) ustala si¢ realizacje¢ stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

17) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz
budoweg sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

18) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego;

19) spos6b gromadzenia odpadéw winien zapewni¢ mozliwo$¢ ich selektywnej zbiorki w miejscu ich
powstawania;

20) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa - 90 mm, sie¢
gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna - 32 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa - 0,30 m;

21) na obszarze planu obowigzuje likwidacja sieci, przytaczy, budowli i instalacji infrastruktury technicznej,
wylaczonych z eksploatacji.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.Z.6001.ZP,KP,IT

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej, ciggu pieszego i korytarza infrastruktury techniczne;.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 80%;
2)ustala si¢ wprowadzenie zieleni parawanowe] w sasiedztwie terenu elementarnego D.D.6002.KM
(oznaczonej na rysunku planu).
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej, z zastrzezeniem pkt 2 lit.a;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) jednego obiektu socjalnego w rejonie istniejacej zatoki autobusowej dla komunikacji miejskiej,
o warunkach:

- swobodna lokalizacja,

- max. powierzchnia budynku: 30 m?,
- max. wysoko$¢ budynku: 5,5 m,

- budynek kryty dachem stromym,
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b) placu zabaw dla dzieci,
c) stojakéw dla rowerow.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. JaSminowej, potozonej poza obszarem planu;
2) obowiazuja powigzania dla ruchu pieszego:

a) w kierunku przystanku Szczecinskiego Szybkiego Tramwaju, prowadzace pod wiaduktem w ciggu
ul. Batalionéw Chtopskich, polozonym poza obszarem planu,

b) z terenem D.Z.6009.KD.D (poszerzeniem pasa drogowego ul. Jasminowej);
¢) z ul. Piechoty, potozonej poza obszarem planu,

d) w kierunku petli Szczecinskiego Szybkiego Tramwaju przy ul. Turkusowej, prowadzace pod wiaduktem
kolejowym, potozonym poza obszarem planu.

3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wodd opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.6009.KD.D, D.Z.6001.ZP,KP,IT lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowg sieci wnowej lokalizacji:
wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji: magistrali
wodociggowej i cieplnej, kolektorow deszczowych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowej SN/nn
w nowej lokalizacji oraz realizacjg¢ sieci elektroenergetycznych;

5) ustala sie¢ realizacje kablowej linii elektroenergetycznej WN.
§ 8. Teren elementarny D.Z.6002.KM
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: komunikacja miejska (trasa szybkiego tramwaju).
2. Ustalenia ekologiczne:
nie wprowadza si¢ elementow zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego niezgodnego z przeznaczeniem terenu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) trasa Szczecinskiego Szybkiego Tramwaju wraz z siecia trakcyjna;
2) zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali wodociagowe;j, kolektorow
deszczowych.

§ 9. Teren elementarny D.Z.6003.ZP,KP,IT

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej, ciggu pieszego i korytarza infrastruktury technicznej.
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2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 80%;

2) obowigzuje kompozycja ukladu przestrzennego zieleni i sktadu gatunkowego roslin zgodnie z zatozeniami
ogrodu modernistycznego, poprzez:

a) realizacje ,,otwartej” formy ogrodu — zastosowanie naturalnych zywoplotow na granicy z terenem
D.Z.6004.U,

b) swobodna kompozycj¢ nasadzen, z uzyciem drzew i krzewow ozdobnych (m.in. bzu, kaliny, bukszpanu,
forsycji, rozanecznika, mahonii, §wierku pospolitego, jesionu wyniostego).
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ zabudowy kubaturowe;.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.Z.6007.KD.D;
2) obowiazuja powiazania dla ruchu pieszego:

a) z przystankiem Szczecinskiego Szybkiego Tramwaju, prowadzace pod wiaduktem ul. Batalionéw
Chtopskich, potozonymi poza obszarem planu,

b) z ul. Batalionow Chlopskich, potozonej poza obszarem planu,
¢) z terenem D.Z.6004.U,
d) z terenem ulicy D.Z.6007.KD.D.
6. Ustalenia inZynieryjne:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.6007.KD.D,
D.Z.6003.ZP ,KP.IT lub spoza obszaru planu;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kanalizacji sanitarnej w nowej
lokalizacji.
§ 10. Teren elementarny D.Z.6004.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa w zakresie kultury;

2) dopuszczalny zakres ustug: m.in. dom kultury, centrum aktywnosci kulturalnej, edukacyjnej, turystycznej
1tp.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%;

2) obowiagzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni bedacej naturalnym przedtuzeniem zatozenia
ogrodowego w terenie elementarnym D.Z.6003.ZP,KP,IT;

3) obowigzuje zastosowanie pngczy na granicy zterenem elementarnym D.Z.6005.MN,U (np. glicynia
kwiecista, bluszcz pospolity, klematis),
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje trwate zachowanie budynku przy ul. Batalionow Chlopskich 61, wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr A-762, decyzja znak DZ-4200/19-4/AR/2010 zdnia 20.12.2010r., podlegajacego
ochronie na mocy i w zakresie okre§lonym w ustawie o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,2;
4) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych oraz naturalnych: 46 m n.p.m.;

5) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.Z.6007.KD.D oraz powigzania dla ruchu pieszego z terenem D.Z.6003.ZP,KP,IT;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;

3) ustala si¢ realizacje¢ miejsc postojowych dla samochodéw w terenach: D.Z.6006.KS lub D.Z.6007.KD.D;
4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla roweréw w terenie D.Z.6007.KD.D.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow iwod opadowych
w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.6007.KD.D, D.Z.6003.ZP,KP,IT Iub spoza obszaru planu.

§ 11. Teren elementarny D.Z.6005.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i/lub  blizniacza
z dopuszczeniem ustug;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;

2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni w granicach dziatki budowlanej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow obnizajgcych standard warunkow uzytkowania dla funkcji chronionych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,9;
4) budynki kryte dachami stromymi;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu w stanie istniejagcym: 3 kondygnacje
nadziemne, w tym trzecia kondygnacja uzytkowa w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 12 m;

6) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazy: 4,0 m;
7) maksymalna calkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych oraz naturalnych: 46 m n.p.m.;
8) ustugi lokalizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne;
9) maksymalna powierzchnia catkowita ustug: 50% powierzchni catkowitej budynku;
10) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe: uprawy ogrodnicze, do czasu przeznaczenia terenu zgodnie
z ustaleniami planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m? , z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa planowanej drogi lokalnej (dziatka nr 93/3 z obr.
4047, poza granicami planu): 25,0 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa planowanej drogi lokalnej (dziatka nr 93/3
z obr. 4047, poza granicami planu) zawarty w przedziale od 85° do 95°, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

4) parametry okreslone wpktl, 2 1 3niedotycza dzialek dla urzadzen infrastruktury technicznej
nieoznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z: ulicy D.Z.6007.KD.D, ciagu ulic Batalionéw Chlopskich — Gryfinska lub dziatki nr 93/3
z obr. 4047, potozonych poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
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6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wodd opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.Z.6007.KD.D lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej
WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.
§ 12. Teren elementarny D.Z.6006.KS

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych zwiagzany z obstuga szybkiego tramwaju.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 5%;

2) ustala si¢ wprowadzenie zieleni parawanowej (0znaczonej na rysunku planu) wzdtuz granic nieruchomosci
przy ul. Bagiennej 19 (poza granicami planu),
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego obiektu kubaturowego na potrzeby obstugi parkingu, z mozliwo$cia
realizacji ustepu publicznego;

3) maksymalna powierzchnia nowej zabudowy: 50,0 m?;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy od projektowanego poziomu terenu: 5m — jedna kondygnacja
nadziemna;

5) budynki kryte dachami stromymi lub o innej geometrii niz dachy strome;

6) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych izagospodarowania tymczasowego, z zastrzezeniem
pkt 7;

7) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowymi obiektami o charakterze sezonowym z przeznaczeniem na
kiermasze handlowe, namioty ogrodnicze itp.;

8) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m
n.p.m.;
9) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych dla terenu elementarnego D.Z.6004.U.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga terenu z: ulicy D.Z.6007.KD.D, ul. Bagiennej lub dziatki nr 93/3 z obr. 4047, potozonych poza
obszarem planu.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzZynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia
w terenach: D.Z.6007.KD.D, D.Z.6006.KS lub spoza obszaru planu;

2) czg$¢ terenu w zasiggu oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, oznaczonym na
rysunku planu.

§ 13. Teren elementarny D.Z.6007.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego niezwigzanego z obstugg komunikacyjna;
2) ulica zakonczona placem do zawracania.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) obowigzuje powigzanie dla ruchu pieszego z terenem D.Z.6003.ZP,KP,IT;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 17,7 m do 26,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociggu ttocznego sciekow
sanitarnych;

2) ustala si¢ realizacje¢ sieci: wodociaggowej, gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji deszczowe;j.

§ 14. Teren elementarny D.Z.6008.ZP,KP,IT
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej, ciggu pieszego i korytarza infrastruktury technicznej.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 80%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje: placu zabaw dla dzieci.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.Z.6007.KD.D;

2) obowiazuje powigzanie dla ruchu pieszego z ul. Bagienna i w kierunku petli Szczecinskiego Szybkiego
Tramwaju przy ul. Turkusowej, prowadzace pod wiaduktem kolejowym, potozonymi poza obszarem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.6007.KD.D,
D.Z.6008.ZP,KP,IT lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci wnowej lokalizacji:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji deszczowej, rurociggu
ttocznego $ciekow sanitarnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali wodociagowej, kolektorow
deszczowych.

§ 15. Teren elementarny D.Z.6009.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: poszerzenie pasa drogowego drogi publicznej (ul. JaSminowa) — ulicy dojazdowe;.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego niezwigzanego z obstuga komunikacyjna.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) dopuszcza si¢ elementy ulicy: poszerzenie jezdni, realizacj¢ zatoki autobusowej, wyposazenie przystanku
autobusowego, realizacj¢ chodnika;

2) obowiazuje powigzanie dla ruchu pieszego z terenem D.Z.6001.ZP,KP,IT;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych w granicach planu zmienna od 5,6 m do 5,7 m, zgodnie z rysunkiem
planu.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzZynieryjne;j:

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci elektroenergetycznych SN inn
oraz kolektora deszczowego.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu opflaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30% dla wszystkich terené6w objetych
niniejszym planem.

§ 17. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejszg uchwatlg, traci moc uchwata Nr XXX/586/04
Rady Miasta Szczecin zdnia 13 grudnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Szybki Tramwaj” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 4 lutego 2005 r.,
Nr 16, poz. 279).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Szczecin

Stefania Biernat
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLIII/1239/18
Rady Miasta Szczecin
z dnia 5 lipca 2018 1.

Zalacznik nr 1
do uchwaly Rady Miasta Szczecin w sprawie

"Zdroje - Willa Kultury" w Szczecinie
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIII/1239/18
Rady Miasta Szczecin
z dnia 5 lipca 2018 1.
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Zakacznik Nr 3 do uchwatly Nr XLIII/1239/18
Rady Miasta Szczecin
z dnia 5 lipca 2018 1.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje - Willa Kultury” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073, poz. 1566) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2018 1. poz. 944, poz. 1000) — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) inwestycje traktowane jako zadania wspodlne, zlokalizowane w granicach linii rozgraniczajacych
poszczegdlnych ulic, wtym budowa Ilub modernizacja ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem
podziemnym, S$ciezkami rowerowymi, zielenig iodpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi
zmniejszajacymi ucigzliwo§¢ w rozumieniu przepisow o ochronie $srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie, zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenow elementarnych, w ktdrych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

Lp. Numer terenu Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
elementarnego
1 2 3
1. | D.Z.6007.KD.D Budowa sieci wodociggowej i kanalizacji deszczowe;.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i 0 ochronie §rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreSlonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postgpem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, okreslone;j
w art. 3 pkt 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z2017r. poz. 519,
poz. 785, poz. 898, poz. 1089, poz. 1529, poz. 1566, poz. 1888, poz. 1999, poz. 2056, poz. 2290, zm. z 2018 r.
poz. 9, poz. 88), o ile nie stanowi ona naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane bgdg w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997 r. (Dz. U. z 2017 r. poz. 220, poz. 791, poz. 1089, poz. 1387, poz. 1566, zm. z 2018 r. poz. 9, poz. 138,
poz. 317).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22017 r. poz. 2077, zm. z 2018 1. poz. 62) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwala Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;j.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bg¢dg przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.
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2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji w terenach elementarnych wskazanych
w § 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2017 r. poz. 328, poz. 1566, poz. 2180), ze srodkdéw
wlasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rad¢ Miasta
wieloletnie plany rozwoju imodernizacji urzagdzen wodociagowych 1ikanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub
przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 516 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2017 r. poz. 220, poz. 791, poz. 1089, poz. 1387, poz. 1566, zm. z 2018 r. poz. 9,
poz. 138, poz. 317).
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Zakacznik Nr 4 do uchwatly Nr XLIII/1239/18
Rady Miasta Szczecin
z dnia 5 lipca 2018 1.
w sprawie rozstrzygni¢cia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Zdroje — Willa Kultury” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 1. poz. 1073, poz. 1566), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje — Willa Kultury” w Szczecinie,
wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, nie wniesiono zadnej
uwagi, zgodnie zwykazem uwag stanowigcym integralng czgs¢ dokumentacji formalno-prawnej prac
planistycznych.
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