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UCHWALA NR XLI1V/1271/18
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 11 wrze$nia 2018 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Szpital Zdunowo 2” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073, poz. 1566, zm. z 2018 r. poz. 1496, poz. 1544) Rada Miasta Szczecin uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatag Nr X1/220/15 Rady Miasta Szczecin z dnia 8 wrzes$nia 2015 r. w sprawie przy-
stagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Szpital Zdunowo 27
W Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Szczecin (uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca
2012 r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Szpital Zdunowo 2” w Szczecinie,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 23,17 ha z granicami 0 nastepujacym przebiegu:
1) od pétnocy - teren lesny;
2) od wschodu - granica administracyjna miasta;

3) od potudnia - projektowana droga wspomagajaca droge ekspresowa na odcinku Niedzwiedz - Zdunowo;
4) od zachodu - ul. Alfreda Sokotowskiego.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okre$la rysunek planu w skali 1:1000.
4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) D.W.2001.UZ 5,309 ha;
2) D.W.2002.U,MN 2,048 ha;
3) D.W.2003.UZ 1,245 ha;
4) D.W.2004.ZP 2,809 ha;
5) D.W.2005.ZP 0,663 ha;
6) D.W.2006.KS 0,824 ha;
7) D.W.2007.ZP 1,381 ha;
8) D.W.2008.MW 0,540 ha;
9) D.W.2009.U,MN 0,041 ha;
10) D.W.2010.U 0,351 ha;
11) D.W.2011.MN 0,250 ha;
12) D.W.2012.ZL 5,633 ha;
13) D.W.2013.ZL 1,320 ha;
14) D.W.2014.KP 0,106 ha;
15) D.W.2015.KDW 0,219 ha;
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16) D.W.2016.G 0,015 ha;
17) D.w.2017.ZL 0,417 ha.
§ 2. Przedmiotem planu jest teren zabudowy uslugowej Samodzielnego Publicznego Wojewoddzkiego Szpi-

tala Zespolonego w Szczecinie, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, tereny infra-
struktury technicznej, w tym komunikacji drogowej oraz tereny lesne.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Szpital Zdunowo 2” w Szczecinie
stanowi Zalacznik nr 1 bedacy integralna cze$cig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin w skali
1:10 000 stanowi Zatacznik nr 2, bedacy integralng czescia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowia Zatacznik nr 3, bedacy
integralng cze$cig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowia Zatacznik nr 4, bedacy inte-
gralng czescia uchwaty.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie oraz rozne
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku oraz w tekscie planu w sposdb nastgpujacy:

1) litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy miasta Prawobrzeze - D;

2) litera oznaczajaca polozenie terenu w osiedlu administracyjnym: W (osiedle Wielgowo - Stawociesze -
Zdunowo);

3) liczba oznaczajgca kolejny numer planu w osiedlu: 2;
4) liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie: 001 - 017;
5) symbole przeznaczenia terendow uzyte w planie oznaczaja:
a) Uz teren ustug zdrowia,
b) U,MN teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego,
cu teren zabudowy ustugowe;j,
d) MN  teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e) MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
f) ZP teren zieleni urzadzonej,
g) ZL teren zieleni lesnej,
h) G teren stacji redukcyjnej gazu,
i) KP teren ciggu pieszego,
j) KDW teren drogi wewng¢trznej,
K) KS teren parkingu dla samochodéw osobowych.
3. Ustalenia formutowane sg w nastepujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.

4. Peten tekst ustalen dla okre§lonego obszaru zawiera odpowiednio ustalenia ogdlne i szczegdtowe dla te-
renu elementarnego, w ktérym znajduje si¢ dany obszar.
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§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) dach stromy - r6zne formy dachéw o co najmniej dwdch potaciach gléwnych pochylonych pod katem co
najmniej 35°; za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy, koputowy lub kolebkowy,
W ktorym cieciwa tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 35°;

2) dach plaski - dach o potaciach gtownych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

3) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej i wodnej pota-
czone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki teletechniczne i elektroenergetycz-
ne, hydrofornie, pompownie wody i sciekow, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory,
zbiorniki retencyjne, odwodnienia drég, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw,
wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

4) kompozycja obiektu - uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia budowli z rozmieszcze-
niem, wielko$cia i proporcjami otworow, elementami programu architektoniczno-estetycznego (detale, fak-
tury materialow, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami taczacymi obiekt z otaczajacym terenem,
towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajagcymi kompozycyjnie obiekt gtéwny;

5) kompozycja zespolu zabudowy - uktad ulic, placow, budynkéw i zieleni z uwzglgdnieniem linii zabudo-
wy, wysoko$ci zabudowy, ksztattu dachow i zwienczenia budynkéw, nawierzchni utwardzonych;

6) kompozycja zespotlu zieleni - uktad przestrzenny drzew, krzewow i powierzchni trawiastych oraz trwatych
i gléwnych elementéw wyposazenia parkowego (np. zatozenia pomnikowe, baseny i stawy, obiekty kubatu-
rowe);

7) niepozadane gatunki roslin - ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg florg, gatunki podatne na
czynniki chorobotworcze, gatunki o matej odpornosci na zanieczyszczenia oraz drzewa i krzewy krotko-
wieczne; zalicza si¢ do nich m. in.:

a) drzewa i krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna i armen-
ska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), swidosliwka ktosowa, $widwosliwa, $niegu-
liczka biata, tawlina jarzebolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczotowaty i przyladkowy, rdestowiec ja-
ponski, ostrokonczysty i sachalinski, nawto¢ pospolita;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico budynku nie
moze przekraczaé¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) obiekty opieki zdrowotnej - obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ lecznicza polegajgca na
udzielaniu ambulatoryjnych i catodobowych §wiadczen zdrowotnych, w tym m.in. szpitalnych, paliatyw-
nych, hospicyjnych, rehabilitacji leczniczej, w zakresie opieki dtugoterminowej a takze obiekty do nich po-
dobne, wraz z towarzyszacymi im ustugami typu bufet, sklep;

10) pas ochrony funkcyjnej - pas terenu wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktory zabezpie-
cza eksploatacje linii, a jego szeroko$¢ uzalezniona jest od parametrow linii;

11) pas techniczny - niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktdry zabezpiecza eksploatacije
i dostep do sieci i urzadzen inzynieryjnych, a jego szeroko$¢ uzalezniona jest od parametrow i rodzaju sieci;

12) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skraj-
nego obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) pierwszej kondygnacji nadziemnej - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych albo

b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu obrysu pierwszej kondygnacji
nadziemnej,

- do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystgpujacych w obrebie przyziemia takich ele-
mentéw budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne
(cofnigte) i loggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce integralng cze¢$¢ budynku oraz powierzch-
ni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szklarnie, altany itp.,

- do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich cze$ci znajdujacych si¢ poni-
zej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy oknach
piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapow dachowych a takze nadwieszonych czesci
budynku powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, basendéw i sztucznych oczek wodnych;
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13) System Zieleni Miejskiej - ciggta struktura przestrzenna wigzaca ze sobg warto$ciowe i r6znorodne tere-
ny zielone (takze zabudowane, gtéwnie o niskiej intensywnos$ci), zapewniajgca powigzanie z odpowiednimi
terenami pozamiejskimi, zwlaszcza - tworzacymi krajowy system obszaréw chronionych;

14) wartos$ciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedng z ponizszych cech:
a) drzewa i krzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki zabyt-

kowe,
b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia mierzonego
na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion, klon (z wy-
jatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, morwa, olsza, sosna, $wierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gtég, czeremcha, jarzab, jodta, leszczyna, magnolia, platan klonolistny,
wigz, zywotnik,

C) ponad dziesigcioletnie drzewa i krzewy szczegolnie rzadkich gatunkéw introdukowanych np. jodty: nikko,
Veitcha i jednobarwna, sosny: zotta, Jeffreya i Banksa, §wierki: bialy, Brewera i serbski, cyprysnik blotny,
metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski i kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski,
grujecznik japonski, grab amerykanski.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
zakazuje si¢ lokalizacji:

a) elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych,
b) przedsiewzig¢ emitujgcych w ponadnormatywnych ilo$ciach: gazy, dymy, opary lub odory,
c) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
d) przedsigwzie¢ zakwalifikowanych jako mogace znaczgco oddzialywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu, a takze likwidacji innej zieleni stanowigcej element
kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowia inaczej; zakaz
nie obejmuje:

a) cie¢ pielegnacyjnych i sanitarnych,

b) rewaloryzacji zabudowy historycznej lub odtworzenia kompozycji przestrzennej zespotu zabudowy lub
zespotu zieleni,

C) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacja sieci inzynieryjnych oraz utrzymania paséw ochrony funkcyjne;j,

d) niezbednej wycinki zwigzanej z urzgdzeniem wnetrz krajobrazowych, ogrodéw terapeutycznych itp.;

2) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkow roslin oraz gatunkéw roslin niezgodnych z siedli-
skiem; istniejace drzewa i krzewy oraz stanowiska bylin gatunkéw niepozadanych lub niezgodnych z sie-
dliskiem nalezy sukcesywnie eliminowac i zastgpowac gatunkami rodzimymi;

3) w nasadzeniach drzew ikrzewow stosuje si¢ gatunki rodzime, wlasciwe dla danego siedliska, zgodnie
Z istniejgcym krajobrazem, m.in.: sosna, Swierk, cis, brzoza, dab, klon, jarzab;

4) ustalenia dotyczace wielko$ci udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego nie dotyczg dziatek wy-
dzielanych dla urzadzen i obiektow inzynieryjnych oraz dzialek gruntu stanowigcych dojscie i dojazd do
obiektow w granicach terenu elementarnego;

5) obszar planu obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu; nakazuje si¢ ochro-
ne wartosciowych elementow srodowiska przyrodniczego i waloréw przyrodniczo-krajobrazowych poprzez
formutowane ustalenia ogodlne i szczegotowe;

6) w przypadku stwierdzenia wystepowania stanowisk roslin, zwierzat lub grzybow gatunkéw chronionych,
ktore moga zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji planu, nakazuje si¢ postgpowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ograniczajg obszar sytuowania wszystkich budynkéw na dziatce, wlacznie
Z budynkami gospodarczymi, garazami i innymi budynkami towarzyszacymi o charakterze statym lub tym-
czasowym;

2) linie zabudowy nie ograniczaja sytuowania niekubaturowych obiektow budowlanych, w tym inzynieryj-
nych urzadzen sieciowych poza budynkami;

3) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego i uzytkowania terenu niezgodnego z przeznacze-
niem terenu, za wyjatkiem:

a) zastosowania rozwigzan przejsciowych zwigzanych z realizacjg planu,
b) realizacji infrastruktury telekomunikacyjnej,
C) rozwiazan dopuszczonych w ustaleniach szczegotowych planu;

4) przy lokalizacji nowych obiektow uzyteczno$ci publicznej - W granicach dziatki budowlanej realizuje si¢
odpowiednie do rodzaju obiektu i sposobu zagospodarowania terenu rozwigzania przestrzenne wynikajace
Z przepisow obrony cywilnej;

5) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a) 1,0 m (po 0,5 m z kazdej strony od osi rury) dla sieci wodociagowych i kanalizacyjnych, a w przypadku
urzadzen zlokalizowanych na sieci o szeroko$ci powyzej 1,0 m szeroko$¢ pasa technicznego powinna
odpowiada¢ szeroko$ci danego urzadzenia,

b) 0,5m (po 0,25 m z kazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych $redniego na-
pigcia SN i niskiego napigcia nn;

6) ustala si¢ minimalng odlegtos¢ nowej zabudowy od rurociggu ttocznego $ciekoéw sanitarnych 2,0 m, liczac
od skrajni przewodu;

7) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o Szerokosci:

a) 12,0 m (po 6,0 m z kazdej strony od osi linii) dla linii elektroenergetycznej $redniego napiecia SN,
b) 4,0 m (po 2,0 m z kazdej strony od osi linii) dla linii elektroenergetycznej niskiego napigcia nn;

8) w pasie ochrony funkcyjnej i na trasach kablowych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami od-
rebnymi:

a) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow,
b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow;

9) ustala si¢ ochrone obiektow zabytkowych przy ul. A. Sokotowskiego: 9, 11, 11a, 11b, 11c, 11d, 11e, 13a
oznaczonych na rysunku planu, dla ktérych obowigzuje zachowanie historycznej kompozycji obiektow,
w tym:

a) gabarytow obiektow,

b) ksztattu dachow i tradycyjnego pokrycia dachéwka ceramiczna,

c) kompozycji elewacji i detalu architektonicznego, w tym: osi symetrii budynkéw, linii podziatow elewa-
cyjnych, proporcji otworéw okiennych drzwiowych, formy stolarki okiennej i drzwioweyj;

10) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe obiektow zabytkowych wymienionych w pkt 9 na zasadach okre-
$lonych w ustaleniach szczegétowych;

11) w przypadku koniecznos$ci rozbidrki obiektow zabytkowych nakazuje si¢ wykonanie inwentaryzacji kon-
serwatorskiej i przekazanie jej organowi ds. ochrony zabytkow;

12) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem historycznej kompozycji zespotu zabu-
dowy, kompozycji zespotu zieleni oraz waloréw przyrodniczo - krajobrazowych terenu.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalenia i podziat nieruchomo$ci wylacznie w oparciu 0 wyznaczone linie rozgraniczajace
terenéw elementarnych i zgodnie z zasadami okre$lonymi w ustaleniach szczegotowych poszczegdlnych te-
renow;

3) dla nieokreslonych w planie liniami rozgraniczajacymi terenow przeznaczonych pod urzadzenia infrastruk-
tury technicznej ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objg¢tego planem z istniejgcych inowych drog publicznych

i wewnetrznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z ukltadem zewnetrznym ustala si¢ przez
drogi potozone poza obszarem planu: ul. A. Sokotowskiego oraz drogg lokalng Niedzwiedz-Zdunowo

(wspomagajaca drogi ekspresowej S10);

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, nakazuje si¢ - z zastrzezeniem pkt 6 - umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji odpo-
wiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i rowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych ta inwestycja;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

Minimalny wskaznik Mi,n ima'.”y Mi[] ima'.”y
liczby miejsc W_skazmk 1_1czby wskazr_nl_( liczby
. miejsc postojowych miejsc
L.p. Obiekt lub teren postojowych (mp) (mp) dla pojazdow postojowych
dla samochodow
zaopatrzonych (mp) dla
osobowych . ,
W karte parkingowa rowerow
1 2 3
1. | Budynki mieszkalne jednorodzinne 2 mp/1 mieszkanie nie okresla si¢ nie okresla si¢
2. | Mieszkanie integralnie zwigzane 1 mp/1 mieszkanie nie okresla sie nie okre$la sie
Z prowadzong dziatalno$cia
(mieszkania funkcyjne)
3. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 2 mp/1 mieszkanie 2 mp/50 mieszkan 1 mp/2
mieszkania
4. | Hotele, pensjonaty 1 mp/4 miejsca 1 mp/100 miejsc 1 mp/50 miejsc
hotelowe hotelowych, hotelowych
lecz nie mniej niz
1 mp/hotel
5. | Szpitale, kliniki i inne obiekty 2 mp/5 tozek 1 mp/50 16zek 1 mp/50 t6zek
opieki zdrowotnej
6. | Przychodnie, gabinety lekarskie, 2 mp/1 gabinet 1 mp/5 gabinetow 1 mp/5
ambulatoria gabinetow
7. | Obiekty dydaktyczne 1 mp/10 uczniow 1 mp/100 uczniéw | 1 mp/10 uczniow
przebywajacych przebywajacych przebywajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
8. | Domy dziennego i statego pobytu 1 mp/10 16zek 1 mp/20 16zek 1 mp/50 t6zek
dla o0s6b starszych, domy pomocy
spolecznej
9. | Sale konferencyjne 1 mp/10 miejsc 1 mp/100 miejsc 1 mp/50 miejsc
10. | Obiekty ekspozycyjno-handlowe 1 mp/50 m? pow. 1 mp/obiekt 1 mp/500 m?
uzytkowej” pow. uzytkowej”
11. | Biura, urzedy, banki 1 mp/50 m? pow. 1 mp/obiekt 1 mp/100 m?
uzytkowej” pow. uzytkowej”
12. | Restauracje, kawiarnie, bary 1 mp/5 miejsc 1 mp/100 miejsc 1 mp/50 m? pow.
(z wytaczeniem baréw mlecznych konsumpcyjnych konsumpcyjnych catkowitej
i jadtodajni charytatywnych)
13. | Male obiekty sportu i rekreacji (np. 1 mp/5 1 mp/50 1 mp/10
sifownie, fitness) korzystajacych korzystajacych korzystajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
14. | Pozostate ustugi 1 mp/100 m? pow. 1 mp/500 m? pow. 1 mp/500 m?
uzytkowej” uzytkowej” pow. uzytkowej”

“ do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczefi zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.
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5) ogolna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych stanowi sume liczb miejsc postojowych ob-
liczong na podstawie wskaznikow z kolumny 1 i 2;
6) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe okreslone w pkt 3 nie obowigzuja w przypadku:
a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obicktu budowlanego wywotujacej potrzeby
parkingowe do 1 miejsca postojowego,

b) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obicktu budowlanego wywolujacej potrzeby parkin-
gowe do 3 miejsc postojowych,

C) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki gastrono-
miczne, itp.),

d) adaptacji poddaszy na cele mieszkalne,

e) gdy ustalenia szczegdtowe stanowig inacze;j.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacjg¢ istniejacych oraz budowe nowych sieci uzbro-
jenia terenu wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenéw drogowych (drog wewnetrznych, ciggu pieszego)
stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktoérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami wymie-
nionymi w pkt 1 lit. a, wyznaczaja korytarze infrastruktury techniczne;j,

C) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzi¢ jako pod-
ziemne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja z zastrzezeniem pkt 14;

2) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejgcych i nowych sieci wodociggowych zasilanych z ujecia wody na
terenie szpitala oraz sieci wodociggowej w ulicy A. Sokotowskiego;

3) dopuszcza sie¢ budowe nowych uje¢ wody wraz ze studniami glebinowymi;

4) system wodociggowy realizuje sie:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wodg¢ dla celow przeciwpozarowych, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

5) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ istniejacg i nowg kanalizacjg sanitarng grawitacyjno-ttoczng
do kanalizacji sanitarnej w ulicy A. Sokotowskiego;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja deszczowa do
studni chtonnych wod opadowych i roztopowych lub nowych zbiornikéw retencyjnych wod opadowych po
podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych i roztopowych i ich wyko-
rzystanie do celow wlasnych;

8) dla nowych inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych po-
wierzchni terenu wigkszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych i roztopowych
zebranych z tej powierzchni z ich wtérnym wykorzystaniem lub opdznionym odprowadzeniem do kanali-
zacji deszczowej lub studni chlonnych po spelieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych
W przepisach odrebnych;

9) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze, jak
i poza obszarem planu;

10) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z lokalnych zrodet, o parametrach emisji zanieczyszczen spetniaja-
cych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkéw geologicznych, zgodnie z przepisami
prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekte lub gazowe,
b) energie elektryczng lub odnawialne Zrodia energii, z wyjatkiem § 6 ust. 1 pkt a;

11) dopuszcza sie lokalizacje zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energie elektryczna;

12) zasilanie w energie elektryczng ustala si¢ z istniejgcych lub nowych elektroenergetycznych sieci sredniego
napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istnie-
jace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

13) ustala si¢ realizacjg stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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14) ustala sie obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej na obsza-
rze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci i urzadzen in-
frastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow (w tym medycznych) w wydzielonych, przeznaczonych do
tego celu miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego;

16) miejsca czasowego gromadzenia odpadéw organizuje si¢ w sposob zapewniajacy mozliwosé ich selek-
tywnej zbiorki w miejscu ich powstawania;

17) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢ wodocig-
gowa 90 mm, sie¢ cieplna 32 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.W.2001.UZ
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi zdrowia;
2) dopuszcza si¢ m. in.:
a) obiekty opieki zdrowotnej,
b) obiekty administracyjne, techniczne i gospodarcze zwigzane z dziatalnoscig lecznicza,

) budowe podziemnych tacznikéw komunikacyjno - technicznych taczacych budynek gtéwny szpitala
z innymi budynkami szpitalnymi, obiektami technicznymi i gospodarczymi, w tym z obiektami zlokali-
zowanymi w terenie D.W.2003.UZ,

d) ladowisko dla $miglowcow ratunkowych wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 35%;

2) dopuszcza si¢ niezbedng wycinke wartosciowego drzewostanu zwigzang z rozbudowa lub realizacjg obiek-
tow budowlanych, miejsc postojowych oraz drég wewnetrznych;

3) nakazuje si¢ wprowadzenie pasa zieleni $redniej i wysokiej 0 szerokosci min. 5,0 m, z wykorzystaniem ga-
tunkéw rodzimych, oznaczonego na rysunku planu;

4) nakazuje si¢ utrzymanie powigzan przestrzennych zieleni urzadzonej z sgsiednimi terenami zieleni lesnej
i parkowej w obszarze planu oraz poza obszarem planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) obiektow o charakterze statym: 18,0 m,
b) obiektow o charakterze tymczasowym: 6,0 m,
¢) niekubaturowych obiektow budowlanych: 75,0 m n.p.m.;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,6;
5) budynki kryje si¢ dachami ptaskimi, z zastrzezeniem pkt 6 i 7;

6) dopuszcza sie rozbudowe budynku gtéwnego szpitala przy ul. A. Sokotowskiego 11, oznaczonego na ry-
sunku planu:

a) w formie obiektu kontynuujacego forme istniejaca lub jako nowa kubatur¢ w formie wspotczesnej przy
zachowaniu odrgbnosci starej bryty budynku,

b) w formie facznikéw naziemnych lub podziemnych z innymi obiektami szpitala;

7) dopuszcza si¢ przebudowe obiektow zabytkowych przy ul. A. Sokotowskiego 11, 11b, 11¢, 11d, 11e ozna-
czonych na rysunku planu, w tym m.in.:

a) wprowadzenie dodatkowego do$wietlenia poddaszy w formie okien potaciowych,
b) realizacja dodatkowych wejs¢ do budynkow z zadaszeniem.
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4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w zakresie parametrow: powierzchni
dzialki, szerokosci frontu dziatki oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do osi bezposrednio przylegaja-
cego pasa drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z drogi wewnetrznej D.W.2015.KDW lub poprzez teren parkingu D.W.2006.KS;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;
3) nakazuje si¢ bilansowanie liczby miejsc postojowych tacznie z terenem D.W.2003.UZ;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych w terenie D.W.2006.KS.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow sanitarnych i wod opado-
wych realizuje si¢ W oparciu o sieci uzbrojenia w ul. A. Sokotowskiego oraz w terenach: D.W.2015.KDW,
D.W.2001.UZ, D.W.2002.U.MN, D.W.2004.ZP, D.W.2005.ZP, D.W.2007.ZP, D.W.2010.U, D.W.2012.ZL,

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociggu ttocznego $ciekoéw
sanitarnych w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont studni glgbinowej ujecia wody, oznaczonej na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont stacji uzdatniania wody oraz zbiornika wody;

5) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont lub likwidacje i budowe kolektorow gruntowych, studni
zbiorczych dla potrzeb pomp ciepta;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kottowni gazowo-olejowej;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepompowni $ciekOw sanitarnych;

8) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont separatora substancji ropopochodnych oraz studni chton-
nych wod opadowych i roztopowych;

9) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont lub likwidacj¢ i budowe stacji transformatorowej SN/nn
w nowej lokalizacji oraz realizacje¢ sieci elektroenergetycznych;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 8. Teren elementarny D.W.2002.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego;
2) dopuszcza sie wyltgcznie:
a) obiekty opieki zdrowotnej,
b) obiekty ustug edukacji (np. sale szkoleniowo - konferencyjne),
C) obiekty ustug rekreacji (np. gabinety odnowy biologicznej, gabinety fizjoterapeutyczne),
d) obiekty hotelarskie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig wymieniong w lit. a-c,
e) obiekty z zakresu pomocy spotecznej, np. dom dziennego pobytu dla seniora, dom opieki.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 35%;

2) dopuszcza si¢ niezbedng wycinke warto$ciowego drzewostanu zwigzang z rozbudows lub realizacjg obiek-
tow budowlanych, parkingu oraz drég wewnetrznych;

3) nakazuje si¢ utrzymanie powigzan przestrzennych zieleni z sgsiednimi terenami zieleni lesnej i parkowej
w obszarze planu i poza obszarem planu, w celu zachowania ciagtosci ekosystemu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) obiektow o charakterze statym: 12,0 m,
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b) obiektow o charakterze tymczasowym: 6,0 m,
¢) niekubaturowych obiektow budowlanych: 75,0 m n.p.m.;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,2;

5) budynki realizuje si¢ w formie rozcztonkowanej, o urozmaiconej bryle, z zastosowaniem m.in. ryzalitow,
wykuszy, podcieni, z zastosowaniem nowoczesnych technik i materiatow elewacyjnych np. szklo, metal,
o0 jednolitej i neutralnej kolorystyce;

6) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;

7) budynki wyposaza si¢ w zabezpieczenia akustyczne gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnego po-
ziomu hatasu od linii kolejowej ustalonego w przepisach odrgbnych;

8) lokal mieszkalny realizuje si¢ jako wbudowany lub dobudowany do budynku ustugowego albo jako odreb-
ny budynek na dziatce budowlanej wspdlnej z obiektem ustugowym;

9) dopuszcza si¢ przebudowe obiektu zabytkowego (dawna stacja transformatorowa), oznaczonego na rysun-
ku planu, w tym m.in.:

a) realizacj¢ wejscia do budynku w formie np. ganku lub zadaszonego przedsionka,
b) wprowadzenie do$wietlenia poddasza w formie okien potaciowych.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w zakresie parametrow: powierzchni
dzialki, szerokosci frontu dziatki oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do osi bezposrednio przylegaja-
cego pasa drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu poprzez teren D.W.2001.UZ lub spoza obszaru planu;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $cieké6w sanitarnych i wod opa-

dowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.W.2001.UZ, D.W.2002.U.MN lub spoza
obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowg sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociggu ttocznego $ciekdéw
sanitarnych w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe kolektorow gruntowych, studni
zbiorczych dla potrzeb pomp ciepta;

4) dopuszcza si¢ likwidacje oczyszczalni Sciekoéw i kottowni na paliwo state;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 9. Teren elementarny D.W.2003.UZ
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi zdrowia;
2) dopuszcza si¢ m.in.:
a) obiekty opieki zdrowotnej,
b) obiekty administracyjne i techniczne zwigzane z dziatalnoscig lecznicza,
¢) budowe podziemnych tacznikéw komunikacyjno - technicznych taczacych budynki z innymi budynkami
szpitalnymi, obiektami technicznymi i gospodarczymi na terenie szpitala, w tym z budynkiem gléwnym
szpitala w terenie D.W.2001.UZ.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;

2) dopuszcza si¢ niezbedng wycinke warto$ciowego drzewostanu zwigzang z rozbudows lub realizacjg obiek-
tow budowlanych oraz doj$¢ i drog wewnetrznych;

3) nakazuje si¢ wprowadzenie pasa zieleni Sredniej i wysokiej 0 szerokosci min. 5,0 m, z wykorzystaniem ga-
tunkow rodzimych i istniejagcego zadrzewienia, oznaczonego na rysunku planu; dopuszcza si¢ przerwanie
cigglosci pasa zieleni wylacznie na cele komunikac;ji;
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4) nakazuje si¢ utrzymanie powigzan przestrzennych zieleni z sgsiednimi terenami zieleni lesnej i parkowej
w obszarze planu i poza obszarem planu, w celu zachowania ciggltosci ekosystemu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) obiektow o charakterze statym: 15,0 m,
b) obiektow o charakterze tymczasowym: 6,0 m,
¢) niekubaturowych obiektow budowlanych: 75,0 m n.p.m.;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 2,4;
5) budynki kryje si¢ dachami 0 dowolnej geometrii;

6) budynki realizuje si¢ w formie rozcztonkowanej bryty, z zastosowaniem m.in. ryzalitow, wykuszy, podcie-
ni, z zastosowaniem nowoczesnych technik i materiatow elewacyjnych np. szkto, metal, o jednolitej i neu-
tralnej kolorystyce;

7) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w nawigzaniu do zagospodarowania w terenach D.W.2004.ZP
i D.W.2005.ZP.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w zakresie parametrow: powierzchni
dzialki, szerokosci frontu dziatki oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do osi bezposrednio przylegaja-
cego pasa drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu spoza obszaru planu od strony drogi lokalnej Niedzwiedz-Zdunowo (wspomagajacej drogi
ekspresowej S10);

2) dopuszcza si¢ obstuge poprzez tereny: D.W.2013.ZL, D.W.2004.ZP lub D.W.2001.UZ;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie 5 miejsc postojowych dla samochodow osobowych, w tym zaopa-
trzonych w karte parkingowa;

4) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5, z zastrzezeniem
pkt 3, 5, 6;

5) nakazuje si¢ bilansowanie liczby miejsc postojowych tacznie z terenem D.W.2001.UZ;

6) nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych w terenie D.W.2006.KS Ilub
D.W.2001.UZ.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod opa-
dowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.W.2001.UZ, D.W.2005.ZP lub spoza ob-
szaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe sieci: wodociggowej, elektroener-
getycznych nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont studni glebinowej ujecia wody, 0znaczonej na rysunku planu;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 10. Teren elementarny D.W.2004.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 80%;

2) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni z wykorzystaniem roslin atrakcyjnych o kazdej porze roku i oddziatuja-
cych na zmysty — 0 urozmaiconej fakturze, kolorze i zapachu, w tym roslin leczniczych i warzywnych
(urzadzenie ogrodu terapeutycznego);

3) nakazuje si¢ zachowanie powigzan przestrzennych zieleni wysokiej z terenami lesnymi potozonymi w ob-
szarze planu i spoza obszaru planu, w celu zachowania ciggloSci ekosystemu.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zielenig komponowang, podkreslajacg rekreacyjno-wypoczynkowy
charakter terenu;

2) ustala si¢ urzadzenie otwartych i zamknigtych wngtrz krajobrazowych z wykorzystaniem m.in. podwyzszo-
nych rabat, murkow, pnaczy, trejazy, sitowni terenowych;

3) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb 0sob niepelnosprawnych, w tym porusza-
jacych sie na wozkach tj. §ciezki, podjazdy, porgcze;

4) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej; dopuszcza si¢ wyposazenie terenu w urzadzenia rekreacji i wypo-
czynku;

5) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb osdb niepelnosprawnych, w tym porusza-
jacych sie na wozkach tj. §ciezki, podjazdy, porgcze;

6) nakazuje si¢ zachowanie $rodlesnego charakteru zieleni parkowe;.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu poprzez teren D.W.2001.UZ, D.W.2006.KS, D.W.2014.KP lub spoza obszaru planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w energig elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.W.2001.UZ;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe sieci: wodociggowej, elektroener-
getycznej nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont studni gigbinowej ujecia wody, oznaczonej na rysunku planu.
§ 11. Teren elementarny D.W.2005.ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 80%;

2) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni z wykorzystaniem roslin atrakcyjnych o kazdej porze roku i oddziatuja-
cych na zmysty - ourozmaiconej fakturze, kolorze i zapachu, w tym roslin leczniczych i warzywnych
(urzadzenie ogrodu terapeutycznego);

3) nakazuje si¢ zachowanie powigzan przestrzennych zieleni wysokiej z terenami lesnymi potozonymi w ob-
szarze planu i poza obszarem planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej; dopuszcza si¢ wyposazenie terenu w Urzgdzenia rekreacji i wypo-
czynku;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zielenig komponowana, podkreslajaca rekreacyjno-wypoczynkowy
charakter terenu;

3) nakazuje si¢ urzadzenie otwartych i zamknigtych wnetrz krajobrazowych z wykorzystaniem m.in. podwyz-
szonych rabat, murkow, pnaczy, trejazy, sitowni terenowych;

4) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb osob niepetnosprawnych, w tym porusza-
jacych si¢ na wozkach tj. $ciezki, podjazdy, porgcze;

5) nakazuje si¢ odtworzenie historycznej kompozycji zespotu zieleni, w tym fontanny;

6) nakazuje si¢ zachowanie $rodle$nego charakteru zieleni parkowe;.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu poprzez tereny D.W.2001.UZ, D.W.2002.U,MN lub D.W.2003.UZ;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -13 - Poz. 4472

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energie elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.W.2001.UZ,
D.W.2002.U,MN lub D.W.2003.UZ;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kolektorow gruntowych, studni
zbiorczych dla potrzeb pomp ciepta.

§ 12. Teren elementarny D.W.2006.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 20%;

2) dopuszcza sie niezbedng wycinke pojedynczych drzew warto§ciowego drzewostanu zwigzang z realizacja
miejsc postojowych;

3) nakazuje si¢ wprowadzenie nasadzen drzew po obu stronach ciggéw pieszych, oznaczonych na rysunku
planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow na potrzeby obstugi parkingu, o powierzchni zabudowy do 50 m? (w prze-
liczeniu na 1 obiekt), wysokosci zabudowy do 5,0 m i dowolnej geometrii dachu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga terenu z ul. A. Sokotowskiego.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekoéw sanitarnych realizuje si¢ w oparciu
0 sieci uzbrojenia w terenie D.W.2001.UZ;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu - studnie chtonne;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznych nn
w nowej lokalizacji.
§ 13. Teren elementarny D.W.2007.ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 80%;

2) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni z wykorzystaniem roslin atrakcyjnych o kazdej porze roku i oddziatuja-
cych na zmysly - ourozmaiconej fakturze, kolorze izapachu, w tym roslin leczniczych i warzywnych
(urzadzenie ogrodu terapeutycznego).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie zabudowy kubaturowej; dopuszcza sie realizacje wytacznie jednego obiektu gastronomicznego
0 powierzchni zabudowy do 200 m?, wysokosci zabudowy do 6,0 m i dowolnej geometrii dachu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ wyposazenie terenu w urzagdzenia rekreacji i wypoczynku;

4) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zieleniag komponowana podkreslajaca rekreacyjno-wypoczynkowy
charakter terenu;
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5) nakazuje si¢ urzadzenie otwartych i zamknietych wnetrz krajobrazowych z wykorzystaniem m.in. podwyz-
szonych rabat, murkow, pngczy, trejazy, sitowni terenowych;

6) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb 0sob niepelnosprawnych, w tym porusza-
jacych sie na wozkach tj. Sciezki, podjazdy, porecze;

7) nakazuje si¢ zachowanie i odtworzenie historycznej kompozycji zespotu zieleni, w tym fontanny;

8) nakazuje si¢ zachowanie $rodlesnego charakteru zieleni parkowe;.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z drogi wewnetrznej D.W.2015.KDW lub poprzez tereny: D.W.2001.UZ, D.W.2006.KS;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.W.2001.UZ,
D.W.2007.ZP, D.W.2015.KDW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg sieci: wodociggowej, elektroener-
getycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej w nowej lokalizacji.
§ 14. Teren elementarny D.W.2008.MW

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,7;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) obiektow mieszkalnych: 12,0 m,
b) obiektow towarzyszacych jak garaze, budynki gospodarcze, altany, obiekty o charakterze tymczasowym:
4,0 m;
5) budynki kryje si¢ dachami ptaskimi, z zastrzezeniem pkt 6;

6) zakazuje si¢ rozbudowy obiektu zabytkowego przy ul. A. Sokotowskiego 11a; dopuszcza si¢ jego przebu-
dowe, w tym m.in.:

a) wprowadzenie dodatkowego do$wietlenia poddaszy w formie okien potaciowych,
b) realizacj¢ zadaszen nad wej$ciami do budynku;
7) dopuszcza si¢ obiekty towarzyszace jak np. garaze, obiekty gospodarcze, altany, wiaty.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

dopuszcza si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w zakresie parametrow: po-
wierzchni dziatki, szerokos$ci frontu dziatki oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z: ul. A. Sokotowskiego lub drogi wewnetrznej D.W.2015.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;

3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych dla obiektu przy ul. A. Sokotowskiego 11a w terenie drogi
wewngtrznej D.W.2015.KDW.
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6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie sciekow sanitarnych i wod opado-
wych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. A. Sokotowskiego oraz w terenach: D.W.2015.KDW,
D.W.2008.MW, D.W.2007.ZP, D.W.2016.G;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowg sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji.
§ 15. Teren elementarny D.W.2009.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 10%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,7 do 1,2;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) obiektow ustugowych: 12,0 m,

b) obicktow towarzyszacych oraz obicktow o charakterze tymczasowym: 4,0 m;
5) budynki kryje si¢ dachami ptaskimi, z zastrzezeniem pkt 6;

6) zakazuje si¢ rozbudowy obiektu zabytkowego przy ul. A. Sokotowskiego 13a; dopuszcza si¢ jego przebu-
dowe, w tym m.in.:

a) wprowadzenie dodatkowego do$wietlenia poddaszy w formie okien potaciowych,
b) realizacj¢ dodatkowych wejs¢ do budynku wraz z ich zadaszeniem;
7) lokal mieszkalny realizuje si¢ jako wbudowany w budynku ustugowym.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
dopuszcza si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w zakresie parametrow: po-

wierzchni dziatki, szerokos$ci frontu dziatki oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z: ul. A. Sokotowskiego lub drogi wewnetrznej D.W.2015.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;
3) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w terenie drogi wewnetrznej D.W.2015.KDW.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow sanitarnych i wod opado-
wych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. A. Sokotowskiego oraz w terenach: D.W.2015.KDW,
D.W.2008.MW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, elektroener-
getycznych nn, kanalizacji sanitarnej w nowej lokalizacji.
§ 16. Teren elementarny D.W.2010.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza sie wyltgcznie:
a) obiekty opieki zdrowotnej,
b) obiekty ustug edukacji (np. sale szkoleniowo - konferencyjne),
C) obiekty ustug rekreacji (np. gabinety odnowy biologicznej, gabinety fizjoterapeutyczne),
d) obiekty hotelarskie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig wymieniong w lit. a-c,
e) obiekty z zakresu pomocy spotecznej, np. dom dziennego pobytu dla seniora, dom opieki.
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2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dzialce budowlanej: 50%;
2) dopuszcza si¢ niezbedng wycinke wartosciowego drzewostanu zwigzang z realizacja obiektow budowla-
nych, miejsc postojowych itp.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) obiektow o charakterze statym: 12,0 m,
b) obiektow o charakterze tymczasowym: 6,0 m,
¢) niekubaturowych obiektow budowlanych: 75,0 m n.p.m.;
4) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,4;

6) nakazuje si¢ zachowanie niezaktoconego widoku wzdtuz osi widokowej na budynek mieszkalny w terenie
D.W.2011.MN, oznaczonego na rysunku planu;

7) nakazuje si¢ odtworzenie historycznej kompozycji zieleni w formie kwietnika na planie regularnego pot-
owalu, z zywoptotem i obrzezng $ciezka spacerows, symetrycznych wzgledem osi widokowe;j.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w zakresie parametrow: powierzchni
dzialki, szerokosci frontu dziatki oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do osi bezposrednio przylegaja-
cego pasa drogowego.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ul. A. Sokotowskiego lub drogi wewnetrznej D.W.2015.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opado-
wych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. A. Sokotowskiego oraz w terenach: D.W.2015.KDW,
D.W.2010.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, elektroener-
getycznych nn w nowej lokalizacji.

§ 17. Teren elementarny D.W.2011.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;

2) dopuszcza si¢ niezbedng wycinke wartosciowego drzewostanu zwigzang z rozbudowa lub realizacjg obiek-
tow budowlanych, dojs¢ i dojazdow do budynkow.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) obiektow mieszkalnych: 12,0 m,
b) obiektow towarzyszacych: 4,0 m;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,6;
5) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii, z zastrzezeniem pkt 6;
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6) zakazuje si¢ rozbudowy obiektu zabytkowego przy ul. A. Sokotowskiego 9; dopuszcza si¢ jego przebudowe,
w tym m.in.:

a) wprowadzenie dodatkowego do$wietlenia poddaszy w formie okien potaciowych,
b) realizacj¢ dodatkowych wej$¢ do budynku z zadaszeniem.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w zakresie parametrow: powierzchni
dzialki, szeroko$ci frontu dziatki oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do osi bezposrednio przylegaja-
cego pasa drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z: ul. A. Sokotowskiego lub poprzez tereny: D.W.2010.U, D.W.2012.ZL;;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opa-
dowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. A. Sokotowskiego oraz w terenach: D.W.2010.U,
D.W.2012.ZL.

§ 18. Teren elementarny D.W.2012.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen lesna.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje si¢ zachowanie roslinno$ci lesnej oraz pielggnacje i ochrong lasu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wszelkie dzialania na terenie leSnym prowadzi si¢ zgodnie z potrzebami gospodarki lesnej i ochrong przyro-
dy; dopuszcza si¢ prowadzenie ciggdw pieszych w powigzaniu z zagospodarowaniem terenow sasiednich.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ul. A. Sokotowskiego, z drogi wewngtrznej D.W.2015.KDW lub spoza granic planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowe;j, elektroener-
getycznych nn, kanalizacji sanitarnej w nowej lokalizacji;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie nowych sieci inzynieryjnych.
§ 19. Teren elementarny D.W.2013.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen lesna.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje si¢ zachowanie roslinnosci lesnej oraz pielegnacj¢ i ochrong lasu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wszelkie dziatania na terenie lesnym prowadzi si¢ zgodnie z potrzebami gospodarki lesnej i ochrong przyro-
dy; dopuszcza sie prowadzenie ciggdéw pieszych w powigzaniu z zagospodarowaniem terenow sgsiednich.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

nie dotyczy.
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5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu poprzez tereny D.W.2002.U,MN, D.W.2003.UZ, D.W.2005.ZP lub spoza granic planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN
i budowg jako sieci kablowych w nowej lokalizacji;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie nowych sieci inzynieryjnych.
§ 20. Teren elementarny D.W.2014.KP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: cigg pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni niskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nakazuje si¢ zachowanie nawierzchni gruntowej ulepszone;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6,1 m do 9,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inZynieryjne:
obowigzuje ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 21. Teren elementarny D.W.2015.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni niskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni utwardzonych;

2) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie w postaci obiektu portierni o powierzchni zabudowy do
35 m?, wysokosci zabudowy do 4,0 m i dowolnej geometrii dachu, w odlegtosci do 60,0 m od ul. A. Soko-
lowskiego;

3) nakazuje si¢ zachowanie zabytkowej wiaty na rowery i wiatrotapu przy bramie wjazdowej na teren szpitala,
oznaczonych na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj drogi: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik; dopuszcza si¢
realizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych i rowerow;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6,6 m do 27,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej, elek-
troenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej, rurociggu ttocznego $ciekéw sanitarnych.
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§ 22. Teren elementarny D.W.2016.G
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: teren stacji redukcyjnej gazu.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,3;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3,0 m.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga terenu z drogi wewnetrznej D.W.2015.KDW.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont stacji gazowej redukcyjno - pomiarowej 11-go stopnia;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: gazowej, elektroenergetycz-
nych SN i nn, kanalizacji sanitarnej w nowej lokalizacji.

§ 23. Teren elementarny D.W.2017.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen lesna.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje si¢ zachowanie roslinnosci le$nej oraz pielegnacje i ochrong lasu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wszelkie dziatania na terenie leSnym prowadzi si¢ zgodnie z planem urzadzenia lasu, z potrzebami gospo-
darki lesnej i ochrong przyrody.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu poprzez teren D.W.2014.KP lub spoza granic planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

dopuszcza si¢ prowadzenie nowych sieci inzynieryjnych.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 24. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 25. Grunty rolne i lesne posiadajace zgodg na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne:

1) Zgoda Wojewody Zachodniopomorskiego, znak: SR-P-2-6112/20/05 z dnia 22 lipca 2005 r.;
2) Decyzja Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego, znak: WRiOS-I11-EN-6140-14/07 z dnia 9 sierp-
nia 2007 r.;

3) zgoda Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego, znak: WRiR-1.7151.8.2018.AK z dnia 23 lipca
2018 r.
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§ 26. Na obszarze objetym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Szpital
Zdunowo” w Szczecinie, uchwata Nr XV1/421/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 20 grudnia 2007 r. (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z 2008 r. Nr 17, poz. 325).

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Szczecin

Stefania Biernat
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLIV/1271/18
Rady Miasta Szczecin

7z dnia 11 wrzes$nia 2018 r.

Zalacznik nr 1
do uchwaly Rady Miasta Szczecin w sprawie
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/1271/18
Rady Miasta Szczecin
z dnia 11 wrzeénia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Szpital Zdunowo 2” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073, poz. 1566, zm. z 2018 r. poz. 1496, poz. 1544) okresla si¢ nastgpujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do za-
dan wlasnych gminy:

W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zali-
czone do zadan wlasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIV/1271/18
Rady Miasta Szczecin
z dnia 11 wrzeénia 2018 r.

w sprawie rozstrzygnie¢cia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Szpital Zdunowo 2” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z2017r. poz. 1073, poz. 1566, zm. z 2018 r. poz. 1496, poz. 1544), Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wniesiono uwag.
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