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RADY MIASTA SZCZECIN
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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Plonia — Szosa Stargardzka”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2018 r. poz. 1945, zm. z2019r. poz. 60) Rada Miasta Szczecin uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XIII/310/15 Rady Miasta Szczecin z dnia 17 listopada 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Plonia — Szosa
Stargardzka” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta
Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Ptonia —
Szosa Stargardzka” na obszarze osiedla Ptonia, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 12,58 ha, z granicami o nastgpujacym przebiegu:

1) od strony pdinocno - wschodniej — planowane linie rozgraniczajace ul. Szosa Stargardzka;

2) od strony potudniowo - wschodniej — potudniowo - wschodnie granice dziatek z obrgbu 4196 o numerach:
208/83, 208/61, 208/62 1 208/49;

3) od strony potudniowo - zachodniej — poludniowo - zachodnie granice dziatek z obrgbu 4196 o numerach:
208/49, 208/46, 208/42 1 205/11;

4) od strony zachodniej — linie rozgraniczajgce ul. Balinskiego.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek sporzadzony w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach [ha]:

1) D.J.8101.KSP,U pow. 1,17 ha;
2) D.J.8102.U,P,UC pow. 10,09 ha;
3) D.J.8103.KSP,U pow. 1,32 ha;

§ 2. Przedmiotem planu sa: tereny zabudowy ustugowej (w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?), produkcyjnej i magazynowej oraz teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ptonia — Szosa Stargardzka”
w Szczecinie w skali 1:1000, stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng cze$cig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin w skali
1:10 000 (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi Zatacznik nr 2,
bedacy integralng czeécia uchwaty.
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3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowi Zalacznik nr 3,
bedacy integralng czesdcig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr4, bedacy
integralng czescig uchwaty.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie oraz rdzne
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone s3 na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:

1) litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Prawobrzeze — D;
2) litera oznaczajaca polozenie terenu w osiedlu administracyjnym: J (osiedle Plonia - Smierdnica -
Jezierzyce);
3) liczba oznaczajaca numer planu w osiedlu: 81;
4) liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie: 01 + 03;
5) symbole przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczajg:
a) KSP,U — teren stacji paliw ptynnych z obiektami ustugowymi,
b) UP,UC - teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazynowej 1iobiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
3. Ustalenia formulowane sa na dwoch poziomach: ogolnym i szczegdétowym. Ustalenia ogélne obowigzuja
na catym obszarze planu. Ustalenia szczegélowe obowigzujg w granicach terendow elementarnych.
4. Ustalenia formutowane sa w nastgpujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne,
2) ustalenia ekologiczne,
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,
5) ustalenia komunikacyjne,
6) ustalenia inzynieryjne.
§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczajg:

1) bogaty program zieleni — zr6znicowana gatunkowo zielen wysoka iniska o charakterze ozdobnym,
wypeliajaca wszystkie mozliwe do zagospodarowania na ten cel powierzchnie terenu, w tym takze na
sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp, tarasow, pnacza na
barierach przeciwhatasowych, zazielenione $ciany w liniach rozgraniczenia dzialki, zielen w donicach);

2) dach stromy — r6zne formy dachow o polaciach gtownych pochylonych pod katem co najmniej 25° (w
przypadku gérnej potaci dachu mansardowego — pod katem co najmniej 10°); za forme¢ dachu stromego
uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym, w ktérym cigeciwa tuku taczaca najnizszy punkt
z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

3) inZynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej i wodnej
potaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki teletechniczne
i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i Sciekdw, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki,
filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drdég, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje
gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepla, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne
i inne;

4) mieszkanie funkcyjne — mieszkanie integralnie zwigzane zprowadzong dzialalnoscig gospodarcza,
o powierzchni uzytkowej nie przekraczajgcej tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele tej
dzialalno$ci, zlokalizowane na dziatlce wspolnej z obiektem ustugowym lub produkcyjnym; mieszkanie
funkcyjne nie stanowi zabudowy mieszkaniowe;j;

5) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg flore, gatunki podatne na
czynniki chorobotworcze, gatunki o malej odpornosci na zanieczyszczenia oraz drzewa ikrzewy
krotkowieczne; zalicza si¢ do nich m. in.:
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a) drzewa 1ikrzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna
i armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), $widosliwka klosowa, swidwosliwa,
snieguliczka biata, tawlina jarzgbolistna,
b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczotowaty i przyladkowy, rdestowiec
japonski, ostrokonczysty 1 sachalinski, nawto¢ pospolita;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico budynku
nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowys;
7) obiekt o szczegélnych wymaganiach budowlanych - obiekt budowlany zaprojektowany indywidualnie
z zastosowaniem na elewacjach eksponowanych od strony ulic i placéw trwatych materiatéw elewacyjnych
o wysokiej jakosci;
8) obiekt techniczny — cz¢$¢ obiektu budowlanego stanowigca instalacje lub urzadzenie techniczne zwigzane
z budynkiem albo budowla (czgscia budowli);

9) pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktory
zabezpiecza eksploatacje linii, a jego szeroko$¢ uzalezniona jest od parametrow linii;

10) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza eksploatacje
i dostep do sieci i urzadzen inzynieryjnych, a jego szeroko$¢ uzalezniona jest od parametrow i rodzaju sieci;

11) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) pierwszej kondygnacji nadziemnej — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych albo

b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu pierwszej kondygnacji
nadziemnej; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia
takich elementéw budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnigte) i loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane
szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng czg¢s¢ budynku oraz
powierzchnie obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkoéw lub ich czesci znajdujacych si¢ ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni iramp zewnetrznych, studzienek przy okienkach
piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapow dachowych a takze nadwieszonych czesci budynku
powyzej parteru, basenow i sztucznych oczek wodnych.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) elektrowni wiatrowych,
b) obiektéow o funkcjach zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

2) dopuszcza si¢ realizacje mikroinstalacji wykorzystujacych energie wiatru, o wysokosci nie wyzszej niz
maksymalna wysokos$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegotowych;

3) dopuszcza si¢ ustugi m.in. w zakresie:
a) logistyki, transportu, telekomunikacji;
b) dziatalno$ci socjalnej towarzyszacej glownej funkcji terenu,
¢) handlu detalicznego i hurtowego;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wydzielonych parkingdw dla samochodow ci¢zarowych;

5) przeznaczenie terenu okreslone w ustaleniach szczegdlowych nie ogranicza mozliwosci lokalizacji
niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) caty obszar planu zlokalizowany jest w granicach otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza
Bukowa”; ustala si¢ ochrong istniejacych powiagzan ekologicznych, wystepujacych wartosci przyrodniczych
oraz waloréw krajobrazowych;
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2) teren planu potozony jest w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Wzgoérza Bukowe”
PLH320020; zabrania si¢ podejmowania dzialan mogacych osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami
negatywnie oddziatywac na przedmiot, cele ochrony i integralno$¢ obszaru Natura 2000, w tym:

a) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony
zostatl wyznaczony obszar Natura 2000,

b) wptynaé negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000,

¢) pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 Iub jego powigzan z innymi obszarami ochrony;

3) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkow roslin; istniejace drzewa i krzewy oraz stanowiska
bylin gatunkéw niepozadanych nalezy sukcesywnie eliminowac i zastgpowac gatunkami rodzimymi;

4) zakazuje si¢ wycinki warto§ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowigcej element
kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni, z wyjatkiem:

a) cie¢ sanitarnych,

b) niezbednej wycinki zwigzanej zrealizacja lub przebudowa ulic idrog wewngtrznych ustalonych
w planie,

¢) niezb¢dnej wycinki pojedynczych drzew zwiazanej z realizacja obiektow budowlanych o charakterze
statym, inzynieryjnych urzadzen sieciowych i sieci inzynieryjnych,

d) niezbednej wycinki drzew i krzewow w pasie ochrony funkcyjne;j;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiggu
negatywnego oddziatywania komunikacji drogowej pod warunkiem zastosowania $rodkow technicznych
zmniejszajacych wystepujace uciazliwosci przynajmniej do poziomu dopuszczalnego przez przepisy
odrgbne.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie iadaptacje zainwestowania iuzytkowania niezgodnego z planem lecz
istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do chwili zapotrzebowania terenu na cele zgodne
z planem;

2) istniejace budynki wymienione w pkt 1 moga by¢ poddawane remontom kapitalnym i przebudowom bez
prawa powigkszania kubatury budynku i liczby mieszkan w przypadku budynkéw mieszkalnych; zakaz

powigkszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy o urzadzenia techniczne niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania obiektu oraz rozbudowy dla potrzeb 0sob niepetnosprawnych;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu ograniczaja obszar sytuowania wszystkich
budynkow na dziatce, wlacznie z budynkami gospodarczymi i innymi budynkami o charakterze stalym lub
tymczasowym oraz wiat;

4) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowigzujace linie zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) okapow, gzymsow, balkonow, daszkéw nad wejsciami, a takze takich czgsci budynkow jak galerie,
tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy —do 1,5 m,

b) innych elementéw programu architektonicznego (studzienek doswietlajacych piwnice oraz elementow
wspartych na stupach) —do 1,5 m,

¢) zewnetrznych warstw termomodernizacyjnych i wykonczeniowych — wytacznie w przypadku budynkow
istniejacych — do 0,2 m;

5) linie zabudowy nie ograniczajg sytuowania inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza budynkami;

6) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzgdzen technicznych na elewacjach budynkéw od strony ulic; zakaz
nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych oraz kanatdéw wentylacji mechanicznej, zaluzji
wlotow i wylotow wentylacji mechanicznej;

7) obiekty gospodarcze np. $Smietniki i obiekty techniczne nalezy realizowa¢ jako wbudowane w budynki lub
usytuowane w otoczeniu zieleni parawanowej od strony wgladu z przestrzeni publicznej;

8) zakazuje si¢ lokalizacji nowych, odrebnych lokali ustugowych z wejsciem usytuowanym ponizej poziomu
chodnika;

9) budynki sytuowane w pierwszej linii zabudowy od strony ulic realizuje si¢ jako obiekty o szczegodlnych
wymaganiach budowlanych;

10) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego niezgodnego z przeznaczeniem terenu za wyjatkiem:
a) zastosowania rozwigzan przejsciowych zwigzanych z realizacjg planu,
b) zastosowania rozwiagzan w zakresie selektywnej zbiorki i gromadzenia odpadéw komunalnych,
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c) zastosowania rozwigzan dopuszczonych w ustaleniach szczegdétowych planu,

d) infrastruktury telekomunikacyjne;j,

e) zapleczy budowy zwiazanych z realizacjg inwestycji dla innych dziatek budowlanych;

11) ustalenia dotyczace minimalnej wielkosci nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie dotycza urzadzen
infrastruktury techniczne;j;
12) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a) 1,0 m (po 0,5 m z kazdej strony od osi rury) dla sieci wodociaggowych i kanalizacyjnych, a w przypadku
urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1,0 m szerokos$¢ pasa technicznego powinna
odpowiada¢ szeroko$ci danego urzadzenia,

b) 0,5 m (po 0,25 m zkazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych $redniego
napigcia SN 1 niskiego napigcia nn;

13) ustala si¢ minimalng odlegtos¢ nowej zabudowy od rurociggu ttocznego $ciekow sanitarnych 2,0 m, liczac
od skrajni przewodu;

14) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 4,0 m (po 2,0 m zkazdej strony od osi linii) dla
napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia;

15) w pasie ochrony funkcyjnej ina trasach kablowych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi:

a) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow,

b) dopuszcza si¢ wycinke drzew 1 krzewow.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okre§la si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatu
nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalenia ipodziat nieruchomosci zgodnie zzasadami okreSlonymi w ustaleniach
szczegblowych, przy czym: przy wydzielaniu dziatek przylegajacych frontem do ulic, oznaczony
w ustaleniach szczegotowych kat potozenia granic dziatek dotyczy wylgcznie granic stykajacych si¢ z linig
rozgraniczajaca ulicy;

3)dla nieokre$lonych w planie (liniami rozgraniczajacymi) terenéw przeznaczonych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej ustala si¢ dowolne zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

4) parametry okre§lone w ust. 4 ustalen szczegétowych nie dotycza dzialek dla urzadzen infrastruktury
technicznej nieoznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem z droég publicznych idrég wewngtrznych,
polaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powiazania ukladu komunikacyjnego obszaru objg¢tego planem z ukladem zewngtrznym ustala si¢ przez
istniejace ulice polozone poza obszarem planu: Szos¢ Stargardzka, Baginskiego i Tartaczna;

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt6 — umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa irowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych ta inwestycja;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

Minimalny Minimalny wskaznik Minimaln
wskaznik liczby liczby miejsc Jma ny
. . . wskaznik liczby
miejsc postojowych | postojowych (mp) dla miejsc
L.p. Obiekt lub teren (mp) dla pojazdow . h
samochodow zaopatrzonych postojowye '(mp)
osobowych w karte parkingowa dla roweréw
1 2 3
1. | Hotele, pensjonaty 1 mp/4 miejsca 1 mp/100 miejsc 1 mp/50 miejsc
hotelowe hotelowych, hotelowych
lecz nie mniej niz
1 mp/ hotel
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2. | Mieszkania integralnie zwigzane | 2 mp/ | mieszkanie nie okresla si¢ nie okresla si¢
z prowadzong dziatalno$cia
(mieszkania funkcyjne)
3. | Sklepy o powierzchni sprzedazy 1 mp/40 m? 1 mp/500 m? 1 mp/100 m?
do 2000 m? powierzchni powierzchni powierzchni
sprzedazy sprzedazy sprzedazy
4. | Sklepy o powierzchni sprzedazy 1 mp/30 m? 1 mp/10000 m? pow. 1 mp/200 m?
powyzej 2000 m? powierzchni sprzedazy, powierzchni
sprzedazy lecz nie mniej sprzedazy
niz 4 mp/obiekt
5. | Zaktady produkcyjne, ustugowe, 1 mp/5 1 mp/100 1 mp/20
obiekty logistyczne zatrudnionych™ zatrudnionych™ zatrudnionych™
6. | Hurtownie, magazyny 1 mp/10 1 mp/100 1 mp/40
zatrudnionych™ zatrudnionych™ zatrudnionych™
7. | Warsztaty pojazdoéw 3 mp/1 stanowisko nie okresla si¢ nie okresla si¢
mechanicznych
8. | Stacje paliw ptynnych (z 5 mp/1 obiekt nie okresla si¢ nie okresla si¢
wylaczeniem stacji bez obstugi) + 2 mp/1 sklep
9. | Myjnie samochodowe (jako 2 mp/1 stanowisko nie okresla si¢ nie okresla si¢
samodzielne obiekty)
10. | Stacje diagnostyczne, punkty 2 mp/1 stanowisko nie okresla si¢ nie okresla si¢
wymiany oleju, opon itp.
11. | Pozostate ustugi 1 mp/100 m? pow. 1 mp/obiekt 1 mp/500 m? pow.
uzytkowej” uzytkowej”

*

do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza si¢:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.

EES

dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

5) ogodlna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikoéw z kolumny 1 1 2;
6) wymogi w zakresie potrzeb na miejsca postojowe okreslone w pkt 3 nie obowiazuja w przypadku:
a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego wywotlujacej potrzeby
parkingowe do 1 miejsca postojowego,
b) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywolujacej potrzeby
parkingowe do 2 miejsc postojowych,
c) zagospodarowania tymczasowego zwiagzanego zuzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne, itp.).
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont ilikwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy czym:
a) dojscia idojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego stanowig korytarze
infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,
b) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzujg z zastrzezeniem pkt 16;
2) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejagcych i nowych sieci wodociagowych zasilanych z istniejgcych sieci
wodociggowych w ulicach: Szosa Stargardzka, Balinskiego (poza obszarem planu);
3) system wodociggowy realizuje si¢:
a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej,
b) z uwzglgdnieniem wymaganego zapotrzebowania na wode¢ dla celow przeciwpozarowych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;
4) odprowadzanie $ciekoéw sanitarnych ustala si¢ istniejaca inowa kanalizacja sanitarng do kanalizacji
sanitarnej w ulicach: Szosa Stargardzka, Balinskiego (poza obszarem planu);
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5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja deszczowsg do
istniejacych kolektorow i kanalizacji deszczowej w ulicach: Szosa Stargardzka, Balinskiego (poza
obszarem planu);

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej po spelnieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych 1iich
wykorzystanie do celéw wlasnych lub opdznionym odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, o ile istnieja
warunki techniczne takiego przylaczenia;

9)dla inwestycji realizowanych zzabudowa, o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych
powierzchniach terenu wiekszych niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
iroztopowych zebranych ztych powierzchni zich wtérnym wykorzystaniem lub opdznionym
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych
w przepisach odrgbnych;

10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych Iub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze, jak
i poza obszarem planu;

11) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrédel, o parametrach emisji
zanieczyszczen speliajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow geologicznych,
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,
b) energig elektryczna lub odnawialne zrodta;
12) dopuszcza si¢ lokalizacje zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energi¢ elektryczna;

13) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci $redniego
napiccia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez
istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

14) ustala si¢ realizacje¢ stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia nn i budowe sieci
kablowych w nowej lokalizacji;

16) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zistniejagcej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz
budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

17) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego;

18) miejsca czasowego gromadzenia odpadoéw organizuje si¢ w sposob zapewniajacy mozliwosé ich
selektywnej zbiorki w miejscu ich powstawania;

19) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢
wodociggowa — 90 mm, cieplna — 32 mm, kanalizacja sanitarna — 0,20 m, kanalizacja deszczowa — 0,30 m;

20) na obszarze planu obowiazuje likwidacja sieci, przytaczy, budowli i instalacji infrastruktury technicznej,
wylaczonych z eksploatacji.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.J.8101.KSP,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: stacja paliw ptynnych z obiektami ustugowymi;

2) zakazuje si¢ realizacji ustug w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spoleczne;j;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej:
20%;

2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,2;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m;

5) budynki kryte dachami o innej geometrii niz dachy strome, przy czym w strefach wejSciowych oraz dla
budynkow jednokondygnacyjnych i wiat dopuszcza si¢ dachy strome;

6) nakazuje si¢ ksztaltowanie harmonijnej pierzei od strony ul. Szosa Stargardzka.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 3400 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 3;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 35 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 3;

3) w pasie terenu o szerokos$ci min. 25 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajacych ul. Szosa
Stargardzka (poza obszarem planu), kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Szosa
Stargardzka (poza obszarem planu) zawarty w przedziale od 85 ° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. Balinskiego, potozonej poza obszarem planu, lub przez dziatke 208/52 z obr. 4196,
polozonej w terenie D.J.8102.U,P,UC;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekow sanitarnych i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie: D.J.8102.U,P,UC 1w ulicach: Szosa Stargardzka,
Balinskiego (poza obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 8. Teren elementarny D.J.8102.U,P,UC
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowej, produkcyjnej, magazynowej i obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) zakazuje si¢ realizacji ustug w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spoleczne;j;

3) istniejgca funkcja mieszkaniowa przy ul. Karola Balinskiego 14 do likwidacji, z zastrzezeniem §
6ust. 3pkt112;

4) dopuszcza sig lokalizacje punktu dystrybucji paliwa ptynnego dla potrzeb witasnych;
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,2;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m;

5) budynki kryte dachami o innej geometrii niz dachy strome, przy czym w strefach wejSciowych oraz dla
budynkow jednokondygnacyjnych i wiat dopuszcza si¢ dachy strome;

6) w terenie elementarnym dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie dwoch obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? kazdy;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie dwoch mieszkan funkcyjnych, w budynku wspolnym z prowadzong
dziatalno$cig gospodarcza;

8) nakazuje si¢ ksztalttowanie harmonijnej pierzei od strony ul. Szosa Stargardzka;
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9) realizacj¢ nowej stacji transformatorowej w formie wolno stojacego obiektu inzynieryjnego dopuszcza si¢
wylacznie poza pierwsza linia zabudowy od strony ul. Szosa Stargardzka; ograniczenie nie dotyczy
realizacji stacji transformatorowej wbudowanej albo dobudowanej do obiektu ustugowego.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 4500 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 3;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 50 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 3;

3) w pasie terenu o szerokos$ci min. 25 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajacych ul. Szosa
Stargardzka (poza obszarem planu), kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Szosa
Stargardzka (poza obszarem planu) zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. Balinskiego, ul. Szosa Stargardzka lub ul. Tartacznej, potozonych poza obszarem
planu;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.8§102.U,P,UC, D.J.8103.KSP,U i w
ulicach: Szosa Stargardzka, Baliniskiego (poza obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociggu ttocznego sciekow
sanitarnych w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont stacji redukcyjno-pomiarowej gazu;

4) istniejaca hydrofornia i zbiornik wody — do likwidacji;

5) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowej SN/nn
w nowej lokalizacji;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji  transformatorowych  SN/nn irealizacj¢  sieci
elektroenergetycznych.
§ 9. Teren elementarny D.J.8103.KSP,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: stacja paliw ptynnych z obiektami ustugowymi;

2) zakazuje sie realizacji ustug w zakresie o§wiaty, ochrony zdrowia i opieki spolecznej;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
20%;

2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,2;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,5 m;

5) budynki kryte dachami o innej geometrii niz dachy strome, przy czym w strefach wejsciowych oraz dla
budynkow jednokondygnacyjnych i wiat dopuszcza si¢ dachy strome;

6) nakazuje si¢ ksztaltowanie harmonijnej pierzei od strony ul. Szosa Stargardzka;

7) realizacje nowej stacji transformatorowej w formie wolno stojacego obiektu inzynieryjnego dopuszcza sig
wylacznie poza pierwsza linia zabudowy od strony ul. Szosa Stargardzka; ograniczenie nie dotyczy
realizacji stacji transformatorowej wbudowanej albo dobudowanej do obiektu ustugowego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 4500 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 3;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 50 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 3;
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3) w pasie terenu o szeroko$ci min. 25 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajacych ul. Szosa
Stargardzka (poza obszarem planu), kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ul. Szosa
Stargardzka (poza obszarem planu) zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. Szosa Stargardzka, potozonej poza obszarem planu;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.8102.U,P,UC, D.J.8103.KSP,U iw
ulicy Szosa Stargardzka (poza obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociggu ttocznego $ciekow
sanitarnych w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowe przepompowni Sciekoéw
sanitarnych w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowej SN/nn
w nowej lokalizacji.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa stuzgca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30% dla wszystkich terenow objetych
niniejszym planem.

§ 11. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwatg, traci moc Uchwata Nr XXV/750/12
Rady Miasta Szczecin zdnia 19 grudnia 2012r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Plonia - Balinskiego” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zach. z 16 stycznia 2013 r., poz. 248).

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Michal Wilkocki
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr I11/70/19
Rady Miasta Szczecin
z dnia 22 stycznia 2019 r.

N
N

Zalacznik nr 1
do Uchwaly Rady Miasta Szczecin w sprawie

“Plonia - Sz0sa Stargardzka” w Szczecinie
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr I11/70/19
Rady Miasta Szczecin
z dnia 22 stycznia 2019 r.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr I111/70/19
Rady Miasta Szczecin
z dnia 22 stycznia 2019 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Plonia — Szosa Stargardzka”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z2018 r. poz. 1945, zm. z 2019 r. poz. 60) okres$la si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy:

W granicach niniejszego planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy okre$lonych w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432, poz. 2500).



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -14 - Poz. 1037

Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 111/70/19
Rady Miasta Szczecin
z dnia 22 stycznia 2019 1.

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Plonia — Szosa Stargardzka” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2018 r. poz. 1945, zm. z2019r. poz. 60), Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

2

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Plonia - Szosa Stargardzka
w Szczecinie, wylozonego do publicznego wgladu wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko,
nie wniesiono zadnej uwagi, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng cz¢$¢ dokumentacji formalno-
prawnej prac planistycznych.
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