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UCHWALA NR 111/46/2019

RADY GMINY DOBRA
z dnia 21 lutego 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w obrebie Mierzyn 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432, poz. 2500), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz w zwiazku z Uchwala
Nr VI/76/2015 z dnia 27 maja 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra, w obrgbie MKierzyn 1, Rada Gminy Dobra uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w obrebie Mierzyn 1,
zwany dalej ,planem”, stwierdzajac ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra uchwalonego Uchwata Nr I11/48/02 Rady Gminy Dobra z dnia
30 grudnia 2002 r., zmienionego Uchwata Nr XXXVIII/558/10 Rady Gminy Dobra z dnia 24 czerwca 2010 r.
oraz Uchwatg Nr VII/88/2015 Rady Gminy Dobra z dnia 25 czerwca 2015 r. oraz Uchwatg Nr XX1V/320/2017
Rady Gminy Dobra z dnia 25 maja 2017 r. oraz Uchwata Nr XXXV1/485/2018 Rady Gminy Dobra z dnia
18 pazdziernika 2018 r.

2. Plan obejmuje dziatki nr ewid. 365/76 i 365/153, zlokalizowane w obrebie Mierzyn 1 w gminie Dobra,
ponadto granice okreslono w czesci graficznej planu.

3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dobra o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dobra o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu, na ktorej
nakazuje si¢ sytuowa¢ co najmniej 70% dlugosci $ciany frontowej budynku, z wyjatkiem budynkow
gospodarczych i garazy, dla ktorych nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow;

2) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane przez cztowieka skupiska drzew i krzewow wraz
Z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni;

3) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udzial powierzchni azurowej jest
mniejszy niz 70%.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie na calym obszarze planu — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN.
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§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie¢:

1) nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu obowigzujacych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu, z dopuszczeniem wysunigcia poza te lini¢ na odlegtos¢ nie wigksza niz:
a) 1,5 m - okapow, gzymsow, balkonow, tarasow, schodow zewngtrznych,
b) 3,0 m - pochylni i spocznikow;

2) dopuszczenie lokalizacji na obszarze objetym planem dojs¢, dojazdéw, obiektow matej architektury, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni ozdobnej;

3) dopuszczenie lokalizacji szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 2,0 m?, wolnostojacych, na ogrodzeniach
oraz elewacjach budynkow na wysokosci kondygnacji parteru;

4) zakaz realizacji reklam, w tym tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, innych niz wymienione
w pkt 3;

5) zakaz stosowania ogrodzen petnych;

6) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen:
a) od strony terenow komunikacji — 1,5 m,
b) nie wymienionych w lit. a— 1,8 m;

7) zakaz realizacji garazy 1 budynkow gospodarczych o elewacjach blaszanych oraz o elewacjach
wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych;

8) material pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 20° -
blachy ptaskie, dachéwka ceramiczna lub materiat jg imitujacy;

9) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych powyzej
20° - ceglastoczerwony, bragzowy, szary lub grafitowy;

10) kolor elewacji - bialy, odcienie bezu, brazu, szaro$ci, grafitu oraz naturalne Kkolory zastosowanych
materialéw budowlanych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztatltowania krajobrazu ustala sig:

1) nakaz aby oddzialywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;
2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego;
3) zakaz zmian poziomu gruntu oraz zmiany kierunku odptywu wod opadowych i roztopowych ze szkodg dla
gruntow sasiednich;
4) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na polozenie obszaru objetego planem w granicach
Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 122 ,,Dolina Kopalna Szczecin”, 0 $redniej glebokosci uje¢ —
60 m p.p.t. poprzez zagospodarowanie $ciekow bytowych zgodnie z ustaleniami uchwaty oraz zgodnie
Z przepisami odrebnymi.
§ 6. Nie ustala si¢ terendow, dla ktérych niezbg¢dne jest okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej z uwagi na nie wystepowanie na
terenie planu obiektdéw i terendw tego rodzaju.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, nie podejmuje si¢
ustalen z uwagi na nie wystgpowanie na terenie planu.

§ 8. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, z uwagi na nie wystgpowanie na obszarze
planu.

§ 9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem MN
ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych, z zastrzezeniem pkt 2;
2) lokalizacje wyltacznie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy i budynkdéw gospodarczych wbudowanych, wolnostojacych lub
dobudowanych do budynkéw mieszkalnych;

4) dopuszczenie lokalizacji przydomowych basendéw lub oczek wodnych o powierzchni do 50 m?;
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5) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: od 0,10 do 0,40;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;

7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;
8) dachy:
a) budynkow mieszkalnych: dwu-, lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnej potaci dachowej od 25°
do 45°,

b) garazy i budynkow gospodarczych: ptaskie lub jedno-, lub dwuspadowe o0 kacie nachylenia gtownej
potaci dachowej do 45°;

9) dla dachow dwuspadowych nakaz realizacji kalenicy dachu rownolegle do obowigzujgcych linii zabudowy,
wyznaczonych na rysunku planu;

10) maksymalna wysoko$¢:
a) budynku mieszkalnego — 9,0 m,
b) garazu i budynku gospodarczego — 5,0 m;
11) liczbg kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej,
b) garazy i budynkéw gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna;
12) w zakresie ochrony przed hatasem, teren MN, kwalifikowany jest jako teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
13) minimalng powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych: 1000 m?;

14) dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizacji sieci oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktorych nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatki;

15) obstuge komunikacyjng z ul. Na Olimpie lub poprzez dziatkg nr ewid. 365/78 z ul. Zeusa, zlokalizowanej
poza obszarem planu.

§ 10. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlane;j:

a) co najmniej dwoch miejsc postojowych dla obstugi jednego lokalu mieszkalnego, wliczajac W to miejsca
postojowe w garazu,
b) co najmniej jednego miejsca postojowego na jeden lokal uzytkowy, w przypadku realizacji lokali
uzytkowych;
2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:
1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu oraz rozbiorki sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) zaopatrzenie w wodg poprzez projektowang sie¢ wodociaggowa z istniejacej sieci W ul. Zeusa,
zlokalizowanej poza obszarem planu lub z wtasnego ujgcia,

b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych ustala sie:
a) odprowadzanie $ciekéw bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,
b) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
¢) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni $ciekéw bytowych;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ zagospodarowanie w granicach
wlasnej dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z projektowanej sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:
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a) zasilanie z:
- projektowanej sieci elektroenergetycznej,

- indywidualnych Zrodet energii elektrycznej, wytwarzanej miedzy innymi w ukladach
fotowoltaicznych o mocy do 100 kW, lokalizowanych na dachach lub elewacjach budynkéw,
Z wylaczeniem turbin wiatrowych,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji

transformatorowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych ustala si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych si¢
niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa plynne, gazowe, energia elektryczna lub
odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW, z wytaczeniem turbin wiatrowych;

8) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
ustala si¢ dopuszczenie scalania ipodziatow dzialek, zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce
nieruchomos$ciami:

1) nie okresla si¢ terenéw, ktoére wymagaja wszczgcia procedury scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek wydzielonych w wyniku procedury scalania i podziatu
nieruchomoéci: 1 000 m?;

3) ustala si¢ minimalng szerokos$ci frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
30,0 m%

4) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki do pasa drogowego minimum jednej z przylegtych drog: 80°-100°;

5) ustala si¢ dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizacji sieci oraz innych urzadzen infrastruktury
technicznej, dla ktorych nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatki.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
ustala sig:

1) nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
2) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen stuzacych obstudze budowy.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stluzaca naliczeniu jednorazowej opfaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30 %.

§ 15. Na obszarze objetym planem zmienia si¢ przeznaczenie 0,2870 ha gruntéw rolnych klasy RIlIb, na
podstawie Decyzji Nr GZ.tr.602.86.2018 Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi z dnia 13 lipca 2018 r.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobra.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Dobra

Bartlomiej Miluch
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr 111/46/2019

Rady Gminy Dobra

z dnia 21 lutego 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

15é3/0p
~
s

GMINY DOBRA, W OBREBIE MIERZYN 1
5 R L LT
% - .~ ‘\ AuR I3 R 5
= \N v 3 1 ARy j s 1
a [ - 8 6 B
il W lr»1’g_.'_|¢ i
i . o

YhL:]

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRA

GRANICA ORSZARL ORATEGO MESCONYM PLANEM
ZADOSPOONTINNNA PRES STRIENNE G
BN SODWOA PN WESIANE | TORARTY
W RAACR XJKI 'D)‘w.wh-t.m.nu)\tﬂw
Z3 PRI ST, AN AN | WO

| | oznaczenia:

E - granica obszaru objgtego planem

teren o réZnym przeznaczeniu
l_l !ub r&nydl zasadach zagospodarowania

| ] o iy

[

E - granica obszaru Gwnego Zbiomika Wod
Podziemnych nr 122 Dolina Kopalna Szczecn”

oncept Pracownia Urbanistyczna
‘l‘ (#48) 61 307 03 53

KQNCEBI e-mai Wm@*mwmnu
waw konceptpracownia pl
™ ™

1:500

Oom 50m



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -6 Poz. 1528

Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 111/46/2019
Rady Gminy Dobra
z dnia 21 lutego 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Dobra

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra, w obrebie Mierzyn 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 . 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2018r. poz. 1945) Rada Gminy Dobra rozstrzyga, co
nastgpuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od
08.11.2018r. do 07.12.2018 r. Na dzien 03.12.2018 r. ustalono termin dyskusji publicznej nad przyjetymi
W projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 03.01.2019 r.

§ 2. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku zczym Rada Gminy
Dobra nie podejmuje rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr 111/46/2019
Rady Gminy Dobra
z dnia 21 lutego 2019 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Dobra o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.J.
Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Gminy Dobra rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wihasciwe przedsigbiorstwa,
W kompetencji  ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej icieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystoSci
i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow odrgbnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ bgdg zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady  finansowania  inwestycji  z zakresu  infrastruktury  technicznej  okreslonych
w planie:

1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;

3) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m. in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkoéw zewnetrznych.
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