DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

SZCZCCin, dnla 26 marca 2019 T. Elektronicznie podpisany przez:
Ewa Muszyriska; ZUW
Data: 26.03.2019 13:08:48
Poz. 1596
UCHWALA NR1V/117/19
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 26 lutego 2019 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»otare Miasto — Starowka - Zamek” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 1. poz. 1945, zm. z 2019 r. poz. 60) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XXXI/823/17 Rady Miasta Szczecin z dnia 20 czerwca 2017 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto — Staréwka
- Zamek” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia
26 marca 2012 r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto - Stardwka —
Zamek” w Szczecinie, na obszarze osiedla Stare Miasto, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 2,92 ha, okreslony granicami: Trasa Zamkowa im. Piotra Zaremby,
ul. Zygmunta Duczynskiego, ul. Panienska, ul. Kusnierska, ul. Rycerska, ul. Korsarzy, ul. Farna.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu, w skali 1 : 1 000, zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

S.S.1130.UK - pow. 0,94 ha
S.S.1131.MC - pow. 0,48 ha
S.S.1132.MC - pow. 0,13 ha
S.S.1133.ZP,KP - pow. 0,86 ha
S.S.1134.KD.D - pow. 0,15 ha
S.S.1135.KD.D - pow. 0,04 ha
S.S.1136.KD.D - pow. 0,16 ha
S.S.1137.KD.L - pow. 0,16 ha

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest fragment Starego Miasta obejmujacy Zamek Ksigzat Pomorskich wraz
z tarasami i skarpami, zabudowa pierzejowa przy ul. Panienskiej u podnodza skarpy i nowa zabudowa przy
ul. Korsarzy oraz uktadem komunikacyjnym i infrastrukturg techniczng.

2. Ustalenia planu okreslaja warunki zabudowy 1izagospodarowania terenu oraz jego obsluge
komunikacyjng i inzynieryjna.

3. Teren objety planem znajduje si¢ na obszarze Starego Miasta wpisanego pod numerem 1 do rejestru
zabytkow. Ochronie podlega uklad urbanistyczny okre$lony przez: geometri¢, zachowang zabudowe
historyczna, relikty kondygnacji podziemnych, podziaty parcelacyjne oraz historyczng numeracj¢ adresowa
zabudowy z nazwami ulic. Zasady ochrony zabytkowego uktadu urbanistycznego reguluja ustalenia niniejszego
planu oraz przepisy odrebne.
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4. Przedmiotami ochrony konserwatorskiej, dla ktérych obowigzuja przepisy odrebne, sa:
1) Zamek Ksigzat Pomorskich w Szczecinie przy ul. Korsarzy 34 (zesp6t budynkow z otoczeniem), wpisany
do rejestru zabytkéw pod numerem 24, pokazany na rysunku planu;

2) teren pod budynkami Zamku, dziedzincami itarasami zewngtrznymi stanowig zabytek archeologiczny
wpisany do rejestru zabytkow archeologicznych pod numerem 24, teren zabytku obje¢to strefa ,,W I”” pelnej
ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, pokazanej na rysunku planu;

3) ustalone w planie granice strefy ,,W II”” ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, pokazanej na rysunku
planu;

4) ustalone w planie granice strefy ,,W III” ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, pokazanej na rysunku
planu.
5. Teren planu obejmuje si¢ strefa ,,E” ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego, zgodnie z ustaleniami

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin.

6. Plan realizuje cele rewitalizacji zabytkowego obszaru Starego Miasta.
§ 3. 1. Rysunek planu, w skali 1 : 1 000, stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng czg¢scig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin
(Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.), stanowi Zalgcznik nr 2, bedacy
integralng czesécia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowig Zatacznik nr 3,
bedacy integralng czeécig uchwaty.

4. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowia Zatacznik nr 4, bedacy
integralng czescig uchwaty.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest liniami rozgraniczajacymi na tereny elementarne i wydzielenia
wewnetrzne, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone s3 na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) S - symbol dzielnicy Srodmiescie;
2) S - symbol osiedla Stare Miasto;
3) 1130 — liczba oznaczajaca numer terenu elementarnego w planie;
4) symbol przeznaczenia terenu:
a) MC — wielofunkcyjna $rédmiejska zabudowa uzupetniajaca,
b) UK - ustugi kultury,
c¢) ZP — zielen urzadzona,
d) KD.L — droga publiczna: ulica lokalna,
e) KD.D — droga publiczna: ulica dojazdowa,
f) KP — cigg pieszy publicznie dostgpny.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne sa obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu iroznych zasadach zagospodarowania (tereny
elementarne);
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) historyczne podziaty parcelacyjne frontow i historyczna numeracja adresowa zabudowy;
6) granice stref ochrony archeologiczno-konserwatorskiej: ,,W I, ,,W 11, ,[,W III”.
4. Ustalenia planu formulowane sg na poziomie szczegdlowym, ustalenia szczegdtowe obowigzuja
w granicach terenu elementarnego.

5. Ustalenia formutowane sa w nastgpujacych grupach:
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1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy 1isposobu zagospodarowania terenu, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow;

4) ustalenia zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.

6. Ustalenia oraz rysunek planu stanowig komplet ustalen regulujacych zabudowe izagospodarowanie
terenu elementarnego.

7. Przebieg linii rozgraniczajgcej tereny elementarne i linie zabudowy okresla si¢ poprzez odczyt graficzny
osi linii z rysunku planu.

8. W obszarze planu nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podzialu nieruchomosci.

9. Dla terené6w objetych planem ustala si¢ wedlug przepisow odrebnych zasady i warunki scalania
i podzialu nieruchomos$ci w zakresie parametréw: powierzchna dziatki, szerokos¢ frontu dziatki wzdtuz drog
publicznych oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1. alternacja kondygnacji - zastosowanie zréznicowanej kompozycji architektonicznej dla realizacji
poszczegdlnych kondygnacji budynku.

2. dachy symetryczne — dachy o réwnym kacie nachylenia potaci w kalenicy.

3. front parceli historycznej — $ciana frontowa budynku wzniesiona na szeroko$ci frontu parceli
historycznej w zwartej zabudowie obrzeznej, wyznaczona przez relikty zabudowy ujawnione w trakcie badan
archeologiczno-architektonicznych, a w przypadku braku reliktéw, na podstawie katastru przedwojennego,
przechowywanego w archiwum panstwowym.

4. gzyms Koronujacy (wienczacy) - element architektoniczny wienczacy $ciane budynku, w formie detalu
zakonczenia §ciany i wysunigty przed lico muru.

5. inZynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej i wodnej
polaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki teletechniczne
i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i $ciekow, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki,
filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe,
komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne.

6. kataster przedwojenny — mapy katastralne nieruchomosci z ostatniego okresu istnienia zabudowy,
przechowywane w archiwum panstwowym.

7. kompozycja obiektu — uktad brylowy i podziaty elewacji oraz ksztatt dachu, rozmieszczenie, wielko$ci
i proporcje otwordw oraz ich podzialy, elementy programu architektoniczno-estetycznego (detale, faktury
materialow, zasady kolorystyki, itp.), elementy laczace obiekt z otaczajagcym terenem, towarzyszgcymi
obiektami pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt glowny.

8. nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku; wykonczona
elewacja $ciany zewnetrznej budynku na wszystkich kondygnacjach nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej
linii zabudowy.

9. obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie wykonczonego frontu Sciany zewnetrznej
podstawowej bryty budynku na wszystkich kondygnacjach, przy czym przez podstawowg brylge budynku
nalezy rozumie¢ zabudowe¢ na obszarze wyznaczonym przez powierzchni¢ zabudowy; wykonczona elewacja
sciany zewnetrznej budynku na wszystkich kondygnacjach nie moze przekracza¢ obowigzujacej linii
zabudowy.

10. ogrodki gastronomiczne — miejsca o czasowym zagospodarowaniu, w pasie drogowym lub na dziatce
budowlanej, lokalizowane przy lokalu ustugowym, do ktérego ogrdédek przynalezy, zawierajace niezbedne
wyposazenie dla prowadzonej dziatalno$ci gastronomicznej, rozrywkowej lub kulturalne;.

11. powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie
wykonczonym na ptaszczyzn¢ pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:


https://pl.wikipedia.org/wiki/Architektura
https://pl.wikipedia.org/w/index.php?title=Lico_(architektura)&action=edit&redlink=1
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1) parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych,
2) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru,

3) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich elementow
budynku jak: przeswity, przejécia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wgtebne (cofnigte) i loggio
- balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane ogrody zimowe - stanowigce
integralna czes$¢ budynku,

4) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych si¢ ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodow, przedprozy, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy
oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapéw dachowych, gzymsow, a takze
nadwieszonych czes$ci budynku powyzej parteru.

12. przedproze — taras lub schody wejscia do budynku wysuniete przed lico $ciany frontowej od strony
ulicy lub placu, lokalizowane w pasie drogowym lub przed frontem budynku.

13. wysoka kondygnacja parteru z uslugami — kondygnacja parteru dostosowana do lokalizacji ustug,
wyzsza od pozostalych kondygnacji nadziemnych w budynku; na elewacji frontowej kompozycja wysokiego
parteru wyrdznia si¢ odmiennymi Srodkami wyrazu architektonicznego w stosunku do pozostalych kondygnacji
nadziemnych w budynku.

14. $ciezka rowerowa — wyodrgbnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone dla ruchu
rowerowego; Sciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rOwniez ciag pieszo - rowerowy.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 6. Teren elementarny S.S.1130.UK - 0,94 ha (Zamek Ksigzat Pomorskich)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi kultury zustugami towarzyszacymi: edukacji, nauki, szkoleniowo-
konferencyjnymi, administracji, rozrywki, turystyki, gastronomi, handlu;
2) obowiazuje zakaz lokalizacji naziemnych miejsc postojowych;
3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie czasowe, zwigzane z:
a) imprezami sezonowymi,
b) ekspozycjami plenerowymi oraz zgromadzeniami publicznymi,
¢) ogrodkami gastronomicznymi.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) obowiazuje utrzymanie istniejacych drzew na dziedzincu;

2) dopuszcza si¢ wycinke istniejacych drzew wylacznie ze wzgledow sanitarnych lub bezpieczenstwa,
z obowigzkiem nasadzen zastgpczych w tym samym sktadzie gatunkowym;

3) zakaz nowych nasadzen drzew i krzewdw oraz powiekszania istniejgcej nawierzchni trawiaste;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw:

1) ochronie konserwatorskiej podlega zabytek archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw archeologicznych
(strefa ,,W I” petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej), oznaczony na rysunku planu, obowiazuja
przepisy odregbne;

2) ustala si¢ strefe ,,W II” i,,W III” ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, pokazang na rysunku planu,
obowigzujg przepisy odrgbne;

3) obowigzuje ochrona iutrzymanie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow: zabudowa zespotu Zamku
Ksigzat Pomorskich, obowigzuja przepisy odrebne;

4) obowiazuje zakaz rozbudowy, nadbudowy i zmiany ksztattu dachow; nie dotyczy rozbudowy podziemnej;

5) obowiazujaca lini¢ zabudowy wyznacza lico istniejacych wykonczonych elewacji zespotu zamkowego;

6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 0,94 ha.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Scalanie i podzial nieruchomos$ci zgodny z liniami rozgraniczajgcymi tereny elementarne.

5. Ustalenia komunikacyjne:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -5- Poz. 1596

1) teren przeznaczony do ruchu pieszych;

2) dopuszcza si¢ ruch pojazdéw stuzb komunalnych i technicznych, strazy pozarnej, policji, pogotowia
ratunkowego itp. oraz pojazdéw zaopatrzenia;

3) obstuga komunikacyjna z terenu: S.S.1134.KD.D (ul. Korsarzy), S.S.1136.KD.D (ul. Ku$nierska);
4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1134.KD.D, S.S.1135.KD.D,
S.S.1136.KD.D, S.S.1133.ZP,KP, S.S.1130.UK oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejagcych oraz budowg nowych sieci
uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:

a) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego wyznaczaja korytarze
infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejgce przeznaczone do przebudowy, prowadzi¢ jako podziemne;
3) system wodociggowy nalezy realizowac:
a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obrony cywilnej,
b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wod¢ dla celow przeciwpozarowych;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont studni glebinowej, oznaczonej na rysunku planu;
5) ustala si¢ likwidacje studni glgbinowej, oznaczonej na rysunku planu;
6) dopuszcza si¢ przebudowe, remont zbiornika przeciwpozarowego oraz przepompowni sciekow sanitarnych;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: gazowe;,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej, deszczowej 1 ogdlnosptawnej;

8) dopuszcza si¢ retencje 1 wtorne wykorzystanie wod opadowych i roztopowych; odprowadzenie wod do
kanalizacji ogolnosptawnej lub deszczowej po spetieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych
w przepisach odrebnych;

9) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii z indywidualnych i lokalnych zrédel, wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekte lub gaz,
b) odnawialne zrdédta energii z wylaczeniem energii wiatru;

10) zakaz lokalizacji mikroinstalacji, matych instalacji iurzadzen wykorzystujacych energie wiatru do
wytwarzania energii elektrycznej;

11) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowe;j lokalizacji wbudowanej
stacji transformatorowej SN/nn;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje wbudowanych stacji transformatorowych SN/nn irealizacje sieci
elektroenergetycznych;

13) zakaz lokalizacji wolno stojacych inzynieryjnych urzadzen sieciowych i telekomunikacyjnych;
inzynieryjne urzadzenia sieciowe wytacznie podziemne lub wbudowane w zabudowe;

14) obowiazuja rozwigzania inzynieryjne energooszczedne, niskoemisyjne, zmniejszajace wodochtonnosc;
15) obowiazuje likwidacja wytaczonych z eksploatacji sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;
16) obowiagzuje zapewnienie pomieszczen do czasowego gromadzenia odpadow:
a) wbudowanych w zabudowg, zgodnie z wymogami sanitarnymi,
b) zapewniajgcych mozliwo$¢ ich selektywnej zbiorki w miejscu ich powstawania;
17) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna -
20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa - 0,30 m.
§ 7. Teren elementarny S.S. 1131.MC - 0,48 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna §rodmiejska zabudowa uzupeniajaca;
2) obowiazuje lokalizacja ustug:

a) co najmniej w parterach zabudowy frontowej przy ul. Panienskie;j,

b) dostgpnych bezposrednio z poziomu chodnika;
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3) w parterze frontoéw zabudowy przy ul. Panienskiej poza ustugami i wejSciami do cze$ci mieszkalnej,
dopuszcza si¢ wbudowane pomieszczenia do czasowego gromadzenia odpaddéw oraz inzynieryjne
urzadzenia sieciowe;

4) zakaz lokalizacji:
a) nowych lokali mieszkalnych w cze¢sci frontowej parterow,
b) pomieszczen pomocniczych ustug w czgsci frontowej parteréw budynkow,
¢) garazy naziemnych wolno stojacych,
d) nowych lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dzialek budowlanych: 20%, dopuszcza sig¢
realizacje powierzchni biologicznie czynnej na stropodachach lub tarasach;
2) obowiazuje usuni¢cie istniejacej zieleni wysokiej 1 zagospodarowanie skarpy zamkowej zielenig niska od
zachodniej granicy terenu elementarnego do nieprzekraczalnej linii zabudowy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw:

1) ochronie konserwatorskiej podlega zabytek archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw archeologicznych
(strefa ,,W I” pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej), oznaczony na rysunku planu, obowiazuja
przepisy odrebne;

2) obowiazuje zwarta zabudowa obrzezna, linie zabudowy wyznacza lico istniejacych wykonczonych elewacji
frontowych budynkéw; obowigzujacg lini¢ zabudowy dla nowej zabudowy wzdluz ul. Panienskiej
wyznaczaja relikty zabudowy ujawnione w trakcie badan archeologiczno-architektonicznych;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy obowigzuje dla zabudowy naziemnej i podziemnej;
4) dopuszcza sig przebicia istniejagcych kamienic bramami przejazdowymi,
5) dopuszcza si¢ rozbudowe od strony pétnocno-zachodniej budynkow istniejacych, obowigzuje:

a) utrzymanie przejazdu na tylach posesji w granicach wyznaczonych przez nieprzekraczalng lini¢
zabudowy, zgodnie z ustaleniem ust. 5 pkt 2,

b) utrzymanie skarpy zamkowej z obsadzeniem zielenig niska,
¢) lokalizacja wbudowanych pomieszczen do czasowego gromadzenia odpadow;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 1,0 do 3,5;
7) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialki;
8) zasady kompozycji nowej zabudowy frontowej wzdtuz ul. Panienskiej:
a) obowigzuje utrzymanie:
i) odwzorowania historycznej parcelacji na elewacjach,
i) zroznicowanej kompozycji elewacji, wysokosci 1 wykonczenia zabudowy na sasiadujacych parcelach
historycznych,
iii) zroznicowania form i kierunku przekrycia dachow sgsiadujacych (dachy wysokie szczytowe, dachy
wysokie kalenicowe; dachy ptaskie, w tym tarasy oraz stropodachy realizowane z zielenig niska),
b) zakaz stosowania stolarki okiennej i drzwiowej z tworzyw sztucznych w parterach od strony ulicy,
¢) wykonczenie elewacji frontéw budynkow z materiatdéw naturalnych: tynk, cegta, nie polerowany kamien,
d) ustala si¢ dachy:
i) wysokie o kacie nachylenia od 45° do 55°, symetryczne, kalenicowe lub szczytowe,
ii) ptaskie lub tarasy, z dopuszczeniem realizowania powierzchni biologicznie czynnej na stropodachach,
z wylaczeniem Panienskiej 10,
e) zakaz stosowania: balkondéw, loggii i wykuszoéw na frontach zabudowy,
f) dopuszcza si¢ lukarny o dachach ptaskich usytuowane pojedynczo na osiach kompozycyjnych elewacji:
1) zajmujace tacznie do 30 % dlugosci dachu na szerokosci elewacji w parceli historycznej,

i) usytuowane w gtéwnej potaci dachu, bez przerywania okapu dachu, w odleglosci minimum 0,5 m od
wykonczonego lica elewacji,

g) obowiazuje kompleksowe przeprowadzanie remontu elewacji w obrebie budynku,
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h) obowigzuje utrzymanie historycznej numeracji adresowej zabudowy przy ul. Panienskiej, oznaczonej na
rysunku planu;
9) dla nowej zabudowy przy ul. Panienskiej 10 obowiazuje:
a) dostosowanie poziomoéw uzytkowych parteru nowej zabudowy frontowej do poziomu chodnika
ul. Panienskiej,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80 %,
¢) maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu chodnika na gruncie w osi frontu parceli historycznej do
najwyzej potozonego wykonczonego punktu budynku: 18 m,
d) dachy wysokie, symetryczne, kalenicowe lub szczytowe, pokryte dachowka ceramiczng w kolorystyce
naturalnych materiatow ceramicznych,
e) budowa bramy przejazdowej na tyly posesji, zgodnie z ustaleniem ust. 5 pkt 2;
10) ustala si¢ zasady rozbudowy budynkdéw istniejacych od strony skarpy zamkowej:

a) wysokos¢ rozbudowy na tytach zabudowy frontowej ul. Panienskiej mierzona od poziomu chodnika na
gruncie w osi frontu parceli historycznej od 10 do 12 m mierzac do najwyzej potozonego wykonczonego
punktu budynku,

b) zréznicowanie kompozycji elewacji, wysokosci, wykonczenia idetalu na sgsiadujacych parcelach
historycznych,
¢) dachy ptaskie lub tarasy;
11) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) wysokich - dachowka ceramiczng w kolorystyce naturalnych materiatow ceramicznych,
b) ptaskich - materiatem odpowiednim do spadku, z wylagczeniem papy;

12) zakaz umieszczania nowych urzadzen klimatyzacyjnych, wentylacyjnych i telekomunikacyjnych (anteny),
anten telewizji satelitarnej oraz inzynieryjnych urzadzen sieciowych na elewacjach frontowych i dachach
budynkow od strony ulic, zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych, szafek gazowych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych wbudowanych i zlicowanych z wykonczong $ciang budynku
oraz wspornikowych opraw o§wietlenia ulicznego;

13) zakaz umieszczania urzadzen i instalacji fotowoltaicznych na dachach, stropodachach i elewacjach;

14) obowiazuje lokalizacja kubaturowych urzadzen technicznych (np. maszynownie dzwigéw, wentylatornie)
w kubaturze zabudowy.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Scalanie i podziat zgodny z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu ul. Panienskiej (poza obszarem planu) i S.S.1136.KD.D (ul. Kusnierska);
2) obowiazuje utrzymanie dojazdu przez wszystkie posesje na tytach zabudowy wzdhuz ul. Panienskiej;

3) nie obowigzuja wymagania dotyczace lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw, ustala si¢
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzone
w karte parkingowa, dla nowej zabudowy przy ul. Panienskiej 10, wynoszaca 1.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1136.KD.D, S.S.1131.MC oraz spoza
obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejagcych oraz budowg nowych sieci
uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:

a) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego wyznaczaja korytarze
infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,
b) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejgce przeznaczone do przebudowy, prowadzi¢ jako podziemne;
3) system wodociggowy nalezy realizowac:
a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,
b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wod¢ dla celow przeciwpozarowych;
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4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej nn;

5) dopuszcza sig¢ retencje 1 wtorne wykorzystanie wod opadowych i roztopowych; odprowadzenie wod do
kanalizacji ogdlnosptawnej lub deszczowej po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych
w przepisach odrgbnych;

6) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii z indywidualnych i lokalnych zrodet, wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekle lub gaz,
b) odnawialne zrodta energii z wylgczeniem energii wiatru;

7) zakaz lokalizacji mikroinstalacji, malych instalacji iurzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru do
wytwarzania energii elektrycznej;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje wbudowanych stacji transformatorowych SN/nn irealizacje sieci
elektroenergetycznych oraz tymczasowych wolno stojacych stacji transformatorowych na czas realizacji
zabudowy;

9) zakaz lokalizacji wolno stojacych inzynieryjnych urzadzen sieciowych i telekomunikacyjnych; inzynieryjne
urzadzenia sieciowe wylacznie podziemne lub wbudowane w zabudowe;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ kominkow wytacznie w lokalach ustugowych;

11) obowiagzujg rozwigzania inzynieryjne energooszczedne, niskoemisyjne, zmniejszajgce wodochtonnosé;

12) obowiazuje likwidacja wytaczonych z eksploatacji sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

13) obowigzuje zapewnienie pomieszczen do czasowego gromadzenia odpadow:
a) wbudowanych w zabudowe, zgodnie z wymogami sanitarnymi,
b) zapewniajacych mozliwo$¢ ich selektywnej zbidrki w miejscu ich powstawania;

14) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa - 90 mm, sieé
gazowa - 25 mm.
§ 8. Teren elementarny S.S.1132.MC - 0,13 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna srodmiejska zabudowa uzupehiajgca z ustugami: kultury, turystyki,
rozrywki, edukacji, nauki, szkoleniowo-konferencyjnych, gastronomi, do dwoch lokali handlowych
o powierzchni sprzedazy do 200 m?, z dopuszczeniem do 40 % funkcji mieszkalnej;

2) obowiazuje:
a) lokalizacja uslug co najmniej w parterze,
b) budowa garazu podziemnego z wjazdem od strony ul. Korsarzy 8 lub 7;

3) w parterze frontow zabudowy poza uslugami dopuszcza si¢ wbudowane pomieszczenia do czasowego
gromadzenia odpadow i/lub inzynieryjne urzadzenia sieciowe;

4) zakaz lokalizacji w terenie elementarnym pomieszczen pomocniczych uslug od strony elewacji
budynkow wzdtuz ulic: Farnej, Korsarzy i terenu elementarnego S.S.1133.ZP,KP.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 10%;
2) dopuszcza si¢ realizacje powierzchni biologicznie czynnej na stropodachach lub tarasach.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ strefe ,,W III”” ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, pokazang na rysunku planu, obowigzuja
przepisy odregbne;

2) obowiazuje zabudowa zwarta, zgodnie zobowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu;

3) zakaz stosowania akcentdow wysokosciowych w zabudowie;

4) ustala si¢ zasady kompozycji frontow zabudowy:
a) uczytelnienie historycznej parcelacji na elewacjach pierzei wdtuz ulicy Korsarzy,
b) obowiazuje wysoka kondygnacja parteru z ustugami,
¢) lokalizacja gtownych wejs¢ do budynkow od ul. Korsarzy i ul. Duczynskiego,
d) dopuszcza sig lokalizacje bram wjazdowych od strony ul. Korsarzy,
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e) zakaz lokalizacji balkonow, loggii i wykuszy od strony ul. Korsarzy,
f) zakaz stosowania w parterach stolarki okiennej i drzwiowej z tworzyw sztucznych,

g) obowiazuje odtworzenie historycznej numeracji adresowej zabudowy przy ul. Korsarzy (numery od 5 do
8), oznaczonej na rysunku planu;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 84 %;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach terenu elementarnego: od 2,1 do 3,4;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 m n.p.t. (40 m n.p.m.) mierzona od poziomu chodnika ul. Korsarzy do
kalenicy dachu wysokiego lub najwyzej potozonego wykonczonego punktu budynku;

8) minimalna wysoko$¢ zabudowy od ul. Duczynskiego 12 m n.p.t. (34,5 m n.p.m.) liczona od poziomu
chodnika przy ul. Duczynskiego;

9) obowiazuje dostosowanie poziomoéw uzytkowych parteru zabudowy do poziomu chodnika;

10) dopuszcza si¢ dachy wysokie o kacie nachylenia od 45° do 55°, symetryczne, kalenicowe lub szczytowe,
dachy ptaskie i tarasy, stropodachy zielone, dachy przeszklone;

11) ustala si¢ pokrycie dachow:

a) wysokich - dachdéwka ceramiczna w kolorystyce naturalnych materiatdw ceramicznych; dopuszcza si¢
pokrycie szklane,
b) plaskich - materiatem odpowiednim do spadku, z wylaczeniem papy;
12) zakaz stosowania paneli fotowoltaicznych na dachach i elewacjach;
13) w dachach wysokich dopuszcza si¢ lukarny o dachach ptaskich usytuowane pojedynczo na osiach
kompozycyjnych elewacji:
a) zajmujace tacznie do 30% szerokosci frontu parceli historycznej,

b) usytuowane w gléwnej potaci dachu, bez przerywania okapu dachu, w odleglosci minimum 0,5 m od
wykonczonego lica elewacji;

14) zakaz umieszczania urzadzen klimatyzacyjnych, wentylacyjnych i telekomunikacyjnych (anteny), anten
telewizji satelitarnej oraz inzynieryjnych urzadzen sieciowych na elewacjach frontowych i dachach
budynkow od strony ulic iciggu pieszego, zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych,
szafek  gazowych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych  wbudowanych i zlicowanych
z wykonczong $ciang budynku, oraz wspornikowych opraw oswietlenia ulicznego;

15) obowiazuje lokalizacja kubaturowych urzadzen technicznych (np. maszynownie dzwigéw, wentylatornie)
w kubaturze zabudowy;

16) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 0,13 ha.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Scalanie i podziat zgodny z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny S.S.1132.MC.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu S.S.1134.KD.D (ul. Korsarzy);

2)w granicach terenu elementarnego obowigzuje lokalizacja minimum 25 miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, w tym minimum 2 miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa oraz minimum 5 miejsc postojowych dla rowerow.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1137.KD.L, S.S.1134.KD.D,
S.S.1133.ZP,KP, S.S.1132.MC oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejagcych oraz budowg nowych sieci
uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:

a) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego wyznaczaja korytarze
infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejgce przeznaczone do przebudowy, prowadzi¢ jako podziemne;
3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obrony cywilnej,
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b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wodg¢ dla celow przeciwpozarowych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej;

5) dopuszcza sig retencje 1 wtorne wykorzystanie wod opadowych i roztopowych; odprowadzenie wod do
kanalizacji ogdlnosptawnej lub deszczowej po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych
w przepisach odrgbnych;

6) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii z indywidualnych i lokalnych zrédet, wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekle lub gaz,
b) odnawialne zrodta energii z wylgczeniem energii wiatru;

7) zakaz lokalizacji mikroinstalacji, malych instalacji iurzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru do
wytwarzania energii elektrycznej;

8) dopuszcza si¢ lokalizacjc wbudowanych stacji transformatorowych SN/nn irealizacj¢ sieci
elektroenergetycznych oraz tymczasowych wolno stojacych stacji transformatorowych na czas realizacji
zabudowy;

9) zakaz lokalizacji wolno stojacych inzynieryjnych urzadzen sieciowych i telekomunikacyjnych; inzynieryjne
urzadzenia sieciowe wylgcznie podziemne lub wbudowane w zabudowe;
10) obowigzujg rozwigzania inzynieryjne energooszczedne, niskoemisyjne, zmniejszajgce wodochtonnosé;
11) obowiazuje likwidacja wytaczonych z eksploatacji sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;
12) obowigzuje zapewnienie pomieszczen do czasowego gromadzenia odpadow:
a) wbudowanych w zabudowe, zgodnie z wymogami sanitarnymi,
b) zapewniajacych mozliwo$¢ ich selektywnej zbidrki w miejscu ich powstawania;
13) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa - 90 mm, sieé
gazowa - 25 mm.
§ 9. Teren elementarny S.S.1133. ZP,KP - 0,86 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej z ciggami pieszymi publicznie dostepny;
2) zakaz:
a) zabudowy kubaturowej,
b) potaczen funkcjonalnych tarasow zamkowych z terenem S.S.1131.MC,;
3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie czasowe, zwigzane z:
a) imprezami sezonowymi,
b) ekspozycjami plenerowymi oraz zgromadzeniami publicznymi,

c) ogrodkami gastronomicznymi na tarasach zamkowych ina ciggu pieszym przy granicy z terenem
S.S.1132.MC;

4) obowiazuje lokalizacja ciggdw pieszych na skarpie tgczacych zespot zamkowy z terenem elementarnym
S.S.1137.KD.L i utrzymanie potaczen pieszych z ulicami: Kusnierska i Korsarzy.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 30%;
2) dopuszcza sig¢ zielen niska, sredniowysoka, wysoka oraz zielen w donicach i na tarasach.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw:

1) obowiazuje utrzymanie iochrona zabytku wpisanego do rejestru zabytkoéw: zespotu Zamku Ksigzat
Pomorskich, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg przepisy odrgbne;

2) ochronie konserwatorskiej podlega zabytek archeologiczny wpisany do rejestru zabytkow archeologicznych
(strefa ,,W I” petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej), oznaczony na rysunku planu, obowiazuja
przepisy odrebne;

3) ustala sie strefg ,,W II”” ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, pokazang na rysunku planu, obowiazuja
przepisy odregbne;

4) dopuszcza sig:
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a) przebudowe taraséw z zachowaniem dostgpu publicznego do otaczajacych ulic i wejs¢ do budynkow
zamkowych,

b) zmiang uksztattowania skarpy potnocnej,

c)na skarpie poinocnej lokalizacje ciggdw pieszych ikwater zieleni niskiej wzmacnianych murami
oporowymi,

d) likwidacj¢ schodow terenowych,

e) adaptacj¢ pomieszczen pod tarasem potudniowym na funkcje wustugowe dostepne z terenu
S.S.1136.KD.D (ul. Kusnierska),
f) o$wietlenie tarasow oprawami wspornikowymi na elewacjach zamku oraz na balustradach, w tym
lokalizacj¢ oswietlenia ekspozycyjnego;
5) nawierzchnia ciggu pieszego przy granicy z terenem S.S.1132.MC z ptyt granitowych, zakaz lokalizacji
stopni 1 progow;
6) obowiazuje spojne stylistycznie rozwiazanie oswietlenia tarasow zamkowych i ciagu pieszego przy granicy
z terenem S.S.1132.MC;
7) dla ogrédkéw gastronomicznych:
a) zakaz lokalizacji podestow; lokalizacja bezposrednio na kamiennej nawierzchni ciggu pieszego i tarasow,
b) obowiazuje jednolita kolorystyka wyposazenia (parasole, markizy) w obrgbie jednego ogrodka;
9) dopuszcza sie korekty granicy terenu elementarnego wzdluz terenu S.S.1137.KD.L na potrzeby realizacji
celu publicznego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Scalanie i podziat zgodny z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu: S.S.1134.KD.D, S.S.1136.KD.D, S.S.1137.KD.L.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zakaz lokalizacji wolno stojacych inzynieryjnych urzadzen sieciowych i telekomunikacyjnych; inzynieryjne
urzadzenia sieciowe wylacznie podziemne lub wbudowane;

2) istniejgce sieci inzynieryjne przeznaczone do przebudowy oraz nowe sieci nalezy prowadzi¢ wylacznie
jako podziemne;

3) realizacja nowych sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych zgodnie z przepisami odrgbnymi i po
przeprowadzeniu badan archeologiczno-architektonicznych oraz spetnieniu wymagan konserwatorskich
ochrony zabytkow wedtug przepisow odrgbnych;

4) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1137.KD.L, S.S.1134.KD.D, S.S.1136.KD.D,
S.S.1133.ZP,KP oraz spoza obszaru planu;

5) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowe;,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i ogélnosptawnej, rurociggu tlocznego
sciekow sanitarnych;

6) obowigzuje likwidacja wytaczonych z eksploatacji sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont istniejacych ibudowe nowych sieci iinzynieryjnych
urzadzen sieciowych;

8) zakaz lokalizacji mikroinstalacji, malych instalacji iurzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru do
wytwarzania energii elektrycznej;

9) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna dla zagospodarowania wskazanego w ust.1 pkt 3 realizowane
jako studnie elektryczne z podziemng rozdzielnica elektryczng wbudowane w nawierzchni¢ placow;

10) na potrzeby urzadzen wyposazenia miejskiego dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej
z odnawialnych zrodet energii z wyltgczeniem energii wiatru,

11) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa - 90 mm, sie¢
gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa - 0,30 m.
§ 10. Teren elementarny S.S.1134.KD.D — 0,15 ha (ul. Korsarzy)

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: droga publiczna, ulica dojazdowa;

2) zakaz zagospodarowania 1iuzytkowania tymczasowego, dopuszcza si¢ zagospodarowanie czasowe,
Zwigzane z:

a) imprezami sezonowymi,
b) zgromadzeniami publicznymi.

2. Ustalenia ekologiczne:
Zakaz nasadzen drzew i krzewow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw:

1) ochronie konserwatorskiej podlega zabytek archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw archeologicznych
(strefa ,,W I” pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej), oznaczony na rysunku planu, obowigzuja
przepisy odregbne;

2) ustala sig¢ strefe ,,W III” ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, pokazang na rysunku planu, obowiazuja
przepisy odre¢bne;

3) obowiazuja rozwigzania geometryczne ulicy nawigzujace do rozwigzan historycznych z okresu
przedwojennego, w tym wysokosciowe zréznicowanie poziomow chodnikéw i jezdni o minimum 5 cm, za
wyjatkiem przej$¢ dla pieszych;

4) obowiazuje odtworzenie brukowej nawierzchni ulicy z kostki granitowej nawierzchnia chodnikow z plyt
granitowych, krawegzniki granitowe;

5) obowiazuje jednolity typ oswietlenia latarniami ulicznymi lub wspornikowymi oprawami oswietlenia
ulicznego na elewacjach zespotu zamkowego i sasiedniej zabudowy.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Scalanie i podziat zgodny z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 5,8 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zakaz lokalizacji wolno stojacych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, w tym telekomunikacyjnych;
inzynieryjne urzadzenia sieciowe wytacznie podziemne lub wbudowane;

2) linie rozgraniczajace ulicy wyznaczaja korytarz infrastruktury technicznej, w ktorym moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogblnosptawnej;

4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcej kanalizacji ogolnosptawnej na kanalizacj¢ rozdzielcza sanitarng
1 deszczowa;

5) dopuszcza si¢ realizacje nowej sieci: cieplnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

6) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako podziemne;
obowigzuje likwidacja wylaczonych z eksploatacji sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

7)na potrzeby urzadzen wyposazenia miejskiego dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej
z odnawialnych zrodet energii z wyltgczeniem energii wiatru,

8) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa - 90 mm, sie¢
gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa - 0,30 m.
§ 11. Teren elementarny S.S.1135.KD.D — 0,04 ha (ul. Rycerska)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna, ulica dojazdowa;
2) zakaz zagospodarowania i uzytkowania tymczasowego.

2. Ustalenia ekologiczne:

Zakaz nasadzen drzew 1 krzewow.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw:

1) ochronie konserwatorskiej podlega zabytek archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw archeologicznych
(strefa ,,W I” petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej), oznaczony na rysunku planu, obowiazuja
przepisy odrebne;

2) obowigzuje utrzymanie istniejgcych rozwigzan geometrycznych ulicy;

3) obowigzuje nawierzchnia jezdni brukowa, nawierzchnia chodnikéw zptyt granitowych, krawezniki
granitowe;

4) obowiazuje jednolity typ oswietlenia ulicy oprawami wspornikowymi na elewacjach budynkow.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Scalanie i podziat zgodny z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 4,9 m do 8,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ulica w formie ciggu pieszo jezdnego.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zakaz lokalizacji wolno stojacych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, w tym telekomunikacyjnych;
inzynieryjne urzadzenia sieciowe wylgcznie podziemne lub wbudowane;

2) linie rozgraniczajace ulicy wyznaczaja korytarz infrastruktury technicznej, w ktorym moga byc¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1budoweg sieci: wodociagowe;,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogbélnosptawne;j;

4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcej kanalizacji ogdlnosptawnej na kanalizacj¢ rozdzielcza sanitarng
i deszczowa;

5) dopuszcza si¢ realizacje nowej sieci: gazowej, cieplnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

6) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako podziemne;
obowigzuje likwidacja wytaczonych z eksploatacji sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

7)na potrzeby urzadzen wyposazenia miejskiego dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej
z odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem energii wiatru;

8) ustala si¢g minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa - 90 mm, sie¢
gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa - 0,30 m.
§ 12. Teren elementarny S.S.1136.KD.D — 0,16 ha (ul. Kus$nierska)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna, ulica dojazdowa;

2) zakaz zagospodarowania iuzytkowania tymczasowego, dopuszcza si¢ zagospodarowanie czasowe,
zwigzane z:

a) imprezami sezonowymi,
b) ekspozycjami plenerowymi oraz zgromadzeniami publicznymi,
¢) ogrodkami gastronomicznymi.

2. Ustalenia ekologiczne:
Zakaz nasadzen drzew i krzewow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw:

1) ochronie konserwatorskiej podlega zabytek archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw archeologicznych
(strefa ,,W I” pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej), oznaczony na rysunku planu, obowiazuja
przepisy odrebne;

2) ustala si¢ strefe ,,W II” ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, pokazang na rysunku planu, obowiazuja
przepisy odrebne;

3) obowiazuje nawierzchnia jezdni brukowa =z kostki granitowej; nawierzchnia chodnikéw z ptyt
kamiennych, kraw¢zniki kamienne;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -14 - Poz. 1596

4) obowigzuje jednolity typ o$wietlenia ulicy oprawami wspornikowymi na elewacjach budynkow
z dopuszczeniem latarni ulicznych;

5) dla ogrédkow gastronomicznych:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje stolikow i krzeset, parasoli i markiz,
b) lokalizacja wyposazenia ogrodkow bezposrednio na kamiennej nawierzchni ciagu pieszego,

c) zakaz realizacji obiektow kubaturowych i wiat, w tym wiat z nietrwatymi, sktadanymi i/lub przesuwnymi
przegrodami,

d) zakaz lokalizacji podestow,
e) obowigzuje jednolita kolorystyka wyposazenia (parasole, markizy) w obrgbie jednego ogrodka.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Scalanie i podziat zgodny z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 5,5 m do 28,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ulica w formie ciggu pieszo jezdnego.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zakaz lokalizacji wolno stojacych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, w tym telekomunikacyjnych;
inzynieryjne urzadzenia sieciowe wytgcznie podziemne lub wbudowane;

2) linie rozgraniczajace ulicy wyznaczaja korytarz infrastruktury technicznej, w ktorym moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacj¢ ibudowe sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogdlnosptawnej;

4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogolnosptawnej na kanalizacje rozdzielcza sanitarna
1 deszczowa;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej sieci: cieplnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

6) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako podziemne;
obowigzuje likwidacja wytaczonych z eksploatacji sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

7)na potrzeby urzadzen wyposazenia miejskiego dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej
z odnawialnych zrodet energii z wyltgczeniem energii wiatru,

8) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa - 90 mm, sie¢
gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa - 0,30 m.
§ 13. Teren elementarny S.S.1137.KD.L - 0,16 ha (ul. Zygmunta Duczynskiego)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna, ulica lokalna — teren na poszerzenie pasa drogowego;
2) zakaz zagospodarowania i uzytkowania tymczasowego.

2. Ustalenia ekologiczne:
Zakaz nasadzen drzew i krzewow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw:

1) ustala si¢ strefe ,,W II”” ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, pokazang na rysunku planu, obowiazuja
przepisy odrebne;

2) dopuszcza si¢ korekte granicy terenu elementarnego wzdhuz terenu S.S.1133.ZP,KP na potrzeby realizacji
celu publicznego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Scalanie i podziat zgodny z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 0 m do 9 m, zgodnie z rysunkiem planu;

1) w granicach terenu dopuszcza si¢ budowe chodnika, $ciezki rowerowej, pobocza i skarp oraz zieleni niskiej
nawierzchni trawiastej i urzadzen zwigzanych z potrzebami obstugi ruchu i zarzadzania drogg.
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6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zakaz lokalizacji wolno stojacych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, w tym telekomunikacyjnych;
inzynieryjne urzadzenia sieciowe wytgcznie podziemne lub wbudowane;

2) linie rozgraniczajace ulicy wyznaczaja korytarz infrastruktury technicznej, w ktorym moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ nowej sieci: cieplnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j;

5) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako podziemne;
obowigzuje likwidacja wytaczonych z eksploatacji sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

6)na potrzeby urzadzen wyposazenia miejskiego dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej
z odnawialnych zrodet energii z wylgczeniem energii wiatru,

7) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa - 90 mm, siec
gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa - 0,30 m.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30 % dla catego obszaru planu.

§ 15. Na obszarze objetym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto —
Starowka - Zamek”, uchwalonym niniejsza uchwala, traca moc:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego S.15, uchwalony Uchwatg XLIII/540/98 Miasta
Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego S.23, uchwalony Uchwala VII/82/99 Miasta
Szczecina z dnia 23 marca 1999 r.

§ 16. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Michal Wilkocki
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr IV/117/19
Rady Miasta Szczecin
z dnia 26 lutego 2019 r.

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY RADY MIASTA SZCZECIN
W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"STARE MIASTO - STAROWKA - ZAMEK " W SZCZECINIE

LEGENDA
OZNACZENIA TERENOW ELEMENTARNYCH

S- SYMBOL DZIELNICY SRODMIESCIE
SS.1130.0K S- SYMBOL OSIEDLA STARE MIASTO
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Zatacznik Nr 2 strona 1 do uchwaty Nr IV/117/19
Rady Miasta Szczecin

z dnia 26 lutego 2019 r.

Wyrys ze Studium uwarunkowa n i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

miasta Szczecin (Uchwata Nr XVI11/470/12 Rady Miasta  Szczecin z dnia 26.03.2012r.)

Z oznaczeniem granic obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego "Stare Miasto - Starowka - Zamek" w Szczecinie
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LEGENDA:

INFORMACJE OGOLNE:

o

GRANICE GMIN SASIEDNICH

GRANICE OSIEDLI

GRUNTY LESNE WYMAGAJ ACE ZGODY
NAZMIANE PRZEZNACZENIA NA CELE NIELE SNE

GRANICE | OZNACZENIA JEDNOSTEK PLANISTYCZNYCH
s- 8 502 -nume 1

GRANICA JEDNOSTKI PLANISTYCZNEJ
DO USCISLENIA W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENY ZAMKNIETE

MORSKIE WODY WEWNETRZNE

TR

FUNKCJE DOMINUJ ACH

WODY $RODLADOWE

ZIELEN CMENTARNA
ZIELEN URZADZONA

ZIELEN NATURALNA

e
]
m OGRODY DZIALKOWE
[T
[
=
 FES
]

OBSZAR WIELOFUNKCYJNE]
ZABUDOWY SRODMIEJSKIE]

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
NISKIE) INTENSYWNOSCI

ustual

OBSZARY, NAKTORYCH DOPUSZCZA S| &
LOKALIZACJ E OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZE) 2000 m2

PRODUKCIA, USLUGH | SKLADY

PARKI TECHNOLOGICZNE

Ll

PLANONANE SKLADOWSSKO REFULATU

TERENY DO ZALESIENIA

SCISLE CENTRUM

.

CENTRUM SPORTOWO-ROZRYWKOWO-HANDLOWE
Z DOPUSZCZENIEM OBIEKTOW HANDLOWYCH
© POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZE] 2000 m2

LOTNISKO LOKALNE

ULICE ZBIORCZE

ULICE GLOWNE

DROGI EKSPRESOWE

AUTOSTRADY

WYDZIELONE TERENY POD SST

WAZNIEJSZE PARKINGI DLA SAMOCHODOW
IEZAROWYCH | OSOBOWYCH

PARKING! STRATEGICZNE

TRASY i PETLE TRAMWAJOWE

TRASA'PETLE SZCZECKSKIEGO SIYBKIEGO TRAMWAN)

WAZNIEISZE WEZLY PRZESIADKOWE

6

Zatacznik Nr 2 strona 2 do uchwaty Nr IV/117/19

Rady Miasta Szczecin
z dnia 26 lutego 2019 r.

LINIE KOLEJOWE

STACJE KOLEJOWE

TERENY KOLEJOWE

OBSZARY NA KTORYCH OBOWI AZUJE PRIORYTET
DLAKOMUNIKAC)! ZBIOROWE]

MORSKI TOR WODNY

SRODLADOWY TOR WODNY

GRANICA POMIEDZY
1111 STREFA PARKOWANIA

GRANICA POMIEDZY
1 Il STREFA PARKOWANIA

TURYSTYKA | SPORT:
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WAZNIEJSZE TRASY ROWEROWE

TRASY KONNE

TRASY KAJAKOWE

OBIEKTY SPORTOWE

UJECIAWODY

PLANOWAA ROZBUDOWA L EE WODY.

TEREN OCHRONY POSREDNE) LIEE WODY

ZBIORNI | POMPOMINE WODOCIAGOMWE

PLANOWANE ZBORNKI WODOCI ASOWE.

MAGISTRALE WODOCI AGOWE

PLANOWANE WAGISTARALE WODOC! AGOWE

STACIE REDUKCYINO-POMARONE STOPNA

GAZOCIAGI WYSOKIEGO CISNIENIA

PLANOWANY GAZOCIAG WIVSOKIEGO CISVENIA

(OCZYSZCZALNIE $CIEKOW

PRZEPOMPOWNIE $CIEKOW

KOLEKTORY SANITARNE

PLANOWANE KOLEKTORY SANITARNE

RUROCIAGI TLOCZNE SCIEKOW

PLANOWANE RUROCIAG TLOCZNE SCEKOW

KANALIZACIA DESZCZOWA

PLANOWANA KANALIACIA DESZCZONA

TEREN ELEKTROCIEPLOWNI

GLOWNY PUNKT ZASILANIA

ELEXTROENERGETYCAE LINE NANIY 2S2YCH NAPIES 20K/ 1 400K

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE NAJWY ZSZEGO
NAPIECIA 220 kV

ELEKTROENERGETYCEE UNE WYSOKICH NAPIEC 1104/

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LIVE WYSOKICH NAPI 66 110K/

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
KABLOWE WYSOKICH NAPI EC 110 kY

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE KABLOWO-NAPOWIE TRZNE
WYSOKICH NAPIEC 110 kv

CIEPLOWNIE

MAGISTRALE CIEPLNE

PLANOWANE MAGISTRALE CIEPLNE

WALY PRZECIWPOWODZIOWE

%
4

OCHRONA $RODOWISKA NATURALNEGO | KULTUROWEGO:

POMPOWNIE MELIORACYINE

OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA

GRANICE GLOWNEGO ZBIORNIKA
WOD PODZIEMNYCH

STACJE PRZELADUNKOWE ODPADOW

INSTALACJA DO PRZEKSZTALCANIA, UNIESZKODLIWIANIA
LUB ODZYSKU ODPADOW KOMUNALNYCH Z FUNKCJAMI TOWARZY SZACYMI

OBSZARY ZABYTKONE WPISANE DO REJESTRU ZAYTKOW

STREFA"E" OCHRONY EKSPOZYCJI

STREFA"WI" SCISLE) OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

=
-
=
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=
g

PSOUE S5
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Sgele
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STREFA"WII" CZ ESCIOWEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

STREFA "WIlI' OGRANICZONEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH
STANOWISKO DOKUMENTACYINE

(GRANIE PARKOW KRAOSRAZOMYCH

PROPONOWANA KOREKTA GRANY PARKOW KRAVOBRAZONCH

GRANICE OTULINY PARKOMN KRAIOBRAZOWYCH

ISTNIEJACE REZERWATY PRZYRODY

ISTNIEJACE POMNIKI PRZYRODY
OZYWIONEJ / NIEOZYWIONE]

PROPONOWANE POMNIKI PRZYRODY
OZYWIONE) / NIEOZYWIONE)

ISTNIEJACE UZYTKI EKOLOGICZNE

PROSONGWANE YT EKOLOGIZNE

ISTNEJACE ZE5POLY PREVRODNCZO KRAIOSRAZONE

PROPONOWANE ZESPOLY PREVRODNICZOKRAIOBRAZOWE

SIEC OBSZAROW "NATURA 2000"

PROPONOWANE POMIEKSZENIE SPECIALNEGO OBSZARU OCHRONY SEDLISK

AATORA 0"

PLANOWANA LOKALIZACIA SZCZECI NSKIEGO OGRODU BOTANICZNEGO

ORAZ MNIEJSZYCH TEMATYCZNYCH OGRODOW BOTANICZNYCH

(OBSARY NARA ZONE NA OSUWANE SIE HAS ZEVAYCH

ZLOZAKOPALIN

(GRANICA OBS2ARU 3 ETEGOSYSTEMEM ZELEN MEJSKED (524)

OBSZARY DO REKULTYWACI

ZAKAZ ZABUDOWY

OGRANICZONY ZAKAZ ZABUDOWY
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr IV/117/19
Rady Miasta Szczecin
z dnia 26 lutego 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto — Staréwka - Zamek”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, zm. z 2019 r. poz. 60) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2018 poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432, poz. 2500) — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspoélne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegoélnych ulic,
wtym budowe Iub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, $ciezkami
rowerowymi, zielenig iodpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajagcymi ucigzliwo$e
W rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenow elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

Lp. Numer terenu Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
elementarnego
1 2 3
1. | S.S.1134KD.D Ulica Korsarzy — przewidywana przebudowa jezdni i chodnika ulicy dojazdowe;.
2. | S.S.1137.KD.G Przewidywana budowa chodnika i $ciezki rowerowej.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o
ochronie srodowiska.

2. Sposdb realizacji inwestycji okres§lonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig
postgpem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z2018r. poz. 799,
poz. 1013, poz. 1356, poz. 1479, poz. 1564, poz. 1590, poz. 1592, poz. 1648, poz. 1722, poz.2161), oile
nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane bgdg w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997 r. (Dz. U. z 2018 1. poz. 755, poz. 771, poz. 1000, poz. 1356, poz. 1629, poz. 1637, poz. 2348).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22017 1. poz. 2077, zm. z 2018 r. poz. 62, poz. 1000, poz. 1366, poz. 1669, poz. 1693, poz. 2354,
poz. 2500) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bg¢da przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -20- Poz. 1596

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowe;j i kanalizacji w terenach elementarnych wskazanych w §
2 finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (tj. Dz. U.z 2018 r. poz. 1152, poz. 1629), ze srodkdéw
wlasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rad¢ Miasta
wieloletnie plany rozwoju imodernizacji urzagdzen wodociagowych 1ikanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub
przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 516 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2018 1. poz. 755, poz. 771, poz. 1000, poz. 1356, poz. 1629, poz. 1637).
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr IV/117/19
Rady Miasta Szczecin
z dnia 26 lutego 2019 r.

w sprawie rozstrzygni¢cia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Stare Miasto — Staréwka - Zamek” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z2018r. poz. 1945, zm. z2019r. poz.60), Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto — Starowka - Zamek”
w Szczecinie, wylozono do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w terminie
od 17.12.2018r. do 08.01.2019r.

W okresie przeznaczonym na sktadanie uwag do projektu planu wniesiono do 22.01.2019r. dwa pisma
z uwagami (Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej ,,KORSARZY”, Korsarzy 2-32 oraz Hotel Zamek Centrum Sp.
j-» J&J Lysakowscy Nieruchomosci Sp. z 0.0. io0sobg¢ prywatng), zgodnie z wykazem uwag stanowigcym
integralng czes¢ dokumentacji formalno — prawnej prac planistycznych. Zgloszone uwagi dotycza ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéow: S.S.1132.MC i S.S.1131.MC.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyl powyzsze uwagi w dniu: 25.01.2019 1.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia zgltoszonych uwag:
1) uwaga dotyczaca zasadnosci zabudowy poinocnej pierzei ul. Korsarzy.
Uwaga nie uwzgledniona.

Uzasadnienie: Ustalenia dla terenu elementarnego reguluja zasady ochrony zabytku — Zamku Ksigzat
Pomorskich ijego otoczenia, atakze sposob zagospodarowania uktadu staromiejskiego zgodnie z zasadami
konserwatorskiej rewaloryzacji historycznej kompozycji przestrzenno — architektonicznej zespotu
staromiejskiego oraz zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi dla bezposredniego otoczenia Zamku.

Wskazana zabudowa ma uzupehi¢ deficyty ustugowe w tym rejonie osiedla Stare Miasta i zgodnie z ideg
restytucji Starowki, odbudowa¢ ikoniczna perspektywe ul. Korsarzy z widokiem na Wieze Dzwonow.
Odbudowa pierzei ul. Korsarzy wzmocni role dominanty przestrzennej jaka jest Zamek w kompozycji
urbanistycznej isylwecie Starowki. Nowa zabudowa zniweluje funkcjonalnie i krajobrazowo negatywny
wptyw przeskalowanego wjazdu do miasta z Trasy Zamkowej. Jest elementem integracji funkcjonalno -
przestrzennej obu czesci osiedla Stare Miasto: Staréwki i Waléw Chrobrego.

2) uwaga dotyczaca uzupehienia terenu elementarnego S.S.1131.MC o funkcje gastronomiczno-ustugowe
i kulturalne lokalizowane od strony tarasu Zamku bezposrednio graniczacego z posesjami.

Uwaga nie uwzgledniona.

Uzasadnienie: Opracowanie mpzp zainicjowane zostalo na skutek wniosku Zachodniopomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory oczekuje kompleksowego ustalenia regulacji planistyczno-
konserwatorskich w zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania dzialek w otoczeniu Zamku Ksigzat
Pomorskich.

Zadaniem planu jest wazenie interesoéw wszystkich stron. Ustalone planem mozliwosci inwestycyjne
wlascicieli zabudowy przy ul. Panienskiej stanowig kompromis w kwestii zabudowy skarpy wschodnie;j.
Proponowanie wschodniego tarasu Zamku przedstawiane w koncepcjach rozbudowy drugiej linii ul.
Panienskiej, jako drogi wewngtrznej zapewniajacej dostep do projektowanych w tej zabudowie ustug, narusza
prawo wlasnosci wilasciciela Zamku, wprowadza funkcje niezgodng z przeznaczeniem obiektu publicznego
o ograniczonym dostgpie. Wniosek wtascicieli kamienic przy ul. Panienskiej mylnie utozsamia taras zamkowy
z drogg publiczng. Ograniczenie uzytkowania tarasu wynika réwniez z jego obecnego stanu technicznego.

3)uwaga dotyczaca wykreslenia obowigzku prowadzenia niskich nasadzen zielenia od granicy terenu
elementarnego S.S.1131.MC do projektowanej w tym terenie nieprzekraczalnej linii zabudowy (nasadzenia
na skarpie zamkowe;j).

Uwaga nie uwzgledniona.
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Uzasadnienie: Zadaniem planu jest wazenie interesow wszystkich stron. Ustalone planem mozliwosci
inwestycyjne wiascicieli zabudowy przy ul. Panienskiej stanowia kompromis w kwestii zabudowy skarpy
wschodniej. Ograniczenie uzytkowania tarasu wynika réwniez zjego obecnego stanu technicznego.
Zagospodarowanie skarpy wschodniej zielenig urzadzong poprawi odbidr estetyczny obecnie zaniedbanej

skarpy.

4)uwaga dotyczaca zakresu isposobu rozbudowy istniejagcych budynkéw w kierunku skarpy zamkowej,
uniemozliwiajgca zabudowe w granicy dziatki zajmowanej przez Zamek (teren elementarny S.S.1130.UK).

Uwaga nie uwzgledniona.

Uzasadnienie: Opracowanie mpzp =zainicjowane zostalo na skutek wniosku Zachodniopomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory oczekuje kompleksowego ustalenia regulacji planistyczno-
konserwatorskich w zakresie warunkéow zabudowy i zagospodarowania dzialek w otoczeniu Zamku Ksigzat
Pomorskich.

Zadaniem planu jest wazenie interesow wszystkich stron. Ustalone planem mozliwosci inwestycyjne
wlascicieli zabudowy przy ul. Panienskiej stanowig kompromis w kwestii zabudowy skarpy wschodnie;j.
Proponowanie wschodniego tarasu Zamku, przedstawiane w koncepcjach rozbudowy drugiej linii ul.
Panienskiej, jako drogi wewnetrznej zapewniajacej dostep do projektowanych w tej zabudowie ustug narusza
prawo wlasnosci wiasciciela Zamku, wprowadza funkcje niezgodna z przeznaczeniem obiektu publicznego
o ograniczonym dostgpie. Wniosek wiascicieli kamienic przy ul. Panienskiej mylnie utozsamia taras zamkowy
z droga publiczng. Ograniczenie uzytkowania tarasu wynika rowniez z jego obecnego stanu technicznego.
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