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UCHWALA NR VII/68/2019
RADY MIASTA SZCZECINEK

z dnia 28 lutego 2019 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Swiatki III" w Szczecinku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945, z p6zn.zm.), Rada Miasta Szczecinek uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogo6lne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr LI/441/2017 Rady Miasta Szczecinek z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Swiatki III"
w Szczecinku oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek (uchwata Nr XXVIII/257/2016 Rady Miasta Szczecinek
z dnia 29 sierpnia 201671.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Swiatki III"
w Szczecinku, zwany dalej ,,planem".

2. Plan obejmuje nastgpujace dwa roztaczne obszary, okre§lone granicami na rysunkach planu:

1) obszar nr 1, o powierzchni 16,5 ha, ograniczony granicg dziatki ewidencyjnej nr 76 w obrgbie 0027,
ulicami: Konwaliowa, R6zana, Staszica i Wilczkowska;

2) obszar nr 2, o powierzchni 12,8 ha, ograniczony ulicami: Staszica, Szczecinska (w ciggu drogi krajowe;j
nr 20), granicg administracyjng miasta, linig przecinajaca dziatki ewidencyjne nr: 5/34 i 5/24 w obrgbie
0027 i granica dziatki ewidencyjnej nr 5/37 w obrebie 0027.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:

1) zatgcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecinek, w skali 1: 10000;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta Szczecinek, o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) zalacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Szczecinek, o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa jest o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub
budynek garazowo-gospodarczy;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng
odleglos¢ zewnetrznego lica Sciany budynku od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi Scian
budynku na powierzchnig terenu;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystyczne;j,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

6) zespole garazy — nalezy przez to rozumie¢ polaczone ze soba §cianami bocznymi, co najmniej 3 garaze
jednostanowiskowe dla samochodéw osobowych, posiadajace jednakowa wysokos¢ i kat nachylenia potaci
dachowych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢, zgodnie z przepisami obowigzujagcymi w dniu
uchwalenia planu przez Rade Miasta.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 4MN,
8MN, 10MN, 11MN, 13MN, 17MN, 22MN, 34MN, 35MN, 36MN, 39MN, 44MN, 45MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 21MW, 27MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 15SMW/U, 24MW/U, 31MW/U;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 23U, 38U, 41U, 42U;

5) tereny infrastruktury technicznej obiektow iurzadzen kanalizacyjnych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 7K, 33K;

6) teren infrastruktury technicznej obiektow i urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu
symbolem 26E;

7) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami: 127, 16Z, 32Z, 40Z, 43Z;

8) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 20ZP;

9) tereny zieleni otwartej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 520, 6Z0;

10) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem 2ZL;

11) tereny drog publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 18KD-D, 19KD-D;

12) tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami: 3KDW, 9KDW, 25KDW, 30KDW;

13) teren drogi wewngtrznej, pieszo-jezdnia, oznaczony na rysunku planu symbolem 37KDWx;

14) tereny droég wewnetrznych, miejsc postojowych dla samochoddow, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 14KDWp, 28KDWp, 29KDWp.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ budynkéw, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, z uwzglednieniem pkt 3 lit. a - e oraz § 11 pkt 2 lit. b,

b) na terenach MN, lokalizacj¢ budynkéw pomocniczych, w odlegtosci nie mniejszej niz 5,0 m od tylnej
$ciany budynku mieszkalnego stojacego najblizej linii zabudowy wyznaczonej wzdtuz terenow drog,

c) kolorystyke $cian zewnetrznych budynkow skladajaca si¢ ze zharmonizowanych wzgledem siebie
kolorow: bialego, szarego, pastelowych,

d) krycie dachéw budynkow o kacie nachylenia potaci dachowej wigkszym niz 30°, dachdéwka Iub
materiatem dachéwko-podobnym,;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,
b) blaszanych budynkoéw pomocniczych,
¢) pojazdéw bedacych obiektami handlowo-ustugowymi,

d) kondygnacji podziemnych na obszarze trudnych warunkéw gruntowo-wodnych, oznaczonym szrafem na
rysunku planu;

3) dopuszcza sig:
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a) lokalizacje:
- zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz ustalone w Rozdziale 2, istniejacych w dniu
uchwalenia niniejszego planu,
- kondygnacji podziemnych w budynkach, z uwzglednieniem pkt 2 lit. d,
- garazy w budynkach, w kondygnacji pierwszej nadziemnej i podziemne;j,
- oczek wodnych,
- wiat garazowych lub ogrodowych, o maksymalnej wysokosci 4 m,
- tablic informacyjnych,

b) wysunigcie w liniach rozgraniczajacych terenu, przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na nie wigcej niz
1,5 m, takich elementéw architektonicznych jak: balkony, wykusze, klatki schodowe, szyby, dzwigi
osobowe, gzymsy, okapy dachéw oraz innych detali,

¢) wysunigcie w liniach rozgraniczajacych terenu, przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, schodow
i pochylni, zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku, przy czym suma szerokosci wysunietych
elementow nie moze przekroczy¢ 30% calkowitej dtugosci Sciany budynku, przy ktorej dane elementy
si¢ znajduja,

d) wydzielanie dzialek budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem pod infrastrukturg¢ techniczng,
z wylaczeniem strefy chronionych zadrzewien:

- w przypadku lokalizacji wolnostojacych stacji transformatorowych, wydzielenie dziatki budowlane;j
nie wigkszej niz 50 m?, o maksymalnej powierzchni zabudowy 100%,

-w przypadku lokalizacji przepompowni $ciekow, wydzielenie dziatki budowlanej nie wigkszej niz
120 m?, o maksymalnej powierzchni zabudowy 60%,

e) zachowanie i przebudowe istniejacych w dniu uchwalenia planu, budynkéw usytuowanych poza
ustalonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

f) zachowanie i przebudowg istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy, o parametrach innych niz
ustalone w Rozdziale 2,

g) zachowanie istniejgcych w dniu uchwalenia planu obiektéw budowlanych, o innym przeznaczeniu niz
okreslone w ustaleniach szczegétowych, zmozliwoscia ich nadbudowy lub przebudowy, jedynie
w obrebie nieruchomosci, na ktorej byly zlokalizowane,

h) zachowanie na dzialce budowlanej innych parametrow dotyczacych powierzchni zabudowy
i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, jedynie w przypadkach, gdy istniejgce
zagospodarowanie uniemozliwia ich zapewnienie,

i) dowolng geometri¢ i dowolne przekrycie wykuszy i lukarn.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie:
a) zapewnienie nieprzekraczania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:
- dla terenéw MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- dla terenéw MW, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- dla terenéw MW/U, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
b) zapewnienie nieprzekraczania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku w przypadku lokalizacji:
- na terenach: MN, MW, MW/U, U - przedszkoli lub Ztobkow, jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
-na terenach: MW/U, U - szkdt, jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,
- na terenach: MW/U, U - obiektow zamieszkania zbiorowego, jak dla terenéw zabudowy zamieszkania
zbiorowego,
- na terenach: MW/U, U - domow opieki spotecznej, jak dla terendéw domow opieki spotecznej,

c) dla zrédet hatasu zwigzanych z zabudowa ustugowsa na terenach: MW/U, U, ograniczenie emisji hatasu
w srodowisku do wartosci dopuszczalnych na granicach terenu z zabudowa wymagajaca komfortu
akustycznego w §rodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) ochron¢ istniejacych drzew, aw przypadku ich kolizji z infrastrukturg lub planowang zabudowa,
dopuszczenie:
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- przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen, z wylaczeniem zadrzewien S$rodpolnych,
przydroznych i nadwodnych chronionych przepisami odrebnymi,

- usuwania drzew obumartych lub nie rokujacych na przezycie oraz drzew stanowiacych zagrozenie dla
bezpieczenstwa ludzi lub mienia w obiektach budowlanych,

e) na terenach 4MN i 32Z, strefe ochrony zadrzewien, oznaczong szrafem na rysunku planu,
f) zagospodarowanie roslinnoscig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia,

g) ochrong: urzadzen melioracyjnych, rurociggéw irowow melioracyjnych, z dopuszczeniem ich
przebudowy pod warunkiem zapewnienia ochrony nieruchomosci sasiednich przed zalewaniem,

h) stosowanie przy podziale nieruchomosci, zasady zapewnienia mozliwosci bezkolizyjnego sytuowania
obiektow budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu, wzgledem: urzadzen melioracyjnych,
rurociaggoéw i rowow melioracyjnych,

i) nakaz wydzielania wzdluz: urzadzen melioracyjnych, rurociggéw irowdéw melioracyjnych,
nie ogrodzonych i pozbawionych wszelkiej zabudowy nadziemnej paséw technicznych, o szerokosci
nie mniejszej niz 1,5 m po kazdej stronie,

j) stosowanie w celach grzewczych technologii zapewniajgcej obnizenie emisji benzo(a)piranu oraz pytu
PM10;

2) zakazuje sie:

a) lokalizacji:

- punktéw do zbierania lub przetadunku odpadow,

- ustug handlu hurtowego,

- stacji: obstugi lub remontoéw sprzgtu budowlanego lub rolniczego albo srodkow transportu,
- myjni samochodowych,

b) lokalizacji inwestycji, nasadzen zieleni wysokiej oraz zmiany uksztaltowania terenu, ktore mogtyby
doprowadzi¢ do pogorszenia sprawnosci pracy: urzadzen melioracyjnych, rurociggdw irowow
melioracyjnych, z dopuszczeniem zastosowania rozwigzan alternatywnych,

¢) na terenach: MW/U, U, sktadowania lub ekspozycji poza budynkami, wszelkich materiatow zwigzanych
z dziatalnos$cig ustugows;

3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje zbiornikdw retencyjnych,

b) przebudowe istniejacych: urzadzen melioracyjnych, rurociggdw i rowdéw melioracyjnych, bez zmiany ich
funkcji;

4) zakazuje si¢ na catym obszarze planu, potozonym w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Pojezierze
Drawskie” z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zadan na
rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenu 20ZP, zgodnie z § 32;
2) zagospodarowanie terenéw drog publicznych KD-D, zgodnie z § 30 - 31.

§ 7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, ustala si¢ ochrong i zagospodarowanie obszaru chronionego
krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”, obejmujacego caty obszar planu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz
pozostatymi ustaleniami planu.

§ 8. Ustalenia dotyczace podziatow oraz szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ podziat terenéw na dziatki budowlane, o ile tak okre§lono w ustaleniach szczegotowych,
atakze na dziatlki niesamodzielne, rozumiane jako dziatki gruntu przeznaczone do wspdlnego
zagospodarowania z dwoma lub wigksza liczbg dzialek budowlanych, wykorzystywane migdzy innymi na
potrzeby lokalizacji: zieleni, stanowisk postojowych, a takze miejsc gromadzenia odpadow statych, dojs¢,
dojazdow, schodow, ramp, zjazdow itp., prowadzacych do budynkéw na dziatkach budowlanych;
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3)w przypadku przeprowadzenia procedury scalania ipodziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi, obowiazuje:
a) minimalna powierzchnia dziatki - jak powierzchnia dzialek budowlanych okreslona w ustaleniach
szczegblowych dla poszczegdlnych terendow; jezeli takiej nie okreslono, przyjmuje si¢ dowolng
minimalng powierzchni¢ dziatki, z zastrzezeniem lit. b,

b) taczna powierzchnia dziatek przeznaczonych pod lokalizacje obiektow infrastruktury - nie wigksza niz
1% powierzchni nieruchomosci objetych procedura,

¢) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki od strony terenu drogi, z wytaczeniem dziatek zlokalizowanych na
zakonczeniu lub zalamaniu pasa drogowego oraz dziatek przeznaczonych pod lokalizacje infrastruktury:

- wolnostojaca — 18 m,
- blizniacza — 10 m,
- szeregowa — 9 m,
d) kat potozenia granic dzialek prostopadty do linii rozgraniczajacej teren z przylegta droga, z dopuszczalna
tolerancjg do 30°.
§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu, zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi:

1) polozenia catego obszaru objetego planem na obszarze chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”;

2) istniejacych urzadzen melioracyjnych, z uwzglgdnieniem § 5 pkt 1 lit. g, h, 1, pkt 2 lit. b, pkt 3 lit. b;

3) przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

4) lokalnych warunkéw gruntowo — wodnych, szczegélnie w obszarze oznaczonym szrafem na rysunku planu
na terenach: 1IMN, 3KDW, 4MN, 5Z0, 6Z0, 7K, SMN, 9KDW, 10MN, 11MN, 12Z, 13MN, 17MN,
18KD-D;

5) powigzan zobszarem ,Klasztorny Las”, usytuowanym poza granicami planu, terenu 2ZL,
z uwzglednieniem § 14;

6) lokalizowania budynkow od granicy lasu na terenie 1MN;

7) na terenach: 4MN, 32Z, strefy chronionych zadrzewien, oznaczonej szrafem na rysunku planu.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) dostep terendow do drog publicznych, zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2 oraz przepisami odrgbnymi;

2) zapewnienie na dzialce budowlanej, z uwzglgdnieniem pkt4 — 5, miejsc postojowych dla samochodow
osobowych w tacznej liczbie nie mniejszej niz:
a)na kazdy lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym: 1 miejsce oraz dodatkowe 1 miejsce

w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego, zuwzglgdnieniem miejsc postojowych
w garazach,

b) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych: 1 miejsce na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem miejsc
postojowych w garazach oraz nie mniej niz 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
na 30 mieszkan,

¢) w budynkach ustugowych:

- 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug oraz nie mniej niz 10% miejsc dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach,

- 1 miejsce na kazde rozpoczete 75 m? powierzchni uzytkowej ustug oswiaty i zdrowia oraz nie mniej
niz 10% miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zuwzglednieniem miejsc
postojowych w garazach,

-1 miejsce na kazdy 1 pokdj hotelowy w obiektach zamieszkania zbiorowego oraz nie mniej niz
1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na 1 obiekt zamieszkania zbiorowego,
z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach;

3) zapewnienie na dziatce budowlanej miejsc postojowych dla roweréw, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:
a) na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali handlowych — 2 miejsca postojowe,
b) na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw o$wiatowych — 2 miejsca postojowe,
¢) na kazde 100 oséb korzystajgcych jednoczesnie z terenéw sportu i rekreacji — 5 miejsc postojowych;

4)w przypadku lokalizacji uslug wymagajacych przetadunku towaréw, miejsc do tego przetadunku,
usytuowanych poza miejscami postojowymi wymienionymi w pkt 2 — 3;
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5) warunek, o ktérym mowa w pkt2-— 4, uwaza si¢ za speliony, w przypadku lokalizacji stanowisk
postojowych na dziatkach potozonych w granicach obszaru objetego planem, do ktorych inwestor wykaze
tytut prawny;

6) dopuszczenie wydzielania dojazdow stuzacych skomunikowaniu dziatek budowlanych z drogami
publicznymi lub z drogami publicznymi poprzez drogi wewnetrzne:

a) o szerokosci nie mniejszej niz 6 m, stanowigcych dojazd do nie wigcej niz 4 dziatek budowlanych,
b) o szerokosci nie mniejszej niz 8 m, stanowigcych dojazd do wigcej niz 4 dziatek budowlanych.
§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej, na
obszarze objetym planem:
1) ustala si¢:

a) wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe w sieci: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetyczna,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;
2) dopuszcza sig¢:
a) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwigzanych w liniach rozgraniczajacych
drog,
b) lokalizacje¢ sieci infrastruktury technicznej pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drég a nieprzekraczalng
linig zabudowy,
c) wyposazenie terenow w sieci innych medidow niz wymienione w pkt 1 lit. a, wtym monitoringu
wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode¢ na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe ustala sig:
a) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociagowej,
b) rozbudowe sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi dla umozliwienia dostgpu do sieci
wszystkim odbiorcom, zuwzglednieniem wymogdéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode, w tym lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:
a) ustala si¢ obowigzek odprowadzania do sieci kanalizacji sanitarne;j,
b) zakazuje si¢ lokalizacji:
- przydomowych oczyszczalni Sciekow,
- zbiornikow bezodptywowych na $cieki, z dopuszczeniem ich stosowania do czasu realizacji zbiorczej
kanalizacji sanitarne;j;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala sig:

- zagospodarowanie w granicach dziatki z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji
deszczowej,

- odprowadzanie z utwardzonych powierzchni drog, parkingéw: powierzchniowo, na pobocza, do
rowow przydroznych, zbiornikow retencyjnych lub do kanalizacji deszczowej, po ich wczesniejszym
podczyszczeniu,

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie urzadzen infrastruktury technicznej, shuzacych biernej i czynnej ochronie
jakosci i ilosci zasoboéw wod podziemnych;
6) w zakresie zasilania w energie elektryczna:
a) ustala sig:
- zasilanie z sieci elektroenergetycznej sredniego napigcia,

- rozbudowe, przebudowe, sieci (w tym mozliwos¢ skablowania istniejacych sieci napowietrznych) oraz
budowe urzadzen elektroenergetycznych,

b) dopuszcza sig:
- zasilanie z odnawialnych indywidualnych zrédet energii np. paneli fotowoltaicznych,
- lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/NN poza terenami przeznaczonymi pod drogi;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub gazowej, z uwzglednieniem lit. b, ¢,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto:
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- ze zrodet ciepta bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin,
- z odnawialnych indywidualnych Zrodet energii np. paneli fotowoltaicznych,
c¢) dopuszcza si¢: wymiang istniejacych zrodet ciepta w postaci niskowydajnych i nieekologicznych kottow
weglowych centralnego ogrzewania na nowe ekologiczne i wysokosprawne zrodta ciepta na paliwo state,
stosujace technologi¢ zapewniajaca minimalne wskazniki emisji gazow i pylow;
8) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej niskiego i Sredniego ci$nienia;
9) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ obstuge poprzez istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.
§ 12. W zakresie sposobdéw 1iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN,
o powierzchni 1,09 ha, ustala sig¢:
1) wolnostojaca zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw pomocniczych;
3) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - 1200 m?;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - 20%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 60%;
6) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych: 11,0 m, 3 kondygnacje nadziemne,
b) budynkow pomocniczych: 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;
7) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych - 60°;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny - 0, maksymalny - 1,6;
9) dostep terenu do drég publicznych:
a) do ul. Konwaliowej usytuowanej poza granicami planu,
b) do ul. Konwaliowej usytuowanej poza granicami planu, poprzez droge wewnetrzng 3KDW,
¢) do ul. Wilczkowskiej 18KD-D.
§ 14. Dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZL, o powierzchni 0,13 ha, ustala sig:

1) prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z planem urzadzenia lasu ,,Klasztorny Las”;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw;

3) dopuszczenie lokalizacji, zgodnie z przepisami odrebnymi, duktow lesnych, w tym przeznaczonych dla
pieszych lub rowerzystow;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 80%;
5) dostep terenu do drég publicznych usytuowanych poza granicami planu.
§ 15. Dla terenu drogi wewngtrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDW, o powierzchni
0,13 ha ustala sig:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) $ciezek rowerowych,
b) innych niz ustalone planem, elementow uktadu komunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 16. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN,
o powierzchni 2,7 ha, ustala si¢:
1) wolnostojaca zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw pomocniczych;
3) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - 1200 m?;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - 20%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 50%;
6) maksymalng wysoko$¢:
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a) budynkow mieszkalnych: 11,0 m, 3 kondygnacje nadziemne,
b) budynkow pomocniczych: 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;
7) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych - 60°;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny - 0, maksymalny - 0,6;
9) strefe chronionych zadrzewien, oznaczong szrafem na rysunku planu:
a) z zakazem:
- likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych i przydroznych zuwzglednieniem przepisdw
odrgbnych,
- dokonywania zmian stosunkow wodnych,
- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,
- wydzielania dziatek budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem pod infrastrukturg techniczna,
- lokalizacji: zabudowy kubaturowej, dojazdow, miejsc postojowych,
b) z dopuszczeniem:
- lokalizacji: ciagéw pieszych, niekubaturowych obiektow sportowo-rekreacyjnych, placow zabaw,
- podziatu na dziatki, ktore moga by¢ przytaczone do przylegtych nieruchomosci;
10) dostep terenu do drog publicznych:
a) do ul. Wilczkowskiej 18KD-D,
b) do ul. Wilczkowskiej 18KD-D, poprzez droge wewnetrzng 9IKDW,
¢) do ul. Konwaliowej usytuowanej poza granicami planu, poprzez droge wewnetrzng 9KDW.
§ 17. Dla terenu zieleni otwartej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5Z0, o powierzchni 0,40 ha,
ustala sie:
1) lokalizacje:
a) zieleni,
b) urzadzen melioracyjnych, rurociagéw i rowow melioracyjnych;
2) zakaz:
a) zabudowy,
b) lokalizacji miejsc postojowych;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej terenu - 80%;
4) dostep terenu do drég publicznych:
a) do ul. Konwaliowej usytuowanej poza granicami planu,
b) do ul. Konwaliowej usytuowanej poza granicami planu, poprzez drogg wewnetrzng 3SKDW,
¢) do ul. Konwaliowej usytuowanej poza granicami planu, poprzez droge wewnetrzng 9IKDW,
d) do ul. Wilczkowskiej 18KD-D.
§ 18. Dla terenu zieleni otwartej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6ZQ, o powierzchni 0,11 ha,
ustala si¢:
1) lokalizacje:
a) zieleni,
b) urzadzen melioracyjnych, rurociagéw i rowdéw melioracyjnych;
2) zakaz:
a) zabudowy,
b) lokalizacji miejsc postojowych;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej terenu - 80%;
4) dostgp terenu do drogi publicznej - ul. Konwaliowej usytuowanej poza granicami planu, poprzez droge
wewnetrzng IKDW.

§ 19. Dla terenu infrastruktury technicznej obiektow i urzadzen kanalizacyjnych, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 7K, o powierzchni 0,003 ha, ustala sie:
1) lokalizacje przepompowni wod deszczowych;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej rowng powierzchni terenu;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - 80%;
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4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 10%;

5) maksymalng wysoko$¢: 3,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;

6) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych - 15°;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny - 0, maksymalny - 0,9;

8) dostegp terenu do drogi publicznej - ul. Konwaliowe]j usytuowanej poza granicami planu, poprzez droge
wewnetrzng IKDW.

§ 20. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MN,
o powierzchni 1,37 ha, ustala sig¢:
1) wolnostojacg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane - 1000 m?;
3) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - 30%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 40%;
5) maksymalng wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych: 11,0 m, 3 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw pomocniczych: 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;
6) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych - 60°;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny - 0, maksymalny - 1,2;
8) dostep terenu do drog publicznych poprzez droge wewnetrzng 9KDW:
a) do ul. Konwaliowej, usytuowanej poza granicami planu,
b) do ul. Wilczkowskiej 18KD-D.
§ 21. Dla terenu drogi wewngtrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 9KDW, o powierzchni
0,86 ha, ustala sie:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) Sciezek rowerowych,
b) innych niz ustalone planem, elementow uktadu komunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 22. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
10MN, o powierzchni 1,16 ha, ustala sig:
1) wolnostojaca lub szeregowa zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych;
3) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolnostojacej - 1000 m?,
b) dla zabudowy szeregowej - 800 m?;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolnostojacej - 30%,
b) dla zabudowy szeregowej - 20%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolnostojacej - 40%,
b) dla zabudowy szeregowej - 50%;
6) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych: 11,0 m, 3 kondygnacje nadziemne,
b) budynkow pomocniczych: 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;
7) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych - 60°;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolnostojacej: minimalny - 0, maksymalny - 1,2,
b) dla zabudowy szeregowej: minimalny - 0, maksymalny - 0,8;
9) dostep terenu do drég publicznych poprzez droge wewnetrzng 9IKDW:
a) do ul. Konwaliowej, usytuowanej poza granicami planu,
b) do ul. Wilczkowskiej 18KD-D.
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§ 23. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
11MN, o powierzchni 0,59 ha, ustala si¢:
1) wolnostojaca zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - 800 m?;
3) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - 30%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 40%;
5) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych: 11,0 m, 3 kondygnacje nadziemne,
b) budynkow pomocniczych: 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;
6) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych - 60°;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny - 0, maksymalny - 1,2;
8) dostep terenu do drogi publicznej - ul. Konwaliowej usytuowanej poza granicami planu.
§ 24. Dla terenu zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolem 12Z, o powierzchni 1,01 ha:

1) ustala sie:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu - 70%,
b) dostep terenu do przylegtych drég publicznych usytuowanych poza granicami planu:
- ul. Konwaliowe;j,
- ul. Rézanej;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje:
- zielencow,
- ciggow pieszych,
- $ciezek rowerowych,
- niekubaturowych obiektow sportowo-rekreacyjnych,
- placow zabaw,
b) podziat terenu na dzialtki, ktére moga by¢ przytaczone do przylegtych nieruchomosci.
§ 25. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
13MN, o powierzchni 1,14 ha, ustala sie:
1) wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych;
3) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej dla zabudowy:
a) wolnostojacej - 800 m?,
b) blizniaczej - 450 m?,
c) szeregowej - 250 m?;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej dla zabudowy:
a) wolnostojacej - 30%,
b) blizniaczej — 40%,
c) szeregowej - 40%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej dla zabudowy:
a) wolnostojacej - 40%,
b) blizniaczej - 30%,
c) szeregowej - 30%;
6) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkéw mieszkalnych: 11,0 m, 3 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw pomocniczych: 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;
7) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych - 60°;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej dla zabudowy:
a) wolnostojacej: minimalny - 0, maksymalny - 1,2,
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b) blizniaczej: minimalny - 0, maksymalny - 1,6,
¢) szeregowej: minimalny - 0, maksymalny - 1,6;
9) dostep terenu do drogi publicznej - ul. R6zanej usytuowanej poza granicami planu.
§ 26. Dla terenu drogi wewngtrznej, miejsc postojowych dla samochodéw, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 14KDWp, o powierzchni 0,09 ha, ustala si¢:
1) teren zespotu garazy dla samochodow osobowych;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy terenu - 90%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu - 5%
4) maksymalng wysokos¢: 4,5 m, 1 kondygnacja nadziemna;
5) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych - 15°;
6) dopuszczenie lokalizacji naziemnych miejsc postojowych dla samochodow;
7) dostep terenu do drég publicznych poprzez droge wewnetrzng 9IKDW:
a) do ul. Konwaliowej, usytuowanej poza granicami planu,
b) do ul. Wilczkowskiej 18KD-D.
§ 27. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 15SMW/U, o powierzchni 0,12 ha ustala si¢:
1) wolnostojaca zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub zabudowe ustugowa;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej rowng powierzchni terenu;
3) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - 60%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 10%;

5) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowych: 12,0 m, 3 kondygnacje
nadziemne;

6) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych - 50°;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny - 0, maksymalny - 2,4;
8) dostep terenu do drogi publicznej - ul. Akacjowej 19KD-D.
§ 28. Dla terenu zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolem 16Z, o powierzchni 0,34 ha:
1) ustala sie:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu - 70%,
b) dostep terenu do drogi publicznej - ul. Akacjowej 19KD-D;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje:
- zielenca, parku,
- ciggow pieszych,
- miejsc postojowych,
- §ciezek rowerowych,
- niekubaturowych obiektow sportowo-rekreacyjnych,
- placow zabaw,
b) podziat terenu na dziatki, ktére moga by¢ przytaczone do przylegtych nieruchomosci.
§ 29. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
17MN, o powierzchni 1,75 ha, ustala sig:
1) wolnostojaca lub blizniacza zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

2) strefe ogrodow oznaczong szrafem na rysunku planu, stuzaca poprawieniu warunkow zagospodarowania
przylegtych nieruchomosci z istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, usytuowang od strony
ul. Akacjowe;j;

3) dopuszczenie:
a) lokalizacji budynkéw pomocniczych,
b) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 4 lokali mieszkalnych, zgodnie z zasadami okre$lonymi
dla terenu,
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c) podziatu strefy ogrodéw oznaczonej szrafem na rysunku planu, na dziatki stuzace poprawieniu
warunkow zagospodarowania przyleglych nieruchomosci zistniejaca zabudowa mieszkaniowa
usytuowang od strony ul. Akacjowej;

4) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - 700 m?;
5) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej - 30%;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 60%;
7) maksymalng wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych: 10,0 m, 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw pomocniczych: 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;
8) kat nachylenia potaci dachowych:

a) budynkéw mieszkalnych: od 30° do 45° - kierunek kalenicy rownolegly lub prostopadly do granicy
dzialki od strony drogi publicznej, z tolerancja do 5°, z dopuszczeniem dachow plaskich i taraséw na
powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 20% czesci budynku,

b) budynkow pomocniczych do 30°;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny - 0, maksymalny - 0,9;
10) w strefie ogrodow oznaczonej szrafem na rysunku planu, zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

b) miejsc postojowych;
11) dostep terenu do drog publicznych:

a) do ul. Akacjowej 19KD-D,

b) do ul. Wilczkowskiej 18KD-D,

¢) do ul. Wilczkowskiej 18KD-D lub do ul. Konwaliowej usytuowanej poza granicami planu poprzez droge
wewnetrzng IKDW;

12) zakaz dostepu terenu, poprzez strefe ogrodow oznaczong szrafem na rysunku planu, do drogi wewngtrzne;j
IKDW.

§ 30. Dla terenu drogi publicznej, klasy dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 18KD-D,
ul. Wilczkowska, o powierzchni 0,36 ha, ustala si¢:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszczenie:
a) wydzielenia wspélnej nawierzchni dla ruchu kotowego i pieszego,
b) lokalizacji:
- miejsc postojowych dla samochodow,
- $ciezek rowerowych,
- technicznych elementéw uspokojenia ruchu,
- innych niz ustalone planem, elementéw uktadu komunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 31. Dla terenu drogi publicznej, klasy dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 19KD-D,
ul. Akacjowa, o powierzchni 0,24 ha, ustala sie:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
3) dopuszczenie:
a) wydzielenia wspolnej nawierzchni dla ruchu kotowego i pieszego,
b) lokalizacji:
- migjsc postojowych dla samochoddow,
- §ciezek rowerowych,
- technicznych elementéw uspokojenia ruchu,
- innych niz ustalone planem, elementéw uktadu komunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 32. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 20ZP, o powierzchni
1,09 ha, ustala si¢:
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1) lokalizacje:
a) parku,
b) zbiornikoéw wodnych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ciggdw pieszych,
b) $ciezek rowerowych,
¢) niekubaturowych obiektow sportowo-rekreacyjnych,
d) placow zabaw;
3) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej réwna powierzchni terenu;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej terenu - 70%;
5) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
6) dostep terenu do przylegtych drog publicznych:
a) do ul. Akacjowej 19KD-D,
b) do ul. Wilczkowskiej 18KD-D,
¢) do ul. Staszica usytuowanej poza granicami planu.
§ 33. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
21MW, o powierzchni 0,26 ha, ustala si¢:
1) wolnostojaca zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - 1000 m?;
3) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - 35%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 45%;
5) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: 12,0 m, 3 kondygnacje nadziemne;
6) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych - 15
7) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny - 0, maksymalny - 1,4;
8) dostep terenu do przylegtych drog publicznych:
a) do ul. Akacjowej 19KD-D,
b) do ul. Staszica usytuowanej poza granicami planu.
§ 34. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
22MN, o powierzchni 0,13 ha, ustala sie¢:
1) wolnostojaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych;
3) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - 600 m?;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - 40%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 40%;
6) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych: 10,0 m, 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkow pomocniczych: 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;
7) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych:
a) budynkow mieszkalnych - 50°,
b) budynkow pomocniczych - 30°%
8) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny - 0, maksymalny - 1,2;
9) dostep terenu do przyleglej drogi publicznej - ul. Staszica usytuowanej poza granicami planu.
§ 35. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 23U, o powierzchni
1,40 ha, ustala sig:
1) wolnostojaca zabudowe ustugowa;
2) zachowanie zbiornika wodnego;
3) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - 1500 m?, z zakazem podziatu zbiornika wodnego;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlane;j - 30%;
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5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 60%;
6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 10,0 m, 2 kondygnacje nadziemne;
7) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych - 50°;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny - 0, maksymalny - 0,9;
9) dopuszczenie zabudowy o funkcji:
a) sportowej,
b) turystycznej,
¢) zwiazanej z: odnowa biologiczna, rekreacja, kulturg fizyczng, rozrywka,
d) socjalne;j,
) gastronomicznej,
f) sanitarnej,
g) pomocniczej;
10) dopuszczenie lokalizacji:
a) ciggow pieszych,
b) Sciezek rowerowych,
¢) niekubaturowych obiektow sportowo-rekreacyjnych,
d) placow zabaw;
11) dostep terenu do przylegtych drég publicznych usytuowanych poza granicami planu:
a) ul. Staszica,
b) ul. Rézane;.
§ 36. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 24MW/U, o powierzchni 0,42 ha ustala si¢:
1) wolnostojaca zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - 1000 m?;
3) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - 35%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: 12,0 m, 3 kondygnacje nadziemne;
6) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych - 15°;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny - 0, maksymalny - 1,4;

8) dopuszczenie: zachowania, przebudowy, rozbudowy, istniejacego budynku ustugowego, o nastgpujacych
zasadach zagospodarowania:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 160 m?,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,
¢) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych - 15%
9) dostep terenu do przyleglej drogi publicznej ul. Staszica usytuowanej poza granicami planu lub poprzez
droge wewngtrzng 25KDW.

§ 37. Dla terenu drogi wewngtrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 25KDW, o powierzchni
0,08 ha, ustala sig:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) Sciezek rowerowych,
b) innych niz ustalone planem, elementéw uktadu komunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 38. Dla terenu infrastruktury technicznej obiektow iurzadzen elektroenergetycznych, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 26E, o powierzchni 0,009 ha, ustala si¢:
1) lokalizacje stacji transformatorowej;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej rowng powierzchni terenu;
3) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - 80%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 5%;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 3,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;
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6) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych - 15

7) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny - 0, maksymalny - 0,8;

8) dostgp terenu do drogi publicznej - ul. Staszica usytuowanej poza granicami planu, poprzez droge
wewnetrzng 25SKDW.

§ 39. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem

27MW, o powierzchni 0,53 ha, ustala sig:

1) wolnostojacg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

2) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - 1000 m?;

3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - 35%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: 12,0 m, 3 kondygnacje nadziemne;

6) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych - 15°;

7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny - 0, maksymalny - 1,4;

8) dopuszczenie: zachowania, przebudowy, rozbudowy, istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
o nastepujacych zasadach zagospodarowania:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 200 m?,
b) maksymalna wysokos¢: 9,0 m, 2 kondygnacje nadziemne,
¢) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych - 50°%
9) dostep terenu do drogi publicznej - ul. Staszica, usytuowanej poza granicami planu lub poprzez drogi
wewnetrzne: 25SKDW lub 30KDW.

§ 40. Dla terenu drogi wewngtrznej, miejsc postojowych dla samochodéw, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 28KDWp, o powierzchni 0,70 ha, ustala sig:

1) zespot garazy dla samochoddéw osobowych;

2) maksymalng powierzchnig zabudowy terenu -100%;

3) maksymalng wysoko$¢ garazy: 4,5 m, 1 kondygnacja nadziemna;

4) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych - 15°;

5) dopuszczenie lokalizacji naziemnych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i autobusow;

6) dostep terenu do drogi publicznej - ul. Staszica usytuowanej poza granicami planu, poprzez drogi
wewngtrzne: 25KDW lub 30KDW.

§ 41. Dla terenu drogi wewnetrznej, miejsc postojowych dla samochodéw, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 29KDWp, o powierzchni 0,28 ha, ustala sig:

1) zespol garazy dla samochodéw osobowych;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy terenu - 90%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej terenu - 5%;

4) maksymalng wysokos¢ garazy: 4,5 m, 1 kondygnacja nadziemna;

5) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych - 15

6) dopuszczenie lokalizacji naziemnych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i autobusow;

7) dostep terenu do drogi publicznej - ul. Staszica usytuowanej poza granicami planu, poprzez drogi
wewnetrzne: 2SKDW lub 30KDW.

§ 42. Dla terenu drogi wewngtrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 30KDW, o powierzchni
1,62 ha, ustala sie:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) Sciezek rowerowych,
b) innych niz ustalone planem, elementoéw uktadu komunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 43. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 31MW/U, o powierzchni 0,95 ha ustala si¢:
1) wolnostojaca zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng lub zabudowe ustugowa;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - 1000 m?;
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3) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlane;j - 30%;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowych: 14,0 m, 4 kondygnacje
nadziemne;

6) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych - 45°;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny - 0, maksymalny - 1,5;
8) dostgp terenu do drogi publicznej - ul. Staszica usytuowanej poza granicami planu lub poprzez droge
wewnetrzng 30KDW.
§ 44. Dla terenu zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolem 32Z, o powierzchni 0,88 ha, ustala sie:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu - 80%;
2) strefe chronionych zadrzewien, oznaczong szrafem na rysunku planu:
a) z zakazem:
- likwidowania 1iniszczenia zadrzewien S$rddpolnych iprzydroznych zuwzglednieniem przepisow
odrgbnych,
- dokonywania zmian stosunkow wodnych,
- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,
- wydzielania dziatek budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem pod infrastrukturg techniczna,
- lokalizacji: zabudowy kubaturowej, dojazdow, miejsc postojowych,
b) z dopuszczeniem:
- lokalizacji: ciagdéw pieszych, niekubaturowych obiektow sportowo-rekreacyjnych, placow zabaw,
- podziatu na dziatki, ktére mogg by¢ przytaczone do przylegtych nieruchomosci;
3) dostep terenu do drdg publicznych:
a) do ul. Staszica usytuowanej poza granicami planu lub poprzez droge wewnetrzng 30KDW,
b) zakaz bezposredniego dostepu do ul. Szczecinskiej usytuowanej poza granicami planu.
§ 45. Dla terenu infrastruktury technicznej obiektéw i urzadzen kanalizacyjnych, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 33K, o powierzchni 0,009 ha, ustala si¢:
1) lokalizacje przepompowni wod deszczowych;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej rowng powierzchni terenu;
3) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - 80%;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 10%;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 3,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;
6) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych - 15°;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny - 0, maksymalny - 0,8;
8) dostgp terenu do drogi publicznej - ul. Staszica usytuowanej poza granicami planu, poprzez droge
wewngtrzng 30KDW.

§ 46. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
34MN, o powierzchni 1,55 ha, ustala sig:
1) wolnostojaca zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych;
3) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej dla zabudowy - 1000 m?;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej dla zabudowy - 30%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej dla zabudowy - 40%;
6) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkéw mieszkalnych: 11,0 m, 3 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw pomocniczych: 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;
7) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych - 60°;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny - 0, maksymalny - 1,2;

9) dostgp terenu do drogi publicznej - ul. Staszica usytuowanej poza granicami planu, poprzez droge
wewngtrzng 30KDW.,
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§ 47. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
35MN, o powierzchni 0,72 ha, ustala sig:
1) szeregowa zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinna;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw pomocniczych;
3) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej dla zabudowy - 900 m?;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej dla zabudowy - 40%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej dla zabudowy - 30%;
6) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych: 11,0 m, 3 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw pomocniczych: 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;
7) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych - 60°;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny - 0, maksymalny - 1,6;
9) dostgp terenu do drogi publicznej - ul. Staszica usytuowanej poza granicami planu, poprzez droge
wewnetrzng 30KDW.

§ 48. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
36MN, o powierzchni 0,37 ha, ustala si¢:
1) wolnostojaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - 1000 m?;
3) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - 30%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 40%;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych: 11,0 m, 3 kondygnacje nadziemne,
b) budynkoéw pomocniczych: 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;
6) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych - 60°;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny - 0, maksymalny - 1,2;
8) dostep terenu do drogi publicznej - ul. Staszica usytuowanej poza granicami planu, poprzez droge
wewngetrzng 30KDW lub drogi wewngtrzne; 37KDWx 1 2SKDW.

§ 49. Dla terenu drogi wewngtrznej, pieszo-jedni, oznaczonego na rysunku planu symbolem 37KDWx,
o powierzchni 0,03 ha, ustala sig:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) Sciezek rowerowych,
b) innych niz ustalone planem, elementéw uktadu komunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 50. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 38U, o powierzchni
0,26 ha, ustala si¢:
1) wolnostojaca zabudowe ustugowa;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - 1000 m?;
3) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - 25%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 45%;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych: 12,0 m, 3 kondygnacje nadziemne;
6) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych - 45°;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny - 0, maksymalny - 1,0;
8) dostep terenu do drogi publicznej - ul. Staszica usytuowanej poza granicami planu, poprzez drogi
wewngtrzne: 30KDW i 37KDWx.

§ 51. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
39MN, o powierzchni 0,27 ha, ustala sig:

1) szeregowa zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw pomocniczych;
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3) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej dla zabudowy - 650 m?;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej dla zabudowy - 40%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej dla zabudowy - 30%;
6) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych: 11,0 m, 3 kondygnacje nadziemne,
b) budynkow pomocniczych: 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;
7) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych - 60°;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny - 0, maksymalny - 1,6;
9) dostgp terenu do drogi publicznej - ul. Staszica usytuowanej poza granicami planu, poprzez droge
wewnetrzng 30KDW.
§ 52. Dla terenu zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolem 40Z, o powierzchni 1,51 ha:
1) ustala si¢:
a) lokalizacje:
- zielenti,
- zbiornikow wodnych,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu - 70%,

c) dostep terenu do drogi publicznej - ul. Staszica usytuowanej poza granicami planu, poprzez droge
wewngetrzng 30KDW;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje:
- ciagdw pieszych,
- §ciezek rowerowych,
- niekubaturowych obiektéw sportowo-rekreacyjnych,
- placéw zabaw,
- miejsc postojowych,
b) podziatl terenu na dziatki, ktére mogg by¢ przytaczone do przylegtych nieruchomosci.
§ 53. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 41U, o powierzchni
0,33 ha, ustala si¢:
1) wolnostojaca zabudowe ustugows;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - 1000 m?;
3) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej - 25%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 45%;
5) maksymalng wysokos$¢ budynkéw ustugowych: 12,0 m, 3 kondygnacje nadziemne;
6) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych - 45°;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny - 0, maksymalny - 1,0;
8) dostgp terenu do drogi publicznej - ul. Staszica usytuowanej poza granicami planu, poprzez droge
wewnetrzng 30KDW.

§ 54. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 42U, o powierzchni
0,14 ha, ustala sig:

1) wolnostojaca zabudowe ustugowa;

2) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - 1000 m?;

3) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - 25%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 45%;

5) maksymalng wysoko$¢ budynkow ustugowych: 12,0 m, 3 kondygnacje nadziemne;

6) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych - 45°;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny - 0, maksymalny - 1,0;

8) dostgp terenu do drogi publicznej - ul. Staszica usytuowanej poza granicami planu, poprzez droge
wewnetrzng 30KDW.

§ 55. Dla terenu zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolem 43Z, o powierzchni 0,42 ha:
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1) ustala sie:
a) lokalizacje:
- zieleni,
- zbiornikow wodnych,
- migjsc postojowych w strefie lokalizacji miejsc postojowych wyznaczonej na rysunku planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu - 70%,

¢) dostep terenu do drogi publicznej - ul. Staszica usytuowanej poza granicami planu, poprzez droge
wewnetrzng 30KDW;

2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje:
- ciggow pieszych,
- $ciezek rowerowych,
- niekubaturowych obiektow sportowo-rekreacyjnych,
- placow zabaw,
b) podziat terenu na dziatki, ktére mogg by¢ przytaczone do przylegtych nieruchomosci.
§ 56. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
44MN, o powierzchni 0,99 ha, ustala sie¢:
1) wolnostojaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - 1000 m?;
3) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - 30%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 40%;
5) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych: 11,0 m, 3 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw pomocniczych: 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;
6) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych - 60°;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny - 0, maksymalny - 1,2;
8) dostep terenu do drogi publicznej - ul. Staszica usytuowanej poza granicami planu, poprzez droge
wewnetrzng 30KDW.

§ 57. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
45MN, o powierzchni 0,72 ha, ustala sig:
1) szeregowa zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinna;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw pomocniczych;
3) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - 650 m?;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - 40%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 30%;
6) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych: 11,0 m, 3 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw pomocniczych: 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;
7) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych - 60°;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny - 0, maksymalny - 1,6;

9) dostgp terenu do drogi publicznej - ul. Staszica usytuowanej poza granicami planu, poprzez droge
wewngtrzng 30KDW.

Rozdzial 3
USTALENIA KONCOWE

§ 58. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenow: 4MN, 10MN - 30%;
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2) dla terené6w nie wymienionych w pkt 1 - 0%, z uwagi na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwigzku
zuchwaleniem planu, nie ustala si¢ stawek procentowych do okreslenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 59. W granicach objetych planem traca moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Swiatki I” w Szczecinku, uchwalonego
uchwala Nr X/80/2011 Rady Miasta Szczecinek zdnia 16 maja 2011r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 72, poz. 1335);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Swiatki I1I” w Szczecinku, uchwalonego
uchwatg Nr LIV/497/2014 Rady Miasta Szczecinek z dnia 30 pazdziernika 2014 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego poz. 4851).

§ 60. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§ 61. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgca Rady Miasta

Katarzyna Dudz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "SWIATKI " W SZCZECINKU
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR VI/68/2019 RADY MIASTA SZCZECINEK Z DNIA 28 LUTEGO 2019 r.
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. ......... E L )
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty Nr VII/68/2019
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 28 lutego 2019 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Szczecinek o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Swiatki lll" w Szczecinku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z pézn. zm.) Rada Miasta
Szczecinek rozstrzyga, co nastepuje:

Rozstrzygnigcie Rozstrzygniecie Rady
Nazwisko i Burmistrza Miasta Miasta Szczecinek Uwagi
imig, nazwa Oznaczenie Szczecin_ek z dnia zatgcznik do uchwaty nr
Data jednostki nieruchomosci. | Ustalenia projektu planu 15 stycznia 2019r. | S
Lp. | wptywu | organizacyjnej Tres¢ uwagi Ktorei ’ | dla nieruchomosci, ktorej | W sprawie rozpatrzenia z dnia
uwagi i adres orej dotyczy dotyczy uwaga uwagi - e, 2019 r
) uwaga
zgtaszajgcego uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwzglednio | nieuwzgle- | uwzglednio | nieuwzgle-
na dniona na dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 19.12. | (osoby postulat dz. nr 318/7, §13. Dlaterenu Podstawg przyjetych w projekcie planu zatozen,
2018r. | fizyczne) przywrocenia obreb. ewid. zabudowy w tym minimalna powierzchnia  dziatki
minimalnej 0027 mieszkaniowej + + budowlanej 1200 m? na terenie 1MN, byly
powierzchni dziatki | w Szczecinku | jednorodzinnej, wnioski  zebrane w  trakcie  procedury,
budowlanej do 0znaczonego ha a ws$réd nich wniosek Starosty Powiatowego
2000 m? zgodnie z rysunku planu w  Szczecinku, ktéry  zalgczyt  projekt
obowigzujagcym symbolem 1MN, zagospodarowania i podziatu obejmujgcego
planem, ustala sie: tereny Powiatu Szczecineckiego.
proponowana w e minimalng W koncepcji, na obszarze odpowiadajgcym
projekcie planu powierzchnie  dziafki obszarowi oznaczonemu w projekcie planu
minimalna budowlanej - 1200 m?; symbolem 1MN, na ktérym usytuowana jest
powierzchnia dziatka nr 318/7, obreb 0027,
dziatki budowlanej w Szczecinku, zaplanowano podziat na 6
- 1200 m?, dziatek o minimalnej powierzchni 1204 m2,
znacznie obniza Burmistrz Miasta Szczecinek w tym zakresie
minimalny rozmiar wniosek Starosty uwzglednit.
dziatki,
sprzeciw wobec dz. nr 318/3, §16. Dla terenu Do sporzadzenia projektu mpzp "Swigtki ",
likwidacji terenow | 2/44, zabudowy + + przystgpiono z uwagi na wnioski dotyczgce
zielonych 2/55, mieszkaniowej aktualizacji zapisow obowigzujgcych na tym
oznaczonych w obreb. ewid. jednorodzinnej, terenie planéw, ktére umozliwia wprowadzenie
obowigzujgcym 0027 0znaczonego na zmian w zakresie  przeznaczenia terenow.
planie "Swigtki I, w Szczecinku rysunku planu Podstawg przyjetych w projekcie planu zatozen,
symbolem 13.ZI, symbolem 4MN, byly wnioski zebrane w trakcie procedury, a
co obniza w ws$réd nich wniosek Starosty Powiatowego w
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sposéb oczywisty ustala sie: Szczecinku, ktory zatgczyt projekt
walory bytowe i 1) wolnostojaca zagospodarowania i podzialu obejmujgcego
wizualne terenu zabudowe tereny Powiatu Szczecineckiego. w

mieszkaniowg szczegotowo opracowane;j koncepciji,

jednorodzinng;

2) dopuszczenie
lokalizacji  budynkéw
pomocniczych;

3) minimalng
powierzchnige  dziafki
budowlanej - 1200 m?;

4) maksymalng
powierzchnie
zabudowy dziatki
budowlanej - 20%;

5) minimalny udziat
powierzchni
biologicznie czynnej
dziatki budowlanej -
50%;

6) maksymalng
wysokos$¢:

a) budynkow
mieszkalnych: 11,0 m,
3 kondygnacje
nadziemne,

b)  budynkéw
pomocniczych: 5,0 m,
1 kondygnacja
nadziemna;

7) maksymalny kat
nachylenia potaci
dachowych - 60°;

8) wskaznik
intensywnosci
zabudowy dziatki
budowlanej:
minimalny - 0,
maksymalny - 0,6;

9) strefe chronionych
zadrzewien,
oznaczong szrafem
na rysunku planu:

a) zzakazem:
—likwidowania

i niszczenia
zadrzewien
$rodpolnych

i przydroznych

wnioskodawca  przewidywat taki  sposéb

zagospodarowania, ktory jest zgodny z

ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania  przestrzennego  miasta

Szczecinek (Uchwata nr XXVIII/257/2016 Rady

Miasta Szczecinek z dnia 29 sierpnia 2016 r.)

i zachowuje przewazajgcg podstawowg funkcje,

jako terenu wskazanego do dominacji zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej z  ustugami
towarzyszacymi i  zielenig towarzyszaca.

Burmistrz Miasta Szczecinek w znacznym

stopniu wniosek Starosty uwzglednit.

w przyjetym sposobie podziatu i

zagospodarowania terenu objetego planem,

uwzgledniono przede wszystkim uwarunkowania

wynikajgce z potozenia catego obszaru w

zasiegu obszaru chronionego  krajobrazu

"Pojezierze Drawskie".

Na terenie 4MN, dla ochrony istniejgcej zieleni

wprowadzono szereg ustalen m.in:

e minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej dziatki budowlanej - 50%,

e nakaz zagospodarowania roslinnoscig
wszystkich powierzchni wolnych od
utwardzenia, ktory szczegdlnie na terenach
wydzielonych drég wewnetrznych umozliwia
nowe nasadzenia,

o strefe chronionych zadrzewien, oznaczong
szrafem na rysunku planu,

e zabudowe ograniczong do jednej linii
zabudowy.

Projekt planu, udostepniono organom

administracji rzadowej i samorzgdowej oraz

innym  jednostkom  organizacyjnym celem

uzyskania opinii (zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. a

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym) oraz celem jego uzgodnienia

(zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

- projekt planu uzyskal wymagane opinie i

uzgodnienia, w tym przede wszystkim

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

— 25—

Poz. 1626

z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych,
—dokonywania zmian
stosunkow wodnych,
—wykonywania prac
ziemnych trwale
znieksztatcajacych
rzezbe terenu,
—wydzielania dziatek
budowlanych
zwigzanych

z przeznaczeniem
pod infrastrukture
techniczna,
—lokalizaciji:
zabudowy
kubaturowej,
dojazdéw, miejsc
postojowych,

b) z
dopuszczeniem:
—lokalizacji:  ciggéw
pieszych,
niekubaturowych
obiektéw  sportowo-
rekreacyjnych, placéw
zabaw,

—podziatu na dziatki,
ktore moga by¢
przytgczone do
przylegtych
nieruchomosci;

10) dostep terenu do

drég publicznych:
a) doul
Wilczkowskiej
18KD-D,

b) doul
Wilczkowskiej 18KD-
D, poprzez droge
wewnetrzng 9KDW,
c) doul
Konwaliowej
usytuowanej poza
granicami planu,
poprzez droge
wewnetrzng 9KDW.




powierzchnie
zabudowy terenu -
100%;

3) maksymalng
wysokos¢ garazy: 4,5
m, 1 kondygnacja
nadziemna;

4) maksymalny kat
nachylenia potfaci
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sprzeciw wobec dz. nr 318/7 §15.  Dla terenu drogi Zgodnie z § 14 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
wydzielenia drogi obreb. ewid. wewnetrznej, Infrastruktury z 2002 r. w sprawie warunkow
dojazdowej przez 0027 0znaczonego na technicznych, jakim powinny odpowiadac
teren posesiji, ktory | w Szczecinku | rysunku planu budynki iich usytuowanie - do dziatek
zostat symbolem 3KDW, o budowlanych oraz do budynkéw iurzadzen
zagospodarowany powierzchni 0,13 ha znimi zwigzanych nalezy zapewni¢ dojscie
na potrzeby ustala sie: idojazd umozliwiajgcy dostep do drogi
wiasciciela 1) szeroko$¢ terenu w publicznej, odpowiednie do przeznaczenia
nieruchomosci liniach i sposobu ich uzytkowania oraz wymagan

rozgraniczajgcych, dotyczacych ochrony przeciwpozarowe;j,

zgodnie z rysunkiem okreslonych w przepisach odrebnych.

planu (8 m); Wyznaczona droga wewnetrzna oznaczona w

2) dopuszczenie planie symbolem 3KDW, zapewnia dostep

lokalizaciji: przylegtego terenu 1MN i planowanych na nim

a) Sciezek dziatek budowlanych, do drogi publicznej ul.

rowerowych, Konwaliowej, usytuowanej poza granicami

b)  innych niz planu.

ustalone planem, Wydzielona droga wewnetrzng 3KDW, jest

elementéw uktadu zgodna =z zapisami obowigzujgcego mpzp

komunikacyjnego, "Swigtki 1" (Uchwata Nr X/80/2011 Rady Miasta

zgodnie z przepisami Szczecinek z dnia 16 maja 2011r.).

odrebnymi. Droga wewnetrzng 3KDW nie jest zaliczana do
drég publicznych, a jej wydzielenie i realizacja
zaleze¢ bedag od woli wiascicieli lub
uzytkownikéw wieczystych terenéw, na ktorych,
zgodnie z ustaleniami miejscowego planu, jest
wyznaczona.

2. | 03.01. | Zarzad dotyczy dz. nr 5/38 §40.  Dla terenu drogi

2019r. | Powiatu uzupetnienia obreb. ewid. wewnetrznej, miejsc +

Szczecineckie | zapisu o 0027 postojowych dla

go dopuszczeniu w Szczecinku | samochoddw,

ul. Warcistawa | lokalizacji 0znaczonego ha

IV 16 naziemnych rysunku planu

78-400 miejsc symbolem 28KDWp, o

Szczecinek postojowych dla powierzchni 0,70 ha,
samochodéw i ustala sie:
doprecyzowania, 1) zespdt garazy dla
ze dotyczy samochoddéw
rowniez osobowych;
autobusow 2) maksymalng
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dachowych - 15°;

5) dopuszczenie
lokalizacji naziemnych
miejsc postojowych
dla samochodéw;

6) dostep terenu do
drogi publicznej - ul.
Staszica usytuowanej
poza granicami planu,
poprzez drogi
wewnetrzne: 25KDW
lub 30KDW.
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Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr VII/68/2019

Rady Miasta Szczecinek

z dnia 28 lutego 2019 .

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
,Swigtki llI” w Szczecinku

Rozstrzygniecie Rady Miasta Szczecinek o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,

oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z pdézn.zm.) Rada Miasta Szczecinek okresla
nastepujacy sposoéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezy do zadan
wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w planie, obejmujg, traktowane jako
zadania wspolne lub realizowane samodzielnie, inwestycje w granicach linii rozgraniczajgcych
poszczegoélnych drég publicznych, w tym: budowe lub modernizacje drogi wraz z oswietleniem,
uzbrojeniem podziemnym i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajgcymi
ucigzliwos¢ w rozumieniu przepisdow o ochronie srodowiska.

§ 2. Wykaz terendw, w ktérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgce do zadan witasnych gminy:

Lp Symbol Przeznaczenie w planie POW|ehr;chn|a

1 18KD-D Droga publiczna klasy dojazdowej, teren gminy 0,36

2 19KD-D Droga publiczna klasy dojazdowej, teren gminy 0,24
razem 0,60

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanej w §2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym ustawg
Prawo budowlane, ustawg Prawo zamowien publicznych, ustawg o samorzgdzie gminnym, ustawg
0 gospodarce komunalnej, ustawg Prawo ochrony srodowiska, ustawg o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko oraz ustawg o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonej w §2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki,
okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, o ile nie
nastgpi naruszenie ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej, okreslone
w §2, realizowane bedg w sposdb okredlony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne.
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4. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji nie wyszczegdlnionych
w §2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych,

ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach

publicznych, przy czym:

1) wydatki majgtkowe finansowane z budzetu miasta ustala sie corocznie w uchwale budzetowej,

2) wydatki majgtkowe, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy okresla Wieloletnia
Prognoza Finansowa uchwalana przez Rade Miasta.

§ 5.1. Zadania w zakresie infrastruktury komunikacyjnej, okreslone w §2 finansowane bedg przez
budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, okreslone w §2, beda
realizowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu

w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw, ze srodkéw wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo
kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rade Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizaciji
urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci elektroenergetycznych, gazowych i oswietlenia finansowane
bedag na podstawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.
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