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UCHWALA NR 1V/66/2019

RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE
z dnia 28 marca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic:
Wiadystawa IV, Akademickiej, Staszica i Jana Pawla II w Koszalinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2018 1. poz. 19451z 2019 r. poz 60) Rada Miejska w Koszalinie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwala Nr XXV/341/2016 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 listopada 2016 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w rejonie ulic: Wiladystawa IV, Akademickiej, Staszica i Jana Pawta I w Koszalinie, po
stwierdzeniu Ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Koszalina ze zamianami przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Koszalinie Nr LVII/666/2010 z dnia
7 wrzesnia 2010 r., ze zmianami uchwalonym uchwala Rady Miejskiej w Koszalinie Nr XLVII/673/2014
z dnia 4 wrzesnia 2014 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Whadystawa [V, Akademickiej, Staszica i Jana Pawta II w Koszalinie.

2. Obszar objety planem wynosi 15,97 ha, zostal oznaczony na rysunku planu, stanowigcym integralng
cze$¢ niniejszej uchwaty.

3. Granice planu okreslono na rysunku planu.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw pod lokalizacje: obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?, zabudoweg ustugowa, garaze wielostanowiskowe oraz obstuge komunikacyjng
i infrastrukture techniczna.

5. Integralng cze¢$cig uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Koszalina ze zmianami;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie w sprawie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasad ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu i sposobie ich realizacji.
§ 2. Obszar objety uchwala nie obejmuje:

1) obiektow izespolow obiektow zabytkowych oraz obszarow polozonych w strefach ochrony
konserwatorskiej,
2) form ochrony przyrody chronionych na podstawie przepisow odregbnych,
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3) obiektow iterendw podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow odrgbnych, w postaci terenow
gorniczych, obszarow szczegOlnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

4) obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

Rozdziat 2
USTALENIA OGOLNE
§ 3. Ilekroé¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) terenie elementarnym - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, dla ktéorego sformutowano jednolite zapisy ustalen
szczegotowych;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ pokazang na rysunku planu lini¢, ktora rozdziela tereny
elementarne;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktoérg wyklucza si¢ lokalizacje
zewngtrznych $cian budynku.

4) obowiazujacej linii zabudowy — linia wyznaczajaca usytuowanie $ciany frontowej budynku, zgodnie
z ktora nalezy sytuowac zabudowe, przy czym dopuszcza si¢ cofnigcia w glab dziatki do 50% dtugosci
elewacji;

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych.

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokosc:

a) w przypadku budynkow — liczong zgodnie z definicja okreslong w przepisach odrebnych,
b) pozostatych obiektow budowlanych liczona od poziomu najnizej polozonego terenu przylegtego do
najwyzej potozonego elementu konstrukcji lub gérnej powierzchni pokrycia.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie poszczegélnych terenéw elementarnych, oznaczonych
symbolami literowymi:

1) UC — teren rozmieszczenia obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?

2) KS — tereny komunikacji

3) UO/ UK - teren zabudowy ustugowej — ushug sakralnych, ustug o§wiaty, ustug kultury i handlu,

4) Z1 — teren zieleni izolacyjnej

5) E — tereny infrastruktury technicznej- elektroenergetyka

6) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej

7) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej

8) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowej,

9) KDW — tereny droég wewngtrznych,

10) KP — teren ciggu pieszego
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu

ustala si¢ sytuowanie niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiektow 1 urzadzen,
w szczegolnosci: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, jezdnie dla obshugi komunikacji,
miejsca postojowe, zielen miejska, ciagi piesze, sciezki rowerowe. Wskazane obiekty iurzadzenia mozna
realizowa¢ na kazdym terenie elementarnym, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi jako uzupehienie zagospodarowania terenu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, z wylaczeniem: instalacji radiokomunikacyjnych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
drog, mostow, zabudowy mieszkaniowej, handlowej lub uslugowej (w tym infrastruktury towarzyszace;j),
garazy i parkingow;
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2) zakaz lokalizowania dziatalnosci, w ktorej eksploatacja instalacji moze prowadzi¢ do przekroczenia
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na s$rodowisko poprzez emisje substancji i energii,
w szczegolnosSci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, pol elektromagnetycznych
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

3) zakaz przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko, o ktorych mowa w pkt 2,
ktore winny zamykac si¢ na terenie dziatki lub zespotu dzialek, na ktorych jest wytwarzane i do ktorego
prowadzacy dang dziatalno$¢ posiada tytut prawny,

4) zakaz lokalizacji: stacji paliw, stacji obstugi pojazdéw samochodowych, stacji napraw i kontroli pojazdow
samochodowych, warsztatdw samochodowych, hurtowni, sktadéw i magazynow;

5) nakaz segregacji odpadow statych, wedlug grup asortymentowych, w miejscu ich powstania, przy czym
dopuszcza si¢ ich tymczasowe magazynowanie wylacznie na terenie wlasnej nieruchomosci przed dalszym
zagospodarowaniem.

6) nakaz wyposazenia obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi, ktore znajduja si¢ w zasiegu ucigzliwosci
powodujacych przekroczenie okreslonych w przepisach odrgbnych dopuszczalnych standardéw jakosci
srodowiska w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspélczesnej wskazuje si¢ w planie obiekt Kosciota parafialnego p.w.
Ducha Swietego przy ul. ks. S. Staszica 38 jako dobro kultury wspotczesnej, dla ktorego obowiazujg ustalenia
szczegotowe.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala si¢
obszary przestrzeni publicznych:
1) tereny drog publicznych oznaczone symbolami: 01KDZ, 02KDZ, 03KDL, 04KDL, 05KDD, 06KDD,
2) teren publiczny ciggu pieszego oznaczony symbolem 09KP.

§ 9. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu na dzialki budowlane ustala sie:

1) minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek okreslaja ustalenia szczegdtowe;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie, niezaleznie od ustalen szczegdtowych, dziatek pod urzadzenia i obiekty
techniczne oraz pod tereny dojazdow i drég wewnetrznych;

3) dopuszcza si¢ scalenia nieruchomos$ci w obrebie terenu elementarnego,

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego oraz obslugi
komunikacyjnej ustala si¢:

1) powiazanie uktadu drogowego obszaru planu z miejskim uktadem drogowym oraz obstuge komunikacyjna
terenéw planu poprzez istniejgce drogi publiczne oznaczone symbolami: 01KDZ, 02KDZ, 03KDL, 04KDL,
05KDD, 06KDD, oraz ciag pieszy oznaczony symbolem 09KP;

2) minimalna liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych okreslono w ustaleniach szczegdétowych
terenéw elementarnych;

3) na terenach parkingdéw, z wylaczeniem drog publicznych, parkingdw w strefach zamieszkania i strefach
ruchu, dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne, nalezy minimum 5% z projektowanych miejsc
postojowych inie mniej niz 1 miejsce przeznaczy¢ do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej oraz
obshugi w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng, telekomunikacje¢, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie
sciekow bytowych i przemystowych, wod opadowych, roztopowych oraz odpadow stalych, nalezy
realizowa¢ w oparciu o istniejagce (w miar¢ potrzeb projektowane sieci) sieci uzbrojenia terenu oraz
urzadzenia infrastruktury technicznej rowniez w powigzaniu z sieciami potozonymi poza granicami planu;

2) sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne,
w szczegolnosci przez tereny drég publicznych, przy spetlieniu warunkéw okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drég publicznych
lub inne tereny publiczne dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny
przeznaczone na inne cele, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ zasady w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych i wod deszczowych:
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a) dla kanalizacji sanitarnej - o minimalnej $rednicy ¢ 150 mm, polaczonej z istniejaca siecig w uktadzie
grawitacyjnym o $rednicy © 500 mm (kolektor G) w ulicy Jana Pawta II (teren o symbolu 02KDZ);

b) dla kanalizacji deszczowej - o0 minimalnej $rednicy @ 200 mm, potaczone z istniejaca siecig w ukladzie
grawitacyjnym o §rednicy @ 800 w ulicy Staszica (teren o symbolu 04 KDL) lub o srednicy @ 1000 mm
w ulicy Jana Pawta II (teren o symbolu 02KDZ);

5) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wodg z przewodoéw rozdzielczych o minimalnej $rednicy @ 100 mm,
zasilanych z istniejgcej sieci magistralnej o $rednicy @ 500 w ulicy Jana Pawla II (teren oznaczony
symbolem terenu 02KDZ), @ 400 mm w ulicy Wtadystawa IV (teren o symbolu 01KDZ) lub @ 300 w ulicy
Staszica (teren o symbolu 04KDL);

6) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng ze stacji transformatorowych 9E, 10E, 11E i 12E w powigzaniu
z istniejgcymi przewodami;

b) sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego napiecia nalezy realizowaé jako podziemna;

7) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplng i gaz:

a) zaopatrzenie w ciepto iciepla wod¢ wuzytkowa zsieci cieplowniczej za pomocg przewodow
cieptowniczych zasilanych zsieci cieptowniczych o $rednicy @ 400 w ulicach Jana Pawita 11
(teren o symbolu 02KDZ) lub Akademickiej (teren o symbolu 03KDL) lub @ 200 zlokalizowanej
W ciggu pieszym (teren o symbolu 09KP);

b) zakaz stosowania wolnostojacych zbiornikéw na paliwo gazowe i paliwo ptynne oraz zakaz zaopatrzenia
w ciepto z indywidualnych kottow i1 kottowni opalanych paliwem statym;

¢) zaopatrzenie w paliwa gazowe z sieci gazowej $redniego i niskiego ci$nienia zasilanych z sieci gazowej
$redniego cisnienia o $rednicy @ PE 160 w ulicach Wiadystawa IV (teren o symbolu 01KDZ), Jana
Pawta II (teren o symbolu 02KDZ) i @ 200 Staszica (teren o symbolu 04KDL);

d) dopuszcza si¢ zasilanie w ciepto 1ienergic elektryczng ze zrédet energii odnawialnej o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW;

8) ustala si¢ zasady dotyczace infrastruktury telekomunikacyjnej i innej niskopradowej:

a) zachowuje si¢ istnicjaca kablowg sie¢;
b) ustala si¢ realizacje magistralnej linii $wiattowodowej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;

9) ustala si¢ zasady dotyczace gospodarki odpadami:

a) wymog zagospodarowania odpadow, stosownie do ich charakteru, na warunkach okre§lonych przez
gming i w przepisach odrgbnych;

b) odpady stale nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadow statych
z uwzglednieniem ich segregacji wedtug grup asortymentowych;

10) ustalenia planu nie ograniczaja mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejacej
infrastruktury technicznej inie ograniczaja rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury
technicznej, pod warunkiem zapewnienia wlasciwej obstugi infrastrukturg techniczng terenéw zgodnie
z pozostatymi ustaleniami planu; w szczegdlnosci wlasciwej przeznaczeniu i zasadom zagospodarowania
terenOw.

§ 12. W zakresie tymczasowego uzytkowania terenu ustala sie:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow za wyjatkiem:
a) wykorzystania w sposéb dotychczasowy, do czasu realizacji ustalen planu,

b) dopuszczenia realizacji tymczasowych obiektow ushlugowo-handlowych w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych lub terenéw obstugi komunikacji zbiorowej jako obiekty towarzyszace przystankom
komunikacji autobusowej:

- dopuszcza si¢ jako obiekty we wspdlnej bryle z wiatg przystankowa,
- powierzchnia zabudowy do 20 m?,
- wysokos¢ do 3 m;
2) dopuszczenie tymczasowego zagospodarowania placu budowy w okresie realizacji inwestycji.
§ 13. W zakresie wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej ustala sie:

1) obiekty budowlane nalezy projektowa¢ w sposob zapewniajacy ochrong¢ ludnosci zgodnie z wymaganiami
obrony cywilnej okreslonymi w przepisach odrebnych;
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2) niezaleznie od zasilania zsieci wodociggowej nalezy zabezpieczy¢ zaopatrzenie ludnosci w wodg
z awaryjnych studni publicznych okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) obiekty budowlane nalezy projektowac¢ ibudowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowe;j,
okreslonymi w przepisach odrebnych.

Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ELEMENTARNYCH

§ 14. Dla terenu o symbolu 1UC o powierzchni 2,7163 ha ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: centrum handlowo-uslugowe z obiektami handlowymi o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? uslugi, garaz wielostanowiskowy oraz infrastruktura towarzyszaca
w tym parkingi.

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw towarzyszacych — garazy i budynkow gospodarczych,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

¢) obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 12000 m?;

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 90 % powierzchni dziatki budowlanej;

f) wskaznik intensywnosci zabudowy od 1,5 d 0 2,2;

g) wysoko$¢ zabudowy od 7,0 m do 18 m;

h) dach o kacie nachylenia potaci dachu do 12°;

i) dopuszcza si¢ budowe w odlegtoéci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki
z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonej na rysunku planu;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:

a) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu — minimum 20 stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektu uslugowego z wylaczeniem
powierzchni uzytkowej garazy;

b) dopuszcza si¢ rozliczenie miejsc postojowych na terenach elementarnych SKS, 6KS, 7KS i 8KS.
c) obstuga komunikacyjna z drog wewnetrznych oraz terenéw elementarnych KS,
d) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi;
e) dopuszcza si¢ garaz wielopoziomowy, parking podziemny, parking na terenie.
§ 15. Dla terenu o symbolu 2UQ/UK o powierzchni 2,3307 ha ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej — ustug sakralnych, ustug oswiaty, ustug kultury
1 handlu,
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
a) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 1,5 do 1,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 60 % dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy ushug:
- minimalna 7 m,
- maksymalna 12 m;
f) wysoko$¢ zabudowy ustug sakralnych:
- minimalna 7 m,
- maksymalna 47 m;

g) dach dwu lub wielospadowy o spadkach od 25° do 35°; naprzeciwlegte potacie dachu musza posiada¢
takie same katy nachylenia,

h) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, pod warunkiem, iz geometria dachéw na wszystkich noworealizowanych
obiektach bedzie jednakowa,

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 15 %,
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j) teren biologicznie czynny nalezy zagospodarowac zielenia urzadzona, przy czym nie mniej niz 20%
ogolnej powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ zielen $rednia i wysokiej tj. krzewy i drzewa;
3) w zakresie zasad ochrony débr kultury wspélczesnej ustala sie:
a) utrzymanie cech bryty, kompozycji i detalu elewacji,
b) utrzymanie geometrii i rodzaju pokrycia dachu;
4) w zakresie obslugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dla funkcji ustug oswiaty minimum 3 stanowisk postojowych na kazdych 10 zatrudnionych,
b) dla funkcji zamieszkania zbiorowego minimum 1 stanowisko postojowe na 20 t6zek,

c)dla funkcji ustug, ustug sakralnych ipomocniczych minimum 20 stanowisk postojowych na kazde
1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustug sakralnych i pomocniczych,

d) obstuga komunikacyjna — zdroég publicznych klasy drogi lokalnej (03KDL, 04KDL), zgodnie
z rysunkiem planu,

e) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi,
f) dopuszcza si¢ realizacje¢ garazu podziemnego lub wielopoziomowego stanowigcego samodzielny obiekt
budowlany.
§ 16. Dla terenu o symbolu 3ZI o powierzchni 0,3568 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie fragmentu zieleni urzadzonej z przeznaczeniem na zieleniec ozdobny upamietniajacy
wydarzenie historyczne poprzez umieszczenie tablicy informacyjnej, rzezby, pomnika,

b) zakaz zabudowy,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 65% powierzchni dzialki,
d) teren biologicznie czynny nalezy zagospodarowac zielenig urzadzong, przy czym nie mniej niz 40%
ogolnej powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ zielen $rednia i wysoka tj. krzewy i drzewa,
e) dopuszcza si¢ realizacje utwardzonych placow i ciagdw komunikacji piesze;j,
f) dopuszcza sig¢ realizacje $ciezki rowerowe;,
g) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi;
3) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog i ciagéw pieszych;
4) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.
§ 17. Dla terenu o symbolu 4KS o powierzchni 0,3311 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji oraz stanowiska postojowe
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ parking wielopoziomowy,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki,
c) teren biologicznie czynny nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona, przy czym nie mniej niz 20%
ogolnej powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ zielen $rednia i wysoka tj. krzewy i drzewa,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 75% dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 7 m,
g) dach o kacie nachylenia potaci dachu do 12°;
3) w zakresie obslugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdIlnymi.
§ 18. Dla terenéw o symbolach 5KS o powierzchni 2,0321 ha, 6KS o powierzchni 0,3598 ha,
7KS o powierzchni 0,2702 ha ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji, parkingi;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dzialki,
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b) teren biologicznie czynny nalezy zagospodarowac zielenig urzadzong, przy czym nie mniej niz 40%
ogolnej powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ zielen $rednia i wysokiej tj. krzewy i drzewa;
3) w zakresie obslugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z droég publicznych oraz drog wewngtrznych,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

§ 19. Dla terenu o symbolu 8KS o powierzchni 0,1679 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji, parkingi,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dzialki,
b) teren biologicznie czynny nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona, przy czym nie mniej niz 40%
ogoblnej powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ zielen §rednia i wysokiej tj. krzewy i drzewa;
3) w zakresie obslugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z drog publicznych, drog wewnetrznych oraz terendw elementarnych KS,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.
§ 20. Dla terenu o symbolu, 9E o powierzchni 0,018 ha, 10E o powierzchni 0,0073 ha, 11E o powierzchni
0,0059 ha, 12E o powierzchni 0,009 ha ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ obiektow — 4 m,
b) powierzchnia zabudowy do 50 m?,
3) obstuga komunikacyjna — z drég przylegtych oraz poprzez tereny elementarne KS,
4) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.
§ 21. Dla terendéw o symbolu 01KDZ o powierzchni 2,5509 ha, 02KDZ o powierzchni 2,4124 ha ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy drogi zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 43,1 + 80,0 m - zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ realizacje parkingdw w pasie drogowym,
¢) dopuszcza si¢ $ciezki rowerowe,
d) chodnik obustronny,
e) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.
§ 22. Dla terenow o symbolu 03KDL o powierzchni 1,5782 ha, 04KDL o powierzchni 0,3783 ha ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy drogi lokalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna 19 + 59,6 m — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ realizacje parkingdw w pasie drogowym,
¢) drogi wraz z ich wyposazeniem powinny umozliwia¢ prowadzenie komunikacji autobusowe;j,

d) ustala si¢ realizacje sciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych wskazanego na rysunku planu
odcinka drogi oznaczonej symbolem 03KDL,

e) dopuszcza si¢ chodnik obustronny,
f) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.
§ 23. Dla terenéw o symbolu 05KDD o powierzchni 0,0012 ha, 06KDD o powierzchni 0,0677 ha ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 6,2 + 31 m — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie realizacje parkingdw w pasie drogowym na warunkach, okreslonych w przepisach
odrebnych,
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¢) dopuszcza si¢ Sciezke rowerowa,
d) dopuszcza si¢ chodnik obustronny,
e) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi.

§ 24. Dla terenéw o symbolu 07KDW o powierzchni 0,0485 ha, 08KDW o powierzchni 0,0484 ha ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ realizacje $ciezki rowerowej,
c) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.
§ 25. Dla terenu o symbolu 09KP o powierzchni 0,2946 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — ciag pieszy,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ wykorzystanie ciggow pieszych jako dojazdow do dzialek,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) zakaz zabudowy,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 65% powierzchni dziatki,
e) teren biologicznie czynny nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona, przy czym nie mniej niz 40 %
ogolnej powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ zielen $rednia i wysoka tj. krzewy i drzewa,
f) dopuszcza sig¢ realizacj¢ utwardzonych placoéw i ciggéw komunikacji pieszej,
g) dopuszcza si¢ Sciezke rowerowa,
h) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 26. Dla teren6w objetych ustaleniami planu okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% wzrostu
warto$ci nieruchomosci dla ustalenia przez Prezydenta Miasta Koszalina jednorazowej oplaty w zwigzku ze
zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrosta w zwiagzku
z uchwaleniem planu.

§ 27.Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dla obszaru potozonego w rejonie ulic Wiadystawa IV, Akademickiej, Staszica i Jana
Pawta II w Koszalinie, przyjetego uchwata Uchwata Nr XXX/487/2005 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia
24 listopada 2005 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2005 r. Nr 100, poz. 2030).

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Koszalina.
§ 29. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Miejskiej w Koszalinie

Barbara Grygorcewicz
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Informacje ogdine

Granice obszaru objetego studium
Granice miasta Koszalin
Granice

sasiednich gmin
Granice jednostek
planistycznych
Oznaczenia jednostek
planistycznych
Proponowane korekty
granic miasta Koszalin

Granice wlasnosci
(granice dziatek geodezjnych)

Funkcje dominujace
Tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej
Tereny zabudowy
J mieszkaniowej wielorodzinnej
Tereny zabudowy
mieszane] wielo- i jednorodzinnej

Tereny zabudowy
J érodmiejskiej wielofunkcyjnej

E Tereny zabudowy

ustugowej

Tereny centrow
handlowo-ustugowych

Tereny zabudowy

produkcyjnej, skladéw i magazynéw

70 Tereny zabudowy
produkcyjno-ustugowe;j
e
zamkniete

Tereny Zieleni
parkowej
Tereny
cmentarzy
Tereny ogrodéw
dziatkowych
Tereny
lasow
Tereny
Zieleni naturalnej
Tereny zZieleni
fakowej i fegowej
Tereny rolne w tym
upraw sadowniczo-ogrodniczych
Wody powierzchniowe
$rodiadowe
Tereny ustug sportu i rekreacji
w zieleni parkowej
Tereny ustug
w zieleni parkowej
Tereny ustug turystyki i
zabudowy mieszkaniowej
Tereny Zieleni urzadzonej
z zagospodarowaniem turystycznym
Obszary rozmi ia obiektow

Komunikacja

Droga klasy

QKD ekspresowej

Droga klasy
ruchu przyspieszonego

Droga klasy

lokalnej

Linia kolejowa
normalnotorowa

Linia kolejowa
waskotorowa
Wariantowy przebieg
drogi ekspresowe]
Wariantowy przebieg
tras komunikacyjnych
Istniejace i projektowane
wiadukty

Glowne szlaki penetracji
turystyczno-wypoczynkowej

@ Europejska trasa
rowerowa
Inzynieria

Istniejace
ujecie wody

Istniejaca oczyszczalnia Sciekow
komunalnych

'

Istniejace kotlownie

Istniejace i projektowane gtowne punkty

zasilania energetycznego 100/15kv

) Istniejace linie

U wysokich napig¢ 110kV i 440kv

= Projektowane elektroenergetyczne linie
wysokich napig¢ 110kV

Granice obszaru bezposredniego

zagrozenia powodzig

Granice polderdw fakowych - obszary

narazone na niebezpieczeristwo powodzi

Granice obszarow

zmeliorowanych

Istniejace waly

przeciwpowodziowe

E Istniejace przepompownie
melioracyjne

Projektowane przepompownie
melioracyjne

Ochrona $rodowiska kulturowego
Obiekty w rejestrze

zabytkow

Miejsca lokalizacji

historycznych cmentarzy

0 pow. sprzedazy powyzej 2000m?2
Obszary wymagajace przeksztatcer,
rehabilitacji, rekultywadji i rewitalizacji

I  l; parki

) kulturowe - PK
Granica obszaru srodmiescia
wpisanego do rejestru zabytkow

n Granice terendw zieleni
wpisanych do rejestru zabytkow

Strefy ochrony konserwatorskiej

[ A ) Strefa Aochrony historycznej
) struktury przestrzennej

Strefa B ochrony uktadow
U przestrzennych

Strefa K ochrony krajobrazu
komponowanego

Strefa E ochrony ekspozycji
zespolu zabytkowego

Strefa WI petnej ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej

Strefa WII czesciowej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych

Strefa WIII ograniczonej ochron:
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych

Ochrona $rodowiska przyrodniczego
Istniejacy rezerwat
przyrody "Jezioro Lubiatowskie"

Tereny otuliny rezerwatu
przyrody "Jezioro Lubiatowskie"

Istniejacy obszar chronionego krajobrazu
"Koszaliiski Pas Nadmorski™

Istniejacy zespél przyrodniczo-krajobazowy
"Wawozy Grabowe"

Otulina zespotu przyrodniczo-krajobazowego
"Wawozy Grabowe"

“ Istniejace uzytki
ekologiczne

Proponowane uzytki

ekologiczne

n Projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk
"Bukowy Las Gorki - Natura 2000"

@ Proponowany park krajobrazowy
"Koszalliski Park Krajobrazowy"
I zestdt przyrodi
) "Lasy Mécickie"
= Obszar cenny
przyrodniczo 0C1
Stanowiska chronionych

gatunkdw roslin
Stanowiska chronionych
gatunkow zwierzat
Istniejace pomniki
orzvrodv

Wyrys ze Studium uwaunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina
ze zmianami -

Oznaczenia zmiany studium

Oznaczenia ogdlne
Granice jednostek
planistycznych
Oznaczenia jednostek
planistycznych

E Granice obszaréw, dla ktdrych istnieje
obowiazek sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Granice obszaréw, dla ktdrych
gmina zamierza sporzadzic miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego

Funkcje dominujace

m Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
Tereny zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej

Tereny zabudowy
mieszanej wielo- i jednorodzinnej

Tereny zabudowy
Srédmiejskiej wielofunkcyjnej

- Tereny zabudowy
ustugowe;j
Tereny centrow
handlowo-ustugowych

P Tereny zabudowy
L2 produkcyjnej, skladow i magazynow

Tereny zabudowy
produkeyjno-ustugowej

Terel
infra’s'guktury technicznej

Tere
zammiqte

Tereny Zieleni
parkowej
Tereny
cmentarzy
Tereny ogrodow
dziatkowych

@

Tereny Zieleni
fakowej i fegowej
E Tereny rolne w tym

upraw sadowniczo-ogrodniczych
Tereny ustug sportu i rekreacji
w Zieleni parkowej
Tereny ustug
turystyki
Tereny ustug turystyki
i zabudowy mieszkaniowej
Tereny ustug agroturystyki
i zabudowy zagrodowej
Tereny ustug turystyki
i zieleni urzadzonej

Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych
0 pow. sprzedazy powyzej 2000m2
Obszary rozmieszczenia urzadzen
h energie ze zrodet
0 mocy przekraczajacej 100 kW
wraz ze strefami ochronnymi

¢ 0Ob: ksztatcerl,
% rehg;ﬂ/ﬁvg]y/;n;ﬂ%ﬁg;i rewitalizacji

7 J Obszary reprezentacyjnej przestrzeni publicznej

N
el
"

X
!

W

Komunikacja
e
ekspresowej
Droga klasy
gtownej
S
zbiorczej
Droga klasy
lokalnej
Istniejace i projektowane
— ) wiadukty
Gtowne szlaki penetracji
turystyczno-wypoczynkowej
Inzynieria
Istniejaca oczyszczalnia
$ciekow komunalnych

Projektowane gtéwne punkty
zasilania energetycznego 100/15kv

Istniejace elektroenergetyczne linie
wysokich napie¢ 110KV i 440kV

= Projektowane elektroenergetyczne linie
wysokich napieé 110kV
N Strefy ograniczen dla lokalizacji zabudowy
m i zagospodarowania od napowietrznych
linii wysokiego napigcia
E Istniejacy gazociag
wysokiego cisnienia
Projektowany gazociag
wysokiego cisnienia
Granice obszaru szczegélnego
zagrozenia powodzia.
@ Granice polderéw takowych
- obszardw zagrozonych powodzia,
Granice obszarow
zmeliorowanych
Istniejace waly
przeciwpowodziowe
Ochrona $rodowiska kulturowego

@ Miejsca lokalizacji historycznych

cmentarzy | obiektow kultu religijnego
Granica obszaru Srodmiescia
wpisanego do rejestru zabytkdw

Granice terendw zieleni
wpisanych do rejestru zabytkéw

Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa A ochrony historycznej

struktury przestrzennej

Strefa B ochrony ukladow
——J przestrzennych

Strefa K ochrony krajobrazu
——J komponowanego

Skala 1:10 000

Zatacznik do Uchwaty Nr 1V/66/2019
Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 marca 2019 r.

Ochrona srodowiska przyrodniczego
Istniejacy rezerwat
przyrody "Bielica”
Istniejacy obszar chronionego krajobrazu
"Koszaliriski Pas Nadmorski"

Obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty
"Bukowy Las Gérki" PLH 320062

Istniejace uzytki
ekologiczne
Proponowane uzytki
ekologiczne
Proponowane pomniki
przyrody
Proponowane grupy
drzew do ochrony
T) Propanowane stanowiska
dokumentacyjne przyrody
nieozywione]
Proponowane pomniki
przyrody nigozywione] - gtazy
Qbszar cenny
przyrodniczo OC1

- Korytarz ekologiczny rzeki

& Dzierzecinki i rzeki Unies¢
Stanowiska chronionych
gatunkéw roslin

Stanowiska chronionych
gatunkow zwierzat

m Lasy ochronne

Udokumentowane zoza
E surowcow (T/Q - torfow,

KJ/Q - kredy jeziornej)
Perspektywiczne zloze
piaskow
Granice strefy alimentacji
wod podziemnych
Granica strefy ochrony bezposredniej
ujecia wody podziemnej
Granica strefy ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej
Granica strefy ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej zgodnie
2§ 3 ust. 2 rozporzadzenia nr 1/2014

Dyrektora RZGW w Szczecinie
zdnia 10.01.2014r.

granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic
Wiadystawa IV, Akademickiej, Staszica i Jana Pawta Il w Koszalinie
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr [V/66/2019
Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 28 marca 2019 r.
rozstrzygniecie w sprawie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania;

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2018 1. poz. 19451z 2019 1. poz 60) Rada Miejska w Koszalinie stwierdza, iz zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wystepuje konieczno$¢ realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore stanowig zadania wlasne miasta i wymienione zostaly w art. 7 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2018r. poz 994, poz 1000, poz 1349, poz 1432,p0z.2500).

1. Na obszarze planu realizowane sg zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej stuzacych
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow w zakresie:
1) budowa systemu komunikacyjnego drég publicznych oraz ich polaczenie z uktadem zewnetrznym,

2) budowa podziemnej infrastruktury technicznej w tym budowa sieci i urzadzen wodociggowych, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej z wlaczeniem do sieci ogdlnomiejskiej,

3) o$wietlenie drog publicznych,

4) zaopatrzenie z energi¢ elektryczna, cieplng i gaz podlegajace dodatkowo regulacjom przepisow o prawie
energetycznym i realizowane przez przedsigbiorstwa energetyczne bez udziatu $rodkéw z budzetu miasta.
2. Ustalenia planu zaktadaja zmiany w publicznym systemie komunikacyjnym i infrastrukturze technicznej

w stosunku do stanu istniejacego. Przebudowy i modernizacje dotycza:

1) 1) budowa ciagdw pieszych i pieszo jezdnych wraz z ich o§wietleniem i mata architektura,

2) 2) budowa parkingéw i garazy wielopoziomowych,

3) 3) przebudowg sieci wodno-kanalizacyjnej oraz przebudowe sieci grzewczej zwigzang z realizacja w/w
przebudow drog i ciagdéw pieszo- jezdnych.

3. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcych zadania wlasne miasta,
nastapi w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym ustawe z dnia 29 stycznia 2004 r. — Prawo zamoéwien
publicznych oraz przepisy branzowe.

4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiacych zadania wlasne miasta,
podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych . Harmonogram realizacji
inwestycji oraz limity wydatkow w poszczegolnych latach okreslone zostang w wieloletnim programie
inwestycyjnym i odpowiednio uj¢te zostang w budzecie miasta na dany rok.

5. Finansowanie ww. Inwestycji nastapi z:

1) $srodkow wilasnych miasta w tym takze przy udziale dotacji z funduszy strukturalnych,

2) kredytow i pozyczek bankowych,

3) srodkow wiasnych miasta przy udziale $rodkéw zewnetrznych w ramach partnerstwa publiczno-
prywatnego.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr [V/66/2019
Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 28 marca 2019 r.
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu i sposobie ich realizacji.

1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2018 r. poz. 19451z 2019r. poz 60) Rada Miejska w Koszalinie rozstrzyga co
nastgpuje:

2. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulic: Wiadystawa IV, Akademickiej, Staszica i Jana Pawta II w Koszalinie wytozonego do publicznego wgladu
w terminach: w dniach od 17 grudnia 2018 r. do 8 stycznia 2019 r.

3. Wniesiono uwagi, ktorych wykazy w formach tabelarycznych stanowig integralng czes¢ dokumentacji
formalnoprawnej prac planistycznych.

4. Ze ztozonych uwag Prezydent Miasta Koszalina uwzglednit te uwagi, w ktorych zawarte propozycje
dotyczytly zmian nie wymagajacych powtorzenia procesu uzgadniania iopiniowania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz byly zgodne z obowiazujacymi przepisami.

5. Rada Miejska po zapoznaniu si¢ postanawia nie uwzgledni¢ uwag, ktore nie zostaty uwzglednione przez
Prezydenta Miasta. Wykaz nieuwzglednionych uwag, sporzadzony w formie tabelarycznej, wraz
z uzasadnieniem ich nieuwzglednienia, stanowi zatgcznik do niniejszego rozstrzygnigcia.

ZESTAWIENIE NIEUWZGLEDNIONYCH PRZEZ RADE MIEJSKA W KOSZALINIE UWAG
Do zalacznika Nr 4 do Uchwaly Nr IV/66/2019.Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28.03.2019 r.

Lp. Nazwisko i imig, Oznaczenie Uwagi
nazwa jednostki nieruchomosci,
organizacyjnej ktorej dotyczy
i adres uwaga
zglaszajacego
uwagi
/ Tre§¢ uwagi

dotyczy projektu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 17 grudnia 2018 r. do 8 stycznia 2019 r

Koszalinska Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Przylesie” 1uc 1.
1 ul. Fatata 13 Bezprzedmiotowa- ustalenia planu nie przewiduja
75- 427 Koszalin Wnosi o : takiej funkcji.
1. wprowadzenie w §14 pkt.l1 zakazu funkcji mieszkaniowej,
zamieszkania zbiorowego oraz funkcji biurowe;. 2.
Wskazniki parkingowe na terenie elementarnym
2. zwigkszenie w §14 pkt 3 lit. a wskaznika parkingowego z20 na 1UC zostaty ustalony zgodnie z wnioskiem
25 stanowisk postojowych na kazde rozpoczgte 1000m2 powierzchni inwestora. Wedtug analizy i inwentaryzacji
uzytkowej obiektu ustugowego z wytaczeniem parkingu. urbanistycznej ilo$¢ miejsc dla planowanej zgodnie

ze wskaznikami zabudowy jest wystarczajaca.

3. zmiang w §17 pkt2 lit.a if zapiséow polegajacych na dopuszczeniu | 4KS 3. L. . . .
wylacznie garazu podziemnego we wskazanym terenie. Reall.zaqa na te_re?‘e 4KS wylacznie pgrklr_lgl_l
podziemnego nie jest zasadna ekonomicznie i

funkcjonalnie. Analiza i inwentaryzacja
urbanistyczna wykazaty brak wystarczajacej liczby
miejsc postojowych dla istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

2 Osoba fizyczna Projekt Bezprzedmiotowa—zakres projektu planu zostat
‘Whnosi o podziat projektu planu miejscowego na dwa obszary, wytaczajac planu przyjety przy podejmowaniu uchwaly intencyjne;.
z projektu planu obszaru 4KS tworzac dla niego odrgbny plan miejscowy .

3 Osoba fizyczna 4KS Realizacja na terenie 4KS wylacznie parkingu
( wniosek zbiorowy mieszkancow) podziemnego nie jest zasadna ekonomicznie i

funkcjonalnie. Analiza i inwentaryzacja
urbanistyczna wykazaty brak wystarczajacej liczby
miejsc postojowych dla istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

Nie wyraza zgody na przeznaczenie obszaru potozonego w rejonie ulic:
Wriadystawa 1V, Akademickiej, Staszica iJana Pawla II, oznaczonego
symbolem 4KS w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pod  budowe parkingu  wielopoziomowego
o dopuszczalnej wysokoSci zabudowy do 7 m.

~Wyrazamy ewentualnie zgode aby w miejscu istniejacego parkingu,
zamiast parkingu wielopoziomowego, zostal wybudowany parking




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

- 13—

Poz. 2248

z jedna kondygnacja podziemna i jedna kondygnacja naziemna bez
zadaszenia. Dzigki takiemu rozwigzaniu przybytoby ok 120 dodatkowych
miejsc parkingowych ijednoczesnie nie przystonitoby przestrzeni przy
okolicznych budynkach.”

Rada Osiedla 4KS Realizacja na terenie 4KS wylacznie parkingu

im.T.Kotarbinskiego w Koszalinie podziemnego nie jest zasadna ekonomicznie i

Ul. Kotarbinskiego 7b/b 75-352 Koszali funkcjonalnie. Analiza i inwentaryzacja
urbanistyczna wykazaty brak wystarczajacej liczby

Wnosi o realizacj¢ w miejscu istniejacego parkingu, zamiast parkingu miejse po§t0]0}vygh dla 1stniejace] zabudowy

wielopoziomowego, parkingu z jedna kondygnacja podziemna i jedna mieszkaniowej wielorodzinnej.

kondygnacjg naziemng bez zadaszenia.

Osoba fizyczna 4KS Realizacja na terenie 4KS wyltacznie parkingu
podziemnego nie jest zasadna ekonomicznie i

,»Wnosi protest w sprawie budowy parkingu wielopoziomowego przy funkcqonalme. Analiza i mwentaryzaCJa‘ .

ul. Akademickiej.” urbqnlstyczn_a wykazaty .brak wystarczajgcej liczby
miejsc postojowych dla istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

LCP Corentin Investmen Ustalenia

SP. z 0.0. ogdlne

Plac Pilsudzkiego 2

00-073 Warszawa

Wnosi o :

1. Zmiang brzmienia § 1.4 na: ,,Przedmiotem planu jest przeznaczenie 1. uwzgledniona

teren6w pod lokalizacje: obiektow handlowych o powierzchni ’

sprzedazy powyzej 2000 m?, zabudowe uslugowa, garaze

wielostanowiskowe oraz obstuge

komunikacyjng i infrastrukture¢ techniczna." 2.
Bezzasadna — nie ma potrzeby wprowadzania takiej

2. Dodanie, na koncu § 4 zdania: ,,Szczegélowe przeznaczenie terenéw informacji w ustaleniach ogélnych. Konstrukcja

okreslajg zapisy Rozdzial I11” uchwaty jako aktu prawa miejscowego jest jasna
i niepotrzebne sg dodatkowe opisy.

3.

zmiang¢ brzmienia § 14 na: ,,Dla terenu o symbolu 1UC o powierzchni 1) uwzgledniona

2,7163 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: centrum handlowo-ustugowe ¢) bezzasadna — zapis o przejezdzie bramnym zostat

z obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, usuniety zgodnie z uwagg nr 3.lit.i) i 8 a).

ustugi, garaz wielostanowiskowy oraz infrastruktura towarzyszaca,

w tym parkingi; .

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy: f) uwzgledniona

a) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow towarzyszacych - garazy

i budynkow gospodarczych; g) czg$ciowo uwzgledniona -ustalenie minimalnej

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu; 1uC wysokos$ci zabudowy ma na celu zachowanie tadu

c) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu,
niezaleznie od ustalonej linii dopuszcza si¢ wykonanie przejazdu
bramowego;

d) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 12000 m?;

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 90% powierzchni dziatki
budowlanej;

f) wskaznik intensywnosci zabudowy od 1,5 do 2,2;

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 18 m;

h) dachy o kacie nachylenia potaci dachu do 12°;

i) (usunieto zapis o przejezdzie bramnym)

j) dopuszcza si¢ budowe w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki
budowlanej lub bezpos$rednio przy granicy dzialki budowlanej;

3) w zakresie obshugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz lokalizacji
miejsc postojowych:

a) wskazniki parkingowe dla obslugi funkcji terenu - minimum
20 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde
rozpoczete 1000 m?> powierzchni uzytkowej obiektu uslugowego
z wylaczeniem powierzchni uzytkowej garazy lub parkingow;
b) dopuszcza si¢ rozliczenie miejsc postojowych na
elementarnych 5KS, 6KS, 7KS i 8KS.

¢) obsluga komunikacyjna - z drég wewnetrznych oraz terenow
elementarnych KS,

d) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami
ogolnymi;

e) dopuszcza si¢ garaz wielopoziomowy, parking podziemny, parking na
terenie.

terenach

4,

okreslenie obstugi komunikacyjnej terenéw elementarnych 07KDW
i 08KDW, poprzez zmiang brzmienia § 24, polegajaca na dodaniu pkt. 2d:
»obstuga komunikacyjna - zprzyleglych drég publicznych.

przestrzennego oraz ksztalttowania zabudowy
w odniesieniu do juz istniejacego na tym terenie
obiektu ustugowego.

i) uwzgledniona

j) dopuszczenie zabudowy bezposrednio na granicy
dzialki i w odlegtosci 1,5m ma na celu umozliwienie
zabudowy w momencie wydzielenia nowej dziatki

i dowigzania si¢ do juz istniejacej zabudowy na
dzialce sasiedniej. Pozostale ustalenia dotyczace
lokalizacji zabudowy odbywaja si¢ zgodnie

z wprowadzonymi liniami zabudowy.

3.
a) bezzasadna — parking nie posiada powierzchni
uzytkowej.

3.
¢) uwzgledniona
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Wykonanie nowego zjazdu publicznego z drogi publicznej polozonej
na terenie 03KDL oraz ustanowienie stluzebno$ci przejazdu
i przechodu dla terenu 07KDW, na rzecz wszystkich kazdoczesnych
wlascicieli nieruchomosci wchodzacych w sklad terenu elementarnego
1uc."

5.
zmian¢ brzmienia § 19.3a na: ,obstuga komunikacyjna - zdrog
publicznych, dréog wewnetrznych oraz terenéw elementarnych KS,".

6.

korekte obstugi komunikacyjnej terenu elementarnego 3ZI poprzez
zmiang brzmienia § 16.3a na: ,,obstuga komunikacyjna - z przyleglego
ciagu pieszego oraz terenéw elementarnych KS,".

7.

korekte okreslenia przeznaczenia iobstugi komunikacyjnej terenéw
elementarnych 5KS, 6KS, 7KS, poprzez zmiang¢ brzmienia § 18.1 na: ,,1)
przeznaczenie podstawowe - tereny komunikacji, parkingi oraz pochylnie
(w tym zadaszone) obstugujace teren elementarny 1UC;"

oraz zmiang¢ brzmienia § 18.3a na: ,,obsluga komunikacyjna - z drég
publicznych oraz drég wewnetrznych. Wykonanie nowego zjazdu
publicznego z drogi publicznej polozonej na terenie 03KDL na teren
5KS oraz ustanowienie sluzebno$ci przejazdu i przechodu dla terenu
SKS, na rzecz wszystkich kazdoczesnych wlascicieli nieruchomosci
wchodzacych w sklad terenu elementarnego SKS., ".

8. wprowadzenie na zalaczniku graficznym - rysunku planu w skali
1:1000 zmian:

a. usunie¢cie symbolu ,,przejazd bramowy",

b.zmiana  fragmentu obowigzujacej linii = zabudowy na
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy - wg zalacznika graficznego do
uwagi VII,

c. korekta przebiegu linii rozgraniczajacych pomiedzy terenami
elementarnymi 7KS i 3ZI ze zmiana ich powierzchni - wg zalacznika
graficznego do uwagi VII.

9. wecelu zwigkszenia czytelnosci definicji wysokos$ci zabudowy,
w zakresie nadania nowego brzmienia §3.6a:

»W przypadku budynkéw - jako wysokos¢, ktéra mierzy sie od
poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub
jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku, do gérnej powierzchni najwyzej polozonego stropu, lacznie
z grubos$cia izolacji cieplnej iwarstwy ja oslaniajacej, bez
uwzgledniania wyniesionych ponad te plaszczyzne maszynowni
dzwigow iinnych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej
polozonego punktu stropodachu lub konstrukeji przykrycia budynku
znajdujacego si¢ bezposSrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi,".

10.nadanie nowego brzmienia §9: ,,§ 9. W zakresie okreslenia zasad
wydzielania nowych dzialek budowlanych ustala si¢:

l)minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych
okres$laja ustalenia szczegbtowe dla terenéw elementarnych:
2)dopuszcza si¢ wydzielanie, niezaleznie od ustalen szczegdtowych,
dziatek pod urzadzenia iobiekty techniczne oraz pod tereny dojazdéw
i drog wewngtrznych.

07KDW
08KDW

8KS

371

5KS
6KS
7KS

e) uwzgledniona

4.
Bezprzedmiotowa — wychodzi poza zakres ustalen
planu

5.
uwzgledniona

6.
Bezzasadna — dla terenu 3 ZI zostata zapewniona
obstuga komunikacyjna.

7.

Przeznaczenie podstawowe nie wymaga
dodatkowego uzupetnienia. Pochylnie i zadaszenia
to elementy obiektow budowlanych a nie
przeznaczenia terenu elementarnego.

zmiana brzmienia § 18.3a bezprzedmiotowa —
wychodzi poza zakres ustalen planu.

8.
a) uwzgledniona

8.

b) linia obowigzujaca zabudowy zostala ustalona
w celu uksztaltowania wnetrza przestrzeni
publicznej na terenie elementarnym ,,3 ZI” oraz
utrzymanie porzadku i fadu przestrzennego pierzei
zabudowy od strony ul. Jana Pawta II

8.

c) ustalenia i uzgodnienia, ktore miaty miejsce

w trakcie sporzadzania planu doprowadzity do
ostatecznego ksztattu terenu 3ZI — zmiana na tym
etapie wymagata bedzie ponowienia procedury
wylozenia projektu planu.

9.

Definicja wysokosci budynku zostata okreslona
w przepisach odrgbnych nie ma potrzeby jej
powtarzania.
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1uc

7KS

Ustalenia
ogolne

Ustalenia
ogolne

10.
Bezzasadna — dodanie takiego zapisu nie wnosi nic
do ustalen planu miejscowego.
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