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UCHWALA NR V/129/19
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 26 marca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Miedzyodrze - Dziewoklicz” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 1. poz. 1945, zm. z 2019 r. poz. 60, poz. 235) Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatg Nr LI/1315/10 Rady Miasta Szczecin z dnia 27 wrzesnia 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Migdzyodrze -
Dziewoklicz” w Szczecinie oraz uchwata Nr V/60/11 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 lutego 2011r. w sprawie
zmiany obszaru objetego uchwala w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Migdzyodrze - Dziewoklicz” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin
(uchwala Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Miedzyodrze - Dziewoklicz” w Szczecinie.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 258,10 ha, ktory jest ograniczony:
a) od polnocy — linig rozgraniczenia terenéw kolejowych wzdluz trasy Szczecin Dabie - Szczecin Glowny
wzdtuz ulicy Floriana Krygiera;
b) od wschodu — osig rzeki Regalicy, po granicy osiedla Miedzyodrze — Wyspa Pucka i osiedla Podjuchy;
¢) od potudnia — poludniowsa linig brzegu Kanatu Odynca, bedaca jednoczes$nie potudniowa administracyjna
granicg miasta Szczecin;
d) od zachodu — administracyjng granicg miasta Szczecin, o$ rzeki Odra Zachodnia.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu, wskali 1:2 000, zwanym dalej
rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

Ip. | teren elementarny powierzchnia Ip. | teren elementarny powierzchnia

1) | S.M.6001.WS 7,73 ha; | 13) | S.M.6013.ZD 4,39 ha;
2) | S.M.6002.WS 88,30 ha; | 14) | S.M.6014.ZL 12,46 ha;
3) | S.]M.6003.WS 9,49 ha; | 15) | S.M.6015.ZN 0,25 ha;
4) | SM.6004.ZN 16,53 ha; | 16) | S.M.6016.ZN 6,84 ha;
5) | S.M.6005.USw 3,31 ha; [ 17) | S.M.6017.KS 0,44 ha;
6) | S.M.6006.USw 0,61 ha; | 18) | S.M.6018.KD.G 17,72 ha;
7) | S.M.6007.ZP 0,82 ha; | 19) | S.M.6019.KDW 0,51 ha;
8) | S.M.6008.ZP 0,25 ha; | 20) | S.M.6020.KD.L 1,18 ha;
9) | S.M.6009.USw 3,84 ha; | 21) | S.M.6021.KD.GP 3,87 ha;
10) | S.M.6010.ZN 5,13 ha; | 22) | S.M.6022.KD.D 0,92 ha;




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -2- Poz. 2429

11) | SM.6011.ZL 14,60 ha; | 23) | S.M.6023.KK 35,21 ha;

12) | SM.6012.ZL 24,21 ha; | 24) | S.M.6024.ZD 1,05 ha.

§ 2. Przedmiot ustalen planu stanowi obszar zagospodarowania terendow rekreacyjno - przyrodniczych
wzdhiz Kanalu Odyniec oraz cze$ci akwenu Odry wraz z Kanatem Odynca. Plan rozstrzyga o powigzaniach
komunikacyjnych miedzydzielnicowych uwzgledniajgc warunki ochrony srodowiska i wartosci przyrodnicze
Miedzyodrza.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Migdzyodrze - Dziewoklicz”
w Szczecinie, w skali 1 : 2 000, stanowi Zalacznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin w skali
1:10 000 przyjetego uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r. stanowi Zatacznik
nr 2, bedacy integralna czescig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowig Zatgcznik nr 3,
bedacy integralng czeécia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowig Zatacznik nr 4, bedacy
integralng czescig uchwaty.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania. W granicach terenow elementarnych wystepuja wydzielenia wewnetrzne, dla
ktorych ustala si¢ szczegodlne zasady zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tek$cie w sposob nastepujacy:
1) S - litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Srédmiescie;
2) M - litera oznaczajaca polozenie terenu w osiedlu Miedzyodrze — Wyspa Pucka;
3) 6 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu;
4) 001 - liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie;
5) symbole uzyte w planie oznaczaja:
a) USw — teren uslug sportu, rekreacji iturystyki zwiazany zprzywodnym potozeniem terenu,
z dopuszczeniem ustug towarzyszacych funkcji podstawowe;;
b) WS — teren wod powierzchniowych srédladowych ptynacych;
¢) ZD — teren ogrodow rekreacyjnych;
d) ZL — teren zieleni lesnej;
e) ZN — teren zieleni naturalnej;
f) ZP — teren zieleni urzadzonej o charakterze naturalnym;
g) KD.GP — teren drog publicznych - ulica gtéwna ruchu przyspieszonego;
h) KD.G — teren drog publicznych - ulica gtowna;
i) KD.L — teren drog publicznych -ulica lokalna;
j) KD.D — teren drog publicznych - ulica dojazdowa;
k) KDW — teren drog wewnetrznych;
1) KS — teren parkingdéw dla samochodow osobowych i autobuséw;
m) KK — teren komunikacji kolejowe;.
6) tereny wydzielen wewngtrznych oznaczone na rysunku oraz w tek$cie planu: WS.1., ZL.1.

3. Ustalenia planu formutowane sa na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegdélowym. Ustalenia ogdlne
obowiazuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczeg6lowe obowiazuja w granicach terenu elementarnego.

4. Ustalenia szczegétowe formutowane sa w nastgpujacych grupach tematycznych:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci;
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5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.
5. Ustalenia ogolne 1iszczegblowe oraz rysunek planu, stanowig komplet ustalen regulujacych
zagospodarowanie terenu elementarnego.

6. Przebieg linii podzialéw dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku planu. Ustalenie nie dotyczy linii wyznaczonej przez brzeg.

7. Na rysunku planu ustaleniem s3:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania (tereny
elementarne);

2) linie rozgraniczajace obszary o szczegdlnych zasadach zagospodarowania (wydzielenia wewnetrzne);

3) oznaczenia terendw elementarnych i oznaczenia terenéw wydzielen wewnetrznych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice obszaru obj¢tego Systemem Zieleni Miejskie;j.

8. Na rysunku planu i w tekscie planu informacj¢ stanowig informacje inzynieryjne i nawigacyjne oraz:

1) granica obszaru specjalnej ochrony ptakéow ,,Dolina Dolnej Odry” Natura 2000;

2) granica specjalnego obszaru ochrony siedlisk ,,Dolina Odra” Natura 2000;

3) otulina Parku Krajobrazowego ,,Dolina Dolnej Odry”;

4) chronione siedliska przyrodnicze ,,k.ggi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe” (91E0);
5) strefa ,,E” ochrony ekspozycji krajobrazy Doliny Odry;

6) granica strefy W III ograniczonej ochrony zabytku archeologicznego;

7) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;

8) obszary o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat).

§ 5. Uzyte w ustaleniach szczegdtowych okreslenia oznaczaja:

1) brzeg naturalny — obszar przy linii brzegu, ksztaltowany przez naturalne procesy srodowiskowe;

2) brzeg uregulowany - obszar przy linii brzegu umocniony z wykorzystaniem urzadzen wodnych; brzeg
uregulowany moze by¢ okresowo zalewany;

3) brzeg uregulowany naturalnie (brzeg o cechach naturalnych) — obszar przy linii brzegu uregulowany
z wykorzystaniem urzadzen wodnych, zapewniajacy swobodng wegetacje roslinnosci w strefie brzegowej
oraz swobodne i bezpieczne przemieszczanie si¢ zwierzat pomiedzy woda i ladem;

4) funkcje chronione — mieszkalnictwo, ustugi z zakresu: opieki zdrowotnej, pomocy spolecznej, edukacji
(nie dotyczy pozaszkolnych form edukacji oraz edukacji zawodowej);

5) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej i wodnej
potaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki teletechniczne
i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i Sciekow, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki,
filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drég, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje
gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne
i inne;

6) Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczecinskie” — lasy, na ktérych prowadzona jest
wielofunkcyjna i zrownowazona gospodarka lesna oparta na integracji celow trwatej gospodarki lesnej
i aktywnej ochrony przyrody;

7) nabrzeze — budowla hydrotechniczna tworzaca obudowe brzegu wraz zterenem wyposazonym we
wlasciwe urzadzenia i infrastrukture techniczng umozliwiajace odpowiednio: postdj jednostek ptywajacych,
ruch pasazerski, roztadunek jednostek, a takze komunikacje¢ piesza i/lub rowerowa;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajagca obszar usytuowania budynku, lico S$ciany
frontowej budynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima flore, gatunki podatne na
czynniki chorobotworcze, gatunki o malej odporno$ci na zanieczyszczenia oraz drzewa ikrzewy
krotkowieczne; stanowiska tych roslin powinny by¢ usuwane; do niepozadanych gatunkéw roslin zalicza
si¢ m.in.:
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a) drzewa 1ikrzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna
i armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), swidosliwa, $nieguliczka biata, tawlina
jarzebolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczotowaty i przyladkowy, rdestowiec
ostrokonczysty i sachalinski;,

10) pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktory
zabezpiecza eksploatacje linii, a jego szeroko$¢ uzalezniona jest od parametrow linii;

11) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza eksploatacje
i dostep do sieci iurzadzen inzynieryjnych sieciowych, a jego szeroko$¢ uzalezniona jest od parametrow
i rodzaju sieci;

12) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie
wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych,

b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru, przy czym do
powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich elementow
budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte)
iloggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody
zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce integralng czg¢s¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.; Do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czegSci znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz
powierzchni schoddéw, pochylni iramp zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston
przeciwstonecznych, daszkow, okapow dachowych atakze nadwieszonych czesci budynku powyzej
parteru, basendéw i sztucznych oczek wodnych oraz ocieplen realizowanych na budynkach istniejacych
w dniu wejs$cia w zycie niniejszego planu;

13) sezonowe ustugi - forma zagospodarowania tymczasowego, dopuszczalna jedynie w okresie sezonowego
$wiadczenia ustug stosownie do zapotrzebowania zwigzanego ze specyfika kulturows, tradycja lub
rekreacja, np. imprezy plenerowe, okolicznosciowe, inscenizacje, ogrodki gastronomiczne, itp.;

14) System Zieleni Miejskiej (SZM) - ciagla struktura przestrzenna wiagzaca ze sobg wartoSciowe
i r6znorodne tereny zielone (takze zabudowane, gtownie o niskiej intensywnosci), zapewniajaca powigzanie
z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza tworzacymi krajowy system obszaréw chronionych;
struktura posiada okreslone w planie specjalne rygory zagospodarowania, takie jak: wymagany udziat
powierzchni terenu biologicznie czynnej, ograniczenia wycinki drzew 1krzewdw, ograniczenia
intensywnosci 1 usytuowania nowej zabudowy;

15) sciezka edukacyjno - przyrodnicza - konstrukcja przystosowana do ruchu pieszego w celu obserwacji
przyrody i krajobrazu, dostepna z punktéw postojowych i stanowigca dojscie do punktow widokowych,
zbudowana minimum 30 cm powyzej gruntu stalego nabrzeza iuzytkowana w sposdb pozwalajacy
ograniczy¢ antropopresj¢ na otaczajace tereny przyrodnicze. Sciezka musi uwzglednia¢: planowane
powigkszenie akwenu morskich wod wewnetrznych, walory przyrodnicze strefy przybrzeznej m.in.:
zmienno$¢ geometrii linii brzegu ipoziomu wod powierzchniowych oraz zachowanie warunkéw do
wegetacji roslinnosci i przemieszczania si¢ zwierzat. Sciezka realizowana w formie pomostu (np.
drewnianego lub/i kratowego stalowego) osadzonego na palach lub/i na konstrukcji plywajacej
w zaleznosci od potrzeb. Elementy nawodne lub naziemne sktadaja si¢ na calos¢ $ciezki edukacyjno-
przyrodniczej w zaleznos$ci od potrzeb programu funkcjonalnego. Konstrukcja i cechy uzytkowe $ciezki
muszg zapewnia¢ bezpieczenstwo zeglugowe i powodziowe oraz ochrong przyrody;

16) sciezka rowerowa — wyodrebniony w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone dla ruchu
rowerowego; $ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez cigg pieszo rowerowy, przebiegajacy
w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

17) trasa rowerowa - spojny ciag roznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu rowerowego)
obejmujacy: Sciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy zamieszkania drogi
wewnetrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

18) urobek z prac poglebiarskich (refulat) — mieszanina wodno — mineralna zawierajaca domieszki ré6znych
substancji w tym osadow pochodzenia organicznego, pozyskiwana w trakcie poglebiania (bagrowania)
akwenow;
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19) zielen naturalna - zielen charakterystyczna dla danego siedliska, rozwijajaca si¢ w sposoéb swobodny,
z dopuszczeniem przyrodniczo uzasadnionych dziatan sanitarnych;

20) zielen urzadzona — zespot zieleni wysokiej i niskiej stanowiacy skomponowana strukture przestrzenna,
podlegajacy utrzymaniu oraz pielegnacji.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ obecny sposob zagospodarowania iuzytkowania oraz
obshugi komunikacyjnej terenéw znajdujacych si¢ w obszarze planu z mozliwo$cia prowadzenia: budowy,
przebudowy, remontdéw chyba, Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

2) na terenach USw - ustug sportu, rekreacji i turystyki, wykorzystujacych dostep do akwendéw zeglownych,
z dopuszczeniem ustug towarzyszacych funkcji podstawowej oraz ZP — zieleni urzadzonej o charakterze
naturalnym dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow zwigzanych

z imprezami okoliczno$ciowymi;
3) w obszarze planu zakazuje si¢:
a) lokalizacji nowych obiektéw funkcji chronionych,
b) lokalizacji nowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?,
c) sktadowania, przetwarzania i unieszkodliwiania odpaddéw niebezpiecznych i innych odpadow,
d) lokalizacji obiektow produkcji, sktadow 1 magazynow,
e) lokalizacji elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych, za wyjatkiem instalacji zwigzanych z o$wietleniem
terenu oraz eksploatacja budowli i urzadzen nawigacyjnych,

f) lokalizacji instalacji fotowoltaicznych o tacznej mocy elektrycznej powyzej 50 kW w odniesieniu do
dziatki budowlane;,

g) sktadowania urobku z prac poglebiarskich.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) obszar planu objety jest Systemem Zielni Miejskiej (SZM), w ktorym obowigzuja nastgpujace zasady
zagospodarowania:

a) zakazuje si¢ zmniejszania powierzchni terenu biologicznie czynnej ponizej 50 % powierzchni terenu
elementarnego, pojedynczej dziatki lub innej jednostki bilansowej okreslonej w ustaleniach
szczegblowych planu, nie dotyczy terendow komunikacyjnych,

b) na dziatkach zabudowanych, na ktorych nie jest mozliwe zachowanie wymaganego udziatu powierzchni
terenu biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ jego pomniejszenie w zakresie niezbednym do poprawy
funkcjonowania i wyposazenia budynku lub terenu - niewigksze niz o 5 % powierzchni dzialki,

c) zakazuje si¢ kanalizacji otwartych, naturalnych ciekow wodnych, chyba, Zze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych irozbudowe istniejacych obiektow iurzadzen nawigacyjnych,
umocnien brzegu oraz statych stanowisk postojowych, koniecznych do wykonywania i eksploatacji tych
urzadzen,

e) ustalenia dla Systemu Zieleni Miejskiej obowiazuja rowniez w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

2) obszar planu potozony w granicach obszaréw Natura 2000: obszarze specjalnej ochrony ptakéw ,,Dolina
Dolnej Odry” ispecjalnym obszarze ochrony siedlisk ,,Dolna Odra”; przy zabudowie izmianie
zagospodarowania terenu obowigzuje nakaz minimalizacji negatywnego wpltywu na wlasciwy stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000;

3) realizacja przedsiewzig¢ w obszarach Natura 2000 wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie
oceny oddzialywania wynikajacego z przepisow odrebnych;

4) na obszarze planu wystepujg lasy stanowigce integralng cze$¢ Lesnego Kompleksu Promocyjnego LKP
,,Puszcze Szczecinskie”;

5) czes¢ terenu znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego "Dolina Dolnej Odry";
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6) w obszarze planu wystepuja enklawy siedliska przyrodniczego pod nazwa ,.Legi wierzbowe, topolowe,
olszowe i jesionowe” (kod 91E(0) oznaczone na rysunku planu, dla ktorych ustala si¢ ich zachowanie
i utrzymanie we witasciwym stanie ochrony, a w przypadku koniecznosci ich naruszenia badz likwidacji
nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) obowiazuje ochrona dziko wystgpujacych roslin i zwierzat oraz ich siedlisk, obje¢tych ochrong na podstawie
przepisow odrgbnych;

8) w odniesieniu do roslin i zwierzat oraz ich siedlisk podlegajacych ochronie gatunkowej, ktére mogg zostaé¢
naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji ustalen planu, nalezy postepowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkow ro§lin oraz gatunkdéw ro$lin niezgodnych
z siedliskiem, istniejace drzewa i krzewy oraz stanowiska bylin gatunkéw niepozadanych lub niezgodnych
z siedliskiem nalezy sukcesywnie eliminowac i zastegpowac gatunkami rodzimymi;

10) na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia, oznaczonym na rysunku planu, obowigzuja ograniczenia
1 zakazy wynikajace z przepisOw odrebnych;

11) cze$¢ terenu polozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
oznaczonym na rysunku planu;

12) konserwacje, remonty, umocnienia brzegu oraz nowe zagospodarowanie realizuje si¢

z wykorzystaniem materiatow naturalnych; w sposob zapewniajacy warunki do powstawania lub odtworzenia
siedlisk roslinnosci strefy brzegowe;;

13) w miejscach dostepu do nabrzezy (m.in. punkty postojowe, osrodek zeglarski, stanice kajakowe, plaze
itp.) wymagane jest oznakowanie iinformacja o szczegolnych warunkach przyrodniczych obszaru,
o statusie ochronnym, celach jego ochrony i zagrozonych karg dziatan naruszajacych obowigzujace normy
zachowan i przepisy prawa.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obszar planu jest objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry;

2) strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu, oznaczona na rysunku planu, obejmuje doling rzeki Odry, od
krawedzi wzgorz lewobrzeza do podstawy Wzgdrz Bukowych. W strefie E ochronie podlega utrzymanie
widokoéw wystepujacych z przestrzeni publicznych np. terenéw komunikacyjnych lewobrzeza na krajobraz
Migdzyodrza (ksztaltowanie wgladow, otwar¢ widokowych) oraz z wysp Migdzyodrza na krajobraz
kulturowy miasta (panoramy);

3) warunki wynikajace z ustalonej strefy E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry realizowane sa
poprzez ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych;

4) obowigzuje ochrona zabytku wpisanego do rejestru zabytkow, oznaczonego na rysunku planu: podnoszone
przesto mostu kolejowego na rzece Regalicy;

5) ustala si¢ strefe W III ograniczonej ochrony zabytku archeologicznego w granicach oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja przepisy odrebne;

6) ustala si¢ rz¢dng najnizszej kondygnacji nowo projektowanej zabudowy oraz najnizszego poziomu nowych
parkingow, placow, dojs¢ i dojazdow: 1,8 m n.p.m.; nie dotyczy pomieszczen i obiektéw technologicznych;
dla nowo projektowanych obiektow budowlanych obowigzujg rozwigzania itechnologie stanowigce
odpowiednie zabezpieczenie przed powodzia;

7)na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych 1iurzadzen reklamowych
z wylgczeniem terenow ushug sportu, rekreacji i turystyki zwigzanych z przywodnym potozeniem terenu,
z dopuszczeniem ustug towarzyszacych funkcji podstawowej, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia
inaczej;

8) zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejgcych tablic reklamowych

i urzadzen reklamowych, szyldow oraz urzadzen technicznych na stupach oswietleniowych oraz tablic
reklamowych iurzadzen reklamowych na obiektach usytuowanych przy brzegach srodladowych drog
wodnych, mostach, wiaduktach i w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacyjne za wyjatkiem tablic
zawierajacych informacje miejskie lub/i turystyczne, chyba ze ustalenia szczegdétowe stanowia inaczej;

9) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych 1iurzadzen reklamowych na obiektach inzynierskich
i urzadzeniach inzynieryjnych oraz na pasach dzielacych jezdnie;
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10) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych iurzadzen reklamowych/banerow/siatek reklamowych
rozpigtych na calej lub czgéci elewacji budynku, za wyjatkiem tablic reklamowych iurzadzen
reklamowych/banerdéw/siatek reklamowych na rusztowaniach iogrodzeniach, w trakcie prowadzonych
robot budowlanych;

11) wysoko$¢ nowej zabudowy, na calym obszarze planu, okreslong w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegblnych terendw elementarnych realizowa¢ z doktadnoscia do 1 m;

12) w obszarze planu dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z utrzymaniem koryt ciekow naturalnych
i kanatléw oraz innych prac niezbednych dla zapewnienia bezpieczenstwa zeglugi i zdolnos$ci retencyjnej
obszaru;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen nawigacyjnych wg potrzeb, bez ograniczenia ich
wysokosci;

14) w obszarze wod $rodladowych, w granicach rzeki Odry na odcinkach Odra Zachodnia i Odra Wschodnia
wraz z ich odgalezieniami, dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z utrzymaniem nalezytego stanu
technicznego koryt cieké6w naturalnych ikanatéw oraz zapewnienia swobodnego sptywu wod
powodziowych oraz lodow. Na ww. wodach wraz zich odgat¢zieniami dopuszcza si¢ prowadzenie prac
zwigzanych z:

a) wystawieniem brzegowego i plywajacego oznakowania nawigacyjnego,

b) budows, przebudowa, remontem urzadzen wodnych stuzacych odpowiedniemu uzytkowaniu obszarow
wodnych ikorzystaniu znich, m.in. bulwaréw, nabrzezy, dalb, pomostéw, przystani, budowli
regulacyjnych, wylotow urzadzen kanalizacyjnych stuzacych do wprowadzania $ciekéw lub wody do
rzeki,

c) zabezpieczeniem brzegow;

15) lokalizacj¢ obiektow stanowiacych wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego, np. wiat
przystankowych, kioskowiat, lamp o$wietlenia, stupéw 1ipylonow ogloszeniowych oraz znakow
i sygnalow drogowych, warunkuje si¢ nie ograniczaniem komunikacji: kolowej, rowerowej i pieszej;

16) wszelkie formy zainwestowania, wyposazenia iurzadzenia terendw lesnych realizuje si¢ w oparciu
o Uproszczony Plan Urzadzenia Lasu;

17) w obszarze lasu dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow zwigzanych z gospodarka lesna,

b) obiektow rekreacyjno — wypoczynkowych,

¢) drog lesnych,

d) sciezek pieszo — rowerowych,

e) sciezek edukacyjno — przyrodniczych,

f) sieci inzynieryjnych w duktach le$snych 1iinzynieryjnych urzadzen sieciowych zwigzanych
z uzytkowaniem nabrzeza na cele obstugi transportu wodnego;

18) wzdhuz terenéw oznaczonych symbolem: ZN obowigzuje brzeg naturalny, w uzasadnionych przypadkach,
w niezbednym zakresie dopuszcza si¢ brzeg uregulowany naturalnie;

19) wymagane jest oznakowanie i informacja o dopuszczonych warunkach uzytkowania §ciezek edukacyjno-
przyrodniczych;

20) zakazuje si¢ w pasie technicznym: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew ikrzewow, utwardzenia
terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

21) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a) 1,0 m (po 0,5 m zkazdej strony od osi) dla sieci wodociagowych i kanalizacyjnych, a w przypadku
urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1,0 m szeroko$¢ pasa technicznego powinna
odpowiada¢ szeroko$ci danego urzadzenia,

b) 6,0 m (po 3,0 m z kazdej strony od osi) dla magistral wodociggowych i kolektorow kanalizacyjnych
o $rednicy co najmniej 400 mm,

¢) 0,5 m (po 0,25 m zkazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych sredniego
napiecia SN 1 niskiego napigcia nn;

22) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy liczac od skrajni przewodu magistrali wodociagowe;j: 8,0
m;

23) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokos$ci:
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a) 22,0 m (po 11 m z kazdej strony od osi linii) dla wysokiego napiecia WN,
b) 12,0 m (po 6 m z kazdej strony od osi linii) dla $redniego napigcia SN,
¢) 4,0 m (po 2,0 m z kazdej strony od osi linii) dla niskiego napigcia nn;
24) w pasie ochrony funkcyjnej ina trasach kablowych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi:
a) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow,
b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podzialu nieruchomosci;
2) ustala si¢ scalanie i podziat zgodny z liniami rozgraniczajacymi tereny elementarne;

3)dla terendw objetych planem ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
w zakresie parametrow: minimalnych lub maksymalnych szerokos$ci frontow dziatek, ich powierzchni oraz
kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego;

4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci okreslone w planie nie dotycza dziatek dla urzadzen
infrastruktury technicznej, nieoznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi oraz terendw oznaczonych
w planie ZN, ZL i WS.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem =z istniejacych i projektowanych drog
publicznych oraz drég wewnetrznych polaczonych zukladem komunikacyjnym miasta. Ustala sig
powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym poprzez:

a) S.M.6021.KD.GP, S.M.6018.KD.G — polaczenie z autostradg A6, portem morskim

1 lewobrzezng czescia Szczecina,

b) S.M.6020.KD.L — powigzanie z uktadem komunikacyjnym Wyspy Puckiej oraz ul. Floriana Krygiera,
¢) S.M.6022.KD.D — powigzanie z planowana droga na Miedzyodrzu oraz ul. Floriana Krygiera;

2) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, nakazuje — z zastrzezeniem pkt61i7 - umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa irowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotywanych tg inwestycja;

3) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

L.p. | Obiekt lub teren Minimalny Minimalny wskaznik Minimalny wskaznik
wskaznik liczby miejsc postojowych miejsc postojowych
miejsc postojowych (mp) dla pojazdéw (mp) dla roweréw
(mp)dla samochodéw zaopatrzonych w karte
osobowych parkingowa
1 2 3
— — 3
1| Gastronomia 2mp/10 miejsc Imp/100 miejsc Imp/ IQO 100 m
konsumpyjnych konsumpcyjnych pow. uzytkowej*
Mate obiekty sportu 2mp/10 os6b 1mp/50 os6b 0,5mp/
2. | irekreacji (np. sitownie, korzystajacych korzystajacych 10 korzystajacych
fitness) jednoczes$nie jednoczesnie jednoczesnie
Inne obiekty rekreacyjno- | nie wigcej niz 2mp/10 1mp/100 os6b 0,5mp/10 os6b
3. | sportowe 1 szkoleniowo 0s0b korzystajacych korzystajacych korzystajacych
rekreacyjne jednoczesénie jednoczesnie jednoczesnie
4. Korty. te,nlsowe (bez miejsc 4mp/1 kort nie okresla si¢ nie okresla si¢
dla widzow)
Rozrywka (puby, dyskoteki, Imp /IO.OSOb lmp/IOQ 0s6b . o
Lo korzystajacych korzystajacych nie okresla si¢
5. salony gier itp.) . e . e
jednoczesnie jednoczes$nie
L 1mp/100 m? pow. 1mp/500 m? pow. 0,3mp/100 m? pow.
6. Uslugi rézne uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*
Przystanle'zeglarsl.qe, 1mp/2 miejsca do . s . e
7. | jachtowe, inne zwigzane . nie okresla si¢ nie okresla si¢
. cumowania
z przywodnym potozeniem
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terenu

8. StaCJe. paliw dla  jednostek Imp/2 zatrudnionych nie okresla si¢ nie okresla si¢
pltywajacych

9. | Kapieliska 3mp/1000 m? terenu 2mp/kapielisko 3mp/1000 m? terenu

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig¢:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp;

4) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowits, to zaokragla si¢ go
pomijajac koncowki wyniku obliczen nizsze lub réwne 0,5, natomiast koncowki wyzsze od 0,5 zaokragla
si¢ w gore do liczby catkowitej;

5) ogdlna liczba miejsc postojowych dla samochoddéw stanowi sumg liczb miejsc postojowych obliczona na
podstawie wskaznikow z kolumny 1 i 2 powyzszej tabeli;

6) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerow na terenie realizowanej
inwestycji dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie powodowania
ograniczen w ruchu pieszych;

7) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowigzuja

w przypadku:

a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego (takze tymczasowego) lub zmiany sposobu uzytkowania
obiektu istniejagcego wywotujacego potrzeby parkingowe mniejsze niz 2 miejsca postojowe,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (ogrodki gastronomiczne
itp.),

¢) gdy ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych stanowig inaczej;

8) przebiegi Sciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi; uscislenie
lokalizacji $ciezki w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu budowlanego ulicy, chyba ze
przebieg Sciezki uscislony zostanie w ustaleniach szczegétowych dla terendw elementarnych;

9) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ulicy lub drogi wewngtrznej,
dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza Sciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku planu;

10) ustala si¢ dostep droga wodng do przywodnych terenow elementarnych znajdujacych si¢

w obszarze planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza sie¢ przebudowe, rozbudowe, remont ilikwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenéw drogowych (ulic, drog wewnetrznych) stanowia
korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia idojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1, lit. a, stanowig korytarze infrastruktury techniczne;j,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenie nie dotyczy magistrali wodociggowej i napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia WN; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzuja
z zastrzezeniem pkt 17,

2) zaopatrzenie w wodg¢ ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociggowych zasilanych z istniejacej
magistrali wodociggowej w ulicy Floriana Krygiera;

3) system wodociagowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow przeciwpozarowych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami przeciwpozarowymi,

¢) dopuszcza si¢ zasilanie w wodg na potrzeby przeciwpozarowe z wod powierzchniowych;

4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ do indywidualnych Iub lokalnych zbiornikow
bezodplywowych zlokalizowanych poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia;

5) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wod powierzchniowych lub bezposrednio
w grunt, po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okre§lonych w przepisach odrebnych;
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6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenéw drogowych do kanalizacji
deszczowej z odprowadzeniem do wodd powierzchniowych po podezyszczeniu w piaskownikach
1 separatorach substancji ropopochodnych;

7) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze planu,
jak i poza obszarem planu; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ indywidualnych i lokalnych zbiornikow gazu;

8) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii zindywidualnych lub lokalnych zrddel, o parametrach emisji
zanieczyszczen speliajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow geologicznych,
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, cieklte lub gazowe,

b) energi¢ elektryczng Iub odnawialne zrédla energii, z wylaczeniem energii wiatru i ogniw
fotowoltaicznych (za wyjatkiem instalacji zwigzanych z o$wietleniem terenu oraz eksploatacjg budowli
1 urzadzen nawigacyjnych);

9) dopuszcza si¢ lokalizacje zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energi¢ elektryczna;

10) zasilanie w energig elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci sredniego
napigcia SN 1iniskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez
istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

11) ustala sie realizacje¢ stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN i budowe jako linii kablowych,
réwniez w nowej lokalizacji;

13) w zasiegu oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN, oznaczonym
na rysunku planu, obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych;

14) na obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje napowietrzno - kablowych linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia WN; dla linii napowietrznych ustala si¢ zasi¢g oddzialywania o szerokosci 40 m (po
20 m z kazdej strony od osi linii); dla linii kablowej ustala si¢ pas techniczny o szerokosci 1,6 m (po 0,8 m
z kazdej strony od osi linii);

15) w zasiggu oddziatywania i pasie technicznym napowietrzno - kablowych linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia WN obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

16) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn i budowe sieci
kablowych w nowej lokalizacji;

17) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zistniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz
budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

18) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego;

19) miejsca czasowego gromadzenia odpadoéw organizuje si¢ w sposdb zapewniajacy mozliwos¢ ich
selektywnej zbiorki w miejscu ich powstawania;

20) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa -25 mm, sie
wodociggowa -90 mm, cieplna -20 mm, kanalizacja sanitarna -0,20 m, kanalizacja deszczowa -0,30 m;

21) ustala si¢ strefe kontrolowang dla sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
22) obowigzuja rozwigzania inzynieryjne energooszczgdne, niskoemisyjne, zmniejszajace wodochtonnos¢;

23) na obszarze planu obowiazuje likwidacja sieci, przylaczy, budowli i instalacji infrastruktury technicznej,
wylaczonych z eksploatacji.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny S.M.6001.WS — powierzchnia 7,73 ha (rzeka Odra Zachodnia)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $rodladowe ptynace, srodladowa droga wodna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakdéw i specjalnym obszarze ochrony siedlisk NATURA
2000;
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2) teren objety jest Systemem Zielni Miejskiej (SZM);

3) teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Dolnej Odry”;

4) w terenie wystepuja udokumentowane stanowiska roslin i zwierzat podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrebnych;

5) obowigzuje brzeg naturalny dla przyleglych terenéw elementarnych przeznaczonych na zielen naturalng
1 zielen urzadzong;

6)dla przyleglych terenow elementarnych przeznaczonych na ustugi sportu irekreacji, oznaczonych
symbolem USw oraz w strefie przepraw mostowych, dopuszcza si¢ odcinki nabrzezy lub brzegdéw
uregulowanych naturalnie wedtug potrzeb funkcjonalnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszcza sie budowe ieksploatacje budowli iurzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegow
zwigzane z lokalizacja tych budowli i urzadzen, wedlug zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych do cumowania i postoju jednostek ptywajacych, pomostow
oraz innych obiektow niezbgdnych dla funkcji okreslonych dla terendw stycznych z akwenami pod
warunkiem nie pogarszania przepustowosci i parametrow uzytkowych srédladowej drogi wodnej;

4) parametry urzadzen i budowli obstugujacych jednostki plywajace zgodnie z potrzebami technologicznymi;
5) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
Nie dotyczy.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Dostep do terenu droga wodng lub z przyleglych terenéw elementarnych.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont magistrali wodociggowych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,
z zasiggiem oddzialtywania, oznaczonych na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych.
§ 8. Teren elementarny S.M.6002.WS — powierzchnia 88,30 ha (Kanal Odynca)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe sroédladowe ptynace.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakéw i specjalnym obszarze ochrony siedlisk NATURA
2000;

2) teren objety jest Systemem Zielni Miejskiej (SZM);

3) teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Dolnej Odry”;

4) w terenie wystepuje siedlisko przyrodnicze podlegajace ochronie pod nazwa ,.tegi wierzbowe, topolowe,
olszowe i jesionowe” (kod 91E0);

5) w terenie wystepuja udokumentowane stanowiska ros$lin i zwierzat podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych;

6) obowiazuje brzeg naturalny dla przyleglych terenow elementarnych przeznaczonych na zielen naturalna,
zielen le$ng 1 zielen urzadzona;

7) dla przylegtych terenow elementarnych przeznaczonych na ustugi sportu i rekreacji, dla terenu wydzielenia
wewnetrznego WS.1. oraz w strefie przepraw mostowych dopuszcza si¢ odcinki nabrzezy lub brzegow
uregulowanych naturalnie wedtug potrzeb funkcjonalnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy obicktami budowlanymi, nie dotyczy: obiektoéw zwigzanych ze sportem i rekreacja,
obiektow zwiagzanych z postojem barek oraz pkt. 2 1 3;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -12- Poz. 2429

2) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje¢ budowli iurzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegow
zwigzane z lokalizacja tych budowli i urzadzen, wedtug zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych do cumowania i postoju jednostek ptywajacych, pomostow
oraz innych obiektéw niezbednych dla funkcji okreslonych dla terendw stycznych z akwenami;

4) w granicach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu WS.1. dopuszcza si¢:

a) postodj barek,

b) lokalizacje urzadzen wodnych do cumowania i postoju jednostek zeglugi srodlagdowej;
5) parametry urzadzen i budowli obstugujacych jednostki ptywajace zgodnie z potrzebami technologicznymi;
6) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
Nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Dostep do terenu droga wodna lub z przylegltych terenow elementarnych.
6. Ustalenia inzynieryjne:
Dopuszcza si¢ realizacje kablowych sieci zasilania i obshugi urzadzen nawigacyjnych.
§ 9. Teren elementarny S.M.6003.WS — powierzchnia 9,49 ha (Rzeka Regalica)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $rédladowe ptynace, srodladowa droga wodna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakdéw i specjalnym obszarze ochrony siedlisk NATURA
2000;

2) teren objety jest Systemem Zielni Miejskiej (SZM);

3) teren cze$ciowo potozony w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Dolnej Odry”;

4) obowiazuje brzeg naturalny lub uregulowany naturalnie, w strefie przepraw mostowych dopuszcza sig
nabrzeza lub brzeg uregulowany.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi za wyjatkiem:

a) budowy i eksploatacji budowli iurzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegéw zwigzane
z lokalizacjg tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci,

b) budowy urzadzen wodnych do cumowania i postoju jednostek ptywajacych, pomostow oraz innych
obiektow niezbednych dla funkcji okreslonych dla terenéw stycznych z akwenami,

¢) budowy i przebudowy przepraw mostowych oraz umocnienia brzegdw w strefie przepraw mostowych;
2) parametry urzadzen wodnych niezbednych do utrzymania ieksploatacji akwenu wg potrzeb
technologicznych;
3) parametry urzadzen i budowli obslugujacych jednostki ptywajace zgodnie z potrzebami technologicznymi;
4) teren objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
Nie dotyczy.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Dostep do terenu droga wodng lub z przyleglych terenéw elementarnych.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,
z zasiggiem oddzialtywania, oznaczonych na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ realizacje kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych.

§ 10. Teren elementarny S.M.6004.ZN — powierzchnia 16,53 ha (Ustowskie Mokradla, Gesi Réw)
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1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen naturalna z ciekami wodnymi.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakoéw i specjalnym obszarze ochrony siedlisk NATURA
2000;

2) teren objety jest Systemem Zielni Miejskiej (SZM);

3) teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Dolnej Odry”;

4) teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonym na rysunku planu;

5) teren potozony w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
oznaczonym na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ korekty linii brzegu;
7) obowigzuje brzeg naturalny;

8) obowigzuje utrzymanie zieleni naturalnej, w tym podlegajacego ochronie siedliska przyrodniczego pod
nazwa ,,L.egi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe” (kod siedliska 91E0Q);

9) obowiazuje utrzymanie ciekow i kanatéw otwartych;
10) zakaz zmiany uksztaltowania powierzchni terenu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacj¢ budowli iurzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegow
zwigzane z lokalizacja tych budowli i urzadzen, wedtug zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

3) teren objety strefa ,,E” ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
Nie dotyczy.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu S.M.6019.KDW poprzez teren S.M.6005.USw;

2) zakaz lokalizacji drog;

3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;

4) dostep do terenu droga wodna.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ remont lub likwidacje sieci wodociagowe;j i elektroenergetycznej nn;

2) zakaz lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych za wyjatkiem sieci kablowych zasilania i obstugi urzadzen
nawigacyjnych.
§ 11. Teren elementarny S.M.6005.USw — powierzchnia 3,31 ha (Ustowskie Mokradla
— Kapielisko Dziewoklicz)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: kapielisko miejskie zurzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi i ustugami
towarzyszacymi, z zielenig urzadzong z przyleglymi wodami §rodladowymi ptynacymi;

2) dopuszcza si¢ ustugi towarzyszace: szkoleniowe, gastronomi, nowe lokale/obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy do 100m?, przechowywania i wypozyczania sprzetu sportowo-turystycznego, itp.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 80 % terenu elementarnego;

2) teren polozony w obszarze specjalnej ochrony ptakéw i specjalnym obszarze ochrony siedlisk NATURA
2000;

3) teren objety jest Systemem Zielni Migjskiej (SZM);
4) teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Dolnej Odry”;
5) czg$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu;
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6) cze$¢ terenu polozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat),
oznaczonym na rysunku planu;

7) dopuszcza si¢ korekty linii brzegu, budowe kanatow i basenow;

8) obowiazuje brzeg naturalny lub uregulowany naturalnie, dopuszcza si¢ odcinki nabrzezy wedlug potrzeb
funkcjonalnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ strefe W III ograniczonej ochrony zabytku archeologicznego w granicach oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja przepisy odrebne;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20 % powierzchni terenu elementarnego;

4) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy 9 m n. p. t.;

5) nowe budynki do dwoch kondygnacji naziemnych;

6) wskaznik intensywnosci nowej zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,01 — 0,4;

7) dachy o parametrach dowolnych;

8) obowigzuje budowa wezla sanitarnego z natryskami 1 przebieralniami;

9) realizacja i wyposazenie plazy iterenu sportowo-rekreacyjnego wedlug potrzeb funkcjonalnych m.in:
pomosty, platformy, urzadzenia sportowo-rekreacyjne (np. boiska do gier sportowych, place zabaw, park
rozrywki, sitownie, urzadzenia sportow wodnych, scena, wiaty do piknikowania, grillowania, wydzielone
miejsca na ognisko, itp.);

10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

11) teren objety strefg ,,E” ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki 0,05 ha, nie dotyczy dziatki wydzielonej pod
infrastrukture techniczng.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu S.M.6019.KDW i pieszo jezdniami na terenie;
2) ustala si¢ dostep do terendw: S.M.6004.ZN i S.M.6024.ZD;

3) miejsca postojowe dla samochodow realizuje si¢ w terenie S.M.6017.KS, liczbe miejsc postojowych dla
samochodow nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;

4) miejsca postojowe dla roweréw lokalizuje si¢ w granicach terenu elementarnego, liczb¢ miejsc
postojowych dla rowerow nalezy okres$li¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;

5) dostep do terenu droga wodna.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
S.M.6019.KDW, S.M.6005.USw;

2) ustala si¢ odprowadzanie §ciekow sanitarnych do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych;

3) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowe sieci wodociagowe;,
elektroenergetycznych nn w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacjg¢ sieci elektroenergetycznych SN i nn;
5) dopuszcza si¢ realizacje kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych.

§ 12. Teren elementarny S.M.6006.USw — powierzchnia 0,61 ha (Ustowskie Mokradla)

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ustugi sportu, rekreacji iturystyki zwigzane z przywodnym potozeniem terenu,
z dopuszczeniem ushug towarzyszacych funkcji podstawowej w zieleni urzadzone;.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakdéw i specjalnym obszarze ochrony siedlisk NATURA
2000;
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2) teren objety jest Systemem Zielni Miejskiej (SZM);
3) teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Dolnej Odry”;
4) teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu;

5)teren potozony w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
oznaczonym na rysunku planu;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 70 % terenu elementarnego;

7) dopuszcza si¢ korekty linii brzegu, budowe kanatow i basenow;

8) obowiazuje brzeg naturalny lub uregulowany naturalnie, dopuszcza si¢ odcinki nabrzezy wedlug potrzeb
funkcjonalnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ strefe W III ograniczonej ochrony zabytku archeologicznego w granicach oznaczonych na
rysunku planu, obowigzujg przepisy odrebne;

2) dopuszcza si¢ realizacje placow umocnionych i trawiastych celem zimowego przechowywania jednostek
ptywajacych;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

4) dopuszcza sig istniejacg zabudowe;

5) dopuszcza si¢ elementy matej architektury;

6) dopuszcza si¢ realizacje m.in. placow zabaw i gier zespotowych;

7) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki 0,6 ha, nie dotyczy dziatki wydzielonej pod
infrastrukture techniczng.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu S.M.6019.KDW;

2) miejsca postojowe dla samochodéw realizuje si¢ w terenie S.M.6017.KS, liczbe miejsc postojowych dla
samochodoéw nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;

3) miejsca postojowe dla rowerow lokalizuje si¢ w granicach terenu elementarnego, liczbe miejsc
postojowych dla rowerow nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;

4) dostep do terenu drogg wodna.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energic elektryczna realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
S.M.6019.KDW, S.M.6007.ZP, S.M.6005.USw;

2) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe sieci wodociagowej i
elektroenergetycznej nn w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacj¢ sieci elektroenergetycznych SN i nn.
§ 13. Teren elementarny S.M.6007.ZP — powierzchnia 0,82 ha (Ustowskie Mokradla)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakdéw i specjalnym obszarze ochrony siedlisk NATURA
2000;

2) teren objety jest Systemem Zielni Miejskiej (SZM);

3) teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Dolnej Odry”;

4) teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu;

5)teren potozony w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
oznaczonym na rysunku planu;
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6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 90 % terenu elementarnego;

7) obowigzuje brzeg naturalny, z dopuszczeniem korekty linii brzegu;

8) dopuszcza si¢ umacnianie brzegdw zwigzane z lokalizacja obiektow i urzadzen nawigacyjnych oraz zich
zasilaniem.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ strefe W III ograniczonej ochrony zabytku archeologicznego w granicach oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja przepisy odrebne;

2) zakaz zabudowy kubaturowej za wyjatkiem obiektow rekreacyjnych m.in.: matej architektury, pomostow,
wiat rekreacyjnych z wykorzystaniem materiatow naturalnych;

3) zakaz wygradzania terenu;

4) teren objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki 0,8 ha, nie dotyczy dziatki wydzielonej pod
infrastrukture techniczng.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu S.M.6019.KDW;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;
3) dostep do terenu droga wodna.

6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zaopatrzenie w energie elektryczna realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie S.M.6019.KDW;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje sieci wodociaggowej w nowej lokalizacji;
3) dopuszcza si¢ realizacje sieci kablowych zasilania 1 obstugi urzadzen nawigacyjnych.

§ 14. Teren elementarny S.M.6008.ZP — powierzchnia 0,25 ha (Dziewoklicz)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakdéw i specjalnym obszarze ochrony siedlisk NATURA
2000;

2) teren objety jest Systemem Zielni Miejskiej (SZM);

3) teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonym na rysunku planu;

4) teren polozony w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
oznaczonym na rysunku planu;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 90 % terenu elementarnego;

6) obowiazuje brzeg naturalny, z dopuszczeniem korekty linii brzegu;

7) dopuszcza si¢ umacnianie brzegéw zwiazane z lokalizacja obiektow i urzadzen nawigacyjnych oraz z ich
zasilaniem.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektoéw rekreacyjnych m.in.: matej architektury, pomostow, wiat
rekreacyjnych z wykorzystaniem materialow naturalnych;

2) zakaz wygradzania terenu;

3) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki 0,2 ha, nie dotyczy dzialki wydzielonej pod
infrastrukturg techniczng.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga z terenu S.M.6019.KDW;

2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;

3) dostep do terenu droga wodna.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.M.6020.KD.D,
S.M.6019.KDW;

2) cze$¢ terenu w zasiggu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, oznaczonym na
rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje sieci kablowych zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych.
§ 15. Teren elementarny S.M.6009.USw — powierzchnia 3,84 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug sportu, rekreacji i turystyki zwigzane z przywodnym potozeniem terenu,
z dopuszczeniem ushug towarzyszacych funkcji podstawowej w zieleni urzadzonej;

2) ushugi m.in.: gastronomia, rozrywki, dziatalnos¢ edukacyjna, szkoleniowa, wypozyczanie i handel sprzetem
sportowo — turystycznym (dopuszcza si¢ jeden lokal handlowy o powierzchni sprzedazy do 100 m?).
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakdéw i specjalnym obszarze ochrony siedlisk NATURA
2000;

2) teren objety jest Systemem Zielni Miejskiej (SZM);

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 60 % terenu elementarnego;

4) obowigzuje utrzymanie zieleni naturalnej, w tym podlegajacego ochronie siedliska przyrodniczego pod
nazwa ,.L.egi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe” (kod siedliska 91E0Q);

5) czes¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonym na rysunku planu;

6) cze$¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystagpienia powodzi (raz na 500 lat),
oznaczonym na rysunku planu;

7) obowigzuje brzeg naturalny lub uregulowany naturalnie, dopuszcza si¢ odcinki nabrzezy wedtug potrzeb
funkcjonalnych;

8) dopuszcza si¢ regulacje linii brzegu, budowe, przebudowe, nabrzeza, budowe slipéw, kanalow i basenow.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow iurzadzen rekreacyjnych m.in.: pomostow, placow zabaw, parku
rozrywki, ciggow spacerowych, urzadzen sportowych, scen, miejsc pod ogniska, platform iinnych
obiektow niezbednych dla funkcji ustugowych nadwodnych, itp.;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy 20 % terenu elementarnego;

4) nowe dachy dowolne;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10 m n.p.t.;

6) budynki do dwoch kondygnacji naziemnych;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01 — 0,4;

8) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow matej architektury, sezonowych ogrodkow gastronomicznych;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych zwigzanych z funkcjg terenu;

11) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki 0,5 ha, nie dotyczy dziatki wydzielonej pod
infrastrukturg techniczng.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: S.M.6020.KD.L i S.M.6019.KDW;
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2) liczbg miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;

3) dostep do terenu droga wodna.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
S.M.6018.KD.G, S.M.6020.KD.L, S.M.6019.KDW;

2) ustala si¢ odprowadzanie Sciekow sanitarnych do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont magistrali wodociagowych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci wodociggowej w nowej
lokalizacji;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,
z zasiggiem oddzialywania, oznaczonych na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych SN
inn;

7) dopuszcza si¢ realizacje sieci kablowych zasilania 1 obstugi urzadzen nawigacyjnych.
§ 16. Teren elementarny S.M.6010.ZN — powierzchnia 5,13 ha.

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen naturalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakdéw i specjalnym obszarze ochrony siedlisk NATURA
2000;

2) teren objety jest Systemem Zielni Miejskiej (SZM);

3) czes¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonym na rysunku planu;

4) czg$¢ terenu polozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat),
oznaczonym na rysunku planu;

5) obowigzuje utrzymanie zieleni naturalnej, w tym podlegajacego ochronie siedliska przyrodniczego pod
nazwg ,.k.egi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe” (kod siedliska 91E0Q);

6) zakaz zmiany uksztatltowania terenu;
7) obowiazuje brzeg naturalny z dopuszczeniem korekty linii brzegu;

8) dopuszcza si¢ umacnianie brzegéw zwigzane z lokalizacja obiektéw i urzadzen nawigacyjnych oraz z ich
zasilaniem.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy za wyjatkiem pomostoéw i1 wiat rekreacyjnych z wykorzystaniem materialdow naturalnych;
2) teren objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
Nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu S.M.6020.KD.L;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw;
3) ustala si¢ dostep do terenu S.M.6011.ZL;
4) dostep do terenu drogg wodna.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,
z zasiggiem oddzialywania, oznaczonych na rysunku planu;

2) zakaz lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych za wyjatkiem sieci kablowych zasilania i obstugi urzadzen
nawigacyjnych.
§ 17. Teren elementarny S.M.6011.ZL — powierzchnia 14,59 ha (Zaleskie L.¢gi)

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: obszar do zalesienia - zielen le$na.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakoéw i specjalnym obszarze ochrony siedlisk NATURA
2000;

2) teren objety jest Systemem Zielni Miejskiej (SZM);

3) czes¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonym na rysunku planu;

4) czes¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
oznaczonym na rysunku planu;

5) zalesienie terenu w nawigzaniu do istniejacych warunkéw siedliskowych;

6) obowiazuje utrzymanie zieleni lesnej, w tym podlegajacego ochronie siedliska przyrodniczego pod nazwa
,L.egi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe” (kod siedliska 91EQ);

7) zakaz zmiany uksztattowania powierzchni terenu;
8) obowigzuje brzeg naturalny z dopuszczeniem korekty linii brzegu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy;

2) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu oraz z programem
gospodarczo-ochronnym Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie”;

3) dopuszcza si¢ $ciezki rekreacyjne;
4) teren objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
Nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu S.M.6020.KD.L poprzez teren S.M.6010.ZN oraz z terenu S.M.6012.ZL.

2) dostep do terenu droga wodna.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,
z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ kanalizacji deszczowej;

3) zakaz lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych za wyjatkiem sieci kablowych zasilania i obstugi urzadzen
nawigacyjnych.
§ 18. Teren elementarny S.M.6012.ZL — powierzchnia 24,21 ha (Zaleskie Legi)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen le$na;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie nabrzeza na cele obshugi transportu wodnego w granicach wydzielenia
wewnetrznego ZL.1.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakéw i specjalnym obszarze ochrony siedlisk NATURA
2000;

2) teren objety jest Systemem Zielni Miejskiej (SZM);

3) czes¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonym na rysunku planu;

4) cze$¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
oznaczonym na rysunku planu;

5) obowiazuje utrzymanie zieleni lesnej, w tym podlegajacego ochronie siedliska przyrodniczego pod nazwa
,L.egi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe” (kod siedliska 91EQ);

6) poza granicg wydzielenia wewnetrznego ZL.1. obowigzuje brzeg naturalny; w granicach wydzielenia
wewngtrznego dopuszcza si¢ odcinki nabrzezy wedtug potrzeb funkcjonalnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi za wyjatkiem:
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a) budowy i eksploatacji budowli iurzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegéw zwigzane
z lokalizacjg tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysoko$ci,

b) budowy urzadzen wodnych do cumowania i postoju jednostek ptywajacych, pomostéw oraz innych
obiektow niezbednych dla funkcji okreslonych dla terenéw stycznych z akwenami;

2) parametry urzadzen wodnych niezbednych do utrzymania i eksploatacji akwenu wg potrzeb
technologicznych;

3) parametry urzadzen i budowli obstugujacych jednostki ptywajace zgodnie z potrzebami technologicznymi;
4) dopuszcza sig $ciezki rekreacyjne;

5) wszelkie dziatania na terenie le§nym winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu oraz

z programem gospodarczo-ochronnym Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie”;

6) zakaz utwardzania istniejacego duktu lesnego;

7) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci:
Nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu S.M.6018.KD.G;

2) ustala si¢ dostep do terenow S.M.6011.ZL, S.M.6013.ZD;

3) dostep do terenu droga wodna.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych
WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci elektroenergetycznej nn, kanalizacji
deszczowej;

3) zakaz lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych za wyjatkiem:
a) sieci kablowych zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych,
b) realizacji w duktach lesnych sieci: wodociagowej, elektroenergetycznych SN inn, zasilajacych teren
S.M.6013.ZD.
§ 19. Teren elementarny S.M.6013.ZD — powierzchnia 4,39 ha (Zaleskie Y.¢gi)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ogrody rekreacyjne z istniejaca zabudowa altanowa bez prawa rozbudowy;

2) zakaz funkcji mieszkalnej i powigkszania funkcji rekreacyjnej (nowej zabudowy altanowej).
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren polozony si¢ w obszarze specjalnej ochrony ptakéw ispecjalnym obszarze ochrony siedlisk
NATURA 2000;

2) teren objety jest Systemem Zielni Miejskiej (SZM);

3) czes¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu;

4) czg$¢ terenu polozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat),
oznaczonym na rysunku planu;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 70 % terenu elementarnego;

6) dopuszcza si¢ umacnianie brzegow zwigzane z lokalizacja obiektow iurzadzen nawigacyjnych oraz ich
zasilaniem,;

7) dopuszcza si¢ korekty linii brzegu, obowiazuje brzeg naturalny lub uregulowany naturalnie.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zabudowa istniejgca altanowa wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow rekreacyjnych matej architektury, budowe pomostow, wiat tp.;

3) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli iurzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegow
zwigzane z lokalizacja tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -21- Poz. 2429

4) parametry urzadzen wodnych niezbgdnych do utrzymania ieksploatacji akwenu wg potrzeb
technologicznych;

5) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki 4,0 ha.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu S.M.6018.KD.G poprzez teren S.M.6012.ZL;
2) nie obowigzuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych;
3) dostep do terenu droga wodna.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodeg, energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
S.M.6018.KD.G, S.M.6012.ZL, S.M.6023.KK lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych SN i nn;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych.
§ 20. Teren elementarny S.M.6014.ZL — powierzchnia 12,46 ha (Zaleskie L¢gi)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen lesna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakéw i specjalnym obszarze ochrony siedlisk NATURA
2000;

2) teren objety jest Systemem Zielni Miejskiej (SZM);

3) teren potozony w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu;

4) cze$¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
oznaczonym na rysunku planu;

5) zakaz zmiany uksztatltowania terenu;

6) obowiazuje utrzymanie zieleni le$nej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ $ciezki rekreacyjne;

3) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu oraz

z programem gospodarczo-ochronnym Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie”;

4) teren objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci:
Nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu S.M.6022.KD.D;
2) ustala si¢ dostep do terenu S.M.6015.ZN.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zakaz lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych;

2) cze$¢ terenu w zasiggu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, oznaczonym na
rysunku planu.

§ 21. Teren elementarny S.M.6015.ZN — powierzchnia 0,25 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen naturalna.
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2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakdéw i specjalnym obszarze ochrony siedlisk NATURA
2000;

2) teren objety jest Systemem Zielni Miejskiej (SZM);

3) teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonym na rysunku planu;

4) czg$¢ terenu polozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat),
oznaczonym na rysunku planu;

5) obowiazuje utrzymanie zieleni naturalne;j;
6) zakaz zmiany uksztattowania terenu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy;
2) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
Nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu S.M.6022.KD.D poprzez teren S.M.6014.ZL;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zakaz lokalizacji obiektoéw i sieci inzynieryjnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,
z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 22. Teren elementarny S.M.6016.ZN — powierzchnia 6,84 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen naturalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakéw i specjalnym obszarze ochrony siedlisk NATURA
2000;

2) teren objety jest Systemem Zielni Miejskiej (SZM);

3) teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonym na rysunku planu;

4) obowiazuje utrzymanie zieleni naturalnej w tym podlegajacej ochronie siedliska przyrodniczego pod nazwa
,L.¢gl wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (kod 91EO0);

5) w terenie wystepuja udokumentowane stanowiska roslin podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrebnych;

6) dopuszcza si¢ umacnianie brzegow zwigzane z lokalizacja obiektow iurzadzen nawigacyjnych oraz ich
zasilaniem;

7) zakaz zmiany uksztattowania terenu;

8) obowiazuje brzeg naturalny, dopuszcza si¢ korekty linii brzegu i nabrzeze w strefie przepraw mostowych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy;
2) dopuszcza sig Sciezki rekreacyjne, pomosty;
3) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
Nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu S.M.6022.KD.D;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;
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3) dostep do terenu droga wodna.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zakaz lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych za wyjatkiem sieci kablowych zasilania i obstugi urzadzen
nawigacyjnych;

2) cze$¢ terenu w zasiggu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, oznaczonym na
rysunku planu.
§ 23. Teren elementarny S.M.6017.KS — powierzchnia 0,44 ha (parking)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ogolnodostepny parking dla samochodéw osobowych i autobusow.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakdéw i specjalnym obszarze ochrony siedlisk NATURA
2000;

2) teren objety jest Systemem Zielni Miejskiej (SZM);

3) cze$¢ terenu polozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu;

4) cze$¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystagpienia powodzi (raz na 500 lat),
oznaczonym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy kubaturowej;

2) dopuszcza si¢ tablice informacji turystyczne;j;

3) miejsca parkingowe komponowane w zielni o wysokosci nie kolidujacej z linig 110 kV;
4) teren objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
Obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4. pkt 2.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu S.M.6020.KD.L.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci
uzbrojenia w terenie S.M.6020.KD.L;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont magistrali wodociggowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,
z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.
§ 24. Teren elementarny S.M.6018.KD.G — 17,71 ha (cze$¢ ul. Floriana Krygiera)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica gléwna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakdéw i specjalnym obszarze ochrony siedlisk NATURA
2000;

2) teren objety jest Systemem Zielni Miejskiej (SZM);

3) cze$¢ terenu polozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu;

4) cze$¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
oznaczonym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zagospodarowania tymczasowego;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych oraz przedluzanie funkcjonowania istniejacych wolno stojacych tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych wytacznie:

a) o powierzchni ekspozycji do 18 m?> m oraz maksymalnej wysokosci konstrukcji 8 m,
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b) poza pasem dzielagcym jezdnie glowne w odstgpach nie mniejszych niz 300 m;

3) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ funkcjonowanie reklam zlokalizowanych przed wejsciem
w zycie planu;

4) teren objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
Obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4 pkt 2.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 31,9 m do 70,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, jednostronny chodnik ijednostronna $ciezka
rOWerowa;

3) przebieg $ciezki rowerowej poza jezdnig ulicy;

4) przekroczenie terenu elementarnego S.M.6020.KD.L oraz terenu kolejowego w drugim poziomie.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacje i1budowe magistrali wodociggowej
i gazowe;j:

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowych,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,
z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.
§ 25. Teren elementarny S.M.6019.KDW — powierzchnia 0,51 ha.

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakdéw i specjalnym obszarze ochrony siedlisk NATURA
2000;

2) teren objety jest Systemem Zielni Miejskiej (SZM);

3) czg$¢ terenu potozona w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu;

4) cze$¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
oznaczonym na rysunku planu;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ strefe¢ W III ograniczonej ochrony zabytku archeologicznego w granicach oznaczonych na
rysunku planu, obowigzujg przepisy odrgbne;

2) zakaz zagospodarowania tymczasowego;

3) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
Obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4 pkt 2.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 4,5 m do 24,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj:

a) na odcinku od terenu elementarnego S.M.6020.KD.L do S.M.6002.WS jedna jezdnia o dwoch pasach
ruchu, min. jednostronny chodnik, trasa rowerowa, dopuszcza si¢ droge w formie ciggu pieszo-
jezdnego;

b) na terenie Ustowskich Mokradet droga w formie ciggu pieszo-jezdnego.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe sieci: wodociagowe;,
elektroenergetycznej nn nowej lokalizacji,
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2) cze$¢ terenu w zasiggu oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, oznaczonym na
rysunku planu.

§ 26. Teren elementarny S.M.6020.KD.L — powierzchnia 1,18 ha (ulica z Wyspy Puckiej)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakdéw i specjalnym obszarze ochrony siedlisk NATURA
2000;

2) teren objety jest Systemem Zielni Miejskiej (SZM);

3) cze$¢ terenu potozona w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu;

4) cze$¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat),
oznaczonym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zagospodarowania tymczasowego;

2) w czesci przylegajacej do terenu elementarnego S.M.6001.WS i1 S.M.6008.ZP, nabrzeze z nawierzchnig
utwardzong, z mozliwos$cig przystosowania do obstugi matych jednostek ptywajacych;

3)rodzaj iwysoko$¢ urzadzen ibudowli nabrzeza obstugujacych male jednostki ptywajace zgodnie
z wymogami technicznymi;

4) teren objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
Obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4 pkt 2.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,2 m do 35,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik, trasa rowerowa;

3) przekroczenie terenu kolejowego 1iterenu elementarnego S.M.6018.KD.G w rejonie Odry Zachodniej
w drugim poziomie.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe magistrali wodociggowych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont Iub likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,
z zasiggiem oddzialywania, oznaczonych na rysunku planu;

4) dopuszcza sig realizacj¢ napowietrzno - kablowej linii elektroenergetycznej WN.
§ 27. Teren elementarny S.M.6021.KD.GP — powierzchnia 3,87 ha (cze¢$¢ ul. Floriana Krygiera)

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica gldwna ruchu przyspieszonego (czgs¢ mostu nad rzeka
Regalica).
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakdéw i specjalnym obszarze ochrony siedlisk NATURA
2000;

2) teren objety jest Systemem Zielni Miejskiej (SZM);

3) czes¢ terenu potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonym na rysunku planu;

4) czg$¢ terenu polozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat),
oznaczonym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zagospodarowania tymczasowego;
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2) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych oraz przedtuzanie funkcjonowania istniejacych wolno stojacych tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych wytacznie:
a) o powierzchni ekspozycji do 18 m?> m oraz maksymalnej wysokosci konstrukcji 8 m,
b) poza pasem dzielacym jezdnie gtdéwne w odstepach nie mniejszych niz 300 m;

3) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ funkcjonowanie reklam zlokalizowanych przed wejsciem
w zycie planu;

4) teren objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomos$ci:
Obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4 pkt 2.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 40,5 m do 72,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekrdj: dwie jezdnie po min. dwa pasy ruchu, jednostronny chodnik i jednostronna $§ciezka
rowerowa;

3) przebieg $ciezki rowerowej poza jezdnig ulicy;

4) przekroczenie terenow kolejowych i terenu elementarnego S.M.6022.KD.D (w rejonie Regalicy) w drugim
poziomie;

5) wezet drogowy z ul. Floriana Krygiera.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe magistrali wodociagowe;j
i gazowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,
z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 28. Teren elementarny S.M6022.KD.D — powierzchnia 0,92 ha (kontynuacja ulicy wyznaczonej
poza granicami planu)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakdéw i specjalnym obszarze ochrony siedlisk NATURA
2000;

2) teren objety jest Systemem Zielni Miejskiej (SZM);

3) czes¢€ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonym na rysunku planu;

4) czg$¢ terenu polozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat),
oznaczonym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zagospodarowania tymczasowego;

2) w czegsci przylegajacej do terenu elementarnego S.M.6003.WS i S.M.6016.ZN, dopuszcza si¢ nabrzeze
z nawierzchnia utwardzona, z mozliwos$cig przystosowania do obstugi matych jednostek ptywajacych;

3)rodzaj iwysoko$¢ urzadzen ibudowli nabrzeza obstugujacych male jednostki pltywajace zgodnie
z wymogami technicznymi;

4) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:

Obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4 pkt 2.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10 m do 49,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik, trasa rowerowa;
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3) dopuszcza si¢ budowe ulicy w formie ciggu pieszo-jezdnego;

4) przebieg ulicy w stosunku do terenu elementarnego S.M.6021.KD.GP i terenu kolejowego w drugim
poziomie.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe magistrali wodociggowe;:

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,
z zasiggiem oddzialywania, oznaczonych na rysunku planu.
§ 29. Teren elementarny S.M.6023.KK — powierzchnia 35,21 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: obiekty, budowle i urzadzenia transportu kolejowego.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakdéw i specjalnym obszarze ochrony siedlisk NATURA
2000;

2) teren objety jest Systemem Zielni Miejskiej (SZM);

3) w terenie wystepuje siedlisko przyrodnicze podlegajace ochronie pod nazwa ,.f.egi wierzbowe, topolowe,
olszowe i jesionowe (kod 91E0);

4) czg$¢ terenu polozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat),
oznaczonym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu, parametry obiektow budowlanych i budowli zgodne z wymogami technicznymi;

2) obowigzuje ochrona i ekspozycja zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw, przesta mostu kolejowego na
rzece Regalicy, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg przepisy odrebne;

3) dopuszcza si¢ przeniesienie przgsta mostu kolejowego na dawny most kolejowy nad kanalem Cegielnika;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektdw, zagospodarowania i uzytkowania terenu zwigzanego
z funkcjg terenu;

5) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
Obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:

Przebieg toréw kolejowych w stosunku do terendw elementarnych: S.M.6021.KD.GP, S.M.6018.KD.G,
S.M.6020.KD.L, S.M.6022.KD.D bezkolizyjny, w drugim poziomie.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje, budowe kablowych inapowietrznych sieci
elektroenergetycznych SN i nn, inZynieryjnych urzadzen sieciowych oraz magistrali i sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych
WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje napowietrzno - kablowych linii elektroenergetycznych WN.

§ 30. Teren elementarny S.M.6024.ZD — powierzchnia 1,07 ha (Ustowskie Mokradla
— Kapielisko Dziewoklicz)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: istniejace ogrody rekreacyjne bez prawa rozbudowy;
2) zakaz funkcji mieszkalne;j.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 70 % terenu elementarnego;
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2) teren polozony w obszarze specjalnej ochrony ptakow i specjalnym obszarze ochrony siedlisk NATURA
2000;

3) teren objety jest Systemem Zielni Miejskiej (SZM);
4) teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Dolina Dolna Odra;
5) czg$¢ terenu potozona w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu;

6) cze$¢ terenu polozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
oznaczonym na rysunku planu;

7) obowiazuje ochrona i utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej;
8) dopuszcza sie korekty linii brzegu, obowiazuje brzeg naturalny lub uregulowany naturalnie.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) istniejgca zabudowa altanowa wolno stojgca, zakaz dalszej zabudowy;
2) teren objety strefy ,,E” ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki 1,0 ha.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomos$ci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu S.M.6019.KDW poprzez teren S.M.6005.USw;

2) nie obowigzuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych;

3) dostep do terenu droga wodna.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
S.M.6019.KDW, S.M.6005.USw;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacjg 1budoweg sieci wodociagowej,
elektroenergetycznych nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej SN/nn oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych SN
1nn;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 31. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu opflaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci: 30 % dla nieruchomos$ci gruntowych
niezabudowanych w terenach.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 33. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Miedzyodrze -
Dziewoklicz” w Szczecinie, uchwalonym niniejszg uchwata, tracag moc:

1) uchwata Nr XVI/552/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 22 listopada 1999 roku w sprawie zmiany K.46
Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina;

2) uchwata Nr XVI/561/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 22 listopada 1999 roku w sprawie zmiany K.70
Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina.

§ 34. Grunty le$ne posiadajace zgode na zmiang przeznaczenia na cele nielesne:
Decyzja Ministra Srodowiska, znak: DL-I1.6501.160.2018.JS z dnia 20.09.2018 roku na przeznaczenie na

cele nielesne gruntu le$nego wilasnosci Skarbu Panstwa, projektowanego pod teren obicktow, budowli
i urzadzen transportu kolejowego.
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§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Michal Wilkocki
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Zatacznik Nr 1 arkusz 1 do uchwaty Nr V/129/19
Rady Miasta Szczecin
z dnia 26 marca 2019 r.
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Zakacznik Nr 1 arkusz 2 do uchwaty Nr V/129/19
Rady Miasta Szczecin
z dnia 26 marca 2019 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V/129/19
Rady Miasta Szczecin
z dnia 26 marca 2019 r.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr V/129/19
Rady Miasta Szczecin
z dnia 26 marca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Miedzyodrze
- Dziewoklicz”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 1. poz. 1945, zm. z 2019 r. poz. 60, poz. 235) okresla si¢ nastepujacy sposéb realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy:

§ 1. 1. Inwestycje =z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2018 poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432, poz. 2500) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspoélne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegdlnych ulic,
wtym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, S$ciezkami
rowerowymi, zielenig iodpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwose
W rozumieniu przepisow o ochronie Srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenow elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

Numer terenu

Lp. elementarnego Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

1 2 3

1. | SM.6018.KD.G Ulica gtéwna, odcinek ul. Floriana Krygiera - budowa drugiej jezdni ulicy wraz
z wiaduktem nad kolejg i przebudowa istniejacej jezdni. Budowa chodnika
i §ciezki rowerowej, nasadzenia zieleni.

2. | S.M.6020.KD.L Ulica lokalna. Budowa odcinka ulicy i przebudowa istniejacej jezdni, budowa
nabrzeza, budowa chodnika.

3. | S.M.6021.KD.GP Ulica gtéwna ruchu przyspieszonego, odcinek tzw. trasy Nowogdanskiej. Budowa
dwujezdniowej drogi, wraz z jezdniami taczgcymi trase Nowogdanska z ulica
glowng — F. Krygiera i bezkolizyjnym przekroczeniem torow kolejowych.
Budowa chodnika i §ciezki rowerowej na odcinku ulicy.

4. | S.M.6022.KD.D Budowa ulicy dojazdowe;.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawag
prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o
ochronie $srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreSlonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢
postepem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki, okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z2018r. poz. 799,
poz. 1013, poz. 1356, poz. 1479, poz. 1564, poz. 1590, poz. 1592, poz. 1648, poz. 1722, poz.2161, zm.
z 2019 r. poz. 42), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997 r. (Dz. U. 2 2018 1. poz. 755, poz. 771, poz. 1000, poz. 1356, poz. 1629, poz. 1637, poz. 2348).
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§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22017 r. poz.2077, zm. z 2018 r. poz. 62, poz. 1000, poz. 1366, poz. 1669, poz. 1693, poz. 2245,
poz. 2354, poz. 2500) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane begda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji w terenach elementarnych wskazanych
w § 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (t.j. Dz. U.z2018 r. poz. 1152, poz. 1629), ze $rodkoéw
wlasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rad¢ Miasta
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociaggowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub
przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieplowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 516 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z2018r. poz. 755, poz.771, poz. 1000, poz. 1356, poz. 1629, poz. 1637,
poz. 2348).
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr V/129/19
Rady Miasta Szczecin
z dnia 26 marca 2019 r.

W sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Miedzyodrze - Dziewoklicz” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, zm. z 2019 r. poz. 60, poz. 235) Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Miedzyodrze - Dziewoklicz”
w Szczecinie, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 27 grudnia 2018 roku — 18 stycznia 2019 roku
wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko, nie wniesiono uwag do dnia 4 lutego 2019 roku.
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