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UCHWALA NR VI11/238/19
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 25 czerwca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Oséw - Andersena 3” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945, zm. z2019r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009), Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XI111/307/15 Rady Miasta Szczecin z dnia 17 listopada 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osé6w - Andersena 3”
W Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Szczecin (uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca
2012 r.) uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Osé6w - Andersena 3” w Szczecinie,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 10,43 ha w granicach osiedli Osoéw i Arkonskie - Niemierzyn,
w rejonie ulic: Chopina i Na Stoku.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okre$la rysunek planu w skali 1: 1000, zwany dalej rysunkiem planu.
4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

L.p. | Symbol terenu elementarnego powierzchnia (ha)
1. Z.0.3056.ZL 0,87
2. Z.0.3057.ZL 7,34
3. Z.0.3058.U 0,39
4, Z.0.3059.MN 0,03
5. Z.0.3060.ZL 0,04
6. Z.A.1061.MN 0,03
7. Z.0.3061.KD.Z 0,35
8. Z.A.1062.KD.Z 1,34

§ 2. Przedmiotem planu s3: tereny zieleni lesnej 0 funkcji turystyczno-wypoczynkowo-rekreacyjnej wraz
z doling strumienia Warszewiec, teren ustug zwigzanych z pomoca iopieka spoleczng, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni urzadzonej, tereny komunikacji oraz obiekty i sieci infrastruktury
techniczneyj.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osow - Andersena 3” w Szczecinie
w skali 1:1000 stanowi Zalgcznik nr 1, bedacy integralng czeScig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin
(uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XV11/470/12 z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi Zatgcznik nr 2 bedacy inte-
gralng czescig uchwaty.
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3. Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy
integralng czes$cig uchwaty.

4. Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalacznik nr 4, bedacy inte-
gralng czgscig uchwaty.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu. W granicy terenu elementarnego wyodrebniono teren wydzielenia we-
wngtrznego 0 innym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz W teks$cie planu W sposob nastepujacy:

1) Z - litera oznaczajaca potozenie terenu W dzielnicy Zachod,
2) O - litera oznaczajaca potozenie terenu W osiedlu Osow;
3) A - litera oznaczajaca potozenie terenu W osiedlu Arkonskie - Niemierzyn;
4) 3056 - 3061, 1061 - 1062 - liczba oznaczajaca numer terenu elementarnego;
5) symbole literowe przeznaczenia terendw uzyte W planie oznaczaja:
a) ZL - teren zieleni lesne;j,
b) U - teren zabudowy ustugowe;j,
¢) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) KD.Z - teren drogi publicznej - ulica zbiorcza.
3. Teren wydzielenia wewngtrznego oznaczony jest na rysunku planu oraz W tekscie planu symbolem 1.ZP
i oznacza teren zieleni urzadzone;j.
4. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogélnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne obowiazuja
na catym obszarze planu. Ustalenia szczegétowe obowigzuja dla terenu elementarnego.
5. Ustalenia ogodlne formutowane sa grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad | warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.
6. Ustalenia szczegbtowe formutowane sag w grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne.
7. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera facznie ustalenia ogolne i ustalenia szczegotowe dla
terenu elementarnego, w ktérym znajduje si¢ dany obszar.
8. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny
osi linii z rysunku planu.
§ 5. 1. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:
1) dachy plaskie - dachy o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 25 stopni;
2) dachy strome - rozne formy dachéw 0 potaciach glownych pochylonych pod katem co najmniej 25 stopni;
za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy, koputowy lub kolebkowy, w ktorym cigciwa
tuku nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;
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3) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej i wodnej pota-
czone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki teletechniczne i elektroenergetycz-
ne, hydrofornie, pompownie wody i sciekow, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory,
zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw,
wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

4) kompozycja obiektu - uksztattowanie bryly obiektu, w tym dachu i zwienczenia wraz z urzadzeniami ta-
czacymi obiekt z otaczajagcym terenem i towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajacymi kompo-
zycyjnie obiekt gtowny, uklad eksponowanych elewacji z rozmieszczeniem, wielkoscia, podziatami
i proporcjami otworéw, stolarkg i elementami programu architektoniczno - estetycznego (detale, faktury
materialow, zasada kolorystyki itp.);

5) makroniwelacja - zmiana uksztattowania powierzchni terenu W odlegtosci wigkszej niz 1,5 m od skrajne-
go obrysu budynku w stanie wykonczonym, polegajaca m.in. na zmianie istniejgcego poziomu terenu
0 wysokos$¢ wzgledna wigkszg niz 1,5 m, przy czym prace ziemne zwigzane z posadowieniem budynku (np.
wykopy fundamentowe) nie stanowia makroniwelacji;

6) niepozadane gatunki roslin - ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg florg, gatunki podatne na
czynniki chorobotwoércze, gatunki 0 matej odporno$ci na zanieczyszczenia oraz drzewa i krzewy krotko-
wieczne; zalicza si¢ do nich m. in.:

a) drzewa ikrzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna
i armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), swidosliwka ktosowa, $widosliwa, $nie-
guliczka biata, tawlina jarzebolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczotowaty i przyladkowy, rdestowiec ja-
ponski, ostrokonczysty i sachalinski, nawto¢ pospolita;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico budynku nie
moze przekraczac nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) obiekty sportu i rekreacji - budowle przeznaczone do uprawiania sportow i rekreacji, ktore nie sg budyn-
kami i nie sg zadaszone; przyktadem obiektow sa: boiska z wyjatkiem stadiondéw, pola golfowe, korty teni-
sowe, parki wypoczynkowe, place rekreacji ruchowej, ogrody botaniczne;

9) pas ochrony funkcyjnej - pas terenu wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktory zabezpie-
cza eksploatacje linii, a jego szeroko$¢ uzalezniona jest od parametréw linii;

10) pas techniczny - niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza eksploatacije
i dostgp do sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, ajego szerokos$¢ uzalezniona jest od parametrow
i rodzaju sieci;

11) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego
obrysu budynku w stanie wykoniczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys: parteru -
w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych, albo §cian fundamen-
towych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystgpujacych w obrebie przyziemia takich elemen-
tow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wgltebne (cofniete)
i loggio-balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimo-
we), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce integralng czg$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow po-
mocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czgsci znajdujacych si¢ ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek przy okienkach
piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapow dachowych, a takze nadwieszonych czesci
budynku powyzej parteru, basendéw i sztucznych oczek wodnych,

c) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ ocieplen realizowanych na budynkach istniejacych w dniu wej-
$cia W zycie niniejszego planu;

12) System Zieleni Miejskiej (SZM) - ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze sobg wartoSciowe
i roznorodne tereny zieleni (takze zabudowane, gtownie 0 niskiej intensywnosci), zapewniajaca powigzanie
Z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza - tworzacymi krajowy system obszaroéw chronionych.
SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory okreslone w ustaleniach;

13) $ciezka rowerowa - wyodrgbnione W jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone dla ruchu rowero-
wego; $ciezka rowerowa W rozumieniu planu jest rOwniez cigg pieszo-rowerowy, przebiegajacy W pasie
drogowym lub innym terenie elementarnym;
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14) trasa rowerowa - spojny ciag réznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu rowerowego)
obejmujacy: Sciezki rowerowe, ulice 0 ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy zamieszkania, drogi
wewnetrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

15) wartos$ciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedng z ponizszych cech:

a) drzewa i krzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki zabyt-

kowe,
b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia mierzonego
na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion, klon
(z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, swierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gtég, czeremcha, jarzab, jodta, leszczyna, magnolia, platan klonolistny,
wigz, zywotnik,

C) ponad dziesi¢cioletnie drzewa i krzewy szczegolnie rzadkich gatunkow introdukowanych, np. jodty: nikko,
Veitcha i jednobarwna, sosny: zotta, Jeffreya i Banksa, §wierki: bialy, Brewera i serbski, cyprysnik blotny,
metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski i kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski,
grujecznik japonski, grab amerykanski;

16) zielen urzadzona - zesp6t roznych elementow zieleni (drzewa, krzewy, byliny, trawniki) stanowigcych
skomponowana strukture przestrzenng;

17) zorganizowana zielen publiczna - zielen urzadzona wypelniajaca przestrzenie 0 dostgpnosci publiczne;j,
W szczegolnoscei stanowigca elementy kompozycji ciaggdw ulicznych i placéw np.: szpalery drzew, zywo-
ptoty, rabaty kwiatowe itp.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji wykorzystujacych energie wiatru do wy-
twarzania energii elektrycznej,
b) parkingoéw dla samochodéw ciezarowych;
2) zakazuje si¢ sktadowania materialéw na otwartej przestrzeni;

3) dopuszcza sie organizacje punktéw opieki nad dzie¢mi; punktami opieki nad dzie¢mi w rozumieniu planu
nie sg punkty chronione: punkty przedszkolne i zespoty wychowania przedszkolnego, a takze ztobki oraz
kluby dzieciece.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) obszar planu objety Systemem Zieleni Miejskiej, dla ktorego zakazuje sie:
a) ksztaltowania zabudowy W sposob utrudniajacy swobodny przeptyw mas powietrza,
b) zagospodarowania terenu w sposob utrudniajacy czynng lub bierng migracje roslin i zwierzat;

2) zakazuje sie wycinki wartoSciowego drzewostanu z wyjatkiem cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych, nie-
zbg¢dnej wycinki zwigzanej z realizacja obiektow budowlanych i sieci inzynieryjnych oraz utrzymaniem pa-
so6w ochrony funkcyjnej, niezb¢dnej wycinki zwiazanej z budowa i przebudowa ulic, ciagdw pieszych
i rowerowych ustalonych w planie oraz wycinki pojedynczych drzew kolidujgcych z przysztym zagospoda-
rowaniem;

3) zakazuje si¢ zabudowy ciekOw naturalnych oraz zasypywania i pogarszania warunkow gruntowo-wodnych
naturalnych dolin ciekdéw, poza niezbedng kanalizacja ciekow zwigzang z ochrong przeciwpowodziowa,
z realizacja terendw komunikacji, ciagéw pieszych i rowerowych ustalonych w planie;

4) ustala si¢ ochrong¢ dziko wystgpujacych roslin, zwierzat i grzyboéw oraz siedlisk przyrodniczych objetych
ochrong na podstawie przepisow wykonawczych do ustawy 0 ochronie przyrody;

5) wskazuje si¢ teren elementarny Z.0.3060.ZL do objecia ochrong jako zesp6t przyrodniczo - krajobrazowy
,,Las Arkonski”, 0znaczony na rysunku planu;
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6) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkow roslin oraz gatunkéw ro$lin niezgodnych
z siedliskiem; istniejace drzewa i krzewy oraz stanowiska bylin gatunkow niepozadanych lub niezgodnych
z siedliskiem nalezy sukcesywnie eliminowac i zastgpowa¢ gatunkami rodzimymi,

7) wznoszenie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiggu zagrozen
i ucigzliwo$ci dopuszcza si¢ po zastosowaniu $rodkow technicznych zmniejszajacych te ucigzliwosci co
najmniej do poziomu obowigzujacych norm;

8) istniejace rowy melioracyjne do zachowania.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, okreslong na rysunku planu,
W obrebie ktorej obowigzuje ochrona wartosciowego krajobrazu w tym zachowanie harmonijnej panoramy
z zakazem zmiany rzezby terenu oraz ochrona kompozycji przestrzennej kompleksu le§nego;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania i uzytkowania nie spelniajacego ustalen planu, istniejacego
w dniu wejscia W zycie niniejszego planu, do czasu zmiany zagospodarowania i przeznaczenia terenu na
cele zgodne z planem;

3) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: schodéw zewnetrznych, daszkow nad
wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy podziemnych;

5) obiekty stanowiace wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego np. kioskowiaty i wiaty przystan-
kowe, stojaki dla rowerow, lampy, nie moga powodowac ograniczen dla komunikacji szynowej, kotowe;j,
rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakow i sygnatéw drogowych;

6) kioskowiaty i wiaty przystankowe lokalizuje si¢ wylacznie jako obiekty wyposazenia przystankow komu-
nikacji zbiorowej;

7) niezaleznie od ustalen szczegdtowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen technicznych, pochylni zapew-
niajacych dostep do lokali dla oséb niepetnosprawnych;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

9) wzdluz strumienia Warszewiec, zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow oraz zagospodarowania terenu
uniemozliwiajacego dostep do strumienia w celu konserwacji;

10) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej 0 szerokosci:
a) 22,0 m (po 11,0 m z kazdej strony od osi linii) dla wysokiego napigcia WN,
b) 4,0 m (po 2,0 m z kazdej strony od osi linii) dla niskiego napiecia nn;

11) w pasie ochrony funkcyjnej i na trasach kablowych linii elektroenergetycznych:
a) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow,
b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow;

12) ustala si¢ pas techniczny 0 szerokoSci:

a) 1,0 m (po 0,5 m z kazdej strony od osi) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, a w przypadku urza-
dzen zlokalizowanych na sieci 0 szerokosci powyzej 1,0 m szeroko$¢ pasa technicznego powinna odpo-
wiada¢ szeroko$ci danego urzadzenia,

b) 6,0 m (po 3,0 m z kazdej strony od osi) dla magistral wodociagowych i kolektoréw kanalizacyjnych
0 $rednicy co najmniej 400 mm,
¢) 0,5m (po 0,25 m z kazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych $redniego na-
piecia SN i niskiego napigcia nn;
13) zakazuje si¢ W pasie technicznym: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewow, utwardzenia tere-
nu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;
14) ustala si¢ minimalng odlegto$¢, liczac od skrajni rury po obu stronach, nowej zabudowy od kolektoréw
kanalizacyjnych - 4,0 m;
15) obowiazuje strefa kontrolowana dla sieci gazowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wobszarze planu nie okresla sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystgpienie problematyki scalania i podzialu nieruchomosci, nie okre$la sie szczegdtowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obstluge komunikacyjng obszaru objetego planem z istniejacych drog publicznych potaczonych
z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objg¢tego planem z uktadem zewngtrznym poprzez
tereny Z.0.3061.KD.Z i Z.A.1062.KD.Z (ul. Chopina);

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu
istniejagcego, nakazuje si¢ - z zastrzezeniem pkt 7 - umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji odpo-
wiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i rowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych tg inwestycja;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla ponizsza tabela:

Minimaln Kaznik Minimalny wskaznik
IiczabyymV;]:j Siz liczby miejsc Minimalny wskaznik
postojowych (mp) postojowych (mp) dla Iicz_by miejsc
L.p. Obiekt lub teren , pojazdow postojowych (mp)
dla samochodéw
0sobowvch zaopatrzonych w karte dla rowerow
4 parkingowa
1 2 3
Domy dziennego
ngaljeﬁgrfsybggu dcg;y 1 mp/10 tozek 0,5 mp/10 tozek 0,2 mp/10 tozek
pomocy spotecznej
2 fn‘igg’zrfz'ﬁw I mp/10 1ozck 1 mplobiekt 1 mp/10 t67ck
Placowki opiekunczo -
3. wychowawcze, domy 1 mp/5 zatrudnionych nie okre$la sie nie okres$la sie
dziecka

5) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, to zaokragla sie go
pomijajac koncowki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5, a koncowki wyzsze od 0,5 zaokragla si¢ W gore
do liczby catkowitej;

6) ogolna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych obliczong na
podstawie wskaznikow z kolumny numer 1 i 2 tabeli w ust. 5 pkt 4;

7) wymogi W zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe, okreslone w pkt 4, nie obowiazujg w przypad-
ku budowy, przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego, wywotujacego potrzeby
parkingowe do 2 miejsc postojowych;

8) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi; usci$lenie lokali-
zacji Sciezki W przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu budowlanego ulicy;

9) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ulicy oraz jako element zagospoda-
rowania terenéw zieleni le$nej dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza $ciezkami rowerowymi
wskazanymi na rysunku planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje¢ istniejacych oraz budowg nowych sieci uzbro-
jenia terenu wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych W planie terendw drogowych (ulic) stanowig korytarze infrastruktu-
ry technicznej, w ktoérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami wymie-
nionymi w pkt 1 lit. a, wyznaczajg korytarze infrastruktury techniczne;j,

C) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako pod-
ziemne; ustalenie nie dotyczy napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN; ustale-
nia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazujg z zastrzezeniem pkt 19;

2) zaopatrzenie w wodge ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociaggowych zasilanych z glownej sieci
rozdzielczej w ulicy Chopina;
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3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami 0 obronie cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie
Z przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ istniejaca lub nowg kanalizacjg sanitarng w ulicy Chopina
lub poza obszar planu;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ istniejacg lub nowg kanalizacjg deszczowa do ko-
lektoréw deszczowych w ulicy Chopina lub poza obszar planu z zrzutem do strumienia Warszewiec po
podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej po spetnieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych i ich wykorzystanie do celow wiasnych;

8) dla inwestycji realizowanych z zabudowa, 0 powierzchni potaci dachowych i utwardzonych powierzch-
niach terenu wigkszych niz 1000 m?, obowiagzuje zastosowanie retencji wod opadowych i roztopowych ze-
branych z tej powierzchni z ich wtérnym wykorzystaniem lub op6znionym odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej lub strumienia Warszewiec po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystos$ci okreslonych
w przepisach odrebnych;

9) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogdlnosptawnej na kanalizacje rozdzielczg (sanitarng
i deszczows);

10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych na obszarze lub
poza obszarem planu;

11) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z nowych sieci cieplnych zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej zgodnie z pkt 1 oraz w terenie zabudowy ustugowej pomigdzy
linig zabudowy a linig regulacyjna ulic;

12) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii Z indywidualnych lub lokalnych zrodet, o parametrach emisji zanie-
czyszczen spetniajacych warunki ochrony srodowiska z dostosowaniem do warunkéw geologicznych,
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego, wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekte lub gaz,
b) energie elektryczng lub odnawialne zrodta energii, Z wytaczeniem energii wiatru;

13) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energie elektryczna;

14) zasilanie w energig¢ elektryczng ustala si¢ z istniejagcych lub nowych elektroenergetycznych sieci $redniego
napiecia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istnie-
jace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

15) dopuszcza sie likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN i budowe jako linii kablowych,
réwniez w nowej lokalizacji;

16) w zasiggu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN, oznaczonym
na rysunku planu, obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisoOw odrebnych;

17) ustala si¢ realizacjg stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

18) dopuszcza si¢ likwidacj¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn i budowe sieci
kablowych w nowej lokalizacji;

19) ustala sie obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej zlokalizo-
wanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowg sie-
ci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

20) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego;

21) sposob gromadzenia odpadéw winien zapewni¢ mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki w miejscu ich po-
wstawania;

22) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa - 90 mm, sie¢ ga-
zowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa - 0,30 m;

23) przebiegi sieci inzynieryjnych pokazane na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi; uscislenie prze-
biegu i kierunku utoZenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego;
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24) na obszarze planu obowiazuje likwidacja sieci, przytaczy, budowli i instalacji infrastruktury technicznej,
wytaczonych z eksploatacji.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow elementarnych

§ 7. Teren elementarny Z.0.3056.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen lesna o funkcji turystyczno-wypoczynkowo-rekreacyjnej.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje sig:
a) wykonywania prac mogacych powodowac osuwiska skarp, w tym wycinki drzew i krzewow stabilizuja-
cych zbocza doliny oraz usuwania roslinnosci stabilizujacej istniejace skarpy,
b) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych,
¢) makroniwelacji terenu,
d) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody albo gospodarce
wodnej;
2) nakazuje si¢ zachowanie I utrzymanie we wlasciwym stanie ochrony siedliska przyrodniczego: grad suba-
tlantycki (kod siedliska 9160-1), oznaczonego na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zachowanie istniejacego ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie dodatkowych ciggow pieszych, $ciezek edukacyjno-przyrodniczych oraz drogi
eksploatacyjnej dla realizowanej kanalizacji sanitarnej;

3) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i tymczasowego zagospodarowania terenu
niezwigzanego z przeznaczeniem terenu,

4) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z.A.1062.KD.Z (ul. Chopina) poprzez teren Z.0.3057.ZL w oparciu 0 istniejacy ciag
pieszy, z ulicy Na Stoku potozonej poza obszarem planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej
WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

2) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji sanitarne;j.
§ 8. Teren elementarny Z.0.3057.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen lesna o funkcji turystyczno-wypoczynkowo-rekreacyjnej wraz ze strumieniem
Warszewiec;

2) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.ZP, okre$lonego na rysunku planu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje sie:
a) wykonywania prac mogacych powodowa¢ osuwiska skarp, w tym wycinki drzew i krzewow stabilizuja-

cych zbocza doliny oraz usuwania roslinnosci stabilizujacej istniejace skarpy,
b) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych,
¢) makroniwelacji terenu,
d) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody albo gospodarce
wodnej;

2) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we wlasciwym stanie ochrony siedliska przyrodniczego: grad suba-

tlantycki (kod siedliska 9160-1), oznaczonego na rysunku planu.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zachowanie istniejgcego ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie dodatkowych ciggdéw pieszych, Sciezek edukacyjno-przyrodniczych oraz drogi
eksploatacyjnej dla realizowanej kanalizacji sanitarnej;

3) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i tymczasowego zagospodarowania terenu
niezwigzanego Z przeznaczeniem terenu,

4) czgs¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie: ktadek dla pieszych, mostkow, konstrukcji oporowych, obiektow hydrotech-
nicznych na strumieniu Warszewiec oraz innych elementow zwigzanych z przeznaczeniem terenu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenoéw: Z.A.1062.KD.Z, 7.0.3061.KD.Z;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, regulacje ikonserwacje otwartego i skanalizowanego
strumienia Warszewiec;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, konserwacj¢ suchego zbiornika retencyjnego;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej
WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

4) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji sanitarne;j.
§ 9. Teren elementarny Z.0.3058.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ustugi publiczne zwigzane z pomocg i opieka spoteczng: dom dziecka, dom seniora,
dom pomocy spotecznej, obiekt pogotowia opiekunczego, schronisko dla bezdomnych itp.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego W granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 12,5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,5;
4) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi - minimum dwuspadowymi 0 symetrycznych potaciach;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3500 m?; nie dotyczy korekt granicy nieru-
chomosci;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu;
7) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.A.1062.KD.Z;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.A.1062.KD.Z lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 10. Teren elementarny Z.0.3059.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie: teren do przytaczenia do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego W granicach dziatki budowlanej: 50%.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;
2) nakazuje si¢ utrzymanie ozdobnego charakteru frontowych czesci ogrodow przydomowych i przedogrodkow;

3) zakazuje si¢ utwardzania nawierzchni za wyjatkiem niezbednych dojs¢ oraz zjazdow do garazy i na zaple-
cze dziatek.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga:

a) od strony ulicy dojazdowej, stanowiacej przedtuzenie ul. Swierkowej w kierunku pétnocno-wschodnim,
polozonej poza obszarem planu

lub
b) z terenu Z.0.3061.KD.Z (ul. Chopina),

w sposob zgodny z obstugg dziatki, do ktorej teren bedzie przytaczany.
5. Ustalenia inZynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.0.3061.KD.Z, Z.A.1062.KD.Z lub spoza obszaru planu.

§ 11. Teren elementarny Z.0.3060.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen lesna o funkcji turystyczno-wypoczynkowo-rekreacyjnej.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ ochrong naturalnego krajobrazu i zachowanie naturalnego uksztattowania terenu;

2) na obszarze proponowanego zespotu przyrodniczo - krajobrazowego ,,Las Arkonski”, 0znaczonego na ry-
sunku planu, zakazuje si¢:

a) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,
b) uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
) wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i tymczasowego zagospodarowania terenu
niezwigzanego Z przeznaczeniem terenu.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ulicy dojazdowej, stanowiacej przedtuzenie ul. Swierkowej w kierunku potnocno-wschodnim,
potozonej poza obszarem planu, z terenu Z.0.3061.KD.Z (ul. Chopina);

2) zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych, za wyjatkiem obiektow zwiazanych z potrzebami
gospodarki lesnej;

2) czg$¢ terenu W zasiggu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN oznaczonym na rysun-
ku planu.

§ 12. Teren elementarny Z.A.1061.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie: teren do przytaczenia do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;
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2) nakazuje si¢ utrzymanie ozdobnego charakteru frontowych czgsci ogrodéw przydomowych i przedogrodkow;

3) zakazuje si¢ utwardzania nawierzchni za wyjatkiem niezbednych dojs¢ oraz zjazdow do garazy i na zaple-
cze dzialek.

4. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu Z.A.1062.KD.Z.

5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.0.3061.KD.Z, Z.A.1062.KD.Z, Z.A.1061.MN lub spoza obszaru
planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci wodocia-
gowej.

§ 13. Teren elementarny Z.0.3061.KD.Z
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej stanowigcej element kompozycji wzdtuz
ciagu ulicznego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 24,3 do 36,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia 0 minimum dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik, §ciezka
rowerowa.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowg sieci: wodociagowej, elektroenerge-
tycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej, deszczoweyj;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej
WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

3) dopuszcza sie realizacje sieci gazowej i cieplnej.
§ 14. Teren elementarny Z.A.1062.KD.Z
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ zachowanie zieleni urzadzonej po poludniowo - zachodniej stronie ulicy; dopuszcza si¢ wycinke
drzew i krzewow niezbednych do realizacji ustalen planu;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej stanowigcej element kompozycji wzdtuz
ciagu ulicznego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajgcych zmienna od 29,1 do 67,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekrdj minimalny: jedna jezdnia 0 dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki, Sciezka rowerowa,

3) po potudniowo-zachodniej stronie ulicy, w jej liniach rozgraniczajacych, na odcinku od granicy dziatki 35
z obregbu 2034 do granicy dziatki 59 z obrebu 2034 dopuszcza si¢ ciag pieszo-jezdny do bezposredniej ob-
stugi zabudowy mieszkaniowej, polozonej poza obszarem planu.
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5. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej, elek-
troenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej, deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepustow drogowych;

3) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznej SN i kanalizacji sanitarnej;

4) dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplne;.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe
§ 15. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejszg uchwatg tracg moc:
1) uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XXI1/571/08 z dnia 19 maja 2008 r. w sprawie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego ,,0sow - Andersena” w Szczecinie;

2) uchwata Rady Miasta Szczecina Nr XV/481/99 z dnia 25 pazdziernika 1999 r. w sprawie zmian Z.03, Z.38,
Z.62 i Z.63 na obszarze dzielnicy Zachdd, nalezacych do II edycji zmian Miejscowego planu ogdlnego za-
gospodarowania przestrzennego miasta Szczecina.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla wszystkich terenéw objetych niniej-
szym planem.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Szczecin

Renata Lazewska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr VIII/238/19
Rady Miasta Szczecin
z dnia 25 czerwca 2019 r.

Zatacznik Nr 1
do Uchwaly Rady Miasta Szczecin
W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
"Os6w - Andersena 3" w Szczecinie

&

SKALA 1:1000

2.0.3057.2L

ISTWELACA NAPOWIETRZNA LINIA ELETROENERGETYCZNA
VIVSORIEGO NAPIECIA Wh. 2 ZASIEGIEN OOZAYWAA

KANALZAGIA SANITARNA

L EKTROENERGETYCA SAEDNIEGD NAPIECIA SN
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VIII/238/19
Rady Miasta Szczecin
z dnia 25 czerwca 2019 r.

LEGENDA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO STUDIUM
GRANICA MIASTA

GRANICE GMIN SASIEDNICH
GRANICE OSIEDLI
GRUNTY LESNE WYNMAGAJACE ZGODY
NA ZMIANE PRZEZNACZENIA NA CELE NIELESNE
GRANICE | OZNACZENIA JEDNOSTEK
PLANISTYCZNYCH: S - symbol dzielnicy;
B - symbol osledia; 02 - numer jednosti w osiediu

GRANICA JEDNOSTKI PLANISTYCZNE,
DO USCISLENIA W MIEJSCOWYM PLANIE

TERENY ZAMKNIETE

MORSKIE WODY WEWNETRZNE

FUNKCJE DOMINUJACE:
WODY SRODLADOWE

LasY

ZIELER CMENTARNA

: 2ELER URZADZONA

‘ |z nauRaLA

OGRODY DZIALKOWE

OBSZAR WIELOFUNKCYJNEJ
ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI

ZABUDGWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
NISKIEJ INTENSYWNOSCI

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
ustuG!
(OBSZARY, NA KTORYCH DOPUSZCZA SIE

LOKALIZACJE OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZE] 2000 m2

USLUGI SPORTU | REKREACJ
Z DUZA ILOSCIA TERENGW ZIELEN
PRODUKCA, USLUGH | SKEADY

PARKI TECHNOLOGICZNE

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

PLANOWANE SKLADOWISKO REFULATU

TERENY DO ZALESIENIA

CENTRUM SFORTOWO ROZRYWKOWO HANDLOWE
2 DOPUSZGZENIEM OBIEKTOW HANDLOWNYCH
© POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZE] 2000 m2

§ OBSZARPREESTRZEN] PBLiCZNYOH

SCISELE CENTRUM

LOTNISKO LOKALNE

granica terenu
objetego planem

KOMUNIKACJA:

s.C8.2

ULICE ZBIORCZE

ULICE GEOWNE

ULICE GLOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO

DROGI EKSPRESOWE

AUTOSTRADY

WYDZIELONE TERENY POD SST

WAZNIEJSZE PARKINGI DLA SAMOCHODOW

STACJE REDUKCYJNO-POMIAROWE
1.STOPNIA

| GAZOCIAGI WYSOKIEGO CISNIENIA

PLANOWANY GAZOCIAG
SOKIERO CiéNIERIA

= | oczvszezaune sciEkow

PRZEPOMPOWNIE SCIEKOW

KOLEKTORY SANITARNE

PLANOWANE KOLEKTORY SANITARNE

PARKING| STRATEGICZNE
TRASY i PETLE TRAMWAJOWE

TRASA | PETLE SZCZECINSKIEGO
SZYBKIEGO TRAMWAJU

WAZNIE.

RUROCIAGI TLOCZNE SCIEKOW
PPLANOWANE RUROCIAGI TLOCZNE SCIEKOW
KANALIZACJA DESZCZOWA

PLANOWANA KANALIZACJA

Zatacznik nr 2

do Uchwaly Rady Miasta Szczecin w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Oséw - Andersena 3" w Szczecinie.
“PW1  Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin (Uchwata nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012r.)
z oznaczeniem granic obszaru objetego mpzp "Oséw - Andersena 3" w Szczecinie.

Skala 1: 10 000

OCHRONA SRODOWISKA

NATURALNEGO | KULTUROWEGO:
OBSZARY ZABYTKOWE WPISANE
DO REJESTRU ZABYTKOW

& OBIEKTY ZABYTKOWE WPISANE

DO REJESTRU ZABYTKOW
| STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIE)

| STREFA "E" OCHRONY EKSPOZYCJI

STREFA "WI" $CISLEJ GCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH
STREFA "WII" CZESCIOWEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH
STREFA "WIll" OGRANICZONEJ OCHRONY
ZABYTKGW ARCHEOLOGICZNYCH

STANOWISKD DUKUMENTAGYJNE
GRANICE PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

PROPONOWANA KOREKTA GRANICY
PARKOW KRA.

wezLY

ZAJEZDNIE KOMUNIKACJI ZBIOROWES

LINIE KOLEJOWE

STACJE KOLEJOWE

V77777 e

OBSZARY NA KTGRYCH OBOWIAZUJE
PRIORYTET DLA

TEREN ELEKTROCIEPLOWNI

‘GLOWNY PUNKT ZASILANIA

PLANOWANY GEOWNY PUNKT ZASILANIA

ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
NAJWYZSZYCH NAPIEC 220 kV 1 400 KV
PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
NAIWYZSZEGO NAPIECIA 220 kY

MORSKI TOR WODNY
$SRODLADOWY TOR WODNY
RANICA POMIEDZY

1111 STREFA PARKOWANIA

GRANICA POMIEDZY
Wi Il STREFA PARKOWANIA

TURYSTYKA | SPORT:
TIITITT WAZNIEJSZE TRASY ROWEROWE

TRASY KONNE

TRASY KAJAKOWE

‘ © o @ | omexrysporrone

INZYNIERIA:
UJECIA WODY

PLANOWANA ROZBUDOWA
UJEC WoDY

ZBIORNIKI | POMPOWNIE
WODOCIAGOWE

PLANOWANE ZBIORNIKI
/ODOCIAGOWE

MAGISTRALE WODOCIAGOWE

PLANOWANE MAGISTARALE
WODOCIAGOWE

ELEK TYCZNE LINE

'WYSOKICH NAPIEC 110 kV

_ | PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
WYSOKICH NAPIEE 110 kV

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
KABLOWE WYSOKICH NAPIEC 110 kV.
PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE
LINIE KABLOWO-NAPOWIETRZN

WYSOKIGH NAPIEE 110V

CIEPLOWNIE

MAGISTRALE CIEPLNE

PLANOWANE MAGISTRALE GIEPLNE

iiiiea| WALY PRZECIWPOWODZIOWE

PLANOWANE WALY PRZECIWPOWODZIOWE

P PONPOWNIE MELIORACYJNE

GRANICE OTULINY
PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

PROPONOWANA KOREKTA GRANICY
OTULINY PARKOW KRAJOBRAZOWYCH
ISTNIEJACE REZERWATY PREYRODY

R PROPONOWANE REZERWATY PRZYRODY
ISTNIEJACE POMNIKI PRZYRODY
OZYWIONEJ / NIEOZYWIONE.

PROPONOWANE POMNIKI PRZYRODY
'OZYWIONEJ / NIEOZYWIONEJ

ISTNIEJACE UZYTKI EKOLOGICZNE

PROPONOWANE UZYTKI EKOLOGICZNE

ISTNIEJAGE ZESPOLY

PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE

PROPONOWANE ZESPOLY

PRZYRODNICZO KRAJOBRAZOWE

SIEC OBSZAROW "NATURA 2000"

GRANICA OBSZARU SPECJALNEI

GCHRONY PTAKOW "NATURA 2000"

GRANICA SPEC.IAI NFGO ORSZARIE

GCHRONY SIEDLISK *NATURA 200"

" PROPONOWANE POWIEKSZENIE SPECJALNEGO

... OBSZARU OGHRONY SIEDLISK "NATURA 2000
PLANOWANA LOKALIZACJA SZCZECINSKIEGO

GRODU

PLANOWANE POMPY JORACYINE

(OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA

GRANICE GLOWNEGO ZBIORNIKA
WGD PODZIEWNYCH

PUNKT ODBIORU ODPADOW PROBLEMOWYCH

STACJE PRZEX ADUNKOWE ODPADOW

INSTALACJA DO PRZEKSZTALCANIA,
L 4 UNIESZKODLIWIANIA LUB ODZYSKU ODPADOW
KOMUNALNYCH Z FUNKCJAMI TOWARZYSZAGYI

@ (OBSZARY NARAZONE
# NA OSUWANIE SIE MAS ZIEMNYCH
I ZLOZA KOPALIN

GRANICA OBSZARU OBJETEGO
"SYSTEMEM ZIELENI MIEJSKIES" (SZM)

\:l 0BSZARY DO REKULTYWACI!
224

z 2ZAKAZ ZABUDOWY

OGRANICZONY ZAKAZ ZABUDOWY
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr V111/238/19
Rady Miasta Szczecin
z dnia 25 czerwca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Oséw - Andersena 3” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, zm. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009) okresla si¢ nastgpujacy Spo-
soOb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cOw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
z 2019 poz. 506) - zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne, inwestycje W granicach linii rozgraniczajacych poszczegodlnych ulic,
w tym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o$§wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, §ciezkami rowero-
wymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu
przepisow 0 ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

Numer terenu

Lp. elementarnego Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
1 2 3
1. Z.0.3056.ZL Budowa kanalizacji sanitarnej.
2. 2.0.3057.ZL Budowa kanalizacji sanitarnej.
3. [£2.0.3061.KD.Z Ulica Chopina - istniejgca ulica zbiorcza. Przewidywana przebudowa odcinka

ulicy i budowa $ciezki rowerowe;.
4. Z.A.1062.KD.Z Ulica Chopina - istniejgca ulica zbiorcza. Budowa drugiej jezdni oraz chodnika
i Sciezki rowerowej. Budowa kanalizacji sanitarnej.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, W tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa 0 zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i 0 ochronie
srodowiska.

2. Sposoéb realizacji inwestycji okre§lonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ poste-
pem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2018 r. poz. 799,
poz. 1013, poz. 1356, poz. 1479, poz. 1564, poz. 1590, poz. 1592, poz. 1648, poz. 1722, poz. 2161, zm.
z 2019 r. poz. 42), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslo-
ne w § 2 realizowane beda W sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.
(Dz. U. z 2018 r. poz. 755, poz. 771, poz. 1000, poz. 1356, poz. 1629, poz. 1637, poz. 2348).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22017 r. poz. 2077, zm. z 2018 r. poz. 62, poz. 1000, poz. 1366, poz. 1669, poz. 1693, poz. 2245,
poz. 2354, poz. 2500) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ W uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane begda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.
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2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociaggowej i kanalizacji w terenach elementarnych wskazanych
w § 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (t.j. Dz. U. 2 2018 r. poz. 1152, poz. 1629), ze srodkow wia-
snych przedsi¢biorstwa wodociaggowo-kanalizacyjnego, w oparciu 0 uchwalane przez Rad¢ Miasta wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet
miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem ogrze-
wania i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 5 i 6 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwiet-
nia 1997 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 755, poz. 771, poz. 1000, poz. 1356, poz. 1629, poz. 1637, poz. 2348).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr V111/238/19
Rady Miasta Szczecin
z dnia 25 czerwca 2019 r.

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,0Osow - Andersena 3” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, zm. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009), Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osé6w - Andersena 3” w Szczecinie
Wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osow -
Andersena 3”, byt wytozony do publicznego wgladu w terminie od 05.03.2019 r. do 25.03.2019 r.

2. Do projektu planu nie wniesiono uwag.
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