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UCHWALA NR X1/339/19
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 22 pazdziernika 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nowe Miasto — Potulicka 6”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, zm. 22019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524,
poz. 1696, poz. 1716), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XXXIX/1133/18 Rady Miasta Szczecin z dnia 27 marca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Nowe Miasto —
Potulicka 6” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta
Szczecin z dn. 26 marca 2012 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Nowe Miasto
— Potulicka 6” w Szczecinie na obszarze osiedla Nowe Miasto, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje 3 obszary o tacznej powierzchni ok. 0,85 ha:

1) w rejonie ul. Potulickiej — dziatka nr 7/6 z obrebu 1047;
2) w rejonie ul. Potulickiej 55 — dziatka nr 7/1 z obrgbu 1047;
3) w rejonie ul. Janusza Kusocinskiego — cz¢s$¢ dziatki nr 3/6 z obrebu 1048.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000 zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) S.N.2042.UZ - pow. 0,09 ha;
2) S.N.2043.KG - pow. 0,26 ha;
3) S.N.2044.ZP - pow. 0,50 ha.

§ 2. Przedmiotem planu jest teren garazu dla samochodéw osobowych, teren ushug zdrowia oraz teren
zieleni urzadzone;j.

§ 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nowe Miasto — Potulicka 6”
w Szczecinie w skali 1: 1000 stanowi Zalacznik nr 1 sktadajacy si¢ z arkuszy: 11 2, bedacy integralng czescia
uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina
(Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 marca 2012 r.) stanowi Zatacznik nr 2, bedacy
integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych miasta oraz zasady ich finansowania stanowig Zalacznik nr 3,
bedacy integralng czeécia uchwaty.
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4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowig Zalgcznik nr 4, bedacy
integralng czes$cia uchwaty.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu.
2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie w sposob nastepujacy:
1) S — litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Srodmiescie;
2) N — litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu Nowe Miasto;
3) 2042 — 2044 — numery terenow elementarnych;
4) oznaczenia symboli terenéw elementarnych:

a) ZP — teren zieleni urzadzonej,
b) Uz — teren ustug zdrowia,
c) KG — teren garazu dla samochodoéw osobowych.

3. Ustalenia dla okreslonego obszaru formutowane sa na dwoch poziomach: ogoélnym i szczegdtowym.
Ustalenia ogoélne obowigzujg na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdélowe obowigzujg dla terenu
elementarnego.

4. Ustalenia ogdlne formutowane sa w nastgpujacych grupach ustalen:

1) Ustalenia funkcjonalne;
2) Ustalenia ekologiczne;
3) Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
5) Ustalenia komunikacyjne;
6) Ustalenia inzynieryjne.
5. Ustalenia szczegoétowe formutowane sa w nastepujacych grupach ustalen:

1) Ustalenia funkcjonalne;
2) Ustalenia ekologiczne;
3) Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) Ustalenia komunikacyjne;
5) Ustalenia inzynieryjne.
6. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zréznicowana gatunkowo zielen, z wylaczeniem gatunkéw niepozadanych,
wypeliajaca rozne powierzchnie terenu (np. zielen, zakrzewienia izadrzewienia w liniach
rozgraniczajagcych ulicy, pnacza na barierach przeciwhalasowych, zazielenione §ciany w liniach
rozgraniczenia dziatki, zielen w donicach, wysoka i niska zielen izolacyjna, r6zne formy zieleni ozdobnej),
w tym takze powierzchnie uksztalttowane sztucznie, jak: skarpy, tarasy, bariery, §cianki, podcienia itp.;

2) dachy strome — r6zne formy dachéw o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co najmniej 25 stopni.
Za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy kopulowy lub kolebkowy, w ktorym cigciwa
luku nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;

3) dachy plaskie — dachy o potaciach gtdéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 25 stopni;

4) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej i wodnej
potaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe i prostownikowe, szafki teletechniczne
i elektroenergetyczne, punkty i stacje tadowania pojazdow elektrycznych, hydrofornie, pompownie wody
i Sciekow, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia
drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na
sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;
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5) kompozycja obiektu — uklad eksponowanych elewacji oraz dachu izwienczenia budowli
z rozmieszczeniem, wielkoscig iproporcjami otwordéw, elementami programu architektoniczno-
estetycznego (detale, faktury materialow, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami faczacymi obiekt
z otaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajagcymi kompozycyjnie obiekt
glowny;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico budynku
nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) obiekt o wartosciach zabytkowych — budynek wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow, wskazany
w ustaleniach szczegdtowych, chroniony ustaleniami planu;

8) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;

9) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktdry zabezpiecza eksploatacje
i dostep do sieci 1 urzadzen inzynieryjnych sieciowych, o szerokosci uzaleznionej od parametrow i rodzaju
sieci;

10) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie
wykonczonym na pltaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys: parteru — w wypadku, gdy jest on
wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych, albo $cian fundamentowych, jezeli na
poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementéw budynku jak: przeswity, przejécia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne
(cofniete) iloggio-balkony przystawiane, werandy otwarte ioszklone oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralng cz¢s¢ budynku oraz powierzchnig
obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkoéw lub ich cze¢sci znajdujacych si¢ ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy okienkach
piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapoéw dachowych a takze nadwieszonych czesci
budynku powyzej parteru, basenow i sztucznych oczek wodnych;

11) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spetiajace jedng z ponizszych cech:

a) drzewa ikrzewy gatunkéw prawnie chronionych Iub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia mierzonego
na wys. 130 cm:
- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,
- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem dgbu czerwonego), grab, jesion, klon (z
wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, $wierk,
- powyzej 50 cm: cyprysik, gtog, czeremcha, jarzgb, jodla, leszczyna, magnolia, platan klonolistny,
wigz, zywotnik,

c) ponad dziesi¢cioletnie drzewa ikrzewy szczegélnie rzadkich gatunkow introdukowanych np. jodty:
nikko, Veitcha ijednobarwna, sosny: zotta, Jeffreya iBanksa, $wierki: biaty, Brewera i serbski,
cypry$nik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski i kolchidzki, oczary:
wirginijski 1 japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski.

Rozdziatl 2
Ustalenia og6lne dla obszaru planu
§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

Zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji wykorzystujacych
energie wiatru do wytwarzania energii elektryczne;j.

2. Ustalenia ekologiczne:

Zakazuje si¢ wycinki warto$ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowigcej element
kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni; zakaz nie obejmuje:

a) rewaloryzacji i zagospodarowania zabudowy historycznej,
b) cie¢ sanitarnych i pielggnacyjnych,
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¢) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwigzanej z realizacjg inzynieryjnych urzadzen sieciowych i sieci
inzynieryjnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkéw od strony ulic; zakaz
nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych, szafek gazowych, elektroenergetycznych

i telekomunikacyjnych niewystajacych poza lico budynku;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
3) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowigzujaca lini¢ zabudowy:

a) ocieplen budynkow,

b) na wysoko$ci powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wienczacych ibalkonéw — do 1m, innych
elementéw programu architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu architektonicznego z wytaczeniem: parterowych
przedsionkoéw wysunietych poza linie o 2 m i szerokosci nie wigkszej niz 3 m, schodéw zewnetrznych,
daszkow nad wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy, ramp. Ustalenie
dotyczy rowniez wymienionych elementéw wspartych na stupach;

4)ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, obejmujacej tereny
wskazane w ustaleniach szczegdlowych, w obrgbie ktorej obowiazuje ochrona krajobrazu zwigzanego

z historycznym ukladem przestrzennym osiedla Nowe Miasto. W obrgbie strefy obowiazuja okreslone

planem ustalenia szczegdélowe majace na celu utrzymanie istniejacej kompozycji przestrzennej i zieleni;

5) okre$lone w ustaleniach szczegdélowych minimalne wielko$ci nowo wydzielonych dziatek budowlanych
nie dotyczg dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej;
6) w pasie technicznym zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewow, utwardzenia terenu

z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

7) ustala si¢ pas techniczny o szerokos$ci:

a)l m (po 0,5 m zkazdej strony od osi) dla sieci wodociagowych i kanalizacyjnych, a w przypadku
urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokos$ci powyzej 1 m szeroko$¢ pasa technicznego powinna
odpowiada¢ szerokos$ci danego urzadzenia,

b) 1,6 m dla sieci cieplnej,

¢) 0,5 m (po 0,25 m zkazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych sredniego
napiecia SN 1 niskiego napigcia nn;

8) ustala si¢ strefe kontrolowang dla sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od skrajni przewodu sieci cieplnej: 2 m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszardow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) z uwagi na nie wystgpienie problematyki scalania i podziatu nieruchomosci, nie okresla si¢ szczegélowych
zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem wustala si¢ zistniejacych i projektowanych drog
publicznych oraz drog wewnetrznych potgczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaréw objetych planem z uktadem zewngtrznym zapewniaé¢ beda
ul. Potulicka i ul. Janusza Kusocinskiego;

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, nakazuje si¢ - z zastrzezeniem pkt 8, 9 - umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa irowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych ta inwestycja;

4) ustala si¢ nastepujace wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania
dla samochodéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg oraz miejsc postojowych dla
TOWETOw:

L.p. | Obiekt lub teren Wskaznik liczby Minimalny Minimalny  wskaznik
miejsc postojowych (mp) | wskaznik miejsc | miejsc postojowych




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -5- Poz. 6090

dla samochodow | postojowych (mp) | (mp) dla rowerow
osobowych dla pojazdow
zaopatrzonych
w karte parkingowa
1 2 3 4 5
1. Przychodnie i gabinety Min. 2 mp / 1 gabinet 1 mp /5 gabinetow | 0,3 mp/ 1 gabinet,
lekarskie kancelarie
2. Przedszkola, miejsca Min. 2 mp/25 dzieci 1 mp/obiekt nie mniej niz 1 mp, ale
dziennego pobytu dzieci minimum 2 mp /25
dzieci
3. Ustugi rozne Min. 1 mp /100 m? 1 mp /500 m?>pow | 0,5mp/ 100 m?
pow. uzytkowej* uzytkowej* pow.uzytkowej*
4. Domy dziennego i stalego | Nie mniej niz 0,5mp 0,5mp/10 t6zek nie mniej niz 2mp/100
pobytu dla oséb i nie wigcej niz 1mp/10 16zek
starszych, domy pomocy | tozek
spotecznej

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig¢:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynoéw, archiwow, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie
5) ogolna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych obliczona na

podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4 powyzszej tabeli;

6) dla przychodni dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg w granicach pasa drogowego;

7) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie inwestycji dopuszcza
si¢ ich lokalizacje¢ w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie powodowania ograniczen w ruchu
pieszych.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont ilikwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy czym:

a) dojécia idojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, stanowig korytarze
infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja z zastrzezeniem pkt 14;

2) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejgcych i nowych sieci wodociggowych zasilanych z istniejacych sieci
wodociggowych w ulicach: Potulicka, Janusza Kusocinskiego, potozonych poza obszarem planu;

3) system wodociggowy realizuje si¢:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode¢ dla celow przeciwpozarowych, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $Sciekdw sanitarnych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja sanitarng do kolektora
ogdlnosptawnego w ulicach: Potulicka, Janusza Kusocinskiego, potozonych poza obszarem planu;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja deszczowa do
kolektora ogdlnosptawnego w ulicach: Potulicka, Janusza Kusocinskiego, potozonych poza obszarem
planu;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji ogdlnosptawnej po spetnieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych iich
wykorzystanie do celéw wlasnych lub op6znionym odprowadzeniem do kanalizacji ogdlnosptawnej;
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8)dla inwestycji realizowanych zzabudowa, o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych
powierzchniach terenu wigkszych niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
i roztopowych zebranych ztych powierzchni zich wtornym wykorzystaniem lub opdznionym
odprowadzeniem do kanalizacji ogolnosplawnej po spetieniu wymagan dotyczacych ich czystoSci
okreslonych w przepisach odrebnych;

9) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze, jak
1 poza obszarem planu;

10) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe sieci cieplne zlokalizowane w obszarze, jak
i poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci cieplnej zgodnie z pkt 1 oraz w terenie zabudowy
ustugowej pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajacg ulic;

11) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii zindywidualnych lub lokalnych zrédel, o parametrach emisji
zanieczyszczen spetiajacych warunki ochrony srodowiska z dostosowaniem do warunkow geologicznych,
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekte lub gaz,
b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrédta z wytaczeniem energii wiatru;

12) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci sredniego
napigcia SN iniskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez
istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

13) stacje transformatorowe realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zistniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz
budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego;

16) miejsca czasowego gromadzenia odpadow organizuje si¢ w sposob zapewniajacy mozliwosé ich
selektywnej zbiorki w miejscu ich powstawania;

17) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa -25 mm, sie¢
wodociggowa -90 mm, cieplna -20 mm, kanalizacja sanitarna -0,20 m, kanalizacja deszczowa -0,30 m.

Rozdzial 3
Ustalenia szczeg6lowe dla terendow elementarnych.

§ 7. Teren elementarny S.N.2042.UZ
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ushugi zdrowia;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje: domu pomocy spolecznej, dziennych form wsparcia dla dzieci, mtodziezy,
senioréw 1 0sob niepetnosprawnych, miejsc opieki nad dzie¢mi, przedszkola oraz ztobka itp.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) ustala si¢ obowigzek wprowadzenia nasadzen zieleni wysokiej i sredniej wzdtuz wschodniej granicy terenu
elementarnego, okreslonej na rysunku planu;

3)w obszarze istniejacych skarp zakazuje si¢ prowadzenia uzbrojenia podziemnego iinnych prac
budowlanych naruszajacych ich stabilno$¢.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 40 m n.p.m. do
najwyzej potozonej krawedzi przekrycia dachu;

3) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 1 do 2;

4) budynki kryte dachami stromymi i ptaskimi;

5) w budynku o warto$ciach zabytkowych wskazanym na rysunku planu przy ul. Potulickiej 55, od strony
Potulickie;j:
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a) obowigzuje utrzymanie istniejacej kompozycji obiektu, w tym gabarytow wysokosciowych, formy
dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy historyczne;j stolarki,
b) zakazuje si¢ zmiany liczby, wielkosci i ksztaltéw otwordow okiennych i drzwiowych,

c) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza si¢ ocieplenie elewacji budynku pod
warunkiem powtorzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg dokumentacji archiwalnej,

d) dopuszcza si¢ wymiane stolarki okiennej w elewacji frontowej na nowsg o jednolitym podziale
czteropolowym ze $lemieniem, z zachowaniem ilo$ci pot i proporcji jak w oknach historycznych,

e) kolorystyka elewacji wg badan stanu pierwotnego;

6) wyposazenie architektoniczne przedogrodka znajdujace si¢ przed budynkiem przy ul. Potulickiej 55,
dochodzace do budynku przy ul. Potulickiej 54e, do zachowania;

7) teren objety strefag ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej osiedla Nowe Miasto;

8) teren objety strefg rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, jako obszar realizacji
specjalnej polityki przestrzennej, dotyczacej renowacji zespotéw zabudowy historycznej; w obrgbie strefy
zaktada si¢ tworzenie programdéw renowacji, okreslajacych szczegotowy sposodb zagospodarowania
terenow, majacy na celu podniesienie standardu zabudowy i infrastruktury techniczne;j;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900 m?;

10) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. Potulickiej, potozonej poza granicami planu;

2) dopuszcza si¢ obstuge poprzez dziatke 1/12 z obrebu 1047;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie S.N.2042.UZ lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: gazowej,
elektroenergetycznej nn.
§ 8. Teren elementarny S.N.2043.KG

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: garaz dla samochodéw osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 20%;

2) ustala si¢ obowigzek wprowadzenia nasadzen zieleni wysokiej i §redniej wzdtuz wschodniej granicy terenu
elementarnego, okreslonej na rysunku planu;

3) w obszarze istniejacych skarp zakazuje si¢ prowadzenia uzbrojenia podziemnego iinnych prac
budowlanych naruszajacych ich stabilno$¢.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;

2) wysoko$¢ garazu od 2 do 4 poziomoéw/kondygnacji, lecz nie wyzej niz 12 metrow do najwyzej polozonej
krawedzi przekrycia dachu;

3) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,8 do 2,4;

4) garaz kryty dachem ptaskim,;

5) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej osiedla Nowe Miasto;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga terenu z ul. Potulickiej, potozonej poza granicami planu.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekow i wod opadowych realizuje
si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu;
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2) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji ogolnosptawnej po podczyszczeniu w piaskownikach
i separatorach substancji ropopochodnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowg w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn.

§ 9. Teren elementarny S.N.2044.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona ogoélnodostgpna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje parku rekreacyjno — wypoczynkowego.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 80%;
2) obowigzuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych urzadzen wypoczynkowo — rekreacyjno — sportowych.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. Janusza Kusocinskiego, znajdujacej si¢ poza obszarem planu;

2) dopuszcza sig¢ obsluge terenu poprzez czes$¢ dziatki 3/6 z obrebu 1048, znajdujacej si¢ poza obszarem planu
od strony potudniowo-zachodnie;j.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie S.N.2044.ZP
lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje ibudowg w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej nn.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla terenéw objetych planem.

§ 11. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwala traci moc Uchwata Nr 11I/17/06 Rady
Miasta Szczecin z dnia 28 grudnia 2006 r. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecina wrejonie ,,Nowe Miasto — Potulicka” (Dz. Urz. Woj. Zach. z2007r.
Nr 3 poz. 59 z p6zniejszymi zmianami).

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Szczecin

Renata Lazewska
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Zatacznik Nr 1 arkusz 1 do uchwaty Nr X1/339/19
Rady Miasta Szczecin
z dnia 22 pazdziernika 2019 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 2 do uchwaty Nr X1/339/19
Rady Miasta Szczecin
z dnia 22 pazdziernika 2019 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1/339/19
Rady Miasta Szczecin
z dnia 22 pazdziernika 2019 r.

Zatacznik nr 2
Wyrys ze Studium i Kierunkow i .
Miasta Szczecin (Uchwala Nr XVI/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26.03.2012 1.) do uchwaly Rady Miasta
2 N " " w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
"Nowe Miasto - Potulicka 6" w Szczecinie
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Zakacznik Nr 3 do uchwatly Nr X1/339/19
Rady Miasta Szczecin
z dnia 22 pazdziernika 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Nowe Miasto — Potulicka 6”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2018 r. poz. 1945, zm. z2019r. poz. 60, poz.235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696,
poz. 1716) okre$la si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansownia inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg inwestycje, z zakresu infrastruktury technicznej,
zaliczane do zadan wlasnych gminy.
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Zakacznik Nr 4 do uchwatly Nr X1/339/19
Rady Miasta Szczecin
z dnia 22 pazdziernika 2019 r.

w sprawie rozstrzygni¢cia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Nowe Miasto — Potulicka 6” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, zm. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524,
poz. 1696, poz. 1716), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nowe Miasto — Potulicka 6”
w Szczecinie wytozonego do publicznego wgladu w terminie od 13.03.2019r. do 03.04.2019r. wraz
z prognozg oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nowe Miasto
— Potulicka 6” w Szczecinie, nie wniesiono uwag.
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