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UCHWALA NR XIX/601/20
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 30 czerwca 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Swierczewo — Jodlowa” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, zm. z 2020 r. poz. 471, poz. 782, poz. 1086), Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XLV/1328/18 Rady Miasta Szczecin zdnia 30 pazdziernika 2018 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Swierczewo —
Jodlowa” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwala Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin
z dn. 26.03.2012 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Swierczewo — Jodtowa”
w Szczecinie na obszarze osiedla Swierczewo, w dzielnicy Zachod, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 4,1 ha, ograniczony:
1) od péinocy: ulica Jodtows;
2) od wschodu: terenami przy Przedszkolu Publicznym nr 13;
3) od potudnia: ulica 26 Kwietnia;
4) od zachodu: zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng przy ul. Antoniego Kaliny.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) Z.S.400l.MW,U - pow. 0,43 ha;
2) 7.5.4002.U - pow. 0,07 ha;
3) Z.S.4003.MW,U — pow. 1,15 ha;
4) 7.5.4004.U0 — pow. 2,21 ha;
5) Z.5.4005.KD.D - pow. 0,24 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug
wbudowanych, teren ushug, teren ushug o$wiaty, uktad komunikacyjny oraz obiekty isieci infrastruktury
techniczne;j.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi Zatgcznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin
(Uchwata Nr XVI11/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) stanowi Zatacznik nr 2, bedacy integralna
cze$cig uchwaty.
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3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik nr 3,
bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalacznik nr 4, bedacy
integralng czescig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob nastgpujacy:
1) Z — symbol dzielnicy Zachod;
2) S — symbol osiedla Swierczewo;
3) 4001 — 4005 — numery terenow elementarnych;
4) symbole terenow elementarnych:
a) MW, U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych,
b) U — teren ushug,
¢) UO — teren ustug oswiaty,
d) KD.D — teren drogi publicznej — ulicy dojazdowej;
5) oznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1.KS,KG — parking i garaz dla samochodéw osobowych.

3. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia szczegdtowe dla terenu
elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.

4. Ustalenia ogolne formutowane sg w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.
5. Ustalenia szczegotowe formutowane sa w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne.

6. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny
osi linii z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) dach plaski — dach o potaciach glownych pochylonych pod katem mniejszym niz 25 stopni lub taras;
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2) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej i1 wodnej
potaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe i prostownikowe, szafki teletechniczne
1 elektroenergetyczne, punkty i stacje fadowania pojazdéw elektrycznych, hydrofornie, pompownie wody
i Sciekow, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia
drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na
sieci cieptowniczej i inne;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico budynku
nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowys;

4) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza eksploatacje
i dostep do sieci i urzagdzen inzynieryjnych, o szeroko$ci uzaleznionej od parametrow i rodzaju sieci;

5) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie
wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys: parteru — w wypadku, gdy jest on
wickszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych, albo $cian fundamentowych, jezeli na
poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementéow budynku jak: prze$wity, przejécia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne
(cofnigte) iloggio-balkony przystawiane, werandy otwarte ioszklone oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng czg¢s¢ budynku oraz powierzchni¢
obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czesci znajdujacych si¢ ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni i ramp zewn¢trznych, studzienek przy okienkach
piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkoéw, okapow dachowych a takze nadwieszonych czesci
budynku powyzej parteru, basendow i sztucznych oczek wodnych,

c¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ ocieplen realizowanych na budynkach istniejagcych w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu;

6) wartos$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedng z ponizszych cech:

a) drzewa ikrzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia mierzonego
na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

-powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion, klon
(z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, §wierk,

-powyzej 50 cm: cyprysik, glog, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan klonolistny,
wiaz, zywotnik,

¢) ponad dziesi¢cioletnie drzewa ikrzewy szczegolnie rzadkich gatunkéw introdukowanych, np. jodly:
nikko, Veitcha ijednobarwna, sosny: zotta, Jeffreya iBanksa, $wierki: biaty, Brewera i serbski,
cyprysnik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski i kolchidzki, oczary:
wirginijski 1 japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski;

7) zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy — teren zieleni urzadzonej dostgpny dla wszystkich
mieszkancoéw przyleglego nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkéw wielorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej, wyposazony w urzadzenia dla réznych grup wiekowych: rekreacyjne, wypoczynkowe,
sportowe i zroznicowang gatunkowo zielen niska, $rednig 1 wysoka usytuowang na wszystkich mozliwych
do zagospodarowania powierzchniach; w ramach podstawowego programu zwartego terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego obowigzuje usytuowanie placu z urzadzeniami do zabaw 1 gier oraz silowni plenerowej;
obowigzuje minimalna powierzchnia jednego zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego — 200 m?.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji wykorzystujacych energie¢ wiatru do
wytwarzania energii elektrycznej,

b) stacji paliw,
¢) parkingoéw dla samochodow cigzarowych,

d) nowych ustug zwigzanych =z obstuga pojazdow typu: warsztaty napraw pojazddéw, mechaniki
pojazdowej, blacharstwa, lakiernictwa, stacje kontroli pojazdow itp.;

2) niezaleznie od ustalen planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uslug o charakterze spoltecznym: domow pomocy
spotecznej, dziennych form wsparcia dla dzieci, mlodziezy, seniorow, osob niepetnosprawnych, miejsc
opieki na dzie¢mi do lat 3, przedszkoli, Ztobkow itp.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowiacej element
kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni. Zakaz nie obejmuje:

a) cig¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,
b) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwigzanej z realizacjg inzynieryjnych urzadzen sieciowych
1 sieci inzynieryjnych;
2) wszystkie ustalenia ekologiczne obowigzujg w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkéw od strony ulic; zakaz
nie dotyczy: rur spustowych, instalacji odgromowych oraz kanatdow wentylacji mechanicznej, zaluzji,
wlotow iwylotow wentylacji mechanicznej, atakze szafek gazowych, -elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych niewystajacych poza lico budynku oraz ogniw fotowoltaicznych i kolektorow
stonecznych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych blaszanych garazy i obiektow magazynowych;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania niespelniajacego ustalen planu, istniejagcego
w dniu wejécia w zZycie niniejszego planu, do czasu zmiany zagospodarowania i przeznaczenia terenu na
cele zgodne z planem;

4) istniejgce budynki niespelniajace ustalen planu, moga by¢ poddawane remontom i przebudowie bez prawa
powiekszania kubatury budynku;

5) dopuszcza si¢, niezaleznie od sposobu zabudowy izagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania uwzgledniajace potrzeby 0sob ze szczegblnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego, za wyjatkiem:

a) obicktéw stanowigcych wyposazenie obszardw zainwestowania miejskiego, np. kioskowiaty i wiaty
przystankowe, punkty tadowania pojazdéw, niepowodujacych ograniczen dla komunikacji szynowej,
kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakow i sygnatow drogowych,

b) obiektow zwiazanych z imprezami okoliczno$ciowymi do kilku dni (wystawy, kiermasze $wigteczne
itp.),
¢) ogrodkow gastronomicznych;
7) ustala sie pas techniczny o szeroko$ci:

a)l m (po 0,5 m zkazdej strony od osi) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, a w przypadku
urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1 m szerokos¢ pasa technicznego powinna
odpowiada¢ szeroko$ci danego urzadzenia,

b)6 m (po 3m zkazdej strony od osi) dla magistral wodociggowych i kolektoréw kanalizacyjnych
o $rednicy co najmniej 400 mm,

¢) po 0,5 m z kazdej strony od skrajni sieci cieplne;j,
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d) 0,5 m (po 0,25 m z kazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych $redniego
napiecia SN i niskiego napiecia nn;

8) w pasie technicznym zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewdw, utwardzenia terenu
z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

9) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od skrajni przewodu:
a) kolektoréw kanalizacyjnych — 4 m,
b) sieci cieplnej — 1,5 m;

10) ustala si¢ stref¢ kontrolowana dla sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci;

2)z uwagi na niewystgpowanie problematyki scalania ipodzialu nieruchomos$ci, nie okresla sig
szczegblowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge komunikacyjng obszaréw objetych planem ustala si¢ z istniejacych drog publicznych, potaczonych
z otaczajacym uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powigzania uktadu komunikacyjnego obszarow objetych planem z uktadem zewnetrznym zapewniaja ulica
26 Kwietnia oraz ulica Jodtowa umozliwiajgce potaczenie tego obszaru zinnymi terenami osiedla
Swierczewo oraz Srodmiesciem;

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, nakazuje si¢ - z zastrzezeniem pkt 7, 8 - umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg irowerow, ktéra wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych tg inwestycja chyba, Ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

4) ustala si¢ nastepujace wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania
dla samochodéw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz miejsc postojowych dla

TOWErow:
Minimalny wskaznik
Wskaznik liczby miejsc liczby miejsc Minimalny
. postojowych (mp) dla | postojowych (mp) dla wskaznik liczby
Lp. Obiekt lub teren samochodow pojazdow miejsc postojowych
osobowych zaopatrzonych w kart¢ | (mp) dla rowerow
parkingowa
1 2 3 4 5
L Bgdynkl rpleszkalne 1 mp/1 mieszkanie 1 mp/50 mieszkan 0.’2 mp /1.
wielorodzinne mieszkanie
2. | Skiepy (ushugi handlu) 2,5 mp/100 m? pow. 1 mp/500 m? pow. 0,5 mp/100 m? pow.
) sprzedazy sprzedazy sprzedazy
3. | Restauracje, kawiarnie, inne nie mniej niz 1 mp
(z wylaczeniem barow 1 nie wigcej niz 2 mp/10 1 mp/100 miejsc 1 mp/10 miejsc
mlecznych i jadtodajni miejsc konsumpcyjnych konsumpcyjnych konsumpcyjnych
charytatywnych)
nie mniej niz 1 mp 0.6 mp/
4. | Biura, urzedy, banki 1 nie wigcej niz 1 mp/2000 m? pow. 1 OO’mZ ];I))ow
’ ’ ’ 3 mp/100 m? pow. uzytkowej* . e
. % uzytkowej
uzytkowej
. . nie mniej niz 1 mp
Przychodnie, gabinety Lo . C
5. . ’ . 1 nie wiecej niz 2 mp/1 1 mp/5 gabinetow 1 mp/5 gabinetéw
lekarskie, ambulatoria sabinet
6. | Przedszkola, ztobki, miejsca 2 mp/25 dzieci 1 mp/obiekt 2 mp/25 dzieci
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dziennego pobytu dzieci
1 mp/20 1 mp/100 1 mp/20 ucznidw/
7 Obiekty szkolne, obiekty uczniow/studentow uczniow/studentow studentow
" | dydaktyczne przebywajacych przebywajacych przebywajacych
jednocze$nie jednocze$nie jednocze$nie
nie mniej niz 1 mp , .
Ustugi rekreacyjno - 1 nie wiecej niz 2 mp/10 ! mp/lOQ 0s6b ! mp/lQ 0s6b
8. , . korzystajacych korzystajacych
sportowe 0s0b korzystajacych . e . e
. i jednoczesnie jednoczesnie
jednocze$nie
nie mniej niz 1 mp
9. | Ustugi rzemieslnicze i nie wiecej niz 2 mp/10 I mp/30 ook 0,5 mp/10 o
. o zatrudnionych zatrudnionych
zatrudnionych
nie mniej niz 1 mp
10 Ustugi rozne (za wyjatkiem i nie wigcej niz 1 mp/500 m? pow. 0,5 mp/100 m? pow.
" | ustug handlu) 2 mp/100 m? pow. uzytkowej* uzytkowej*
uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sie:
powierzchni garazy iurzadzen technicznych, magazyndéw, archiwow, itp. ** dotyczy zatrudnionych na
najliczniejszej zmianie.

5) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to zaokragla si¢ go
pomijajac koncowki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5, a koncowki wyzsze od 0,5 zaokragla sie w gore
do liczby catkowitej;

6) ogolna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych obliczona na
podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4 powyzszej tabeli;

7) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie inwestycji dopuszcza
si¢ ich lokalizacjg¢ w granicach pasa drogowego na chodniku pod warunkiem nie powodowania ograniczen
w ruchu pieszych;

8) wymogi w zakresie potrzeb miejsc postojowych okreslone w ust. 5 pkt 4 nie obowigzujg w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego (takze
tymczasowego) itp. wywotujacego potrzeby parkingowe mniejsze niz 1 miejsce postojowe,

b) zagospodarowania tymczasowego (ogrodki gastronomiczne, itp.),
¢) gdy ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych stanowig inaczej;

9) w granicach pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi ulicy dopuszcza si¢ dodatkowe
trasy rowerowe poza $ciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje¢ istniejacych oraz budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy czym:

a) linie rozgraniczajgce wyznaczonej w planie ulicy stanowig korytarz infrastruktury technicznej, w ktorym
moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojScia idojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenem
wymienionym w pkt 1 lit. a, stanowia korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja z zastrzezeniem pkt 15;

2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci wodociggowych zasilanych z istniejacych
sieci wodociggowych w ulicach: 26 Kwietnia lub Jodtowej;

3) system wodociagowy realizuje si¢:
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a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode¢ dla celow przeciwpozarowych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie §ciekow sanitarnych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacjg sanitarng do kolektora lub
kanalizacji sanitarnej w ulicach: 26 Kwietnia lub Jodtowej;

5) odprowadzanie wdod opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejgca lub nowa kanalizacja deszczowsg do
kolektorow deszczowych w ulicach: 26 Kwietnia lub Jodlowe;;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej po spetnieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych iich
wykorzystanie do celéw wlasnych lub z opdznionym odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;;

8)dla inwestycji realizowanych zzabudowa, o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych
powierzchniach terenu wigkszych niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
iroztopowych zebranych ztych powierzchni zich wtérnym wykorzystaniem lub opdznionym
odprowadzeniem do gruntu albo kanalizacji deszczowej po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czysto$ci,

9) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych na obszarze lub
poza obszarem planu;

10) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe magistrale i sieci cieplne zlokalizowane na
obszarze lub poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej w terenach zabudowy
wielorodzinnej, ustugowej pomiedzy linig zabudowy a granicg terenu drogowego;

11) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrédet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spetniajgcych warunki ochrony §rodowiska z dostosowaniem do warunkoéw geologicznych,
wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, ciekle lub gaz,
b) energig elektryczna lub odnawialne zrédta energii, z wylaczeniem energii wiatru;
12) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energig elektryczna;

13) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci sredniego
napiecia SN i niskiego napiecia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez
istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

14) ustala si¢ realizacje¢ stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zistniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz
budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociaggowa - 90 mm, sie¢
gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,2 m, kanalizacja deszczowa - 0,3 m;

17) teren objety planem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 — Dolina
kopalna Szczecin.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny Z.S.4001.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych, w tym lokale handlowe o taczne;j
powierzchni sprzedazy do 400 m?;

3) dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacego budynku ustugowego.
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2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 40%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12,5 m do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 1 do 1,8;
5) obowigzuje lokalizacja zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;

6) ustala si¢ wskazniki do obliczenia minimalnej powierzchni zwartego teren rekreacyjno-wypoczynkowego,
liczonej dla nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkéw wielorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan od 75 do 100,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchni¢ zwartego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, c;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 8 i 9;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy dla istniejgcego budynku ustugowego wyznaczona przez istniejgce Sciany
zewnetrzne budynku, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy istniejacego budynku ustugowego:
schodéw, pochylni, wind, ramp zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, okapow
dachowych, ocieplen budynku.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z ulicy Jodlowej, potozonej poza granicg planu;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;
3) ustala sie dostep komunikacyjny do terenéw Z.S.4002.U oraz Z.S.4003.MW,U.

5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $Sciekow iwod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.S5.4002.U, Z.5.4003.MW,U, Z.S.4001.MW,U lub
spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci: gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji deszczowe;.

§ 8. Teren elementarny Z.S.4002.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa;

2) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 10%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 8§ m do najwyzej
polozonego punktu przekrycia dachu;
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3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,2 do 1,2;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z ulicy Jodlowej potozonej poza granicg planu oraz poprzez teren Z.S.4001.MW,U;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.5.4001.MW,U, Z.S.4003.MW,U, Z.S.4002.U lub
spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych nn.

§ 9. Teren elementarny Z.S.4003.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sig¢ istniejace ustugi wbudowane w partery budynkow;
3) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.KS,KG: parking i garaz dla samochodow osobowych;
4) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;
5) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej;

6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego budynku ustugowego dobudowanego do budynku wielorodzinnego
przy ul. Jodtowej 13 - 21e.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 40%, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) na obszarze wydzielenia wewnetrznego 1.KS,KG powierzchnia terenu biologicznie czynna do utrzymania.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) maksymalna wysoko$¢ zespotu garazy w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.KS,KG: 2 kondygnacje
nadziemne, lecz nie wigcej 6,5 m do najwyzszej potozonego punktu przekrycia dachu;

4) istniejgca wysoko$¢ budynku ustugowego do utrzymania;
5) budynki kryte dachami ptaskimi;

6) dla nowego zespolu garazy w granicach wydzielenia wewngtrznego 1.KS,KG, obowiazuje zabudowa
wzdluz jednej linii zabudowy, wedlug jednolitego ipowtarzalnego projektu, o jednorodnych bramach
garazowych, zzachowaniem tych samych wysokosci, glebokosci, tej samej formy dachu irodzaju
zastosowanych materiatow;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,3 do 1,4, z zastrzezeniem pkt 8;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach wydzielenia wewngtrznego 1.KS,KG: od 0,3 do 0,5;

9) maksymalna wysokos$¢ stacji transformatorowej: 4,5 m do najwyzszej potozonego punktu przekrycia
dachu;

10) budynek stacji transformatorowej kryty dachem ptaskim;
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11) orientacyjny przebieg ciagu pieszego, oznaczony na rysunku planu do utrzymania;
12) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 13;

13) dopuszcza si¢ wysuni¢cia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: schodéw, pochylni, wind, ramp
zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, okapow dachowych, ocieplen budynku.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterendow: Z.S.4005.KD.D, ulicy Jodtowej polozonej poza granica planu oraz poprzez teren
7Z.S.4001.MW,U;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wdd opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.S.4005.KD.D, Z.S.4001.MW,U, Z.S.4004,U0,
Z.S.4003.MW,U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji kolektora
deszczowego;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 10. Teren elementarny Z.S.4004.UO
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi o§wiaty;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug sportu i rekreacji.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 20%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 16 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,5 do 2;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.S.4005.KD.D;
2) ustala si¢ minimum 10 miejsc postojowych.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wodd opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.S.4005.KD.D, Z.S.4003.MW,U, Z.S.4004,U0O lub
spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji magistrali
cieplnej, kolektora sanitarnego i deszczowego;
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3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej stacji transformatorowej SN/nn 1 realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 11. Teren elementarny Z.S.4005.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 10 m do 14,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
3) dopuszcza sig¢ realizacje drogi w formie ciggu pieszo — jezdnego.
5. Ustalenia inZynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektora sanitarnego i deszczowego;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu optlaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego obszaru planu.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Szczecin

Renata Lazewska



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

—12 -

Poz. 3676

0 10 20 50

metry

skala 1:1000

LEGENDA

IEI GRANICA OPRACOWANIA

E LINIA ROZGRANICZAJACA TEREN ELEMENTARNY
E LINIA ROZGRANICZAJACA TEREN WYDZIELENIA WEWNETRZNEGO
OZNACZENIA TERENOW ELEMENTARNYCH

SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU:
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

Mw.u Z DOPUSZGZENIEM USLUG WBUDOWANYCH
u TEREN USLUG
uo TEREN USLUG OSWIATY
KD.D TEREN DROGI PUBLICZNEJ — ULIGY DOJAZDOWEJ

OZNACZENIE WYDZIELENIA WEWNETRZNEGO
PARKING | GARAZ DLA SAMOCHODOW OSOBOWYCH

a A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
ORIENTACYJNY PRZEBIEG CIAGU PIESZEGO

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XIX/601/20
Rady Miasta Szczecin

z dnia 30 czerwca 2020 r.

VR i il i e N s NI N o
ZALACZNIK Nr 1

do uchwaty Rady Miasta Szczecin w sprawie
iej go planu K owania przestr
,Swierczewo — Jodiowa” w Szczecinie




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -13- Poz. 3676

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XIX/601/20

23

Skala 1: 10 000

LEGENDA:
INFORMACJE OGOLNE:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO STUDIUM
GRANICA MIASTA

5
! | Ranice Gum sasieonicn

GRANICE OSIEDLI

GRUNTY LESNE WYMAGAJACE ZGODY
NA ZMIANE PRZEZNACZENIA NA CELE NIELESNE
[ smor | SolcEicnvcammn eoosTex
SBO2 | PLANISTYCZNYCH: § -
B - symbol osledla; 02 - num.l Mms\tl ‘W osiediu
GRANICA JEDNOSTKI PLANISTYCZNEJ
DO USCISLENIA W MIEJSCOWYM PLANIE

i

TERENY ZAMKNIETE

J

MORSKIE WODY WEWNETRZNE

FUNKCJE DOMINUJACE:
WODY $RODLADOWE

Lasy

ZIELEN CMENTARNA

ZIELER URZADZONA

ZIELEN NATURALNA

| —

OBSZAR WIELOFUNKCYJNEJ
ZABUDOWY SRODMIEJSKIE)

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
NISKIEJ INTENSYWNOSCI

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
ustuG!
OBSZARY, NA KTORYCH DOPUSZCZA SIE

LOKALIZACJE OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2

USKUCISPORTU | REKREACY
DUZA ILOSCIA TERENOW ZIELENI

PRODUKCJA, USEUGI | SKEADY

PARKI TECHNOLOGICZNE

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

PLANOWANE SKEADOWISKO REFULATU

TERENY DO ZALESIENIA

i
o
USRI

KOMUNIKACJA:
s ULIcE zBIORCZE
sci76 ULICE GLOWNE
DSOSGP  ULICE GLOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO
DKi2S | DROGIEKSPRESOWE
DKA1A AUTOSTRADY
KM | WYDZIELONE TERENY POD SST

WAZNIEJSZE PARKINGI DLA SAMOCHODOW
CIEZAROWYCH | 0SOBOWYCH

PARKINGI STRATEGICZNE
TRASY i PETLE TRAMWAJOWE

TRASA | PETLE SZCZECINSKIEGO
SZYBKIEGO TRAMWAJU

WAZNIEJSZE WEZLY PRZESIADKOWE
- ZAJEZDNIE KOMUNIKACI ZBIOROWES
LINE KoLEJOWE

STACJE KOLEJOWE

% TERENY KOLEJOWE

OBSZARY NA KTORYCH OBOWIAZUJE
PRIORYTET DLA KOMUNIKACJI ZBIOROWE

MORSKI TOR WODNY
SRODLADOWY TOR WODNY
GRANICA POMIEDZY

111 STREFA PARKOWANIA

GRANICA POMIEDZY
1§ 11 STREFA PARKOWANIA

TURYSTYKA | SPORT:
TIIEIT] WAZNIEJSZE TRASY ROWEROWE
4 4 o | TRASYKONNE

- TRASY KAJAKOWE

© o ® | OBIEKTY SPORTOWE
INZYNIERIA:
UJECIA WODY
PLANOWANA ROZBUDOWA
UJEC WC

CENTRUI
Z DOPUSZCZENIEM OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2

| OBSZAR PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

SCISLE CENTRUM

LOTNISKO LOKALNE

TEREN OCHRONY POSREDNIEJ
UJEE WoDY
ZBIORNIKI | POMPOWNIE
WODOCIAGOWE

= PLANOWANE ZBIORNIKI
WODOCIAGOWE

MAGISTRALE WODOCIAGOWE

PLANOWANE MAGISTARALE
WODOCIAGOWE

<<

Rady Miasta Szczecin

z dnia 30 czerwca 2020 r.

miejscowego planu

Zatacznik nr 2

do Uchwaly Rady Miasta Szczecin w sprawie

zagospodarowania

przestrzennego "Swierczewo - Jodfowa"
w Szczecinie.

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Uchwata nr XVI11/470/12
Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012r.)
z oznaczeniem granic obszaru objetego
mpzp "Swierczewo - Jodtowa" w Szczecinie.

granica terenu objetego planem ,Swierczewo - Jodtowa” w Szczecinie
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XIX/601/20
Rady Miasta Szczecin
z dnia 30 czerwca 2020 .
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Swierczewo — Jodlowa”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2020r. poz.293, zm. z2020r. poz.471, poz. 782, poz. 1086) okresla si¢ nastepujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy:

§ 1. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja inwestycje, z zakresu infrastruktury technicznej,
zaliczane do zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XIX/601/20
Rady Miasta Szczecin

z dnia 30 czerwca 2020 r.

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Swierczewo — Jodlowa” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, zm. z 2020 r. poz. 471, poz. 782, poz. 1086), Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Swierczewo — Jodlowa” w
Szczecinie wraz z Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Swierczewo — Jodlowa" w Szczecinie wylozono do publicznego wgladu w dniach od
06.02.2020 r. do 27.02.2020 .

2. W ustalonym terminie wniesiono uwagi zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng czesé
dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyl powyzsze uwagi w dniu 01.04.2020 .
§ 3. Przyjmuje sie nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag, zgtoszonych do projektu planu:
1) Uwaga dotyczaca sprzeciwu likwidacji budynku ustugowo-handlowego wraz

z parkingami, realizacji zabudowy wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych w partery w terenie
7.5.4001.MW,U oraz wprowadzenie mozliwosci przejazdu zul. 26 Kwietnia do ul. Jodlowej 1inie
wskazywanie w jej ciggu nowych miejsc parkingowych.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona. Nie uwzgledniono sprzeciwu dotyczacego lokalizacji budynku
mieszkalnego wielorodzinnego w terenie Z.S.4001.MW,U. Lokalizacja nowego budynku mieszkalnego jest
zgodna z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin,
poniewaz na terenie dominujaca funkcja jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Ustalenia planu
wprowadzaja funkcj¢ mieszkaniowa o ograniczonej wysokosci ipowierzchni zabudowy nawigzujac do
gabarytow istniejacego budynku ustugowego. Ustalenia planu dotyczace intensywnosci zabudowy na
przedmiotowym terenie powstaly m. in. w oparciu o wole¢ Rady Miasta Szczecin wyrazong w uchwale
w sprawie przystapienia do sporzadzenia mpzp ,,Swierczewo — Jodlowa”, wnioski do planu, uzgodnienia
iuwagi. Parametry dla nowej zabudowy uwzgledniaja istniejaca zabudowe w bezposrednim sasiedztwie,
a intensywnos¢ zabudowy okreslona poprzez poszczegdlne parametry zapewnia odpowiedni standard
funkcjonowania przedmiotowego terenu. Wprowadzono rowniez ustalenia zobowigzujace do urzadzenia
terenoéw zieleni, w tym obowigzku realizacji powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;j
oraz zwartego terenu rekreacyjno - wypoczynkowego. Uwzgledniono mozliwos¢ dalszego funkcjonowania
istniejacego budynku ustugowo - handlowego, nie dopuszczono jednak rozbudowy powierzchni sprzedazy
powyzej 600m?. Budynek ustugowy moze funkcjonowaé bez mozliwosci rozbudowy, plan nie wprowadza
nakazu jego likwidacji.

Zagadnienie realizacji miejsc parkingowych dla mieszkancéw okolicznych budynkéw mieszkalnych
w granicach terenu Z.S.4001.MW,U — uwaga nie zostala uwzgledniona, realizacja miejsc parkingowych dla
mieszkancoéw bedzie jednak mozliwa, jezeli wlasciciel terenu wyrazi na to zgodg.

Uwaga dotyczaca organizacji ruchu, w tym mozliwosci przejazdu z ul. 26 Kwietnia do ul. Jodtowej oraz
wprowadzenia miejsc parkingowych na terenie drogi dojazdowej Z.S.4005.KD.D — zagadnienie nie jest
przedmiotem planu, organizacja ruchu jest ustalana przez ZDiTM. W planie wyznaczono linie rozgraniczajace
ulicy takie, jakie sa obecnie wyznaczone geodezyjnie. Wyznaczanie miejsc postojowych w pasie drogowym
jest mozliwe, co wynika z odrebnych przepisow, nie obejmuje natomiast problematyki planu. Obecna
organizacja na drodze dojazdowej zapewnia dojazd do szkoty podstawowej i bezpieczenstwo pieszych.

2) Uwaga dotyczaca ustalenia parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu Z.S.4001.MW,U zgodnie
z wydang decyzjg o warunkach zabudowy z dnia 20.09.2017 r.
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Uwaga nieuwzglednina. Rozwigzania przyjete w projekcie mpzp, wynikaja ze stanowiska Rady Miasta
Szczecin  wyrazonego wuchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,.Swierczewo — Jodtowa”, wnioskow do planu, uzgodnien iuwag. Plan
wprowadza rozwigzania nienaruszajace tadu przestrzennego. Celem planu jest wprowadzenie takich zasad
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ktore pozwolg na zachowanie intensywnosci zabudowy niepogarszajacej
warunkow na istniejgcym osiedlu mieszkaniowym. Dopuszczona w terenie Z.S.4001.MW,U nowa zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna o wysokosci do 12,5 (do 4 kondygnacji) i powierzchni zabudowy do 30% stanowi
uzupetnienie zabudowy juz istniejacej w sasiedztwie, gdzie wskaznik np. powierzchni zabudowy ustalony jest
na poziomie do 25%, a wigc jest nizszy. Ustalenia planu uwzgledniajg istniejace uwarunkowania wyznaczone
nie tylko przez zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, ale takze jednorodzinng. Na ksztalt i parametry nowej
zabudowy wptyw miata kompleksowa analiza calego osiedla, anie tylko sgsiedztwo wylgcznie wysokich
budynkow wielorodzinnych. Wprowadzone ustalenia uwzgledniaja intencj¢ RM Szczecin. Wolg RM Szczecin
byto miedzy innymi utrzymanie funkcji terenu - przede wszystkim ustugowej, a takze intensywno$ci nowej
zabudowy utrzymujacej parametry istniejacej zabudowy. Aby zabezpieczy¢ jak najbardziej optymalne warunki
dla nowych mieszkancow przyszlej inwestycji, wprowadzono takze zapisy dotyczace obowigzku realizacji
powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki oraz zwartego terenu rekreacyjnego-wypoczynkowego,
ktorego wielko$¢ uzalezniona jest od ilosci planowanych mieszkan.

Uwzglednienie warunkéw ustalonych w wydanej decyzji o warunkach zabudowy

W procesie tworzenia planu nie jest obowigzkowe. Plan miejscowy jest dokumentem niezaleznym,
ksztaltujacym polityke przestrzenng Gminy. Procedura jego opracowania okreslona w Ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia szereg czynnikow majacych wptyw na przeznaczenie terenu
oraz okreslenie zasad zagospodarowania i zabudowy — przyjmujac tad przestrzenny i zrownowazony rozwoj za
podstawe tych dziatan.
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