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UCHWALA NR XI11/457/19
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 18 grudnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo - Rafy Koralowej”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, zm. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696,
poz. 1716, poz. 1815) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXX111/892/17 Rady Miasta Szczecin z dnia 12 wrzesnia 2017 roku w spra-
wie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo - Rafy
Koralowej” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XVI1I/470/12 z dnia
26 marca 2012 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo - Rafy Koralo-
wej” w Szczecinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje dwa obszary, w granicach administracyjnych osiedla Warszewo, 0 tacznej powierzchni
3,52 ha:
1) w rejonie ulic: Kredowa, Rafy Koralowej, Jurajska;
2) przy ulicy Morenowej.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek w skali 1: 1000, zwany dalej rysunkiem planu, bedacy
integralng czescig uchwaty.
4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne:

1) P.W.3017.MN o pow. 0,81 ha;

2) P.W.3026.U o pow. 0,83 ha;

3) P.W.3070.KDW o pow. 0,25 ha;
4) P.W.3117.ZP o pow. 0,1 ha;

5) P.W.3119.MN o pow. 1,14 ha;

6) P.W.3120.KD.L o pow. 0,28 ha;
7) P.W.3121.MN,U o pow. 0,11 ha.

§ 2. Przedmiotem planu s3: tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny uslug z wylaczeniem obiektow han-

dlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?, tereny zieleni urzadzonej, tereny komunikacji, obiekty
i sieci infrastruktury technicznej.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo - Rafy Koralowej”
w Szczecinie w skali 1:1000, stanowi Zalacznik nr 1, sktadajacy sie z arkuszy nr 1, i nr 2, bedacy integralng
czgsécig uchwaty.
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2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin
(uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XV11/470/12 z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi Zatacznik nr 2 begdacy inte-
gralng czgscig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik nr 3, begdacy
integralng czes$cig uchwaty.

4. Rozstrzygniecia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalacznik nr 4, bedacy inte-
gralng czgscig uchwaty.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady za-
budowy i zagospodarowania terenu. W granicach terenu elementarnego P.W.3026.U wystepuje wydzielenie
wewnetrzne dla ktorego ustalono odrgbne zasady zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz W tekscie planu W sposob nastepujacy:
1) P - symbol dzielnicy Péinoc;
2) W - symbol osiedla Warszewo;
3) 3017 - numer terenu elementarnego;
4) symbole przeznaczenia terendw uzyte W planie oznaczaja:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
c) U - teren zabudowy ustugowe;j,
d) ZP - teren zieleni urzadzone;j,
e) KD.L - teren drogi publicznej - ulica lokalna,
f) KDW - teren drogi wewngtrznej,
g) WS - teren wod powierzchniowych srodladowych.
3. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne obowiazuja

na calym obszarze planu. Ustalenia szczegotowe obowiazujg dla terenu elementarnego. Pelny tekst ustalen dla
okreslonego obszaru stanowig ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe.

4. Ustalenia og6lne formutowane sg w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.
5. Ustalenia szczegotowe formutowane sg w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne.
6. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celoéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny
osi linii z rysunku planu.
§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:
1) bogaty program zieleni - zréznicowana gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze ozdobnym, wy-
pehiajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczajacych ulicy), w tym takze na

sztucznie wykonanych lub uksztaltowanych miejscach (np. skarpy, tarasy, bariery przeciwhalasowe, Sciany
w liniach rozgraniczenia dzialki, donice);
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2) brzeg naturalny - obszar przy linii brzegu, ksztaltowany przez naturalne procesy srodowiskowe;

3) brzeg uregulowany naturalnie (brzeg o cechach naturalnych) - obszar przy linii brzegu uregulowany
z wykorzystaniem urzadzen wodnych, zapewniajacy swobodng wegetacje roslinnosci w strefie brzegowej
oraz swobodne i bezpieczne przemieszczanie si¢ zwierzat pomiedzy woda i ladem;

4) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej i wodnej pota-
czone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe i prostownikowe, szafki teletechniczne
i elektroenergetyczne, punkty i stacje tadowania pojazdow elektrycznych, hydrofornie, pompownie wody
i Sciekéw, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia
drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na
sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

5) niepozadane gatunki roslin - ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg florg, gatunki podatne na
czynniki chorobotwoércze, gatunki 0 matej odporno$ci na zanieczyszczenia oraz drzewa i krzewy krotko-
wieczne; stanowiska tych roslin powinny by¢ usuwane; do niepozadanych gatunkéw roslin zalicza si¢
m.in.:

a) drzewa i krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dagb czerwony, jezyna wcinanolistna i armenska,
klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), $widosliwa, $nieguliczka biata, tawlina jarz¢bolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczotowaty i przyladkowy, rdestowiec
ostrokonczysty i sachalinski;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico budynku nie
moze przekraczac nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) obszar ruchu uspokojonego - obszar w ktorym stosuje si¢ rézne formy ograniczenia i spowalniania ruchu
samochodow oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;

8) pas techniczny - niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza eksploatacje
i dostep do sieci i urzadzen inzynieryjnych sieciowych, 0 szerokosci uzaleznionej od parametréw i rodzaju
sieci;

9) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie
wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys: parteru - w wypadku, gdy jest on
wiekszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych, albo $cian fundamentowych, jezeli na pozio-
mie terenu jest on wiekszy od rzutu obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystgpujacych w obrebie przyziemia takich elemen-
tow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wgtebne (cofnigte)
i loggiobalkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimo-
we), garaze lub wiaty garazowe - stanowiace integralng czg$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektoéw po-
mocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy, szklarnie, altany itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych si¢ ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy oknach piw-
nicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapow dachowych, a takze nadwieszonych czgsci bu-
dynku powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, basendéw i sztucznych oczek wodnych,

c) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ docieplen realizowanych na budynkach istniejacych w dniu
wejscia W zycie niniejszego planu;

10) System Zieleni Miejskiej (SZM) - ciagta struktura przestrzenna, wigzgca ze sobg warto$ciowe i r6zno-
rodne tereny zieleni (takze zabudowane, glownie 0 niskiej intensywnosci), zapewniajgca powigzanie
Z odpowiednimi terenami poza miejskimi, zwlaszcza - tworzacymi krajowy system obszaréw chronionych.
SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory okreslone w ustaleniach;

11) $ciezka rowerowa - wyodrebnione W jezdni lub poza jezdnia pasy (pas) przeznaczone dla ruchu rowero-
wego; $ciezka rowerowa W rozumieniu planu jest rowniez cigg pieszo rowerowy;

12) trasa rowerowa - spojny ciag réznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu rowerowego)
obejmujacy: Sciezki rowerowe, ulice 0 ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy zamieszkania, drogi
wewnetrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

13) ushugi sezonowe - forma zagospodarowania tymczasowego taka jak np. kilkudniowe: imprezy plenerowe
(w tym spektakle artystyczne, koncerty), jarmarki §wiateczne, okolicznosciowe, kiermasze, targi, parady,
inscenizacje, wystepy cyrkowe, ekspozycje lub kilkumiesieczna dziatalno$¢ ogrodkdéw gastronomicznych,
lodowisk, itp.;
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14) wartosciowy drzewostan - pojedyncze drzewa i krzewy lub ich grupy spetniajace jedng z ponizszych
cech:
a) drzewa i krzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki zabyt-

kowe,
b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia mierzonego
na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem dgbu czerwonego), grab, jesion, klon
(z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, swierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, glog, czeremcha, jarzab, jodta, leszczyna, magnolia, platan klonolistny,
wigz, zywotnik,

C) ponad dziesigcioletnie drzewa i krzewy szczegolnie rzadkich gatunkéw introdukowanych np. jodty: nikko,
Veitcha i jednobarwna, sosny: z6tta, Jeffreya i Banksa, §wierki: bialy, Brewera i serbski, cyprysnik blotny,
metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski i kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski,
grujecznik japonski, grab amerykanski.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
Zakazuje sie lokalizacji:

a) obiektow handlowych 0 powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?,
b) obiektow sportu motorowego,
c) elektrowni wiatrowych,
d) obiektéw ustug motoryzacyjnych takich jak: warsztaty naprawcze mechaniki pojazdowej, lakiernicze i wul-
kanizacyjne,
e) ustug sprzedazy paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych,
f) ustug produkcyjnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki warto$ciowego drzewostanu, Z wyjatkiem:
a) cie¢ pielegnacyjnych i sanitarnych,
b) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacja i przebudowa drog i ulic,
C) niezbg¢dnej wycinki zwigzanej z realizacja inzynieryjnych urzadzen sieciowych, sieci inzynieryjnych;

2) dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiggu zagro-
zen i ucigzliwosci pod warunkiem zastosowania srodkow technicznych zmniejszajacych te ucigzliwosci do
poziomu ustalonego w przepisach odrebnych;

3) zakazuje si¢ skladowania na otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych: odpadéw oraz materiatow
i produktéw pylacych lub emitujgcych nieprzyjemne zapachy lub zawierajacych substancije stwarzajgce za-
grozenie dla srodowiska;

4) ustalenia ekologiczne obowigzujg takze w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego i lokaliza-
cji tymczasowych obiektow budowlanych;

5) na dziatkach inzynieryjnych urzadzen sieciowych nie obowiazuje wymog realizacji powierzchni terenu bio-
logicznie czynnej, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustalone wskazniki intensywnosci zabudowy nie dotyczg obiektow inzynieryjnych i naziemnych czeséci ga-
razy podziemnych;

2) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej; ustalenie nie dotyczy terenu
P.W.3026.U;

3) dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy, na wysokosci powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej:
a) wykuszy, gzymsow wienczacych: maksymalnie do 1,0 m,
b) balkon6w: maksymalnie do 1,3 m,
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¢) innych elementéw programu architektonicznego nie ujetych w lit. a i lit. b: maksymalnie do 0,5 m;

4) linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu architek-
tonicznego z wytaczeniem: schodow zewnetrznych, daszkow nad wej$ciami, przedsionkéw, studzienek do-
swietlajacych piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp;

5) linie zabudowy nie ograniczajg sytuowania niekubaturowych obiektow budowlanych, w tym inzynieryj-
nych urzadzen sieciowych;

6) dopuszcza si¢ wysunigcia ocieplen budynkéw poza lini¢ zabudowy oraz linie rozgraniczajace ulic, chyba,
ze ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej;

7) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania nie spelniajacego ustalen planu, istniejacego
w dniu wejScia W zycie niniejszego planu, do czasu zapotrzebowania terenu na cele zgodne z przeznacze-
niem terenu;

8) ustala si¢ strefe W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych okre$long na ry-
sunku planu, w obrebie ktorej dopuszceza si¢ inwestowanie na warunkach okre§lonych w przepisach szcze-
gotowych dotyczacych ochrony zabytkéw;

9) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i zagospodarowania tymczasowego nie-
zgodnego z przeznaczeniem terenu, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej, za wyjatkiem:

a) lokalizacji ustug sezonowych,

b) realizacji sieci inzynieryjnych i inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

c) lokalizacji zapleczy budowy zwigzanych z realizacjg inwestycji dla innych dziatek budowlanych,
d) zastosowania rozwigzan przejsciowych zwigzanych z realizacjg docelowego przeznaczenia,

e) zastosowania rozwigzan W zakresie selektywnej zbiorki i gromadzenia odpadéw komunalnych,
f) zagospodarowania dopuszczonego w ustaleniach szczegétowych planu;

10) ustalenia dotyczace minimalnej wielkosci nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie dotycza urzadzen in-
frastruktury technicznej;

11) ustala si¢ pas techniczny 0 szerokosci 0,5 m (po 0,25 m z kazdej strony od osi linii) dla kablowych sieci
elektroenergetycznych $redniego napigcia SN i niskiego napiecia nn;

12) zakazuje si¢ nasadzen drzew oraz krzewow 0 rozbudowanym systemie korzeniowym na trasie elektro-
energetycznych linii kablowych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

13) dopuszcza sig, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w planie, rozwia-
zania uwzgledniajace potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalen i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci;

3) ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomog$ci W zakresie parametréw: powierzchni
dziatki, szerokosci frontu dziatki wzdtuz drog publicznych oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z istniejgcych i projektowanych drog publicz-
nych i wewngtrznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) ustala sie powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym przede
wszystkim poprzez ulicg Kredowa 0 symbolu w planie P.W.3120.KD.L;

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, nakazuje si¢ - z zastrzezeniem pkt 7 - umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji odpo-
wiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i rowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych tg inwestycja;
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4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:
Minimalny wskaznik miejsc postojowych (mp) dla:
L.p. Obiekt lub teren —
. pojazdow
samochodow ,
zaopatrzonych rowerow
osobowych .
W karte¢ parkingowa
1 2 3
1. But_jynkl mle‘?’Zkalne 2 mp/1 mieszkanie nie okresla si¢ nie okresla si¢
jednorodzinne
O’blekty handlowg 2,5 mp/100 m? pow. . s 0,5 mp/100 m? pow.
2. 0 powierzchni sprzedazy do . nie okresla si¢ .
100 172 sprzedazy sprzedazy
Restauracje, kawiarnie, inne )
(z wylaczeniem baréw 2 mp/10 miejsc 1 mp/100 miejsc 1 mp/100
3 S . . . powierzchni
' mlecznych i jadtodajni konsumpcyjnych konsumpcyjnych o
catkowitej
charytatywnych)
- 1 mp/100 miejsc .
4. Hotele, pensjonaty Z’SthZII%)O mclﬁjsc hotelowych lecz nie LZsh@tZ/I%)OO I(":nhIEJSC
Wy mniej niz 1 mp/obiekt Wy
5. Internat 1 mp/10 tozek 1 mp/1 obiekt 1 mp/20 t6zek
Domy dziennego i statego
6. pobytu dla oséb starszych, 1 mp/10 t6zek 0,5 mp/10 16zek 2 mp/100 t6zek
obiekty pomocy spotecznej
. . 2 mp/100 m? pow. 1 mp/2000 m? pow. 0,6 mp/100 m? pow.
! Biura, urzedy, banki uzytkowej* uzytkowej*, uzytkowej*
Obiekty dydaktyczne, 1 mp/10 slgchaczy 1 mp/100 s{uchaczy 5 mp/100 s%_uchaczy
8. e przebywajacych przebywajacych przebywajacych
oswiatowe . . . bl . ;-
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
9. P_rzedszkola, miejsca 2 mp/25 dzieci 1 mp/obiekt 2 mp/25 dzieci
dziennego pobytu dzieci
Mate obiekty sportu 2 mp/10 os6b 1 mp/50 oséb 0,5 mp/10 osdb
10. i rekreacji (np. sitownie, korzystajacych korzystajacych korzystajacych
fitness) jednoczesénie jednoczesénie jednoczesénie
Przychodnie, gabinety . o o
11 lekarskie, kancelarie 2mp/l gab!net, 1 mp/5 gabln_e_tow, 1mp/5 gabm_etow,
. kancelari¢ kancelarii kancelarii
adwokackie
2
12 Ustugi inne niz wymienione | 1 mp/100 m? pow. 0,2 mp/100 m? pow. O’i ngﬁiigfejn: E;Z:W'
powyzej uzytkowe;j uzytkowej mniej niz 1 mp/lokal
Inne obiekty rekreacyjno- 2 mp/lQ 0s0b 1 mp/lOQ 0s0b 0,5 mp/lQ 0s0b
13. korzystajacych korzystajacych korzystajacych
sportowe . e . e . e
jednocze$nie jednocze$nie jednoczesnie

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.;

5) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to zaokragla sie go
pomijajac koncowki wyniku obliczen nizsze lub réwne 0,5, a koncowki wyzsze od 0,5 zaokragla si¢ W gore
do liczby catkowitej;

6) ogodlna liczba miejsc postojowych dla samochodow stanowi sumg liczb miejsc postojowych obliczong na
podstawie wskaznikow z kolumny 1 2;

7) wymogi W zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe okreslone w pkt 4 nie obowigzuja w przypadku:
a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego wywotujacej potrzeby

parkingowe do 1 miejsca postojowego,
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b) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacej potrzeby parkin-
gowe do 2 miejsc postojowych,

C) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego Z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki gastrono-
miczne itp.);

8) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi; uscislenie lokali-
zacji Sciezki W przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu budowlanego ulicy, chyba ze przebieg
$ciezki uscislony zostanie W ustaleniach szczegotowych dla terenow elementarnych;

9) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ulicy lub drogi wewnetrznej, do-
puszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza $ciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku planu.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci uzbro-
jenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:

a) linie rozgraniczajgce wyznaczonych W planie terenow drogowych (ulic, drog wewngtrznych) stanowig
korytarze infrastruktury technicznej, w ktoérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami wymie-
nionymi w pkt 1 lit. a, wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych mogg by¢ prowadzone
sieci uzbrojenia terenu,

C) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako pod-
ziemne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja z zastrzezeniem pkt 15;

2) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociggowych w ulicach: Kredowa, Juraj-
ska i w ulicach poza granicg planu: Rafy Koralowej, Astronomiczna, Morenowa;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami 0 obronie cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie
Z przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekOw sanitarnych ustala si¢ istniejgcg lub nowa kanalizacjg sanitarng w ulicach: Kredowa,
Jurajska i w ulicach poza granicg planu: Rafy Koralowej, Astronomiczna, Morenowa;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacjg deszczows
w ulicy Kredowej lub poza obszar planu ze zrzutem do ciekoéw po podczyszczeniu w piaskownikach
i separatorach substancji ropopochodnych;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej po spetnieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci okres§lonych w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych i ich wykorzystanie do celow wlasnych;

8) dla inwestycji realizowanych z zabudowa, 0 powierzchni potaci dachowych i utwardzonych powierzchni
terenu wigkszych niz 1000 m?, obowiazuje zastosowanie retencji wod opadowych i roztopowych zebranych
z tej powierzchni z ich wtornym wykorzystaniem lub opdznionym odprowadzeniem do kanalizacji desz-
czowej po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych W przepisach odrebnych;

9) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ Z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych na obszarze lub
poza obszarem planu;

10) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z nowych sieci cieplnych zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu; dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci cieplnej zgodnie z pkt 1 oraz w terenach zabudowy ustugowej pomig-
dzy linig zabudowy a linig regulacyjng ulic;

11) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii Z indywidualnych lub lokalnych zrédet, o parametrach emisji zanie-
czyszczen spehiajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow geologicznych,
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekte lub gaz,

b) energie elektryczng lub odnawialne Zrodia energii;

12) dopuszcza sie budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energie elektryczna;

13) zasilanie w energie elektryczna ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci sredniego
napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istnie-
jace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;
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14) ustala si¢ realizacjg stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej zlokalizo-
wanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowg sie-
ci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego;

17) sposob gromadzenia odpadéw winien zapewni¢ mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki w miejscu ich po-
wstawania;

18) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa - 90 mm, sie¢ ga-
zowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa - 0,30 m;

19) przebiegi sieci inzynieryjnych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi; uscislenie prze-
biegu i kierunku utoZenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego;

20) na obszarze planu obowigzuje likwidacja sieci, przytaczy, budowli i instalacji infrastruktury technicznej,
wylaczonych z eksploataciji.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych
§ 7. Teren elementarny P.W.3017.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,9;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
5) ustala si¢ geometri¢ dachow, zastrzezeniem pkt 6: spadek glownych potaci dachowych: minimum 35 stopni;
6) dopuszcza sie:
a) inng geometri¢ dachow niz ustalona w pkt 5, na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesie-
niu do pojedynczego obiektu,
b) dowolng geometri¢ dachow obiektow gospodarczych i garazy;
7) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 600 m?.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: P.W.3120.KD.L, P.W.3070.KDW;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych re-
alizuje sie W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.W.3120.KD.L, P.W.3070.KDW, P.W.3017.MN;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci: wodo-
ciggowej, gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarne;j.
§ 8. Teren elementarny P.W.3026.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszczalny zakres ustug:
a) o$wiata,
b) obiekty wychowania przedszkolnego, opieki nad dzie¢mi do lat 3,
¢) obiekty opieki nad osobami starszymi,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -9- Poz. 521

d) poradnie medyczne i paramedyczne, kliniki,
e) obiekty sportu i rekreacji,
f) gastronomia,
0) biura;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow zamieszkania zbiorowego takich jak: hotel, pensjonat, internat,
b) w granicach dziatki budowlanej jednego lokalu mieszkalnego.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 65% powierzchni dziatki budowlanej;
2) W terenie 1.WS, oznaczonym na rysunku planu, obowigzuje:

a) zakaz likwidacji istniejacego zbiornika wodnego ,,Staw na Pustkowiu”,

b) zakaz pomniejszania zbiornika wodnego ,,Staw na Pustkowiu”,

¢) zakaz zasypywania zbiornika wodnego ,,Staw na Pustkowiu”,

d) zakaz realizacji powierzchni nieprzepuszczalnych,

e) nakaz utrzymania brzegu naturalnego ,,Stawu na Pustkowiu” z dopuszczeniem brzegu uregulowanego
naturalnie na dlugosci brzegu do 30%;

3) w terenie 1.WS nakazuje si¢ zachowanie istniejgcej roslinnosci wodnej, przywodnej, drzew i krzewow.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,20;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 11 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu, nie wigcej niz
3 kondygnacje nadziemne;

5) budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
20 stopni do 35 stopni;

6) geometria dachu jednakowa dla wszystkich budynkow ustugowych;
7) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800 m?;
8) w terenie 1.WS zakazuje si¢ realizacji:
a) parkingéw samochodowych,
b) tymczasowych obiektow budowlanych i zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z ulic: Rafy Koralowej, Astronomicznej, potozonych poza granicami planu;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inZynieryjne:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow | wod opadowych re-
alizuje si¢ W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.W.3120.KD.L, P.W.3026.U lub spoza obszaru planu;
2) ustala si¢ realizacj¢ przelewu awaryjnego ze ,,Stawu na Pustkowiu”;

3) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji kanalizacji desz-
czowej / kanatu melioracyjnego;

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych;

5) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych do stawu kanalizacja deszczowa po podczyszczeniu wod
opadowych w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych.

§ 9. Teren elementarny P.W.3070.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) droga w formie ciggu pieszo-jezdnego;

2) droga w obszarze ruchu uspokojonego;

3) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych 8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowg sieci: wodociggowej, gazowej, elek-
troenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej;

2) stosuje sie¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 10. Teren elementarny P.W.3117.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni dziatki budowlanej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia robot budowlanych, z wyjatkiem:
a) ciggow pieszych,
b) miejsc postojowych dla rowerow,
C) sieci inzynieryjnych dopuszczonych w planie,
d) miejsc postojowych dla samochodow osobowych, W terenie potozonym nie dalej niz 5 m od ulicy Rafy
Koralowej, w liczbie miejsc postojowych do 10;

2) zakazuje sig¢ lokalizacji:
a) miejsc postojowych dla samochodow, z wyjatkiem lokalizacji na terenie 0 ktorym mowa w pkt 1 lit. d,
b) tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu: P.W.3120.KD.L lub z ulicy Rafy Koralowej, potozonej poza granicami planu.

5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng realizuje si¢ W oparciu 0 sieci uzbrojenia w terenie P.W.3120.KD.L lub
spoza obszaru planu;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci elektro-
energetycznej nn;

3) dopuszcza si¢ realizacje kanalizacji deszczowe;.
§ 11. Teren elementarny P.W.3119.MN

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy W granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,9;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

5) ustala si¢ geometri¢ dachow - zastrzezeniem pkt 6 - spadek gtownych potaci dachowych: minimum 35 stopni;
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6) dopuszcza sie:
a) inng geometri¢ dachow niz ustalona w pkt 5, na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesie-
niu do pojedynczego obiektu,
b) dowolng geometri¢ dachow budynkow gospodarczych i garazy.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: P.W.3120.KD.L, P.W.3070.KDW,;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow | wod opadowych re-
alizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.W.3120.KD.L, P.W.3070.KDW lub spoza obszaru
planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: gazowej,
elektroenergetycznej SN.

§ 12. Teren elementarny P.W.3120.KD.L

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikéw.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, obustronne chodniki, minimum jednostronna $ciezka rowerowa,
2) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych zmienna od 13,6 m do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe sieci: wodociggowej, gazowej, elek-
troenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej, magistrali gazowej;
2) ustala sie realizacje sieci elektroenergetycznej SN i kanalizacji deszczowej;
3) dopuszcza sie realizacje sieci cieplne;.
§ 13. Teren elementarny P.W.3121.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sie zabudowe ustugowag W zakresie: o§wiata, opieka nad dzie¢mi do lat 3, opieka spoteczna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zakazuje si¢ nasadzen roslin z gatunkéw inwazyjnych i niepozadanych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,9;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
5) ustala si¢ geometrie dachow, zastrzezeniem pkt 6: spadek gtownych potaci dachowych: minimum 35 stopni;
6) dopuszcza sie:
a) inng geometri¢ dachow niz ustalona w pkt 5, na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu,
b) dowolng geometrie dachow budynkéw gospodarczych i garazy.
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4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ulicy Morenowej, potozonej poza granicami planu;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inZynieryjne:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych reali-
zuje si¢ W oparciu o sieci uzbrojenia spoza obszaru planu.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe
§ 14. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwala traca moc uchwaty:

1) Nr X111/347/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 17 wrze$nia 2007 r. w sprawie Miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego terenu ,,Warszewo - Kredowa” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomor-
skiego z 2007 r. Nr 111, poz. 1923);

2) Nr XLIV/1113/10 Rady Miasta Szczecin z dnia 1 marca 2010 r. w sprawie zmiany Miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego ,,Warszewo - Kredowa” w Szczecinie pod nazwa ,,Warszewo - Kredowa 2”
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2010 r. Nr 25, poz. 565).

§ 15. Ustala sie stawke procentows stuzgcg naliczaniu opflaty, 0 ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla wszystkich terenéw objetych niniej-
szym planem.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia W Dzienniku Urzegdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Szczecin

Renata Lazewska
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Zatacznik Nr 1 arkusz 1 do uchwaty Nr XI11/457/19
Rady Miasta Szczecin

z dnia 18 grudnia 2019 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 2 do uchwaty Nr XI11/457/19
Rady Miasta Szczecin
z dnia 18 grudnia 2019 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XI11/457/19
Rady Miasta Szczecin
z dnia 18 grudnia 2019 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X111/457/19
Rady Miasta Szczecin
z dnia 18 grudnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo - Rafy Koralowej”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018r. poz. 1945, zm. z2019r. poz. 60, poz. 235, poz.730, poz. 1009, poz.1524, poz. 1696,
poz. 1716, poz. 1815) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cOw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2019 r.
poz. 506, poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696, poz. 1815) - zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne, inwestycje W granicach linii rozgraniczajacych poszczegolnych ulic,
w tym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o$§wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, §ciezkami rowero-
wymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwo$¢ W rozumieniu
przepiséw 0 ochronie srodowiska;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenow elementarnych, w ktorych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

Lp Numer terenu Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
' elementarnego
1 2 3
1. P.W.3120.KD.L Budowa chodnika i $ciezki rowerowej. Budowa kanalizacji deszczowe;j.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, W tym m.in. ustawg pra-
wo budowlane, ustawa 0 zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i 0 ochronie $rodowiska.

2. Sposoéb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ poste-
pem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2019 r. poz. 1396,
poz. 1403, poz. 1501, poz. 1579, poz. 1680, poz. 1712, poz. 1495, poz. 1527), o ile nie stanowi naruszenia usta-
len planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslo-
ne w § 2 realizowane bedg w sposob okre§lony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.
(Dz.U. z2019r. poz. 755, poz.730, poz.2348, poz. 1435, poz.1517, poz. 1556, poz. 1524, poz. 1520,
poz. 1495, poz. 1524).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2019 . poz. 869, poz. 2245, poz. 1649, poz. 1622) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ W uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane begda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji w terenach elementarnych wskazanych
w § 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg I zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2019 r. poz. 1437, poz. 1495), ze srodkéw wiasnych
przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu 0 uchwalane przez Rade Miasta wieloletnie plany
rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -17- Poz. 521

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem ogrze-
wania i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 5 i 6 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz.U. z2019r. poz. 755, poz.730, poz.2348, poz.1435, poz.1517, poz. 1556,
poz. 1524, poz. 1520, poz. 1495, poz. 1524).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr X111/457/19
Rady Miasta Szczecin
z dnia 18 grudnia 2019 r.

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Warszewo - Rafy Koralowej” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018r. poz. 1945, zm. z2019r. poz. 60, poz. 235, poz.730, poz. 1009, poz.1524, poz. 1696,
poz. 1716, poz. 1815) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo - Rafy Koralowej”
w Szczecinie wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego ,Warszewo - Rafy Koralowej” w Szczecinie byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od
21.06.2019 r. do 12.07.2019 r. oraz w dniach od 2.09.2019 r. do 23.09.2019 r.

2. W ustalonym terminie wniesiono uwagi, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng cze$¢ doku-
mentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt powyzsze uwagi w dniu 08.08.2019 r. oraz w dniu 18.10.2019 r.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu po pierwszym wy-
lozeniu do publicznego wgladu:
1) uwaga dotyczaca wprowadzenia W ustaleniach ogdlnych zakazu lokalizacji gastronomii oraz budynkow
zamieszkania zbiorowego takich jak hotel, hostel, pensjonat, internat.

Uwaga uwzgledniona w zakresie zakazu hostelu. Z ustalen w terenie P.W.3026.U usuni¢to dopuszczenie
lokalizacji hostelu. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie ustalenia zakazu lokalizacji budynkow zamieszkania
zbiorowego oraz gastronomii. Utrzymano w terenie P.W.3026.U dopuszczenie lokalizacji budynkow zamiesz-
kania zbiorowego takich jak: hotel, pensjonat, internat. Przedmiotowy zakres ustug jest dopuszczony w obo-
wigzujgcym planie miejscowym a wiasciciel nieruchomosci wnioskowat 0 utrzymanie tych funkcji;

2) uwaga dotyczaca dopuszczenia W terenie P.W.3026.U ustug w zakresie o$wiaty, obiektow wychowania
przedszkolnego, obiektow opieki nad dzie¢mi do lat 3, obiektow opieki nad osobami starszymi, poradni
medycznych i paramedycznych, obiektow sportu i rekreacji, biur pod warunkiem obstugi ustug z drogi pu-
blicznej.

Uwaga nieuwzgledniona. Utrzymano ustalenie bez warunku zapewnienia obstugi ustug z drogi publicznej.
Obstuga terenu P.W.3026.U begdzie mozliwa z ul. Rafy Koralowej (droga publiczna) jak i ul. Astronomicznej
(droga wewng¢trzna);

3) uwaga dotyczaca pozostawienia W terenie P.W.3026.U nieprzekraczalnej linii zabudowy w granicach usta-
lonych w obowiazujacym planie zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga uwzgledniona. W rysunku planu wprowadzono korekte linii zabudowy;
4) uwaga dotyczgaca usunigcia W terenie P.W.3026.U wskaznika intensywnosci zabudowy.

Uwaga nieuwzgledniona. Utrzymano ustalenie. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obliguje do ustalania minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy;

5) uwaga dotyczaca pozostawienia W terenie P.W.3026.U maksymalnej wysoko$ci budynkéw 11 metréw, nie
wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne.

Uwaga uwzgledniona. Skorygowano ustalenie planu;

6) uwaga dotyczaca pozostawienia bez zmian zapisow W terenie P.W.3026.U dotyczacych: a) pokrycia bu-
dynkéw dachami minimum dwuspadowymi, 0 spadku gtownych potaci dachowych na poziomie minimum
20° i maksimum 35°; b) geometrii dachu jednakowej dla wszystkich budynkow ustugowych.

Uwaga uwzgledniona. Skorygowano ustalenie planu;

7) uwaga dotyczaca postulatu wykreslenia z ustalen ogolnych dopuszczenia zabudowy bezposrednio przy gra-
nicy dzialki budowlane;.

Uwaga uwzgledniona cze$ciowo. Skorygowano ustalenie ogolne planu, ktore dopuszcza zabudowe bezpo-
$rednio przy granicy dziatki budowlanej, z wyjatkiem terenu P.W.3026.U;
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8) uwaga dotyczaca wprowadzenia zapisow W terenie P.W.3026.U, ktore uniemozliwig wihascicielowi (lub
przysztym wilascicielom) dziatek ustugowych odprowadzenie wod deszczowych do istniejacego zbiornika
wodnego (Staw na Pustkowiu).

Uwaga uwzgledniona cze¢$ciowo. Nie ustalono zakazu odprowadzenia wdod deszczowych do istniejacego
zbiornika wodnego. Zrzut wod opadowych do zbiornikow wodnych jest zgodny z polityka przestrzenng Miasta,
stad wprowadzono ustalenie obowigzku realizacji przelewu awaryjnego ze ,,Stawu na Pustkowiu”, ktory opozni
zrzut wod deszczowych do kanalizacji deszczowe;;

9) uwaga dotyczaca ustalen jak w pkt 1, pkt 2, pkt 3, pkt 4, pkt 5, pkt 6, pkt 7, pkt 8.
Rozstrzygnigcie jak w pkt 1, pkt 2, pkt 3, pkt 4, pkt 5, pkt 6, pkt 7, pkt 8;

10) uwaga dotyczaca odstgpienia od przeznaczenia czes$ci dziatki nr 17/14 z obrebu 3065 dla drogi wewngtrz-
nej (P.W.3070.KDW) i przeznaczenia terenu (zgodnie z wnioskiem wtasciciela nieruchomosci) dla zabu-
dowy jednorodzinnej.

Uwaga uwzgledniona. Ustalono przeznaczenie terenu dla zabudowy jednorodzinne;j.

§ 4. Przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu po drugim wyto-
zeniu do publicznego wgladu:

1) uwaga dotyczaca wprowadzenia W ustaleniach ogdélnych zakazu lokalizacji gastronomii oraz budynkow
zamieszkania zbiorowego takich jak hotel, pensjonat, internat.

Uwaga nieuwzgledniona. Utrzymano dopuszczenie lokalizacji obiektow gastronomii oraz budynkow za-
mieszkania zbiorowego takich jak: hotel, pensjonat, internat. Powyzszy zakres ustug jest dopuszczony w obo-
wiazujacym planie miejscowym, a wtasciciel nieruchomo$ci wnioskowat 0 utrzymanie obowigzujacych ustalen
w ww. zakresie. Pozostawiono rowniez dopuszczalny zakres ushug: o$wiata, obiekty wychowania przedszkol-
nego, opieki nad dzie¢mi do lat 3, obiekty opieki nad osobami starszymi, poradnie medyczne i paramedyczne,
kliniki, obiekty sportu i rekreacji, biura, poniewaz byt to przedmiot zmiany planu wnioskowany przez wiasci-
ciela nieruchomosci.
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