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UCHWALA NR XXI1/671/20
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 20 pazdziernika 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Drzetowo — Grabowo — Lady”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, zm. z 2020 r. poz. 471, poz. 782, poz. 1086, poz. 1378), Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr XIV/489/20 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 stycznia 2020 r. wsprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Drzetowo — Grabowo —
Lady” wSzczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata NrXVII/470/12 Rady Miasta Szczecin
zdnia26marca 2012 r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Drzetowo — Grabowo
—Lady” wSzczecinie naobszarze osiedla Drzetowo — Grabowo, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 3,39 ha, okreslony granicami:

1) od potnocy ulicg Stanistawa Dubois;

2) od wschodu ulicg Lady;

3) od potudnia ulicg Szarotki;

4) od zachodu ulicg Stawomira.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.
4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) S.D.4001.MC — 2,18 ha;

2) S.D.4002.KD.G - 1,21 ha.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest teren wielofunkcyjnej zabudowy $rodmiejskiej mieszkaniowe;,
mieszkaniowo-ustugowej iustugowej oraz ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej iinfrastruktury techniczne;.

2. Wartosci chronione w granicach obszaru objetego planem tworza: historyczny uktad przestrzenny osiedla
Grabowo, objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, obiekty o wartosciach
zabytkowych. Na obszarze planu ustala si¢ stref¢ E ochrony ekspozycji sylwety miasta. Ochrone i ekspozycje
krajobrazu kulturowego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych realizuje
si¢ poprzez ustalenia niniejszego planu.

3. Plan realizuje cele rewitalizacji dzielnicy Srodmiescie, osiedla Drzetowo — Grabowo.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Drzetowo — Grabowo —Lady”
wSzczecinie w skali 1:1000 stanowi zalacznik nr 1, bedacy integralng czgscig uchwaty.
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2. Wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin
(Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi zalgcznik nr 2, bedacy
integralng czeécig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania stanowi zatacznik nr 3,
bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4,
bedacy integralng czg¢scia uchwatly.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne oraz wydzielenia wewnetrzne, dla ktérych ustala
si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy izagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) S.D. — symbol dzielnicy Srodmiescie i osiedla Drzetowo — Grabowo;
2) 4001 — numer terenu elementarnego w planie;
3) symbol przeznaczenia terenu:

a) MC — teren wielofunkcyjnej zabudowy S$rodmiejskiej mieszkaniowej, mieszkaniowo- ustugowej
1 ustugowe;j,

b) KD.G — teren drogi publicznej — ulica glowna;
4) wydzielenia wewngtrzne oznaczono na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:

a) 1.MC, 2.MC, 3.MC i4MC - tereny wiclofunkcyjnej zabudowy s$rodmiejskiej mieszkaniowe;,
mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej,

b) 5. KDW - teren drogi wewnetrzne;j.
3. Ustalenia formutowane sa w nastgpujacych grupach ustalen:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.

4. Przebieg linii podzialow dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) alternacja kondygnacji — zastosowanie zréznicowanej kompozycji architektonicznej dla realizacji
poszczegblnych kondygnacji budynku;

2) program zieleni uzupelniajacej — zro6znicowana gatunkowo i wysoko$ciowo zielen o charakterze
ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem gatunkéw niepozadanych, wypehiajaca rdézne
mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy,
dachy, bariery przeciwhatasowe, $ciany obiektow budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

3) dach plaski — dachy o potaciach gléwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

4) dachy strome — rozne formy dachoéw, o co najmniej dwoch potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co
najmniej 25°, za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym (mansardowy,
koputowy lub kolebkowy), w ktéorym cieciwa tuku laczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest
pod katem co najmniej 25°;
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5) gzyms koronujacy (wienczacy) — element architektoniczny wystajacy przed lico muru i wienczacy $ciang
budynku, moze stanowi¢ cze$¢ okapu;

6) inZynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
potaczony z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka teletechniczna
i elektroenergetyczna, punkt i stacja tadowania pojazdow elektrycznych, hydrofornia, pompownia wody
i Sciekow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drog,
przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymiennik ciepta, pompownia na sieci
cieptowniczej i inne;

7) kompozycja obiektu — uktad ipodziaty eksponowanych elewacji oraz dachu izwienczenia budowli
z rozmieszczeniem, wielkoScig i proporcjami otwordéw, elementami programu architektoniczno-
estetycznego (detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami tagczacymi obiekt
z otaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt
gtéwny;

8) kompozycja zespolu zabudowy — uktad ulic, placow, budynkow i zieleni o czytelnych cechach, na ktore
sktadaja si¢: linie zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztalty dachow 1izwienczenia budynkow,
nawierzchnie;

9) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg florg, gatunki podatne na
czynniki chorobotworcze, gatunki o malej odporno$ci na zanieczyszczenia oraz drzewa ikrzewy
krotkowieczne; stanowiska tych roslin powinny by¢ usuwane; do niepozadanych gatunkow roslin zalicza
sie m. in.:

a) drzewa 1ikrzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna
i armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), swidosliwa, $nieguliczka biata, tawlina
jarzebolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczolowaty i przyladkowy, rdestowiec
ostrokonczysty i sachalinski;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico budynku
nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowys;

11) obiekt lub obszar o wartosciach zabytkowych — obiekt, zespot obiektow lub fragment krajobrazu,
wskazany w ustaleniach szczegotowych, wpisany do rejestru zabytkéw, Gminnej Ewidencji Zabytkéw lub
chroniony zapisami planu;

12) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica gtownej bryty budynku;

13) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowiaca architektoniczna ostong urzadzen i instalacji, stluzaca
utrzymaniu estetycznych walorow obiektu, zapewniajaca pelng przeslone urzadzen i instalacji;
z wylgczeniem anten, instalacji OZE, instalacji odgromowych;

14) ogrédek gastronomiczny — miejsce w pasie drogowym lub poza nim, lokalizowane przy lokalu
uslugowym do ktorego ogréodek przynalezy, zawierajace niezbedne wyposazenie dla prowadzonej
dziatalno$ci gastronomicznej, rozrywkowej lub kulturalne;;

15) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza eksploatacje
i dostep do sieci i urzadzen inzynieryjnych, o szeroko$ci uzaleznionej od parametrow i rodzaju sieci;

16) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie
wykonczonym na ptaszczyzne poziomg przyjmujac za podstawe obrys parteru — w przypadku, gdy jest on
wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo przyjmujac za podstawe obrys Scian
fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wickszy od rzutu obrysu parteru, przy czym:

a)do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementow budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne
(cofniete) iloggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng cz¢s¢ budynku oraz powierzchnie
obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, budynki gospodarcze, szklarnie, altany, itp.,


https://pl.wikipedia.org/wiki/Architektura
https://pl.wikipedia.org/w/index.php?title=Lico_(architektura)&action=edit&redlink=1
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b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czgsci znajdujacych sig ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, przedprozy, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy
oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych, gzymsow,
nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru oraz basenow i sztucznych oczek wodnych,

c¢) do powierzchni nie wlicza si¢ zewngtrznej termoizolacji realizowanej na budynkach istniejacych w dniu
wejscia w Zycie niniejszego planu;

17) rewaloryzacja zainwestowania — przywrocenie istniejacemu zainwestowaniu wartosci kulturowych
i estetycznych wraz z dostosowaniem do wspotczesnych wymogow technicznych i funkcjonalnych; przy
rewaloryzacji zainwestowania na terenach historycznej zabudowy mieszkaniowej mozliwe sg zanizone
standardy urbanistyczne (np.: niski wskaznik terenow zielonych, niedobér miejsc parkingowych,
ucigzliwo$ci komunikacyjne, wysoki wskaznik intensywnosci zabudowy);

18) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedng z ponizszych cech:

a) drzewa 1ikrzewy gatunkéw prawnie chronionych Iub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
istniejace,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia mierzonego
na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

-powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion, klon
(z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, §wierk,

-powyzej 50 cm: cyprysik, glog, czeremcha, jarzab, jodta, leszczyna, magnolia, platan klonolistny,
wigz, zywotnik,

c) ponad dziesiecioletnie drzewa i krzewy szczegdlnie rzadkich gatunkéw introdukowanych np. jodly:
nikko, Veitcha ijednobarwna, sosny: zotta, Jeffreya iBanksa, $wierki: bialy, Brewera i serbski,
cyprysnik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski i kolchidzki, oczary:
wirginijski 1 japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski;

19) zabudowa obrzezna — zabudowa ciagla wzdluz przestrzeni publicznej ulic iplacoéw, o czytelnej lini
zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe planu

§ 6. Teren elementarny S.D.4001.MC — 2,18 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa $réodmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa
i ustlugowa;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
b) obiektéw obstugi i serwisu pojazdow,
¢) miejsc postojowych dla samochodow ciezarowych,

d) mikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru do wytwarzania
energii elektrycznej;

3) przeznaczenie terenu nie ogranicza mozliwosci lokalizacji niezbgdnych inzynieryjnych urzadzen
sieciowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) obowiazuje utrzymanie istniejacej powierzchni terenu biologicznie czynnego, z zastrzezeniem pkt 2 oraz
ust. 3 pkt 3;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
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-dla 1.MC i 2.MC: 25% powierzchni wydzielenia wewngtrznego,
- dla 3.MC: 12% powierzchni wydzielenia wewngtrznego;

3) obowigzuje wprowadzenie programu zieleni uzupehlniajacej, z uwzglednieniem zieleni wertykalnej na
powierzchni §lepych $cian;

4) zakazuje si¢ wycinki warto§ciowego drzewostanu z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych i sanitarnych, zakaz
nie dotyczy:

a) dziatan inwestycyjnych zwigzanych z odtworzeniem kompozycji ukladu urbanistycznego zespotu
zabudowy,

b) wycinki niepozadanych gatunkéw roslin;

5) w zakresie ochrony przed hatasem, dla obszaru objgtego planem obowigzuja dopuszczalne $rednie poziomy
hatasu w $rodowisku jak dla strefy Srodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje utrzymanie istniejacej zabudowy obrzeznej, w przypadku koniecznos$ci wyburzenia budynku
obowigzuje jego odtworzenie w nawigzaniu do obrysu, gabarytow i kompozycji obiektow o warto$ciach
zabytkowych;

2) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu; dopuszcza si¢ wysunigcia
poza wyznaczone linie zabudowy:

a) okapow, gzymsow, daszkow nad wejsciami, schodéw zewnetrznch, pochylni i ramp do 1,5 m, balkonéw
do 1,5 m wytacznie dla budynkow przy ul. Stanistawa Dubois 10, 11, 12,

b) innych elementéw programu architektonicznego (studzienek doswietlajacych piwnice oraz elementow
wspartych na stupach) do 1,5 m,

¢) zewnetrznych warstw termomodernizacyjnych i wykonczeniowych, wytacznie w przypadku budynkow
istniejacych;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: do utrzymania powierzchnia istniejaca na poszczegodlnych dziatkach
budowlanych, zmozliwoscig zwigkszenia o 5%, wcelu polepszenia warunkéw uzytkowych, oraz
uwzglednienia potrzeb o0sdb ze szczegblnymi potrzebami np. realizacja szybow windowych wraz
z niezb¢dng komunikacja, z zastrzezeniem pkt 8 1 9;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: obowiazuje utrzymanie wskaznikow istniejacych na poszczegdlnych
dziatkach, z mozliwos$cig ich zwigkszenia w przypadku realizacji szybow windowych wraz z niezbedna
komunikacjg oraz w przypadku przebudowy poddasza izmiany sposobu uzytkowania poddasza
z nieuzytkowego na uzytkowe, z zastrzezeniem pkt 8 1 9;

5) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowe;j:

- frontowej: obowazuje utrzymanie wysokosci istniejacych na poszczegdlnych dziatkach budowlanych,
z uwzglednieniem pkt 12 lit. c tiret trzeci oraz z zastrzezeniem pkt 8 1 9,

- wewnatrz kwartatu nie moze przekraczaé¢ wysokosci przylegltej zabudowy frontowej;
6) obowiazuje utrzymanie rodzaju i form dachow zabudowy istniejgce;j;
7) obowigzuje utrzymanie istniejgcych przejs¢ i przejazdéw bramnych;
8) dla wydzielen wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu 1.MC, 2.MC i 3.MC, ustala si¢:
a) realizacje funkcji ustugowej minimum w parterach frontow budynkow,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w granicach wydzielenia wewnetrznego:
-dla 1.MC: 40%,
-dla 2.MC: 40%,
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-dla 3.MC: 60%, dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy do 84% wydzielenia 3.MC (do
100% w granicach wyznaczonych linii zabudowy) dla realizacji zabudowy o funkcji wylacznie
ustugowej, zobowigzkiem realizacji od poziomu 2 kondygnacji dziedzinca wewngtrznego
o powierzchni minimum 250 m?, zagospodarowanego zielenia komponowang na stropodachu i/lub
zielenig wertykalna na jednej ze $cian dziedzinca,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach wydzielenia:
-dla 1.MC: od 0 do 3,2,
-dla2.MC: od 0 do 3,2,
-dla 3.MC: od 0 do 5,2, a w przypadku zabudowy o funkcji wytacznie ustugowej do 6,

d) wysoko$¢ zabudowy od 5 do 6 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie do 20 m do najwyzszego punktu
przekrycia dachu, obowigzuje wycofanie ostatniej kondygnacji na odlegto§¢ minimum 2 m od $ciany
frontowe;j,

e) dachy ptaskie, z obowigzkiem realizacji dachow zielonych na powierzchni minimum 50% oraz
dopuszczeniem tarasow uzytkowych,

f) realizacje elewacji frontowych o zréznicowanej kompozycji dla poszczegdlnych wydzielen
wewnetrznych, z zastrzezeniem maksymalnej szerokosci segmentu pojedynczej elewacji frontowej do
25 m,

g) realizacj¢ wysokiej kondygnacji parteru z ustugami czyli kondygnacji parteru wyzszej od pozostatych
kondygnacji nadziemnych w budynku; na elewacji frontowej kompozycja wysokiego parteru z ustugami
wyrdoznia si¢ odmiennymi $rodkami wyrazu architektonicznego m.in. zastosowaniem wigkszych
powierzchni przeszklen, ksztattowaniem witryn o proporcjach prostokatow stojacych,

h) realizacje przej$¢ bramnych,
i) gldéwne wejscia do budynkow realizowane z poziomu chodnika od strony ulicy,
j) realizacj¢ parkingdéw podziemnych o powierzchni:
- dla 1.MC maksymalnie do 70% powierzchni wydzielenia,
- dla 2.MC maksymalnie do 60% powierzchni wydzielenia,
- dla 3.MC maksymalnie do 80% powierzchni wydzielenia;
9) dla wydzielenia wewnetrznego, oznaczonego na rysunku planu 4.MC, ustala sig:

a) utrzymanie obiektu o wartosciach zabytkowych wraz z jego podstawowymi parametrami: wysokoscia,
rodzajem ipokryciem dachu stromego oraz katem nachylenia potaci dachu, szerokoscig elewacji
frontowej oraz kompozycja elewacji,

b) dopuszczenie rozbudowy budynku od strony podworza:

- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji naziemnych, maksymalnie do 8 m do najwyzszego punktu
przekrycia dachu,

- dach plaski,
c¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy do 50% powierzchni wydzielenia wewnetrznego,
d) wskaznik intensywnos¢ zabudowy: od 1 do 2;

10) dla wydzielenia, oznaczonego na rysunku planu 5.KDW - droga wewnetrzna w formie ciggu pieszo
jezdnego, ustala sig:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m,

b) realizacj¢ przejazdu bramnego o wysokosci przejazdu 2 kondygnacji w zabudowie wydzielenia
wewnetrznego 2.MC;
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11) na cze$ci terenu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej osiedla
Grabowo, obejmujaca zespdt kamienicowej zabudowy obrzeznej kwartalu pomigdzy ulicami:
ul. Stawomira — ul. Stanistawa Dubois — ul. Lady — ul. Szarotki, w obrgbie ktore;j:

a) ochronie podlegaja:
- uktad kwartatowy i skala zabudowy,
- historyczne linie zabudowy i typ srodmiejskiej zabudowy kamienicowe;j,
- kompozycja elewacji frontowych, z alternacjg kondygnacji i bogatym programem architektonicznym,
- historyczny przebieg ulic,
- historyczne przekroje i jednolite nawierzchnie jezdni i chodnikow,

b) obowigzuje rewaloryzacja zainwestowania — zabudowy i zagospodarowania terenu;

12) dla obiektow o wartosciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu:

a) obowigzuje utrzymanie istniejacej kompozycji obiektu, w tym:

- zasadniczych gabarytow wysoko$ciowych, formy dachu, z zastrzezeniem lit. c,

- kompozycji i detalu architektonicznego elewacji wraz z forma stolarki okiennej, drzwiowej i bramne;j
od strony drog publicznych, z zastrzezeniem lit. b,

- historycznych witryn sklepowych w budynkach przy ul. Stawomira 16, 19, 20,

b) dopuszcza si¢ przeksztalcenia elewacji wylacznie w przyziemiu ikondygnacji parteru, w zakresie
okreslonym w pkt 14, 15, 16,

¢) w przypadku przebudowy/rozbudowy poddasza:
- obowiazuje zakaz przeksztatcania istniejacych otwordow okiennych od strony elewacji frontowej,
- obowiazuje zachowanie istniejagcych gzymséw koronujacych,

- dopuszcza si¢ niezbedng rozbudowe umozliwiajaca uzyskanie wymaganej przepisami wysoko$ci
uzytkowej ostatniej, istniejacej kondygnacji budynku poprzez podniesienie stropodachu wytacznie od
strony podworka, z uwzglednieniem kompozycji elewacji;

-na dachach stromych dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie wytacznie poprzez okna potaciowe
realizowane w nawigzaniu do osi kompozycyjnych elewacji,

- dopuszcza si¢ realizacje balkonéw dachowych sktadanych,
- dopuszcza si¢ realizacje tarasow od strony wnetrz kwartatow,

d) dopuszcza si¢ termoizolacj¢ elewacji frontowych od strony zewngtrznej, o ile elewacja nie posiada detali
architektonicznych;

13) na istniejacych dachach ptaskich dopuszcza sig realizacj¢ tarasow i stropodachdw zielonych;

14) w parterach budynkoéw frontowych dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych lokali mieszkalnych na
ushugowe oraz przebudowe lokali ustugowych wedlug nastgpujacych zasad:

a) w elewacji kontynuuje si¢ rozwiazania wlasciwe dla specyfiki kompozycji elewacji catego budynku tzn.
nawigzuje si¢ do: osi kompozycji, linii podziatéw oraz elementdow wystroju architektonicznego, a takze
rozwigzan materiatowych i kolorystycznych,

b) przy uslugowym uzytkowaniu parteru kompozycj¢ elewacji tworzy si¢ w sposob jednorodny na calej
jego szerokos$ci tzn. przy realizacji kolejnego lokalu ustugowego stosuje si¢ rozwigzania architektoniczne
juz istniejace pod warunkiem, ze spetniajg one wymagania kompozycyjne okreslone w lit. a,
¢) utrzymuje si¢ istniejgce poziomy nadprozy w otworach parteru;
15) w lokalach ustugowych istniejacych ponizej poziomu chodnika przebudowe prowadzi sie wedlug
nastepujacych zasad:
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a) w elewacji kontynuuje si¢ rozwigzania wlasciwe dla specyfiki kompozycji elewacji catego budynku w jej
oryginalnej formie tzn. nawiazuje si¢ do: osi kompozycji, linii podziatéw, rozmieszczenia i proporcji
otworow okiennych, ksztaltéw stolarki, usytuowania iksztattu gzymsoéw, ryzalitow, pilastrow
ipozostatych  elementow  wystroju  architektonicznego, atakze rozwigzan materialowych
1 kolorystycznych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji nowych witryn przypiwnicznych;

16) zakazuje si¢ lokalizacji nowych, odrgbnych lokali ustugowych z wej$ciem usytuowanym ponizej poziomu
chodnika, dostepnych bezposrednio z ulicy;

17) dopuszcza si¢ realizacje balkonow w budynkach istniejacych wylacznie od strony wnetrza kwartahu,
z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2;

18) dopuszcza si¢, niezaleznie od sposobu zabudowy izagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwiazania uwzgledniajace potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

19) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;

20) niespetniajace ustalen planu obiekty budowlane, istniejagce w dniu wejscia w zycie planu, moga byc¢
poddawane remontom i przebudowom bez prawa powigkszania kubatury obiektu; zakaz powigkszania
kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy o urzadzenia techniczne niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania obiektu oraz rozbudowy dla potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

21) obowiazuje zastosowanie obudowy estetycznej:
a) na dachach ptaskich,

b)dla nowych $mietnikow i obiektow technicznych oraz inzynieryjnych urzadzen sieciowych
wolnostojacych, jezeli nie ma mozliwosci ich wbudowania w kubature budynku;

22) w kubaturze nowej zabudowy obowiazuje lokalizacja kubaturowych urzadzen technicznych
(np. maszynownie dzwigéw, wentylatornie), pomieszczen wbudowanych do czasowego gromadzenia
odpadow oraz inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

23) zakazuje si¢ umieszczania urzadzen klimatyzacyjnych, wentylacyjnych i telekomunikacyjnych (anteny),
anten telewizji satelitarnej oraz inzynieryjnych urzadzen sieciowych na elewacjach frontowych i dachach
stromych od strony ulic; zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych, atakze szafek
gazowych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych wbudowanych i zlicowanych z wykonczong
$ciang budynku oraz urzadzen technicznych zapewniajacych dostep osobom o szczegoélnych potrzebach;

24) zakazuje si¢ sytuowania mikroinstalacji, matych instalacji oraz innych instalacji wykorzystujacych
odnawialne zrodta energii w ekspozycji obiektow o warto$ciach zabytkowych:

a) na elewacjach frontowych od strony ulic i placow,

b) na dachach stromych elewacji frontowych od strony ulic i placéw, chyba ze catg pota¢ dachu bedzie
stanowi¢ dachoéwka fotowoltaiczna,

c) w czesci frontowej dziatki budowlanej od strony ulic i placéw, z wytaczeniem instalacji podziemnych;

25) ustala si¢ zasady realizacji ogniw fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych dla istniejacych budynkéw,
z uwzglednieniem pkt 24, oraz dla nowej zabudowy:

a) jako kompozycja catosci kondygnacji elewacji budynku,

b) jako zaprojektowana oktadzina elewacyjna w podziale kondygnacyjnym oraz jako instalacji na dachach,
¢) jako stolarka okienna wkomponowana na co najmniej catosci jednej kondygnacji,

d) jako instalacje na dachach ptaskich;

26) na catosci obszaru objetego planem ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji sylwety miasta, w obrebie
ktorej obowiazuje ekspozycja i uzupekienie sylwety historycznej zabudowy nadwodnej; wymogi ochrony
krajobrazu kulturowego wynikajace ze strefy ochrony ekspozycji realizowane sg poprzez ustalenia planu;

27) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:
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a) 1 m (po 0,5 m zkazdej strony od osi) dla sieci wodociagowych i kanalizacyjnych, a w przypadku
urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1 m szeroko$¢ pasa technicznego powinna
odpowiada¢ szerokos$ci danego urzadzenia,

b) po 0,5 m z kazdej strony od skrajni sieci cieplnej,

¢) 0,5 m (po 0,25 m zkazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych $redniego
napiecia SN 1 niskiego napigcia nn;

28) w pasie technicznym zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewow, utwardzenia
terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

29) obowiazuje strefa kontrolowana dla sieci gazowe;j.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystapienie problematyki scalania ipodziatu nieruchomos$ci, w terenie elementarnym
nie okresla si¢ szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem z istniejacej ul. Lady (S.D. 4002.KD.G),
potaczonej z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) obstuga zterendéw: S.D.4002.KD.G (ul. Lady) wylacznie poprzez wydzielenie wewngtrzne 5.KDW,
ul. Szarotki, ul. Stawomira lub ul. Stanistawa Dubois — poza granicami planu;

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu

istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 6 1 7 — umieszczenie na terenie inwestycji odpowiednie;j,
dla jego prawidlowego funkcjonowania, liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa

wywotanych realizacja inwestycji;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

irowerdw, ktora wynika zprzyrostu potrzeb parkingowych

Minimalny wskaznik
Wskaznik liczby miejsc liczby miejsc Minimalny wskaznik
. postojowych (mp) postojowych (mp) dla liczby miejsc
L.p. Obiekt lub teren dla samochodow pojazdow postojowych (mp) dla
osobowych zaopatrzonych w karte rowerow
parkingowa
1 2 3 4 5
Budynki mieszkalne . , . .
1. wielorodzinne 0,5 - 1 mp/I mieszkanie Imp/50 mieszkan 0,2 mp/1 mieszkanie
L 1mp/50 miejsc .
2. | Hotele, pensjonaty nIe wigee) iz > mp/3 hotelowych lecz nie 1,25 mp/100 migjsc
miejsc hotelowych S hotelowych
mniej niz 1 mp/ hotel
nie wigcej niz 1 mp/50 m? | 1mp/500 m? pow. 0,5 mp/100 m? pow.
3. | Sklepy . . . . .
powierzchni sprzedazy sprzedazy sprzedazy
2
Obiekty ekspozycyjno- | nie wigcej niz 1 mp/100 . 0,2 mp /100 m
4. 5 . . . | 1 mp/obiekt powierzchni
handlowe m? powierzchni uzytkowej . e
uzytkowej
Restauracje, kawiarnie,
: 2
bar}’/ (z Wquczeme:m nie wigcej niz 1 mp/10 1 mp/100 miejsc ! mp/lOO m
5. | baré6w mlecznych i mieisc konsumnevinveh Konsumnpeyinveh powierzchni
jadtodajni 4 peymy peymy catkowite]
charytatywnych)
2
. : nie wigcej niz 1 mp/100m? | 1 mp/2000 m? pow. 0,6 mp /100 m
6. | Biura, urzedy, banki . L x . . powierzchni
powierzchni uzytkowe;j uzytkowej . .
uzytkowej
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. nie wigcej niz 1 mp/1 L .
7. | Przychodnie aabinet Imp/5 gabinetow 0,2mp/1 gabinet
nie wigcej niz 1 mp/100 ligirz)/ls?z?' 050:;)}1 1 mp/100 m?
8. | Domy kultury 0s6b korzystajacych corzystajacy . powierzchni
) 7 jednoczesnie lecz nie .
jednoczesnie o catkowitej
mniej niz 2 mp
Muzea, obickty nie wigcej niz 1 mp/10 1 mp/100 oséb 0,3 mp/100 m?
10. s tav:zowe aleric it 0s6b przebywajacych przebywajacych powierzchni
WY '8 p- jednocze$nie jednocze$nie uzytkowej*
nie wigcej niz 1 mp/20 11(mp/50 . 1 mp/100 m?
_ . ) orzystajacych . .
11. | Biblioteki korzystajacych . S . powierzchni
. S jednoczesnie lecz nie .
jednoczesnie A catkowitej
mniej niz 1 mp
Przedszkola, miejsca
12. | dziennego pobytu 1 — 2 mp/25 dzieci Imp/obiekt 1 - 2mp/25 dzieci
dzieci
nie wiecej niz 1 mp/10 (Z)ﬁrflrzllil/llo(il ch na
13. | Rzemiosto zatrudnionych na 1mp/50 zatrudnionych Tuanionych
S najliczniejszej
najliczniejszej zmianie .
zmianie
Mate obiekty sportu i nie wiecej niz 1 mp/10 1mp/50 os6b 0,5 mp/10 os6b
14. | rekreacji (np. sitownie, | 0sob korzystajacych korzystajacych korzystajacych
fitness) jednocze$nie jednoczesnie jednoczesnie
15. | Sale konferencyjne Eiee}?Zi@CGJ niz 1 mp/20 0,5mp/100 miejsc 1,25 mp/100 miejsc
o nie wigcej niz 1 mp/100 1 mp/500 m? pow. 0,2 mp/100 m? pow.
16. | Ustugi rézne m? pow. uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza si¢:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.

5) ogolna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych obliczona na

podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4;

6) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie inwestycji dopuszcza
si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie powodowania ograniczen w ruchu
pieszych;

7) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe, okreslone w pkt4, nie obowigzuja
w przypadku:
a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego, wywotujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc
postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego np. dla ogrodkow gastronomicznych, itp. sposobu uzytkowania.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw iwod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.D.4002.KD.G, S.D.4001.MC lub spoza obszaru
planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:

a) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego wyznaczaja korytarze
infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzujg z zastrzezeniem pkt 11;

3) system wodociagowy nalezy realizowac:
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a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow przeciwpozarowych;

4) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych iich
wykorzystanie do celow wlasnych lub opdznione odprowadzenie do wod powierzchniowych lub kanalizacji
deszczowej;

5) dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych powierzchni
terenu wickszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych i roztopowych zebranych
z tych powierzchni zich wtérnym wykorzystaniem lub opdznionym odprowadzeniem do kanalizacji
ogolnosplawnej po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci;

6) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii zindywidualnych ilokalnych Zrédet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony srodowiska z dostosowaniem do warunkow geologicznych,
wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekle lub gaz,

b) energie elektryczna lub odnawialne zrodta energii, z wylaczeniem energii wiatru, spetniajacych zasady
okreslone w ustaleniach dotyczacych kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;

7) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energie elektryczna;

8) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe wnowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn i realizacje¢ sieci elektroenergetycznych;

9) dopuszcza si¢  lokalizacje nowych stacji  transformatorowych  SN/nn  irealizacj¢  sieci
elektroenergetycznych;

10) obowiazuje realizacja stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng =z istniejacej inowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz
budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) obowigzuja rozwigzania inzynieryjne energooszczedne lub wykorzystujace energie odnawialne,
zmniejszajace wodochtonnosé.

§ 7. Teren elementarny S.D.4002.KD.G — 1,21 ha (ul. Lady)

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica gtowna wraz z torowiskiem w pasie mi¢dzyjezdniowym;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw cigzarowych.

2. Ustalenia ekologiczne: Obowigzuje utrzymanie i uzupelienie obustronnych szpalerow drzew.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw — plyty kamienne lub betonowe
uzupetione kamienng kostkg w uktadzie pasmowym réwnolegle do kraweznika;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe, zwigzane z:
a) imprezami okoliczno$ciowymi,
b) ekspozycjami plenerowymi oraz zgromadzeniami publicznymi,
¢) niekubaturowymi ogrodkami gastronomicznymi;
3) teren potozony jest w strefie E ochrony ekspozycji sylwety miasta.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystapienie problematyki scalania ipodzialu nieruchomos$ci, w terenie elementarnym
nie okresla si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekroj ulicy: maksymalnie dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, chodniki obustronne, torowisko
tramwajowe wydzielone, usytuowane w pasie miedzy jezdniami;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 41 do 46 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) przebieg $ciezki rowerowej poza jezdniami ulicy;

4) przebieg S$ciezki rowerowej pokazany na rysunku planu jest przebiegiem przyblizonym; uscislenie
lokalizacji $ciezki w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu budowlanego ulicy;

5) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ulicy dopuszcza si¢ dodatkowe
trasy rowerowe poza $ciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) linie rozgraniczajagce ulicy wyznaczaja korytarz infrastruktury technicznej, w ktorym moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i1budowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosptawnej, kolektoréw ttocznych §ciekow sanitarnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogoélnosptawnej na kanalizacj¢ rozdzielcza sanitarng
1 deszczowg;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako podziemne;

6) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 90 mm, siec
gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,20 m, kanalizacja deszczowa — 0 ,30 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 8. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terenow objetych
niniejszym planem.

§ 9. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwatg, traci moc Uchwata Nr VII/82/99 Rady
Miasta Szczecina zdnia 29 marca 1999r. w sprawie Iledycji zmian miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, dzielnic Srédmiescie, Potnoc i Prawobrzeze dotyczacych
ochrony stanowisk archeologicznych w czesci dotyczacej zmiany S.23 (Dz.Urz.Woj.Zach. z1999r.
Nr 12 poz. 145).

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczaca Rady Miasta Szczecin

Renata Lazewska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXI1/671/20
Rady Miasta Szczecin
z dnia 20 pazdziernika 2020 r.

Zatacznik nr 1
do uchwaty Rady Miasta Szczecin
w sprawie miejscowego planu zgospodarowania
przestrzennego "Drzetowo - Grabowo - Lady" w Szczecinie

N 0 80
[ =
A =
Skala 1:1 000

LEGENDA

GRANICA PLANU

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY ELEMENTARNE

LINIA ROZGRANICZAJACA WYDZIELENIA WEWNETRZNE

OZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO

OZNACZENIE WYDZIELENIA WEWNETRZNEGO

SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU

TEREN WIELOFUNKCYJNEJ ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ
MIESZKANIOWEJ, MIESZKANIOWO-UStUGOWEJ | USLUGOWEJ

TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA GEOWNA
TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

OZNACZENIA

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

E NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
HISTORYCZNEJ STRUKTURY PRZESTRZENNEJ

OBIEKT O WARTOSCIACH ZABYTKOWYCH
WPISANY DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

OBIEKT O WARTOSCIACH ZABYTKOWYCH
CHRONIONY USTALENIAMI PLANU

III NUMERY ADRESOWE
PRZEBIEG $CIEZKI ROWEROWEJ
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI1/671/20

Rady Miasta Szczecin
z dnia 20 pazdziernika 2020 r.

LEGENDA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO STUDIUM
GRANICA MIASTA

GRANICE OSIEDLI

GRUNTY LESNE WYMAGAJACE ZGODY

NA ZMIANE PRZEZNACZENIA NA CELE NIELESNE
GRANICE | 0ZNACZENIA JEDNOSTEK
PLANISTYCZNYCI bol dzielnicy;

B - symbol osiedla; 02 - numer jednostki w osiedlu

GRANICA JEDNOSTKI PLANISTYCZNEJ
DO USCISLENIA W MIEJSCOWYM PLANIE

$.B.02

TERENY ZAMKNIETE
MORSKIE WODY WEWNETRZNE

FUNKCJE DOMINUJACE:

'WODY $SRODLADOWE
LasY

ZIELEN CMENTARNA
ZIELEN URZADZONA
ZIELEN NATURALNA|

OGRODY DZIALKOWE

OBSZAR WIELOFUNKCYJNEJ
ZABUDOWY SRODMIEJSKIES

wi
‘ WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI

WIEL

NISKIEJ INTENSYWNOSCI

USLUGH

OBSZARY, NA KTORYCH DOPUSZCZA SIE
LOKALIZACJE OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2

USLUGI SPORTU | REKREACJI

granica obszaru objetego planem

KOMUNIKACJA:
SCA6Z | ULICE ZBIORCZE

S.CAT.6 ULICE GLOWNE

DS.04GP  ULICE GLOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO
DK12S | DROGIEKSPRESOWE

DKALA AUTOSTRADY

KM WYDZIELONE TERENY POD SST

L WAZNIEJSZE PARKINGI DLA SAMOCHODOW

CIEZAROWYCH | 0SOBOWYCH
PARKINGI STRATEGICZNE
TRASY i PETLE TRAMWAJOWE

TRASA i PETLE SZCZECINSKIEGO
SZYBKIEGO TRAMWAJU

WAZNIEJSZE WEZLY PRZESIADKOWE

ZAJEZDNIE KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ

LINIE KOLEJOWE
STACJE KOLEJOWE
TERENY KOLEJOWE

OBSZARY NA KTORYCH OBOWIAZUJE
PRIORYTET DLA KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ

MORSKI TOR WODNY
$SRODLADOWY TOR WODNY

GRANICA POMIEDZY
111l STREFA PARKOWANIA

GRANICA POMIEDZY
11 Il STREFA PARKOWANIA-

TURYSTYKA | SPORT:

WAZNIEJSZE TRASY ROWEROWE

: Z DUZA ILOSCIA TERENOW ZIELENI * 00 TRASY KONNE
PRODUKCJA, USLUGI I SKkADY AT I RO
E PARKI TECHNOLOGICZNE © o ® | omkry sporTOWE
l:l ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA .
INZYNIERIA:
PLANOWANE SKEADOWISKO REFULATU 0
UJECIA WODY
[ER=MNDOZAEESENA PLANOWANA ROZBUDOWA
UJEC woDY
CENTRUM SPOR HANDLOWE .
Z DOPUSZCZENIEM OBIEKTOW HANDLOWYCH TEREN OCHRONY POSREDNIEJ
o POWYZEJ 2000 m2 UJEC WoDY
{ OBSZAR PRZESTRZENI PUBLICZNYCH ZBIORNIKI | POMPOWNIE
i WODOCIAGOWE
SCISLE CENTRUM = PLANOWANE ZBIORNIKI
WODOCIAGOWE
LOTNISKO LOKALNE MAGISTRALE WODOCIAGOWE

PLANOWANE MAGISTARALE
WODOCIAGOWE

Zatgcznik nr 2
do uchwaly Rady Miasta Szczecin
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Drzetowo - Grabowo - Lady"
w Szczecinie

Wyrys
ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin (uchwata nr XVI1/470/12 z dnia 26.03.2012 r.)
Z oznaczeniem granic obszaru objetego planem

skala 1 : 10 000

STACJE REDUKCYJNO-POMIAROWE
I-STOPNIA

OCHRONA SRODOWISKA
NATURALNEGO | KULTUROWEGO:

OBSZARY ZABYTKOWE WPISANE
DO REJESTRU ZABYTKOW

PLANOWANY GAZOCIAG
WYSOKIEGO CISNIENIA

OCZYSZCZALNIE SCIEKOW
PRZEPOMPOWNIE SCIEKOW
KOLEKTORY SANITARNE
PLANOWANE KOLEKTORY SANITARNE
RUROCIAGI TLOCZNE $CIEKOW

PLANOWANE RUROCIAGI TLOCZNE $CIEKOW

2 OBIEKTY ZABYTKOWE WPISANE
DO REJESTRU ZABYTKOW

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

STREFA "E" OCHRONY EKSPOZYCJI
STREFA "WI" $CISLEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

STREFA "WII" CZESCIOWEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH
STREFA "WIlI" OGRANICZONEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

STANOWISKO DOKUMENTACYJNE

1 ] GRANICE PARKOW KRAJOBRAZOWYCH
KANALIZACJA DESZCZOWA L ' ]
| PROPONOWANA KOREKTA GRANICY
PLANOWANA KANALIZACJA i | PARKOW KRA
GRANICE OTULINY
TEREN ELEKTROCIEPLOWNI I:] PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

GLOWNY PUNKT ZASILANIA

PLANOWANY GEOWNY PUNKT ZASILANIA
ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
NAJWYZSZYCH NAPIEC 220 kV i 400 kV
PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
NAJWYZSZEGO NAPIECIA 220 kV.
ELEKTROENERGETYCZNE LINIE

WYSOKICH NAPIEC 110 kV

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
WYSOKICH NAPIEC 110 kV/

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
KABLOWE WYSOKICH NAPIEC 110 kv

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE
LINIE KABLOWO-NAPOWIETRZNE
WYSOKICH NAPIEC 110 kV/

CIEPLOWNIE

MAGISTRALE CIEPLNE

PLANOWANE MAGISTRALE CIEPLNE

WALY
GRANICA SPECJALNEGO OBSZARU
: OCHRONY SIEDLISK "NATURA 2000"
l—ii_ 1. PLANOWANEWALY 4
PROPONOWANE POWIEKSZENIE SPECJALNEGO
= POMEOVNIE METIORAC YN OBSZARU OCHRONY SIEDLISK "NATURA 2000
PLANOWANA LOKALIZACJA SZCZECINSKIEGO
(OGRODU BOTANICZNEGO ORAZ MNIEJSZYCH
] PLANOWANE FOMPOWNE MELIORACYJNE TEMATYCZNYCH OGRODOW BOTANICZNYCH
OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA [y (OBSZARY NARAZONE
NA OSUWANIE SIE MAS ZIEMNYCH
GRANICE GLOWNEGO ZBIORNIKA 2LO2A KOPALIN
WOD PODZIEMNYCH
GRANICA OBSZARU OBJETEGO
A PUNKT ODBIORU ODPADOW PROBLEMOWYCH "SYSTEMEM ZIELENI MIEJSKIEJ" (SZM)
INSTALACJA DO PRZEKSZTALCANIA, 2z1 ZAKAZ ZABUDOWY
UNIESZKODLIWIANIA LUB ODZYSKU ODPADOW
KOMUNALNYCH Z FUNKCJAMI TOWARZYSZACYMI
772 OGRANICZONY ZAKAZ ZABUDOWY

PROPONOWANA KOREKTA GRANICY
i OTULINY PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

ISTNIEJACE REZERWATY PRZYRODY

R PROPONOWANE REZERWATY PRZYRODY
# R ISTNIEJACE POMNIKI PRZYRODY
OZYWIONEJ / NIEOZYWIONEJ
4 pa | PROPONOWANE POMNIKI PRZYRODY
OZYWIONEJ / NIEOZYWIONEJ
| ISTNIEJACE UZYTKI EKOLOGICZNE
UE PPROPONOWANE UZYTKI EKOLOGICZNE
UE ISTNIEJACE ZESPOLY

PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE
PROPONOWANE ZESPOLY
PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE
SIEC OBSZAROW "NATURA 2000

GRANICA OBSZARU SPECJALNEJ
OCHRONY PTAKOW "NATURA 2000"
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI11/671/20
Rady Miasta Szczecin
z dnia 20 pazdziernika 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Drzetowo — Grabowo — Lady” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1. poz.293, zm. z2020r. poz. 471, poz. 782, poz. 1086, poz. 1378) Rada Miasta Szczecin
okresla nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 1. W granicach niniejszego planu nie wystgpujg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wilasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXI11/671/20
Rady Miasta Szczecin
z dnia 20 pazdziernika 2020 r.

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Drzetowo — Grabowo — Lady” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z2020r. poz.293, zm. z2020r. poz.471, poz.782, poz.1086, poz.1378),
Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Drzetowo

— Grabowo — Lady” w Szczecinie,zostat wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania
na §rodowisko, w dniach od 25 czerwca 2020 r. do 16 lipca 2020 r. W okresie wyznaczonym na skladanie uwag
do projektu planu, tj. do dnia 31 lipca 2020 r. nie wniesiono uwag.
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