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UCHWALA NR XXX/513/2021
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE

z dnia 25 marca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Koszalinie
pomiedzy ulicami: Marszalka Jozefa Pilsudskiego, Tytusa Chatubinskiego, Le$ng, Mieczystawa
Karlowicza, Promykowa, Sloneczng oraz granica lasu w Koszalinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz.293, 471, 782, 1086, 1378 iz 2021r. poz.11) Rada Miejska
w Koszalinie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatag Nr XLVIIl/706/2018 z dnia 20 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Koszalinie
pomigdzy ulicami: Marszatka Jozefa Pitsudskiego, Tytusa Chatubinskiego, Lesna, Mieczystawa Karlowicza,
Promykowa, Stoneczng oraz granicg lasu w Koszalinie, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami,
przyjetego uchwata Nr XLVII/673/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 4 wrzes$nia 2014 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Koszalinie pomiedzy ulicami:
Marszatka Jozefa Pilsudskiego, Tytusa Chatubinskiego, Le$ng, Mieczystawa Kartowicza, Promykowa,
Stoneczng oraz granicg lasu w Koszalinie — zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem, o powierzchni 55,9941 ha okreslono na mapie stanowiacej zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej, ustug, w tym
ustug zdrowia, o§wiaty, zieleni publicznej, komunikacji i infrastruktury.

4. Integralng cz¢s$cia niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w Koszalinie pomiedzy ulicami: Marszatka Jozefa Pitsudskiego, Tytusa Chalubinskiego,
Le$na, Mieczystawa Kartlowicza, Promykowa, Stoneczng oraz granica lasu w Koszalinie”, sporzadzony
w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Koszalina ze zmianami - dla terenu objetego planem;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

5) zatacznik nr 5 - dane przestrzenne.
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Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE
§ 2. llekro¢ w planie jest mowa o:
1) terenie elementarnym - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi,

o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowo-literowym, gdzie cyfra jest
oznaczeniem porzadkowym, a litery oznaczajg przeznaczenie terenu okreslone w ustaleniach planu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdra ogranicza obszar sytuowania
budynkow lub budowli nadziemnych, przy czym nie dotyczy ona:

a) podziemnych czesci budynkow, znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu urzadzonego terenu
dziatki budowlanej,

b) okapow i gzymsow wysunigtych poza te lini¢ na odlegtos$¢ nie wicksza niz 0,8 m,

c) balkonow, tarasow na gruncie o wysokosci nie przekraczajacej 0,5 m ponad przylegajacy teren, zadaszen
nad wejsciami, tarasami, balkonami, studzienek doswietlajacych piwnice, wysunig¢tych poza te lini¢ na
odlegto$¢ mniejsza niz 1,8 m,

d) zewnetrznych schodow, pochylni, wiat §mietnikowych, wiat ostaniajacych dojscia do budynkow,
e) obiektow zagospodarowania tymczasowego o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej,
f) warstwy izolacji cieplnej 1 warstwy ja ostaniajacej - dla budynkow istniejacych;

3) przeznaczeniu lub przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslone
w ustaleniach szczegotowych planu, ktérego udziat powierzchni catkowitej budynkéw o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem podstawowym w zagospodarowaniu dziatki budowlanej] moze stanowi¢ 100% i nie
mniej, niz 70% w przypadku zabudowy o funkcji podstawowej i uzupetniajacej;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone przeznaczenie okreslone
w ustaleniach szczegotowych planu, ktorego:

a) udziat powierzchni catkowitej budynkéw lub lokali uzytkowych nie moze by¢ wigkszy, niz 30%
w przypadku dziatek budowlanych zagospodarowywanych obiektami o przeznaczeniu podstawowym
1 uzupehiajacym, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej,

b) powierzchnia dziatki, na ktorej lokalizuje si¢ tylko obiekty zgodne z przeznaczeniem uzupetiajacym
nie przekroczy 30 % powierzchni terenu elementarnego;

5) ustlugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci w zakresie ustug podstawowych, w obiektach takich jak: sklepy, oddzialy bankowe i pocztowe,
lokale gastronomiczne, pracownie projektowe, poradnie lub gabinety lekarskie, ustugi opieki, zdrowia,
o$wiaty, biura, uslugi serwisowe sprzetu komputerowego, elektronicznego lub artykulow gospodarstwa
domowego, nieucigzliwe ustugi rzemiosta artystycznego, krawieckie, kosmetyczne, fryzjerskie, itp.,
z wylaczeniem stacji paliw, stacji diagnostycznych pojazdéw mechanicznych, warsztatdéw samochodowych,
myjni samochodowych i hurtowni, przy czym nalezy przyja¢ rodzaj ustugi stosownie do potrzeb, zgodnie
z okre$lonymi w ustaleniach szczegétowych;

6) wysokosci zabudowy okreslonej w ustaleniach szczegdélowych planu — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢
obiektow budowlanych:

a) dla budynkéw — od najnizej potozonego poziomu terenu przy wejsciu do budynku na pierwsza
kondygnacj¢ nadziemng izgodnie z ustaleniami szczegdétowymi - do najwyzej polozonej krawedzi
poziomej, wierzchu attyki lub punktu przegrody zewngtrznej budynku, nie wlicza si¢ azurowych
balustrad, komindéw, masztow, $cian zewngtrznych maszynowni dzwigdéw, wentylatorni iinnych
pomieszczen technicznych usytuowanych na najwyzszej kondygnacji obiektu, oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi w celu przyporzadkowania odpowiednich cech i wymagan dla inwestycji, wynikajacych
z tych przepisow,

b) dla pozostatych obiektow budowlanych — od poziomu najnizej potozonego przyleglego terenu do

najwyzej potozonej krawedzi lub punktu elementu obiektu budowlanego, lub gornej najwyzej potozonej
krawedzi na powierzchni przekrycia obiektu budowlanego;
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7) geometrii dachu symetrycznego — nalezy przez to rozumie¢ stromy dach dwu lub wielospadowy,
o pochyleniu potaci dachowych zgodnym z ustaleniami szczegdétowymi, w ktérym kazde dwie zbiegajace
si¢ w kalenicy potacie s3 o jednakowym kacie nachylenia do poziomu oraz sg symetryczne wzgledem
pionowej osi symetrii poprowadzonej przez krawegdz kalenicy, przy czym przyjmuje sie, ze lukarny,
wystawki, naczotki, parterowe czgsci budynku zadaszone dachem ptaskim lub tarasem nie stanowia
zaburzenia symetrii;

8) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych do poziomu o kacie
w przedziale od 23° do 45°, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych do poziomu o kacie
w przedziale od 0° do 12°, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inacze;j.

§ 3. 1. Na rysunku planu zawarto i oznaczono graficznie nastepujace ustalenia:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny elementarne o ré6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia cyfrowo-literowe terendw elementarnych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) granice obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”;

7) granice terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej zlokalizowanej przy ul. Zwirowej
18 w Koszalinie;

8) granice strefy ,,B” czeSciowej ochrony konserwatorskiej;

9) strefa isiatka ograniczen wysokosci zabudowy i przeszkod naturalnych ze wzgledu na ladowisko dla
$miglowcoéw ratowniczych Szpitala Wojewddzkiego im. Mikotaja Kopernika w Koszalinie, wynikajaca
z pozwolenia na budowe ladowiska decyzja Nr 308/213 z dnia 18.07.2013 r.

2. Oznaczenia graficzne okres$lone na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny,
do uwzglednienia w zakresie wynikajacym z potrzeb.

3. W tekscie planu oraz na rysunku planu ustala si¢ oznaczenia cyfrowo-literowe terenow elementarnych
sktadajace si¢ z kolejnego numeru iz symbolu literowego, okres§lajacego przeznaczenie poszczegoélnych
terenow elementarnych:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uzupehiajacej zabudowy
ustugowej;

3) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej;
4) MN/IT - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i sieci infrastruktury technicznej;

5) MN,MW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j;

6) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

7) MW,U — tereny zabudowy wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;
8) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej;
9) U — tereny zabudowy uslugowej;

10) U/P — teren zabudowy ustugowej lub zabudowy produkcyjne;j;

11) U/US — teren zabudowy ustugowej lub urzadzen sportu i rekreacji;

12) US — tereny sportu i rekreacji;

13) U,ZP — teren zabudowy ustugowe;j i zieleni urzadzone;;
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14) UO — teren zabudowy publicznych ushug o$wiaty i wychowania;

15) UK/U — teren zabudowy sakralnej lub ustugowej;

16) UN,U — teren zabudowy ustug nauki, o§wiaty, uzupetniajacej zabudowy ustugowej;

17) UZ,U — teren zabudowy ustugowej — zaktadu opieki zdrowotnej i obiektow z nim zwigzanych;
18) UZ/IT — teren zabudowy ustugowej — zaktadu opieki zdrowotnej i obiektow infrastruktury technicznej;
19) ZP — tereny zieleni urzadzonej — parkowe;j;

20) ZL — tereny lasow;

21) KS — tereny publicznych obiektow komunikacji i parkingow;

22) KS/U — teren publicznych obiektow komunikacji i obiektow obstugi transportu publicznego;
23) IT,ZP — teren infrastruktury technicznej i komunikacji oraz zieleni urzadzonej;

24) E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

25) G — teren infrastruktury technicznej — gazownictwo;

26) C/U — tereny infrastruktury technicznej — wymiennikownia ciepta lub ustugi;

27) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalne;j;

28) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

29) KDW - tereny drog wewnetrznych;

30) KPJ — tereny placoéw i ciagéow pieszych ogdlnodostepnych.

§ 4. 1. Potozenie linii rozgraniczajacych tereny elementarne oraz obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy, nalezy ustali¢ poprzez pomiar z rysunku planu w osi grubosci tych linii.

2.Na terenie elementarnym oprocz obiektow zgodnych z przeznaczeniem moga by¢ lokalizowane
niezbegdne sieci i urzadzenia oraz obiekty infrastruktury technicznej oraz komunikacji, jak niezbedne dojazdy,
dojscia do istniejacej i projektowanej zabudowy i obiektow, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie uniemozliwi
zagospodarowania terenu elementarnego, zgodnego z ustaleniami szczegbétowymi, wylgczajagc mozliwosé
lokalizowania w pasach drogowych droég publicznych obiektow kubaturowych urzadzen infrastruktury
technicznej naziemnych.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu:
1) usytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na
rysunku planu;

2) nowoprojektowana zabudowa lokalizowana na dzialkach w odleglosci mniejszej, niz 15,0 m od
nieprzekraczalnych linii zabudowy, powinna mie¢ elewacje rownolegte do tych linii, lub do co najmniej
jednego z odcinkow takiej linii, jezeli na dziatce okres$lono lini¢ famana;

3) zakaz lokalizowania nowej zabudowy gospodarczej i parterowych garazy jako budynkoéw wolnostojacych,
zespotow pojedynczych stanowisk garazowych dostepnych od zewnatrz

w zabudowie wielorodzinnej, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;
4) maksymalne wysokosci obiektow budowlanych, okreslone w ustaleniach szczegétowych, nie dotycza:

a) infrastruktury technicznej, dla ktorych dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ 25,0 m mierzong od
poziomu najblizej polozonego terenu przy obiekcie,

b) wiat, dla ktorych dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ 4,0 m;

5) zakaz lokalizowania budynkéw, wiat bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej, chyba ze ustalenia
szczegblowe takg lokalizacje dopuszczaja;

6) o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej, ustala si¢ pokrycie dachéw budynkow, ktorych kat
nachylenia potaci dachowych zawiera si¢ w przedziale od 23° do 45°:
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a) dachowka, blachodachowka, blacha ptaska powlekang lub tytanowo-cynkowa,
b) kolorystyka pokrycia — w kolorach: czerwonym, brazowym, szarym, czarnym i odcieniach tych kolorow;

7) dopuszcza si¢ zadaszenia elementow zabudowy takich jak: taraséw, ogrodow zimowych, wykuszy, loggii,
balkonow, podcieni wejsciowych, altanek ogrodowych - dachami oinnej geometrii, niz ustalone
w ustaleniach szczegdtowych oraz o pokryciach przy uzyciu materiatow do tego przeznaczonych;

8) dla realizowanej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej w ilosci 30 lokali mieszkalnych i wickszej, nalezy
na dzialce objetej inwestycja zapewni¢ plac zabaw dla dzieci o minimalnej powierzchni 150 m?
i 0 minimalnej szerokos$ci 10 m.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizowania obiektow i instalacji zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych, z wyltaczeniem
obiektow infrastruktury techniczne;j;

2) nakaz lokalizacji miejsc na odpady na terenie nieruchomosci, przed wywozem na skladowisko odpadow
komunalnych, z wylaczeniem istniejacych lokalizacji, niezgodnych ztym nakazem, ktore nie koliduja
z zagospodarowaniem terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem;

3) nakaz ochrony wartosciowego drzewostanu, drzew, ktérych obwdd pnia przekracza 90 cm na wysokosci
130 cm nad terenem, niekolidujacego =z zagospodarowaniem terenu zgodnym z ustaleniami planu;
dopuszcza si¢ usuwanie drzew ikrzewow, kolidujacych zobiektami budowlanymi zgodnymi
z przeznaczeniem okreslonym w ustaleniach szczegotowych, oraz drzew chorych, uschnigtych
i zagrazajacych bezpieczenstwu uzytkowania terenu lub obiektow na nieruchomosci;

4) nakaz zamknigcia studni glebinowych uje¢ wod podziemnych zlokalizowanych na terenach elementarnych
oznaczonych symbolami: 70ZP, 09KDD, 12KDD, 58MN, 57TMN,MW, 54MN,U i przeznaczonych pod
zainwestowanie, z wylgczeniem terenow 69U,ZP, dla ktorego obowigzuja w tym zakresie ustalenia
szczegolowe;

5) nakaz przylaczania stosownie do potrzeb i mozliwosci technicznych zabudowy oraz utwardzonych drog,
placow, parkingdow do ogdlnomiejskiego systemu istniejacej oraz projektowanej infrastruktury technicznej
z uwzglednieniem stosownych ustalen zawartych w § 9;

6) na czes$ci obszaru objetego planem ustanowiono, na podstawie przepisow odrebnych, strefe ochronna
komunalnego ujecia wody podziemnej, zlokalizowanego przy ulicy Zwirowej 18 w Koszalinie (poza
granicami planu), obejmujgcg teren ochrony posredniej; na rysunku planu, w ramach terenu ochrony
posredniej, wskazano granice wyznaczajace czgSci tego terenu, w ktérych obowigzuja ograniczenia
w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terendw elementarnych, wynikajace z przepiséw
odrgbnych;

7) na rysunku planu, na podstawie przepisoéw odrgbnych okre§lono granice obszaru chronionego krajobrazu
»Koszalinski Pas Nadmorski” - OCK, obejmujacy teren elementarny oznaczony symbolem 68ZL, dla
ktoérego obowiazuja przepisy odrebne, a ktérego przeznaczenie, konfiguracje terenu i zagospodarowanie
zielenig lesng pozostawia si¢, w tych samych liniach okre§lono na podstawie Studium uwarunkowan
granice proponowanego Koszalinskiego Parku Krajobrazowego — KPK.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza si¢ nastepujace obszary przestrzeni publicznych:

a) tereny drog publicznych i wewngtrznych stanowiacych wlasnos$¢ gminy,

b) tereny publicznych obiektow komunikacji i parkingdw,

¢) teren publicznych obiektow komunikacji i obiektow obstugi transportu publicznego,

d) tereny zieleni parkowej urzadzonej, teren sportu i rekreacji;

2) w pasie drogowym drogi publicznej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat przystankowych komunikacji
autobusowej, w tym z wbudowanym lub odrebnym kioskiem handlowym, o jednolitym z wiatg wyrazie
architektonicznym.

§ 8. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) w obszarze planu nie okre$la si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku podjecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek uprawnionych stron, ustala
si¢:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi,

b) o ile ustalenia szczegdélowe nie stanowig inaczej, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej —
7,2 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego od 65° do 115°;

3) nakazuje si¢ wydzielanie dzialek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny elementarne,
niezaleznie od warunkéw okreslonych w ustaleniach szczegotowych, nakaz nie obowigzuje dla linii miedzy
terenami oznaczonymi symbolami 69U,ZP i 70U;

4) ograniczenia wielko$ci dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej, wydzielen
pod komunikacje¢ z zastrzezeniem ustalen zawartych w§ 4ust.2, wydzielen w celach okreslonych
przepisami odrgbnymi oraz podziatdéw w celu przylaczenia do dziatek sgsiednich dla poprawy warunkow
zagospodarowania - o ile w wyniku takiego podziatu nie pozostanie dziatka o powierzchni mniejszej, niz
minimalna, okre§lona w ustaleniach szczegdtowych.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady przebudowy, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej i komunikacji:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, energi¢ elektryczng, cieplo oraz oswietlenie terenu drog publicznych,
telekomunikacj¢, odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych, wod opadowych i roztopowych,
nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia terenu, lokalizowane w pasach
drogowych oraz w terenach przeznaczonych pod infrastrukture techniczng oznaczonych symbolem IT
i zgodnie zustaleniami szczegbétowymi, aw przypadku braku takich mozliwosci, dopuszcza si¢
prowadzenie sieci przez inne tereny elementarne zgodnie z § 4 ust. 2;

2) ustalenia planu nie ograniczaja mozliwosci likwidacji, rozbudowy oraz przebudowy infrastruktury
technicznej istniejacej, zastosowania rozwigzan zamiennych izastosowanie innych parametréow dla
projektowanej infrastruktury technicznej niz wskazane w planie, pod warunkiem zapewnienia wiasciwej
obstugi terenow elementarnych zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu;

3) zaopatrzenie w wodg:
a) z ogdlnomiejskiego systemu wodociggowego,

b) do czasu realizacji sieci wodociggowe]j dopuszcza si¢ zasilanie w wode z wlasnego ujecia zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

¢) na terenie oznaczonym symbolem 69U,ZP dopuszcza si¢ pozostawienie wlasnego ujecia wody ze swoja
strefg ochronng 15 m i zgodnego z przepisami odrebnymi dla zaopatrzenia w wode obiektow na terenach
69U,ZP 1 70U,

d) zapewni¢ mozliwos¢ realizacji sieci wodociggowej o srednicy do 800 mm na terenie o symbolu 01KDL;

4) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterendw parkingow, drog utwardzonych komunikacji
kotowej, placow o powierzchni nieprzepuszczalnej, zlokalizowanych na terenach elementarnych - do
kanalizacji deszczowej komunalnej, przy czym dopuszcza si¢ gromadzenie wody opadowej z dachow
w granicach wtlasnej dziatki na potrzeby gospodarcze, w tym podlewanie terendow zielonych, ponadto
dopuszcza si¢ na terenach zabudowy jednorodzinnej odprowadzanie wod opadowych iroztopowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi do gruntu w granicach wlasnej dziatki budowlanej, a odprowadzana ilo$§¢
nie moze przekroczy¢ jego chtonnosci ustalonej na podstawie badan geologicznych;

5) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - poprzez system kanalizacji do miejskiego systemu kanalizacyjnego,
zakaz odprowadzania $ciekow sanitarnych do przydomowych oczyszczalni $ciekow, w zabudowie
mieszkaniowe]j jednorodzinnej - w przypadku braku mozliwosci wlaczenia si¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej ze wzgleddéw technicznych lub z powodu braku takiej sieci, tymczasowo do czasu jej realizacji
dopuszcza sig¢ zastosowanie szczelnych, indywidualnych dla kazdego lokalu zbiornikéw na nieczystosci;
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6) zaopatrzenie w ciepto i ciepla wode uzytkowa — z miejskiej sieci cieptowniczej, dopuszcza si¢ zasilanie
w cieplo w oparciu o bezemisyjne iniskoemisyjne systemy ogrzewania, w tym z wykorzystaniem sieci
gazowej, oraz z indywidualnych zrdédet ciepta — pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych, zakaz
stosowania piecow c.o. opalanych weglem;

7) dla sieci cieptowniczych ustala si¢ strefy ochronne, w ktorych obowigzuje zakaz zabudowy i trwatych
nasadzen, przy czym minimalne szerokosci strefy liczac od skrajni przewodow:

a) dla lokalizacji budynkow:
- 1,5 m od sieci cieptowniczej o $rednicy do DN 300 mm wiacznie,
- 3,0 m od sieci cieplowniczej o srednicy powyzej DN 300 mm do DN 500 mm wiacznie,
- 5,0 m od sieci cieptowniczej o $rednicy powyzej Dn 500 mm,
b) dla nasadzen drzew - minimum 3,0 m niezaleznie od $rednicy sieci cieptownicze;j;
8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z sieci ogolnomiejskiej, z dopuszczeniem zrodel ekologicznych — energii stonecznej,

b) sie¢ elektroenergetyczng realizowaé jako podziemna, zobowigzkiem skablowania lub relokacji
istniejacych napowietrznych sieci energetycznych niskiego i §redniego napigcia,

¢) zakaz lokalizacji farm fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW;
9) zaopatrzenie w gaz:
a) z sieci ogdlnomiejskie;j,

b) wzdtuz sieci gazowych nalezy zachowal strefy kontrolowane o szerokos$ci zgodnej z przepisami
odrebnymi, w strefach kontrolowanych wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,
w szczegodlnosci w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ statych
sktadow i magazynoéw oraz podejmowac dzialan mogacych spowodowac uszkodzenie gazociagu podczas
jego uzytkowania, pasy zagospodarowywacé zielenig niska, ewentualnie dopuszcza si¢ nawierzchnie
rozbieralne,

c¢) w strefie kontrolowanej istniejgcych gazociggdw dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci gazowych;
10) stosownie do potrzeb przyjmuje si¢ nastepujace parametry dla sieci infrastruktury techniczne;j:

a) sie¢ wodociggowa o $rednicy 100+800 mm oraz projektowana do 800 mm na terenie 1KDL,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej o §rednicy 200+300 mm,

¢) sie¢ kanalizacji deszczowej o $rednicy 300+800 mm,

d) sie¢ gazowa $redniego cis$nienia o $rednicy 50+300 mm,

e) sie¢ cieplownicza o $rednicy 2x 50+150 mm, przy czym ewentualnie istniejace na terenie sieci
nadziemne przeznacza si¢ do przebudowy i umieszczenia pod ziemia,

f) sie¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia i Sredniego napiecia - kablowe,
g) sie¢ o$wietleniowa — kablowa o przekrojach dostosowanych do potrzeb,
h) kanalizacja teletechniczna o $rednicy maksymalnej 100 mm;

11) obstuga komunikacyjna:

a) na obszarze planu wyznacza si¢ istniejagce i nowe drogi o charakterze publicznym oraz drogi wewnetrzne
iciggi pieszo-jezdne — zgodnie =zrysunkiem planu 1iwymogami okreSlonymi w ustaleniach
szczegotowych,

b) miejsca postojowe — zgodnie z ust. 3,

c) przebieg droég rowerowych oznaczonych graficznie na rysunku planu ma charakter informacyjny,
dopuszcza si¢ ich lokalizacje stosownie do mozliwosci technicznych i potrzeb,
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d)na terenie elementarnym przeznaczonym zgodnie z ustaleniami szczegOlowymi dopuszcza si¢
lokalizowanie drég dojazdowych i dojs¢ pieszych o minimalnej tacznej szerokosci 6,0 m w celu obstugi
wydzielanych dziatek budowlanych, adla obslugi komunikacyjnej budynkéw iurzadzen znimi
zwigzanych zlokalizowanych na dzialce budowlanej — zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zasady powiazan sieci infrastruktury technicznej i komunikacji z uktadem zewnetrznym:

1) obszar objety planem jest powigzany z ukladem zewnegtrznym poprzez istniejace sieci infrastruktury
technicznej znajdujgce si¢ wulicach Tytusa Chatubinskiego, Lesnej, Promykowej, Stonecznej,
Mieczystawa Kartowicza, zachowuje si¢ przebieg magistrali wodociagowej o §rednicy 800 mm
przechodzacy przez tereny o symbolach 8IT,ZP, 7KDD, 1KDL, 1KDD, 2KDL;

2) projektowane oraz istniejace tereny drog nalezy wiaczy¢ do istniejacych poza obszarem niniejszego planu,
ulic:

a) ul. Stoneczna, oznaczona symbolem 03KDL — do wyznaczonego wg Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami — pasa drogowego oznaczonego
w Studium symbolem 019KD.L — przebiegajacego przez kompleks lesny Gory Chelmskiej docelowo
wlaczajacego sie do ulicy Stupskiej,

b) ul. Tytusa Chalubinskiego oznaczong symbolem 01KDL — od strony péinocno-zachodniej aczy si¢
z ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, a od strony wschodniej odcinek oznaczony symbolem 04KDL —
z ul. Sanatoryjna,

c¢) ul. Promykowa, oznaczona symbolem 03KDL — kontynuacja ulicy Stonecznej taczy si¢ poza terenem
planu z ul. Zwycigstwa,

d) ul. Mieczystawa Karlowicza, oznaczona symbolem O02KDL - laczy si¢ zdalszym odcinkiem
znajdujacym si¢ poza planem ulicy Mieczystawa Karlowicza, ktory taczy si¢ zul. Marszalka Jozefa
Pitsudskiego od strony potnocno-zachodniej i od strony wschodniej z ulicg Promykowa.

3. Zasady i wskazniki parkingowe dla okre$lania ilosci stanowisk postojowych:

1) realizacja nowego obiektu oraz rozbudowa lub nadbudowa istniejacego obiektu, a takze zmiana sposobu
uzytkowania obiektu, jest mozliwa po zapewnieniu odpowiedniej liczby stanowisk postojowych na terenie
nieruchomosci objetej inwestycjg, obliczonych na podstawie nastgpujacych minimalnych wskaznikow
parkingowych, o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowig inaczej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1 stanowisko na 1 mieszkanie, w tym dla nowo
projektowanej zabudowy przynajmniej 40 % iloSci wymaganych stanowisk postojowych nalezy
zlokalizowa¢ jako wbudowane w budynek mieszkalny w garazu wielostanowiskowym oraz przynajmnigj
10 % wymaganych stanowisk zlokalizowa¢ jako stanowiska postojowe naziemne na terenie
nieruchomosci objetej inwestycja, chyba ze ustalenia szczegoétowe stanowig inaczej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 stanowiska na jeden lokal mieszkalny,
wliczajac w to mozliwe stanowisko na wjezdzie przed garazem iw garazu, w przypadku istniejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pozostawia si¢ dotychczasowa ilo$¢ stanowisk postojowych na
jeden lokal mieszkalny i nie mniej, niz jedno,

c) dla zabudowy obiektami zamieszkania zbiorowego — 1 stanowisko postojowe na 4 miejsca noclegowe,

d) dla ustug takich jak: administracja, biura, banki, opieka zdrowotna, pomoc spoteczna, rozrywka -
1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej, dodatkowo dla obiektow
szpitala 1 stanowisko na kazde 5 16zek szpitalnych,

e) dla gastronomii - 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 8 m? powierzchni konsumpcyjnej i nie
mniej niz 0,5 stanowiska postojowego na kazde 4 miejsca konsumpcyjne z zaokragleniem wymaganej
ilosci stanowisk w gore do catoscei,

f) dla obiektow produkcyjnych i magazynoéw, hurtowni — 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete
100 m? niezabudowanej powierzchni przeznaczonej do skladowania na dzialce objetej inwestycja
i 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;,
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g) dla ustug oswiaty — 0,4 stanowiska postojowego na 1 zatrudnionego, liczone w zaokragleniu w gor¢ do
cato$ci oraz 1 stanowisko na kazde 5 miejsc lekcyjnych w obiektach szkolnictwa zaocznego lub
WYyZszego,

h) dla ustug sakralnych — minimum 15 stanowisk postojowych na terenie wiasnej dziatki,

i) dla nowoprojektowanych obiektow wielofunkcyjnych, minimalna ilo$¢ stanowisk postojowych
wynikajacych ze wskaznikow dla poszczegoélnych funkcji sumuje sie, adla budynkéw z funkcja
mieszkaniowg obowigzuja ustalenia zawarte w lit. a w zakresie sposobu lokalizacji wymaganej ilo$ci
stanowisk postojowych;

2)dla lokali ustugowych o powierzchni uzytkowej do 50 m? lokalizowanych w obiektach istniejacych,
nie wymaga si¢ zapewnienia stanowisk postojowych;

3)na terenach parkingdéw, lub w garazach wielostanowiskowych, liczacych 20 stanowisk postojowych
i wigcej, nalezy przeznaczy¢ minimum 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na
kazde rozpoczete 20 stanowisk do parkowania lub postoju;

4) dla przychodni, szpitala, szkot podstawowych, $rednich i zawodowych, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stanowisk
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w granicach
pasa drogowego przylegajacego do terenu elementarnego pod warunkiem zachowania przepisow
odrebnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspoltczesne;j:

1) wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony uktadéw przestrzennych, oznaczong na rysunku planu, w ktorej:

a) obowigzuje zastosowanie ustalen okreslonych w pkt. 2 dla obiektéw o wartosciach zabytkowych Iub
historycznych, okreslonych w ustaleniach szczegoétowych i oznaczonych na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ wycinke drzew kolidujacych z istniejaca i projektowang zabudowg i zagospodarowaniem
terenu oraz zakazuje si¢ niekontrolowanych dosadzen zieleni wysokiej,

c¢) nalezy dostosowa¢ nowe obiekty do historycznej kompozycji przestrzennej oraz architektonicznej formy
zabudowy, zgodnie z warunkami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych;

2) obejmuje si¢ ochrong obiekty wymienione w ustaleniach szczegdélowych i oznaczone na rysunku planu,
jako obiekty o wartosciach zabytkowych, lub historycznych — ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow dla
ktorych obowiazuje:

a) utrzymanie we wlasciwym stanie technicznym,

b) dostosowanie nowej zabudowy, lokalizowanej w sasiedztwie zabudowy o wartosciach zabytkowych do
historycznej kompozycji przestrzennej oraz architektonicznych form zabudowy,

¢) utrzymanie, za$ w przypadku zniszczenia - odtworzenie: historycznych gabarytow budynkow, formy
dachu w tym ukltadu kalenic, jego spadkow polaci dachowych oraz kompozycji idetali elewacji,
wymiardw 1 podziatow stolarki okiennej i drzwiowej, a w przypadku jej wymiany na nowg, odtworzenie
historycznego wygladu, wymiarow i podziatu, zachowanie linii zabudowy istniejacych budynkow
o wartosciach zabytkowych,

d) utrzymanie istniejacej faktury powierzchni elewacji, zakaz wykonywania izolacji cieplnej od strony
zewnetrznej Scian budynkow,

e) zakaz dobudowy balkondéw i loggii,

f) utrzymanie zachowanych historycznych materiatdw budowlanych, rodzaju uzytego materiatu, w tym
zwlaszcza: pokrycia potaci dachowych, tynkéw zewngtrznych, obrobek blacharskich, rynien irur
spustowych, detalu architektonicznego,

g) dopuszcza si¢ nowe doswietlenie pomieszczen poddasza w formie okien potaciowych, ktorych
lokalizacja powinna nawigzywaé¢ do istniejacych okien na elewacji znajdujacej si¢ ponizej potaci
dachowej poprzez osiowe polozenie z oknami na elewacji,

h) utrzymanie oryginalnej kolorystyki elewacji na podstawie dostepnych informacji oraz badan
konserwatorskich,
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i) dopuszczalna jest rozbiorka obiektow o wartos$ciach zabytkowych po stwierdzeniu na podstawie
ekspertyzy technicznej bardzo zlego stanu technicznego uniemozliwiajacego dalsze uzytkowanie, przy
czym przed rozpoczgciem robot rozbidorkowych nalezy wykonaé jego inwentaryzacj¢ pomiarowa oraz
fotograficzng i przekaza¢ jeden egzemplarz do organu ochrony zabytkow.

§ 11. Ustala si¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:

1)do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z projektowanym przeznaczeniem dopuszcza si¢
dotychczasowe uzytkowanie terenu z dopuszczeniem przebudowy, bez mozliwosci rozbudowy Iub
nadbudowy obiektow;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych (kioski, kontenery, namioty) — za
wyjatkiem: wiat przystankowych itymczasowych toalet publicznych, obiektow zgodnych
z przeznaczeniem terenu, lokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem 20US;

3) dopuszcza si¢ tymczasowe w zakresie rozwigzan materialowych, zgodne z przeznaczeniem
zagospodarowanie terenow pasoéw drogowych do czasu docelowego zagospodarowania.

§ 12. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu dla
naziemnego ladowiska dla $miglowcow ratunkowych zlokalizowanego na terenie Szpitala Wojewddzkiego
im. Mikotaja Kopernika w Koszalinie zgodnie z decyzja o pozwoleniu na budowg, w ktérym plyta ladowiska
znajduje si¢ na poziomie 57,70 m n.p.m.:

1) odpowiednio do naniesionej na rysunku planu siatki ograniczen wysokosci przeszkod naturalnych
i sztucznych, ktora okresla maksymalne ich wysokosci w stosunku do rzednej plyty ladowiska, ogranicza
si¢ wysoko$¢ obiektow wokot ladowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym maksymalng
wysokos$¢ zabudowy okreslong w ustaleniach szczegdtowych w zaleznosci od lokalizacji w stosunku do
ladowiska nalezy pomniejszy¢, jezeli okre§lona w stosunku do rzednej ptyty ladowiska w metrach nad
poziomem morza przekracza wysokos¢ maksymalng liczong przez interpolacje na kierunkach osi ladowania
i startu w stosunku 1:6 (wysoko$¢ przeszkody nie moze przekroczy¢ jednej szdstej odleglosci od plyty
ladowiska), a po bokach od osi ladowania i startu w stosunku 1:2;

2) ustala si¢ zakaz nasadzen zieleni, ktorej wysoko$¢ przekracza lub moze przekroczy¢ maksymalng wysokosé
okreslong na siatce ograniczen na rysunku planu.

§ 13. Ustalenia wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j:

1) obiekty budowlane nalezy realizowaé¢ zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej oraz obrony
cywilnej, okreslonymi w przepisach odrebnych;

2)w zalezno$ci od potrzeb zapewni¢ wykonanie systeméw wykrywania ialarmowania oraz systemow
wczesnego ostrzegania o zagrozeniach, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1UZ,U o powierzchni 7,7519 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne — obiekty zaktadu opieki zdrowotnej,

b) uzupehiajace — ushugi wspomagajace przeznaczenie podstawowe, obsluga transportu medycznego,
ladowisko dla helikopterow, ustugi handlu na potrzeby pacjentow o powierzchni catkowitej nie wigkszej,
niz 150 m?;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki w dowolnym uktadzie,
b) ladowisko dla helikopterow — zgodne z przepisami odrebnymi,

¢) migjsca postojowe dla samochodow - jako parkingi naziemne, podziemne, wielopoziomowe — dopuszcza
si¢ 2 poziomy parkowania oraz wbudowane w nowoprojektowane budynki, garaze dla samochodow
szpitalnych,

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — od 0,1 do 2,1,
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e) wskaznik powierzchni zabudowy budynkami w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 0,40,

f) wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — do 25,0 m, a o przeznaczeniu uzupetiajacym — do
15,0 m, zuwzglednieniem ograniczen wynikajacych z lokalizacji naziemnego ladowiska dla
$miglowcdw ratunkowych na terenie szpitala wojewddzkiego zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12,

g) geometria dachow:

- dla budynkoéw o wartosciach zabytkowych — zachowa¢ geometrie, katy nachylenia potaci, istniejacy

ksztalt potaci dachowych, dla pozostaltych budynkéw dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacego
ksztattu i geometrii dachéw, aw przypadku ich nadbudowy - dostosowanie zadaszenia
nadbudowywanej kondygnacji do geometrii, ksztattu ipokrycia dachow najblizej polozonych na
sgsiadujacej zabudowie,

- dla budynkow nowoprojektowanych sytuowanych w odleglosci mniejszej niz 30,0 m od budynkow
o wartosciach zabytkowych — dachy strome, symetryczne, ksztaltem nawiazujace do istniejacych na
budynkach zabytkowych, o kacie nachylenia potaci w przedziale od 25° do 60°,

- dla budynkoéw sytuowanych catkowicie w odleglosci wigkszej niz 30,0 m od budynkow o wartosciach
zabytkowych — dopuszcza si¢ dachy plaskie,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu elementarnego lub wydzielonym
fragmencie terenu dla odrgbnego uzytkownika terenu — nie mniej niz 30%, przy czym nie mniej niz 80 %
powierzchni biologicznie czynnej zagospodarowac jako tereny zieleni urzadzone;j,

b) teren podlega ochronie $rodowiska przed hatasem, jako teren szpitala w mieScie w rozumieniu ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska,

¢) pozostate warunki - zgodnie z § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — teren cze¢$ciowo potozony w granicach obszaru ,,B”
ochrony uktadu przestrzennego okreslonego w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami — zgodnie z § 10;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren
elementarny;

6) zasady obshugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych — stanowisk postojowych dla
samochodow:

a) obstuga komunikacyjna — z przyleglych ulic, z dopuszczeniem dojscia idojazdu przez teren 3KS
iz drogi 01KDW,

b) stanowiska postojowe- w ilosci wynikajacej ze wskaznikow parkingowych okreslonych w § 9 ust. 3;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)na terenie elementarnym zapewni¢ dodatkowo wlasne ujecia wody oraz wilasne zrodlo energii
elektrycznej i cieplnej dla zasilania obiektow szpitalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) pozostate warunki zgodnie z § 9 ust. 1.
§ 15. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 2MW/U o powierzchni 0,3885 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego lub
ustugi nieucigzliwej dla funkcji mieszkaniowe;;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ budowy budynkéw gospodarczych i garazy naziemnych,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — od 0,5 do 2,5,
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c) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4, z dopuszczeniem
powickszenia wskaznika do 0,65 wylacznie dla wielostanowiskowego garazu wbudowanego w budynek
mieszkalny lub budynek zamieszkania zbiorowego,

d) wysoko$¢ zabudowy — do 16,0 m i nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych,
e) geometria dachow:
- dachy ptaskie o spadku do 5°,
-w przypadku nadbudowy — symetryczne, kryte dachoéwka, o kacie nachylenia potaci dachowych
nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 45°,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej - nie mniej niz 25%,
przy czym nie mniej niz 60% powierzchni biologicznie czynnej zagospodarowac jako zielen urzadzona,

b) teren elementarny podlega ochronie $srodowiska przed hatasem, jako teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska,

¢) pozostate warunki - zgodnie z § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — teren potozony w granicach obszaru ,,B” ochrony
uktadu przestrzennego okreslonego w studium uwarunkowan ikierunkow  zagospodarowania
przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami — zgodnie z § 10;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1400 m?, przy minimalne szerokosci
frontu dziatki 30 m;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych stanowigcych stanowiska postojowe dla
samochodow:

a) obstuga komunikacyjna — z drogi 01KDW,

b) stanowiska postojowe — w ilosci wynikajacej ze wskaznikdéw parkingowych okreslonych w § 9 ust. 3,
przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc w pasie drogowym drogi 01KDW;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 9 ust. 1.
§ 16. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 3KS o powierzchni 0,3813 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - teren parkingu i obiektow komunikacji dla nie mniej, niz 180 miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych pacjentéw i 0sob ich odwiedzajacych;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) parking wielopoziomowy dla samochodoéw osobowych, przy czym nalezy zapewni¢ minimum 2 poziomy
parkowania, z dopuszczeniem do 30 miejsc postojowych na terenie poza parkingiem wielopoziomowym,
zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu przez teren do terenu 1UZ,U,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug komercyjnych na parterze,
¢) maksymalna powierzchnia ustug do 5% powierzchni zabudowy budynku parkingowego,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — od 1,2 do 2.5,
e) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,6 do 0,9,
f) wysoko$¢ zabudowy:
- minimalna 2,7 m,

-do 8,5 m ido 2kondygnacji nadziemnych, przy czym mozliwy jest parking niezadaszony
lokalizowany na stropie nad kondygnacja, ktory nie stanowi kondygnacji,

g) geometria dachéw — dach plaski, dopuszcza si¢ drugi poziom parkingowy bez zadaszenia,

h) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodne z rysunkiem planu,
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i) dopuszcza si¢ zlokalizowanie budynku parkingu bezposrednio przy granicy dziatki z zachowaniem
przepisow odrgbnych,

j) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, garazy i budynkow gospodarczych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) istniejaca zielen wysoka do zachowania, z dopuszczeniem nowych nasadzen iwycinki drzew
kolidujacych z przeznaczeniem terenu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10 %, nakaz zastosowania zieleni urzadzonej na ostatnim
stropie parkingu o powierzchni nie mniejszej, niz 5 % jego powierzchni,

¢) pozostate warunki - zgodnie z § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - teren polozony w granicach obszaru ,,B” ochrony
ukladu przestrzennego okre§lonego w Studium uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami - zgodnie z § 10, brak obiektéw ochrony konserwatorskie;j;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3600 m?;

6) zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych - stanowisk postojowych dla
samochodow: dojazd zprzylegtych dréog oraz przez teren 1UZ,U, w przypadku lokalizacji funkcji
ustugowej obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z § 9 ust. 3;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 9 ust. 1.

§ 17. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 4ZP o powierzchni 0,0814 ha ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu — zielen urzadzona - parkowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcego uktadu zieleni wysokiej i niskiej,

b) nalezy zachowaé¢ odpowiednig ekspozycje istniejacego pomnika poprzez pozostawienie istniejacej
plaszczyzny trawnika wokot pomnika,

¢) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,

d) o$wietlenie terenu - lampami parkowymi wzdluz drogi 01KDW, dopuszcza si¢ oswietlenie pomnika
lampami nie wyzszymi niz 20 cm od poziomu terenu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw - teren jest potozony w strefie ,,B” ochrony uktadow
przestrzennych — zgodnie z § 10;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - zgodna zliniami rozgraniczajacymi teren
elementarny;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji - z przylegltej drogi wewnetrznej 01KDW, na terenie zakazuje si¢
lokalizowania miejsc postojowych;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb, zgodnie z § 9 ust. 1.

§ 18. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: SE o powierzchni 0,0104 ha, 7E o powierzchni
0,0104 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw — stacje transformatorowe — kontenerowe;

2) zasady ksztaltowania zabudowy zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ pozostawienie istniejagcego budynku stacji z mozliwo$cig remontowania i przebudowy,
b) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,25 do 0,95,
c¢) wysokos¢ obiektow — nie wigksza niz 3,5 m;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 25 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji - z przyleglej drogi publiczne;j;
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5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 9 ust. 1, przy czym
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na przylegly teren pasa drogowego.

§ 19. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 6 UN,U o powierzchni 1,8591 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - ustugi nauki, o§wiaty i szkolnictwa wyzszego wraz z towarzyszacymi obiektami sportu
1 rekreacji, ktére przeznacza si¢ do pozostawienia, lub przebudowy,

b) uzupehiajace — ustugi zdrowia, zamieszkania zbiorowego, parking na terenie wolnym od zabudowy
i obiektow sportu i rekreacji, zgodne z § 2 ust. 4 ustalen ogdlnych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — od 0,25 do 1,2,
b) wskaznik powierzchni zabudowy budynkami w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,35,

c) wysokos¢ zabudowy - do 15,5 m ido 4 kondygnacji nadziemnych, zuwzglgdnieniem ograniczen
wynikajacych z lokalizacji naziemnego ladowiska dla $miglowcdéw ratunkowych na terenie szpitala
wojewddzkiego zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12,

d) wysokos¢ budynkow gospodarczych - do 6,0 m i 1 kondygnacja nadziemna,
e) geometria dachow:
- dachy ptaskie o spadkach do 5°,

- dla budynkéw o wysokosci mniejszej, niz 9,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnych — dopuszcza si¢
dachy strome symetryczne, o kacie nachylenie potaci dachowych do plaszczyzny poziomej od 24° do
30°,

f) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodne z rysunkiem planu;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren podlega ochronie $rodowiska przed hatasem, jako teren zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej - nie mniej niz 30 %,
przy czym nie mniej niz 70 % powierzchni biologicznie czynnej zagospodarowac jako tereny zieleni
urzadzonej,

c) pozostate warunki - zgodnie z § 6;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej pod przeznaczenie podstawowe 8000 m?,
pod przeznaczenie uzupetniajace — 1100 m?;

5) zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych — stanowisk postojowych dla
samochodow:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic,

b) stanowiska postojowe — w ilo$ci wynikajacej ze wskaznikow parkingowych okreslonych w § 9 ust. 3;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 9 ust. 1.

§ 20. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 8IT,ZP o powierzchni 0,1808 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacji, parking stosownie do
mozliwosci i potrzeb oraz zielen urzadzona;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacje parkingdw o nawierzchni azurowej,

b) zlokalizowaé¢ cigg komunikacji pieszo-jezdnej oraz $ciezke rowerowa laczaca si¢ ze $ciezkg poza
obszarem niniejszego planu,

c) teren pozostawiony jako biologicznie czynny nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,
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d) zapewni¢ o$wietlenie terenu,
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zachowa¢ istniejace drzewa wzdluz granicy terenu elementarnego z terenem oznaczonym symbolem
9MN, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z lokalizacji naziemnego ladowiska dla $migtowcow
ratunkowych na terenie szpitala wojewddzkiego zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu - nie mniej niz 40%, przy czym
nawierzchnia parkingu azurowa trawiasta,

¢) pozostate warunki - zgodnie z § 6;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtej drogi publicznej 07KDD;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb, zgodnie z § 9 ust. 1.
§ 21. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 9MN o powierzchni 1,0487 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace oraz w uktadzie blizniaczym, dopuszcza si¢ rozbudowe
inadbudowe istniejacych budynkéw oile spelnione zostang wymagania w zakresie ustalonych
parametrow i wskaznikow urbanistycznych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych parterowych obiektow towarzyszacych — garazy i budynkow
gospodarczych w ilosci po jednym obiekcie kazdej funkcji na dziatk¢ budowlana,

c¢) wolnostojace budynki garazowe i gospodarcze nalezy lokalizowa¢ w glebi dziatki — za tylng elewacja
budynku jednorodzinnego,

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dzialki budowlanej — od 0,1 do 0,7, przy czym dla dziatki
o powierzchni wigkszej, niz 1000 m?, dopuszcza si¢ przyj¢cie wskaznika, jak dla dziatki o powierzchni
1000 m?,

e) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,30,

f) wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — do 10,5 m, zuwzglgdnieniem
ograniczen wynikajacych z lokalizacji naziemnego ladowiska dla $migtowcoéw ratunkowych na terenie
szpitala wojewddzkiego zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12,

g) wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej — do 5,0 m i jedna kondygnacja,

h) geometria dachow — dachy strome dwu lub wielospadowe, gtowne potacie dachu na jednym obiekcie
budowlanym muszg posiada¢ jednakowy kat nachylenia,

i) geometria i pokrycie dachow zabudowy towarzyszacej — jak budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
z dopuszczeniem dachow plaskich,

j) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodne z rysunkiem planu, zmienne, cz¢$ciowo wyznaczone przez
obrys istniejgcych budynkdéw wysunietych w strong ulicy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren podlega ochronie srodowiska przed hatasem, jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w rozumieniu ustawy Prawo ochrony §rodowiska,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej - nie mniej niz 50 %,
przy czym nie mniej niz 70 % powierzchni biologicznie czynnej zagospodarowac jako tereny zieleni
urzadzonej,

¢) pozostate warunki — zgodnie z § 6;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 450 m?;

5) zasady obshugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych — stanowisk postojowych dla
samochodow:
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a) obstuga komunikacyjna z przylegltych drég publicznych 07KDD, 08KDD,

b) stanowiska postojowe — w ilosci wynikajacej ze wskaznikow parkingowych okreslonych w § 9 ust. 3;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 9 ust. 1.

§ 22. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 10U o powierzchni 0,4353 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowe;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki w dowolnym uktadzie,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — od 0,12 do 1,2,

c¢) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,6,

d) wysoko$¢ zabudowy — do 9,5 m mierzac od najnizszego poziomu jezdni drogi ulicy Lesnej na odcinku
przylegajacym do dziatki budowlanej, zuwzglgdnieniem ograniczen wynikajacych z lokalizacji
naziemnego ladowiska dla $miglowcow ratunkowych na terenie szpitala wojewoddzkiego zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 12,

e) geometria dachow — ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°,
f) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodne z rysunkiem planu,

g) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci nie mniejszej,
niz 1,5 m od tej granicy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej - nie mniejszy niz
20 % jej powierzchni,

b) pozostate warunki - zgodnie z § 6;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?, przy minimalnej szerokosci
frontu dziatki 30 m;

5) zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych — stanowisk postojowych dla
samochodow:

a) obstuga komunikacyjna - z drogi 07KDD, z dopuszczeniem ktadki umozliwiajacej dostep do zabudowy
z poziomu terenu pasa drogowego nad istniejgcym poziomem terenu dziatki,

b) stanowiska postojowe — w ilo$ci wynikajacej ze wskaznikow parkingowych okreslonych w § 9 ust. 3;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb, zgodnie z § 9 ust. 1.

§ 23. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 11U/P o powierzchni 0,3504 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustugowej lub produkcyjnej nieuciazliwej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) budynki w uktadzie wolnostojacym,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — od 0,12 do 1,2,

c) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,6,

d) wysoko$¢ zabudowy - do 9,0 m, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z lokalizacji naziemnego
ladowiska dla $migtowcow ratunkowych na terenie szpitala wojewodzkiego zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 12,

e) geometria dachoéw - dachy ptaskie,
f) kolorystyka elewacji - w jasnych, pastelowych kolorach,
) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodne z rysunkiem planu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej — nie mniejszy niz 5 %
jej powierzchni,

b) pozostate warunki - zgodnie z § 6;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?, przy minimalnej szeroko$ci frontu
dziatki 30 m;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych - stanowisk postojowych dla
samochodow:

a) obstuga komunikacyjna z drogi 07KDD,

b) stanowiska postojowe - w ilo$ci wynikajacej ze wskaznikéw parkingowych okreslonych w § 9 ust. 3;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - stosownie do potrzeb, zgodnie z § 9 ust. 1.

§ 24. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 12MW,U o powierzchni 1,2075 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) uzupetniajace — zabudowa ustugowa nieucigzliwa, zgodna z § 2 pkt 4 ustalen ogdlnych;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) budynki w dowolnym uktadzie, ustugi wbudowane w poziomie parteru w budynek mieszkalny lub
dobudowane do zabudowy wielorodzinnej, lub wolnostojace,

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — od 0,50 do 2,55,

b) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,25 do 0,40,
z dopuszczeniem zwigkszenia powierzchni zabudowy do 0,55 powierzchni dziatki budowlanej
w przypadku garazu podziemnego, lub przyziemnego — wielostanowiskowego, stanowigcego cze$¢
obiektow glownych, lub garazu wielostanowiskowego dobudowywanego,

¢) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym z ustugami — od 9,5 m do 18,7 m, przy czym
wysokos¢ wielostanowiskowych garazy dobudowanych lub wystajacych poza obrys bryly funkcji
mieszkaniowej budynku, mierzona do wierzchniej warstwy oslaniajacej strop — do 2,5 m,
zuwzglednieniem ograniczen wynikajacych z lokalizacji naziemnego ladowiska dla $miglowcow
ratunkowych na terenie szpitala wojewodzkiego zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12,

d) wysoko$¢ obiektow ustugowych wolnostojacych lub dobudowanych — do 5,0 m,

e) geometria dachow: dachy ptaskie, dachy garazy dobudowanych iwychodzacych poza obrys bryty
parteru budynku — co najmniej 50 % ich powierzchni o nawierzchniach pokrytych zielenia,
z dopuszczeniem krycia pozostatej powierzchni zwirem lub zinnych materiatdw umozliwiajacych
przebywanie na nich ludzi, z wylaczeniem papy i membran,

f) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodne z rysunkiem planu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz zachowania istniejagcych drzew niekolidujacych z zabudowa,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej — nie mniejszy niz
25% jej powierzchni,

c) teren podlega ochronie $rodowiska przed hatasem, jako teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej
W rozumieniu ustawy Prawo ochrony §rodowiska,

d) pozostate warunki - zgodnie z § 6;

4) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?, przy minimalnej szerokosci frontu
dziatki 30 m;

5) zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych stanowigcych stanowiska postojowe dla
samochodow:
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a) obstuga komunikacyjna — z drogi wewngtrznej 02KDW lub z drogi 07KDD, z dopuszczeniem zjazdu
prawoskretnego z drogi 01KDL,

b) ilo$¢ stanowisk postojowych zgodnie z § 9 ust. 3, przy czym przynajmniej 55 % wymaganej iloSci miejsc
postojowych nalezy zlokalizowaé w garazach wielostanowiskowych zamknigtych, wbudowanych
w budynki lub do nich dobudowanych, lub polozonych ponizej poziomu pierwszej kondygnacji
mieszkalne;j;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb, zgodnie z § 9 ust. 1.
§ 25. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 13MW/U o powierzchni 0,2289 ha, ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, nieuciazliwej dla
funkcji mieszkaniowe;j;

2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) budynki w dowolnym uktadzie,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — od 0,12 do 1,75,

c¢) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,40, z dopuszczeniem
zwigkszenia powierzchni zabudowy do 0,55 powierzchni dziatki budowlanej w przypadku garazu
podziemnego, przyziemnego - wielostanowiskowego stanowiacego cze$¢ obiektow gtdéwnych, lub garazu
wielostanowiskowego dobudowywanego,

c¢) geometria dachow - plaskie,

d) wysoko$¢ zabudowy — do 10,0 m mierzac od najnizszego poziomu jezdni drogi ulicy Le$nej na odcinku
przylegajacym do dziatki budowlanej i do trzech kondygnacji nadziemnych,

e) kolorystyka elewacji — w jasnych, pastelowych kolorach,
f) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodne z rysunkiem planu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej z zabudowa ustugowa
— nie mniejszy niz 10 % jej powierzchni, a dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej —
nie mniejszy, niz 25%,

b) pozostate warunki - zgodnie z § 6;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,

5) zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych - stanowisk postojowych dla
samochodow:

a) obstuga komunikacyjne - z drogi 07KDD,

b) stanowiska postojowe - w ilo$ci wynikajacej ze wskaznikow parkingowych okreslonych w § 9 ust. 3;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb, zgodnie z § 9 ust. 1.

§ 26. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 14UK/U o powierzchni 0,4059 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy sakralnej lub ustugowe;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w uktadzie wolnostojacym,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — od 0,16 do 1,0,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,5,

d) wysoko$¢ zabudowy - do 15,0 m, w przypadku budynku sakralnego dopuszcza si¢ dominante
wysokosciowg o wysokos$ci do 20,0 m na powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 10% powierzchni
zabudowy catego budynku,

e) geometria dachéw — dla zabudowy sakralnej dowolne, dla zabudowy uslugowej — ptaskie
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o kacie nachylenia potaci do 5°,
f) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodne z rysunkiem planu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej — minimalnie 20% jej
powierzchni,

b) pozostate warunki - zgodnie z § 6;

4) minimalna wielko$¢ wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?, przy minimalnej szerokosci frontu dziatki
30 m;

5) zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych - stanowisk postojowych dla
samochodow:

a) dopuszcza si¢ dojscie zdrogi 07KDD, wtym przez kladke umozliwiajacg dostep do zabudowy
z poziomu terenu pasa drogowego nad istniejacym poziomem terenu dziatki, dojscie i dojazd z drogi
06KDD,

b) stanowiska postojowe - w ilosci wynikajacej ze wskaznikow parkingowych okreslonych w § 9 ust. 3,

c¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie drogi 06KDD na dlugosci granicy terenu elementarnego do obstugi terenu
w zakresie miejsc postojowych w przypadku braku mozliwosci technicznych ich zlokalizowania na
terenie zabudowy sakralnej;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - stosownie do potrzeb, zgodnie z § 9 ust. 1.

§ 27. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 15UN,U o powierzchni 0,8909 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren ustug nauki, oswiaty, opieki zdrowotnej i pomocy spolecznej,

b) uzupetniajagce — takie jak: zamieszkania zbiorowego, gastronomii, posrednictwa pracy, doradztwa
edukacyjno-zawodowego, przedszkole, klub malucha, parking dwupoziomowy;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — od 0,3 do 2,4,
b) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,6,
¢) wysokos¢ zabudowy - do 15,0 m,
d) geometria dachow - plaskie,
e) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodne z rysunkiem planu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej - nie mniejszy niz 10%
jej powierzchni,

b) w przypadku realizacji obiektu zamieszkania zbiorowego teren podlega ochronie $srodowiska przed
hatasem, jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony
srodowiska;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2500 m?, przy minimalnej szeroko$¢
frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 25 m;

5) zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych - stanowisk postojowych dla
samochodow:

a) obstuga komunikacyjna - z drogi 02KDW lub 06KDD,

b) stanowiska postojowe - w ilosci wynikajacej ze wskaznikow parkingowych okreslonych w § 9 ust. 3,
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c) dopuszcza si¢ wykorzystanie czesci terenu drogi 02KDW na dlugosci sasiadowania zterenem do
lokalizacji miejsc postojowych dla zbilansowania maksymalnie 30 % wymaganej ilosci miejsc
postojowych, wynikajacej z ustalonych w § 9 ust. 3 wskaznikow;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - stosownie do potrzeb, zgodnie z § 9 ust. 1.

§ 28. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 16G o powierzchni 0,0226 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej - gazownictwo - stacja redukcyjna gazu;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obiekty zgodne z przeznaczeniem,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe obiektow;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - udziat powierzchni biologicznie czynnej
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej — nie mniejszy niz 10 % jej powierzchni;

4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren
elementarny;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji - obstuga z drogi 02KDW;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - stosownie do potrzeb, zgodnie z § 9 ust. 1.
§ 29. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 17E o powierzchni 0,0135 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — stacja transformatorowa —
kontenerowa;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zajecia terenu przez obiekt — 0,9 powierzchni dziatki,
b) wysoko$¢ obiektu - do 2,5 m,
b) przekrycie ptaskie;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - udziat powierzchni biologicznie czynnej
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej — minimum 3 %;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 25 m?;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji - obstuga z drogi 06KDD;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) dopuszcza si¢ o§wietlenie terenu,
b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren drogi 06KDD.
§ 30. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 18UOQO o powierzchni 0,5295 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - publiczne ustugi o$wiaty, takie jak: przedszkole, szkota podstawowa oraz plac zabaw dla
dzieci, obiekty sportu i rekreacji budynki gospodarcze, sanitarne, stuzace funkcji podstawowe;j,

b) uzupetniajace — ztobek, punkt opieki dla dzieci lub dorostych;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zabudowa o dowolnym uktadzie budynkow,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — od 0,3 do 1,0,
c) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,5,
d) wysoko$¢ zabudowy — do 9,5 m, ilo$¢ kondygnacji — do 2,
e) geometria dachow — ptaskie,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dzialki budowlanej - nie mniejszy niz 35%
jej powierzchni, przy czym co najmniej 30% jako teren zieleni urzadzonej z zielenig niska, $rednig
1 wysoka,

b) w przypadku zabudowy obiektem zwigzanym ze stalym lub czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy,
teren w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska podlega ochronie srodowiska przed hatasem,

¢) pozostate warunki - zgodnie z § 6;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?;

5) zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych - stanowisk postojowych dla
samochodow:

a) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog,
b) stanowiska postojowe - w ilosci wynikajacej ze wskaznikéw parkingowych okreslonych w § 9 ust. 3,

c¢) dopuszcza si¢ zbilansowanie do 40% wymaganych miejsc postojowych na terenie pasa drogowego
01KDD;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - stosownie do potrzeb, zgodnie z § 9 ust. 1.
§ 31. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 19MW o powierzchni 0,7439 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne w dowolnych uktadach,
b) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych garazy i budynkow gospodarczych z zastrzezeniem lit. g,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlanej — od 0,6 do 2,45,

d) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,35, w przypadku
samodzielnego lub stanowigcego czgs¢ budynku mieszkalnego garazu podziemnego — do 0,65,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 17,0 m,

f) geometria dachéw — plaskie, stropodach garazu podziemnego pokryty zielenia inawierzchnia
umozliwiajaca przebywanie na niej ludzi,

g) dopuszcza si¢ realizacje wielostanowiskowego garazu podziemnego stanowigcego samodzielny obiekt
budowlany lub cze$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

h) maksymalna wysoko$¢ nadziemnej wierzchniej powierzchni garazu podziemnego — 1,2 m powyzej
poziomu urzadzonego terenu,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej - nie mniejszy niz
25 % jej powierzchni, przy czym co najmniej 50% tej powierzchni - jako teren zieleni urzadzonej
z zielenig niska, $rednig i wysoka,

b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska
podlega ochronie Srodowiska przed hatasem,

¢) pozostate warunki - zgodnie z § 6;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych - stanowisk postojowych dla
samochodow:

a) obstuga komunikacyjna z sgsiadujacych drog,
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b) stanowiska postojowe - w iloSci wynikajgcej ze wskaznikow parkingowych okreslonych w § 9 ust. 3,
w przypadku braku mozliwosci technicznych lub braku miejsca ze wzgledu na istniejace zainwestowanie
na terenie nieruchomosci na zlokalizowanie wystarczajacej ilo$ci stanowisk postojowych, dopuszcza si¢
ich lokalizacje¢ na innych terenach ogoélnodostepnych w promieniu do 500 m od nieruchomosci objetej
inwestycja, w tym do 40% wymaganej ilo$ci stanowisk postojowych na terenie pasa drogowego 01KDD;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - stosownie do potrzeb, zgodnie z § 9 ust. 1.
§ 32. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 20US o powierzchni 0,1724 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — publiczny teren ustug sportu i rekreacji dla dzieci i mtodziezy;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obiekty zgodne z przeznaczeniem, w tym wymienione pod literg d) o wysokoSci nie przekraczajacej
6,5 m,

b) zielen urzadzona,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektu sanitarnego,

d) dopuszcza si¢ parterowe tymczasowe obiekty sezonowe, jak: obiekty dmuchane, budowle
pneumatyczne,

e) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,25;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej - nie mniejszy niz
60 % jej powierzchni, przy czym co najmniej 30 % tej powierzchni - jako teren zieleni urzadzonej
z zielenig niska, Srednig i wysoka,

b) pozostate warunki - zgodnie z § 6;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren
elementarny;

5) zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych - stanowisk postojowych dla
samochodow:

a) obstuga komunikacyjna - z drogi oznaczonej symbolem 02KDD,

b) ilo§¢ stanowisk postojowych — zapewni¢ minimum 6 miejsc postojowych, w przypadku braku
mozliwosci technicznych lub braku miejsca ze wzgledu na istniejagce zainwestowanie dopuszcza si¢ ich
lokalizacj¢ na innych terenach ogoélnodostepnych w promieniu 100 m;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb, zgodnie z § 9 ust. 1.

§ 33. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 21C/U o powierzchni 0,0355 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — urzadzenia energetyki cieplnej lub ustugi nieucigzliwe dla mieszkalnictwa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w uktadzie wolnostojacym, z dopuszczeniem lokalizacji budynku bezposrednio przy granicy
dziatki lub w odlegltosci nie mniejszej, niz 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlana,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — od 0,5 do 1,6,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,65,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) wysokos¢ zabudowy — do 8,5 m,

f) geometria dachow — dachy plaskie, z pokryciem wierzchnim dachu zwirem lub zielenig naturalng;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren
elementarny;
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4) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych - stanowisk postojowych dla
samochodow:

a) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 02KDD,

b) stanowiska postojowe - w iloSci wynikajacej ze wskaznikow parkingowych okreslonych w § 9 ust. 3,
z dopuszczeniem zlokalizowania miejsc poza terenem w pasie drogowym ulicy 02KDD lub na terenie
01KPJ;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 9 ust. 1.

§ 34. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 22E o powierzchni 0,0032 ha, 23E
o powierzchni 0,0155 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — stacje transformatorowe —
kontenerowe;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ obiektu - do 2,5 m,

b) przekrycie obiektu - ptaskie,

¢) powierzchnia zajecia terenu przez obiekt - nie wigksza niz 95 % powierzchni dziatki;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 25 m?,

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — teren 22E — stosownie do potrzeb z drog 02KDL lub 01KDD,
teren 23E — z drogi 02KDD lub ciagu pieszo-jezdnego 01KPJ;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) dopuszcza si¢ o§wietlenie terenu,
b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren przyleglych terenow komunikacyjnych.

§ 35. Dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami: 24MW o powierzchni 0,2882 ha, 25SMW
o powierzchni 1,0543 ha, 26MW o powierzchni 0,1032 ha, 27MW o powierzchni 0,2400 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne w dowolnych uktadach,
b) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych garazy i budynkow gospodarczych, z zastrzezeniem lit. c,

c) stosownie do mozliwosci technicznych oraz wielko$ci dziatki budowlanej dopuszcza si¢ realizacje
wielostanowiskowego garazu podziemnego stanowigcego samodzielny obiekt budowlany lub czesci
obiektow glownych,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — od 0,6 do 2,40,

e) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej — do 0,35, w przypadku
wielostanowiskowego garazu podziemnego samodzielnego Ilub stanowigcego czgs¢ budynku
mieszkalnego — do 0,65,

f) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — do 17,0 m,
g) ilos¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowej — do 5,

h) wysoko$¢ garazu podziemnego oraz nadziemnych czg¢éci garazu podziemnego — do 1,5 m powyzej
poziomu przylegajacego, urzadzonego terenu,

i) geometria dachow — dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 5°,

j) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci
1,5 m od tej granicy, przy zachowaniu przepisOw odrgbnych,

k) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej - nie mniejszy niz
25 % jej powierzchni, przy czym co najmniej 30 % tej powierzchni - jako teren zieleni urzadzonej
z zielenig niska, §rednia i wysoka,

b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony s$rodowiska
podlega ochronie srodowiska przed hatasem,

¢) pozostate warunki - zgodnie z § 6;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych - stanowisk postojowych dla
samochodow:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog,

b) stanowiska postojowe - w iloSci wynikajacej ze wskaznikow parkingowych okreslonych w § 9 ust. 3,
w przypadku braku mozliwosci technicznych lub braku miejsca ze wzgledu na istniejace zainwestowanie
na terenie nieruchomosci zlokalizowania wystarczajacej ilosci miejsc postojowych, dopuszcza si¢ ich
lokalizacje na innych terenach ogodlnodostgpnych w promieniu do 500 m od nieruchomosci objgtej
inwestycja;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - stosownie do potrzeb, zgodnie z § 9 ust. 1.

§ 36. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 28MW o powierzchni 0,6447 ha, ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne w dowolnym uktadzie, istniejace budynki mieszkalne wielorodzinne
pozostawia si¢ z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy,

b) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych garazy i budynkéw gospodarczych, z zastrzezeniem lit c,

c¢) stosownie do mozliwosci technicznych oraz wielkosci dziatki budowlanej dopuszcza si¢ realizacje
wielostanowiskowego garazu podziemnego stanowigcego samodzielny obiekt budowlany lub czesci

obiektow glownych,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — od 0,5 do 2,5 (3,35 wliczajac garaz
podziemny),

e) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,22, w przypadku

samodzielnego lub stanowiacego czegs¢ budynku mieszkalnego garazu podziemnego — do 0,50,
f) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — jak istniejgcej, do 36,5 m,
g) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej — 12,

h) wysoko$¢ garazu podziemnego oraz nadziemnych czgéci garazu podziemnego — do 1,5 m powyzej
poziomu przylegajacego, urzadzonego terenu,

i) geometria dachow — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 5°,

j) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci
1,5 m od tej granicy, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

k) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz zachowania istniejacych drzew niekolidujacych z zabudowa,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej — nie mniejszy niz
25% jej powierzchni,

c) teren podlega ochronie $rodowiska przed hatasem, jako teren zabudowy mieszkaniowej w rozumieniu
ustawy Prawo ochrony srodowiska,

d) pozostate warunki - zgodnie z § 6;
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4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1600 m?, przy czym minimalna szeroko$¢
frontu wydzielanej dziatki budowlanej — 24,0 m;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych - stanowisk postojowych dla
samochodow:

a) obstuga komunikacyjna - z przylegtych drog,

b) ilo$¢ stanowisk postojowych wilosci wynikajacej ze wskaznikéw parkingowych okreslonych w §
9 ust. 3, wprzypadku braku mozliwosci technicznych lub braku miejsca ze wzglgdu na istniejace
zainwestowanie na terenie nieruchomosci, dopuszcza si¢ ich lokalizacje na innych terenach
ogolnodostepnych w promieniu do 500 m od nieruchomosci objetej inwestycja;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb, zgodnie z § 9 ust. 1.

§ 37.Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 29U o powierzchni 0,0311 ha, 30U
o powierzchni 0,3152 ha, 32U o powierzchni 0,0199 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenow - tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — od 0,35 do 1,6,
b) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,7,
¢) wysokos¢ zabudowy - do 8,5 m,
d) geometria dachow - dachy ptaskie,
e) kolorystyka elewacji - jasne, pastelowe kolory,
f) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodne z rysunkiem planu,

g) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci
1,5 m od tej granicy, przy zachowaniu przepisow odrgbnych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
nie mniejszy niz 5 % jej powierzchni,

b) pozostate warunki - zgodnie z § 6;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 150 m?, przy czym minimalna szeroko$¢
frontu wydzielanej dziatki budowlanej — 15,0 m,

5) zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych - stanowisk postojowych dla
samochodow:

a) obstuga komunikacyjna - z przylegtych drog,

b) stanowiska postojowe - w ilosci wynikajacej ze wskaznikow parkingowych okreslonych w § 9 ust. 3,
w przypadku istniejgcej zabudowy przeznaczonej pod ustuge ibraku miejsca na postdj na wilasnej
dzialce, zlokalizowa¢ miejsca postojowe na terenach ogdlnodostepnych w sasiedztwie nie dalej
polozonym, niz 150 m;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb, zgodnie z § 9 ust. 1.
§ 38. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 31MW/U o powierzchni 0,1786 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, lub zabudowy uslugowe;j
nieuciazliwej;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki w dowolnym uktadzie, garaze wielostanowiskowe — podziemne — wbudowane,

b) zabudowa ustugowa nieucigzliwa moze stanowi¢ odrgbny budynek lub budynki, parter budynku
mieszkalno-ustugowego ,
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c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — od 0,25 do 2,0,

d) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,40, w przypadku
wielostanowiskowego garazu podziemnego samodzielnego Ilub stanowigcego czg$¢ budynku
podstawowego — do 0,60,

e) wysokos¢ zabudowy — do 12,5 m,

f) geometria dachoéw - dachy plaskie z mozliwoscig petlienia funkcji taraséw uzytkowych, lub strome,
dachy garazy wychodzacych poza obrys bryly parteru budynku - pokryte zielenig na co najmniej 50 %
ich powierzchni, z dopuszczeniem krycia pozostatej powierzchni zwirem lub zinnych materiatow
umozliwiajacych przebywanie na nich ludzi, z wylaczeniem pokrycia wierzchniego z papy lub membran,

) linie nieprzekraczalne — zgodne z rysunkiem planu,

h) dopuszcza si¢ zlokalizowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci
1,5 m od niej, przy zachowaniu przepisow odrgbnych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej — nie mniej niz 25%
jej powierzchni, w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej — nie mniej, niz 15%,

b) teren podlega ochronie $rodowiska przed halasem, jako teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;j
w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska,

¢) pozostate warunki - zgodnie z § 6;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m? przy minimalnej szerokosci
frontu wydzielanej dziatki budowlanej — 15,0 m;

5) zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych - stanowisk postojowych dla
samochodow:

a) obstuga komunikacyjna - z przyleglych drog, z dopuszczeniem obstugi z terenu 02KPJ,

b) stanowiska postojowe - w ilosci wynikajacej ze wskaznikow parkingowych okreslonych w § 9 ust. 3;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb, zgodnie z § 9 ust. 1.

§ 39. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 33E o powierzchni 0,0108 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — stacja transformatorowa —
kontenerowa;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ obiektu - do 2,5 m,
b) przekrycie obiektu - ptaskie,
c¢) powierzchnia zajgcia terenu przez obiekt - nie wigksza niz 90 % powierzchni dziatki;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren
elementarny;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji - obstuga z drogi 04KDW lub z ciggu pieszo-jezdnego 02KP]J;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza si¢ o§wietlenie terenu,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren drogi 04KDW.

§ 40. Dla terendow elementarnych oznaczonych symbolami: 34KS o powierzchni 0,1893 ha, 35KS
o powierzchni 0,1712 ha, 37KS o powierzchni 0,1950 ha, 38KS o powierzchni 0,1846 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terené6w — tereny publicznych obiektow komunikacji iparkingéw dla samochodow
osobowych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) parkingi naziemne dla samochodéw osobowych,
b) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, garazy i budynkow gospodarczych, wiat,
¢) opuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury niekolidujacej z przeznaczeniem podstawowym,

d) powierzchnia parkingu jezdni manewrowej imiejsc postojowych - do 90 % powierzchni terenu
elementarnego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 10 %, powierzchni terenu elementarnego, w tym nakaz realizacji zieleni wysokiej;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji - dojazd z przylegtych drog;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - stosownie do potrzeb, zgodnie z § 9 ust. 1.
§ 41. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 36KS/U o powierzchni 0,1912 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren publicznych obiektow komunikacji i obiektow obstugi transportu publicznego
— zajezdnia autobusowa;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ wiaty przystankowe,

b) budynek administracyjno-biurowy, z pomieszczeniami socjalnymi dla kierowcoéw autobusowych,
zlokalizowany w obszarze ograniczonym na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

¢) powierzchnia zabudowy — do 160 m?,

d) wysokos¢ zabudowy — do 8,0 m i nie wigcej, niz 2 kondygnacje nadziemne,
e) dach dowolny,

f) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodne z rysunkiem planu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 10 %, powierzchni terenu elementarnego, w tym nakaz realizacji zieleni wysokiej;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla realizacji budynku, o ktérym mowa pod
literg b) - 350 m?;

5)zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych - stanowisk postojowych dla
samochodow:

a) obstuga komunikacyjna - z przylegtych drog,

b) stanowiska postojowe dla obiektow ustugowych - w ilosci wynikajacej ze wskaznikow parkingowych
okreslonych w § 9 ust. 3 z dopuszczeniem lokalizacji miejsc postojowych na terenie 36KS/U Iub 03KDD
lub 37KS;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - stosownie do potrzeb, zgodnie z § 9 ust. 1.

§ 42. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 39C/U o powierzchni 0,0266 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — urzadzenia energetyki cieplnej lub ustugi nieuciazliwe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w uktadzie jak istniejacy,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — od 0,5 do 1,6,

¢) powierzchnia zabudowy — do 65 % powierzchni terenu elementarnego,

d) wysoko$¢ zabudowy — do 7,5 m,

f) geometria dachow — dachy ptaskie, z pokryciem wierzchnim dachu zwirem lub zielenig naturalna,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — udziat powierzchni biologicznie czynnej
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej — nie mniejszy niz 3 % jej powierzchni lub powierzchni terenu
elementarnego;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej- zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren
elementarny;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych - stanowisk postojowych dla
samochodow:

a) obstuga komunikacyjna - z drogi dojazdowej 04KDD,

b) stanowiska postojowe - w ilosci wynikajacej ze wskaznikow parkingowych okre§lonych w § 9 ust. 3,
z dopuszczeniem lokalizacji miejsc postojowych na terenie 37KS lub 40MW,U;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - stosownie do potrzeb, zgodnie z § 9 ust. 1.

§ 43. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 40MW,U o powierzchni 1,0558 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) uzupetniajace — zabudowa ustugowa nieuciazliwa i zgodna z § 2 pkt 4 ustalen ogoélnych,

c¢) stosownie do mozliwosci technicznych oraz wielkosci dziatki budowlanej dopuszcza si¢ realizacje
garazu podziemnego stanowigcego samodzielny obiekt budowlany lub czg$¢ obiektow o funkcji
podstawowej lub uzupetniajace;;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne w dowolnym uktadzie, ustugi wbudowane w budynki w poziomie
parteru, dobudowane lub wolnostojace,

b) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych garazy i budynkow gospodarczych, z zastrzezeniem lit. e,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — od 0,6 do 2,4,

d) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,35, w przypadku
samodzielnego lub stanowiacego czgs¢ budynku mieszkalnego garazu podziemnego — do 0,60,

e) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej — do 17,0 m, a zabudowy ustlugowej —
do 8 m,

f) ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy — do 5, a zabudowy ustugowej — do 2,

g) maksymalna wysokos¢ garazu podziemnego ponad przylegajacym terenem — 1,5 m mierzac do
powierzchni ostatniej warstwy ostaniajgcej strop nad garazem,

h) geometria dachéw — dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 5°, lub strome, o kacie nachylenia potaci od
30° do 43°,

1) dopuszcza si¢ zlokalizowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegltosci
1,5 m od tej granicy, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych;

j) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej - nie mniejszy niz
25 % jej powierzchni, przy czym co najmniej 30% tej powierzchni - jako teren zieleni urzadzonej
z zielenig niska, §rednia i wysoka, a dla dziatki z funkcja wylacznie ustugowa — nie mniejszy niz 10%,

b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska
podlega ochronie §rodowiska przed hatasem,

¢) pozostate warunki - zgodnie z § 6;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych - stanowisk postojowych dla
samochodow:
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a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drog,

b) stanowiska postojowe — w ilosci wynikajacej ze wskaznikéw parkingowych okreslonych w § 9 ust. 3,
w przypadku braku mozliwo$ci technicznych lub braku miejsca ze wzglgdu na istniejgce zainwestowanie
na terenie nieruchomosci zlokalizowania wystarczajgcej ilosci miejsc postojowych, dopuszcza si¢ ich
lokalizacj¢ na innych terenach ogdlnodostgpnych w promieniu do 500 m od nieruchomosci objetej
inwestycja;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - stosownie do potrzeb, zgodnie z § 9 ust. 1.

§ 44. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 41MW o powierzchni 0,5647 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne w dowolnym uktadzie,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — od 0,6 do 2,0,

c) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane; — do 0,35, w przypadku
samodzielnego lub stanowiacego cz¢s¢ budynku mieszkalnego garazu podziemnego — do 0,60,

d) wysoko$¢ zabudowy — do 14,0 m,

e) maksymalna wysoko$§¢ garazu podziemnego oraz nadziemnych czesci garazu podziemnego — 1,2 m
powyzej poziomu urzgdzonego terenu,

f) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy — 4,

g) geometria dachow — dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 5°, lub strome, o kacie nachylenia potaci od
30° do 43°,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej - nie mniejszy niz 25%
jej powierzchni, przy czym co najmniej 30% tej powierzchni - jako teren zieleni urzadzonej z zielenig
niska, $rednig i wysoka,

b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska
podlega ochronie Srodowiska przed hatasem,

c) pozostate warunki - zgodnie z § 6;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2500 m?;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych - stanowisk postojowych dla
samochodow:

a) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog,
b) stanowiska postojowe - w ilosci wynikajgcej ze wskaznikow parkingowych okreslonych w § 9 ust. 3;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - stosownie do potrzeb, zgodnie z § 9 ust. 1.

§ 45. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 42E o powierzchni 0,0097 ha, 47E
o powierzchni 0,0068 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terendw — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — stacje transformatorowe —
kontenerowe;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ obiektu - do 2,5 m,
b) przekrycie obiektu ptaskie,

¢) powierzchnia zajecia terenu przez obiekt — nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki;
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3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren
elementarny;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — stacja transformatorowa na terenie 42E - obstuga z drogi 04KDD,
stacja transformatorowa na terenie 47E — obstuga z drogi 05KDD;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) dopuszcza si¢ oswietlenie terenu,
b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren przylegtej drogi.

§ 46. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 43MN o powierzchni 0,2525 ha, 44MN
o powierzchni 0,4367 ha, 45SMN o powierzchni 0,4869 ha, 46 MN o powierzchni 0,4238 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa w uktadzie szeregowym,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — od 0,15 do 1,35,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,5,
d) wysoko$¢ zabudowy - do 9,5 m,

e) geometria dachow — dachy strome, dwuspadowe, symetryczne, kat pochylenia potaci dachowych od 25°
do 42°, z najwyzsza lub najdtuzszg kalenicg réwnolegta do drogi od strony wjazdu na dziatke, o pokryciu
z dachowki betonowej lub ceramicznej; dopuszcza si¢ wystawki, lukarny oraz na fragmentach dachy
ptaskie, o kacie pochylenia potaci do 12°, ktérych taczna powierzchnia przekry¢ dachowych w rzucie
poziomym stanowi nie wigcej niz 45 % powierzchni rzutu dachu budynku, na ktérym sg lokalizowane,

f) pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy alina rozgraniczajaca tereny elementarne zakazuje si¢
budowy wiat, za wyjatkiem wiat o powierzchni zadaszenia do 6 m? oraz maksymalnej wysokosci 2,7 m —
jako oston $mietnikowych oston wej$¢ do budynkow,

) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodne z rysunkiem planu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 25% jej powierzchni,
b) nakaz zachowania istniejgcych drzew, niekolidujacych z zagospodarowaniem terenu,

¢) teren podlega ochronie srodowiska przed hatasem, jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
W rozumieniu ustawy Prawo ochrony §rodowiska,

d) pozostate warunki - zgodnie z § 6;
4) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 160 m?,

5)zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych - stanowisk postojowych dla
samochodow:

a) obstuga komunikacyjna — z przyleglych drog,
b) stanowiska postojowe - w ilosci wynikajacej ze wskaznikow parkingowych okreslonych w § 9 ust. 3;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb, zgodnie z § 9 ust. 1.

§ 47. Dla terendow elementarnych oznaczonych symbolami 48MN o powierzchni 0,1745 ha, 73MN
o powierzchni 0,3200 ha ustala sig:

1) przeznaczenie teren6w — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa w ukladzie szeregowym, blizniaczym, lub wolno stojacym, przy czym
maksymalna dlugos$¢ nieprzerwanego ciggu elewacji w zabudowie szeregowej 46 m, a w zabudowie
blizniaczej lub wolnostojacej 26 m,
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b) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — dla zabudowy szeregowej od 0,45 do 0,85, dla
zabudowy blizniaczej od 0,30 do 0,6 , dla zabudowy wolnostojacej — od 0,25 do 0,58,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — w zabudowie szeregowe;j
- do 0,55, w zabudowie blizniaczej - do 0,32, w zabudowie wolnostojacej - do 0,28,

d) wysokos¢ zabudowy - do 9,0 m, przy czym $cianka kolankowa nie moze by¢ wyzsza niz 140 cm mierzac
od poziomu podlogi poddasza do spodu wykonczonej powierzchni potaci dachowej, dla zabudowy
szeregowej lub blizniaczej zapewni¢ jednolita wysokos¢ poszczegolnych budynkow,

e) geometria dachow - strome dwuspadowe, symetryczne, kat pochylenia potaci dachowych od 35° do 42°,
znajwyzsza lub najdluzsza kalenicag rownoleglta do drogi od strony wjazdu na dziatke, o pokryciu
z dachowki betonowej lub ceramicznej; dopuszcza si¢ wystawki, lukarny oraz na fragmentach dachy
ptaskie, ktorych laczna powierzchnia przekry¢ dachowych w rzucie poziomym stanowi nie wigcej niz
30 % powierzchni rzutu dachu budynku, na ktorym sa lokalizowane, dla zabudowy szeregowej lub
blizniaczej zapewni¢ jednolita geometri¢ dachow poszczegdlnych budynkdw,

f) pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy alina rozgraniczajaca tereny elementarne zakazuje si¢
budowy wiat, za wyjatkiem wiat o powierzchni zadaszenia do 6 m? oraz maksymalnej wysokosci 2,7 m —
jako oston $mietnikowych lub oston wejs¢ do budynkow,

) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodne z rysunkiem planu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dzialki — nie mniejszy niz 40% jej
powierzchni,

b) nakaz zachowania istniejgcych drzew, niekolidujacych z zagospodarowaniem terenu,

c) teren podlega ochronie srodowiska przed hatasem, jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
W rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska,

d) pozostate warunki - zgodnie z § 6;
4) minimalna wielko$¢ wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) 160 m? a dziatki skrajnej 220 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, b) 280 m? dla
jednego budynku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

¢) 320 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j,

5) zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych - stanowisk postojowych dla
samochodow:

a) obstuga komunikacyjna — z drogi wewngtrznej 09KDW,

b) stanowiska postojowe - w ilo$ci wynikajacej ze wskaznikow parkingowych okreslonych w § 9 ust. 3;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb, zgodnie z § 9 ust. 1.

§ 48. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 49MN/IT o powierzchni 0,1975 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przeznaczony do przylaczenia do
sasiadujgcych, polozonych poza obszarem planu dzialek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
z dopuszczeniem sieci infrastruktury technicznej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu - bez mozliwosci zabudowy, w tym wiat,
za wyjatkiem wiat o powierzchni zadaszenia do 6 m? oraz maksymalnej wysokosci 2,7 m — jako oston
smietnikowych lub oston wej$s¢ do budynkoéw, z dopuszczeniem lokalizacji sieci uzbrojenia urzadzen
budowlanych oraz matej architektury;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)teren do zagospodarowania zieleniag urzadzong, stanowigca minimum 50% terenu dziatki do
przylaczenia,
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b) teren podlega ochronie srodowiska przed hatasem, jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
W rozumieniu ustawy Prawo ochrony §rodowiska,

¢) pozostate warunki - zgodnie z § 6;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojscie lub dojazd - od strony przylegtych drog lub
po przyltaczeniu, z potozonych poza obszarem planu dzialek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - stosownie do potrzeb, zgodnie z § 9 ust. 1.
§ 49. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem S0MN o powierzchni 0,1684 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w czeSci przeznaczony do
przytaczenia do sasiadujacych polozonych poza obszarem planu dzialek zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w celu poprawy warunkdéw zagospodarowania, z dopuszczeniem sieci infrastruktury
technicznej poza obszarem pod zabudowg okreslonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowys;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,

b) zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw garazowych lub gospodarczych, oraz pomigdzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a ling rozgraniczajaca tereny elementarne zakazuje si¢ budowy wiat,
za wyjatkiem wiat o powierzchni zadaszenia do 6 m? oraz maksymalnej wysokosci 2,7 m — jako oston
$mietnikowych lub oston wejs¢ do budynkow,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — od 0,15 do 0,75,

d) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,35 w zabudowie blizniaczej,
do 0,25 w zabudowie wolnostojacej,

e) wysokos¢ zabudowy —do 9,5 m,
f) geometria dachow — dachy strome,
g) linie nieprzekraczalne — zgodne z rysunkiem planu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren do zagospodarowania zielenig urzadzona, stanowigcg minimum 50% powierzchni terenu dziatki,

b) teren podlega ochronie srodowiska przed halasem, jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska,

c) pozostate warunki - zgodnie z § 6;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 360 m?, na czesci terenu podziat powinien
nawigzac do istniejacych podzialdow istniejacych poza planem - w celu przytaczenia do dziatek sgsiednich,
dla poprawy warunkow ich zagospodarowania;

5)zasady obslugi w zakresie komunikacji: dojscie lub dojazd - od strony przyleglych drog Ilub
po przylaczeniu, z polozonych poza obszarem planu dzialek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - stosownie do potrzeb, zgodnie z § 9 ust. 1

§ 50. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem SIMW,U o powierzchni 0,7275 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) uzupetniajace — zabudowa ustugowa nieucigzliwa, udziat w zagospodarowaniu nieruchomosci, okreslony
w § 2 pkt 4 ustalen ogdlnych

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki w dowolnym uktadzie,

b) garaze wielostanowiskowe - wbudowane lub dobudowane do budynkéw, z dopuszczeniem
wielostanowiskowych garazy wolnostojacych wylacznie podziemnych,
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c¢) zabudowa ustugowa nieucigzliwa moze stanowi¢ odrebny budynek, parter oraz pierwsze pigtro budynku
mieszkalno-ustugowego lub takich budynkow, z funkcja mieszkaniowa na wyzszych kondygnacjach,

d) w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej, zapewni¢ odrebny dostep z zewnatrz budynku dla
obstugi komunikacyjnej 1 korzystania z funkcji ushugowe;j,

e) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — od 0,25 do 2,30,

f) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,35, w przypadku
lokalizowania wielostanowiskowego garazu podziemnego samodzielnego lub stanowigcego czgsé
budynku podstawowego — do 0,60, g wysokos$¢ zabudowy — do 18 m, mierzac od najnizszego poziomu
przylegajacego do terenu elementarnego odcinka jezdni ulicy 07KDD, przy czym wysoko$¢ garazu
podziemnego lub nadziemnych cze$ci garazu podziemnego znajdujacych si¢ poza obrysem $cian
zewnetrznych parteru - do 1,4 m powyzej poziomu przylegajacego do garazu urzadzonego terenu,

h) geometria dachéw - dachy ptaskie, dachy garazy wychodzacych poza obrys bryty parteru budynku lub
podziemnych wolnostojacych - pokryte zielenig na co najmniej 50% ich powierzchni z dopuszczeniem
krycia pozostalej powierzchni nawierzchni zwirem lub zinnych materiatdw umozliwiajgcych
przebywanie na nich ludzi, z wylagczeniem papy i membran,

i) linie nieprzekraczalne — zgodne z rysunkiem planu,

j) dopuszcza si¢ zlokalizowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci
1,5 m od niej, pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej — nie mniejszy niz
25 % jej powierzchni, w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej — nie mniej, niz
20 %,

b) teren podlega ochronie $§rodowiska przed hatasem, jako teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej
w rozumieniu ustawy Prawo ochrony §rodowiska,

¢) pozostate warunki - zgodnie z § 6;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?, przy minimalnej szerokosci
frontu wydzielanej dziatki budowlanej — 40,0 m;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych - stanowisk postojowych dla
samochodow:

a) obstuga komunikacyjna - z przyleglych drég,
b) stanowiska postojowe - w ilosci wynikajacej ze wskaznikow parkingowych okreslonych w § 9 ust. 3;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb, zgodnie z § 9 ust. 1.
§ 51. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 52MW/U o powierzchni 1,3971 ha, ustala si¢:
3) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej
nieucigzliwej;
4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki w dowolnym uktadzie,

b) zabudowa ustugowa nieucigzliwa moze stanowi¢ odrgbny budynek Iub budynki, parter budynku
mieszkalno-ustugowego lub budynkéw z funkcja mieszkaniowa na wyzszych kondygnacjach,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — od 0,25 do 2,0,

d) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,35, w przypadku
wielostanowiskowego garazu podziemnego samodzielnego lub stanowigcego czgs¢ budynku
podstawowego — do 0,60,

e) wysokos¢ zabudowy — do 14,5 m,
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f) geometria dachow - dachy ptaskie, dachy garazy wychodzacych poza obrys bryly parteru budynku lub
podziemnych wolnostojacych - pokryte zielenig na co najmniej 50 % ich powierzchni, z dopuszczeniem
krycia pozostatej powierzchni zwirem lub z innych materiatéw umozliwiajacych przebywanie na nich
ludzi, z wytaczeniem papy i membran,

g) linie nieprzekraczalne — zgodne z rysunkiem planu,

h) dopuszcza si¢ zlokalizowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci
1,5 m od niej, przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej — nie mniej niz 25 %
jej powierzchni, w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej — nie mniej, niz 20 %,

b) teren podlega ochronie $rodowiska przed hatasem, jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
W rozumieniu ustawy Prawo ochrony §rodowiska,

¢) pozostate warunki - zgodnie z § 6;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?, przy minimalnej szeroko$ci
frontu wydzielanej dziatki budowlanej — 40,0 m;

5) zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych - stanowisk postojowych dla
samochodow:

a) obstuga komunikacyjna - z przylegtych drog,

b) stanowiska postojowe - w ilosci wynikajacej ze wskaznikéw parkingowych okreslonych w § 9 ust. 3;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb, zgodnie z § 9 ust. 1.

§ 52. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem S3MW/U o powierzchni 1,2815 ha, ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy uslugowe;j
nieucigzliwej, lub zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nieucigzliwej, przy czym zabudowa uslugowa
nieucigzliwa realizowana z wykorzystaniem istniejacego budynku moze stanowié parter i pierwsze pigtro
budynku wielofunkcyjnego, z funkcja mieszkaniowa na wyzszych kondygnacjach;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki w dowolnym uktadzie, garaze wielostanowiskowe - jako wbudowane lub dobudowane do
budynkéw  podstawowych, z dopuszczeniem  wolnostojacych  wielostanowiskowych — garazy
podziemnych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe 1 nadbudowe istniejacej budowli,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — od 0,25 do 2,20,

d) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej — do 0,4, w przypadku
wielostanowiskowego garazu podziemnego samodzielnego Ilub stanowigcego czgs¢ budynku
podstawowego — do 0,60

e) wysokos¢ zabudowy — do 14,5 m, przy czym wysoko$¢ garazu podziemnego oraz nadziemnych czesci
garazu podziemnego znajdujacych sie poza obrysem $cian zewngtrznych parteru - do 1,4 m powyzej
poziomu urzgdzonego terenu,

f) geometria dachoéw - dachy ptaskie, dachy garazy wychodzacych poza obrys bryly parteru budynku Iub
podziemnych wolnostojacych - pokryte zielenig na co najmniej 50 % ich powierzchni, z dopuszczeniem
krycia pozostatej powierzchni zwirem lub z innych materiatow umozliwiajacych przebywanie na nich
ludzi, z wylgczeniem papy i membran,

) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodne z rysunkiem planu,

h) dopuszcza si¢ zlokalizowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci
1,5 m od niej, przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej — nie mniejszy niz
25 % jej powierzchni, w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej lub ustugowej — nie mniej, niz
20 %,

b) teren podlega ochronie $rodowiska przed hatasem, jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska,

¢) pozostate warunki - zgodnie z § 6;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?, przy minimalnej szeroko$¢
frontu wydzielanej dziatki budowlanej — 40 m;

5) zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych - stanowisk postojowych dla
samochodow:

a) obstuga komunikacyjna - z przylegtych drog,

b) stanowiska postojowe - w ilosci wynikajacej ze wskaznikow parkingowych okre§lonych w § 9 ust. 3,
przy czym minimum 30 % wymaganych miejsc postojowych dla zabudowy wielorodzinnej powinno by¢
zlokalizowane jako garaze o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb, zgodnie z § 9 ust. 1.

§ 53. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 54MN,U o powierzchni 2,1871 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajagce — zabudowa uslugowa nieuciagzliwa, dopuszcza si¢ udzial procentowy powierzchni
zabudowy w zagospodarowaniu nieruchomosci, okre§lony w § 2 pkt4 ustalen ogélnych - liczony
w stosunku do powierzchni terenu elementarnego;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa budynkami — w uktadzie wolnostojacym lub dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dopuszcza si¢ budynki blizniacze,

b) wskaznik intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — od 0,10 do 0,75,
— dla zabudowy ustugowej — od 0,2 do 0,4,
c¢) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
—do 0,30 w przypadku zabudowy jednorodzinnej,
—do 0,4 w przypadku zabudowy ustugowej,
d) wysoko$¢ zabudowy:
— budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych — do 10,0 m i do 5,5 m do wierzchniej linii okapu,
— budynkéw ustugowych — do 5,5 m,

— budynkéw garazowych i gospodarczych — do 3,5 m przekrytych dachami ptaskimi Iub do 5,5 m przekrytych
dachami stromymi,

e) geometria dachow:

— dachy budynkow mieszkalnych — nachylenia potaci dachowych do poziomu o kacie w przedziale od 35° do
45°, symetryczne, dopuszcza si¢ lukarny lub wykusze o przekryciu ptaskim lub stromym i o powierzchni
przekrycia w rzucie poziomym nie przekraczajace 30 % powierzchni polaci na ktorej sg sytuowane,

—dachy budynkéw gospodarczych i garazowych — o kacie nachylenia potaci — jak gléwnych potaci na
budynku mieszkalnym lub plaskie o kacie nachylenia potaci do 12°, w tym jako tarasy uzytkowe,

— dachy budynkéw ustugowych — plaskie lub strome,

f) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodne z rysunkiem planu;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej:
— w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniejszy niz 50%,
—w przypadku zabudowy uslugowej — nie mniej, niz 20 %,

b) teren podlega ochronie $rodowiska przed hatasem, jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
W rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska,

¢) pozostate warunki — zgodnie z § 6;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 600 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — 300 m? na kazdy lokal mieszkalny,
c) dla zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugg uzupehiajgcg — 1000 m?,

5) zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych - stanowisk postojowych dla
samochodow:

a) obstuga komunikacyjna - z przylegltych drog,

b) stanowiska postojowe - w ilosci wynikajacej ze wskaznikow parkingowych okreslonych w § 9 ust. 3;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb, zgodnie z § 9 ust.1.

§ 54. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 55U/US o powierzchni 0,1797 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustugowej lub ustug sportu i rekreacji;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — od 0,2 do 1,6,

b) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,6,

¢) wysokos¢ zabudowy - do 8,5 m,

d) geometria dachow - dachy ptaskie,

e) kolorystyka elewacji - jasne, pastelowe kolory,

f) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodne z rysunkiem planu,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci nie mniejszej od
niej, niz 150 cm, przy zachowaniu przepisdOw odrgbnych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
nie mniejszy niz 50%,

b) pozostate warunki — zgodnie z § 6;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?,

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych - stanowisk postojowych dla
samochodow:

a) obstuga komunikacyjna - z przylegtych drog,

b) stanowiska postojowe - w ilosci wynikajacej ze wskaznikéw parkingowych okreslonych w § 9 ust. 3;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb, zgodnie z § 9 ust. 1.

§ 55. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 56ZP o powierzchni 0,7777 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — publiczna zielen parkowa o charakterze izolacyjnym,;

2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) pozostawia si¢ istniejgce uksztattowanie terenu z dopuszczeniem zmian uksztaltowania terenu, bez
naruszania wartosciowego drzewostanu — drzew, ktorych obwod na wysokosci 130 cm od terenu
przekracza 90 cm, $ciezki piesze,

b) dopuszcza si¢ wycinke drzew rosnacych zbyt blisko siebie, ktorych pnie lub korony koliduja ze sobg -
w celach poprawy kondycji pozostatego drzewostanu,

3) zasady i1 warunki podziatu terenu na dzialki — zgodnie z liniami okre$lajgcymi teren elementarny;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przyleglej drogi 08KDD;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - stosownie do potrzeb, zgodnie z § 9 ust.1.
§ 56. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem STMN,MW o powierzchni 2,3441 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) uzupetniajgce — zabudowa wielorodzinna, zgodnie z § 2 pkt 4 ustalen ogo6lnych;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym, blizniaczym lub szeregowym, przy
czym diugo$¢ elewacji jednego szeregu budynkow nie wigksza, niz 50 m, a dtugos$¢ elewacji budynkow
blizniaczych nie wicksza niz 25 m,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o dtugosci elewacji nie wigkszej, niz 38 m, w budynku
nie wigcej, niz 12 lokali mieszkalnych, zakaz garazy wolnostojacych dla obslugi zabudowy
wielorodzinnej, dopuszcza si¢ indywidualne garaze wbudowane w budynek,

¢) minimalne odleglosci migdzy szeregami budynkéw lub blizniakami w zabudowie jednorodzinnej - 8 m,
a w zabudowie wielorodzinnej - 10 m, lub wicksze jesli wynika to z przepisow odrebnych,

d) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;j:
—0d 0,2 do 0,75 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub blizniacze;,

—0d 0,15 do 0,5 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

—od 0,35 do 1,2 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
e) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej mieszkaniowej jednorodzinne;j:
—do 0,45 powierzchni docelowej dziatki budowlanej w zabudowie szeregowe;j,

—do 0,35 powierzchni docelowej dziatki budowlanej w zabudowie blizniaczej,

—do 0,25 w zabudowie wolnostojace;j,

f) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej mieszkaniowej wielorodzinnej — od 0,2
do 0,35,

g) wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 9,5 m, przy czym $cianka kolankowa poddasza nie wyzsza, niz
1,2 m - mierzac od poziomu podtogi poddasza do spodu wykonczonej powierzchni potaci dachowej, goérna
krawedz okapu nie wyzej, niz 5,5 m,

h) wysoko$¢ zabudowy wielorodzinnej — do 10,5 m,

i) geometria dachow — dachy strome, dwuspadowe, symetryczne, z najdtuzsza kalenica rownolegta do drogi od
strony dojazdu do wejsciowej elewacji budynku, o pokryciu z dachdéwki betonowej lub ceramicznej;
dopuszcza si¢ wystawki, lukarny oraz na fragmentach dachy ptaskie, ktorych taczna powierzchnia przekry¢
dachowych w rzucie poziomym stanowi nie wigcej niz 35 % powierzchni rzutu polaci dachu budynku, na
ktorej sg lokalizowane,

j) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodne z rysunkiem planu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz zachowania istniejacych drzew, niekolidujacych z zagospodarowaniem terenu,
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b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — nie mniejszy niz 40% jej
powierzchni,

¢) teren podlega ochronie srodowiska przed hatasem, jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub jednorodzinnej — w zaleznos$ci od funkcji budynku w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska,

d) pozostate warunki - zgodnie z § 6;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
— 200 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
—250 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
— 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
— 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych - stanowisk postojowych dla
samochodow:

a) obstuga komunikacyjna - z przyleglych drég,

b) stanowiska postojowe - w iloSci wynikajacej ze wskaznikow parkingowych okreslonych w § 9 ust. 3,
przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ wymaganych miejsc postojowych dla budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych zawierajacych do 6 lokali mieszkalnych - na poziomie terenu dzialki budowlanej
objetej inwestycja lub jako dobudowane do budynkow mieszkalnych lub wbudowane w budynki garaze
indywidualne;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb, zgodnie z § 9 ust. 1.

§ 57. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem S8MN o powierzchni 2,1461 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojagcym lub blizniaczym,

b) wskazniki intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,10 do 0,75,

c) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,3,

d) wysoko$¢ zabudowy:

— budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych — do 9,5 m i do 5,5 m do wierzchniej linii okapu,

—dla budynkéw garazowych i gospodarczych — do 3,5 m przekrytych dachami ptaskimi lub do 5,5 m
przekrytych dachami stromymi,

e) geometria dachow:

— dachy budynkéw mieszkalnych - nachylenie potaci dachowych do poziomu o kacie w przedziale od 35°
do 45°, symetryczne, dopuszcza si¢ lukarny lub wykusze o przekryciu ptaskim lub stromym i o powierzchni
przekrycia w rzucie poziomym nie przekraczajace 30 % powierzchni potaci na ktorej sa sytuowane,

— dachy budynkéw gospodarczych i garazowych — plaskie, w tym jako tarasy uzytkowe lub o kacie nachylenia
potaci — jak gtownych potaci na budynku mieszkalnym,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) teren jest chroniony przed hatasem jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu
ustawy Prawo ochrony $rodowiska,

¢) pozostate warunki - zgodnie z § 6;
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4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?, przy minimalnej szeroko$ci
frontu dziatki 20 m, a dla dziatek wydzielanych w glebi terenu elementarnego minimalna szeroko$¢ dziatki
w czesci wjazdowej — 4,5 m;

5) zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych - stanowisk postojowych dla
samochodow:

a) obstuga komunikacyjna - z przyleglych drég,

b) stanowiska postojowe - w ilosci wynikajacej ze wskaznikow parkingowych okreslonych w § 9 ust. 3;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb, zgodnie z § 9 ust.1.

§ 58. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem S9MN/U o powierzchni 0,3671 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej nicucigzliwej;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym, zabudowa ustugowa
wolnostojaca lub dobudowana do budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

b) wskazniki intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,10 do 0,75,

c¢) wskaznik powierzchni zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do powierzchni dziatki budowlanej — do
0,3, zabudowy ustugowej — do 0,4,

d) wysoko$¢ zabudowy:
— budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych — do 9,5 m i 5,5 m do wierzchniej linii okapu,

— budynkdéw garazowych i gospodarczych — do 3,5 m przekrytych dachami ptaskimi lub do 5,5 m przekrytych
dachami stromymi,

— budynkéw ustugowych — do 4,0 m z dachami ptaskimi i do 7,0 m z dachami stromymi,
e) geometria dachow:

— dachy budynkéw mieszkalnych — nachylenie potaci dachowych do poziomu o kacie w przedziale od 35° do
45°, symetryczne, dopuszcza si¢ lukarny lub wykusze o przekryciu ptaskim lub stromym i o powierzchni
przekrycia w rzucie poziomym nie przekraczajace 30 % powierzchni potaci na ktorej sg sytuowane,

— dachy budynkéw gospodarczych i garazowych — plaskie, w tym jako tarasy uzytkowe lub o kacie nachylenia
potaci — jak gtdéwnych potaci na budynku mieszkalnym,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,

b) teren jest chroniony przed hatasem jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu
ustawy Prawo ochrony $rodowiska,

¢) pozostate warunki - zgodnie z § 6;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 600 m?;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych - stanowisk postojowych dla
samochodow:

a) obstuga komunikacyjna - z przylegltych drég,

b) stanowiska postojowe - w ilosci wynikajacej ze wskaznikow parkingowych okreslonych w § 9 ust. 3;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb, zgodnie z § 9 ust. 1.

§ 59. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 60MN/IT o powierzchni 0,1010 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przeznaczony do przylaczenia do
sasiadujacych potozonych poza obszarem planu dzialek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w celu
poprawy warunkow ich zagospodarowania, teren sieci infrastruktury technicznej;
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2) zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu - bez mozliwosci zabudowy, w tym wiat,
z dopuszczeniem lokalizacji sieci uzbrojenia urzadzen budowlanych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren do zagospodarowania zielenia urzadzong, stanowigcag minimum 50 % terenu dziatki do
przylaczenia,

b) teren podlega ochronie §rodowiska przed hatasem, jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w rozumieniu ustawy Prawo ochrony §rodowiska,

¢) pozostate warunki - zgodnie z § 6;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojscie lub dojazd - od strony przyleglych drog lub po przytaczeniu
do dziatek sasiednich, zpotozonych poza obszarem planu dziatek zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - stosownie do potrzeb, zgodnie z § 9 ust. 1.
§ 60. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 61UZ/IT o powierzchni 0,1027 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - teren ustug zdrowia i infrastruktury technicznej, przeznaczony do przylaczenia do
sasiadujacej, potozonej poza obszarem planu dziatki zabudowy ustug zdrowia, teren sieci infrastruktury
technicznej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) istniejace sieci uzbrojenia przeznacza si¢ do pozostawienia, dopuszcza si¢ ich przebudowe, Iub
przeniesienie w sgsiadujacy pas drogowy ulicy Stonecznej oznaczonej symbolem 03KDL, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ miejsc postojowych o nawierzchni azurowej dla samochodow osobowych,

b) bez mozliwosci zabudowy, wylaczajac wiaty Smietnikowe, z dopuszczeniem lokalizacji sieci uzbrojenia,
urzadzen budowlanych,

c) zagospodarowanie zielenig urzadzong, ktorej powierzchnia stanowi minimum 65% powierzchni tego
terenu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren do zagospodarowania zielenig urzadzong, stanowiacg minimum 50% powierzchni terenu dziatki do
przylaczenia,

b) teren podlega ochronie srodowiska przed hatasem, jako teren zabudowy szpitalnej w rozumieniu ustawy
Prawo ochrony srodowiska,

¢) pozostate warunki - zgodnie z § 6;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojécie lub dojazd - od strony przylegtych drog lub po
przytaczeniu, z potozonej poza obszarem planu dziatki zabudowy ustug zdrowia;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - stosownie do potrzeb, zgodnie z § 9 ust. 1.

§ 61. Dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami: 62MN/IT o powierzchni 0,0723 ha, 63MN/IT
o powierzchni 0,1202 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przeznaczony do przylaczenia do
sgsiadujacych potozonych poza obszarem planu dzialek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w celu
poprawy warunkow ich zagospodarowania, teren sieci infrastruktury technicznej;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu - bez mozliwosci zabudowy, wylaczajac wiaty
smietnikowe z dopuszczeniem lokalizacji sieci uzbrojenia, urzadzen;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)teren do zagospodarowania zielenig urzadzong, stanowigca minimum 50% terenu dziatki do
przylaczenia,

b) teren podlega ochronie srodowiska przed hatasem, jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Ww rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska,
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¢) pozostate warunki - zgodnie z § 6;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojécie lub dojazd - od strony przylegtych drog lub po
przytaczeniu, z potozonych poza obszarem planu dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - stosownie do potrzeb zgodnie z § 9 ust. 1.
§ 62. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 641T/ZP o powierzchni 0,1872 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - teren sieci infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu - sieci uzbrojenia, urzadzenia budowlane,
zielen urzadzona;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)teren do zagospodarowania zieleniag urzadzong, stanowigcg minimum 50 % terenu dziatki do
przytaczenia,

b) pozostate warunki - zgodnie z § 6;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojscie lub dojazd - od strony przylegtych drég lub po
przytaczeniu, z potozonych poza obszarem planu dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - stosownie do potrzeb, zgodnie z § 9 ust.1.
§ 63. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 65U o powierzchni 0,0766 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) budynek, lub budynki w uktadzie wolnostojacym lub szeregowym,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,12 do 1,5,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,7,
d) geometria dachow — dachy plaskie,

e) wysokos$¢ zabudowy — do 8,0 m mierzac od najnizszego poziomu jezdni drogi 09KDD, w przypadku
zabudowy w ukladzie szeregowym obowiazuje jednolita wysokos¢ budynkow,

f) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodne z rysunkiem planu;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej — nie mniejszy niz 8%
jej powierzchni,

b) pozostate warunki - zgodnie z § 6;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 300 m?;

5) zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych - stanowisk postojowych dla
samochodow:

a) obstuga komunikacyjna — z drogi 08KDD,

b) stanowiska postojowe - w iloSci wynikajacej ze wskaznikow parkingowych okreslonych w § 9 ust. 3,
dopuszcza si¢ zlokalizowanie miejsc postojowych w pasie drogowym ulicy na dlugosci terenu
elementarnego po stronie terenu ustugowego;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb, zgodnie z § 9 ust. 1.

§ 64. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 66ZL o powierzchni 0,7555 ha, 67ZL
o powierzchni 1,1926 ha, 68ZL o powierzchni 0,1984 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenow: lasy;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zielen le$na, zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lasow,
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b) dopuszcza si¢ $ciezki lesne o naturalnej nawierzchni,
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) pozostawia si¢ naturalny stan zieleni,
b) zakaz przeksztalcania terenu trwale znieksztalcajacego rzezbg terenu,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 90%;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — do terenu 66ZL oraz do terenu 67ZL - dojazd z przylegtych drog,
do terenu 68ZL - z terenu lasu potozonego poza obszarem niniejszego planu.

§ 65. Dla terenu oznaczonego symbolem 69U,ZP o powierzchni 2,4859 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej nieuciazliwej i zieleni urzadzonej: ushugi zdrowia, opieki
nad dzie¢mi, mtodzieza, dorostymi — np. ,,dom seniora”, ustugi zamieszkania zbiorowego — jak: bursa, dom
studenta, ustugi szkolnictwa i o§wiaty;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy uslugowej oraz obiektow towarzyszacych z uwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy, mozliwa zabudowa wielofunkcyjna wynikajaca z programu
funkcjonalnego zgodnego z przeznaczeniem terenu,

b) dopuszczalne wolno stojace obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze, obstugi technicznej terenu,
miejsce sktadowania odpadéw bytowych, stanowigce ogoétem nie wiecej niz 10% powierzchni
projektowanej zabudowy o funkcji podstawowe;j,

c¢) wskaznik powierzchnia zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 30%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — od 0,5 do 1,15,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy podstawowej — 15,0 m,

f) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i obstugi technicznej terenu — 5,0 m,

g) geometria i pokrycie dachow:

—dachy strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 36° do 45°
i nawigzujace do istniejacych na budynkach, dopuszcza si¢ lukarny, facjaty, okna potaciowe, ktorych
powierzchnia na potaci dachowej nie przekroczy 20% jej powierzchni,

—na budynkach towarzyszacych, o ktérych mowa w punkcie 3 lit. b dopuszcza si¢ dachy ptlaskie, kryte
wierzchnig warstwg zwiru lub zielenig,

h) tereny biologicznie czynne:

— pozostawi¢ w maksymalnym stopniu istniejagcy drzewostan niekolidujacy z zagospodarowaniem terenu,
zagospodarowanie zielenig urzadzona o powierzchni stanowiacej nie mniej, niz 80% powierzchni terenu
biologicznie czynnego, pozostate 20 % powierzchni moga stanowi¢ $ciezki o naturalnej nawierzchni, place
rekreacyjne z urzgdzeniami do ¢wiczen na wolnym powietrzu, oczka wodne,

—w przypadku podziatu terenu na dziatki, tereny biologicznie czynne na dziatkach powinny si¢ ze sobg taczy¢
we wspolny kompleks zieleni terenu elementarnego,

i) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej — nie mniejszy niz
45% jej powierzchni,

b) obowigzuje zachowanie istniejacego uksztaltowania terenu z dopuszczeniem niewielkich jego
przeksztatcen zwigzanych z nowa zabudowa,

c) teren podlega ochronie $rodowiska przed hatasem w zaleznosci od lokalizowanej funkcji, jako teren
zamieszkania zbiorowego w miescie lub tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy, tereny domow opieki spotecznej, tereny szpitali w miescie - w rozumieniu ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,
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d) dopuszcza si¢ pozostawienie wlasnego ujgcia wod podziemnych na potrzeby funkcjonowania obiektow
0 przeznaczeniu zgodnym z ustaleniami planu, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych i strefy
ochronnej wokoét ujecia o minimalnym promieniu 7,5 m,

e) pozostate warunki — zgodnie z § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw - teren czgSciowo potozony w granicach obszaru ,,B”
ochrony uktadu przestrzennego okreslonego w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Koszalina — obowigzujg ustalenia szczegétowe oraz zgodnie z § 10;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?, przy czym minimalna szeroko$¢
frontu wydzielanej dziatki — 65 m, linia dzielgca tereny elementarne 69U,ZP i1 70U nie jest obowigzujaca
dla podziatu geodezyjnego dziatek;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych stanowiacych miejsca postojowe:
a) obstuga komunikacyjna - z drogi 13KDD,

b) ilo$¢ stanowisk postojowych zgodnie z § 9 ust. 3, iprzynajmniej 30% wymaganej ilosci miejsc
postojowych dla nowej zabudowy nalezy zapewni¢ w formie garazu podziemnego;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb, zgodnie z § 9 ust. 1.
§ 66. Dla terenu oznaczonego symbolem 70U o powierzchni 1,0294 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej nieuciazliwej: hotel z dopuszczeniem apartamentow na
wynajem, ustugi zdrowia, opieki nad dzie¢mi, mlodzieza, dorostymi — np. ,.dom seniora”, ustugi
zamieszkania zbiorowego — jak: bursa, dom studenta, ustugi szkolnictwa i o§wiaty;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) istniejace budynki o wartosciach kulturowych - do zachowania,

b) dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy ustugowej oraz obiektéw towarzyszacych z uwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy, mozliwa zabudowa wielofunkcyjna wynikajgca z programu
funkcjonalnego zgodnego z przeznaczeniem terenu,

¢) dopuszczalne wolno stojace obiekty towarzyszace — garaze, budynki gospodarcze, obstugi technicznej
terenu, S$mietnik, stanowigce ogdétem nie wigcej niz 10% powierzchni zabudowy istniejacej
i projektowanej zabudowy o funkcji podstawowej,

d) zabrania si¢ rozbudowy, nadbudowy, zmiany detalu architektonicznego oraz geometrii i pokrycia dachu
istniejacych obiektow o wartosciach kulturowych, oznaczonych na rysunku planu, dla ktorych
obowiazuja ustalenia § 11 pkt 2,

e) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 45% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy:
—0d0,5do 1,15,

—w przypadku istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ mniejszy wskaznik, niz minimalny, wynikajacy
z istniejgcego 1 mozliwego, zgodnego z planem zagospodarowania terenu,

—w przypadku podziatu terenu na dziatki, obowigzuje minimalny wskaznik dla dzialek niezabudowanych
przeznaczonych pod zabudowg,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy podstawowej — 15,0 m,
h) maksymalna wysokos$¢ garazy, budynkoéw gospodarczych i obstugi technicznej terenu — 5,0 m,
1) geometria i pokrycie dachéw:

—na istniejacych budynkach dachy strome, symetryczne, ktorych spadki potaci dachowych, uktad kalenic,
pokrycie dachéwka ceramiczng karpiowka, nad fragmentem szklo bezpieczne, pozostawia si¢ bez zmian,
dopuszcza si¢ okna potaciowe, ktéorych powierzchnia na potaci dachowej nie przekroczy 20% jej
powierzchni,
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—na nowej zabudowie — dachy strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 36°
do 45° i nawiazujace do istniejacych na budynkach, dopuszcza si¢ lukarny, facjaty, okna potaciowe, ktorych
powierzchnia na potaci dachowej nie przekroczy 20 % jej powierzchni,

—na budynkach towarzyszacych, o ktérych mowa w punkcie 3 lit. b dopuszcza si¢ dachy ptlaskie, kryte
wierzchnig warstwa zwiru lub zielenia,

j) tereny biologicznie czynne:

— pozostawi¢ w maksymalnym stopniu istniejagcy drzewostan niekolidujacy z zagospodarowaniem terenu,
zagospodarowanie zielenig urzadzong o powierzchni stanowigcej nie mniej, niz 80% powierzchni terenu
biologicznie czynnego, pozostate 20% powierzchni moga stanowi¢ §ciezki o naturalnej nawierzchni, place
rekreacyjne z urzadzeniami do ¢wiczen na wolnym powietrzu, oczka wodne,

— w przypadku podziatu terenu na dziatki tereny biologicznie czynne na dziatkach powinny si¢ ze soba taczy¢
we wspolny kompleks zieleni terenu elementarnego,

k) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej — nie mniejszy niz
25 % jej powierzchni,

b) obowigzuje zachowanie istniejgcego uksztaltowania terenu z dopuszczeniem niewielkich jego
przeksztatcen zwigzanych z nowa zabudowa,

c) teren podlega ochronie srodowiska przed hatasem w zaleznosci od lokalizowanej funkcji, jako teren
zamieszkania zbiorowego w miescie lub tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy, tereny domow opieki spotecznej, tereny szpitali w miescie - w rozumieniu ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska,

d) dopuszcza si¢ korzystanie z ujecia wod podziemnych zterenu 69U,ZP na potrzeby funkcjonowania
obiektow o przeznaczeniu zgodnym z ustaleniami planu, pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych i strefy ochronnej wokot ujecia o minimalnym promieniu 7,5 m,

e) pozostate warunki — zgodnie z § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — teren potozony w granicach obszaru ,,B” ochrony
uktadu przestrzennego okreslonego w studium uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego miasta Koszalina — obowigzuja ustalenia szczegotowe oraz zgodnie z § 10;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?, przy czym minimalna szeroko$¢
frontu wydzielanej dziatki — 65 m, linia dzielgca tereny elementarne 69U,ZP i1 70U nie jest obowigzujaca
dla podziatu geodezyjnego dzialek;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych stanowigcych miejsca postojowe:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi 13KDD,

b) ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 9 ust. 3, i przynajmniej 30% wymaganej ilo$ci miejsc postojowych
dla nowej zabudowy nalezy zapewni¢ w formie garazu podziemnego;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb, zgodnie z § 9 ust.1.
§ 67. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 71ZP o powierzchni 0,3914 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej parkowej o charakterze izolacyjnym;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) pozostawia si¢ istniejace uksztaltowanie terenu z dopuszczeniem zmian uksztaltowania terenu bez
naruszania wartosciowego drzewostanu - drzew, ktorych $rednica na wysokosci 130 cm od poziomu
terenu przekracza 30 cm,

b) dopuszcza si¢ wycinke drzew rosnacych zbyt blisko siebie, ktorych pnie lub korony koliduja ze sobg -
w celach poprawy kondycji pozostatego drzewostanu,
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c) zlokalizowa¢ $ciezke z dopuszczalnymi schodami terenowymi taczaca drogi dojazdowe O08KDD
i 13KDD,

3) zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z liniami okre$§lajacymi teren elementarny;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji - zprzyleglych drog, zakazuje si¢ lokalizowania miejsc
postojowych;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - stosownie do potrzeb, zgodnie z § 9 ust.1.

§ 68. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 72E o powierzchni 0,0007 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — stacja transformatorowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) stacja transformatorowa slupowa — murowana — do zachowania,

b) powierzchnia zajgcia terenu przez obiekt — do 100% powierzchni dziatki,

¢) dopuszcza si¢ likwidacje obiektu i wlaczenie terenu do terenu elementarnego 69U,ZP,

d) wysokos$¢ obiektu — do 10,5 m;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren
elementarny;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi 13KDD poprzez tereny elementarne: 69U,ZP i 70U;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — odprowadzenie wody opadowej na sgsiedni
naturalny teren.

§ 69. Dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami: 01KDL o powierzchni 2,0997 ha, 02KDL
o powierzchni 1,1419 ha, 03KDL o powierzchni 2,3263 ha, 04KDL o powierzchni 0,4033 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow — tereny drog publicznych klasy lokalnej, dopuszcza si¢ sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej nie zwigzane z obstuga drogi;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ miedzy liniami rozgraniczajacymi — minimum 14,0 m i zmienna oraz zgodna z rysunkiem
planu,

b) minimum jedna jezdnia 2 pasmowa z dopuszczeniem zwigkszenia ilo$ci pasow,

c) zlokalizowa¢ chodniki o minimalnej szerokosci 2,5 m, jezeli szeroko$¢ pasa drogowego jest
wystarczajaca - po dwoch stronach drogi,

d) $ciezka rowerowa - stosownie do mozliwosci technicznych i przebiegu okre§lonego na rysunku planu,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych,

f) zlokalizowa¢ o$wietlenie terenu,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury,

h) obowiazuje zachowanie istniejgcych drzew, niekolidujacych z zagospodarowaniem pasa drogowego;

3) zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu - dopuszcza si¢
lokalizacj¢ w pasie drogowym ulicy stosownie do potrzeb:

a) sie¢ wodociggowa o minimalnej $rednicy @ 100 mm,

b) sie¢ kanalizacji deszczowej o minimalnej Srednicy @ 300 mm,
c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy @ 200 mm,
d) sieci gazowe $r/c 0 minimalnej $rednicy @ 63 mm,

e) sieci energetyczne podziemne n/n oraz §r/n,

f) sie¢ oswietlenia ulicznego,
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g) sie¢ cieptownicza z rur preizolowanych, podziemnych o minimalnej §rednicy 2x ¢ 88/200 mm,
h) sieci telekomunikacyjne zlokalizowane w kanalizacji teletechnicznej, inne niskopradowe;

§ 70. Dla terendow elementarnych oznaczonych symbolami: 01KDD o powierzchni 0,5388 ha, 02KDD
o powierzchni 0,3470 ha 03KDD o powierzchni 0,2044 ha, 04KDD o powierzchni 0,1234 ha, 05KDD
o powierzchni 0,4680 ha, 06KDD o powierzchni 0,1436 ha, 07KDD o powierzchni 1,1498 ha, 08KDD
o powierzchni 1,3368 ha, 09KDD o powierzchni 0,4093 ha, 10KDD o powierzchni 0,1157 ha, 11KDD
o powierzchni 0,3065 ha, 12KDD o powierzchni 0,2562 ha, 13KDD o powierzchni 0,2975 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw — tereny drog publicznych klasy dojazdowej, dopuszcza si¢ sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej nie zwigzane z obstuga drogi;

2) zasady zagospodarowania terenow:

a) szeroko$¢ pasOw miedzy liniami rozgraniczajagcymi — minimum 10,0 m izmienna oraz zgodna
z rysunkiem planu,

b) w pasie drogowym 07KDD nakazuje si¢ pozostawi¢ grup¢ istniejacych wartosciowych drzew,

c) zlokalizowa¢  jezdnie  dwupasowe, z dopuszczeniem  jednopasowych  w przypadku ruchu
jednokierunkowego,

d) w pasie drogowym zlokalizowa¢ co najmniej 1 chodnik o minimalnej szerokosci 2,0 m,
e) Sciezka rowerowa - stosownie do mozliwosci technicznych i przebiegu okreslonego na rysunku planu,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych stosownie do mozliwos$ci
technicznych, nakaz lokalizacji miejsc postojowych na zakonczeniu pasa drogowego 13KDD;

3) zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu - dopuszcza si¢
lokalizacje w pasie drogowym ulicy stosownie do potrzeb:

a) sie¢ wodociggowa o minimalnej $rednicy ¢ 100 mm,

b) sie¢ kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy @ 300 mm,

¢) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy @ 200 mm,

d) sieci gazowe $r/c 0 minimalnej $rednicy @ 63 mm,

e) sieci energetyczne podziemne n/n oraz §r/n,

f) sie¢ oswietlenia ulicznego,

g) sie¢ cieptownicza z rur preizolowanych, podziemnych o minimalnej $rednicy 2x @ 88/200 mm,
h) sieci telekomunikacyjne zlokalizowane w kanalizacji teletechnicznej,

1) inne sieci niskopragdowe.

§ 71. Dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami: 01KDW o powierzchni 0,1415 ha, 02KDW
o powierzchni 0,2865 ha, 03KDW o powierzchni 0,2535 ha, 04KDW o powierzchni 0,2277 ha, 05SKDW
o powierzchni 0,1056 ha, 06KDW o powierzchni 0,1391 ha, 07KDW o powierzchni 0,0445 ha, 08KDW
o powierzchni 0,0618 ha , 09KDW o powierzchni 0,0760 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw - tereny drog wewnetrznych, dopuszcza si¢ sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej nie zwigzane z obstuga drogi;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ miedzy liniami rozgraniczajacymi —zmienna, nie mniejsza, niz 7 m, zgodna zrysunkiem
planu,

b) dopuszcza si¢ jezdni¢ zintegrowang z chodnikiem bez kraweznikdw oraz parkowanie pojazdow
osobowych o ile szeroko$¢ jest wystarczajaca;

3) zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu — dopuszcza si¢
lokalizacje w pasie drogowym niezbednych sieci uzbrojenia terenu dla obstugi terenéw elementarnych
stosownie do potrzeb:
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a) sie¢ wodociaggowa o minimalnej $rednicy ¢ 100 mm,

b) sie¢ kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy @ 300 mm,

c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy © 200 mm,

d) sieci gazowe $r/c 0 minimalnej $rednicy @ 63 mm,

e) sieci energetyczne podziemne n/n oraz $r/n,

f) sie¢ o$wietlenia ulicznego i oswietlenie terenu,

g) sie¢ cieptownicza z rur preizolowanych, podziemnych o minimalnej $rednicy 2x @ 88/200 mm,
h) sieci telekomunikacyjne zlokalizowane w kanalizacji teletechniczne;j.

§ 72. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: 01KPJ o powierzchni 0,1440 ha, 02KPJ
o powierzchni 0,0970 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terendw - pasy ogoélnodostgpnych ciggow pieszych z dopuszczeniem ruchu pojazdow,
dopuszcza sig sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ ciggu — zmienna , nie mniejsza, niz 4,5 m i zgodna z rysunkiem planu,

b) nawierzchnia zréznicowana kolorystycznie z wyznaczeniem kolorem czesci dla ruchu samochodéw
osobowych w pasie oznaczonym symbolem 01KPJ;

3) zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu - dopuszcza si¢
lokalizacj¢ stosownie do potrzeb i mozliwosci technicznych:

a) sie¢ wodociggowa o minimalnej $rednicy @ 100 mm,

b) sie¢ kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy @ 300 mm i przekrycie istniejagcego rowu, lub
0 200 mm stosownie do wielko$ci zlewni,

c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy @ 200 mm,

d) sieci gazowe $r/c o minimalnej srednicy @ 63 mm n/c o minimalnej $rednicy @ 90 mm,

e) sieci energetyczne podziemne n/n oraz §r/n,

f) sie¢ o$wietlenia ulicznego,

g) sieci telekomunikacyjne zlokalizowane w kanalizacji teletechnicznej, inne sieci niskopradowe.

Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 73. Okresla sie na catym terenie objetym planem stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomoscei, dla
ustalenia przez Prezydenta Miasta Koszalina jednorazowej oplaty w zwigzku ze zbyciem przez witasciciela albo
uzytkowania wieczystego nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrosta w zwigzku zuchwaleniem planu -
w wysokosci 30 %.
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§ 74. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego przyjetych: uchwata Rady Miejskiej w Koszalinie Nr XXXI1/488/2005 z dnia 24 listopada
2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zawartym migdzy
ulicami: Zwyciestwa, Marszatka Jozefa Pitsudskiego, lasem iosiedlem Rokosowo Péinoc w Koszalinie
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 100, poz. 2031; z 2011 r., Nr 83, poz. 1549 oraz z 2014 r. poz. 413),
uchwatg Nr X1/121/2011 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 21 czerwca 2011 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zawartego migdzy ulicami Marszatka Jozefa Pitsudskiego, Tytusa
Chalubinskiego i Le$ng oraz lasem w Koszalinie (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
z 2011 r. Nr 83, poz. 1549), uchwata Nr XX1/321/04 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 29 grudnia 2004 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Rokosowo Pénoc w Koszalinie
( Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2005 r. Nr 3, poz. 57) oraz uchwala
Nr XLV/666/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 26 czerwca 2014 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego ulicami: Le$ng, Stoneczng, Tytusa
Chatubinskiego, z wylaczeniem terenu istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ( Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 31 lipca 2014 r. poz. 3168).

§ 75. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Koszalina.
§ 76. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miejskiego w Koszalinie.

§ 77. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Koszalinie

Jan Kuriata


http://www.szczecin.uw.gov.pl/systemfiles/articlefiles/241/%2820110707.113655%29.003-2005.pdf
http://e-dziennik.szczecin.uw.gov.pl/WDU_Z/2014/3168/akt.pdf
http://e-dziennik.szczecin.uw.gov.pl/WDU_Z/2014/3168/akt.pdf
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO W KOSZALINIE POMIEDZY ULICAMI:
MARSZALKA JOZEFA PILSUDSKIEGO, TYTUSA CHALUBINSKIEGO,
LESNA, MIECZYSLAWA KARLOWICZA, PROMYKOWA, SLONECZNA
ORAZ GRANICA LASU W KOSZALINIE
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX/513/2021
Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 25 marca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym, Rada Miejska w Koszalinie rozstrzyga, co nastgpuje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Koszalinie pomiedzy
ulicami: Marszatka Jozefa Pilsudskiego, Tytusa Chatubinskiego, Le$na, Mieczystawa Kartowicza, Promykowa,
Stoneczng oraz granicg lasu w Koszalinie, wylozono dwukrotnie do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko.

Do dnia 20 pazdziernika 2020 r., do projektu planu wylozonego w terminie od 7 wrzesnia 2020r. do
6 pazdziernika 2020 r., ztozono uwagi, ktorych wykaz w formie tabelarycznej stanowi integralng czgsé
dokumentacji formalnoprawnej prac planistycznych. Ze zlozonych uwag Prezydent Miasta Koszalina
uwzglednit te uwagi, ktore nie naruszaty potrzeb interesu publicznego, wymagan ladu przestrzennego,
urbanistyki i architektury oraz byly zgodne z obowiazujacymi przepisami a takze nie wymagaly powtorzenia
procedury uzgadniania iopiniowania. Z uwagi na istot¢ wprowadzonych zmian stwierdzono konieczno$é¢
ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Do projektu planu wylozonego po raz drugi, w dniach od 28 stycznia 2021 r. do 26 lutego 2021r.,
W terminie wyznaczonym na sktadanie uwag tj. do dnia 12 marca 2021 r. nie wniesiono zadnych uwag.

Rada Miejska w Koszalinie postanawia nie uwzglednia¢ uwag, ktére nie zostalty uwzglednione
przez Prezydenta Miasta iprzyjmuje sposob ich rozpatrzenia. Wykaz uwag sporzadzony w formie
tabelarycznej z uzasadnieniem nieuwzglednienia uwag, ktore nie zostalty uwzglednione, stanowi zatacznik do
niniejszego rozstrzygnigcia.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

—-52—

Poz. 1700

Zatgcznik Nr 1 do Zalacznika Nr 3

ZESTAWIENIE NIEUWZGLEDNIONYCH PRZEZ RADE MIEJSKA W KOSZALINIE UWAG

Oznaczenie
nieruchomos
Pozycja wykazu uwag/ wnoszacy ci ktorej A
Lp. . r . uzasadnienie
uwage/tres¢ uwagi dotyczy /
symbol
w planie
1 2 3 4
1. Osoba fizyczna, oraz Ad 1.2 W projekcie planu zawarto definicj¢ dachu
Malgorzata Spychalska 310, ptaskiego kierujac si¢ Polska Norma — PN-B-10425:1989,
SAM ARCHITEKCI, Koszalin po uwzgl. z ktorej wynika, ze dach ptaski to dach o kacie nachylenia
whniesli uwagi nieuwzglednione: uwagi potaci dachowych nie wickszym niz 12°. Ponadto
wprowadzo- | W projekcie planu przyjeto, ze dach stromy to dach
2. Wprowadzi¢ definicje rodzajow | no nowy o kacie nachylenia od 23° do 45° (o ile ustalenia
dachéw: dachy plaskie < 15°, niskie | symbol - szczegotowe nie stanowia inaczej).
15-35°, strome>35°; 31MW/U Z uwagi na potrzeb¢ ujednolicenia geometrii dachow,
dz. nr 1479/3, | zwlaszcza na terenach przeznaczonych pod  nowa
3. Wprowadzi¢ definicj¢ wskaznika | obr.nr 0019 | zabudowg,  wprojekcie  planu  nie przewidziano

intensywno$ci zabudowy;

4. Umozliwi¢ zabudowe
w odlegtosci pomiedzy 1,5 a 3 m od
granicy dziatki;

mozliwosci lokalizowania nowych obiektow krytych
dachami o potaciach  nachylonych pod katem
w przedziale od 12° do 23°.

Ad.1.3 Nie wprowadza si¢ do planu definicji, ktore
obowiazuja w obiegu prawnym -
w art. 15 ust. 1 pkt 6 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym zawarto definicj¢
intensywnos$ci zabudowy, przy czym na powierzchnig
catkowita zabudowy sktadaja si¢ wszystkie kondygnacje
budynkow, rowniez podziemne.

Ad.1.4 Nie wprowadza si¢ do planu przepisow
niezgodnych z obowigzujacymi w obiegu prawnym —

w §12 ust. 2 rozporzadzenia z dnia 12.04.2002 r. Ministra
Infrastruktury Technicznej w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie okreslone zostalty zasady sytuowania
budynkow. Uwaga jest niezgodna z tymi przepisami.
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Osoby fizyczne wniosty uwagi 48MN Ad. 2.1 Postulowane przesunigcie nieprzekraczalnej linii
nieuwzglednione, lub uwzglednione | 689/1, zabudowy 025 m od linii zabudowy ustalonej w proj.
czgsciowo: 5/16, planu - do granicy migdzy dziatkami 689/1 1710
1. Przesunigcie nieprzekraczalnej 689/59, spowodowatoby brak mozliwosci zabudowy znacznej
linii zabudowy o 25 m liczac od 710 czgsci terenu elementarnego 48 MN. Zuwagi na
granicy terenu faktycznie powyzsze nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przesuni¢to
uzytkowaniego przez sktadajacych 05 m - na odlegto$¢ 10 m od granicy dziatki nr 689/59
uwagi — do granicy dziatki nr 689/1 nalezacej do sktadajacych uwage,

z dziatka nr 710,

(ok. 31 m od granicy geodezyjnej Ad. 2.2 Uwaga uwzgledniona czeSciowo. Uzytkowana
dziatki wiascicieli), bezumownie czes$¢ dziatki nr 689/1 ma szerokos$¢ ok. 6 m.
2. Mozliwos$¢ zakupu dotychczas Ustalenia planu umozliwia nabycie pasa terenu
uzytkowanego fragmentu terenu o szeroko$ci ok. 5 m zdziatki nr 689/1 oraz fragmentu
dziatki nr 689/1. z dziatki nr 5/16 — zgodnie z rysunkiem planu.

Osoby fizyczne, mieszkancy Ad 3.1. W uchwale Rady Miejskiej

ul. Zorzy 1-17: 43MN, w Koszalinie, o ktorej mowa w uwadze, nie byto

1. W projekcie sporzadzanego 48MN okreslonego przebiegu drogi dojazdowej w glab terenu
planu uwzgledni¢ uchwate Rady 706, 707, 15U/MN (obecnie teren oznaczony symbolem 48MN).
Miejskiej w Koszalnie z dnia 708, 710, W wyniku uwzglednienia uwag przez Prezydenta Miasta
26 czerwca 2014 r. 689/1, w zakresie umozliwienia dotaczenia pasa terenu wzdtuz
W projekcie budowlanym przy 5/16 nieruchomosci przy ul. Zorzy 1-17, teren 48MN

realizacji ul. Le$nej planowany byt
zjazd do drogi dojazdowej przez
teren 15U/MN. droga miala
przylega¢ do granicy nieruchomosci
potozonych przy ul. Zorzy 1 —

17 powiekszonych o przewidywane
do przytaczenia fragmenty dziatek
ar 707, 706, 689/1, 5/16.
Wspomniang wyzej droge
dojazdowa uwzglednié

w sporzadzanym planie.

2. Umozliwi¢ przylaczenie czesci
przylegtych dzialek 706, 707 oraz
689/1 po linii granicy najdalej
wysunietych ogrodzen.

podzielono na trzy tereny elementarne: zawezony 48 MN
oraz 09KDW i 73MN. Wprowadzona droga wewngetrzna
09KDW nie bedzie przebiega¢ wzdtuz docelowej granicy
nieruchomosci potozonych przy ul. Zorzy 1-17, lecz
wzdluz dziatek budowlanych na terenach elementarnych
48MN i 73MN, co umozliwi korzystniejsza obstuge
terenéw budowlanych potozonych po dwdch stronach tej
drogi. Mieszkancy sktadajacy uwagi maja zapewniony
dostep do swoich nieruchomosci z ul. Zorzy.

Ad. 3.2 Uwaga uwzglgdniona czg¢éciowo. Obecnie
najdalej wysunigte ogrodzenia wchodza w dziatki
nalezace do Miasta na szeroko$¢ ok. 17 m. W celu
racjonalnego podziatu terenu nalezacego do Miasta na
dziatki budowlane bedzie mozna wydzieli¢

z przedmiotowych dzialek pas terenu nie szerszy niz 5 m,
0 czym zainteresowani byli informowani pismem z dnia
24.11.2014 r.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXX/513/2021
Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 25 marca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym,
Rada Miejska w Koszalinie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje =z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wlasnych miasta, sluzace
zaspokajaniu  zbiorowych potrzeb mieszkancoOw ustalone miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, obejmuja:

1) budowe, przebudowg lub rozbudoweg drog publicznych i obiektow obstugi transportu zbiorowego oraz ich
potaczenia z ukladem zewnetrznym, w tym os$wietlenia drogowego oraz wyposazenia drog w urzadzenia
niezbedne do prawidtowej komunikacji,

2) budowg podziemnej infrastruktury technicznej, w tym budowe sieci i urzadzen wodociggowych, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej z wlaczeniem do sieci ogolnomiejskiej,

3) urzadzenie terenow publicznej zieleni urzadzone;.
2. Zasady finansowania zadan wtasnych gminy:

1) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
z 2021 r. poz. 305), przy czym limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne bgda
ujete kazdorazowo w budzecie miasta na kolejny rok,

2) zadania w zakresie realizacji inwestycji komunikacyjnych, finansowane beda przez budzet miasta lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami,

3) zadania w zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej, finansowane
beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz.U. 2020 poz. 2028), ze $rodkéw wlasnych przedsiebiorstwa
wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rade Miejskg wieloletnie plany rozwoju
i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych, przez budzet miasta lub na podstawie umow
z innymi podmiotami.

3. Zadania w zakresie budowy pozostalych sieci, w tym sieci energetycznych i gazowych, realizowane
i finansowane bedg zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaly Nr XXX/513/2021
Rady Miejskiej w Koszalinie

z dnia 25 marca 2021 r.

Dane przestrzenne

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa wart. 67a ustawy  zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w Koszalinie pomiedzy ulicami: Marszatka Jozefa Pilsudskiego, Tytusa Chatubinskiego, Lesna,
Mieczystawa Kartowicza, Promykowa, Stoneczng oraz granicg lasu w Koszalinie, dostepne sa pod adresem:

https://bip.koszalin.pl/artykul/1552/9238/53-uchwala-nr-xxx-513-2021-rady-miejskiej-w-koszalinie-z-
dnia-25-marca-2021-r
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