DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Szczecin, dnia 27 maja 2021 .

Poz. 2304

UCHWALA NR XXVII1/816/21
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 27 kwietnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — Poludniowa — rz. Bukowa
3” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 1. poz. 741), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalg Nr XVII/561/20 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 kwietnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — Potudniowa
—1z. Bukowa 3” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia
26 marca 2012 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — Poludniowa —
rz. Bukowa 3” w Szczecinie na obszarze osiedla Gumience, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 37,09 ha ograniczony:

1) od ponocy terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ulicach: Zytniej, Chlebowej, Lanowe;j
oraz terenami ogrodéw dziatkowych;

2) od wschodu terenami ogrodéw dziatkowych;

3) od potudnia terenami kolejowymi;

4) od zachodu ulicg Potudniowa i terenami zabudowy mieszkaniowe;.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000 zwany dalej rysunkiem planu.
4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) Z.G.4016.UG - pow. 0,29 ha;

2) 7.G.4017.MW,U - pow. 0,22 ha;

3) Z.G.4018.ZP - pow. 0,01 ha;

4) 2.G.4019.UC - pow. 2,73 ha;

5) Z2.G.4020.Z1 - pow. 1,68 ha;

6) 2.G.4021.P,U - pow. 8,92 ha;

7) 2.G.4022.P,U - pow. 5,44 ha;

8) Z.G.4023.UC - pow. 9,09 ha;

9) Z.G.4024.KD.G - pow. 6,42 ha;

10) Z.G.4025.KD.D - pow. 0,75 ha;
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11) Z.G.4026. KD.D - pow. 1,54 ha.

§ 2. Przedmiotem planu s3 tereny zabudowy ustugowej, wtym obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?, tereny lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, ustug irzemiosta, tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych, tereny zieleni, uktad komunikacyjny oraz obiekty i sieci
infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — Poludniowa —
rz. Bukowa 3” w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zalacznik nr 1, bedacy integralng czescia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin
(Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi Zatacznik nr 2, begdacy
integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik nr 3,
bedacy integralng czeécig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalacznik nr 4, bedacy
integralng czescia uchwaty.

5. Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego, stanowi Zatacznik nr 5, begdacy integralng
czescig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tek$cie planu w sposéb nastepujacy:
1) Z - litera oznaczajaca potozenie w dzielnicy Zachdd,
2) G - litera oznaczajgca potozenie terenu w osiedlu Gumience;
3) 4016 + 4026 - numer terenu elementarnego;
4) symbol przeznaczenia terenu:
a) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem uslug wbudowanych,
b) P,U - teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow, ustug i rzemiosta,
¢) UG - teren zabudowy uslugowej, gastronomicznej,

d) UC - teren zabudowy ustugowo-handlowej, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

e) ZI - teren zieleni izolacyjne;,

f) ZP - teren zieleni urzadzonej, przydomowe;j,

g) KD.G - teren drogi publicznej — ulica gtowna,

h) KD.D - tereny drogi publicznej — ulica dojazdowa.

3. Teren wydzielenia wewngtrznego, dla ktorego ustalono odrgbne zasady zagospodarowania terenu,
oznaczony jest na rysunku planu oraz w tek$cie planu symbolem 1.KPS - teren przepompowni $ciekow
sanitarnych.

4. Ustalenia formulowane sg na dwéch poziomach: ogdlnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne obowigzuja
na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdélowe obowigzuja w granicach terenu elementarnego. Peten tekst
ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia szczegétowe dla terenu elementarnego,
w ktorym znajduje si¢ dany obszar.

5. Ustalenia og6lne formutowane sa w grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;
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2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne;
6) ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
6. Ustalenia szczegotowe formutowane sg w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne.

7. Ustalenia ogélne iszczegdtowe oraz rysunek planu, stanowig komplet ustalen regulujacych
zagospodarowanie terenu elementarnego.

8. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:
1) dach plaski — dach o potaciach gléwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach stromy — r6zne formy dachow, o co najmniej dwoch potaciach gtownych pochylonych pod katem co
najmniej 25°, za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym (mansardowy,
koputowy lub kolebkowy), w ktorym cigciwa tuku lgczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest
pod katem co najmniej 25°;

3) inZynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
potaczony z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka teletechniczna
i elektroenergetyczna, punkt i stacja tadowania pojazdéw elektrycznych, hydrofornia, pompownia wody
i sciekow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drog,
przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymiennik ciepta, pompownia na sieci
cieptowniczej i inne;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku, lico budynku
nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza eksploatacje
i dostep do sieci i urzadzen inzynieryjnych, o szeroko$ci uzaleznionej od parametrow i rodzaju sieci;

6) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie
wykonczonym na ptaszczyzne pozioma przyjmujac za podstawe obrys parteru — w przypadku, gdy jest on
wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo przyjmujac za podstawe obrys Scian
fundamentowych jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrgbie przyziemia takich
elementéow budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne
(cofnigte) i1 loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte

i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce
integralng cze$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze,
budynki gospodarcze, szklarnie, altany, itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czesci znajdujacych si¢ ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, przedprozy, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy
oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapdéw dachowych, gzymsow,
nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru oraz basenow i sztucznych oczek wodnych,
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c)do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewngtrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejacych w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu;

7) program zieleni uzupeliajacej zroznicowana gatunkowo 1 wysokosciowo zielen o charakterze
ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem gatunkéw niepozadanych, wypehiajaca rdézne
mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy,
dachy, bariery przeciwhatasowe, Sciany obiektow budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

8) System Zieleni Miejskiej — ciggta struktura przestrzenna wigzaca ze sobg wartosciowe i réznorodne tereny
zielone (takze zabudowane, glownie o niskiej intensywnos$ci), zapewniajaca powigzanie z odpowiednimi
terenami pozamiejskimi, zwlaszcza tworzacymi krajowy system obszaréw chronionych; struktura posiada
okreslone w planie specjalne rygory zagospodarowania, takie jak: wymagany udzial powierzchni terenu
biologicznie czynnej, ograniczenia wycinki drzew i krzewow, ograniczenia intensywnoS$ci i usytuowania
nowej zabudowy;

9) Sciezka rowerowa — wyodrebnione wjezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; Sciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez ciagg pieszo- rowerowy, przebiegajacy
w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym,;

10) trasa rowerowa — spojny cigg réznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu rowerowego),
obejmujacy: $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy zamieszkania, drogi
wewngtrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

11) warto$ciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna
z ponizszych cech:

a) drzewa ikrzewy gatunkéw prawnie chronionych Iub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow
0 obwodach pnia mierzonego na wys. 130 cm:
- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem dgbu czerwonego), grab, jesion, klon
(z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, $wierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gltog, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan klonolistny,
wiaz, zywotnik,

¢) ponad dziesigcioletnie drzewa ikrzewy szczegolnie rzadkich gatunkéw introdukowanych np. jodly:
nikko, Veitcha ijednobarwna, sosny: zotta, Jeffreya i Banksa, $wierki: bialy, Brewera i serbski,
cyprysnik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski i kolchidzki, oczary:
wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
Zakazuje si¢ lokalizacji:
a) nowych stacji paliw,
b) elektrowni wiatrowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki warto$ciowego drzewostanu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych oraz wycinki
pojedynczych drzew kolidujacych z przyszlym zagospodarowaniem; zakaz nie obejmuje realizacji drog
1 ulic;

2) cze$¢ obszaru planu objeta Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

3) ustalenia ekologiczne obowigzuja w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza si¢ zabudowg bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;

2) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych okreslonych jako: kioski, pawilony,
z zastrzezeniem pkt 4;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0 —4;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektéw zwigzanych z imprezami okolicznosciowymi np. wystawy, kiermasze swiateczne itp.,
b) ogrodkow gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,
¢) punktow sprzedazy okazjonalnej i czasowej zwigzanej ze sprzedaza np. choinek, ryb itp.;

5) na terenach drog publicznych zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych; dopuszcza sig
obiekty stanowigce wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego, takie jak: wiaty przystankowe,
punkty i stacje tadowania elektrycznego pojazddw itp. o ile ich usytuowanie nie spowoduje ograniczen dla
komunikacji, kotowej, rowerowe;j i pieszej oraz dla umieszczania znakow i sygnatow drogowych;

6) kioskowiaty 1wiaty przystankowe lokalizuje si¢ wylgcznie, jako obiekty wyposazenia przystankow
komunikacji zbiorowej;

7) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania niespelniajacego ustalen planu, istniejacego
w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zmiany zagospodarowania i przeznaczenia terenu na
cele zgodne z planem, z zastrzezeniem pkt §;

8) niespetniajace ustalen planu istniejace budynki, moga by¢ poddawane remontom i przebudowie bez prawa
powiekszania kubatury budynku;

9) ustala si¢ pas techniczny o szeroko$ci:

a) 1 m (po 0,5 m z kazdej strony od osi rury) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, a w przypadku
urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1 m szerokos¢ pasa technicznego powinna
odpowiada¢ szerokosci danego urzadzenia,

b) 6 m (po 3 m z kazdej strony od osi rury) dla magistral wodociggowych i kolektoréw kanalizacyjnych
o $rednicy co najmniej 400 mm,

¢) po 0,5 m od skrajni sieci cieplne;j,

d) 0,5 m (po 0,25 m z kazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych $redniego
napigcia SN i niskiego napigcia nn;

10) w pasie technicznym zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewow, utwardzenia
terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

11) obowigzuje strefa kontrolowana dla sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
12) ustala si¢ minimalng odleglo$¢ nowej zabudowy od skrajni:

a) magistrali wodociggowej — 5 m,

b) kolektoréw kanalizacyjnych — 4 m,

¢) sieci cieplnej — 1,5 m;

13) dopuszcza sig, niezaleznie od sposobu zabudowy izagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania uwzgledniajace potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powiagzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z uktadem zewnetrznym poprzez
ulice Potudniowa (w granicach planu teren Z.G.4024.KD.G);

2) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 6 — umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa irowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych tg inwestycja;
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3) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

L.p. | Obiekt lub teren Minimalny wskaznik Minimalny wskaznik Minimalny wskaznik
liczby miejsc postojowych (mp) | miejsc postojowych (mp)
miejsc postojowych (mp) | dla pojazdow dla rowerow
dla samochodow zaopatrzonych w karte
osobowych parkingowa

1 2 3 4 5

1. Budynki mieszkalne 1 mp / 1 mieszkanie 1 mp / 50 mieszkan 0,2 mp /1 mieszkanie

wielorodzinne

2. Domy studenckie, hotele 1 mp /5 t6zek 1 mp/ obiekt 1,5 mp/ 10 t6zek

pracownicze

3. Sklepy o powierzchni 2,5mp /100 m? 1 mp /500 m? 0,5 mp /100 m?

sprzedazy do 2000 m? pow. sprzedazy pow. sprzedazy pow. sprzedazy

4. Sklepy o powierzchni 3mp/ 100 m? 4 mp / obiekt 0,2 mp /100 m?

sprzedazy pow. 2000 m? pow.sprzedazy pow. sprzedazy

5. Restauracje, kawiarnie, 1 mp /5 miejsc 1 mp / 100 miejsc 1 mp / 10 miejsc

Inne (z wytaczeniem barow | konsumpcyjnych konsumpcyjnych konsumpcyjnych
mlecznych i jadtodajni
harytatywnych)

6. Biura, urzgdy, banki 1 mp / 50 m? pow. 1 mp /2000 m? 1 mp /100 m?
uzytkowej* pow.uzytkowej* pow. uzytkowej*

7. Przychodnie i gabinety 2 mp /1 gabinet 1 mp /5 gabinetéw 0,3 mp /1 gabinet

lekarskie, kancelarie
adwokackie

8. Obiekty wystawowe, 1 mp /5 uzytkownikoéw I mp /100 0,3 mp /100

galerie itp. plus uzytkownikoéw uzytkownikow
4 mp dla autokarow

9. Ustugi rzemie$lnicze Imp/5 1 mp/50 1 mp/25
zatrudnionych** zatrudnionych** zatrudnionych**

10. Warsztaty pojazdow 3 mp/ 1 stanowisko 0 0

mechanicznych naprawcze

11. Myjnie samochodowe 2 mp / 1 stanowisko 0 0

(jako samodzielne do mycia
obiekty)

12. Stacje diagnostyczne, 2 mp / 1 stanowisko 0 0

punkty wymiany oleju,
opon itp.

13. Sale konferencyjne, 1 mp / 10 miejsc 1 mp / 200 miejsc 1,25 mp /

osérodki szkoleniowe 100 miejsc

14. Ogrody dziatkowe 1 mp / 3 ogrody 2 mp / zespot ogroddw 0

15. Targowiska, hale targowe 1 mp /25 m? pow. 1 mp / 1000 m? 0,5 mp / 100 m?
catkowitej pow. catkowitej pow. catkowitej

16. | Ustugi rozne 1 mp / 100 m? pow. 1 mp / 500 m? pow 0,5 mp / 100 m?
uzytkowej* uzytkowej* pow. uzytkowej*

*) do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza si¢:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

™) dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

4) ogolna liczba miejsc postojowych dla samochodow stanowi sume liczb miejsc postojowych obliczong na
podstawie wskaznikéw z kolumny 3 i 4 powyzszej tabeli;

5)w przypadku braku mozliwo$ci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie przedsigwzigcia
dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie powodowania ograniczen
w ruchu pieszych;

6) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe okre§lone w pkt 3 nie obowiazuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego (takze tymczasowego) lub zmiany sposobu uzytkowania
obiektu istniejgcego wywotujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,
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b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem okresowym (ogrodki gastronomiczne
itp.),
c¢) gdy ustalenia szczegdtowe dla terenow elementarnych stanowia inaczej;

7) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi, uscislenie
lokalizacji $ciezki w przekroju pasa drogowego nastgpi na etapie projektu budowlanego ulicy;

8) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi teren elementarny przeznaczony na
ulice, dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza $ciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku
planu.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje istniejagcych oraz budowg nowych sieci
uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:
a) linie rozgraniczajagce wyznaczonych w planie terenéw drogowych stanowia korytarze infrastruktury
technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) doj$cia idojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1, lit. a, stanowiag korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych mogg by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazujg z zastrzezeniem pkt 16;

2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci wodociggowych zasilanych z istniejacych
lub nowych magistral i sieci wodociggowych w ulicach: Potudniowej, Poludniowej - bocznej oraz spoza
obszaru planu;

3) system wodociagowy realizuje sie:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglgdnieniem wymaganego zapotrzebowania na wode¢ dla celow przeciwpozarowych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych ustala si¢ istniejgcg lub nowsg kanalizacja sanitarng grawitacyjno-
tloczng  wulicach: Poludniowej, Potudniowej-bocznej do istniejacego kolektora sanitarnego
zlokalizowanego poza obszarem planu;

5) odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejacg lub nowa kanalizacja deszczowg do
istniejacych kolektoréw i kanalizacji deszczowej w ulicach: Potudniowej, Potudniowej-bocznej ze zrzutem
do istniejacego rowu irzeki Bukowej po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji
ropopochodnych;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu, wod powierzchniowych albo
kanalizacji po spelnieniu wymagan dotyczgcych ich czystosci;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych

i roztopowych iich wykorzystanie do celéw wlasnych lub opodznione odprowadzenie do kanalizacji
deszczowej lub rowu melioracyjnego;

8) dla inwestyc;ji realizowanych z zabudowa, o powierzchni potaci dachowych

i utwardzonych powierzchni terenu wiekszych niz 1000 m2?, obowigzuje zastosowanie retencji wod
opadowych i roztopowych zebranych z tych powierzchni z ich wtérnym wykorzystaniem lub opdznionym
odprowadzeniem do gruntu, wod powierzchniowych albo kanalizacji po spelnieniu wymagan dotyczacych
ich czystosci;

9) ustala si¢ utrzymanie istniejacego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont

i podiaczenie drenazu do kanalizacji deszczowej i rowu melioracyjnego;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -8 Poz. 2304

10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze, jak
i poza obszarem planu;

11) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ poprzez istniejagce lub nowe magistrale i sieci cieplne zlokalizowane
w obszarze, jak ipoza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej zgodnie z pkt 1 oraz
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustugowej pomig¢dzy linia zabudowy a granica
terenu drogowego;

12) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii zindywidualnych ilokalnych zrodel, o parametrach emisji
zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony srodowiska, wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekte lub gaz,
b) energig¢ elektryczng lub odnawialne zrodta energii z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;
13) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energi¢ elektryczna;

14) zasilanie w energig elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci sredniego
napiccia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez
istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

15) stacje transformatorowe nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zistniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz
budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

17) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 90 mm, sie¢
cieplna — 20 mm, sie¢ gazowa — 25 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa - 0,30 m;

18) przebiegi sieci inzynieryjnych okreslone na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi; uscislenie
przebiegu i kierunku utozenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego;

19) teren objety planem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 122 — Dolina
kopalna Szczecin;

20) obowigzuja rozwigzania inzynieryjne energooszczedne lub wykorzystujace energie odnawialne,
zmniejszajace wodochtonnos¢.

6. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

1) w obszarze planu nie okre$la si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci;

2)z uwagi na niewystepowanie problematyki scalania ipodzialu nieruchomos$ci, nie okre§la si¢
szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla teren6w elementarnych.

§ 7. Teren elementarny Z..G.4016.UG
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, gastronomiczna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowiazuje wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;
2) budynki kryte dachami dowolnymi o dowolnych parametrach;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
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4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.G.4026.KD.D;

2) ustala si¢ dojazd do terenu 2.G.4017.MW,U i1 Z.G.4019.UC;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w §6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.4024.KD.G, Z.G.4026.KD.D, Z.G.4016.UG,
7.G.4019.UC;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 8. Teren elementarny Z.G.4017.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza sig¢ ushugi wbudowane w parterze budynku;

3) dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z opieka nad dzie¢mi w wieku do lat 3 tj. ztobek/klub dzieciecy.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 20%;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuja dopuszczalne $rednie poziomy hatasu

w Srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zastrzezeniem pkt 3;

3) przy realizacji ustug zwigzanych z opieka nad dzie¢mi w wieku do lat 3 w zakresie ochrony przed hatasem
obowiazuja dopuszczalne Srednie poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;
2) budynek kryty dachem ptaskim; dopuszcza si¢ inng geometri¢ dachéw nad wejsciami do budynku;

3) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego: 24 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu, do
7 kondygnacji nadziemnych;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy Z2.G.4026.KD.D;

2) dopuszcza si¢ obstuge poprzez teren Z.G.4016.UG;

3) nie obowiazuje wymog lokalizacji miejsc postojowych.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wdd opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.4026.KD.D, Z.G.4016.UG, Z.G.4019.UC;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci
wodociggowe;.

§ 9. Teren elementarny Z.G.4018.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, przydomowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
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Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 75%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Zakazuje si¢ zabudowy terenu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga terenu z ul. Plockiej, potozonej poza granicami planu.
5. Ustalenia inZynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;.
§ 10. Teren elementarny Z.G.4019.UC
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowo-handlowa, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na dziatce nr 2/15 z obrebu 2151 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
do 2000 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 10%;
2) obowiazuje wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 45 %;
2) budynki kryte dachami ptaskimi; dopuszcza si¢ inng geometri¢ dachéw nad wejsciami do budynkdw;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z przeznaczeniem terenu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych obiektow tymczasowych o wysokosci do 9 m, krytych dachami
dowolnymi o dowolnych parametrach;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: ZG.4025.KD.D, Z2.G.4026.KD.D oraz poprzez teren 2.G.4016.UG;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdw ustalonych w §6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $Sciekéw iwod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z2.G.4024.KD.G, Z.G.4025.KD.D, Z2.G.4026.KD.D,
72.G.4016.UG, Z.G.4019.UC;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowg w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji magistrali
cieplne;j;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowych SN/nn;

5)dopuszcza si¢  lokalizacje nowych stacji  transformatorowych  SN/nn  irealizacj¢  sieci
elektroenergetycznych;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont stacji redukcyjno-pomiarowej gazu.

§ 11. Teren elementarny Z.G.4020.Z1
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1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna;

2) dopuszcza si¢ dalsze uzytkowanie ogrodow dziatkowych do czasu zapotrzebowania terenu na cele zgodne
Z przeznaczeniem terenu.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 75%;

2) obowiazuje realizacja zieleni izolacyjnej, ostonowej w formie pasa wielopictrowej zieleni zwartej,
utworzonego przez zespot drzew i zakrzewien, ztozony z gatunkoéw odpornych na zanieczyszczenia;

3) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciagéw spacerowych;
2) zakazuje sie lokalizacji nowych obiektow kubaturowych.
4. Ustalenia komunikacyjne:
Dojazd z terenu: Z.G.4025.KD.D oraz z ulic: Chlebowej, L.anowej, potozonych poza granicami planu.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn.

§ 12. Teren elementarny Z.G.4021.P,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, ustug irzemiosta wraz
z obiektami obstugi administracyjne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;
3) dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z opieka nad dzie¢mi w wieku do lat 3 tj. ztobek/klub dzieciecy;

4) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zwigzanych z gospodarowaniem odpadami typu: skladowanie,
segregacja, sortowanie, przetadunek, przetwarzanie, utylizacja, itp.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuja dopuszczalne $rednie poziomy hatasu
w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
3) obowiazuje wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;
2) budynki kryte dachami plaskimi; dopuszcza si¢ inng geometri¢ dachow nad wejsciami do budynkéw;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych obiektow tymczasowych o wysokosci do 9 m, krytych dachami
dowolnymi o dowolnych parametrach;

5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych w pasie o szer. 40 m wzdluz granicy zterenem
7.G.4026.KD.D;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z.G.4025.KD.D lub Z.G.4026.KD.D;
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2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.4025.KD.D, Z.G.4026.KD.D, Z.G.4019.UC,
7.G.4020.Z1, 7.G.4021.P,U;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowg, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji magistrali
wodociggowej;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowych SN/nn;

5)dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji  transformatorowych  SN/nn irealizacj¢  sieci
elektroenergetycznych.

§ 13. Teren elementarny 7.G.4022.P,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynoéw, ustug irzemiosta wraz
z obiektami obstugi administracyjne;j;

2) dopuszcza sie lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 1000 m?;

3) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zwigzanych z gospodarowaniem odpadami typu: skladowanie,
segregacja, sortowanie, przeladunek, przetwarzanie, utylizacja, itp.;

4) dopuszcza si¢ dalsze uzytkowanie ogrodow dziatkowych do czasu zapotrzebowania terenu na cele zgodne
Z przeznaczeniem terenu.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 25%, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dzialki nr 5/3 z obrgbu 1068: 10%;
3) obowiazuje wprowadzenie programu zieleni uzupetiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi; dopuszcza si¢ inng geometri¢ dachow nad wejsciami do budynkow;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parterowych obiektow tymczasowych o wysokosci do 9 m, krytych dachami
dowolnymi o dowolnych parametrach;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.G.4026.KD.D;

2) ustala si¢ dojazd do terenow kolejowych;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w §6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z2.G.4026.KD.D, Z.G.4022.P,U, Z.G.4023.UC lub
spoza obszaru planu;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowg wnowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji magistrali
wodociagowej i kolektora deszczowego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn;

5)dopuszcza si¢  lokalizacje nowych  stacji  transformatorowych  SN/nn  irealizacj¢  sieci
elektroenergetycznych;

6) na terenie wydzielenia wewnetrznego 1.KPS dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje
i budowe przepompowni Sciekdéw sanitarnych wraz z kanalizacja sanitarng i rurociggiem tlocznym $ciekow
sanitarnych.

§ 14. Teren elementarny 7.G.4023.UC
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowo-handlowa, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na dziatce nr 4 z obrebu 2151 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do
2000 m2.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki nr 4 z obrgbu 2151: 10%;
3) obowiazuje wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 30%, z zastrzezeniem pkt 2;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki nr 4 z obrgbu 2151: 45%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
4) budynki kryte dachami ptaskimi; dopuszcza si¢ inng geometri¢ dachéw nad wejsciami do budynkéw;
5) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z przeznaczeniem terenu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych obiektow tymczasowych o wysokosci do 9 m, krytych dachami
dowolnymi o dowolnych parametrach;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.G.4026.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdw ustalonych w §6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.4024.KD.G, Z.G.4026.KD.D, Z.G.4023.UC lub
spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowg w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, kolektoréw
deszczowych, rurociggu ttocznego $ciekow sanitarnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepompowni $ciekow sanitarnych i podczyszczalni wod
deszczowych;
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4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont zbiornika wody do celow przeciwpozarowych;
5) dopuszcza si¢ przebudowe i regulacje rowu melioracyjnego;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowych SN/nn;

7) dopuszcza  si¢  lokalizacj¢ nowych stacji  transformatorowych  SN/nn  irealizacj¢  sieci
elektroenergetycznych.

§ 15. Teren elementarny 7.G.4024.KD.G
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica gtowna z trasa tramwajowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Obowigzuje wprowadzenie programu zieleni uzupehlniajacej, szczegoélnie od strony zabudowy
mieszkaniowej, w tym nasadzenia zieleni wysokiej zimozielonej odpornej na zanieczyszczenia.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, torowisko tramwajowe wraz z siecig trakcyjna,
obustronne chodniki i Sciezka rowerowa;

2) na odcinku Rondo Uniwersyteckie, Cukrowa ustala si¢ przebieg trasy tramwajowej;

3) na odcinku Rondo Uniwersyteckie, Poludniowa w kierunku gminy Kotbaskowo dopuszcza si¢ przebieg
trasy tramwajowej;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 56 m do 158,6 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali gazowej i cieplnej;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektorow deszczowych;
4) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowe;.
§ 16. Teren elementarny Z.G.4025.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych na potrzeby terenu Z.G.4019.UC.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje wprowadzenie programu zieleni uzupelniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 37 m do 38,4 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowe;;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali cieplnej;
3) ustala sie¢ realizacje sieci: elektroenergetycznej nn, kanalizacji deszczowe;j.
§ 17. Teren elementarny Z.G. 4026.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowiazuje wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie nasadzen drzew wzdhuz ulicy.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala sie przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;
2) ulica zakonczona placem do zawracania;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 18 m do 32,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociggéw ttocznych §ciekow
sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe magistrali wodociagowe;;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektora deszczowego;
4) ustala si¢ realizacje sieci gazowe;j.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 18. Na obszarze objetym planem traci moc Uchwata Nr XVI/377/16 Rady Miasta Szczecin z dnia
23.02.2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — Potudniowa —
rz. Bukowa 2” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 10.03.2016 r. poz. 1138).

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego obszaru planu.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Szczecin

Renata Lazewska
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