DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Szczecin, dnia 22 listopada 2021 r. Podpisany przez:

Piotr Zielinski; Dyrektor Wydzialu Prawnego ZUW

Data: 22.11.2021 14:21:25

Poz. 4945

UCHWALA NR XXXI1/919/21
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 19 pazdziernika 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — Krakowska 3”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, zm. z 2021 r. poz. 784, poz. 922), Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr X1/335/19 Rady Miasta Szczecin z dnia 22 pazdziernika 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — Krakowska
3” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin
z dn. 26.03.2012 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — Krakowska
3” w Szczecinie na obszarze osiedla Gumience, w dzielnicy Zachdd, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,43 ha, ograniczony:

1) od potnocy — ul. Reczanska;

2) od potudnia — ul. Antoniego Ledochowskiego i ul. Profesora Ludwika Janiszewskiego;

3) od zachodu — terenami zabudowy mieszkaniowej — Osiedle Reda;

4) od wschodu — terenami zabudowy ustugowej — stacja paliw.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.
4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) Z.G.5166.MW,U — 1,38 ha;

2) Z.G.5167.UT — 1,05 ha.

§ 2. Przedmiotem planu s3 tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug
wbudowanych, ushug turystyki oraz infrastruktura techniczna i obstuga komunikacyjna.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000, stanowi Zatacznik nr 1, bgdacy integralng czescig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin
(Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) stanowi Zatacznik nr 2 bedacy integralna
czgscig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik nr 3,
bedacy integralng czesdcig uchwaty.
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4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalacznik nr 4, bedacy
integralng czes$cia uchwaty.

5. Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego, stanowig Zalacznik nr 5, bedacy integralna
czgsécig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Teren elementarny oznaczony jest na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposo6b nastepujacy:
1) Z - symbol dzielnicy Zachdd;
2) G - symbol osiedla Gumience;
3) 5166 +~ 5167 - numer terenu elementarnego;
4) symbole terenéw elementarnych:

a) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych w partery
budynkow;

b) UT - teren ustug turystyki i ustug towarzyszacych;

5) tereny elementarne MW,U 1 UT podzielono na wydzielenia wewngtrzne na rysunku planu oraz w tekscie
i oznaczono symbolami od H-1 do H-3.

3. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia szczegdtowe dla terenu
elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.

4. Ustalenia ogolne formutowane sa w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne;
6) ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.
5. Ustalenia szczegdtowe formutowane sa w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne.

6. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:
1) dach plaski — dach o potaciach gléownych pochylonych pod katem mniejszym niz 12 stopni;

2) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej iwodnej
potaczony z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka teletechniczna
i elektroenergetyczna, punkt i stacja tadowania pojazdéw elektrycznych, hydrofornia, pompownia wody
i $ciekow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drog,
przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymiennik ciepla, pompownia na sieci
cieplowniczej i inne;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku; lico budynku
nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma przyjmujac za podstawe obrys
parteru — w przypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo
przyjmujac za podstawe obrys $Scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu
obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementéw budynku jak: przeswity, przejécia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne
(cofnigte) iloggio-balkony przystawiane, werandy otwarte ioszklone oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce integralng cze$¢ budynku oraz powierzchni¢
obiektéow pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czesci znajdujacych si¢ ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek przy okienkach
piwnicznych, oslon przeciwstonecznych, daszkow, okapoéw dachowych a takze nadwieszonych czesci
budynku powyzej parteru, basendow i sztucznych oczek wodnych,

c¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ ocieplen realizowanych na budynkach istniejagcych w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu;

5) program zieleni uzupelniajacej — zrdéznicowana gatunkowo i wysoko$ciowo zielen o charakterze
ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem gatunkéw niepozadanych, wypehiajaca rdézne
mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy,
dachy, bariery przeciwhatasowe, $ciany obiektow budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

6) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza eksploatacje
i dostep do sieci i urzadzen inzynieryjnych, o szeroko$ci uzaleznionej od parametrow i rodzaju sieci;

7) zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy — teren zieleni urzadzonej na poziomie ternu, dostepny dla
wszystkich mieszkancow przylegtego nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkow
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej, wyposazony w urzadzenia dla réznych grup wiekowych:
rekreacyjne, wypoczynkowe, sportowe izroznicowang gatunkowo zielen niska, $rednig 1 wysoka
usytuowang na wszystkich mozliwych do zagospodarowania powierzchniach; w ramach podstawowego
programu zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego obowigzuje usytuowanie placu z urzadzeniami do
zabaw 1 gier oraz silowni plenerowej; obowigzuje minimalna powierzchnia jednego zwartego terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego — 200 m2.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
Zakazuje sie lokalizacji:

a) elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji wykorzystujacych energie wiatru
do wytwarzania energii elektryczne;j,

b) stacji paliw,
¢) parkingdéw dla samochoddw cigzarowych,
d) jednokondygnacyjnych garazy naziemnych,

e) ustug zwigzanych zobstugg pojazdow typu: warsztaty napraw pojazdéow, mechaniki pojazdowe;,
blacharstwa, lakiernictwa, stacje kontroli pojazdow itp.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowiazuje realizacja zabudowy ze znacznym udziatem programu zieleni uzupetniajacej;

2) w zakresie ochrony przed halasem, dla obszaru planu, obowiazuja dopuszczalne $rednie poziomy hatasu
w $rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkow od strony ulic; zakaz
nie dotyczy: rur spustowych, instalacji odgromowych oraz kanatdow wentylacji mechanicznej, zaluzji,
wlotow 1wylotow wentylacji mechanicznej, atakze szafek gazowych, elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych niewystajacych poza lico budynku oraz ogniw fotowoltaicznych i kolektorow
stonecznych;

2) dopuszcza si¢ realizacje garazy podziemnych;
3) na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodkoéw gastronomicznych bez obiektow kubaturowych;

4) linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programu
architektonicznego;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach terenu elementarnego: od 0 do 5;

6) dopuszcza si¢, niezaleznie od sposobu zabudowy izagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwiazania uwzgledniajace potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ustalenia dotyczace parametrow 1wskaznikow ksztattowania zabudowy okre§lone w ustaleniach
szczegdtowych nie dotyczg inzynieryjnych urzadzen sieciowych wydzielanych w granicach terenow
elementarnych;

8) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a) lm (po 0,5m zkazdej strony od osi) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, a w przypadku
urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokos$ci powyzej 1 m szeroko$¢ pasa technicznego powinna
odpowiada¢ szeroko$ci danego urzadzenia,

b)6 m (po 3m zkazdej strony od osi) dla magistral wodociggowych ikolektoréw kanalizacyjnych
o $rednicy co najmniej 400 mm,

¢) 0,5 m dla sieci cieplnej od skrajni rury po obu stronach,

d) 0,5m (po 0,25 m z kazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych $redniego
napigcia SN i niskiego napigcia nn;

9) w pasie technicznym zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewow, utwardzenia terenu
z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

10) obowigzuje strefa kontrolowana dla sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) ustala si¢ minimalng odleglo$¢ nowej zabudowy od skrajni rury po obu stronach:

a) sieci wodociggowych — 2 m,

b) kolektorow kanalizacyjnych —4 m,

¢) sieci cieplnej — 1,5 m.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru obj¢tego planem z ukladem zewngtrznym ustala si¢ poprzez
istniejace ulice potozone poza obszarem planu: Profesora Ludwika Janiszewskiego i Potudniowa,
Antoniego Ledochowskiego, Bronowicka, Reczanska.

2) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt S5 — umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa irowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych ta inwestycja;

3) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

Minimalny wskaznik Minimalny wskaznik - , .
. e . e Minimalny wskaznik
liczby miejsc liczby miejsc liczby mieisc
Lp. Obiekt lub teren postojowych (mp) dla postojowych (mp) dla ostoyow Jc h (mp)
samochodow pojazdow postojowy P
dla rowerow
osobowych zaopatrzonych w
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karte parkingowa
1 2 3 4 5
1. Budynki mieszkalne 1,7 mp/1 mieszkanie 1 mp/50 mieszkan 1 mp/5 mieszkan
wielorodzinne
2. Hotele, pensjonaty 1 mp/4 miejsca 1 mp/100 miegjsc 1 mp/80 miejsc

hotelowe

hotelowych lecz nie
mniej niz 1 mp/ hotel

hotelowych

3. Sklepy (ustugi handlu)

1 mp/40 m? pow.

1 mp/400 m? pow.

1 mp/200 m? pow.

sprzedazy sprzedazy sprzedazy
4. Restauracje, kawiarnie, inne | 1 mp/5 miejsc 1 mp/100 miejsc 1-3 mp/100 m? pow.
(z wylaczeniem barow konsumpcyjnych konsumpcyjnych catkowitej
mlecznych i jadtodajni
charytatywnych)
1 mp/50 m? pow. 1 mp/2000 m? pow. 3 mp/
5. Biura, urzedy, banki uzytkowej* uzytkowej* 500 m? pow.
uzytkowej*

Przychodnie, gabinety

6. lekarskie, ambulatoria 2 mp/1 gabinet 1 mp/5 gabinetow 1 mp/5 gabinetow
7. Sale konferencyjne 10 mp/100 miejsc 1 mp/200 miejsc 1 mp/80 miejsc
Mate obiekty sportu i 2 mp/10 0s6b 1 mp/50 os6b 1 mp/20 o0s6b
8. rekreacji (np. sitownie, korzystajacych korzystajacych korzystajacych
fitness) jednocze$nie jednocze$nie jednoczes$nie
9 Ustugi rozne (za wyjatkiem | 1 mp /100 m? pow. 1 mp/500 m? pow. 1 mp/500 m? pow.
' ustug handlu) uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig¢:

powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynoéw, archiwow, itp.

4) ogolna liczba miejsc postojowych dla samochodow stanowi sume liczb miejsc postojowych obliczong
na podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4;

5) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego (takze tymczasowego) lub zmiany sposobu uzytkowania
obiektu istniejagcego wywotujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem okresowym (ogrodki gastronomiczne
itp.) wywotujacego potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

¢) gdy ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych stanowig inaczej;

6) w zabudowie wielorodzinnej minimum 20% obliczonej liczby miejsc postojowych nalezy realizowac jako
miejsca postojowe naziemne (terenowe) w formie placow postojowych lub zatok postojowych.

5. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:
a) dojscia idojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego stanowig korytarze
infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja z zastrzezeniem pkt 16;

2) zaopatrzenie w wodg¢ ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci wodociggowych zasilanych z gtéwnych
sieci rozdzielczych wulicach poza obszarem planu: Reczanskiej, Bronowickiej, Antoniego
Ledochowskiego, Profesora Ludwika Janiszewskiego;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami o obronie cywilnej,
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b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode do celéw przeciwpozarowych, zgodnie
Z przepisami przeciwpozarowymi,

4) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ istniejgcg lub nowa kanalizacjg sanitarng w ulicach poza
obszarem planu: Reczanskiej, Bronowickiej, Antoniego Ledochowskiego, Profesora Ludwika
Janiszewskiego;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejacg lub nowa kanalizacjg deszczowa
do kanalizacji deszczowej i kolektorow deszczowych w ulicach poza obszarem planu: Reczanskiej,
Bronowickiej, Antoniego Ledochowskiego, Profesora Ludwika Janiszewskiego;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji po spelieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych iich
wykorzystanie do celéw wlasnych lub op6znione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji, oile istnieja warunki
techniczne takiego przylaczenia;

9) dla inwestycji realizowanych z zabudowsg, o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych powierzchni
terenu wigkszych niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych i roztopowych zebranych
z tych powierzchni z ich wtérnym wykorzystaniem lub opéznionym odprowadzeniem do kanalizacji,
po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci;

10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych na obszarze
lub poza obszarem planu;

11) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ poprzez istniejgce lub nowe sieci cieplne zlokalizowane na obszarze lub
poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacjg¢ sieci cieplnej w terenach zabudowy wielorodzinnej
1 ustugowej pomigdzy linig zabudowy a granicg terenu drogowego;

12) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrodet, o parametrach emisji
zanieczyszczen speliajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow geologicznych,
wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekle lub gaz,
b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodta energii, z wytaczeniem energii wiatru;
13) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energig elektryczna;

14) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejgcych lub nowych elektroenergetycznych sieci sredniego
napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez
istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

15) ustala si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zistniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz
budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

17) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa - 90 mm, sie¢
gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,2 m, kanalizacja deszczowa - 0,3 m;

18) obowigzuje  stosowanie  rozwigzan  zmniejszajacych  zuzycie  wody,  energooszczednych
lub wykorzystujacych odnawialne zrodta energii;

19) teren objety planem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 — Dolina
kopalna Szczecin.

6. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.

1) w obszarze planu nie wystgpuja obszary wymagajace przeprowadzenia procedury scalania ipodziatu
nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystapienie problematyki scalania i podziatu nieruchomosci, nie okresla si¢ szczegélowych
zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla obszaru planu

§ 7. Teren elementarny Z.G.5166.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w partery budynkéw, wtym lokali handlowych
o powierzchni sprzedazy do 400 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 30% powierzchni dzialki budowlane;j;

2) wzdhuz ul. Antoniego Ledochowskiego obowigzuje zachowanie i uzupehienie zieleni wysokiej w formie
szpaleru oznaczonego na rysunku planu, z dopuszczeniem cig¢ pielggnacyjnych i sanitarnych oraz wycinki
niezbednej dla obstugi komunikacyjne;j;

3) wzdhuz zachodniej granicy planu obowigzuje wprowadzenie zieleni wysokiej w formie szpaleru
oznaczonego na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) w terenie H-1 do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 13 m do najwyzej potozonego punktu
przekrycia dachu, z zastrzezeniem pkt. 3 i 4,

b) w terenie H-2 do 6 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 19 m do najwyzej potozonego punktu
przekrycia dachu,

c) w terenie H-3 do 7 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 22 m do najwyzej polozonego punktu
przekrycia dachu;

3)w terenic H-1 obowiazuje od zachodniej strony wycofanie czwartej kondygnacji w stosunku
do kondygnacji trzeciej o min. 3 metry;

4) od strony ul. Reczanskiej iul. Bronowickiej przy dlugosci §ciany frontowej budynku powyzej 20 m
obowiazuje:

- wycofanie $ciany frontowej budynku na giebokos¢ min. 5 m,
- wycofanie $ciany frontowej budynku na jego dtugosci nie mniejszej niz 40%;
5) budynki kryte dachami ptaskimi, tarasami, dachami zielonymi;

6) ustala sic wskazniki do obliczenia minimalnej powierzchni zwartego terenu rekreacyjno -
wypoczynkowego, liczonej dla nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkéw wielorodzinne;
zabudowy mieszkaniowe;j:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan od 75 do 100,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchni¢ zwartego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, c;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ulic: Antoniego Leddchowskiego, Reczanskiej lub z Bronowickiej polozonych poza obszarem
planu;

2) dopuszcza si¢ obstuge z ul. Profesora Ludwika Janiszewskiego;
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3) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5166.MW,U, Z.G.5167.UT lub spoza obszaru
planu;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ ibudowe¢ wnowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje¢ sieci elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ nowych  stacji  transformatorowych  SN/nn irealizacj¢  sieci
elektroenergetycznych.

§ 8. Teren elementarny Z.G.5167.UT
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi turystyki i ushugi towarzyszace;

2) dopuszcza si¢ lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 30 % powierzchni dziatki budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50 %;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) w tereniec H-1 do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 13 m do najwyzej polozonego punktu
przekrycia dachu, przy czym 4 kondygnacja wycofana od elewacji frontowej wzdhuz ul. Reczanskiej
1 ul. Bronowickiej w stosunku do elewacji kondygnacji trzeciej min. o 3 metry,

b) w terenie H-2 do 6 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 19 m do najwyzej polozonego punktu
przekrycia dachu,

c) w terenie H-3 od 3 do 8 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 25 m do najwyzej potozonego punktu
przekrycia dachu,

3) budynki kryte dachami ptaskimi, tarasami, dachami zielonymi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z ulic: Profesora Ludwika Janiszewskiego lub Reczanskiej potozonych poza obszarem planu;
2) liczbg miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wdd opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5166. MW,U, Z.G.5167.UT lub spoza obszaru
planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowg w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla calego obszaru planu.
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§ 10. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejszg uchwatg traci moc Uchwala Nr XV/414/07 Rady
Miasta Szczecin zdnia 19.11.2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Gumience — Krakowska” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr2 z dnia 11.01.2008 r.
poz.39).

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Szczecin

Renata Lazewska
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Rady Miasta Szczecin

z dnia 19 pazdziernika 2021 r.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXI1/919/21
Rady Miasta Szczecin
z dnia 19 pazdziernika 2021 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXI1/919/21

Rady Miasta Szczecin

z dnia 19 pazdziernika 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U.z2021r. poz. 741, zm. z2021r. poz.784, poz.922), Rada Miasta Szczecin
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — Krakowska 3”
nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXI1/919/21
Rady Miasta Szczecin
z dnia 19 pazdziernika 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku 0 planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, zm. z 2021 r. poz. 784, poz. 922), Rada Miasta
Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Gumience — Krakowska 3”
w Szczecinie wylozono trzykrotnie do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.
Wytozenia odbyty si¢ w terminach: pierwsze wylozenie - 04.02.2021 r. do 25.02.2021 r., drugie wytozenie -
23.04.2021 r. do 14.05.2021 r., trzecie wytozenie — 09.07.2021 r. do 30.07.2021 r.

W okresach wyznaczonym na sktadanie uwag do projektu planu, wniesiono odpowiednio: do 11.03.2021 r.
(pierwsze wylozenie) — 43 pisma z uwagami, do 31.05.2021 r. (drugie wylozenie) — 5 pism z uwagami, do
16.08.2021 r. (trzecie wylozenie) — 3 pisma z uwagami, zgodnie

z wykazem uwag stanowiacym integralna cze$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.
y g acy gralng cze ] p ) prac p yczny

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyl uwagi  wdniach 31.03.2021r. (pierwsze wytozenie),
17.06.2021 r. (drugie wytozenie), 31.08.2021 r. (trzecie wylozenie)

§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujgcy sposob rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu:
1. Rozstrzygniecie uwag wniesionych do pierwszego wylozenia projektu planu:
1) Uwaga dotyczaca obnizenia wysokosci planowanej zabudowy do 2 kondygnacji.
Uwaga nieuwzgledniona: nie uwzgledniono obnizenia wysokos$ci zabudowy do

2 kondygnacji, zmniejszono jednak wysokos$¢ nowej zabudowy z 5 do 4 kondygnacji oraz zmniejszono
maksymalna wysoko$¢ z16 m do 13 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu. Odsunigto rowniez
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od granicy dziatki 11/20 obreb 2126

z dotychczasowych 10 m na 15 m. Obnizenie wysokosci o jedna kondygnacje oraz wycofanie linii zabudowy
o dodatkowe 5 metrow zapewnia korzystniejsza odlegto$¢ nowej zabudowy od istniejacej zlokalizowanej przy
ul. Ledochowskiego 16. Nie nastgpi dodatkowe zaggszczenie terenu. Powierzchnia zabudowy dla budynku przy
ul. Ledochowskiego 16 wynosi ok. 32%, natomiast maksymalna powierzchnia dla nowej zabudowy wynosi
tylko 25%. Ponadto na terenie bedzie realizowany zwarty teren rekreacyjno — wypoczynkowy, ktory
uzalezniony jest od powierzchni mieszkan.

2) Uwaga dotyczaca zwickszenia ilosci miejsc postojowych z 1,7mp/1 na 2mp/1.

Uwaga nieuwzgledniona: zapotrzebowanie na miejsca postojowe w ilosci 1,7mp/1 mieszkanie pozwala na
zabezpieczenie odpowiedniej ilo$ci miejsc postojowych w granicach planowanej zabudowy. Wskaznik 1,7 mp
jest wysokim wskaznikiem, ktory zapewni odpowiedni standard parkowania w granicach inwestycji i obstuzy
mieszkancéw nowych budynkow. Ustalenia planu wprowadzaja dodatkowo obowigzek lokalizacji minimum
20% obliczonej liczby miejsc postojowych na powierzchni terenu, zapewniajac dogodng obstuge
komunikacyjng terenu inwestycji.

3) Uwaga dotyczaca niezgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Uwaga nieuwzgledniona: warunki o zachowaniu nowej zabudowy zgodnie ze studium,

w typie 1 wysokosci zabudowy istniejgcej zostaly speinione, poniewaz nowa zabudowa nie przekracza
wysokosci istniejacej zabudowy zlokalizowanej w jednostkach planistycznych Z.G.19 i Z.G.20 o wysokosci
do 12 kondygnacji.

4) Uwaga dotyczaca zagrozen dla mieszkancéw w sytuacjach nadzwyczajnych.
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Uwaga nieuwzgledniona: bezpieczenstwo mieszkancow w sytuacjach nadzwyczajnych np. przy ewakuacji
musi by¢  zabezpieczone dla kazdego nowego budynku. Kazda nowa inwestycja jest uzgadniana
z odpowiednimi stuzbami na etapie projektu budowlanego w zakresie m. in. bezpieczenstwa ppoz. (drogi
ewakuacyjne) itd.

5) Uwaga dotyczaca komfortu i standardu zamieszkania w budynku przy ul. Ledochowskiego 16.
Uwaga nieuwzgledniona: komfort i standard zamieszkania w budynku przy
ul. Ledéchowskiego 16 nie ulegnie zmianie, nie wystapi ograniczenie w korzystaniu

z nieruchomosci. Nowa zabudowa mieszkaniowa o parametrach ustalonych w planie nie bedzie dominowata
na osiedlu Reda o wysokiej intensywnosci zabudowy, bedzie stanowita uzupetnienie istniejacej struktury
funkcjonalno - przestrzenne;j.

6) Uwaga dotyczaca dopuszczenia lokalizacji budynkéw wysokos$ciowych.

Uwaga nieuwzgledniona: ustalenia planu nie dopuszczaja lokalizacji budynkow wysokosciowych.
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dopuszczona planem to 8 kondygnacji nie na calym obszarze lecz na
wyznaczonych terenach wydzielen wewnetrznych.

7) Uwaga dotyczgca likwidacji ptatnego parkingu potozonego przy ul. Janiszewskiego.

Uwaga nieuwzgledniona: ptatny parking zlokalizowany jest w granicach pasa drogowego ulicy
Janiszewskiego i polozony jest poza granicami planu.

8) Uwaga dotyczaca korkowania si¢ drog wyjazdowych i dojazdowych na osiedlu Reda.

Uwaga nieuwzgledniona: obstuga  komunikacyjna terenu  nie bedzie oparta jedynie na ulicy
Ledochowskiego, odbywac sie bedzie rowniez z ulicy Reczanskiej i ulicy Janiszewskiego. Wysoki wskaznik
miejsc postojowych dla nowej zabudowy ma na celu zapewnienie parkowania w granicach inwestycji, a nie na
okolicznych ulicach. Ustalenia planu wprowadzaja obowigzek lokalizacji minimum 20% obliczonej liczby
miejsc postojowych na powierzchni terenu zapewniajac dogodng obshuge komunikacyjng terenu inwestycji.

9) Uwaga dotyczaca zmniejszenia ekspozycji §wiatla dziennego oraz pozostawienie istniejacej zieleni.

Uwaga nieuwzgledniona: teren inwestycyjny nie jest terenem przeznaczonym na zielen. Realizacja nowej
zabudowy musi spetnia¢ odrebne przepisy dotyczace o$wietlenia dziennego dla pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi. Ponadto teren planowanej inwestycji jest terenem prywatnym. Nie ma mozliwo$ci
lokalizowania terenéw parkowych, wybiegoéw dla psow itp. dla mieszkancow na terenach prywatnych chyba, ze
za zgoda wlasciciela terenu.

10) Uwaga dotyczaca braku zgody na budowe domoéw wysokiej zabudowy na terenie hotelu.

Uwaga nieuwzgledniona: teren planowanej inwestycji jest terenem prywatnym ina wniosek inwestora
Rada Miasta zaakceptowala przystapienie do sporzadzenia zmiany planu. Wysokos¢ zabudowy okreslona
w planie jest zmienna i dostosowana do bezposredniego sgsiedztwa istniejacej zabudowy na Osiedla Reda.

11) Uwaga dotyczaca obnizenia zabudowy w terenie elementarnym Z.G.5166.MW,U do
4 kondygnacji oraz odsuni¢cie zabudowy od budynku zlokalizowanego przy
ul. Ledochowskiego 16.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona: w terenie elementarnym Z.G.5166.MW,U dla wydzielenia H-3 obnizono
wysokos$¢ zabudowy do 4 kondygnacji oraz odsuni¢to lini¢ zabudowy od budynku zlokalizowanego przy ul.
Ledochowskiego 16.

12) Uwaga dotyczaca utrzymania dotychczasowej wysokosci zabudowy lub ograniczy¢ si¢ do zabudowy
niskiej.
Uwaga nieuwzgledniona: od strony ul. Ledochowskiego w terenie H-5 zmniejszono wysoko$¢ nowej

zabudowy z 10 do 8 i obnizono maksymalng wysoko$¢ z 31 m na 25 m do najwyzszego punktu przekrycia
dachu. W terenie H-3 zmniejszono wysoko$¢ nowej zabudowy do

4 kondygnacji i nie wyzej niz 13 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu.

13) Uwaga dotyczaca realizacji parku osiedlowego w granicach planowanej inwestycji.
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Uwaga nieuwzgledniona: Nie ma mozliwos$ci lokalizowania terenow parkowych, miejsc rekreacji i spotkan
mieszkancoéw osiedla Reda na terenach prywatnych chyba, ze za zgoda wilasciciela terenu.

2. Rozstrzygniecie uwag wniesionych do drugiego wylozZenia projektu planu:
1) Uwaga dotyczaca obnizenia wysokos$ci planowanej zabudowy do 2 kondygnacji.
Uwaga nieuwzgledniona: nie uwzgledniono obnizenia wysokos$ci zabudowy do

2 kondygnacji, zmniejszono jednak wysoko$¢ nowej zabudowy z 5 do 4 kondygnacji oraz zmniejszono
maksymalna wysoko$¢ z 16 m do 13 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu. Odsunig¢to réwniez
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od granicy dziatki 11/20 obreb 2126

z dotychczasowych 10 m na 15 m. Obnizenie wysokosci o jedna kondygnacje oraz wycofanie linii zabudowy
o dodatkowe 5 metréw zapewnia korzystniejsza odleglos¢ nowej zabudowy od istniejacej zlokalizowanej przy
ul. Ledochowskiego 16.

2) Uwaga dotyczaca zwigkszenia ilo$ci miejsc postojowych z 1,7mp/1 na 2mp/1.

Uwaga nieuwzgledniona: zapotrzebowanie na miejsca postojowe w ilosci 1,7mp/1 mieszkanie pozwala na
zabezpieczenie odpowiedniej iloSci miejsc postojowych w granicach planowanej zabudowy. Wskaznik 1,7 mp
jest wysokim wskaznikiem, ktory zapewni odpowiedni standard parkowania w granicach inwestycji i obstuzy
mieszkancéw nowych budynkéw. Ustalenia planu wprowadzaja dodatkowo obowigzek lokalizacji minimum
20% obliczonej liczby miejsc postojowych na powierzchni terenu, zapewniajac dogodng obsluge
komunikacyjng terenu inwestycji.

3) Uwaga dotyczaca dopuszczenia lokalizacji budynkéw wysokos$ciowych.

Uwaga nieuwzgledniona: ustalenia planu nie dopuszczaja lokalizacji budynkow wysokoSciowych.
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dopuszczona planem to 8 kondygnacji nie na calym obszarze lecz na
wyznaczonych terenach wydzielen wewngtrznych. Obnizono maksymalna wysoko$¢ zabudowy w terenie H-4
z 8 na 7 kondygnacji, na terenie ustugowym pozostawiono wysokos$¢ zabudowy do 8 kondygnacji.

4) Uwaga dotyczaca przywrocenia nieprzekraczalnej linii zabudowy w przebiegu przedstawionym na
zatgczniku nr 1 do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience - Krakowska
3" w Szczeinie wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 4 lutego 2021 r. do 25 lutego 2021 r.
(Projekt 1);

Uwaga nieuwzgledniona: Priorytetem planu jest dostosowanie nowej zabudowy do trudnych warunkow
lokalnych zwigzanych z zageszczeniem terenu, intensywno$cia zabudowy czy miejscami postojowymi.
Obnizenie parametrow zabudowy ma na celu zabezpieczenie odpowiedniego standardu zamieszkania dla
wszystkich uzytkownikéw osiedla.

5) Uwaga dotyczgca przywrocenia zapisow w zakresie wydzielenia wewngtrznego H-5

i dopuszczalnej wysoko$ci na tym terenie tj. przywrocenie w cato$ci dotychczasowego brzmienia §
7 ust. 3 pkt 2 lit e) Projektu 1 oraz zwigkszenie maksymalne powierzchni zabudowy do 30%.

Uwaga nieuwzgledniona: nie uwzglgdniono zblizenia linii zabudowy do granicy dziatki od strony ul.
Ledochowskiego, podniesienia wysoko$ci zabudowy z 8 do 10 kondygnacji

1 zwigkszenia powierzchni zabudowy z25% na 30%, poniewaz warunki okreslone w projekcie planu sa
wypracowanym kompromisem zmierzajacym do ograniczenia intensywnosci zabudowy dla planowanego
osiedla.

6) Uwaga dotyczaca wladztwa planistycznego Gminy Miasto Szczecin.

Uwaga nieuwzgledniona: z uwagi na zmian¢ przeznaczenia terenu zmianie ulegly wszystkie parametry
w obecnie obowigzujagcym planie.

Zasady zabudowy i zagospodarowania ustalane s3 w wyniku analizy stanu istniejacego

i nawigzania do uwarunkowan lokalnych. Ustalajac w projekcie planu nowe warunki nie przekroczono
wladztwa planistycznego.
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Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie okresla si¢ obowigzkowo m.in.
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego. Projekt planu poprzez ustalone parametry spelnia ww.
warunek, zapewniajac tym samym dostosowanie przysztej zabudowy do istniejacych uwarunkowan.

7) Uwaga dotyczaca pomniejszenia walorow ekonomicznych przestrzeni oraz ograniczenia prawa
uzytkowania wieczystego i wlasno$ci nieruchomosci gruntowych Orbis SA.

Uwaga nieuwzgledniona: plan nie ogranicza walorow ekonomicznych przestrzeni oraz prawa uzytkowania
wieczystego 1 wlasnosci, gdyz nie pozbawia mozliwosci realizacji wyzszej zabudowy jak réwniez zmienia
funkcje z ustugowej (ustugi turystyki) na mieszkaniowa

z dopuszczeniem ustug wbudowanych w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 400 m? co
podnosi warto$¢ nieruchomos$ci. W planie ,,Gumience — Krakowska” obecnie obowigzujagcym, maksymalna
wysokos$¢ zabudowy wynosi do 3 kondygnacji, natomiast w projekcie planu, ponownie wylozonego, wysoko$¢
jest od 3 do 8 kondygnacji, tym samym wzrasta warto$¢ nieruchomosci.

8) Uwaga dotyczaca zagrozen dla mieszkancow w sytuacjach nadzwyczajnych.

Uwaga nieuwzgledniona: bezpieczenstwo mieszkancow w sytuacjach nadzwyczajnych np. przy ewakuacji
musi by¢  zabezpieczone dla kazdego nowego budynku. Kazda nowa inwestycja jest uzgadniana
z odpowiednimi stuzbami na etapie projektu budowlanego w zakresie m. in. bezpieczenstwa ppoz. (drogi
ewakuacyjne) itd.

9) Uwaga dotyczaca niezabudowywania terenu H-4 w celu zachowania istniejgcej zieleni.

Uwaga nieuwzgledniona: teren planowanej inwestycji jest terenem prywatnym. Nie ma mozliwosci
lokalizowania terendw parkowych, wybiegdw dla psow itp. dla mieszkancoéw na terenach prywatnych chyba, ze
za zgodg wlasciciela terenu.

Plan naklada obowigzek zachowania iuzupeinienia zieleni wysokiej w formie szpaleru wzdluz ul.
Ledoéchowskiego oraz wprowadzenie zieleni wysokiej od zachodniej strony w formie szpaleru, jak oznaczono
na rysunku planu, a obowigzkiem realizujacego zapisy planu jest spelnienie tych wymogow. Ponadto
w obszarze wskazanym dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuje realizacja zwartego terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego oraz programu zieleni uzupetniajacej co ma zapewni¢ odpowiednie warunki zamieszkania
w osiedlu.

10) Uwaga dotyczaca konieczno$ci wprowadzenia zmian w konstrukcji budynku potozonego przy ul.
Ledochowskiego 16.

Uwaga nieuwzgledniona: Planowany sposob zabudowy izagospodarowania terenu nie spowoduje
koniecznosci wprowadzania zmian konstrukcyjnych w istniejagcych budynkach.

11) Uwaga dotyczaca zmniejszenia ekspozycji $wiatta dziennego po wybudowaniu planowanych budynkow.

Uwaga nieuwzgledniona: Realizacja nowej zabudowy musi spetnia¢ odrgbne przepisy dotyczace
o$wietlenia dziennego dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

12) Uwaga dotyczaca niezgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Uwaga nieuwzgledniona: warunki o zachowaniu nowej zabudowy zgodnie ze studium,

w typie iwysokosci zabudowy istniejacej zostaly spelnione, poniewaz nowa zabudowa nie przekracza
wysokosci istniejacej zabudowy zlokalizowanej w jednostkach planistycznych Z.G.19 i Z.G.20 o wysokosci do
12 kondygnacji.

3. Rozstrzygniecie uwag wniesionych do trzeciego wylozenia projektu planu:
1) Uwaga dotyczaca uktadu komunikacyjnego w rejonie osiedla Reda.
Uwaga nieuwzgledniona: obecny uktad komunikacyjny zaprojektowany i wykonany zostat

z uwzglednieniem mozliwosci obslugi istniejacych jak i projektowanych terendéw przeznaczonych na
zabudowe¢ mieszkaniowa, ustugowa lub mieszang. Ulica glowna z dwiema jezdniami glownymi po dwa pasy
ruchu zapewnia komunikacj¢ terenow zainwestowanych jak rowniez daje mozliwo$¢ rozwoju nowych terenéw
ustugowych, mieszkaniowych i ushugowo-mieszkaniowych.

2) Uwaga dotyczaca niezgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.
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Uwaga nieuwzgledniona: zgodnie ze studium teren znajduje si¢ w jednostce planistycznej Z.G.19, w ktorej
funkcja dominujaca sa ustugi hotelarstwa, handlu, gastronomii, sportu

i rekreacji, a funkcja uzupelniajaca jest zabudowa wielorodzinna oraz zielen urzadzona.

W zasadach zabudowy ustalono realizacje nowej zabudowy w typie zabudowy istniejacej. Poniewaz studium
dopuszcza zabudowe mieszkaniowa w typie zabudowy istniejgcej, musi ona nawigzywac¢ do zabudowy
mieszkaniowe;j, istniejacej na osiedlu Reda. Zabudowa nawigzuje do zabudowy jednorodzinnej przy ul.
Reczanskiej 1 zroznicowanej wysokosciowo zabudowy przy ul. Ledochowskiego. Realizacja nowego osiedla
z duzym udziatem terenow zielonych oraz wysokimi wskaznikami miejsc postojowych na mieszkanie zapewni
wlasciwy sposob zabudowy i zagospodarowania terenu po bylym hotelu. W jednostce planistycznej Z.G.19
nie ma zapiséw dotyczacych wysokosci restrukturyzowanych obiektow, ktore winny pozostaé na
dotychczasowym poziomie. Przytoczone jednostki planistyczne (Z2.G.20, Z.G.21, Z.G.22) jak rowniez zapisy
obowiazujace dla tych jednostek nie dotycza przedmiotowego terenu.

3) Uwaga dotyczaca obnizenia zabudowy do 2 kondygnacji na terenach H-3, H-1 1 H-2.

Uwaga nieuwzgledniona: Obowigzujacy obecnie plan "Gumience - Krakowska" dopuszcza zabudoweg do
3 kondygnacji nadziemnych. Plan "Gumience - Krakowska 3" ustala na terenie H-1 wysoko$¢ zabudowy do
4 kondygnacji z wycofaniem czwartej kondygnacji o 3 metry

w stosunku do kondygnacji trzeciej.
4) Uwaga dotyczaca pozostawienia terenu H-3 wolnym od zabudowy oraz zachowanie istniejgcej zieleni.

Uwaga nieuwzgledniona: teren stanowi teren inwestycyjny, na ktorym nie prowadzono regularnej
pielegnacji zieleni przez co nastgpil niekontrolowany rozrost szaty roslinnej. Zapisy obecnie obowigzujacego
planu dopuszczajg mozliwo$¢ zabudowy 50% powierzchni dziatki budowlanej. Projekt mpzp ustala na tym
terenie 25% powierzchni zabudowy co pozwoli

w wiekszym stopniu na zachowanie istniejgcej zieleni.
5) Uwaga dotyczaca obnizenia wysokos$ci planowanej zabudowy do 2 kondygnacji.

Uwaga nieuwzgledniona: Obowiazujacy obecnie plan dopuszcza zabudowg do 3 kondygnacji nadziemnych.
Projekt planu ustala na terenie H-1 wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji

z wycofaniem czwartej kondygnacji o 3 metry w stosunku do kondygnacji trzeciej. Planowana zabudowa
bedzie nizsza od zabudowy zlokalizowanej przy ul. Ledéchowskiego 16.

6) Uwaga dotyczaca zagrozen dla mieszkancow w sytuacjach nadzwyczajnych.
Uwaga nieuwzgledniona: nowa zabudowa mieszkaniowa zaprojektowana w oparciu

o parametry zabudowy ustalone w planie oraz przepisy odrgbne nie bedzie stwarza¢ realnego zagrozenia dla
mieszkancéw w sytuacjach nadzwyczajnych np. przy ewakuacji, ktora musi by¢ zapewniona dla kazdego
budynku. Kazda nowa inwestycja jest uzgadniana z odpowiednimi stuzbami na etapie projektu budowlanego
w zakresie m. in. bezpieczenstwa ppoz. (drogi ewakuacyjne) itd.

7) Uwaga dotyczaca ograniczonego dostepu swiatta do budynku przy ul. Ledochowskiego 16.

Uwaga nieuwzgledniona: plan ustala przeznaczenie, sposdéb zabudowy i zagospodarowania terenu, a z
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie wynika obowigzek spetnienia
dodatkowych warunkow w tym m.in. dotyczacych przestaniania, zacieniania budynkow.

8) Uwaga dotyczaca przywrocenia nieprzekraczalnej linii zabudowy w przebiegu przedstawionym na
zalgczniku nr 1 do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience - Krakowska
3" wyltozonego do publicznego wgladu w dniach od 4 lutego 2021 r. do 25 lutego 2021 r. (Projekt 1).

Uwaga nieuwzgledniona: Priorytetem planu jest dostosowanie nowej zabudowy do trudnych warunkéw
lokalnych zwigzanych z zageszczeniem terenu, intensywno$cia zabudowy czy miejscami postojowymi.
Obnizenie parametrow zabudowy ma na celu zabezpieczenie odpowiedniego standardu zamieszkania dla
wszystkich uzytkownikoéw osiedla.
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9) Uwaga dotyczaca przywrocenia w catosci zapisow w zakresie wydzielen wewnetrznych i dopuszczalnych
wysokosci w treSci zaproponowanej w § 7 ust. 3 uchwaty oraz zalacznika nr 1 projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience - Krakowska 3", w wersji wytozonej do publicznego wgladu
w dniach od 4 lutego 2021 r. do 25 lutego 2021 r. oraz zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy do
45%.

Uwaga nieuwzgledniona: nie uwzglgdniono zblizenia linii zabudowy do granicy dziatki od strony ul.
Ledochowskiego, podniesienia wysokosci zabudowy z 7 do 10 kondygnacji

i zwigkszenia powierzchni zabudowy z 25% na 45%, poniewaz warunki okreslone w projekcie planu sa
wypracowanym kompromisem zmierzajacym do ograniczenia intensywnosci zabudowy dla planowanego
osiedla.

10) Uwaga dotyczaca wladztwa planistycznego Gminy Miasto Szczecin.

Uwaga nieuwzgledniona: z uwagi na zmiang¢ przeznaczenia terenu zmianie ulegly wszystkie parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu. Zasady zabudowy i zagospodarowania ustalane sg w wyniku analizy
stanu istniejacego inawigzania do uwarunkowan lokalnych. Ustalajac w projekcie planu nowe warunki
nie przekroczono wladztwa planistycznego.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie okresla si¢ obowigzkowo m.in.
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Projekt planu poprzez ustalone parametry spelnia ww.
warunek, zapewniajac tym samym dostosowanie przysztej zabudowy do istniejagcych uwarunkowan.

11) Uwaga dotyczaca pomniejszenia walorow ekonomicznych przestrzeni oraz ograniczenia prawa
uzytkowania wieczystego i wlasnosci nieruchomosci gruntowych Orbis SA.

Uwaga nieuwzgledniona: Plan nie pomniejsza walorow ekonomicznych przestrzeni oraz prawa
uzytkowania wieczystego i wlasnosci, gdyz nie pozbawia mozliwosci realizacji wyzszej zabudowy jak rowniez
zmienia funkcje z ustugowej (ushugi turystyki) na mieszkaniowa

z dopuszczeniem ustug w tym lokali ustugowych o powierzchni sprzedazy do 400m?. W planie ,,Gumience —
Krakowska” obecnie obowigzujacym, ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji, natomiast
w projekcie planu (III wylozenie) wysoko$¢ jest od 3 do 7 kondygnacji dla zabudowy wielorodzinnej
z ushugami wbudowanymi i dla zabudowy ustugowej od 3 do 8 kondygnacji. Uwzgledniajac zmiang funkcji
oraz parametrow zabudowy, po uchwaleniu planu wzrosng walory ekonomiczne catego terenu objetego zmiang
planu.

Zapisy projektu planu nie preferujg intereséw faktycznych podmiotow prywatnych ponad interes prawny
podmiotu, wszystkie strony uczestniczace w procesie tworzenia projektu planu sg traktowane rownorzednie
a celem jest ksztattowanie tadu przestrzennego w dostosowaniu do istniejacych uwarunkowan.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XXX11/919/21
Rady Miasta Szczecin

z dnia 19 pazdziernika 2021 r.
Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2021 r. poz. 741, zm. z 2021 r. poz. 784, poz.922), utworzone
dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience - Krakowska 3” w Szczecinie
stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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	Zalacznik 5 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2021 r. poz. 741, zm. z 2021 r. poz. 784, poz.922), utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Gumieńce - Krakowska 3” w Szczecinie stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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