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UCHWALA NR XLI1/1126/22
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 28 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zelechowa - Bandurskiego, Gainskiej”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 1. poz. 503), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwala Nr V/131/19 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zelechowa -
Bandurskiego, Gainiskiej” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Rady Miasta Szczecin Nr
XXXIX/1061/22 z dnia 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,Zelechowa - Bandurskiego, Gainskiej” w Szczecinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje odrgbne tereny, ktére lacznie stanowia obszar o powierzchni 11,87 ha, w granicach
administracyjnych osiedla Zelechowa w Szczecinie, sg to tereny w rejonie ulic: Ks. bpa Wtladystawa
Bandurskiego, Wycieczkowej, Obotryckiej, Haliny Gainskie;.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1: 1000, zatagcznik nr 1 zwany dalej
rysunkiem planu.

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
zabudowy ustugowej, tereny komunikacji drogowej oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zelechowa - Bandurskiego,
Gainskiej” w Szczecinie wskali 1: 1000 wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XXXIX/1061/22 z dnia
26 kwietnia 2022 r.) stanowi Zatacznik nr 1, sktadajacy si¢ z arkusza nr 1 i arkusza nr 2, bedacych integralna
cze$cig uchwaty.

2. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik nr 2,
bedacy integralng czeécia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 3, bedacy
integralng czescig uchwaty.

4. Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego, stanowi Zalacznik nr 4, bedacy integralna
cze$cig uchwaty.
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Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) P - symbol dzielnicy Pénoc;
2) Z - symbol osiedla Zelechowa;
3) 2219 + 2264 - numer terenu elementarnego;
4) symbole przeznaczenia terenow elementarnych uzyte w planie oznaczaja:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
c) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
d) U - teren ustug,
e) U,M - teren ustug z dopuszczeniem lokali mieszkalnych,
f) KD.L - teren drogi publicznej - ulica lokalna,
g) KD.D - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa,
h) KDW - teren drogi wewnetrznej;

5) symbole wydzieleh wewngtrznych oznaczajacych rdézne zasady zagospodarowania w granicach terenu
elementarnego:

a) KG/KS - teren garazy lub parkingu dla samochoddéw osobowych,
b) MW, U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami.

3. Ustalenia formutowane sg na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne obowiazuja
na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdélowe obowigzujg w granicach terenu elementarnego. Pelny tekst
ustalen dla okreslonego obszaru stanowig ustalenia ogdlne i szczegdtowe tacznie.

4. Ustalenia ogolne formutowane sa w nastgpujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne;
6) ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.
5. Ustalenia szczegdtowe formutowane sg nastgpujgcych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne.

6. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu.

§ 5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczajg:
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1) blekitno - zielona infrastruktura - rozwigzania naturalne itechniczne bazujagce na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan srodowiskowych (np.: ogrody deszczowe, stawy
retencyjne, niecki i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki wodne, oczka wodne), a takze do
zabudowy 1 zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy, $ciany, ogrody deszczowe w pojemnikach,
nawierzchnie przepuszczalne, podloza strukturalne, zielone torowiska iinne obiekty architektury
ogrodowej irekreacyjnej), zapewniajace m.in. wegetacje¢ zieleni, retencj¢ wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, regulacje mikroklimatu, zwigkszenie bior6znorodnos$ci, podniesienie jakosci
zycia mieszkancow;

2) dach plaski - dach o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

3) dach stromy - rozne formy dachow, o potaciach gléownych pochylonych pod katem co najmniej 25 ©, za
form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym (mansardowy, koputowy lub
kolebkowy), w ktérym cigciwa tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co
najmniej 25°;

4) inzynieryjne urzadzenie sieciowe - urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
polaczony z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka teletechniczna
i elektroenergetyczna, punkt i stacja tadowania pojazddéw elektrycznych, hydrofornia, pompownia wody
i $ciekow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drog,
przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymiennik ciepta, pompownia na sieci
cieplowniczej i inne;

5) kompozycja obiektu - uklad ipodzialy eksponowanych elewacji oraz dachu izwienczenia budowli
z rozmieszczeniem, wielkoscig iproporcjami otwordow, elementami programu architektoniczno-
estetycznego (detale, faktury materialow, zasada kolorystyki itp.), stolarka;

6) niepozadane gatunki ros$lin - ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg flor¢ do ktérych zalicza si¢
m. in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec japonski, sachalinski
i czeski, partenium ambrozjowate;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico budynku
nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowys;

8) obiekt o warto$ciach zabytkowych - obiekt, zespot obiektow lub fragment krajobrazu, wskazany
w ustaleniach szczegdtowych, wpisany do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji zabytkow lub chroniony
zapisami planu;

9) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca polozenie lica gtéwnej bryly budynku;

10) obszar ruchu uspokojonego - obszar, w ktorym stosuje si¢ rozne formy ograniczenia i spowalniania
ruchu samochodow oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;

11) obudowa estetyczna - konstrukcja stanowigca architektoniczng ostong urzadzen i instalacji, stluzaca
utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu, zapewniajagca wizualng przeston¢ urzadzen i instalacji;
z wylaczeniem anten, instalacji OZE, instalacji odgromowych;

12) pas techniczny - niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza eksploatacje
i dostep do sieci 1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych, o szerokosci uzaleznionej od parametrow i rodzaju
sieci;

13) pas ochrony funkcyjnej - pas terenu wzdluz rzeczywistego przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej, ktory zabezpiecza eksploatacje linii, o szerokosci uzaleznionej od parametréw linii;

14) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie
wykonczonym na plaszczyzne pozioma przyjmujac za podstawe obrys parteru — w przypadku, gdy jest on
wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo przyjmujac za podstawe obrys Scian
fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrgbie przyziemia takich
elementéw budynku jak: przeswity, przejécia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne
(cofnigte) iloggio-balkony przystawiane, werandy otwarte ioszklone oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralng czes¢ budynku oraz powierzchnie
obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, budynki gospodarcze, szklarnie, altany, itp.,
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b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czgsci znajdujacych sig ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, przedprozy, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy
oknach piwnicznych, oslon przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych, gzymsow,
nadwieszonych czeséci budynku powyzej parteru oraz basenow i sztucznych oczek wodnych,

c)do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewngtrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejacych w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu;

15) program zieleni uzupelniajacej - zroznicowana gatunkowo i wysokos$ciowo o charakterze ochronnym,
ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem gatunkéw niepozadanych, wypeiajaca rozne mozliwe
powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy,
bariery przeciwhatasowe, $ciany obiektow budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

16) przedogrodek - frontowa czgs$¢ dzialki, przeznaczona na dojazd, dojscie na posesj¢ oraz zielen,
znajdujaca si¢ pomiedzy linig rozgraniczajaca ulicy, a elewacja budynku;

17) rewaloryzacja zainwestowania - przywrocenie istniejagcemu zainwestowaniu wartosci kulturowych
i estetycznych wraz z dostosowaniem do wspolczesnych wymogow technicznych i funkcjonalnych;

18) System Zieleni Miejskiej - ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze soba warto$ciowe irdznorodne
tereny zieleni (zawierajaca takze tereny zabudowane, gldwnie o niskiej intensywnosci), zapewniajgca
powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry systemu okreslaja ustalenia szczegdlowe
planu;

19) trasa rowerowa - spojny ciag roznych rozwiazan technicznych (przeznaczonych dla ruchu rowerowego),
obejmujacy: $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy zamieszkania, drogi
wewngtrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

20) warto$ciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych cech:

a) drzewa ikrzewy gatunkéw prawnie chronionych Iub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia mierzonego
na wysokosci 130 cm:

- minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jalowiec pospolity, kruszyna pospolita, rokitnik
zwyczajny, szaktak pospolity, trzmielina,

- minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czere$nia, gltodg, jabton, jarzab
pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzab, sosna Banksa, sosna limba,
wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

- minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara, orzech,
sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wiagz gorski, polny iszyputkowy, wierzba
pigcioprecikowa,

- minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosty, jodla pospolita, kasztanowiec zwyczajny, klon
jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna, peretkowiec, sosna czarna
i zwyczajna, $wierk pospolity,

- minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszyputkowy i szyputkowy, lipa, platan, topola biata,
wierzba biata 1 krucha,

- minimum 350 c¢m: inne gatunki topoli niz wymienione wyzej,

c) drzewa szczego6lnie rzadkich gatunkéw introdukowanych, ktorych obwdd pnia mierzony na wysokosci
5 cm wynosi minimum 50 cm: np.: jodly: nikko, Veitcha i jednobarwna, sosny: z6tta, Jeffreya i Banksa,
swierki: biaty, Brewera i serbski, cyprysnik blotny, metasekwoja chinska, mitorzgb dwuklapowy, klony:
nikkonski 1 kolchidzki, grujecznik japonski, grab amerykanski.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji parkingdéw dla samochodéw cigzarowych;
2) w terenach o przeznaczeniu MW,U, MN, MN,U zakazuje si¢ lokalizacji:

a) obicktéw dla dziatalnosci mogacej powodowaé ucigzliwo$ci w otoczeniu dziatki (halas, emisja
zanieczyszczen, odory, itp.),

b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;

3) plan nie ogranicza mozliwosci lokalizacji niezb¢dnych inzynieryjnych urzadzen sieciowych wraz z sieciami
niezbednymi do ich funkcjonowania.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) caty obszar planu jest objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) w terenach elementarnych lub dziatkach inzynieryjnych urzadzen sieciowych dopuszcza si¢ minimum
powierzchni terenu biologicznie czynnego 0%, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;
3) ustala sie¢:
a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin,
b) eliminacj¢ z zagospodarowania terenu istniejacych roslin z gatunkéw niepozadanych;
4) w obszarze planu wystepuje wartosciowy drzewostan, dla ktéorego obowiazuje postgpowanie zgodnie

z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

5)w zakresie ochrony przed hatasem dla terenow elementarnych: P.Z.2219.MN,U, P.Z. 2222 MN,
P.Z.2226. MN, P.Z.2227.MN, P.Z.2230.MN, P.Z.2231.MN, P.Z.2234 MN, P.Z.2238.MN, P.Z.2241.MN,
P.Z.2244.MN, P.Z.2245.MN, P.Z.2246.MN obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) w zakresie ochrony przed hatasem dla terenow elementarnych: P.Z.2223.MW,U, P.Z.2225.MW,U,
P.Z.2228 MW,U, P.Z.2229. MW, U, P.Z.2232.MW,U, P.Z.2233.MW,U, P.Z.2235.MW,U, P.Z.2236. MW, U,
P.Z.2237.MW,U, P.Z.2239.MW,U, P.Z.2240.MW,U, P.Z.2242MW,U, P.Z.2243.MW,U obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

7) w zakresie ochrony przed hatasem dla funkcji ustugowej w terenach elementarnych: P.Z.2220.U,
P.Z.2221.UM, P.Z.2224.U obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

8) wszystkie ustalenia ekologiczne obowiazuja w przypadku zagospodarowania tymczasowego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczong na rysunku
planu, pomigdzy ulicami: Ks.bpa Wladystawa Bandurskiego, Wycieczkows, Wilhelma Roentgena,
Obotrycka, obejmujaca uktad przestrzenny wyrdzniajacy si¢ wartoscig historyczng i wysokim stopniem
zachowania historycznej kompozycji zespotu zabudowy; w strefie ochrony konserwatorskiej historycznej
struktury przestrzennej obowigzuje:

a) utrzymanie uktadu i rozplanowania ulic, linii zabudowy, przedogrodkow,

b) utrzymanie historycznej formy zabudowy obrzeznej wzdtuz drog publicznych,

¢) utrzymanie obiektow o wartosciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu,

d) nawiazanie wysokos$cia i forma nowej zabudowy do obiektow o warto$ciach zabytkowych,

e) stosowanie tradycyjnych materiatéw elewacyjnych np. elewacje tynkowane, pokrycie dachow stromych
dachowka ceramiczng lub cementowa w naturalnych kolorach,

f) utrzymanie historycznych elementéw zagospodarowania terenu: przedogrodkdéw z powierzchniami
nieutwardzonymi i zagospodarowaniem zielenig; istniejacej brukowanej nawierzchni z kostki granitowej,
przejazdow bramnych (ul. Zagloby);

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej znajdujg si¢ obiekty
o wartosciach zabytkowych, oznaczone na rysunku planu:
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a) wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

-ul.
-ul.

-ul.

Cienista 5 + 10, 36 +~ 38, 44,
Ks. Alfonsa Mankowskiego 13,
Wilhelma Roentgena 10, 11,

b) chronione ustaleniami planu:

-ul.
-ul.
-ul.
-ul.
-ul.
-ul.
-ul.
-ul.
-ul.
-ul.
-ul.
-ul.
-ul.
-ul.

-ul.

Ks. bpa Wladystawa Bandurskiego 1,1a, 2 +~ 4, 4a,
Ks. bpa Wiadystawa Bandurskiego 5 + 12,

Ks. bpa Wtadystawa Bandurskiego 22 + 32,
Cienista la, 2 + 4,

Cienista 11 + 14,

Cienista 39 +43,

Ks. Alfonsa Mankowskiego 10 + 12,

Obotrycka 16 + 24,

Sokota3 +8, 9,

Wilhelma Roentgena 12 + 20,

Wilhelma Roentgena 23 + 32,

Wycieczkowa 1 + 3,

Zagtoby 1 + 12,

Zagloby 24 + 34,

Zagtoby 13, 13a, 14, 14a, 15, 15a, 16, 16a, 17, 17a, 18, 18a, 19, 19a, 20, 20a, 21, 21a, 22, 22a, 23,

23a;

3) dla obiektow o wartosciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu:

a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji obiektu, w tym: wysoko$ci budynku, formy i ksztaltu
dachu, formy doswietlen poddaszy od strony ulic (lukarny, wole oczka), kompozycji elewacji
frontowych wraz z wielko$cig i proporcjami otworéw drzwiowych i okiennych,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe wytacznie od strony tylnej elewacji budynku, chyba ze ustalenia szczegdlowe
stanowig inaczej,

c) dopuszcza si¢ przeksztalcenie dachow w zakresie niezbgdnym zwigzanym z rozbudowa bryty budynku
wylacznie od strony tylnej elewacji budynku,

d) dopuszcza si¢ do§wietlenie poddaszy:

- od strony ulicy wylacznie oknami potaciowymi,

- od strony tylnej elewacji budynku - oknami potaciowymi i lukarnami,

e) obowigzuje utrzymanie elementéw historycznego wystroju idetalu architektonicznego oraz faktur
tynkoéw na elewacjach lub ich odtworzenie w przypadku realizacji ocieplen zewngtrznych,

f) na dachach stromych obowigzuje stosowanie pokrycia z dachowek ceramicznych lub cementowych
w naturalnych kolorach,

g) obowigzuje stosowanie jednolitej kolorystyki dla catej elewacji od strony drogi publiczne;j,

h) w przypadku rozbiorki obiektu obowigzuje wykonanie jego inwentaryzacji i odtworzenie budynku
o gabarytach i architekturze nawiazujacej do historyczne;j;

4) dopuszcza si¢ wysuniecie poza wyznaczone nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy:
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a)na poziomie przyziemia: schodéw zewnetrznych, daszkow nad wejSciami, studzienek
doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy, ramp,

b) na wysokos$ci powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej: wykuszy, balkonow, gzymsdéw wienczacych —
maksymalnie do 1,2 m; innych elementéw budynku — maksymalnie do 0,7 m,

¢) szyboéw windowych;
5) dla budynkow istniejacych w dniu wejscia niniejszego planu w zycie, dopuszcza si¢:

a) zachowanie, przebudowe, odbudowe zewngtrznych schodéw budynkéw, znajdujacych sie poza
nieprzekraczalng linig zabudowy, z jednoczesnym zakazem wydluzania ich biegow,

b) wysuniecie warstw ocieplenia poza wyznaczone linie zabudowy ilinie rozgraniczajace terendow
elementarnych drog;

6) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej i szeregowe;j:
a) ustala si¢ jednakowy kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla wszystkich segmentow,

b) ustala si¢ jednakowa wysoko$¢ okapu dachu od strony elewacji frontowej przylegtych do siebie
budynkéw mieszkalnych,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe:
- wylagcznie w poziomie przyziemia, chyba, ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej,
- 0 dachach stromych Iub ptaskich, z dopuszczeniem stropodachow uzytkowych;
7) dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

8) w przypadku lokalizacji nowych garazy w zespotach obowiazuje realizacja wedlug jednolitego
i powtarzalnego projektu z zachowaniem tych samych: gabarytéow, formy dachu irodzaju zastosowanych
materialow dla poszczegbélnych segmentow zespotu;

9) dla nowych budynkéw garazowych, gospodarczych oraz budynkéw technicznych, przeznaczonych dla
inzynieryjnych urzadzen sieciowych ustala sie:

a) maksymalng wysokos$¢: 5 m,

b) jedna kondygnacje¢ nadziemna,

¢) dachy ptaskie lub strome,

d) zakaz lokalizacji garazy blaszanych;

10) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenu niezgodnego z przeznaczeniem
terenu, za wyjatkiem:

a) zagospodarowania zwigzanego z imprezami okoliczno§ciowymi, np. sportowo
-rekreacyjnymi (wystawy, kiermasze §wigteczne itp.), na czas trwania imprezy,
b) ogrodkéw gastronomicznych bez obiektéw kubaturowych,

¢) punktow sprzedazy sezonowej (plac targowy na otwartej przestrzeni itp.) bez obiektow kubaturowych,
trwajacej kilka dni,

d) rozwigzan dopuszczonych w ustaleniach szczegdétowych planu;

11) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkéw od strony ulic.
Zakaz nie dotyczy: rur spustowych, instalacji odgromowych, atakze szafek gazowych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych niewystajacych poza lico budynku oraz instalacji
wykorzystujacych odnawialne zrodta energii z zastrzezeniem pkt 161 17;

12) niezaleznie od ustalen planu:

a) dopuszcza si¢ rozwigzania uwzgledniajace potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, w zakresie
zapewnienia im dostgpnosci,
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b) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy w celu poprawy warunkow zagospodarowania terenu
i funkcjonowania istniejagcych budynkéw: realizacja szybow windowych, klatek schodowych,
pomieszczen dla urzadzen i instalacji niezbednych do obstlugi technicznej istniejacych budynkdw itp.;

13) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 3;

14) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania niespelniajacego ustalen planu, istniejagcego
w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zagospodarowania terenu na cele zgodne
z przeznaczeniem, chyba ze ustalenia szczegélowe stanowig inaczej, z zastrzezeniem lit. a i b:

a) istniejaca zabudowa lub jej czgs$¢ zlokalizowana poza liniami zabudowy, moze by¢ poddawana
remontom i przebudowie bez prawa powickszania kubatury,

b) zainwestowanie iuzytkowanie o innych parametrach niz okreslone w ustaleniach, istniejgce legalnie
w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, uznaje si¢ za zgodne z planem;

15) obowiagzuje zastosowanie obudowy estetyczne;j:
a) dla urzadzen i instalacji lokalizowanych na dachach ptaskich,

b) dla obiektow przeznaczonych do czasowego gromadzenia odpadéw, obiektow technicznych oraz
inzynieryjnych urzadzen sieciowych wolno stojacych, jezeli nie ma mozliwosci ich wbudowania
w kubature budynku;

16) zakazuje si¢ sytuowania mikroinstalacji, matych instalacji oraz innych instalacji wykorzystujacych
odnawialne zrodta energii w ekspozycji obiektow o wartosciach zabytkowych:

a) na elewacjach frontowych od strony ulic iplacow, z wylaczeniem oktadzin elewacyjnych i stolarki
okiennej z uwzglednieniem kompozycji elewacji budynku,

b) na dachach od strony ulic i placow, chyba Zze cata lub czg¢$¢ potaci dachu begdzie wykonana w formie np.
dachu solarnego lub z wykorzystaniem dachowki solarnej,

¢) w czesci frontowej dziatki budowlanej od strony ulic i placow, z wytgczeniem instalacji podziemnych;

17) ustala si¢ zasady realizacji ogniw fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych:
a) na istniejacej i nowej zabudowie z uwzglednieniem kompozycji catosci elewacji budynku,
b) na istniejacych i nowych dachach stromych w formie czesci lub catej potaci np. wykonanej jako dach

solarny Iub z wykorzystaniem dachowki solarnej, z zastrzezeniem lit. a,

c) na istniejacych inowych dachach o kacie nachylenia potaci dachowych do 25 stopni - w formie
dowolne;j,

d) w formie wypehienia otworéw okiennych;

18) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno-ustugowych 1iuzytecznosci publicznej,
w szczegdlnosci w nowo projektowanych garazach podziemnych lub innych pomieszczeniach najnizszej
kondygnacji potozonej ponizej poziomu terenu, realizuje si¢ ukrycia podstawowej odpornosci zapewniajace
w razie potrzeby mozliwos¢ zaadoptowania do funkcji ochronnej dla liczby o0s6b wynikajacej
z przeznaczenia budynku;

19) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej dla napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn
o szerokosci 7 m (po 3,5 m po obu stronach osi linii);

20) w pasie ochrony funkcyjnej obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace
z eksploatacji i bezpieczenstwa infrastruktury elektroenergetycznej; w przypadku likwidacji lub
skablowania linii ustalenie traci moc;

21) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a) 1 m (po 0,5 m po obu stronach osi rury) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, dla urzadzen
zlokalizowanych na sieci, o szerokos$ci powyzej 1m szeroko$¢ pasa technicznego jest rowna szerokosci
danego urzadzenia,

b)6 m (po 3 m po obu tronach osi rury) dla magistral wodociggowych i kolektoréw kanalizacyjnych
o $rednicy co najmniej 400 mm,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -9- Poz. 3114

¢) 0,5 m dla sieci cieplnej od skrajni rury po obu stronach,
d) 0,5 m (po 0,25 m z kazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych $redniego
napiecia SN i niskiego napigcia nn;
22) w pasie technicznym zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew ikrzewow, utwardzenia
terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;
23) obowigzuje strefa kontrolowana dla sieci gazowe;j;
24) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od skrajni rury po obu stronach:
a) sieci wodociggowych — 2 m,
b) sieci i kolektoréw kanalizacyjnych — 4 m,
¢) sieci cieplnej — 1,5 m.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powiazania uktadu komunikacyjnego obszaréw objetych planem z uktadem zewnegtrznym przede
wszystkim poprzez ulice: P.Z.2251.KD.D, P.Z.2253.KD.D, ul. Obotrycka, ul. Boguminska oraz ul. Ks. bpa
Wiadystawa Bandurskiego, potozone poza granicami planu, umozliwiajace potaczenie z innymi terenami
osiedli Zelechowa i Niebuszewo;

2) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, obowigzuje, z zastrzezeniem pkt6, 7, umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa irowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych tg inwestycja;

3) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla samochodow
osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz miejsc postojowych dla roweréw okresla
tabela:

Minimalne wskazniki liczby miejsc postojowych (mp)
Lp. Obiekt lub teren dla samochodow dla pojazdow .
zaopatrzonych w karte dla rowerow
osobowych .
parkingowa
1 2 3 4 5
Budynki mieszkalne . .
1. jednorodzinne 2 mp/1 mieszkanie 0 mp Omp
2. Budypkl rmegzkalne 1 mp/1 mieszkanie 2 mp/100 mieszkan 0,2 mp/1 mieszkanie
wielorodzinne
. 2,5 mp/10 miejsc 1 mp/100 miejse 1,25 mp/100 miejsc
3. Hotele, pensjonaty hotelowych lecz nie
hotelowych SR hotelowych
mniej niz 1 mp/ hotel
Domy dziennego i
4 statego pobytu dla 0sob 1 mp/ 10 1 mp/20 0.2 mp/10 Tozek
starszych, domy pomocy podopiecznych podopiecznych
spolecznej
2,5 mp/100 m? 0,2 mp/100 m? pow. 0,5 mp/100 m? pow.
5. Sklepy . . .
pow. sprzedazy sprzedazy sprzedazy
Restauracje, kawiarnie,
1nne,(z Wyla,czemerp 1 mp/5 miejsc 1 mp/100 miejsc 1 mp/100 m? powierzchni
6 baréw mlecznych i konsumpcyjnych konsumpcyjnych catkowitej
jadtodajni pcyjny pcyjny )
charytatywnych)
2
. 1 mp/50 m? pow. 1'mp/2009*m Pow. 0,6 mp/100 m? pow.
7. Biura i - uzytkowej* lecz nie ) o
uzytkowej L uzytkowej
mniej niz lmp
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8. Przychodnie 2 mp/1 gabinet 1 mp/5 gabinetéw 1 mp/5 gabinetow
1 mp/10 stuchaczy 1 mp/100 stuchaczy 5 mp/100 stuchaczy
9. Obiekty dydaktyczne przebywajacych przebywajacych przebywajacych
jednoczesnie jednoczes$nie jednoczes$nie
Placoéwki opiekunczo - 1 mp/5
10. wychowawcze zatrudnionych 0 mp Omp
11. Przedszkola, figsea 2 mp/25 dzieci 1 mp/obiekt 2 mp /25. d.Zlf.:(.n’ lecz nie
dziennego pobytu dzieci mniej niz Imp
s 1 mp/100 m? pow. 0,2 mp/100 m? pow. 0,2 mp /100 m? pow.
12. Uslugi rozne uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza si¢:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

4) ogodlna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych obliczona na
podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4;

5)w przypadku braku mozliwo$ci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie przedsigwzigcia
dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie powodowania ograniczen
w ruchu pieszych;

6) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe,
w przypadku:

okreslone w pkt3, nie obowigzuja

a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
wywolujacej potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,

b) gdy ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych stanowig inaczej;

7) w granicach pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi teren elementarny przeznaczony na
ulice lub droge wewnetrzng dopuszcza sig trasy rowerowe.

5. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:
a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenéow drogowych (ulic, drog wewnetrznych) stanowig
korytarze infrastruktury technicznej, w ktdérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia idojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, stanowia korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja z zastrzezeniem pkt 12;

2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci wodociggowych w obszarze lub poza
obszarem planu;

3) system wodociaggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglgdnieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie S$ciekOw sanitarnych wustala si¢ do
lub ogodlnosptawnej w obszarze lub poza obszarem planu;

istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -11- Poz. 3114

a) obowigzuje retencjonowanie wod opadowych i roztopowych oraz ich wykorzystanie do celow wlasnych
lub czeSciowe opoOznione odprowadzenie do istniejacej lub nowej kanalizacji deszczowej lub
ogolnosplawnej w obszarze lub poza obszarem planu (po spelnieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci),

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych i lokalnych rozwigzan do odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych do wod powierzchniowych oraz na lub do gruntu (w zaleznosci od warunkéw gruntowo
wodnych),

c) dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na potrzeby
odwodnienia terendw przylegtych, wykorzystujace btekitno-zielona infrastrukture;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogoélnosptawnej na kanalizacje rozdzielcza (sanitarng
i deszczowa);

7) zaopatrzenie w gaz ustala sie z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze lub
poza obszarem planu;

8) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci cieplnych zlokalizowanych w obszarze lub
poza obszarem planu lub zrdodet niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej pomigedzy linig
zabudowy a granica terenu drogowego;

9) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych zroédet wytwarzajacych niezaleznie Iub
w skojarzeniu energi¢ elektryczna, ciepto i chlod;

10) zasilanie w energig elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci sredniego
napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez
istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

11) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia nn i budowe sieci
kablowych, rowniez w nowej lokalizacji;

12) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zistniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz
budowe sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
telekomunikacyjnymi;

13) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 90 mm, sie¢
gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,2 m, kanalizacja deszczowa — 0,3 m;

14) obowigzuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, energooszczgdne lub wykorzystujgce
energie odnawialne.

6. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystapienie problematyki scalania i podziatu nieruchomosci, nie okresla si¢ szczegdélowych
zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny P.Z.2219.MN,U - powierzchnia 0,66 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ushugi na dziatce nr 147/5 z obrebu 3036.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Migjskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %;

3) ustala si¢ wprowadzenie pasa zieleni o szeroko$ci min. 3 m wzdhuz linii rozgraniczajacej ulicy Obotryckiej.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu, nie wigcej niz
3 kondygnacje nadziemne;

3) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z ul. Haliny Gainskiej, potozonej poza granicami planu;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji kolektora
deszczowego.

§ 8. Teren elementarny P.Z.2220.U - powierzchnia 0,09 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %;
3) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 35 %;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,5 m do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu, nie wigcej niz
3 kondygnacje nadziemne;

3) budynki kryte dachami ptaskimi lub o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 35° do 45°;
4) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych budynkéw garazowych lub gospodarczych;
5) na dzialce nr 147/21 z obrgbu 3036 ustala si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowe;;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu P.Z.2247.KD.D lub zul. Haliny Gainskiej, potozonej poza granicami
planu;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowg w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN i nn;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych;

6) dopuszcza si¢ wbudowanie stacji transformatorowej w budynek ustugowy.
§ 9. Teren elementarny P.Z.2221.U,M - powierzchnia 0,08 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: ustugi z dopuszczeniem lokali mieszkalnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;

2) zakazuje si¢ zmniejszania powierzchni terenu biologicznie czynnego, istniejacej w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu,

3) dopuszcza si¢ program zieleni uzupeltniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50 %;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu, nie wigcej niz
3 kondygnacje nadziemne;

3) budynki kryte dachami ptaskimi lub o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 35° do 45°;
4) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych budynkéw garazowych lub gospodarczych;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.Z.2247.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 10. Teren elementarny P.Z.2222.MN - powierzchnia 0,48 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %;

3) ustala si¢ wprowadzenie pasa zieleni o szeroko$ci min. 3 m wzdhuz linii rozgraniczajacej ulicy Obotryckiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu, nie wigcej niz
3 kondygnacje nadziemne;

3) budynki kryte dachami ptaskimi lub o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 35° do 45°;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu P.Z.2247.KD.D lub zul. Haliny Gainskiej, potozonej poza granicami
planu;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 11. Teren elementarny P.Z.2223.MW,U - powierzchnia 0,25 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
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2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w budynki mieszkalne, nie wyzej niz do pierwszej kondygnacji
nadziemnej wiacznie.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) zakazuje si¢ zmniejszania powierzchni terenu biologicznie czynnej, istniejacego w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu;

3) dopuszcza si¢ program zieleni uzupeiniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu, nie wigcej niz
3 kondygnacje nadziemne;

3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu P.Z.2248. KD.D lub zul. Haliny Gainskiej, polozonej poza granicami
planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowg w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej nn.

§ 12. Teren elementarny P.Z.2224.U - powierzchnia 0,03 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %;
3) dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu, nie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne;

3) budynek ustugowy kryty dachem o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 35° do 45°;
4) dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza wyltacznie oknami potaciowymi;
5) teren objety strefag ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z ul. Ks. bpa Wiladystawa Bandurskiego lub z ul. Wycieczkowej, potozonych poza
granicami planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
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3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: gazowej,
elektroenergetycznej nn.

§ 13. Teren elementarny P.Z.2225.MW,U - powierzchnia 0,85 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug;
2) dopuszcza si¢:
a) ustugi wbudowane w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych,
b) parking naziemny lub zespot garazy w wydzieleniu wewnetrznym 1.KG/KS.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
a) w granicach dziatki budowlanej: 50 %,
b) w wydzieleniu wewnetrznym 1.KG/KS: 35 %;

3) przy realizacji parkingu naziemnego pomiedzy miejscami postojowymi, ustala si¢ realizacje zwartych,
wyodrebnionych powierzchni, umozliwiajacych naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod
opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co
najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% powierzchni catego parkingu,
b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ nawierzchni parkingu jako wodoprzepuszczalnej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) 35%,
b) 50% dla wydzielenia wewnetrznego 1.KG/KS;
2) zakazuje sie realizacji nowych budynkéw mieszkalnych;
3) istniejgca maksymalna wysokos$¢ zabudowy do utrzymania;

4) dla obiektow o wartosciach zabytkowych zlokalizowanych przy ul. Sokota 9, ul. Wycieczkowej 1,2,3 i ul.
Ks. bpa Wiadystawa Bandurskiego 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32 obowiazuja ustalenia zawarte
w § 6 ust. 3;

5) istniejacy obiekt obrony cywilnej - schron pod budynkiem przy ul. Ks. bpa Wiadystawa Bandurskiego 23 —
do zachowania, dopuszcza si¢ likwidacje¢ obiektu po jego wykresleniu z ewidencji budowli ochronnych;

6) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wydzielenia wewnetrznego 1. KG/KS w formie:
a) zespolu garazy lub parkingu naziemnego dla samochodow osobowych,
b) zieleni urzadzonej;
7) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
8) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéow: P.Z.2250.KD.D, P.Z.2251.KD.D, P.Z.2256. KDW,
ul. Ks. bpa Wtadystawa Bandurskiego lub z ul. Wycieczkowej, potozonych poza granicami planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
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3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznej nn.

§ 14. Teren elementarny P.Z.2226.MN - powierzchnia 0,86 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu, nie wigcej niz
3 kondygnacje nadziemne;

3) budynki mieszkalne kryte dachami o kacie nachylenia gltéwnych potaci dachowych od 35°do 45°,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla obiektéw o wartosciach zabytkowych zlokalizowanych przy ul. Zagtoby 18, 18a, 19, 19a, 20, 20a, 21,
21a, 22, 22a, 23, 23a obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

5) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
6) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: P.Z.2249.KD.D, P.Z.2250.KD.D, P.Z.2251.KD.D, P.Z.2256.KDW lub
z ul. Wycieczkowej, potozonej poza granicami planu,

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje ibudowg w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, cieplnej, elektroenergetycznej nn.

§ 15. Teren elementarny P.Z.2227.MN - powierzchnia 0,58 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu, nie wigcej niz
3 kondygnacje nadziemne;

3) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla obiektow o warto$ciach zabytkowych zlokalizowanych przy ul. Zagloby 15,15a, 16,16a, 17,17a
obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

5) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
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6) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.Z.2249.KD.D, P.Z.2252.KDW lub zul. Wycieczkowej, polozonej
poza granicami planu;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 16. Teren elementarny P.Z.2228.MW,U - powierzchnia 0,77 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug;

2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych;

3) na dziatkach: 56 i 58/4 z obrebu 3094 dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Migjskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu, nie wigcej niz
3 kondygnacje nadziemne;

3) budynki kryte dachami ptaskimi lub o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 35° do 45°,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla obiektow o wartosciach zabytkowych zlokalizowanych przy ul. Sokota 3, 4, 5, 6, 7, 8 i ul. Zagloby 13,
13a, 14, 14a obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

5) istniejace obiekty obrony cywilnej - schrony pod budynkami przy ul. Sokota 5 iprzy ul. Sokota 8 — do
zachowania, dopuszcza si¢ likwidacje obiektow lub obiektu po jego wykresleniu z ewidencji budowli
ochronnych;

6) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
7) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: P.Z.2249.KD.D, P.Z.2252.KDW, P.Z.2253.KD.D,
ul. Wycieczkowej lub z odcinka ul. Sokota potozonych poza granicami planu;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci: gazowej,
elektroenergetycznej nn.

§ 17. Teren elementarny P.Z.2229.MW,U - powierzchnia 0,12 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;

2) istniejgca maksymalna wysoko$¢ zabudowy do utrzymania;

3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi, z zastrzezeniem pkt 5;

4) zakazuje si¢ realizacji nowych budynkoéw mieszkalnych;

5) dla obiektow o wartosciach zabytkowych, zlokalizowanych przy ul. Wilhelma Roentgena 10, 11 i ul. Ks.
Alfonsa Mankowskiego 13 obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

6) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
7) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.Z.2254.KD.D, P.Z.2262. KDW lub zul. Ks. Alfonsa Mankowskiego
polozonej poza granicami planu;

2) ustala si¢ dostep z terenu drogi gospodarczej zlokalizowanej na dziatce nr 60/17 z obr¢gbu 3094, polozonej
poza granicami planu;

3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

4) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowg w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn.

§ 18. Teren elementarny P.Z.2230.MN - powierzchnia 0,05 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej:
a) 50 % z zastrzezeniem lit. b,
b) 40% dla dziatek nr 83/1 i 84 z obrgbu 3094.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) 60 % na dzialce nr 83/1 i 84 z obrgbu 3094,
b) 50 % na dzialce 82 1 83/2 z obrebu 3094;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu, nie wigcej niz
3 kondygnacje nadziemne;

3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla obiektow o wartosciach zabytkowych zlokalizowanych przy, ul. Ks. Alfonsa Mankowskiego 10, 11,
12 obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

5) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
6) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
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1) obstuga komunikacyjna zterenéw: P.Z.2262.KDW iul. Ks. Alfonsa Mankowskiego potozonej poza
granicami planu;

2) ustala si¢ dostep z terenu drogi gospodarczej zlokalizowanej na dzialce nr 60/17 z obrebu 3094 potozone;j
poza granicami planu;

3) liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowg w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn.

§ 19. Teren elementarny P.Z.2231.MN - powierzchnia 0,39 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Migjskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu, nie wigcej niz
3 kondygnacje nadziemne;

3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi;
4) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
5) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terendéw: P.Z.2254.KD.D, P.Z.2258 KDW lub z odcinka ul. Wilhelma Roentgena
polozonego poza granicami planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: gazowej,
cieplne;j.

§ 20. Teren elementarny P.Z.2232.MW,U - powierzchnia 0,57 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;
2) zakazuje si¢ realizacji nowych budynkéw mieszkalnych;

3) istniejaca maksymalna wysokos¢ zabudowy do utrzymania;
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4) dla obiektow o wartosciach zabytkowych zlokalizowanych przy ul. Zagloby 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 iul.
Wilhelma Roentgena 31, 32 obowiazujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

5) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

6) istniejacy obiekt obrony cywilnej - schron pod budynkiem przy ul. Zagloby 9+ 12 — do zachowania,
dopuszcza si¢ likwidacje obiektu po jego wykresleniu z ewidencji budowli ochronnych;

7) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: P.Z.2249.KD.D, P.Z.2253.KD.D, P.Z.2254 KD.D, P.Z.2258 KDW lub
P.Z.2263. KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn.

§ 21. Teren elementarny P.Z.2233.MW,U - powierzchnia 0,22 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w partery budynkow mieszkalnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Migjskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;
2) zakazuje si¢ realizacji nowych budynkow mieszkalnych;
3) istniejaca maksymalna wysokos¢ zabudowy do utrzymania;

4) dla obiektow o warto$ciach zabytkowych zlokalizowanych przy ul. Zagloby 1, 2, 3, 4 obowiazuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 3;

5) teren objety strefag ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
6) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: P.Z.2249.KD.D lub P.Z.2258 KDW;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci cieplne;.
§ 22. Teren elementarny P.Z.2234.MN - powierzchnia 0,26 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu, nie wigcej niz
3 kondygnacje nadziemne;

3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi;
4) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
5) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.Z.2249.KD.D, P.Z.2255.KD.D, P.Z.2258 KDW,
lub z odcinka oraz ul. Wilhelma Roentgena, potozonego poza granicami planu;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci: gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznej nn.

§ 23. Teren elementarny P.Z.2235.MW,U - powierzchnia 0,10 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug;
2) dopuszcza si¢ uslugi wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;
2) zakazuje si¢ realizacji nowych budynkow mieszkalnych;
3) istniejagca maksymalna wysokos¢ zabudowy do utrzymania;
4) dla obiektow o wartosciach zabytkowych, zlokalizowanych przy ulicy Cienistej 36, 37:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 3,
b) zakazuje si¢ zwiekszania gabarytow istniejacych doswietlen poddasza;
5) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
6) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: P.Z.2249.KD.D lub P.Z.2255.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 24. Teren elementarny P.Z.2236.MW,U — powierzchnia 0,51 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z dopuszczeniem ustug;

2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych;
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3) przeznaczenie dziatki nr 6/1 z obrebu 3094: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) istniejaca powierzchnia zabudowy do zachowania, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ zwickszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu,
maksymalnie o 7 % powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkéw, w celu poprawy funkcjonowania
istniejacych budynkow;

3) istniejgca maksymalna wysokos$¢ zabudowy do utrzymania;

4) budynki kryte dachami ptaskimi;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenow: P.Z.2251.KD.D, P.Z.2257.KDW lub zul. Ks. bpa Wladystawa
Bandurskiego, polozonej poza granicami planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn;

5) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.

§ 25. Teren elementarny P.Z.2237.MW,U - powierzchnia 1,15 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;

2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ustug w tacznikach pomiedzy budynkami przy ul. Zagtoby 27-28 1 31-32.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miegjskie;j;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;

2) zakazuje si¢ realizacji nowych budynkéw mieszkalnych;

3) istniejgca maksymalna wysokos$¢ zabudowy do utrzymania;

4) dla obiektow o warto$ciach zabytkowych zlokalizowanych przy ul. Ks. bpa Wiadystawa Bandurskiego 5, 6,
7, 8,9, 10, 11, 12 iul. Zagloby 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, obowigzuja ustalenia zawarte
w § 6 ust. 3;

5) obowiazuje zachowanie bram przejazdowych w budynkach przy ul. Zagloby 27-28,31-32 i nawierzchni
przejazdu z kostki kamiennej;

6) obowiazuje zachowanie istniejacego przejécia pieszego, taczacego droge P.Z.2259.KDW zulicg Ks. bpa
Wiadystawa Bandurskiego, oznaczonego na rysunku planu;

7) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych, zlokalizowanego przy ulicy Cienistej 44 obowigzuja:
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a) ustalenia zawarte w § 6 ust. 3,
b) zakaz zwigkszania gabarytow istniejacych doswietlen poddasza;

8) istniejacy obiekt obrony cywilnej — ukrycie pod budynkiem przy ul. Bandurskiego 6 do zachowania,
dopuszcza sig likwidacje obiektu po jego wykresleniu z ewidencji budowli ochronnych;

9) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
10) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenow: P.Z.2249.KD.D, P.Z.2251.KD.D, P.Z.2255.KD.D, P.Z.2257.KDW,
P.Z.2259.KDW lub z ul. Ks. bpa Wtadystawa Bandurskiego potozonej poza granicami planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych nn.

§ 26. Teren elementarny P.Z.2238.MN - powierzchnia 0,31 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,5 m do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu, nie wigcej niz
3 kondygnacje nadziemne;

3) budynki kryte dachami stromymi, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla obiektow o warto$ciach zabytkowych zlokalizowanych przy ul. Cienistej 39, 40, 41, 42, 43 obowiazuja
ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

5) ustala si¢ warunki rozbudowy i dobudowy do budynkoéw o ktérych mowa w pkt 4:

a) maksymalna wysokos¢: 2 kondygnacje nadziemne, wtym druga w poddaszu uzytkowym,
z zastrzezeniem lit. c,

b) dach ptaski lub stropodach uzytkowy dopuszcza si¢ wylacznie w przypadku realizacji jednej
kondygnacji,

c¢) dopuszcza si¢ dobudowe jednokondygnacyjnych przedsionkéw wejSciowych do elewacji frontowej
o0 szerokosci nie wigkszej niz 2 m;

6) teren objety strefag ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
7) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: P.Z.2249.KD.D, P.Z.2255.KD.D, P.Z.2259. KDW, lub P.Z.2260.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;
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4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowg w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej.

§ 27. Teren elementarny P.Z.2239.MW,U - powierzchnia 0,05 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;
2) istniejaca maksymalna wysokos¢ zabudowy do utrzymania;

3) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych zlokalizowanego przy ul. Cienistej 38, obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 3;

4) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
5) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.Z.2249.KD.D, P.Z.2255.KD.D, lub P.Z.2260. KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn.

§ 28. Teren elementarny P.Z.2240.MW,U - powierzchnia 0,37 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) dopuszcza si¢ ustlugi wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miegjskie;j;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;
2) zakazuje si¢ realizacji nowych budynkéw mieszkalnych;
3) istniejgca maksymalna wysokos$¢ zabudowy do utrzymania;

4) dla obiektow o wartosciach zabytkowych, zlokalizowanych przy ul. Cienistej 5, 6, 7, 8, 9, 10, obowiazuja
ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

5) obowigzuje zachowanie bramy przejazdowej w budynkach przy ul. Cienistej 6-7 oraz odtworzenie
w przejezdzie nawierzchni brukowej z kostki granitowe;;

6) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

7) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
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4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.Z.2255.KD.D lub P.Z.2261. KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn i kanalizacji ogolnosptawne;.

§ 29. Teren elementarny P.Z.2241.MN - powierzchnia 0,11 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) w wydzieleniu wewnetrznym 1.KG/KS dopuszcza si¢ garaze lub parking dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu, nie wigcej niz
3 kondygnacje nadziemne;

3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla obiektow o wartosciach zabytkowych, przy ul. Cienistej la, 2, 3, 4 obowigzuja ustalenia zawarte
w § 6 ust. 3;

5) ustala si¢ warunki rozbudowy i dobudowy do budynkéw, o ktérych mowa w pkt 4:
a) maksymalna wysokos$¢: 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

b) dach ptaski lub stropodach uzytkowy dopuszcza si¢ wylacznie w przypadku realizacji jednej
kondygnacji;

6) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wydzielenia wewnetrznego 1. KG/KS w formie:
a) zespolu garazy lub parkingu naziemnego dla samochodow osobowych,
b) zieleni urzadzonej;
7) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
8) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: P.Z.2255.KD.D, lub P.Z.2261. KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 30. Teren elementarny P.Z.2242.MW,U - powierzchnia 0,53 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug;
2) przeznaczenie dziatki nr 70/16 z obrgbu 3094: stacja transformatorowa;

3) dopuszcza si¢ ustugi:
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a) wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych,
b) parterowe, dobudowane do budynkéw mieszkalnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;
2) zakazuje si¢ realizacji nowych budynkow mieszkalnych;
3) istniejagca maksymalna wysokos¢ zabudowy do utrzymania;

4) dla obiektow o wartosciach zabytkowych zlokalizowanych przy ul. Ks. bpa Wiadystawa Bandurskiego 1,
la, 2, 3, 4, 4a i ul. Obotryckiej 20, 21, 22, 23, 24 obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

5) zakazuje si¢ zabudowy balkonéw w budynku przy ul. Ks. bpa Wiadystawa Bandurskiego 1, 1a;

6) istniejacy obiekt obrony cywilnej - schron pod budynkiem przy ul. Obotryckiej 21+24 do zachowania,
dopuszcza sig likwidacje obiektu po jego wykresleniu z ewidencji budowli ochronnych;

7) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
8) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.Z.2255.KD.D, P.Z.2261. KDW, Ks. bpa Wiladystawa Bandurskiego
potozonej poza granicami planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekdow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ ibudowe wnowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje¢ sieci elektroenergetycznych.

§ 31. Teren elementarny P.Z.2243.MW,U - powierzchnia 0,22 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;
2) zakazuje sie realizacji nowych budynkéw mieszkalnych;
3) istniejgca maksymalna wysokos$¢ zabudowy do utrzymania;

4) dla obiektow o wartosciach zabytkowych zlokalizowanych przy ul. Obotryckiej 16, 17, 18, 19 obowiazuja
ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

5) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacego ukrycia wolno stojacego zlokalizowanego przy ul. Obotryckiej 19;

6) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
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7) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.Z.2261. KDW;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci: cieplnej,
elektroenergetycznej nn.

§ 32. Teren elementarny P.Z.2244.MN - powierzchnia 0,10 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu, nie wigcej niz
3 kondygnacje nadziemne;

3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla obiektow o warto$ciach zabytkowych zlokalizowanych przy ul. Cienistej 11, 12, 13, 14, obowiazuja
ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

5) ustala si¢ warunki rozbudowy i dobudowy do budynkéw o ktérych mowa w pkt 4:

a) maksymalna wysokos$¢: 2 kondygnacje nadziemne, wtym druga wpoddaszu uzytkowym,
z zastrzezeniem lit. ¢,

b) dach ptaski lub stropodach uzytkowy dopuszcza si¢ wylacznie w przypadku realizacji jednej
kondygnacji,

¢) dopuszcza si¢ dobudowe jednokondygnacyjnych przedsionkéw wejsciowych do elewacji frontowej
o0 szerokosci nie wigkszej niz 2 m;

6) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.Z.2255.KD.D, P.Z.2261. KDW lub odcinka ul. Cienistej, polozonego
poza granicami planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 33. Teren elementarny P.Z.2245.MN - powierzchnia 0,25 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) w terenie wydzielenia wewnetrznego 1. MW, U dopuszcza si¢:

a) zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng z uslugami,
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b) ustugi,
c¢) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami;
3) przeznaczenie dziatki nr 60/23 z obrgbu 3094: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 40 %;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy dla wydzielenia wewngtrznego 1.MW,U: 45 %;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 12,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
b) nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondygnacja w dachu stromym;
4) budynki mieszkalne i ustugowe kryte dachami stromymi, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dla obiektéw o wartosciach zabytkowych zlokalizowanych przy ul. Wilhelma Roentgena 12, 13, 14, 15, 16,
17, 18, 19, 20 obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

6) zakazuje si¢ rozbudowy budynku przy ul. Wilhelma Roentgena 20;

7) ustala si¢ warunki rozbudowy i dobudowy do budynkow przy ulicy Wilhelma Roentgena 12, 13, 14, 15, 16,
17,18, 19:

a) maksymalna wysokos¢: 2 kondygnacje nadziemne, wtym druga w poddaszu uzytkowym,
z zastrzezeniem lit. d,

b) dach ptaski lub stropodach uzytkowy dopuszcza si¢ wylacznie w przypadku realizacji jednej
kondygnacji,

c¢) dopuszcza si¢ dobudowe jednokondygnacyjnych przedsionkéw wejSciowych do elewacji frontowej
o szerokosci nie wigkszej niz 2 m;

8) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;
9) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: P.Z.2253.KD.D, lub P.Z.2254.KD.D;
2) ustala si¢ dostep do terenu z drogi gospodarczej na dziatce nr 60/17 z obrebu 3094;
3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

4) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej SN;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacj¢ ibudowe¢ wnowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje¢ sieci elektroenergetycznych.

§ 34. Teren elementarny P.Z.2246.MN - powierzchnia 0,21 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) w terenie wydzielenia wewnetrznego 1. MW, U dopuszcza si¢:

a) zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng z uslugami,
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b) ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50 %;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu, nie wigcej niz
3 kondygnacje nadziemne;

3) budynki mieszkalne i ustugowe kryte dachami stromymi, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla obiektow o wartosciach zabytkowych przy ul. Wilhelma Roentgena 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29,
30 obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

5) zakazuje si¢ rozbudowy budynku przy ul. Wilhelma Roentgena 23;

6) ustala si¢ warunki rozbudowy i dobudowy do budynkéw przy ulicy Wilhelma Roentgena 24, 25, 26, 27, 28,
29, 30:

a) maksymalna wysokos¢: 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu
uzytkowym, z zastrzezeniem lit. c,

b) dach ptaski lub stropodach uzytkowy dopuszcza si¢ wylacznie w przypadku realizacji jednej
kondygnacji,

c¢) dopuszcza si¢ dobudowe jednokondygnacyjnych przedsionkéw wejsciowych do elewacji frontowej
o szerokosci nie wigkszej niz 2 m;

7) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
8) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: P.Z.2253.KD.D, P.Z.2254. KD.D lub P.Z.2263. KDW;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 35. Teren elementarny P.Z.2247.KD.D - powierzchnia 0,09 ha (ul. Jana z Czarnolasu)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnika;
2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, minimum 16,2 m;
2) ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
3) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i1budowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
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§ 36. Teren elementarny P.Z.2248.KD.D - powierzchnia 0,07 ha (ul. Pochyta)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnika;
2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu, minimum 7,8 m;
2) ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego przekroju;
4) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

5) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarne;j.

§ 37. Teren elementarny P.Z.2249.KD.D - powierzchnia 0,42 ha (ul. Zagloby)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnika;
2) obowigzuje utrzymanie jezdni brukowane;j z kostki granitowe;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, minimum 8 m;
2) ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia, obustronne chodniki;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego przekroju;
4) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowe;,
cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogdlnosptawne;j.

§ 38. Teren elementarny P.Z.2250.KD.D - powierzchnia 0,13 ha (ul. Hajduczka)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnika;
2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
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1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu, minimum 8,5 m;
2) ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

3) ulicg obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogolnosptawne;.

§ 39. Teren elementarny P.Z.2251.KD.D - powierzchnia 0,11 ha (ul. Sokota)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnika;
2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, minimum 12,2 m;
2) ustala si¢ przekroj ulicy: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;
3) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogdlnosptawne;j.

§ 40. Teren elementarny P.Z.2252.KDW - powierzchnia 0,05 ha
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
1. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajgce;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Teren objety strefag ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu, minimum 6,9 m;
2) ustala si¢ przekroj drogi: pieszo-jezdnia;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego przekroju;
4) drogg obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

5) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociaggowej, gazowej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogélnosplawne;.

§ 41. Teren elementarny P.Z.2253.KD.D - powierzchnia 0,12 ha (ul. Sokota)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnika;
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2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, minimum 7,5 m;
2) ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia, minimum jednostronny chodnik;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego przekroju;
4) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

5) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosptawne;.

§ 42. Teren elementarny P.Z.2254.KD.D - powierzchnia 0,09 ha (ul. Wilhelma Roentgena)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajgce;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnika;
2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, minimum 7,8 m;
2) ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia, obustronny chodnik;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego przekroju;
4) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowe;j,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogdlnosptawne;.

§ 43. Teren elementarny P.Z.2255.KD.D - powierzchnia 0,19 ha (ul. Cienista)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnika;
2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, minimum 8,1 m;
2) ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia, obustronne chodniki;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego przekroju;
4) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogélnosptawne;.

§ 44. Teren elementarny P.Z.2256.KDW - powierzchnia 0,04 ha (ul. Hajduczka)



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -33- Poz. 3114

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni;
2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, minimum 5,4 m;
2) ustala si¢ przekrdj drogi: pieszo-jezdnia;
3) drogg obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogbélnosptawne;.

§ 45. Teren elementarny P.Z.2257.KDW - powierzchnia 0,03 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni;
2) teren cze$ciowo objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, minimum 5,5 m;
2) ustala si¢ przekrdj drogi: pieszo-jezdnia;
3) drogg obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogoélnosptawne;.

§ 46. Teren elementarny P.Z.2258.KDW - powierzchnia 0,08 ha (ul. Wilhelma Roentgena)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni;
2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, minimum 4 m;
2) ustala si¢ przekrdj drogi: pieszo-jezdnia;

3) droge obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
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4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogdlnosptawne;.

§ 47. Teren elementarny P.Z.2259.KDW - powierzchnia 0,03 ha (ul. Cienista)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni;
2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, minimum 4,5 m;
2) ustala si¢ przekrdj drogi: pieszo-jezdnia;
3) drogg obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogdlnosptawne;j.

§ 48. Teren elementarny P.Z.2260.KDW - powierzchnia 0,02 ha (ul. Zagtoby)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni;
2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, minimum 5,4 m;
2) ustala si¢ przekrdj drogi: pieszo-jezdnia;
3) drogg obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogdlnosptawne;j.

§ 49. Teren elementarny P.Z.2261.KDW - powierzchnia 0,17 ha (ul. Zagloby)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni;
2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
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1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu, minimum 4,6 m;
2) ustala si¢ przekrdj drogi: pieszo-jezdnia;
3) droge obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogélnosptawne;j.

§ 50. Teren elementarny P.Z.2262.KDW - powierzchnia 0,01 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni;
2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, minimum 3,8 m;
2) ustala si¢ przekrdj drogi: pieszo-jezdnia;
3) drogg obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogdlnosptawne;j.

§ 51. Teren elementarny P.Z.2263.KDW - powierzchnia 0,01 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni;
2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, minimum 2,7 m;
2) ustala si¢ przekrdj drogi: pieszo-jezdnia;
3) drogg obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogbélnosptawne;.

§ 52. Teren elementarny P.Z.2264.KD.L - powierzchnia 0,04 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna (cze$¢ pasa drogowego drogi publicznej - ulicy
Kruczej).
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -36—- Poz. 3114

W granicach terenu obowigzuje wprowadzenie elementow ulicy i urzadzen z nig zwigzanych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, minimum 9,6 m;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe sieci elektroenergetycznej nn,
kanalizacji deszczowej, kolektora deszczowego.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 53. Na obszarze objetym planem traci moc Uchwata Nr XXXVIII/944/09 Rady Miasta Szczecin z dnia
7 wrze$nia 2009 r. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zelechowa — Park
Brodowski” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 13 pazdziernika 2009 r., Nr 69,

poz.1863).

§ 54. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu opflaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego obszaru planu.

§ 55. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 56. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Szczecin

Renata Lazewska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLI/1126/22
Rady Miasta Szczecin
z dnia 28 czerwca 2022 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. § 1. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zelechowa-Bandurskiego,
Gainskiej” w Szczecinie nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy.
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI/1126/22
Rady Miasta Szczecin

z dnia 28 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 1. poz. 503), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego ,Zelechowa-Bandurskiego,
Gainskiej” w Szczecinie zostal wylozony do publicznego wgladu wraz zprognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach: od 08.03.2022 r. do 29.03.2022 r..

W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do projektu planu, tj. do dnia 13.04.2022 r., nie wniesiono
uwag.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XL1/1126/22
Rady Miasta Szczecin
z dnia 28 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) utworzone dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Zelechowa — Bandurskiego, Gainskiej” w Szczecinie ujawnione
zostang po kliknieciu w ikone.
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	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Żelechowa – Bandurskiego, Gaińskiej” w Szczecinie ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę.
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