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UCHWALA NR XLII1/1210/22
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 18 pazdziernika 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Zelechowa — Hoza” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz. 503, zm. z2022r. poz. 1846), Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr 1I/13/18 Rady Miasta Szczecin z dnia 18 grudnia 2018 roku, sprawie
przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego “Zelechowa — Hoza”
w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin
z dnia 26.04.2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Zelechowa — Hoza”
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 85,46 ha w granicach: ul. Boguminska, ul. Hoza, ul. Laczna,
ul. Wkrzanska, strumien Grzgziniec i stanowi cze$¢ osiedli: Zelechowa, Bukowo, Warszewo w Szczecinie.

3. Granice obszaru objetego planem okresla zatgcznik nr 1 zwany dalej rysunkiem planu.

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, tereny ustug
z wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, tereny zieleni urzadzone;j
i naturalnej, tereny sportu irekreacji, tereny ogrodow dziatkowych, tereny komunikacji drogowej, tereny
infrastruktury technicznej i tereny parkingéw dla samochodéw osobowych.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zelechowa — Hoza” w Szczecinie
w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.), stanowi
Zatacznik nr 1, bedacy integralng czgscig uchwatly.

2. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatgcznik nr 2,
bedacy integralng czeécia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 3, bedacy
integralng czescig uchwaty.

4. Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego, stanowi Zalacznik nr 4, bedacy integralna
cze$cig uchwaty.
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Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu. W planie wystepuja wydzielenia wewngtrzne, dla ktorych ustalono rézne
zasady zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tek$cie planu w sposdb nastepujacy:
1) P — symbol dzielnicy Potnoc;
2) Z — symbol osiedla Zelechowa;
3) 4201— numer terenu elementarnego;

4) symbole przeznaczenia terenow uzyte w planie oznaczaja:

a) MW, U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
b) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

c) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
d) U - teren ustug,

e) UMW - teren ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
f) UO - teren ustug oswiaty,

g) ZP - teren zieleni urzadzonej,

h) ZD - teren ogrodow dziatkowych,

i) ZN - teren zieleni naturalnej,

J) ZN,WS - teren zieleni naturalnej i wod powierzchniowych srodladowych,

k) KD.G - teren drogi publicznej — ulica gtéwna,

1) KD.Z - teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,

m) KD.L - teren drogi publicznej — ulica lokalna,

n) KD.D - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,

0) KDW - teren drogi wewnetrznej,

p) KS - teren parkingu dla samochodéw osobowych,

q) WS - teren wod powierzchniowych §rodladowych;

5)tereny wydzielen wewnetrznych oznaczajacych rézne zasady zagospodarowania w granicach terenu
elementarnego oznaczone s3 na rysunku planu oraz w teksScie w sposob nastepujacy: 1.MW,U, 1.ZP,
1.KDW, 2.UMW, 2.ZP, 2.ZN.

3. Ustalenia formulowane sg na dwoch poziomach: ogolnym i szczegdétowym. Ustalenia ogélne obowigzuja
na calym obszarze planu. Ustalenia szczegélowe obowiazuja dla terenu elementarnego. Pelny tekst ustalen dla
okreslonego obszaru stanowig ustalenia ogolne i szczegotowe Iacznie.

4. Ustalenia ogolne formutowane sa w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne;
6) ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

5. Ustalenia szczegdtowe formutowane sa w grupach:
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1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne.

6. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okres§la si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura - rozwigzania naturalne itechniczne bazujagce na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan srodowiskowych (np.: ogrody deszczowe, stawy
retencyjne, niecki i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki wodne, oczka wodne), a takze do
zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy, Sciany, ogrody deszczowe w pojemnikach,
nawierzchnie przepuszczalne, podioza strukturalne, zielone torowiska iinne obiekty architektury
ogrodowej irekreacyjnej), zapewniajace m.in. wegetacje zieleni, retencj¢ wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, regulacj¢ mikroklimatu, zwigkszenie biordznorodnosci, podniesienie jakos$ci
zycia mieszkancow;

2) brzeg naturalny - obszar przy linii brzegu, ksztalttowany przez naturalne procesy srodowiskowe;

3) brzeg uregulowany naturalnie (brzeg o cechach naturalnych) - obszar przy linii brzegu uregulowany
z wykorzystaniem urzadzen wodnych, zapewniajacy swobodng wegetacje roslinnosci w strefie brzegowej
oraz swobodne i bezpieczne przemieszczanie si¢ zwierzat pomiedzy woda i ladem;

4) dach plaski - dach o potaciach gléwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°, w tym dach zielony
lub stropodach uzytkowy;

5) dach stromy - r6zne formy dachow, o co najmniej dwoch potaciach gtownych pochylonych pod katem co
najmniej 25°, za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym (mansardowy,
koputowy lub kolebkowy), w ktorym cigciwa tuku laczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest
pod katem co najmniej 25°;

6) gzyms koronujacy (wienczacy) - element architektoniczny wystajacy przed lico muru i wienczacy $ciang
budynku, moze stanowi¢ cze$¢ okapu;

7) inzynieryjne urzadzenie sieciowe - urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
potaczony z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka teletechniczna
i elektroenergetyczna, punkt i stacja tadowania pojazdéw elektrycznych, hydrofornia, pompownia wody
i sciekow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drog,
przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymiennik ciepla, pompownia na sieci
cieptowniczej i inne;

8) kompozycja obiektu - uklad ipodzialy eksponowanych elewacji oraz dachu izwienczenia budowli
z rozmieszczeniem, wielkoScig iproporcjami otwordéw, elementami programu architektoniczno-
estetycznego (detale, faktury materialow, zasada kolorystyki itp.), stolarka;

9) kompozycja zespolu zabudowy - uktad ulic, placow, budynkoéw i zieleni o czytelnych cechach, na ktére
sktadaja sie: linie zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztalty dachow 1izwienczenia budynkow,
nawierzchnie;

10) niepozadane gatunki roslin - ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima flor¢ do ktorych zalicza
si¢ m. in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec japonski, sachalinski
i czeski, partenium ambrozjowate;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico budynku
nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowys;

12) obiekt o wartosciach zabytkowych - obiekt, zespdt obiektow lub fragment krajobrazu, wskazany
w ustaleniach szczegdtowych, wpisany do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji zabytkéw lub chroniony
zapisami planu;
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13) obiekt sportu irekreacji - budowle przeznaczone do uprawiania sportow irekreacji, ktore nie sg
budynkami i nie sg zadaszone; przyktadem obiektow sa: boiska z wyjatkiem stadionow, pola golfowe, korty
tenisowe, parki wypoczynkowe, place rekreacji ruchowe;j;

14) obowigzujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica glownej bryty budynku;

15) obszar ruchu uspokojonego - obszar, w ktorym stosuje si¢ rozne formy ograniczenia i spowalniania
ruchu samochodow oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;

16) ogrodek gastronomiczny - miejsce w pasie drogowym lub poza nim, lokalizowane w sgsiedztwie lokalu
ushugowego, do ktorego ogrodek przynalezy, zawierajace niezbgdne wyposazenie dla prowadzonej
dziatalno$ci gastronomicznej, rozrywkowe;j lub kulturalne;j;

17) pas ochrony funkcyjnej - pas terenu wzdluz rzeczywistego przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej, ktory zabezpiecza eksploatacje linii, o szerokosci uzaleznionej od parametrow linii;

18) pas techniczny - niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza eksploatacje
i dostep do sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, o szerokosci uzaleznionej od parametrow i rodzaju
sieci;

19) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie
wykonczonym na ptaszczyzne pozioma przyjmujac za podstawe obrys parteru — w przypadku, gdy jest on
wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo przyjmujac za podstawe obrys Scian
fundamentowych jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru, przy czym,;

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrgbie przyziemia takich
elementéow budynku jak: przeswity, przej$cia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne
(cofnigte) iloggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralng czes¢ budynku oraz powierzchnie
obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, budynki gospodarcze, szklarnie, altany, itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czesci znajdujacych sie ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, przedprozy, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek przy
oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapoéw dachowych, gzymséw,
nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru oraz basenow i sztucznych oczek wodnych,

c)do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewngtrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejacych w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu;

20) program zieleni uzupekliajacej - zrdéznicowana gatunkowo i wysoko$ciowo zielen o charakterze
ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem gatunkéw niepozadanych, wypehiajaca rdézne
mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy,
dachy, bariery przeciwhatasowe, Sciany obiektow budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

21) przedogrodek - frontowa cze$¢ dziatki, przeznaczona na dojazd, dojScie na posesje oraz zielen,
znajdujaca si¢ pomig¢dzy linig rozgraniczajaca ulicy, a elewacja budynku;

22) rewaloryzacja zainwestowania - przywroOcenie istniejacemu zainwestowaniu warto$ci kulturowych
i estetycznych wraz z dostosowaniem do wspoétczesnych wymogow technicznych i funkcjonalnych; przy
rewaloryzacji zainwestowania na terenach historycznej zabudowy mieszkaniowej mozliwe sg zanizone
standardy urbanistyczne (np.: niski wskaznik terenow zieleni, niedobdr miejsc parkingowych, ucigzliwosci
komunikacyjne, wysoki wskaznik intensywno$ci zabudowy);

23) System Zieleni Miejskiej - ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze sobg warto§ciowe irdéznorodne
tereny zieleni (zawierajaca takze tereny zabudowane, glownie o niskiej intensywnosci), zapewniajaca
powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry systemu okre$laja ustalenia szczegdlowe
planu;

24) szpaler - regularna forma przestrzenna, sktadajaca si¢ z jednego rzgdu drzew;

25) §ciezka rowerowa - wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; $Sciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rOwniez ciag pieszo-rowerowy, przebiegajacy
w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;
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26) trasa rowerowa - spojny ciag roznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu rowerowego),
obejmujacy: $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy zamieszkania, drogi
wewngtrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

27) warto$ciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spehniajace jedna z ponizszych cech:

a) drzewa ikrzewy gatunkéw prawnie chronionych Iub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkoéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia mierzonego
na wys. 130 cm:

- minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jalowiec pospolity, kruszyna pospolita, rokitnik
zwyczajny, szaklak pospolity, trzmielina,

- minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czere$nia, gtdg, jabton, jarzab
pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzab, sosna Banksa, sosna limba,
wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

- minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara, orzech,
sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wiaz gorski, polny iszyputkowy, wierzba
pigcioprecikowa,

- minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosty, jodta pospolita, kasztanowiec zwyczajny, klon
jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna, peretkowiec, sosna czarna
1 zwyczajna, $wierk pospolity,

- minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszyputkowy i szyputkowy, lipa, platan, topola biata,
wierzba biata 1 krucha,
- minimum 350 cm: inne gatunki topoli niz wymienione wyzej;
28) zielen urzadzona - zespot zieleni ogélnodostepne;j, stanowigcy skomponowang strukture przestrzenna;
29) zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy - teren zieleni urzadzonej, zlokalizowany w min. 50% na
powierzchni ziemi, dostepny dla wszystkich mieszkancow przylegtego nowoprojektowanego budynku lub
zespotu budynkéw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej, wyposazony w urzadzenia rekreacyjne,
wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup wiekowych oraz zréznicowang gatunkowo zielen niska,
srednig 1 wysoka usytuowana na wszystkich mozliwych do zagospodarowania powierzchniach; w ramach
podstawowego programu zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego obowigzuje usytuowanie placu

z urzadzeniami do zabaw i gier oraz silowni plenerowej; obowiazuje minimalna powierzchnia jednego
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego 200 m?.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje sie lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,
b) stacji paliw,
¢) parkingéw dla samochodow cigzarowych,

d) obiektow stuzacych obstludze pojazdéw: warsztatdow naprawczych mechaniki pojazdowej, warsztatow
lakierniczych 1 wulkanizacyjnych, stacji diagnostyki pojazddéw, punktéw wymiany oleju, punktow
wymiany opon, myjni, a takze obiektow do nich podobnych;

2)w terenach o przeznaczeniu MW.,U, MN iMN,U zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

3) plan nie ogranicza mozliwosci lokalizacji niezbgdnych inzynieryjnych urzadzen sieciowych wraz z sieciami
niezbednymi do ich funkcjonowania.
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2. Ustalenia ekologiczne:
1) czes$¢ obszaru planu objeta Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;
2) ustala sig:

a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin,

b) eliminacj¢ z zagospodarowania terenu istniejacych roslin z gatunkéw niepozadanych;

3) w obszarze planu wystepuje wartosciowy drzewostan, dla ktérego obowiazuje postepowanie zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

4) na obszarach wystgpowania osuwisk i terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi, oznaczonych na
rysunku planu, obowiagzuja zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisoOw z zakresu prawa budowlanego;

5) w obszarze istniejacych skarp obowigzuje prowadzenie prac ziemnych w sposob nienaruszajacy stabilno$ci
skarp i niepowodujacy zagrozen zwigzanych z uruchomieniem procesow osuwiskowych;

6) obowiazuje ochrona dziko wystepujacych roslin i zwierzat iich siedlisk objetych ochrona na podstawie
przepis6w z zakresu ochrony przyrody;

7) w przypadku stwierdzenia wystepowania stanowisk gatunkow chronionych rosélin i zwierzat oraz siedlisk
przyrodniczych imozliwosci ich naruszenia lub przeksztalcenia w wyniku realizacji ustalen planu,
obowigzuja przepisy z zakresu ochrony przyrody;

8) obowiazuje zachowanie iutrzymanie we wilasciwym stanie chronionych siedlisk przyrodniczych: grad
subatlantycki (kod siedliska 9160), starorzecza inaturalne eutroficzne zbiorniki wodne (kod siedliska
3150), swieze laki uzytkowane ekstensywnie (kod siedliska 6510) , legi wierzbowe, topolowe, olszowe
ijesionowe (kod siedliska 91E0) oznaczonych na rysunku planu, a w przypadku planowania dziatan
0 potencjalnym negatywnym wplywie na wymienione siedliska przyrodnicze, obowigzuje podjecie dziatan
ograniczajacych oraz minimalizujacych niekorzystne oddziatywanie na te siedliska;

9) cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach uzytku ekologicznego ,,Dolina strumienia Grzgziniec”,
oznaczonego na rysunku planu, w ktorym obowigzuja rygory chronigce wystepujace wartosci przyrodnicze
i walory krajobrazowe zgodnie z uchwata Rady Miasta Szczecin;

10) cze$¢ obszaru planu, oznaczona na rysunku planu, potozona jest w granicach proponowanego rezerwatu
przyrody ,,Dolina Grzgzinca”;

11) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenow elementarnych P.Z.4214.MN, P.Z.4215.MN,
P.Z.4216.MN, P.Z.4221.MN,U, P.Z.4223.MN, P.Z.4230.MN obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu
w Srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zastrzezeniem pkt 15;

12) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego P.Z.4251.UO obowiazuja dopuszczalne
poziomy hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy;

13) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenow elementarnych P.Z.4002.MW,U, P.Z.4204.MW,U,
P.Z.4206. MW,U, P.Z.4210.MW,U (z wyjatkiem wydzielenia wewnetrznego 1.MW,U), P.Z.4211.MW,U,
P.Z.4219.MW,U, P.Z.4224 MW,U, P.Z.4225.MW,U, P.Z.4227.MW,U, P.Z.4229. MW,U, P.Z.4247.MW,U

1 P.Z.4252. MW,U obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z zastrzezeniem pkt 15;

14) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenow elementarnych; P.Z.4207.ZP, P.Z.4208.ZD, P.Z.4212.7ZD,
P.Z.4247.7ZP, obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych;

15) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenow zabudowy uslugowej oraz terenow elementarnych
P.Z.4203.U, P.Z.4213.MW,U, P.Z.4218.UMW, P.Z.4228 MW,U, P.Z.4249.U, P.Z.4250.U obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ wysuniecia poza wyznaczone linie zabudowy, chyba ze
ustalenia szczegotowe stanowig inaczej:
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a)na poziomie przyziemia: urzadzen zapewniajacych osobom ze szczegélnymi potrzebami dostep do
budynku, schodéw zewnetrznych, daszkow nad wejsciami, przedsionkéw, studzienek doswietlajacych
piwnice, zjazdow do garazy, ramp,

b) na wysokos$ci powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej: wykuszy, balkonow, gzymsow wienczacych,
innych elementow budynku;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania niespetniajgcego ustalen planu, istniejgcego
w dniu wejscia w zycie niniejszego planu (wskazane w ustaleniach lub na rysunku planu np. zabudowa
znajdujgca si¢ poza liniami zabudowy), do czasu zagospodarowania terenu na cele zgodne
z przeznaczeniem, chyba ze ustalenia szczegolowe stanowig inaczej, z zastrzezeniem lit. a i b:

a) istniejgca zabudowa lub jej cze$¢ zlokalizowana poza liniami zabudowy, moze by¢é poddawana
remontom i przebudowie bez prawa powickszania kubatury,

b) zainwestowanie iuzytkowanie o innych parametrach niz okreslone w ustaleniach, istniejace legalnie
w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu, uznaje si¢ za zgodne z planem;

3) dla budynkow istniejacych w dniu wejscia niniejszego planu w zycie, dopuszcza si¢:

a) utrzymanie i przebudowe fragmentéw budynku, w szczegdlnosci schodow zewnetrznych, wjazdow do
garazy wysunietych poza wyznaczone linie zabudowy oraz poza linie rozgraniczajace ulic, bez
zwigkszania istniejacego wysuniecia na teren ulicy,

b) wysunigcia ocieplen poza linie rozgraniczajgce terenow elementarnych drog i linie zabudowys;
4) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug:
a) ustala si¢ realizacj¢ odrgbnych wej$¢ do lokali ustugowych wbudowywanych w budynki mieszkalne,

b) przy adaptacji lokali mieszkalnych na ustugi, obowigzuje zachowanie zasadniczych elementow
kompozycji elewacji frontowej budynku: osi kompozycji, linii nadprozy otwordéw, rozmieszczenia
1 proporcji otworow okiennych zlokalizowanych powyzej pierwszej kondygnacji nadziemne;j;

5) ustala si¢ wskazniki do obliczenia minimalnej powierzchni zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego,
liczonej dla nowoprojektowanego budynku lub zespolu budynkéw wielorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75 do 100 mieszkan,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchni¢ zwartego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, c;

6) w terenach o przeznaczeniu MW,U dopuszcza si¢ realizacj¢ naziemnych garazy wylacznie:

a)w formie samodzielnych zespotdow garazy o minimalnej liczbie 5 stanowisk, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej,

b) realizowanych wedlug jednolitego i powtarzalnego projektu, z zachowaniem tych samych wysokosci,
gltebokosci, o jednorodnych bramach garazowych i rodzaju zastosowanych materiatow,

¢) krytych dachami ptaskimi;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych:

a) jedna kondygnacja nadziemna,

b) nie wigcej niz 5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
8) zakazuje si¢ lokalizacji garazy blaszanych;

9) w granicach planu znajdujg si¢ obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych, oznaczone na rysunku planu,
wpisane do rejestru zabytkow:

a) dawny cmentarz przy ul. Ostrowskiej, wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A-1139,
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b) dwor wraz z dziedzincem gospodarczym i parkiem ,,Sienno”, wpisane do rejestru zabytkéw pod
numerem A-878;

10) ustala sie¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczong na rysunku
planu, wobrgbie ktorej zachowane sa fragmenty ukladu przestrzenno-architektonicznego osiedla
Zelechowa, dla ktorej ustala sig:

a) ochrong istniejacej kompozycji przestrzennej i obiektow o wartosciach zabytkowych,
b) utrzymanie linii zabudowy do strony ulic,

¢) stosowanie tradycyjnych materiatow elewacyjnych i ceramicznego pokrycia dachow,
d) ochrone kompozyc;ji zieleni;

11) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej znajduja si¢ obiekty
o wartosciach zabytkowych, oznaczone na rysunku planu:

a) budynek przy ul. Ostrowskiej 42, wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,
b) budynki przy ul. Hozej 12, 14, 16, chronione ustaleniami planu;
12) dla obiektow o wartosciach zabytkowych okreslonych w pkt 11 obowiazuje:

a) utrzymanie istniejgcej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym wysokosci zabudowy, formy dachu,
kompozycji elewacji od strony ulicy i w elewacjach bocznych,

b) utrzymanie od strony ulicy i w elewacjach bocznych formy dachu stromego z mozliwoscig realizacji
doswietlenia poddaszy wytacznie oknami potaciowymi; dopuszcza si¢ do§wietlenia poddaszy lukarnami
od strony ogrodowej z dostosowaniem elementéw nowych do istniejacej kompozycji obiektu przy
zachowaniu okapu dachu,

¢) utrzymanie wysokosci linii nadprozy okiennych i drzwiowych od strony ulicy i w elewacjach bocznych,

d) zachowanie rozmieszczenia, wykroju oraz liczby otwordw okiennych idrzwiowych w elewacji
frontowej od strony ulicy; dopuszcza si¢ zmian¢ otwordw okiennych na drzwiowe przy przebudowie
lokali mieszkalnych na ustugi,

e) utrzymanie elementéw historycznego wystroju i wykonczenia frontowej elewacji oraz ich odtwarzanie
w przypadku realizacji ocieplen zewnetrznych,

f) przy rozbudowie, przebudowie obowigzuje nawigzanie do istniejagce] kompozycji obiektu i osi
kompozycyjnych elewacji,

13) w przypadku koniecznosci rozbiorki obiektu o wartosciach zabytkowych obowiazuje opracowanie
inwentaryzacji poprzedzajacej rozbiorke;

14) ustala si¢ dostosowanie kompozycji i form zabudowy do wymogow ksztattowania harmonijnej pierzei ulic
Lacznej, Hozej (teren elementarny P.Z.4231.KD.Z), Boguminskiej (bedacej wschodnia granicg planu,
czgSciowo ujetg terenem elementarnym P.Z.4240.KD.Z) i ulicy klasy gtownej biegngcej wzdtuz zachodniej
granicy planu (czgsciowo ujetej terenem elementarnym P.Z.4220.KD.G) poprzez:

a) wzajemne dostosowanie pod wzgledem kompozycyjnym i kolorystycznym budynkéw sasiadujgcych ze
soba,

b) niewprowadzanie elementéw dysharmonizujacych formg i kolorem,

¢) stosowanie na elewacjach przyleglych do wyzej wymienionych terenéw drogowych trwatych materiatow
elewacyjnych o wysokiej jakosci,

d) zakaz lokalizowania w odleglosci 25 m od wyzej wymienionych terenéw drogowych budynkow
gospodarczych;

15) na calym obszarze planu ustala si¢ kolorystyke zabudowy:

a) dla elewacji: neutralna - odcienie kremu, bezu, szaro$ci, oktadzina ceramiczna o kolorystyce naturalne;j,
z zastrzezeniem lit. ¢,

b) dla dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu, szarosci,
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c) dla obiektow o warto$ciach zabytkowych okreslonych w pkt9 i 11 ustala si¢ odtworzenie pierwotnej
kolorystyki elewacji ustalonej w wyniku badan architektonicznych lub technologicznych;

16) dopuszcza si¢, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania uwzgledniajace potrzeby oso6b ze szczegdlnymi potrzebami, w zakresie zapewniania
dostepnosci;

17) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlanej od 0 do 3;

18) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenu niezgodnego z przeznaczeniem
terenu, za wyjatkiem:

a) zagospodarowania zwigzanego z imprezami okoliczno§ciowymi, np. sportowo-rekreacyjnymi (wystawy,
kiermasze $wiateczne itp.), na czas trwania imprezy,

b) ogrodkow gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,

c¢) punktow sprzedazy okazjonalnej (plac targowy na otwartej przestrzeni itp.) bez obiektow kubaturowych,
trwajacej kilka dni,

d) rozwigzan dopuszczonych w ustaleniach szczegdétowych planu;

19) w budynkach mieszkalno—ustugowych ibudynkach uzytecznosci publicznej, w szczegoélnosci
w nowoprojektowanych garazach podziemnych Ilub innych pomieszczeniach najnizej polozonej
kondygnacji (ponizej poziomu gruntu) ustala si¢ realizacje ukrycia podstawowej odpornos$ci, zapewniajgce
wrazie potrzeby mozliwo$¢ zaadaptowania do funkcji ochronnej dla liczby oséb, wynikajacej
z przeznaczenia budynku;

20) ustalone planem parametry: maksymalna powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnosci zabudowy,
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego, linie zabudowy, a takze minimalne powierzchnie
nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotycza inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

21) zakazuje si¢ umieszczania instalacji iurzadzen technicznych na elewacjach budynkéw od strony ulic
i placow. Zakaz nie dotyczy: rur spustowych, instalacji odgromowych, kanatow wentylacji mechanicznej,
zaluzji, wlotow 1wylotow wentylacji mechanicznej, atakze szafek gazowych, elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych niewystajacych poza lico budynku oraz instalacji wykorzystujacych odnawialne
zrodla energii z zastrzezeniem pkt 22, jak rdwniez lokalizowania w istniejacych przedogrodkach urzadzen
technicznych, zapewniajacych dostep do lokali ustugowych osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

22) dopuszcza si¢ realizacje ogniw fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych z uwzglednieniem kompozycji
catosci elewacji budynku;

23) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci:
a) 12 m (po 6 m po obu stronach osi linii) dla $redniego napigcia SN,
b) 7 m (po 3,5 m po obu stronach osi linii) dla niskiego napi¢cia nn;

24) w pasie ochrony funkcyjnej obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace
z eksploatacji 1 bezpieczenstwa infrastruktury elektroenergetycznej; w przypadku likwidacji lub
skablowania linii ustalenie traci moc;

25) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a) 1 m (po 0,5 m po obu stronach osi rury) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych; dla urzadzen
zlokalizowanych na sieci, o szerokosci powyzej 1 m szerokos¢ pasa technicznego jest rowna szerokosci
danego urzadzenia,

b) 6 m (po 3 m po obu stronach osi rury) dla magistral wodociggowych i kolektoréw kanalizacyjnych
o $rednicy co najmniej 400 mm,

¢) po 0,5 m od skrajni rury po obu stronach sieci cieplnej,

d) 0,5 m (po 0,25 m po obu stronach osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych s$redniego
napigcia SN 1 niskiego napigcia nn;

26) w pasie technicznym zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewow, utwardzenia
terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;
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27) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od skrajni rury po obu stronach:
a) sieci wodociagowych i kanalizacji tlocznej o $rednicy do 300 mm — 2 m,
b) sieci i kolektoréw kanalizacyjnych — 4 m,
¢) sieci cieplnej — 1,5 m;
28) obowigzuje strefa kontrolowana dla sieci gazowe;.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z uktadem zewnetrznym poprzez:
a) ulice Boguminska (P.Z.4240.KD.Z oraz poza obszarem planu),
b) ciag ulic Hoza — Laczna (P.Z.4231.KD.Z),
c) ulice Wkrzanska ( P.Z.4232.KD.L),
d) ulice P.Z.4220.KD.G oraz poza obszarem planu, przebiegajaca wzdhuz jego zachodniej granicy;

2) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 51 6 — umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa irowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych ta inwestycja;

3) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

Minimalny wskaznik Minimalny wskaznik
liczby miejsc miejsc postojowych Minimalny wskaznik
Lp. Obiekt lub teren postojowych (mp) dla (mp) dla pojazdow miejsc postojowych
samochodow zaopatrzonych w karte (mp) dla rowerow
osobowych parkingowa
1 2 3 4 5
1 Buc'iynkl mle§zkalne 2mp/1 mieszkanie nie okresla si¢ nie okresla si¢
jednorodzinne
2 Budynkl mlegzkalne Imp/1 mieszkanie 1mp/50 mieszkan 1mp/2 mieszkania
wielorodzinne
. 4 mp/10 miejsc Imp/100 miejsc . 1mp/50 miejsc
3 Hotele, pensjonaty hotelowych, lecz nie
hotelowych P hotelowych
mniej niz 1 mp/ hotel
4 Domy studencl.ﬂe, hotele Imp/5 t6zek Imp/1 obiekt Imp/10 t6zek
pracownicze
Domy dziennego i stalego
5 | pobytu dla osob starszych, 1mp/10 t6zek Imp/20 t6zek 1mp/50 t6zek
domy pomocy spotecznej
6 Schroniska mtodziezowe 1mp/10 16zek Imp/1obiekt Imp /10 t6zek
Sklepy o powierzchni 1mp/40 m? pow. 1mp/500 m? pow. Imp/100 m? pow.
7 . ) . . .
sprzedazy do 2000 m sprzedazy sprzedazy sprzedazy
Obiekty ekspozycyjno- 1mp/50 m? pow. . 0,2mp/100 m? pow.
8 handlowe uzytkowej* Imp/obickt uzytkowej*
Restauracje, kawiarnie,
; . )
1nne’(z wyla(czemerp Imp/5 miejsc 1mp/100 miejsc lmp./IOO .
9 baréw mlecznych i Konsumpeyinveh Konsumpeyinveh powierzchni
jadtodajni peyjny peyjny catkowite]
charytatywnych)
. . Imp/50 m? pow. 1mp/2000 m? pow. 1 mp/100 m? pow.
10 Biura, urzgdy, banki uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*
11 Przychodnie 2mp/1 gabinet 1mp/5 gabinetow 0,2mp/1 gabinet
Imp/25 0s6b 1mp/100 0s6b Imp/100 m?
12 Domy kultury korzystajacych korzystajacych powierzchni
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jednoczesnie jednoczesnie, lecz nie catkowitej
mniej niz 2 mp
13 Placéwlki opiekuhczo- 1mp/5 zatrudnionych nie okresla si¢ nie okresla si¢
wychowawcze
. 1mp/50 korzystajacych 1mp/100 m?
14 Biblioteki Imp /.20 korzys:ca; aeych jednoczesnie, lecz nie powierzchni
jednoczesnie A .
mniej niz 1 mp catkowitej
15 Przedszkola, miejsca 2mp/25 dzieci Imp/obickt 2mp/2§ dzieci, ale
dziennego pobytu dzieci minimum Imp
- 2mp/5 oséb 0,5mp/10 0sdb
Hale sportowe (bez miejsc . . .
16 S korzystajacych Imp/obiekt korzystajacych
dla widzow) . L . .
jednoczesnie jednoczesnie
Mate obiekty sportu i Imp/5 0s6b 1mp/50 os6b 0,5mp /10 os6b
17 rekreacji (np. sitownie, korzystajacych korzystajacych korzystajacych
fitness) jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
Inne obiekty rekreacyjno- Imp/5 os6b Imp/100 os6b 0,5mp/10 o0s6b
18 sportowe 1 szkoleniowo korzystajacych korzystajacych korzystajacych
rekreacyjne jednocze$nie jednocze$nie jednocze$nie
. 4mp/kort + 1mp/ na 10 ..
19 Korty tenisowe S, Imp/kort 1mp/100 miejsc
widzow
20 K(.)rt.y tenisowe (’bez 4mp/1 kort nie okresla si¢ nie okresla si¢
miejsc dla widzoéw)
. 1mp/3 ogrody 2mp/zespot ogrodow . o
21 Ogrody dziatkowe dziatkowe dziatkowych nie okresla si¢
22 Sale konferencyjne 1mp/10 miejsc 0,5mp/100 miejsc 1,25mp/100 miejsc
23 Ogrdd botaniczny 1mp/5 uzytkownikéw Imp/ogrod 0,5mp/1000 m?
Rozrywka (puby, Imp/10 os6b Imp/ 100 oséb
24 dyskoteki, salony gier korzystajacych korzystajacych nie okresla si¢
itp.) jednocze$nie jednoczesnie
S Imp/100 m? pow. Imp/500 m? pow. 0,2mp/100 m? pow.
25 Ustugi rézne uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza si¢:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwow, itp.
4) ogdblna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych obliczong na
podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4;

5) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 20% obliczonej liczby miejsc postojowych
nalezy realizowa¢ jako miejsca postojowe naziemne (terenowe) w formie placow postojowych lub zatok
postojowych, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

6) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerow na terenie inwestycji dopuszcza
si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie powodowania ograniczen w ruchu
pieszych;

7) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowigzujg w przypadku:

a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
wywotujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem okresowym (ogrodki gastronomiczne
itp.),

c¢) gdy ustalenia szczegdtowe dla terenow elementarnych stanowig inaczej;

8) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi; uscislenie
lokalizacji §ciezki w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu budowlanego ulicy, chyba ze
przebieg Sciezki uscislony zostanie w ustaleniach szczegdétowych dla terendw elementarnych;
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9) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ulicy lub drogi wewngtrznej,
dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza Sciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny P.Z.4201.KS — powierzchnia 0,10 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ realizacje miejsc postojowych z nawierzchni wodoprzepuszczalnych;
2) obowiazuje wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: P.Z.4217.KD.L (ul. Kormoranow);

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna oraz zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie
z § 6 ust. 5;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, cieplnej, elektroenergetycznej nn.

§ 8. Teren elementarny P.Z.4202.MW,U — powierzchnia 0,42 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterach budynkéw mieszkalnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Migjskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) zakazuje si¢ realizacji nowych budynkéw mieszkalnych;
4) istniejaca maksymalna wysoko$¢ zabudowy do utrzymania;
5) budynki kryte dachami stromymi, ustalenie nie dotyczy garazy;
6) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
7) dla budynkéw mieszkalnych przy ul. Hozej 12, 14, 16 — obiektow o wartosciach zabytkowych:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 3 pkt 12,
b) ustala si¢ jednolita kolorystyke na catej dtugosci elewacji frontowych;
8) lokalizacje garazy dopuszcza si¢ wytacznie:
a) bezposrednio przy granicy z terenem P.Z.4206. MW,U,
b) w minimalnej odlegtosci 10 m od budynkéw mieszkalnych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: P.Z.4231.KD.Z (ul. Hoza) lub P.Z.4239.KD.D (ul. Ostrowska);
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2) ustala si¢ dojazd do garazy na zapleczu posesji Laczna nr 18 — 20 przez teren P.Z.4206.MW;
3) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci: gazowej,
elektroenergetycznych nn oraz kanalizacji deszczowe;.

§ 9. Teren elementarny P.Z.4203.U — powierzchnia 0,26 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa w zakresie opieki zdrowotnej, opieki spotecznej, oswiaty, nauki,
kultury, rozrywki, gastronomii, turystyki, administracji;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw zamieszkania zbiorowego takich jak hotel, pensjonat, hostel, internat,
schronisko.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Migjskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 3 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia kondygnacja w dachu stromym,
b) 13,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

4) budynki kryte dachami stromymi;

5) czg$¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu: P.Z.4239.KD.D (ul. Ostrowska);

2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowe;j lokalizacji sieci cieplne;.
§ 10. Teren elementarny P.Z.4204.MW,U — powierzchnia 0,29 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynkéw mieszkalnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) 4 kondygnacje nadziemne,
b) 16 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
4) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu: P.Z.4239.KD.D (ul. Ostrowska);
2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci: cieplnej,
elektroenergetycznej nn.

§ 11. Teren elementarny P.Z.4205.KS — powierzchnia 0,37 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nasadzenia drzew w formie szpaleru, wzdtuz granicy terenu elementarnego z ulica Boguminska
1 terenem P.Z.4204. MW, U:

a) o minimalnej, tacznej dtugosci szpaleru: 80 m, wzdtuz ulicy Boguminskiej,
b) o minimalnej, tacznej dtugosci szpaleru: 20 m, wzdtuz terenu P.Z.4204. MW, U;
2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych;

3)na czgsci terenu wyznacza si¢ obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu
zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu; zakazuje si¢ zabudowy obiektami
kubaturowymi, realizacji infrastruktury technicznej (za wyjatkiem odwodnienia terenu) oraz nasadzen
zieleni wysokiej; dopuszcza si¢ likwidacje obszaru rezerwy lub zmiang jego granic po wykresleniu
z ewidencji.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu: P.Z.4239.KD.D (ul. Ostrowska);

2) zaopatrzenie w energie elektryczna oraz zagospodarowanie wod opadowych realizuje sie zgodnie
z§ 6ust. 5;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: cieplnej,
elektroenergetycznej nn oraz kanalizacji sanitarne;j;

4) istniejacy osadnik do likwidacji.
§ 12. Teren elementarny P.Z.4206.MW,U — powierzchnia 1,47 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug:
a) w parterach budynkéw mieszkalnych,
b) wolno stojacych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Migjskiej;
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2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 5 kondygnacji nadziemnych,
b) 19 m do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu;

4) budynki kryte dachami ptaskimi;

5) dopuszcza si¢ realizacje garazy w odleglosci minimum 20 m od terenu P.Z.4239.KD.D;

6) ustala si¢ realizacj¢ zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
6 ust. 3 pkt 5;

7)na czg$ci terenu wyznacza si¢ obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu
zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu; zakazuje si¢ zabudowy obiektami
kubaturowymi, realizacji infrastruktury technicznej (za wyjatkiem odwodnienia terenu) oraz nasadzen
zieleni wysokiej; dopuszcza si¢ likwidacje obszaru rezerwy lub zmiang jego granic po wykresleniu
z ewidencji.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: P.Z.4231.KD.Z (ul. Hoza) lub P.Z.4239.KD.D (ul. Ostrowska);
2) ustala si¢ dojazd do garazy na zapleczu posesji L.aczna nr 18 — 20 potozonych w terenie P.Z.4202.MW,U;
3) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

4) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowge w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, rurociggu tlocznego wdd opadowych oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji kolektora
deszczowego;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji przepompowni
wod opadowych;

8) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 13. Teren elementarny P.Z.4207.ZP — powierzchnia 3,25 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzgdzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 75%;
3) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;
4) w nowych nasadzeniach zieleni stosuje si¢ gatunki rodzime, typowe dla danego miejsca.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dla obszaru o warto$ciach zabytkowych, wpisanego do rejestru zabytkoéw - dawnego cmentarza przy
ul. Ostrowskiej, obowiazuja przepisy z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;
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2) zakazuje si¢ zabudowy dawnego cmentarza, o ktérym mowa w pkt 1, obiektami budowlanymi oraz
prowadzenia robot budowlanych, z wyjatkiem realizacji:

a) $ciezek pieszych i rowerowych,

b) schodow,

¢) placoéw rekreacyjnych,

d) oswietlenia parkowego;
3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.Z.4239.KD.D (ul. Ostrowska) lub P.Z.4238 KDW;
2) zaopatrzenie w wodg i energi¢ elektryczng realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowg w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn;

§ 14. Teren elementarny P.Z.4208.ZD — powierzchnia 13,81 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe;
2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1.WS: wody powierzchniowe $rodladowe (Strumien Blizniaczy);
3) dopuszcza si¢ zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 80%;

3) ustala si¢ zachowanie cieku Strumien Blizniaczy plynacego w otwartym korycie w terenie wydzielenia
wewngtrznego 1.WS, w ktéorym obowigzuje:

a) zakaz zasypywania i zabudowy cieku,
b) realizacja brzegu naturalnego lub brzegu uregulowanego naturalnie, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3 lit. a.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu, z zastrzezeniem pkt 2 - 4;

2) za wyjatkiem wydzielenia wewnetrznego 1.WS, dopuszcza si¢ lokalizacje w granicach dziatki ogrodniczej
1 altany dziatkowej, zgodnie z przepisami dotyczacymi rodzinnych ogrodéow dziatkowych;

3) w terenie wydzielenia wewnetrznego 1.WS dopuszcza si¢:
a) realizacje konstrukcji oporowych i urzadzen wodnych zwigzanych z obstugg techniczng cieku,
b) ktadek pieszych i pieszo-rowerowych nad ciekiem wodnym,;
4) dopuszcza sig¢ realizacje:
a) urzadzen rekreacji,
b) placow zabaw,
¢) boisk sportowych,
d) ciggow pieszych i pieszo-rowerowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenéw: P.Z.4231.KD.Z (ul. Hoza), P.Z.4239.KD.D (ul. Piaskowa) Ilub
P.Z.4238 KDW;

2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
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3) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna oraz zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie
z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn;

5) dopuszcza si¢ przebudowe i regulacje¢ Strumienia Blizniaczego i rowu wodnego;
6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i remont przepustéw na Strumieniu Blizniaczym.
§ 15. Teren elementarny P.Z.4209.ZN,WS — powierzchnia 3,58 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen naturalna i wody powierzchniowe $rodladowe (Grzeziniec).
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 90%;
3) cze$¢ terenu polozona w granicach osuwisk i obszaru zagrozonego ruchami masowymi ziemi,

4) na czesci terenu wystepuja chronione siedliska przyrodnicze: grad subatlantycki (kod siedliska 9160) i tegi
wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (kod siedliska 91E0);

5) teren potozony w granicach uzytku ekologicznego ,,Dolina strumienia Grzeziniec” i proponowanego
rezerwatu przyrody ,,Dolina Grzezinca”;

6) w granicach proponowanego rezerwatu przyrody ,,Dolina Grzezinca” obowigzuje ochrona wystepujacych
warto$ci przyrodniczych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie:
a) zabudowy terenu, z zastrzezeniem pkt 2,
b) lokalizacji miejsc postojowych;
2) dopuszcza si¢ budowe, odbudowg, utrzymywanie, remont lub napraweg urzadzen wodnych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu: P.Z.4239.KD.D (ul. Ostrowska) poprzez teren P.Z.4212.ZD;
2) dopuszcza si¢ dojscie poprzez teren P.Z.4210.MW,U;
3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN i nn.

§ 16. Teren elementarny P.Z.4210.MW,U — powierzchnia 9,42 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z dopuszczeniem ushug;

2) w terenie wydzielenia wewngtrznego 1.MW,U obowigzuje realizacja ustug o powierzchni catkowitej
minimum 1000 m?;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug:

a) w parterach budynkéw mieszkalnych,

b) w budynkach wolno stojacych,

¢) handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m? w wydzieleniu wewngtrznym 1.MW,U;
4) dopuszcza si¢ zabudowe zamieszkania zbiorowego.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) cze$¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
a) 50%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 80% w granicach wydzielenia wewngtrznego 2.ZP;

3)w terenie wydzielenia wewngetrznego 2.ZP zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu;

4) czg$¢ terenu potozona w granicach osuwiska i obszaru zagrozonego ruchami masowymi ziemi;
5) obowiazuje:

a) zachowanie istniejacego zbiornika wodnego w strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej i zakaz pomniejszania jego powierzchni,

b) zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) 40%, z zastrzezeniem lit. b, c,
b) 15% dla zabudowy o wysokos$ci powyzej 3 kondygnacji,
¢) 25% dla posesji przy ulicy Ostrowskiej 42;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 4 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem lit. ¢ i pkt 7,
b) nie wigcej niz 16,5 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu, z zastrzezeniem lit. ¢ i pkt 7,
¢) maksymalnie 94 m n.p.m. dla terenu 1.MW,U;
4) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi, z zastrzezeniem pkt 7;

5) ustala si¢ realizacj¢ zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
6 ust. 3 pkt 5;

6) czesC terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;;

7) ustala si¢ ochrong obiektu o wartosciach zabytkowych, budynku przy ul. Ostrowskiej 42, dla ktérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 3 pkt 12;

8) w terenie wydzielenia wewnetrznego 2.ZP:
a) zakazuje si¢ zabudowy terenu,
b) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu: P.Z.4239.KD.D (ul. Ostrowska);
2) ustala si¢ dojscie do terenu P.Z.4209.ZN,WS;
3) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

4) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont zbiornika retencyjnego;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych;
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8) dopuszcza si¢  lokalizacje nowych stacji  transformatorowych SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 17. Teren elementarny P.Z.4211.MW,U — powierzchnia 4,06 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynkéw mieszkalnych;
3) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 1. KDW: droga wewngtrzna;
4) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 2.ZP: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Migjskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
a) 50% z zastrzezeniem lit.b, c,
b) 80% w granicach wydzielenia wewnetrznego 2.ZP;
3) w granicach wydzielenia wewngtrznego 2.ZP obowigzuje:
a) zachowanie istniejacego zbiornika wodnego i zakaz pomniejszania jego powierzchni,
b) zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury,
¢) brzeg uregulowany naturalnie.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 3 kondygnacje nadziemne,
b) 13 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

4) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi, przy czym ustala si¢ jednakowa geometri¢ dachow dla
budynkow sytuowanych na obowigzujacej linii zabudowy, ustalenie nie dotyczy garazy;

5) zakazuje si¢ zabudowy wydzielenia wewnetrznego 2.ZP;

6) ustala si¢ realizacj¢ zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
6 ust. 3 pkt 5;

7) dla nowej zabudowy realizowanej na obowiazujacej linii zabudowy ustala sie:

a) dlugos¢ elewacji dla jednego budynku od strony terenu elementarnego P.Z.4239.KD.D - ulicy
Ostrowskiej od 25 m do 50 m,

b) minimalng odlegto$¢ pomigdzy budynkami — 10 m;

8) droga wewnetrzna w wydzieleniu wewngetrznym 1.KDW w formie ciagu pieszo - jezdnego o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 9,8 m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.Z.4239.KD.D (ul. Piaskowa, ul. Ostrowska) lub P.Z.4238. KDW;
2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci
wodociagowej;
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5) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i skanalizowanie istniejacego rowu wodnego;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw przylegtych do zbiornika wodnego
zlokalizowanego w granicach wydzielenia wewnetrznego 2.ZP, poprzez kanalizacj¢ deszczowa po
wczesniejszym spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci; dopuszcza si¢ realizacje kanalizacji
deszczowej (przelewu awaryjnego).

7) ustala si¢ realizacje przepompowni $ciekdw sanitarnych, o proponowanej lokalizacji oznaczonej na rysunku
planu;

8) ustala sig realizacje sieci: kanalizacji sanitarnej i rurociggu ttocznego $ciekoéw sanitarnych;

9) ustala si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN zpasem ochrony funkcyjne;j,
oznaczonych na rysunku planu;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacj¢ sieci elektroenergetycznych;
§ 18. Teren elementarny P.Z.4212.ZD — powierzchnia 11,00 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 80%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu stuzacego administracji ogrodow:
a) o powierzchni zabudowy do 200 m?,
b) o wysokosci do 7,5 m, do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu,
¢) krytego dachem stromym lub ptaskim;

3) w granicach dziatki ogrodniczej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ 1 altany dziatkowej, zgodnie z przepisami
dotyczacymi rodzinnych ogrodow dziatkowych;

4)na czeSci terenu wyznacza si¢ obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu
zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu; zakazuje si¢ zabudowy obiektami
kubaturowymi, realizacji infrastruktury technicznej (za wyjatkiem odwodnienia terenu) oraz nasadzen
zieleni wysokiej; dopuszcza si¢ likwidacje obszaru rezerwy lub zmiang jego granic po wykresleniu
z ewidencji.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu: P.Z.4239.KD.D (ul. Piaskowa, ul. Ostrowska);
2) ustala si¢ dojazd i dojscie do terenu P.Z.4209.ZN,WS;
3) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

4) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowg w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn;

6) ustala si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN zpasem ochrony funkcyjnej,
oznaczonych na rysunku planu.

§ 19. Teren elementarny P.Z.4213.MW,U — powierzchnia 1,19 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug:
a) w parterach budynkéw mieszkalnych, z zastrzezeniem lit. b,

b) w budynkach wolno stojacych w zakresie: opieki spolecznej, opieki zdrowotnej, opieki nad dzie¢mi do
lat 3, edukacji, oSwiaty;

3) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 1.ZP: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Migjskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
a) 50% z zastrzezeniem lit. b,
b) 80% w granicach wydzielenia wewngtrznego 1.ZP;

3) na czesci terenu wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze: $wieze taki uzytkowane ekstensywnie (kod
siedliska 6510).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 3 kondygnacje nadziemne,
b) 13 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
4) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;

5) ustala si¢ realizacje zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6
ust. 3 pkt 5;

6) zakazuje si¢ zabudowy wydzielenia wewnetrznego 1.ZP.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: P.Z.4231.KD.Z (ul. Hoza) Iub P.Z.4239.KD.D (ul. Piaskowa);
2) liczbg miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowg w nowej lokalizacji sieci
wodociggowe;.

§ 20. Teren elementarny P.Z.4214.MN — powierzchnia 5,24 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1. KDW: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
3) cze$¢ terenu potozona w granicach osuwiska.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
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3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 9,5 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

4) budynki kryte dachami stromymi, przy czym dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow budynkow
gospodarczych i garazy;

5) droga wewnetrzna w wydzieleniu wewnetrznym 1.KDW w formie ciggu pieszo-jezdnego o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 4,5 m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.Z.4236.KD.D (ul. Mate Btonia), P.Z.4226.KDW (ul. Motylkowa),
P.Z.4237.KDW (ul. Czapli), P.Z.4241. KDW (ul. Kolibra), P.Z.4242. KDW (ul. Rudzika), P.Z.4244 KDW
(ul. Kanarka) Iub P.Z.4245 KDW (ul. Zimorodka);

2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

S)ustala si¢ likwidacj¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych SN zpasem ochrony funkcyjnej,
oznaczonych na rysunku planu oraz sieci elektroenergetycznych SN.

§ 21. Teren elementarny P.Z.4215.MN — powierzchnia 0,47 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 9,5 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

4) budynki kryte dachami stromymi, przy czym dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow budynkow
gospodarczych i garazy.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: P.Z.4244. KDW (ul. Kanarka) lub P.Z.4245.KDW (ul. Zimorodka);
2) liczbg miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 22. Teren elementarny P.Z.4216.MN — powierzchnia 0,67
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudow¢ oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 9,5 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

4) budynki kryte dachami stromymi, przy czym dopuszcza si¢ dowolna geometrie¢ dachow budynkow
gospodarczych i garazy.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: P.Z.4236.KD.D (ul. Mate Btonia) lub P.Z.4244. KDW (ul. Kanarka);
2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn.

§ 23. Teren elementarny P.Z.4217.KD.L (ul. Kormoranow) — powierzchnia 0,03 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala sie przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, chodniki obustronne;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 12,2 m;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg sieci: wodociagowych, cieplnych,
elektroenergetycznej nn oraz kanalizacji deszczowe;j;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektora sanitarnego.
§ 24. Teren elementarny P.Z.4218.U,MW — powierzchnia 2,69 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1.ZP: zielen urzadzona;
3) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
4) obowigzuje realizacja ushug o powierzchni catkowitej minimum 500 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;
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2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
a) 30%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 80% dla wydzielenia wewnetrznego 1.ZP;
3) ustala si¢ utrzymanie drzew oznaczonych na rysunku planu;
4) w nasadzeniach drzew i krzewow stosuje si¢ gatunki:
a) rodzime, typowe dla danego miejsca,
b) wystepujace w historycznej kompozycji obszaru i obiektu o wartosciach zabytkowych;
5) ustala si¢ zachowanie istniejacego zbiornika wodnego i zakazuje si¢ pomniejszania jego powierzchni;
6) obowiazuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury w wydzieleniu wewnetrznym 1.ZP.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dla obszaru iobiektu o wartosciach zabytkowych, wpisanych do rejestru zabytkow — dworu wraz
z dziedzincem gospodarczym i parkiem ,,Sienno”, obowigzuja przepisy z zakresu ochrony zabytkow
1 opieki nad zabytkami;

2) ustala si¢ 0§ kompozycyjna catego zespotu zabudowy w miejscu gldéwnego ciggu pieszego, oznaczonego na
rysunku planu;

3) dla catego zespotu zabudowy ustala sie:

a) odtworzenie symetrycznej kompozycji zagospodarowania i zabudowy nawigzujacej do historycznego
zalozenia,

b) wyksztalcenie otwartego dziedzinca pomiedzy budynkami:
- 0 symetrycznym zagospodarowaniu wzglgdem osi kompozycyjnej,
- dla ktorego ustala si¢ realizacj¢ nawierzchni utwardzonych z materiatu kamiennego,

-w obrebie ktorego dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie 20 naziemnych miejsc postojowych,
z zastrzezeniem pkt 9 lit. d;

4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%, z zastrzezeniem pkt 7 lit. a;
6) ustala si¢ zachowanie:

a) budynku dworu, obiektu o wartosciach zabytkowych, dla ktorego obowigzuje historyczna kompozycja
obiektu,

b) warto$ciowych elementow zagospodarowania;

7)dla nowych budynkéw lokalizowanych symetrycznie do osi kompozycyjnej zespotu zabudowy na
obowiazujacych liniach zabudowy ustala si¢:

a) minimalng powierzchni¢ pojedynczego budynku: 850 m?,
b) minimalng wysoko$¢ zabudowy: 8 m,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
d) jednakowa wysokos¢ zabudowy dla kazdego budynku,
e) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°,
f) jednakowy kat nachylenia potaci dachowych dla kazdego budynku,
g) symetryczne elewacje od strony osi kompozycyjne;j,
h) zakaz realizacji balkonéw od strony osi kompozycyjnej;
8) w wydzieleniu wewnetrznym 1.ZP:

a) ustala si¢ utrzymanie i rewaloryzacje kompozycji zieleni parkowej ze zbiornikiem wodnym,
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b) dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania rekreacyjno-sportowego takiego jak altany, pomosty, korty,
sitfownie terenowe,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie 5 naziemnych miejsc postojowych wylacznie w pasie terenu
o szerokosci 10 m przyleglym do péinocno-wschodniej granicy terenu, dla ktorych ustala si¢ realizacje
nawierzchni wodoprzepuszczalnych;

9) w wydzieleniu wewnetrznym 2.U,MW ustala si¢:

a) realizacje ciggu pieszego lub pieszo-jezdnego na osi kompozycyjnej catego zespolu zabudowy,
oznaczonej na rysunku planu,

b) utrzymanie iuzupeklienie kompozycji istniejacej alei drzew oznaczonych na rysunku planu, przy
zachowaniu sktadu gatunkowego,

c) zakaz zabudowy,
d) zakaz realizacji naziemnych miejsc postojowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenow: P.Z.4231.KD.Z (ul. taczna), P.Z.4234.KD.D (ul. Przepiorki) lub
P.Z.4243 KDW;

2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4, z zastrzezeniem pkt 3;
3) ustala si¢ maksymalng liczbg naziemnych miejsc postojowych w terenie elementarnym: 50;

4) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: cieplnej,
elektroenergetycznej nn oraz kanalizacji deszczowej;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont zbiornika wodnego;
7) dopuszcza si¢ przebudowe i regulacje rowu wodnego;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow przylegtych do zbiornika wodnego
zlokalizowanego w granicach wydzielenia wewngetrznego 1.ZP, poprzez kanalizacj¢ deszczowa po
wczesniejszym spelnieniu wymagan dotyczacych ich czysto$ci; dopuszcza si¢ realizacje kanalizacji
deszczowej (przelewu awaryjnego).

§ 25. Teren elementarny P.Z.4219.MW,U — powierzchnia 2,66 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 3 kondygnacje nadziemne,
b) 13 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

4) budynki kryte dachami stromymi, ustalenie nie dotyczy garazy;
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5) ustala si¢ realizacj¢ zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
6 ust. 3 pkt 5.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: P.Z.4236.KD.D (ul. Mate Blonia) lub P.Z.4243 KDW;
2) liczbg miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowe;j

i rurociggow ttocznych wod deszczowych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji przepompowni
wod opadowych;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN i nn oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych;

7) dopuszcza si¢ przebudowe i regulacje rowu wodnego;
8) ustala si¢ realizacje¢ kanalizacji deszczowej (przelewu awaryjnego).
§ 26. Teren elementarny P.Z.4220.KD.G — powierzchnia 0,02 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — cze$¢ ulicy glowne;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ pasa terenu zmienna: od 0 do 4,7 m zgodnie z rysunkiem planu.

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowe;j;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg kolektora deszczowego;
4) ustala si¢ realizacje sieci gazowej i cieplne;j.
§ 27. Teren elementarny P.Z.4221.MN,U — powierzchnia 1,33 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem ustug;
2) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa na dziatkach: 174/11, 174/14, 174/15, 174/23, 174/24 z obrebu 3085;
3) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 1. KDW: droga wewngtrzna;
4) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 2.ZN: zielen naturalna;
5) w granicach terenu elementarnego ustala si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowe;j;

6) w granicach dziatki budowlanej dla zabudowy uslugowej dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego lokalu
mieszkalnego.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej:
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a) 50%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 95% wydzielenia wewngtrznego 2.ZN;

3)na czesci terenu, w wydzieleniu wewnetrznym 2.ZN, wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze:
starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne (kod siedliska 3150);

4) ustala si¢ zachowanie istniejgcego zbiornika wodnego w wydzieleniu wewngtrznym 2.ZN 1 zakazuje si¢
pomnigjszania jego powierzchni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) jednorodzinnej: 2 kondygnacje nadziemne, nie wigce] niz 9,5 m do najwyzej potozonego punktu
przekrycia dachu,

b) ustugowej: 3 kondygnacje nadziemne, nie wi¢cej niz 12 m do najwyzej polozonego punktu przekrycia
dachu;

4) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;

5) droga wewnetrzna w wydzieleniu wewnetrznym 1.KDW w formie ciagu pieszo-jezdnego o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 6 m;

6) w terenie wydzielenia wewnetrznego 2.ZN:

a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych;

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pomostow,

¢) dopuszcza si¢ realizacjg¢ ciagéw pieszych wylacznie z nawierzchni wodoprzepuszczalnych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: P.Z.4236.KD.D (ul. Mate Btonia) lub P.Z.4242 KDW (ul. Rudzika);
2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje ibudowg w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

5) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje¢ sieci elektroenergetycznych;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji kanalizacji
deszczowej (przelewu awaryjnego);

7) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw przyleglych do zbiornika wodnego
zlokalizowanego w granicach wydzielenia wewngtrznego 2.ZN, poprzez kanalizacje deszczowa po
wczesniejszym spetieniu wymagan dotyczacych ich czystosci.

§ 28. Teren elementarny P.Z.4222.KS — powierzchnia 0,17 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osobowych;
2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1.ZP: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:

a) 30 %,
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b) 90% w wydzieleniu wewngtrznym 1.ZP;
2) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajacej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ realizacje miejsc postojowych z nawierzchni wodoprzepuszczalnych;
2) w wydzieleniu wewngetrznym 1.ZP:

a) zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych,

b) ustala si¢ realizacje zieleni urzadzonej z wprowadzeniem zieleni wysokiej wzdhuz granicy z terenem
elementarnym P.Z.4247.MW,U.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu: P.Z.4248.KD.D.

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie
z § 6 ust. 5.

§ 29. Teren elementarny P.Z.4223.MN — powierzchnia 1,24 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Migjskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 9,5 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

4) budynki kryte dachami stromymi, przy czym dopuszcza si¢ dowolna geometri¢ dachow budynkow
gospodarczych i garazy.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: P.Z.4236.KD.D (ul. Mate Btonia), P.Z.4241.KDW (ul. Kolibra) lub
P.Z.4242 KDW (ul. Rudzika);

2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej SN i nn.

§ 30. Teren elementarny P.Z.4224. MW,U — powierzchnia 1,98 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug:
a) w parterach budynkéw mieszkalnych, z zastrzezeniem lit. b,

b) w budynkach wolno stojacych w zakresie: oswiaty, opieki nad dzie¢mi do lat 3,
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c) w obiektach dobudowanych do budynkéw mieszkalnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 4 kondygnacje nadziemne,
b) 16 m, do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu;

4) budynki kryte dachami stromymi, ustalenie nie dotyczy garazy;

5) ustala si¢ realizacje zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6
ust. 3 pkt 5.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenéw: P.Z.4233KD.L (ul. Swiergotki), P.Z.4234KD.D (ul. Przepiorki),
P.Z.4236.KD.D (ul. Mate Btonia) lub P.Z.4235.KDW (ul. Pustutki);

2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 31. Teren elementarny P.Z.4225.MW,U — powierzchnia 1,07 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Migjskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 3 kondygnacje nadziemne,
b) 13 m do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu;

4) budynki kryte dachami stromymi, ustalenie nie dotyczy garazy;

5) ustala si¢ realizacje zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
6 ust. 3 pkt 5.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenow: P.Z.4234KD.D (ul. Przepidrki), P.Z.4235.KDW (ul. Pustuitki),
P.Z.4236.KD.D, (ul. Mate Blonia) Iub P.Z.4243 KDW;
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2) liczbg miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje ibudowg w nowej lokalizacji sieci:
elektroenergetycznej SN i nn;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz sieci elektroenergetycznych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej stacji transformatorowej SN/nn 1 realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 32. Teren elementarny P.Z.4226.KDW (ul. Motylkowa) — powierzchnia 0,06 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;
2) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 8,3 m;
3) ulica w obszarze ruchu uspokojonego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 33. Teren elementarny P.Z.4227.MW,U — powierzchnia 2,27 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug:
a) w parterach budynkéw mieszkalnych, z zastrzezeniem lit. b,
b) w budynkach wolno stojacych w zakresie: o§wiaty, opieki nad dzie¢mi do lat 3,
c¢) w obiektach dobudowanych do budynkow mieszkalnych;

3) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w wydzieleniu wewnetrznym 1.MW,U.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 4 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem lit. c,
b) 16 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu, z zastrzezeniem lit. c,

¢) 3 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 13 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu, dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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4) budynki kryte dachami stromymi, ustalenie nie dotyczy garazy;

5) ustala si¢ realizacje zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
6 ust. 3 pkt 5;

6) w terenie wydzielenia wewngetrznego 1.MW,U dopuszcza si¢ wolno stojace garaze murowane.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.Z.4231.KD.Z (ul. Laczna), P.Z.4233.KD.L (ul. Swiergotki) lub
P.Z.4234 KD.D (ul. Przepiorki);

2) liczbg miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje ibudowg w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, elektroenergetycznej nn oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 34. Teren elementarny P.Z.4228.MW,U — powierzchnia 1,97 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug:
a) w parterach budynkéw mieszkalnych,
b) w budynkach wolno stojacych, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 6,
¢) handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

3) ustala sie¢ wysokos$¢ zabudowy:

a) maksymalng - 16 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu, nie wigcej niz 4 kondygnacje
nadziemne,

b) minimalna — 2 kondygnacje nadziemne dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych;
4) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi:

5) ustala si¢ realizacj¢ zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
6 ust. 3 pkt 5;

6) zakazuje si¢ realizacji wolno stojacych budynkow ustugowych w pasie terenu o szerokosci 50 m
przylegtym do poludniowo-zachodniej granicy terenu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu: P.Z.4233.KD.L (ul.Swiergotki, ul. Mate Blonia);
2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowg, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, elektroenergetycznych SN i nn;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -32- Poz. 4584

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji kolektora
deszczowego;

6) ustala si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN zpasem ochrony funkcyjne;j,
oznaczonych na rysunku planu;

7) dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 35. Teren elementarny P.Z.4229.MW,U — powierzchnia 0,90 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug:
a) w parterach budynkéw mieszkalnych, z zastrzezeniem lit. b,
b) w budynkach wolno stojacych w zakresie: o§wiaty, opieki nad dzie¢mi do lat 3,
c¢) w obiektach dobudowanych do budynkow mieszkalnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 16 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
b) nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia kondygnacja w dachu stromym;
4) budynki kryte dachami stromymi, ustalenie nie dotyczy garazy;

5) ustala si¢ realizacje¢ zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
6 ust. 3 pkt 25.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga zterenéw: P.Z.4233. KD.L (ul. Mate Blonia), P.Z.4236.KD.D (ul. Mate Btonia) lub
P.Z.4248.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energic elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, elektroenergetycznych SN i nn;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji kolektora
deszczowego;

6) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz sieci elektroenergetycznych;

7) dopuszcza si¢  lokalizacje nowych  stacji  transformatorowych  SN/nn irealizacj¢  sieci
elektroenergetycznych.

§ 36. Teren elementarny P.Z.4230.MN — powierzchnia 1,40 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 60%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 9,5 m do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu,
b) nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
4) budynki kryte dachami ptaskimi.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.Z.4248.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 37. Teren elementarny P.Z.4231.KD.Z (ul. Laczna, ul. Hoza) — powierzchnia 3,29 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) czes¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej;

2) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

2) obowigzuje utrzymanie i uzupetienie kompozycji istniejacych szpaleréw oznaczonych na rysunku planu,
przy zachowaniu sktadu gatunkowego.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala sie przekrdj: jezdnia — dwa pasy ruchu, obustronne chodniki;
2) dwukierunkowa $ciezka rowerowa zlokalizowana poza jezdnia;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 25 m;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

5) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg kolektora sanitarnego i kolektorow
deszczowych;

6) ustala si¢ realizacj¢ sieci: gazowej, cieplnej oraz elektroenergetycznych nn oraz rurociggu ttocznego
sciekoéw sanitarnych.

§ 38. Teren elementarny P.Z.4232.KD.L (ul. Wkrzanska) — powierzchnia 0,42 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) czes¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej;

2) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia — dwa pasy ruchu, obustronne chodniki;
2) dwukierunkowa $ciezka rowerowa zlokalizowana poza jezdnia;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 15,8 m;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont, likwidacje 1budowe sieci: wodociggowych,
elektroenergetycznej SN oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektorow deszczowych;

6) ustala si¢ realizacj¢ sieci: gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych nn oraz kanalizacji sanitarnej
i rurociagu tlocznego $ciekow sanitarnych.

§ 39. Teren elementarny P.Z.4233.KD.L (ul. Swiergotki, ul. Mate Blonia) — powierzchnia 0,49 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajgce;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia — dwa pasy ruchu, obustronne chodniki;
2) dwukierunkowa $ciezka rowerowa zlokalizowana poza jezdnia;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 14,5 m;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

5) ustala si¢ realizacje sieci: gazowej, cieplnej oraz elektroenergetycznych nn.
§ 40. Teren elementarny P.Z.4234.KD.D (ul. Przepiorki) — powierzchnia 0,35 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia — dwa pasy ruchu, obustronne chodniki;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 9,7 m;
3) ulica w obszarze ruchu uspokojonego;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowg, remont, likwidacje 1budowe sieci: wodociggowej,
elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

5) ustala sie realizacje sieci gazowej i cieplne;j.

§ 41. Teren elementarny P.Z.4235.KDW (ul. Pustutki) — powierzchnia 0,13 ha
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1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 8 m;
3) ulica w obszarze ruchu uspokojonego;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowg, remont, likwidacje 1ibudowe sieci: wodociagowej,
elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 42. Teren elementarny P.Z.4236.KD.D (ul. Mate Blonia) — powierzchnia 1,15 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) czgs¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia — dwa pasy ruchu, obustronne chodniki;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 12 m;
3) ulica w obszarze ruchu uspokojonego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kolektora deszczowego;

6) ustala si¢ realizacje¢ sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej oraz elektroenergetycznych nn oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej (przelewu awaryjnego).

§ 43. Teren elementarny P.Z.4237.KDW (ul. Czapli) — powierzchnia 0,14 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren cze$ciowo objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala sie przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 8 m;
3) ulica w obszarze ruchu uspokojonego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i1budowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznej nn oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 44. Teren elementarny P.Z.4238.KDW — powierzchnia 0,10 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;
2) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:
1) ustala si¢ przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 8 m;
3) ulica w obszarze ruchu uspokojonego;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ 1 budowe sieci elektroenergetycznej nn.
§ 45. Teren elementarny P.Z.4239.KD.D (ul. Ostrowska, ul. Piaskowa) — powierzchnia 2,24 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ przekroj: jezdnia — dwa pasy ruchu, minimum jednostronne chodniki;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 12 m;

3) na odcinku od terenu P.Z.4231.KD.Z (ul. Hoza) do wydzielenia 1. KDW w terenie P.Z.4211.MW,U, ustala
si¢ miejsca postojowe zlokalizowane pomig¢dzy jezdnig i chodnikiem;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowych, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe kolektoréw deszczowych;
6) dopuszcza si¢ przebudowe i regulacje rowu wodnego;
7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg zbiornika retencyjnego;

8) ustala si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN zpasem ochrony funkcyjnej,
oznaczonych na rysunku planu;

9) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji
sanitarnej i rurociagu ttocznego $ciekow sanitarnych.

§ 46. Teren elementarny P.Z.4240.KD.Z (ul. Boguminska) — powierzchnia 0,02 ha



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -37- Poz. 4584

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — cze$¢ ulicy zbiorczej.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 0 do 4,7 m.
§ 47. Teren elementarny P.Z.4241.KDW (ul. Kolibra) — powierzchnia 0,26 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;
2) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 8 m;
3) ulica w obszarze ruchu uspokojonego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 48. Teren elementarny P.Z.4242.KDW (ul. Rudzika) — powierzchnia 0,27 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Migjskiej;
2) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 8 m;
3) ulica w obszarze ruchu uspokojonego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 49. Teren elementarny P.Z.4243.KDW — powierzchnia 0,07 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
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2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;
2) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 8 m;
3) ulica w obszarze ruchu uspokojonego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: elektroenergetycznych nn oraz
kanalizacji deszczowe;j.

§ 50. Teren elementarny P.Z.4244.KDW (ul. Kanarka) — powierzchnia 0,13 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;
2) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 8 m;
3) ulica w obszarze ruchu uspokojonego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznych nn oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 51. Teren elementarny P.Z.4245.KDW (ul. Zimorodka) — powierzchnia 0,17 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) ustala si¢ przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 8 m;
3) ulica w obszarze ruchu uspokojonego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznych nn oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.
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§ 52. Teren elementarny P.Z.4246.ZP — powierzchnia 1,75 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ ustugi sportu i rekreacji.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 80%;
3) ustala si¢ zachowanie istniejacego zbiornika wodnego i zakazuje si¢ pomniejszania jego powierzchni;
4) obowiazuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. d;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen rekreacji,
b) placow zabaw,
¢) boisk sportowych;

d) jednego parterowego obiektu dla obslugi naziemnych boisk sportowych iurzadzen rekreacii,
o maksymalnej powierzchni zabudowy 25m?,

e) wybiegu dla psow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.Z.4232.KD.L (ul. Wkrzanska) lub P.Z.4248.KD.D;

2) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzenie §ciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci
wodociagowej;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji kolektora
deszczowego;

5) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw przylegtych do zbiornika wodnego
poprzez kanalizacj¢ deszczowa po wezesniejszym spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci.

§ 53. Teren elementarny P.Z.4247.MW,U — powierzchnia 0,64 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych w budynki mieszkalne.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 4 kondygnacje nadziemne,

b) 16 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
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4) budynki kryte dachami stromymi, ustalenie nie dotyczy garazy;

5) ustala si¢ realizacje zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
6 ust. 3 pkt 5.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga z terenow: P.Z.4236.KD.D (ul. Male Blonia), P.Z.4248. KD.D lub P.Z.4237. KDW (ul. Czapli);
2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci:
elektroenergetycznych nn oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 54. Teren elementarny P.Z.4248.KD.D — powierzchnia 0,17 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala sie przekrdj: jezdnia — dwa pasy ruchu, obustronne chodniki;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 12 m;
3) ulica w obszarze ruchu uspokojonego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: cieplnej, elektroenergetyczne;j
nn oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j;

5) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych nn oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowe;.

§ 55. Teren elementarny P.Z.4249.U — powierzchnia 0,25 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w zakresie turystyki, sportu, rekreacji, gastronomii, handlu, kultury,
o$wiaty, opieki spotecznej, opieki zdrowotnej i opieki nad dzie¢mi.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 9,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
b) nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;

4) budynki kryte dachami ptaskimi;
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5)na zamknigciu kompozycyjnym, oznaczonym na rysunku planu, ustala si¢ ograniczenie widokowe
przestrzeni publicznej budynkiem ustugowym;

6) od strony terenu elementarnego P.Z.4248.KD.D ustala si¢:
a) realizacje gtdéwnego wejscia do budynku ustugowego,
b) stosowanie trwatych materialow elewacyjnych o wysokiej jakosci.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.Z.4248.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 56. Teren elementarny P.Z.4250.U — powierzchnia 0,02 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu: P.Z.4231.KD.Z (ul. Hoza);

2) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 57. Teren elementarny P.Z.4251.UO — powierzchnia 0,01 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi o$wiaty.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu: P.Z.4231.KD.Z (ul. Hoza);

2) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznych SN i nn.
§ 58. Teren elementarny P.Z.4252.MW,U — powierzchnia 0,01 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug wbudowanych.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z ulicy Zabiej poza obszarem planu;

2) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i zagospodarowanie
wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: gazowej
i elektroenergetycznej nn.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 59. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwatg tracg moc przepisy:

1) Uchwata nr XX1/560/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 kwietnia 2008 r. w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,Zelechowa - Lgczna” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2008 r. Nr 52 poz. 1148);

2) Uchwata nr V/57/11 Rady Miasta Szczecin zdnia 28 lutego 2011 r. w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Zelechowa - Ostrowska” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2011 r. Nr 33 poz. 607);

3) Uchwatla nr VIII/122/15 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 maja 2015 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Zelechowa - Mate Blonia” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2015 r. poz. 2446);

4) Uchwata nr XXIV/568/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 22 listopada 2016 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Zelechowa - Boguminska” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2016 r. poz. 5148).

§ 60. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optlaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 61. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 62. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Szczecin

Renata Lazewska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIII/1210/22
Rady Miasta Szczecin
z dnia 18 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503, zm. z 2022 r. poz. 1846), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 559, ze zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie ,,Zelechowa - Hoza”
w Szczecinie obejmujg:

1) traktowane jako zadania wspdlne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych tereny elementarne
przeznaczone na ulice, wtym budowg¢ lub modernizacj¢ ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem
podziemnym, S$ciezkami rowerowymi, zielenia iodpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi
zmniejszajacymi ucigzliwos¢ w rozumieniu przepiso6w o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane wlub poza liniami rozgraniczajacymi tereny
elementarne przeznaczone na ulice.

§ 2. Wykaz terenow elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

Lp. Numer terenu Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
elementarnego
1 2 3
1. P.Z.4211.MW,U Budowa przepompowni $ciekdéw sanitarnych, kanalizacji sanitarnej
i rurociggu tlocznego §ciekow sanitarnych.
2. P.Z.4218. UMW Budowa sieci kanalizacji deszczowe;.
3. P.Z.4219. MW, U Budowa sieci kanalizacji deszczowe;.
2. P.Z.4231. KD.Z Budowa rurociagu tlocznego $ciekéw sanitarnych
3. P.Z.4232.KD.L Budowa sieci kanalizacji sanitarnej i rurociggu ttocznego $ciekow sanitarnych.
4. P.7Z.4236.KD.D Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
P.Z.4239.KD.D Rozbudowa ulicy dojazdowej o budowg zatok postojowych. Budowa nowego
odcinka ulicy Piaskowe;.
Budowa sieci wodociaggowej, kanalizacji sanitarnej i rurociggu tlocznego $Sciekow
sanitarnych.
6 P.Z.4248.KD.D Rozbudowa ulicy dojazdowej o budowe jezdni i chodnikow.
) Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o
ochronie §rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreSlonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, okreslone;j
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973, ze
zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997 r. (Dz. U. 2 2021 1. poz. 716, ze zm.).
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§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2021 r. poz. 305, ze zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;j.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bgda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowe;j i kanalizacji w terenach elementarnych wskazanych w §
2 finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw zdnia 7 czerwca 2001 r. (Dz.U.z2020r. poz.2028), ze s$rodkéw wilasnych
przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany
rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 516 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 716, ze zm.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIII/1210/22
Rady Miasta Szczecin
z dnia 18 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503, zm. z 2022 r. poz. 1846), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Zelechowa - Hoza” w Szczecinie
wylozono do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 18.07.2022 r. do
08.08.2022 r. W okresie wyznaczonym na skladanie uwag do projektu planu, tj. do dnia 24.08.2022r.
whniesiono acznie 33 pisma z uwagami.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt uwagi w dniu 05.09.2022 r.
§ 3. Przyjmuje sie nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu:

1) Uwagi dotyczace zapisu ustalen ogolnych planu, ktére wedlug oséb sktadajacych uwage, daja mozliwos¢
naruszenia stanowisk gatunkow chronionych roslin, zwierzat i siedlisk przyrodniczych.

Uwag nie uwzgledniono.

Zapisy planu utrzymuja stwierdzone wartosci przyrodnicze poprzez obowigzek ochrony stwierdzonych
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow roslin izwierzat podlegajacych ochronie. W przypadku kolizji
stwierdzonych obiektow lub obszarow podlegajacych ochronie zplanowanym zagospodarowaniem,
obowiazuja regulacje wynikajace z ustawy o ochronie przyrody. Plan ze wzglgedu na swoja specyfike prawna
nie moze odnosi¢ si¢ do szczegdtowego katalogu dziatan naprawczych. Ponadto wyznaczenie takich dziatan
jest przedmiotem odrgbnych decyzji administracyjnych.

W poréwnaniu zplanem ,Zelechowa — Laczna” w Szczecinie z 2008 r., ustalenia projektu planu sg
korzystniejsze dla istniejgcego zbiornika wodnego i1 wspotistniejacych z nim gatunkéw chronionych oraz
siedliska przyrodniczego (m.in. wyznaczenie linii zabudowy, czyli odsunigcie zabudowy kubaturowej od
zbiornika oraz wyodrebnienie go poprzez wydzielenie wewngetrzne o funkcji zielen naturalna, plan dopuszcza
réwniez zasilanie zbiornika wodami opadowymi z terendw przylegtych).

2) Uwagi dotyczace wskaznika miejsc postojowych dla samochodow osobowych przypadajacych na jedno
mieszkanie ustalonego na tym samym poziomie, co w planie obowiazujacym czyli 1mp/na mieszkanie.
Zdaniem sktadajacych uwage ten wskaznik powinien by¢ wyzszy.

Uwag nie uwzgledniono.

Inwestycje mieszkaniowe w rejonie ulicy Mate Blonia realizowane s na gruntach prywatnych, zgodnie
z ustaleniami  zawartymi w obowigzujagcym planie ,Zelechowa — Eaczna”; adla gruntéw jeszcze
niezabudowanych zostaly wydane decyzje o pozwoleniu na budowe. Pogorszenie warunkéw inwestowania
w planie ,,Zelechowa — Hoza” wzgledem planu obowiazujacego wiazaloby sie¢ z procesem odszkodowawczym.
Ustalone w planie wskazniki do obliczania miejsc postojowych sa wskaznikami minimalnymi, zatem mozliwa
jest realizacja wigkszej liczby miejsc postojowych. Ponadto plan wyznacza tereny dla tacznie okoto
200 nowych miejsc postojowych na gruntach miejskich, w rejonie ulic obj¢tych problemem braku miejsc —
w terenach elementarnych P.Z.4201.KS, P.Z.4222 KS — przeznaczonych na parkingi, atakze wzdhuz ulicy
Piaskowej (P.Z.4239.KD.D).

3) Uwagi dotyczace dopuszczenia lokalizacji zabudowy ustlugowej oraz dotyczace dopuszczenia realizacji
jednego lokalu mieszkalnego w granicach dzialki budowlanej dla zabudowy ustugowej na dziatkach
onumerach 174/11, 174/14, 174/15, 174/23, 174/24 =z obrebu 3085 w terenie elementarnym
P.Z.4221.MN,U. Zdaniem sktadajacych uwage zagrozi to siedlisku przyrodniczemu.

Uwag nie uwzgledniono.

Funkcja ustugowa terenu a takze zapis dotyczacy lokalizacji jednego lokalu mieszkalnego w granicach
dziatki budowlanej dla zabudowy uslugowej, ustalone zostaty w obowigzujacym planie ,,Zelechowa — Laczna”.
W tym przypadku nie ma wskazan do ograniczania mozliwosci inwestycyjnej wiascicielom gruntu. Plan
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,Zelechowa — Hoza”, w przeciwienstwie do planu ,Zelechowa — Laczna”, wyznacza linie zabudowy,
w oddaleniu od istniejacego siedliska, w obrebie ktérych moze znalezé si¢ zabudowa oraz okresla jej
parametry. Projekt planu ,Zelechowa — Hoza” wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko zostat
przedtozony Regionalnemu Dyrektorowi Srodowiska celem opiniowania, organ nie mial uwag do projektu
planu istwierdzit, Zze rozwiazania przyj¢te w planie sa korzystniejsze dla $rodowiska przyrodniczego niz
ustalenia zawarte w obowigzujacym planie.

4) Uwagi dotyczace ustalonej minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej na dziatkach o numerach 174/11, 174/14, 174/15, 174/23, 174/24 z obrgbu 3085 w terenie
elementarnym P.Z.4221.MN,U. Zdaniem skladajacych uwage nalezy ustali¢ ja na 70%.

Uwag nie uwzgledniono.

Plan dla terenu zbiornika wodnego, ujetego w wydzieleniu wewnetrznym 2.ZN, ustala minimalng
powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego na poziomie 95% (m.in. ze wzgledu na istniejgce siedlisko
przyrodnicze i gatunki chronione). Obszar poza wydzieleniem wewngetrznym 2.ZN ma ustalong minimalng
powierzchnig terenu biologicznie czynnego: 50% - tak jak ustalane jest w innych terenach budowlanych
w obszarze Systemu Zieleni Miejskiej.

5) Uwagi dotyczace ustalonej maksymalnej powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30% dla
dzialek o numerach 174/11, 174/14, 174/15, 174/23, 174/24 z obrgbu 3085 przy ul. Rudzika w terenie
elementarnym P.Z.4221.MN,U. Skladajacy uwage proponujg ustalenie maksymalnej powierzchni
zabudowy na poziomie 20%, argumentujagc to m.in. mozliwo$cia intensywnej zabudowy budynkami
blizniaczymi i dwulokalowymi.

Uwag nie uwzgledniono.

Dziatka budowlana w rozumieniu art. 2 pkt 12 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest
to ,,nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow
budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow iaktéw prawa miejscowego”, zatem nie musi ona byc¢
tozsama z granicami dzialki ewidencyjnej, ajest obszarem, na ktorym realizowane bedzie planowane
zamierzenie budowlane. Parametry zabudowy okreslane w planie odnosza si¢ do powierzchni dziatki
budowlanej a nie do dziatki ewidencyjne;j.

W obszarze dopuszczone sa budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace. Prawo budowlane okresla
ilos¢ lokali mieszkalnych mozliwych do zrealizowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno
stojacych.

Ponadto plan nie dopuszcza realizacji zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w zblizeniu do niej.

6) Uwagi dotyczace ustalonej maksymalnej wysokosci zabudowy ustugowej: 3 kondygnacje nadziemne,
nie wigcej niz 12m do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu w terenie elementarnym
P.Z.4221.MN,U. Zdaniem sktadajacych uwage ta wysoko$¢ powinna by¢ ustalona na 9,5 m.

Uwag nie uwzgledniono.

Wysokos¢ zabudowy ustugowej - 3 kondygnacje, ustalona zostata w obowiazujacym planie ,Zelechowa —
Laczna”. Plan ,,Zelechowa — Hoza" podtrzymuje ustalenia w tym zakresie.

7) Uwagi dotyczace dopuszczenia lokalizacji pomostow w terenie wydzielenia wewngetrznego 2.ZN w terenie
elementarnym P.Z.4221.MN,U. Zdaniem skladajacych uwage zapis umozliwi ekspansywna ingerencje
w zbiornik.

Uwag nie uwzgledniono.

Prawidlowo wykonany pomost nie jest ingerencja w istniejagce wartosci przyrodnicze, a dopuszczenie
realizacji takiej infrastruktury ma na celu ,skanalizowanie” ruchu rekreacyjnego uzytkownikoéw terenu
i udostepnienie stwierdzonych wartosci przyrodniczych do wgladu.

8) Uwagi dotyczace przeznaczenia terenu P.Z.4228. MW,U na zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinna,
zgodnie z wolg sktadajacych uwagg teren powinien mie¢ przeznaczenie na zabudowg ustugowa.

Uwag nie uwzgledniono.
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Dzialki objete terenem P.Z.4228.MW,U maja wlasciciela, a przeznaczenie catego obszaru na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng ustalono w planie ,,Zelechowa — Laczna” zatem zmiana funkcji terenu bez
wyraznego  wniosku  wiladciciela  wigzataby si¢  zograniczeniami  inwestycyjnymi i procesem
odszkodowawczym wobec miasta. Plan dopuszcza na tym terenie lokalizacje ustug w parterach budynkuow
mieszkalnych, ustug wolno stojacych oraz ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?> zgodnie
z wnioskiem wlasciciela.

Lokalizacja ustug w obrebie planu wskazana zostata w terenie P.Z.4249.U oraz w P.Z.4218.U MW.

9) Uwagi dotyczace realizacji zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego w terenie P.Z.4228. MW, U, aby
jego lokalizacja byta okreslona obok wolno stojacego obiektu handlowego.

Uwag nie uwzgledniono.

W przedmiotowym terenie zostal ustalony wskaznik realizacji zwartego terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego, natomiast lokalizacja tego terenu bedzie musiala spetnia¢ pozostate przepisy prawa.

10) Uwagi dotyczace przeznaczenia czesci dziatki 3/2 z obrgbu 3085 (terenu P.Z.4230.MN) na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, zgodnie z wolg sktadajacych uwage teren powinien mie¢ przeznaczenie
na zabudowge ustugowg w zakresie o$wiaty, sportu i rekreacji, kultury, edukacji, opieki zdrowotnej, opieki
spoleczne;j.

Uwag nie uwzgledniono.

W stosunku do planu "Zelechowa - Laczna" dla dziatki 3/2 odstgpiono od rezerwacji jej na cele o$wiaty,
m.in. ze wzgledu na znajdujacy si¢ tam zbiornik wodny. Obszar zbiornika i zadrzewien wokot niego zostat
wskazany pod zielen urzadzong (teren elementarny P.Z.4246.ZP). W terenie wyznaczono teren pod ustuge
(P.Z.4249.U) o powierzchni 2500 m?, na ktorym mozna realizowa¢ ustugi z zakresu turystyki, sportu, rekreacji,
gastronomii, handlu, kultury, o$wiaty, opieki spotecznej, opieki zdrowotnej i opieki nad dzie¢mi. Pozostata
cze$¢ dziatki, objeta terenem P.Z.4230.MN zgodnie z polityka przestrzenng miasta zawartg w Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (uchwata Nr XXXIX/1061/22
Rady Miasta Szczecin z dnia 26.04.2022 r.) zostata wskazana pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.

11) Uwaga dotyczaca mozliwosci lokalizowania kilku budynkéw jednorodzinnych lub ushlugowych
o parametrach ustalonych w zapisach szczegotowych dla terenu elementarnego P.Z.4221.MN,U.

Uwagi nie uwzgledniono

Plan nie ustala ilosci budynkéw mozliwych do zrealizowania na dzialce budowlanej, okresla jedynie
parametry zabudowy do zrealizowania w granicach dziatki budowlane;.

12) Uwagi dotyczace mozliwosci zastosowania lukarn oraz garazy z dachami ptaskimi w formie tarasow
w terenie P.Z.4221.MN,U.

Uwagi uwzglednione

Plan okresla forme¢ dachow — dla tego terenu sg to dachy strome lub ptaskie — zatem mozliwa jest realizacja
lukarn. Dachy strome zdefiniowane w slowniczku planu jako ,roézne formy dachow, o co najmniej dwoch
polaciach glownych pochylonych pod katem co najmniej 25°...”, co oznacza, ze okreslone sa parametry
gtéwnych potaci dachowych a nie lukarn.

Do definicji dachu ptaskiego dodano okreslenie ,,w tym dach zielony lub stropodach uzytkowy”.

13) Uwagi dotyczace mozliwosci lokalizacji pomostow oraz ciggéw pieszych i matej architektury w terenie
P.Z.4221.MN,U.

Uwagi uwzglednione czeSciowo

W planie dopuszczone sg pomosty. Elementy matej architektury nie mogg by¢ regulowane ustaleniami planu
miejscowego. Dopuszczono realizacje ciagdw pieszych wylacznie z nawierzchni wodoprzepuszczalnych.

14) Uwaga dotyczaca mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej dwulokalowej lub
blizniaczej w terenie P.Z.4221.MN,U.

Uwagi nie uwzgledniono



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -50—- Poz. 4584

Nie uwzgledniono mozliwosci lokalizowania zabudowy blizniaczej. Prawo budowlane okresla ilos¢ lokali
mozliwych do zrealizowania w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym.

15) Uwaga dotyczaca mozliwos$ci regulacji linii brzegowej zbiornika wodnego w terenie P.Z.4221.MN,U.
Uwagi nie uwzgledniono

Ze wzgledu na istniejace siedlisko przyrodnicze, nie mozna dopusci¢ regulacji linii brzegowej, ktora
W znaczacy sposob zagrazataby funkcjonowaniu siedliska. Ponadto istniejgcy zbiornik wodny nie posiada
wydzielonej geodezyjnie linii brzegowej — jest to nieuzytek, zatem zakres ingerencji nie jest mozliwy do
okreslenia.

16) Uwaga dotyczaca braku ustalenia nakazujacego realizacje ogdlnodostepnego ciagu pieszego do zbiornika
wodnego przy ul. Rudzika w terenie P.Z.4221.MN,U. zgodnie z zalgcznikami.

Uwagi nie uwzgledniono

Zbiornik wodny przy ulicy Rudzika jest wlasnoscia prywatng iw tym przypadku nie ma wskazan
do wywlaszczenia gruntu pod ogélnodostepny ciag pieszy.

Na niektérych dziatkach w rejonie zbiornika wodnego przy ulicy Rudzika zostaly wydane decyzje
o pozwoleniu na budowe — rdéznigce si¢ w sposobie zagospodarowania terenu wzgledem decyzji wskazanej
w zatgczniku przez sktadajacego uwage.

17) Uwaga dotyczaca lokalizacji budynkéw na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow przy ul. Lacznej 4,
w terenie P.Z.4218.U MW 1 propozycja zachowania przestrzeni rekreacyjno-przyrodniczej i pozostawienia
terenu bez zmian.

Uwagi nie uwzgledniono

Dla dworu przy ul. Lacznej 4, wpisanego do rejestru zabytkdéw, znajdujacego si¢ od lat w rekach
prywatnych, obowigzuje m.p.z.p. ,,Zelechowa — Mate Blonia” z2015r. Dwdr znajduje sie w terenach
elementarnych P.Z.5001.ZP oraz P.Z.5002.UM. Numery terendéw elementarnych wskazanych przez
sktadajacego uwage pochodza z planu ,,Zelechowa — Laczna”. Niemniej jednak w obu wyzej wymienionych
planach dla przedmiotowego terenu mozliwa byla odbudowa skrzydet dawnego zatozenia i odtworzenie
dziedzinca pomiedzy budynkami. Modyfikacje ustalen dotyczacych patrametrow zabudowy i ustalen
funkcjonalnych wzglgdem plandéw poprzednich sg niewielkie iuzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

18) Uwaga dotyczaca mozliwosci dopuszczenia lokalizacji ustug handlowych o powierzchni do 2000 m?,
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialce 3/6 zobrgbu 3085 w terenie elementarnym
P.Z.4227.MW,U.

Uwagi nie uwzgledniono

Zadaniem planu miejscowego jest wprowadzenie tadu przestrzennego na danym obszarze. Dzialtka objeta
uwagg znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie terenu wpisanego do rejestru zabytkow, zatem dopuszczenie
realizacji funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, w przypadku rozdrobnienia wtascicielskiego, moze
doprowadzi¢ do powstania wickszego chaosu przestrzennego, gdyby jedynie czes¢ dziatki zostata objeta inna
funkcja, a reszta pozostata bez zmian. Ponadto lokalizacja ustug handlu, o powierzchni sprzedazy wigkszej niz
dopuszczonych 200 m?, w tym miejscu wigzataby si¢ z zaburzeniem komunikacyjnym obszaru. Plan miejscowy
ustala zagospodarowanie docelowe i zgodnie z polityka przestrzenng gminy zawarta w Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, w celu stworzenia docelowej pierzei ulicy Lacznej dla tego
obszaru planuje si¢ zagospodarowanie w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ze stromymi
dachami.

Plan dopuszcza dla tej dziatki ustugi o powierzchni sprzedazy do 200 m? oraz inne formy ustug.

19) Uwaga dotyczaca przebiegu linii zabudowy, ktére nie umozliwiajg lokalizacji budynkéow o glebszych
traktach i nie umozliwiajg zabudowy w czgsci parkowej na dziatce 3/149 z obrgbu 3085 przy ul. Lacznej
4 w terenie P.Z.4218.UMW.

Uwagi nie uwzgledniono
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Obszar bedacy przedmiotem uwagi wpisany jest do rejestru zabytkéw — dwor z dziedzincem gospodarczym
i parkiem ,Sienno”. Celem ustalen okreslonych w planie jest odtworzenie budynkow folwarcznych
o powierzchni zabudowy nawigzujacej do historycznych. Wszelkie modyfikacje zapisow, ktore w tej chwili
obowigzuja w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Zelechowa — Mate Blonia”, wymagaty
uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. Powtérzenie powierzchni zabudowy obiektow
folwarcznych w planie ,,Zelechowa — Hoza” wynikalo z wnioskéw Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow
oraz zkorespondencji z WKZ, zktérej wynikato, ze projekt planu zaktadajacy ingerencje w obiekty
nie uzyskatby uzgodnienia. Projekt planu dopuszczajacy obiekty w obrgbie parku byt przekladany
Wojewodzkiemu Urzedowi Ochrony Zabytkow i nie uzyskal uzgodnienia. Dopuszczono jedynie przesunigcie
obiektow do osi zatozenia.

20) Uwaga dotyczaca wskazania drogi P..4243.KDW, obstugujacej teren P.Z.4218.UMW od strony
parkowej, i wniosek o ustalenie jej jako drogi publiczne;.

Uwagi nie uwzgledniono

Plan nie ustala mozliwosci realizacji budynkéw w czesci parkowej zatozenia, ani dostepu publicznego do
parku, zatem nie jest zasadne, aby ustala¢ do obszaru parku droge publiczng na gruncie prywatnym.

21) Uwaga dotyczaca przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenach P.Z.4219.MW,U
1P.Z.4225MW,U graniczacych zterenem P.Z.4218.UMW iwniosek o odsuniccie ich na wigksza
odlegtose.

Uwagi nie uwzgledniono

Nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach P.Z.4219.MW,U iP.Z.4225.MW,U zostaly uzgodnione
z Wojewodzkim Urzgdem Ochrony Zabytkow.

22) Uwaga dotyczaca zakazu realizacji wolno stojacych budynkow ustugowych w pasie terenu o szerokosci
50 m przyleglym do poludniowo-zachodniej granicy terenu P.Z.4228 MW,U. Zdaniem skladajgcego uwage
korzystniejsza bytaby lokalizacja wolno stojacego obiektu ustugowego wilasnie przy poludniowo-
zachodniej granicy terenu.

Uwagi nie uwzgledniono

Plan ,,Zelechowa — Hoza” dopuszcza realizacje ustugi o powierzchni sprzedazy do 2000 m? na calym terenie
P.Z.4228. MW,U. W formie wolno stojacej dopuszcza si¢ ja jednak tylko w potnocno-wschodniej czesci terenu,
ze wzgledow:

a) komunikacyjnych — na obszarze osiedla brakuje obiektow handlowych, zatem bylby to obiekt
odwiedzany w wigkszej mierze pieszo i lokalizacja w potnocno-wschodniej czesci terenu skroci droge
dojscia, ktore odbywatoby sie drogami o nizszym natezeniu ruchu — ulicami dojazdowymi Swiergotki
1 Przepiorki,

b) kompozycyjnych — umiejscowienie wolno stojacego obiektu uslugowego w potnocno-wschodniej czesci
terenu nie zaktoci pierzei ulicy Lacznej, Jana Krolewskiego 1 nowego odcinka Trasy Poocne;.

23) Uwaga niedotyczaca ustalen planu — o koniecznosci ustalenia dodatkowego terminu konsultacji
spotecznych iuzgodnienia zapisow planu z mieszkancami anie tylko z deweloperami oraz zarzut, ze
zmiany wprowadzane planem sg sprzeczne z obowigzujacymi przepisami prawa.

Nie dotyczy ustalen planu.

Wylozenie projektu planu do publicznego wgladu zgodnie z Ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym miato miejsce od 18.07.2022 do 08.08.2022 r. a dyskusja publiczna odbyta si¢ 26.07.2022 r.
W dyskusji udzial wzigli zard6wno przedstawiciele firm deweloperskich, jak i prywatni inwestorzy oraz Rada
Osiedla. Nie pojawili si¢ natomiast mieszkancy.

Weryfikacja zgodnosci projektu planu miejscowego z przepisami prawa lezy w gestii organu nadzorczego.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIII/1210/22
Rady Miasta Szczecin

z dnia 18 pazdziernika 2022 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503, zm. z 2022 r. poz. 1846) utworzone dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Zelechowa — Hoza" w Szczecinie ujawnione
zostang po kliknieciu w ikone
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