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UCHWALA NR XLVII/1302/23
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 7 marca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie - lotnisko 4” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2022r. poz. 503, zm. z2022r. poz. 1846, poz. 2185, poz.2747), Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXII1/954/21 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 listopada 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie - lotnisko 4”
w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia
26 kwietnia 2022 r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie - lotnisko 4”
w Szczecinie, na obszarze osiedla Dabie w dzielnicy Prawobrzeze, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje dwa obszary o tacznej powierzchni ok.13,65 ha z granicami o nastepujacym przebiegu:

1) obszar ograniczony: od pdinocy ul. Przestrzenna, od wschodu lokalnym portem lotniczym, od potudnia
zielenig naturalng, od zachodu ul. Eskadrowa;

2) obszar ograniczony: od podinocy jeziorem Dabie, od wschodu zabudowa mieszkaniowa i ustugowa, od
potudnia ul. Przestrzenng, od zachodu zabudowg ustug i rekreacji.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny: ustug, ustug turystyki, zieleni naturalnej, woéd powierzchniowych
srédladowych, komunikacji i infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Rysunek planu wskali 1:1000 wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia
26 kwietnia 2022 r.), stanowi Zatacznik nr 1, sktadajacych si¢ z arkuszy nr 1 i nr 2 bedacy integralng czescia
uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowi Zalacznik nr 2,
bedacy integralng czeécia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 3, bedacy
integralng czescig uchwaty.

4. Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego stanowia Zatacznik nr4, bedacy integralna
cze$cig uchwaty.
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Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne oraz wydzielenia wewnetrzne, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) D.D.8001.U — oznaczenie terenu elementarnego;
2) symbol przeznaczenia terenu:
a) U — teren ustug,
b) UT — teren ustug turystyki,
¢) ZN — teren zieleni naturalnej,
d) KD.D — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,
e) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych;
3) wydzielenia wewngtrzne oznaczono na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy: 1.U, 2.UT.

3. Ustalenia formutowane sg na dwoch poziomach: ogélnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne obowigzuja
na catym obszarze planu. Ustalenia szczegdélowe obowigzujg w granicach terenu elementarnego. Pelny tekst
ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe.

4. Ustalenia ogodlne formutowane sg w nastepujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne;
6) ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
5. Ustalenia szczegdtowe formutowane sg w nastepujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne.
§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne itechniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan srodowiskowych (np.: ogrody deszczowe, stawy
retencyjne, niecki i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, male zbiorniki wodne, oczka wodne), a takze
do zabudowy 1 zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy, $ciany, ogrody deszczowe w pojemnikach,
nawierzchnie przepuszczalne, podtoza strukturalne, zielone torowiska iinne obiekty architektury
ogrodowej i rekreacyjnej), zapewniajace m.in. wegetacje zieleni, retencje wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, regulacje mikroklimatu, zwigekszenie bior6znorodnosci, podniesienie jakosci
zycia mieszkancows;

2) brzeg naturalny — obszar przy linii brzegu, ksztalttowany przez naturalne procesy srodowiskowe;
3) dach ptaski — dach o potaciach gléwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

4) dachy strome — r6zne formy dachéw, o co najmniej dwdch potaciach gtownych pochylonych pod katem co
najmniej 25°, za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym (mansardowy,
koputowy lub kolebkowy), w ktorym cigciwa tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest
pod katem co najmniej 25°;
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5) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
potaczony z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka teletechniczna
1 elektroenergetyczna, punkt i stacja tadowania pojazdéw elektrycznych, hydrofornia, pompownia wody
i $ciekow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drog,
przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymiennik ciepta, pompownia na sieci
cieptowniczej i inne;

6) kompozycja obiektu — uktad, artykulacja i sposob opracowania eksponowanych elewacji (rozmieszczenie,
ksztalt otwordow ze stolarka, elementy programu architektoniczno-estetycznego: detale, rodzaj wykonczenia
elewacji, zasady kolorystyki itp.) oraz forma dachu;

7) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg florg, do ktorych zalicza
si¢ m. in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec japonski, sachalinski
i czeski, partenium ambrozjowate;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajagca obszar usytuowania budynku, lico budynku
nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowys;

9) obiekt o wartosciach zabytkowych — obiekt, zespot obiektow lub fragment krajobrazu, wskazany
w ustaleniach szczegdtowych, wpisany do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji zabytkéw lub chroniony
ustaleniami planu.

10) obiekt sportu irekreacji — budowle przeznaczone do uprawiania sportow irekreacji, ktére nie sg
budynkami i nie sg zadaszone; przyktadem obiektow sa: boiska z wyjatkiem stadionow, pola golfowe, korty
tenisowe, parki wypoczynkowe, place rekreacji ruchowe;j;

11) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica gtownej bryty budynku;

12) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowiaca architektoniczng ostong urzadzen technicznych i instalacji,
shuzaca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu, zapewniajgca wizualng przestone urzadzen i instalacji;
z wylaczeniem anten, instalacji OZE, instalacji odgromowych;

13) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie
wykonczonym na plaszczyzne pozioma przyjmujac za podstawe obrys parteru — w przypadku, gdy jest on
wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo przyjmujac za podstawe obrys Scian
fundamentowych jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru, przy czym,;

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrgbie przyziemia takich
elementéw budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne
(cofnigte) iloggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng czg¢s¢ budynku oraz powierzchni¢
obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, budynki gospodarcze, szklarnie, altany, itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czesci znajdujacych sie ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodow, przedprozy, pochylni i ramp zewngetrznych, studzienek przy
oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapoéw dachowych, gzymsoéw,
nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru oraz basenow i sztucznych oczek wodnych,

c)do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewngtrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejacych w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu;

14) program zieleni uzupelniajacej — zréznicowana gatunkowo i wysokosciowo zielen o charakterze
ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem gatunkéw niepozadanych, wypehiajaca rdézne
mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy,
dachy, bariery przeciwhatasowe, $ciany obiektow budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

15) studnia awaryjna — studnia publiczna, zaktadowa lub wyznaczona studnia prywatna zapewniajgca
zaopatrywanie w wode ludnos¢ w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia, klgsk zywiotowych lub
wojny;

16) System Zieleni Miejskiej — ciggla struktura przestrzenna wigzaca ze sobg warto$ciowe iréznorodne
tereny zieleni (zawierajaca takze tereny zabudowane, gldwnie o niskiej intensywnosci), zapewniajgca
powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry systemu okreslaja ustalenia szczegélowe
planu;
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17) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spetiajace jedng z ponizszych cech:

a) drzewa ikrzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkoéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia mierzonego
na wysokosci 130 cm:

-minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jalowiec pospolity, kruszyna pospolita, rokitnik
zwyczajny, szaktak pospolity, trzmielina,

- minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czere$nia, gltoég, jabton, jarzab
pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzab, sosna Banksa, sosna limba,
wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

- minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara, orzech,
sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wigz gorski, polny iszypulkowy, wierzba
pigcioprecikowa,

- minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosty, jodta pospolita, kasztanowiec zwyczajny, klon
jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna, peretkowiec, sosna czarna
1 zwyczajna, $wierk pospolity,

- minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszyputkowy i szyputkowy, lipa, platan, topola biata,
wierzba biata i1 krucha,

- minimum 350 cm: inne gatunki topoli niz wymienione wyzej;

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) ustug zwigzanych z gospodarka odpadami,
e) stacji paliw, z wylaczeniem terenu elementarnego D.D.8001.U,
d) wydzielonych parkingéw dla samochodow cigzarowych;

2) dopuszcza sig, chyba ze ustalenia szczegdtowe mowia inaczej, zagospodarowanie i obiekty tymczasowe
w zakresie:

a) turystyka, sport,

b) imprezy okolicznosciowe (wystawy, kiermasze $wigteczne itp.), na czas trwania imprezy,
¢) gastronomia (np. ogrodki gastronomiczne bez obiektow kubaturowych),

d) handel (na otwartej przestrzeni bez obiektow kubaturowych), na okreslony czas,

e) obstuga komunikacyjna,

f) dostawy ciepta i chtodu;

3) przeznaczenie terenu okreslone w ustaleniach szczegolowych nie ogranicza mozliwosci lokalizacji
inzynieryjnych urzadzen sieciowych wraz z sieciami niezbednymi do ich funkcjonowania.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) czg$¢ obszaru planu polozona jest w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina
Dolnej Odry PLB320003, oznaczonym na rysunku planu, dla ktérego obowigzuja zapisy planu zadan
ochronnych; przy zabudowie izmianie zagospodarowania terenéw zakazuje si¢ podejmowania dziatan
mogacych wptyna¢ negatywnie na przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralnos¢;
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2) obowigzuje ochrona dziko wystepujacych roslin, zwierzat iich siedlisk objetych ochrong oraz siedlisk
przyrodniczych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

3) w przypadku stwierdzenia wystgpowania stanowisk gatunkéw chronionych roslin i zwierzat oraz siedlisk
przyrodniczych imozliwosci ich naruszenia lub przeksztalcenia w wyniku realizacji ustalen planu,
obowigzujg przepisy z zakresu ochrony przyrody;

4) cze$¢ obszaru planu objeta Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

5)w obszarze planu wystepuje wartosciowy drzewostan, dla ktorego obowigzuje postgpowanie zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

6) w nasadzeniach drzew i krzewow stosuje si¢ gatunki rodzime, typowe dla danego miejsca;
7) ustala si¢:

a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkow roslin,

b) eliminacje¢ z zagospodarowania terenu istniejacych roslin gatunkéw niepozadanych;

8) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakoS$ci srodowiska;

9) obowigzuje realizacja zabudowy w sposob uwzgledniajacy potencjalne ucigzliwosci, poprzez zastosowanie
rozwigzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska i prawa
budowlanego;

10) zakazuje si¢ skladowania na otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych odpadow (w tym
stanowiacych zrodto zerowania zwierzat, szczego6lnie ptakow) oraz materialow i produktéw pylacych lub
zawierajacych substancje stwarzajace szczeg6lne zagrozenie dla srodowiska.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala sie¢ strefe¢ E ochrony ekspozycji krajobrazu na obszarze calego planu;

2) warunki wynikajace z ustalonej strefy E ochrony ekspozycji krajobrazu realizuje si¢ poprzez ustalenia
ogolne i szczegotowe planu, w tym ustalenia kompozycji, form zabudowy i zagospodarowania terenow
przybrzeznych widzianych od strony jeziora Dabie oraz widokow zulicy Przestrzennej przez tereny
zabudowy na jezioro Dabie;

3) w granicach planu zlokalizowane sg obickty o warto$ciach zabytkowych, oznaczone na rysunku planu,
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow: budynki gospodarcze lotniska przy ulicy Przestrzenne;j 4, 6, §;

4) dopuszcza si¢ wysuniecia poza nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy:

a) okapow, gzymsow, balkonéw, wykuszy, daszkow nad wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnic,
atakze takich czgéci budynkow jak: galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie, rampy,
z zastrzezeniem lit.b,

b) zewnetrznych warstw termoizolacyjnych i wykonczeniowych — wytacznie w przypadku budynkéw
istniejacych;

5) dopuszcza sig¢, niezaleznie od sposobu zabudowy izagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwiazania dostosowane dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0 do 3;
7) na dachach ptaskich dopuszcza si¢ realizacj¢ taraséw i stropodachow zielonych;

8) obowiazuje zastosowanie obudowy estetycznej dla obiektow przeznaczonych do czasowego gromadzenia
odpadow;
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9) obszar planu polozony jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody Lotniska Szczecin-Dabie;
obowigzuja limity wysokosci zabudowy i zagospodarowania terenu uwzgledniajace dopuszczalng catkowita
wysoko$¢ obiektow budowlanych i obiektéw naturalnych, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej
Lotniska Szczecin-Dabie; catkowita wysokos¢ obiektow budowlanych w przypadku zabudowy kubaturowej
oznacza wysoko$¢ budynku wraz zurzadzeniami na dachu (np. kominy, wywietrzniki, anteny itp.),
w przypadku innych wolno stojacych niekubaturowych obiektow budowlanych oznacza wysokosé
najwyzszego punktu obiektu; catkowita wysokos¢ obiektow budowlanych jest wyrazona w metrach nad
poziom morza;

10) na obszarze calego planu ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy i obiektow technicznych, jak
rowniez wszystkich urzadzen i obiektow lokalizowanych na dachach budynkow: 46 m n.p.m. dla najwyzej
wysunigtego elementu obiektu, chyba ze ustalenia szczegélowe stanowig inaczej;

11) obszar planu znajduje si¢ w strefie, gdzie zgodnie z przepisami z zakresu prawa lotniczego zakazuje sig¢:

a) budowy lub rozbudowy obiektoéw budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych
zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych,

b) hodowania lub wypuszczania ptakow stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych,

c¢) sadzenia, uprawy lub dopuszczania do wzrostu drzew lub krzewoéw mogacych stanowié¢ przeszkode
lotnicza;

12) cze$¢ terenu objetego planem, oznaczona na rysunku planu, potozona w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig aktualnym w dniu uchwalenia planu;

13) w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazuja zakazy i ograniczenia wynikajgce z przepisow
z zakresu ochrony przed powodzig; przebieg granic obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia
i aktualizacja map powodziowych regulowane sg przepisami z zakresu ochrony przed powodzia;

14) w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja nastgpujace wymagania z uwzglednieniem
przepisow z zakresu ochrony przed powodzia:

a) w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie 1 wynosi 10% obowiazuje zakaz zabudowy oraz zagospodarowania terenu utrudniajacego
naturalny odptyw wod powodziowych,

b) przy realizacji nowej zabudowy o charakterze staltym obowigzuje podwyzszenie terenu co najmniej do
poziomu rzednej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1% 1 wyniesienie poziomu
posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow na poziom co najmniej 30 cm powyzej rzednej
wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%; ustalenie nie dotyczy pomieszczen
technologicznych i obiektow stuzacych do postoju i magazynowania sprzetu ptywajacego oraz jednostek
plywajacych, przy czym obowiazuje przy ich realizacji zastosowanie zabezpieczenia przed powodzig do
wysokosci co najmniej 30 cm powyzej rzednej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia
1%,

c) dla nowo projektowanych obiektow budowlanych obowiazuje zastosowanie rozwigzan i technologii
stanowigcych odpowiednie zabezpieczenie przed powodziag do wysokosci co najmniej 30 cm powyzej
rzgdnej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1% oraz projektowanie konstrukcji
obiektow w sposob minimalizujacy zagrozenie utraty statecznosci w przypadku powodzi,

d) realizacj¢ kondygnacji podziemnych dopuszcza si¢ wylacznie przy zastosowaniu odpowiednich
konstrukcji fundamentowych oraz przy zastosowaniu odpowiednich zabezpieczen chronigcych przed
przedostawaniem si¢ wody do pomieszczen piwnicznych (np.opaski drenazowe, izolacje
przeciwwodne),

e) w przypadku przebudowy lub odbudowy zabudowy istniejagcej obowigzuje zastosowanie zabezpieczenia
przed powodzia do wysokoSci co najmniej 30cm powyzej rzednej wod powodziowych
o prawdopodobienstwie wystapienia 1%, np. poprzez zastosowanie izolacji przeciwwodnej, materiatow
budowlanych o zwigkszonej odpornosci na dziatanie wody,

f) obowiazuje wyniesienie poziomu nawierzchni dojazdow i dojs$¢ (z wylaczeniem slipéw) powyzej rzednej
wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1%,
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g) obowiazuje zabezpieczenie podwyzszonego terenu przed rozmyciem,
h) zakazuje si¢ realizacji zbiornikow bezodptywowych,
1) nowe zagospodarowanie i zabudowa terenu winny zapewnia¢ naturalny odpltyw wod powodziowych;

15) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzgdzen technicznych na elewacjach frontowych budynkéw wzdtuz
ulic; zakaz nie dotyczy: rur spustowych, instalacji odgromowych, kanalow wentylacji mechanicznej,
zaluzji, wlotéw 1 wylotdow wentylacji mechanicznej, atakze szafek gazowych, elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych niewystajacych poza lico budynku oraz ogniw fotowoltaicznych i kolektorow
stonecznych, z zastrzezeniem pkt 16;

16) dopuszcza si¢ realizacje ogniw fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych z uwzglednieniem kompozycji
catosci elewacji budynku;

17) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej wzdluz rzeczywistego przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej niskiego napigcia nn o szerokosci 7 m (po 3,5 m po obu stronach osi linii);

18) w pasie ochrony funkcyjnej obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajgce
z eksploatacji i bezpieczenstwa infrastruktury elektroenergetycznej; w przypadku likwidacji lub
skablowania linii ustalenie traci moc;

19) ustala si¢ pas techniczny, stanowigcy niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory
zabezpiecza eksploatacje i dostep do sieci 1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych, o szerokosci:

a) I m (po 0,5m po obu stronach osi rury) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych; dla urzadzen
zlokalizowanych na sieci, o szerokosci powyzej 1m szeroko$¢ pasa technicznego jest rowna szerokosci
danego urzadzenia,

b)0,5m (po 0,25 m po obu stronach osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych s$redniego
napigcia SN 1 niskiego napigcia nn;

20) w pasie technicznym zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewdw, utwardzenia
terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

21) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od skrajni przewodu:
a) sieci wodociagowych o $rednicy do 300 mm — 2 m,
b) sieci i kolektorow kanalizacyjnych — 4 m;

22) obowigzuje strefa kontrolowana dla sieci gazowe;.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru obj¢tego planem z uktadem zewnetrznym poprzez
ulice: Przestrzenng (poza obszarem planu), Eskadrowa (poza obszarem planu);

2) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 5, 6 — umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa irowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych ta inwestycja;

3) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

Lp. Obiekt lub teren Minimalny Minimalny Minimalny
wskaznik liczby wskaznik liczby wskaznik liczby
miejsc miejsc postojowych | miejsc postojowych
postojowych (mp) | (mp) dla pojazdéw (mp) dla rowerow
dla samochodow zaopatrzonych w
osobowych karte parkingowa
1 2 3 4 5
1 | Hotele, pensjonaty 4 mp/10 miejsc 1 mp/100 miegjsc 1 mp/50 miejsc
hotelowych hotelowych, nie hotelowych
mniej niz Imp/
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hotel
2 | Obiekty dydaktyczne 1 mp/10 studentéw 1 mp/100 1 mp/20 studentow
korzystajacych studentéw korzystajacych
jednoczesnie korzystajacych jednoczesnie
jednocze$nie
3 | Sale konferencyjne 1 mp/10 miejsc 1 mp/200 miejsc 1 mp/50 miejsc
4 | Obiekty ekspozycyjno-handlowe 1 mp/50m? pow. 1 mp/obiekt 1 mp/500 m? pow.
uzytkowej* uzytkowej*
5 | Biura, urzedy, banki 1 mp/50 m? pow. 1 mp/500 m? pow. 1 mp/100 m? pow.
uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*
6 | Warsztaty naprawcze sprzetu Imp/2 0 0
lotniczego i smolotow zatrudnionych**
7 | Stacja paliw (z wyjatkiem stacji 5 mp/1 obiekt + 2 0 0
samoobstugowej) na sklep
8 | Warsztaty pojazdow mechanicznych | 3 mp/1 stanowisko 0 0
naprawcze
9 | Hurtownie, magazyny 1 mp/10 1 mp/100 2,5 mp/100
zatrudnionych ** zatrudnionych ** zatrudnionych **
10 | Lokale mieszkalne 1,2 mp/1 lokal 1 mp/50 lokali 0
mieszkalny mieszkalnych
11 | Zaktady produkcyjne 1 mp/5 1 mp/100 1 mp/20
zatrudnionych** zatrudnionych** zatrudnionych **
12 | Sklepy 1 mp/40 m? pow. 1 mp/500 m? pow. 1 mp/50 m? pow.
sprzedazy sprzedazy sprzedazy
13 | Restauracje, kawiarnie, bary 1 mp/5 miejsc 1 mp/100 miejsc 3 mp/100 m? pow.
(z wylaczeniem barow mlecznych konsupcujnych konsupcujnych catkowitej
i jadtodajni charytatywnych)
14 | Mate obiekty sportu i rekreacji, (np. 1 mp/5 1 mp/50 1 mp/10
silownie, fitness) korzystajacych korzystajacych korzystajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
15 | Inne obiekty rekreacyjno-sportowe 1 mp/5 1 mp/100 1 mp/10
i szkoleniowo-rekreacyjne korzystajacych korzystajacych korzystajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
16 | Rozrywka (puby, dyskoteki, salony 1 mp/10 1 mp/100 0
gier itp.) korzystajacych korzystajacych
jednoczesnie jednocze$nie
17 | Przystanie jachtowe 1 mp/2 miejsca do 0 0
cumowania
18 | Plaza 3 mp/200m? terenu | 1 mp/500 m? terenu 0
19 | Ustugi rozne 1 mp/100 m? pow. | 1 mp/500 m?pow. 1 mp/500 m? pow.
uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza si¢:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

4) ogolna liczba miejsc postojowych dla samochodow stanowi sume liczb miejsc postojowych obliczong na
podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4;

5) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie inwestycji dopuszcza
si¢ ich lokalizacje¢ w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie powodowania ograniczen w ruchu
pieszych;

6) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu istniejgcego
wywolujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,
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b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem okresowym (ogrodki gastronomiczne,
itp.),
c¢) gdy ustalenia szczegblowe stanowig inaczej.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) okresla si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej na obszarze
objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych, w sposob niekolidujacy z planowanym
przeznaczeniem terenow,

¢) ustalone planem parametry: maksymalna powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnosci zabudowy,
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego, linie zabudowy, a takze minimalne powierzchnie
nowo wydzielanych dziatek budowlanych, nie dotycza inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

d)ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu W wyznaczonym w planie terenie
komunikacyjnym oraz dojsciach idojazdach wydzielanych lub urzadzanych w granicach terenu
elementarnego,

e) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzi¢ jako
podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych i kolejowych obiektow inzynierskich; ustalenia
dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzujg z zastrzezeniem pkt. 13,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji istniejacych
sieci uzbrojenia terenu 1iinzynieryjnych urzadzen sieciowych, wynikajace z biezacych potrzeb
funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu;

2) obowiazuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne, energooszczedne lub
wykorzystujagce odnawialne zrodta energii;

3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci wodociggowych;

4) odprowadzanie S$ciekow sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej lub
ogolnosplawne;j;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:
a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod opadowych

1 roztopowych w miejscu ich powstania, w szczego6lnosci poprzez: wykorzystanie do celéw wilasnych,
retencjonowanie, odparowanie, rozsgczanie, odprowadzenie

na lub do gruntu (w zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych), obowiazek retencji nie dotyczy
odprowadzenia wod opadowych i roztopowych bezposrednio do wdod powierzchniowych,

b) dopuszcza si¢ opdznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej oraz rowow
wodnych (po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci) wytacznie czgsci wod opadowych
i roztopowych, ktorych zagospodarowanie okreslone w lit. a nie byto mozliwe,

c) dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na potrzeby
odwodnienia terenow przyleglych, wykorzystujace bigkitno-zielong infrastrukture;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogoélnosptawnej na kanalizacj¢ rozdzielcza sanitarng
1 deszczowa;

7) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci gazowych;

8) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ ze zrodet niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci
cieplnych zlokalizowanych poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej zgodnie z pkt 1 lit.
d oraz pomiedzy linig zabudowy a granicg terenu drogowego;

9) dopuszcza si¢ budowe indywidulnych i lokalnych niskoemisyjnych zrodet wytwarzajacych niezaleznie lub
w skojarzeniu energi¢ elektryczna, ciepto i chtod; produkcje energii dopuszcza si¢ wylgcznie jako funkcje
uzupetniajaca przeznaczenie terenu;
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10) obowiagzuja nastgpujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii:

a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych,

b) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wykorzystujgce energie geotermalng, hydrotermalng, aerotermalna,
promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacje wiatrowe z zastrzezeniem. lit.c,

¢) w granicach terenéw elementarnych: D.D.8001.U, D.D.8002.UT dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
jako funkcji rownorzednej z przeznaczeniem terenu;

11) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci elektroenergetycznych poprzez
istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrédet energii;

12) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn i budowe jako
sieci kablowych rowniez w nowej lokalizacji;

13) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowg sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi;

14) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, siec
wodociggowa - 90 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa - 0,30
m;

15) dopuszcza si¢ budowg przytaczy obstugujacych stanowiska postojowe jednostek pltywajacych.
6. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
1 podziatu nieruchomosci,

2) z uwagi na niewystgpienie problematyki scalania i podziatu nieruchomosci, nie okresla si¢ szczegétowych
zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.D.8001.U powierzchnia 2,209 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;

2) dopuszcza si¢ ustugi m.in. w zakresie: administracji, edukacji, sportu, rekreacji, turystyki, gastronomii,
handlu, motoryzacji;

3) dopuszcza si¢ produkcj¢, magazyny, sktady, stacje paliw, warsztaty.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) obowiazuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury;
3) obowiazuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) ustala sie strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu;
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6) obowigzuje ochrona obiektow o wartosciach zabytkowych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow —
budynki przy ul. Przestrzennej 4, 6 oznaczonych na rysunku planu:

a) obowigzuje utrzymanie zasadniczej kompozycji obiektow i szerokosci elewacji frontowych (od strony ul.
Przestrzennej),

b) obowigzuje utrzymanie i/lub odtworzenie ceramicznego wykonczenia elewacji z okladziny klinkierowej,
¢) obowigzujg ptaskie dachy budynkoéw z wysunigtym okapem,
d) dopuszcza si¢ doswietlenie poprzez §wietliki dachowe ptaskie w dachach ptaskich;

7) obowigzuje ochrona obiektu o wartosciach zabytkowych, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow —
budynek przy ul. Przestrzennej 8 oznaczony na rysunku planu:

a) obowigzuje utrzymanie zasadniczej kompozycji obiektu,

b) obowigzuje utrzymanie i/lub odtworzenie ceramicznego wykonczenia elewacji z cegly licowe;,
¢) obowigzuje utrzymanie plaskiego dachu budynku z wysunietym okapem,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie poprzez swietliki dachowe ptaskie w dachu ptaskim,

e) obowigzuje utrzymanie ksztattu i rozmieszczenia otworéw okiennych, drzwiowych i bramnych,
f) zakazuje si¢ nadbudowy i/lub rozbudowy budynku;

8) dla obiektow o warto$ciach zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow w przypadku
koniecznosci rozbiorki obowiazuje odbudowa z odtworzeniem wysokosci, formy dachu i kompozycji
elewacji obiektu rozebranego.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z ul. Przestrzennej (poza obszarem planu) lub ul. Eskadrowej (poza obszarem
planu);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre§lono
w § 6 ust. 5.

§ 8. Teren elementarny D.D.8002.UT powierzchnia 2,179 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi turystyki z dopuszczeniem lokali mieszkalnych;

2) dopuszcza si¢ ustugi, wtym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m?, wylacznie jako
towarzyszace innym ustugom;

3) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni catkowitej wbudowanych lokali mieszkalnych: 50% tacznej
powierzchni catkowitej wszystkich budynkow.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
3) obowigzuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury;
4) obowiazuje program zieleni uzupetniajacej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
3) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu, obowigzuje:

a) zabudowa wolno stojaca,
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b) usytuowanie zabudowy dhuzszymi elewacjami na osi pin.-ptd.,
¢) maksymalna szeroko$¢ elewacji od strony terenu elementarnego D.D.8003.UT
i od ul. Przestrzennej: 20 m i minimalnej szerokosci prze§witéw (odlegtosci) pomigdzy budynkami: 10 m,

d) zagospodarowanie zielenia wysoka na terenach znajdujacych si¢ poza liniami zabudowy od strony
jeziora i przy ul. Przestrzennej;

4) budynki kryte dachami ptaskimi;

5) dla lokali mieszkalnych ustala si¢ minimalny poziom posadzki na wysokos$ci 2,5 m n.p.m.;

6) dopuszcza si¢ realizacje garazy podziemnych i nadziemnych wytacznie jako garaze wbudowane
lub dobudowane do budynku;

7) w nowej zabudowie ustugowej garaze podziemne lub inne pomieszczenia najnizej potozonej kondygnacji
(ponizej poziomu gruntu) realizuje si¢ jako ukrycia podstawowej odpornosci, zapewniajace Ww razie
potrzeby mozliwos¢ zaadaptowania do funkcji ochronnej dla liczby oséb, wynikajacej z przeznaczenia
budynku;

8) obowigzuje wprowadzenie nawierzchni miejsc postojowych i dojazdéow do nich jako wodoprzepuszczalnej;
9) dopuszcza si¢ budowe kanatéw, basenow;

10) czes¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonego na rysunku
planu;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.8004.KD.D, dopuszcza si¢ obsluge spoza obszaru planu przez tereny
przylegte po zachodniej stronie terenu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4 z zastrzezeniem
pkt 3;

3) dla lokali mieszkalnych w budynkach lokalizowanych w na dziatkach 17/2, 17/3 obreb 4004 ustala si¢
minimalny wskaznik liczby miejsc postojowych (mp) dla samochodéw osobowych 1,5 mp/1 lokal
mieszkalny;

4) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu D.D.8003.UT;

5) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 6 ust. 5.

§ 9. Teren elementarny D.D.8003.UT powierzchnia 0,442 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi turystyki z wylgczeniem zabudowy zamieszkania zbiorowego,
z ogolnodostgpnym nabrzezem i brzegiem,;

2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie: gastronomii, handlu, rozrywki, sportu, rekreacji, edukacji, kultury.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren czeSciowo potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000;

2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 60%;

4) obowiazuje:
a) zielen wysoka,
b) brzeg naturalny na dlugosci minimum 25% brzegu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 15%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9,5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
3) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu;

4) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;

5) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe nabrzeza; na linii brzegu i styku z terenem D.D.8006. WS
dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen iobiektow do postoju iobstugi jednostek plywajacych np. pirsy,
pomosty, slipy, itp.;

6) dopuszcza si¢ budowe kanatéw, basenow;
7) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;

8) cze$¢ terenu potozona w granicach obszaréw szczegbdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonych na rysunku
planu;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.8004.KD.D, dopuszcza si¢ obstuge poprzez teren D.D.8002.UT lub
spoza obszaru planu przez tereny przylegte;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w terenie D.D.8004.KD.D;

4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 6 ust. 5.

§ 10. Teren elementarny D.D.8004.KD.D powierzchnia 0,420 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren czg$ciowo polozony w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000;
2) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu;

2) w strefie stycznej z wydzieleniem wewngtrznym 2.UT (w terenie D.D.8006.WS) dopuszcza si¢ nabrzeze,
pomosty, inne urzadzenia i obiekty budowlane dla obstugi jednostek ptywajacych oraz dla dostepu i dojscia
do terenu elementarnego D.D.8003.UT;

3) obowigzuje realizacja nawierzchni miejsc postojowych jako wodoprzepuszczalne;j;
4) cze$c¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, oznaczonego
na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala sie przekrdj ulicy minimalny: jezdnia, chodnik, zatoki postojowe;

2) w granicach terenu elementarnego ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych,
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa dla terenu D.D.8003.UT;

3) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 22 m;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 6 ust. 5;

5) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN inn oraz kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowe;j;
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6) dopuszcza si¢ realizacje studni awaryjnej, o proponowanej lokalizacji oznaczonej na rysunku planu.
§ 11. Teren elementarny D.D.8005.ZN powierzchnia 3,106 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen naturalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren cze$ciowo potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 95%;
4) obowiazuje utrzymanie i przywrocenie wlasciwego sktadu gatunkowego lasu tegowego;
5) obowiazuje brzeg naturalny.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala sie strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu;
2) zakazuje si¢ zabudowy terenu i lokalizowania miejsc postojowych;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie szlakow turystycznych i ciggdw pieszych;
4) dopuszcza sig¢ realizacje:

a) ciagdw pieszych o szerokosci do 2 m, w formie ktadek na stupach (pomostéw) nad terenem, ciagi piesze
muszg zapewnia¢ mozliwos¢ wegetacji roslin i przemieszczania si¢ zwierzat,

b) terenowych $ciezek pieszych o nawierzchni przepuszczalnej, o szerokosci do 1,5 m i o przebiegu
najmniej ingerujacym w srodowisko biotyczne;

5) czgs¢ terenu potozona w granicach obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzig, oznaczonych
na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
Obstuga komunikacyjna z terenu D.D.8004.KD.D.
§ 12. Teren elementarny D.D.8006.WS powierzchnia 5,292 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $rodladowe (cze$¢ jeziora Dabie) — turystyka wodna, zielen
naturalna;

2) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 1.U: ustugi z wylaczeniem zabudowy zamieszkania zbiorowego,
dopuszcza sig¢ obiekty budowlane nadwieszone nad woda;

3) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 2.UT: ustugi turystyki, dostep i dojscie do terenu elementarnego
D.D.8003.UT.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren cze$ciowo potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 99%;

4) obowiazuje zachowanie i utrzymanie we wtasciwym stanie chronionego siedliska przyrodniczego: jeziora
eutroficznego (kod siedliska 3150), aw przypadku planowania dziatan o potencjalnym negatywnym
wplywie na wymienione siedlisko przyrodnicze, obowigzuje podj¢cie dzialan ograniczajacych oraz
minimalizujgcych niekorzystne oddziatywanie na te siedliska.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ stref¢ E ochrony ekspozycji krajobrazu;
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2) w ramach wydzielenia 2.UT na linii brzegu/nabrzeza i styku z terenami D.D.8003.UT, D.D.8004.KD.D
dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ urzadzen 1obiektow do postoju 1iobstugi jednostek plywajacych oraz polaczenia
komunikacyjnego,

b) budowe i przebudowe nabrzeza;
3) w wydzieleniu wewnetrznym 1.U obowigzuje:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 200 m?,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9,5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

c) obiekty budowlane kryte dachami ptaskimi lub stromymi,

d) zabudowa obiektami budowlanymi nadwieszonymi nad woda,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektéw do postoju i obstugi jednostek ptywajacych np. pomosty itp.;
5) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;

6) czes¢ terenu potozona w granicach obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, oznaczonych na rysunku
planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) dostep przez tereny przylegte lub droga wodna;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 6 ust. 5.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu opflaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30% dla catego obszaru planu.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 15. Na obszarze objetym planem traci moc w czesci uchwata Nr VIII/N/1245/10 Rady Miasta Szczecin
zdnia 15 lipca 2010r. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie-lotnisko”
w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 20 sierpnia 2010 r. Nr 80 poz.1497).

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Szczecin

Renata Lazewska
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVII/1302/23
Rady Miasta Szczecin

z dnia 7 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503, zm. z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185 , poz. 2747), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 40) zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) inwestycje w zakresie przebudowy ibudowy ukladu komunikacyjnego: D.D.8004.KD.D - ulica
dojazdowa, budowa ulicy;

2) inwestycje w zakresie rozbudowy ibudowy infrastruktury inzynieryjnej obejmuja budowe sieci:
wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w powiazaniu z realizacja przedsiewzie¢ wymienionych
w pkt. 1;

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, a takze ze srodkow zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVII/1302/23
Rady Miasta Szczecin

z dnia 7 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503, zm. z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,.Dabie - lotnisko 4” w Szczecinie
wytozono dwukrotnie do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od
19.10.2022 r. do 10.11.2022 r. i w dniach 09.12.2022 r. do 02.01.2023 r.

§ 2. 1. Po pierwszym wylozeniu w okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do projektu planu, tj. do dnia
28.11.2022 r. wniesiono 2 pisma z uwagami.

2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyl uwagi w dniu 29.11.2022 r.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu:
1) Tres¢ uwagi: Teren elementarny D.D.8002.UT - Ustalenia ogolne.

Ustalenia funkcjonalne — doda¢ funkcje: obstuga firm i klientéw, ustugi sportu i rekreacji, ustug turystyki
z dopuszczeniem lokali mieszkalnych.

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie: uwaga uwzgledniona w zakresie merytorycznym, przy czym zapisy ustalen formuluje sie
w brzmieniu dostosowanym do aktualnej formy uchwat.

2) Tres$¢ uwagi: Ustalenia ogolne.

Ustalenia komunikacyjne — zmieni¢ wskaznik miejsc postojowych dla lokali mieszkalnych na 1MP/1
mieszkanie.

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona czgsciowo.

Uzasadnienie: przyjmuje si¢ wskaznik miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
o warto$ci 1,2 mp na 1 lokal mieszkalny (wyzszy o 0,2 niz okreslony w uwadze, lecz nizszy o 0,3 niz ustalony
w projekcie planu) ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania zgodnosci z granicznymi wskaznikami ustalonymi
w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin”.

3) Tres¢ uwagi: Ustalenia ogdlne.

Ustalenia inzynieryjne — doda¢ w zakresie zagospodarowania wod opadowych mozliwos¢ odprowadzenia
bezposrednio do Jeziora Dabie.

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie: uwaga uwzgledniona w zakresie merytorycznym, przy czym zapisy ustalen formuluje sie
w brzmieniu dostosowanym do aktualnej formy uchwat.

4) Tres¢ uwagi: Teren elementarny D.D.8002.UT.
Ustalenia funkcjonalne — doda¢: obstuga firm i klientow, ustugi sportu i rekreacji.
Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie: uwaga uwzgledniona w zakresie merytorycznym, przy czym zapisy ustalen formutuje si¢
w brzmieniu dostosowanym do aktualnej formy uchwat.

5) Tresé uwagi: Teren elementarny D.D.8002.UT.

Ustalenia kompozycji: pozostawiajagc wysoko$¢ budynkow 15 m wprowadzi¢ dopuszczenie czterech
kondygnacji.

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.
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6) Tres¢ uwagi: Teren elementarny D.D.8006.WS.

Ustalenia kompozycji: doda¢ mozliwos¢ realizacji pirséw 1pomostow o konstrukcji dostosowanej
do okresowych wahan poziomu lustra wody w obszarze wyznaczonym granicg maksymalnego ich zasiegu,
zgodnie z rysunkiem obowigzujacego obecnie planu (szkic w zatgczeniu).

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie: uwaga uwzgledniona w zakresie merytorycznym, przy czym zapisy ustalen formutuje si¢
w brzmieniu dostosowanym do aktualnej formy uchwat.

7) Tres¢ uwagi: Teren elementarny D.D.8001.U.

Ustalenia funkcjonalne — wnosimy o szerokie otwarcie katalogu proponowanych ustug dla przedmiotowego
terenu elementarnego z precyzyjnym okresleniem ustug wylaczonych (wg. zasady co nie jest zabronione jest
dopuszczone). Prosimy o wprowadzenie stosownych korekt tekstowych lub umieszczenia odno$nikow
i ewentualnych wyjasnien do zweryfikowanego stownika poje¢ w preambule planu.

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.
8) Tres¢ uwagi: Ustalenia ogdlne.

Ustalenia inzynieryjne — wnosimy o korekte¢ ww. zapisow w celu umozliwienia realizacji OZE w pelnym
spektrum dopuszczonych mocy, nie znajdujac uzasadnienia dla wprowadzania ograniczen i arbitralnie
wskazanych przedziatow wielko$ciowych.

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.
9) Tre$¢ uwagi: Ustalenia ogo6lne, Teren elementarny D.D.8001.U.

Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu - wnosimy o dopuszczenie
stosowania termoizolacji od strony zewnetrznej powierzchni elewacji zuzyciem nowych rozwigzan
materialowych nawigzujacych do charakteru historycznych elewacji ceglanych i specyfiki zastanego detalu
elewacyjnego.

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.
10) Tre$¢ uwagi: Teren elementarny D.D.8001.U.

Wnosimy o dopuszczenie stosowania roéznych rozwigzan materialowych dla dachéw plaskich
z zachowaniem logiki kompozycyjnej dla elewacji 1 bryly budynku.

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.
11) Tres¢ uwagi: Teren elementarny D.D.8001.U.

W nawigzaniu do rysunkowej czesci planu wnosimy o rozwazenie korekty i o ewentualne zmniejszenie
zakresu wprowadzanych linii zabudowy. Dotyczy to potudniowej i wschodniej czgsci terenu elementarnego
D.D.8001.U.

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.

§ 4. 1. Po drugim wylozeniu w okresie wyznaczonym na sktadanie uwag tj. do 17.01.2023 r. wniesiono
2 pisma z uwagami.

2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt uwagi w dniu 01.02.2023 r.
§ 5. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu:
1) Tres¢ uwagi: Ustalenia ogodlne.

Ustalenia komunikacyjne — zmieni¢ wskaznik miejsc postojowych dla lokali mieszkalnych na 1MP/1
mieszkanie.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: w ustaleniach ogélnych przyjmuje si¢ wskaznik miejsc postojowych dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej o wartosci 1,2 mp na 1 lokal mieszkalny ze wzgledu na koniecznos¢ zachowania
zgodnosci z granicznymi wskaznikami ustalonymi w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin”.
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2) Tres¢ uwagi: Teren elementarny D.D.8002.UT.

Zmiana przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy z likwidacja weciecia od strony poéinocnej (wg
zalaczonego szkicu). Istniejaca w tym obszarze zielen wysoka nie przedstawia sobg szczegdlnej wartosSci,
zwlaszcza rozpatrywana w kontek$cie sasiedztwa terenu zielonego wskazanego do intensywnego
zagospodarowania zielenig wysoka.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: w ustaleniach dla terenu elementarnego D.D.8002.UT zachowuje si¢ przebieg
nieprzekraczalnej linii zabudowy z powodu wystepowania grupy drzew o walorach krajobrazowych. Intencja
planu jest utrzymanie od strony jeziora, w pierwszym planie ekspozycji zjeziora, brzegu naturalnego
i krajobrazu o cechach naturalnych. Ten odcinek strefy brzegowej jeziora wzdtluz ul. Przestrzennej powinien
w maksymalnym stopniu zachowa¢ oryginalne walory krajobrazowe, nie zdominowane przez zabudowe.

3) Tres¢ uwagi: Teren elementarny D.D.8003.UT.
Likwidacja mozliwosci zabudowy na cyplu jeziora i dostep komunikacyjny poprzez teren D.D.8002.UT.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: w ustaleniach dla terenu elementarnego D.D.8003.UT zachowuje si¢ mozliwo$¢ zabudowy
gruntu miejskiego oraz dostep komunikacyjny poprzez teren elementarny D.D.8004.KD.D. Mozliwosé
zabudowy i dostep komunikacyjny wyznaczong w planie droga od strony ladu pozwala na pelne wykorzystanie
atrakcyjnego potozenia terenu bezposrednio przy brzegu jeziora - z przeznaczeniem na rekreacje i turystyke
wodna.

4) Tres$¢ uwagi: Teren elementarny D.D.8006.WS.

Ustalenia kompozycji: doda¢ mozliwos¢ realizacji pirséw 1pomostow o konstrukcji dostosowanej
do okresowych wahan poziomu lustra wody w obszarze wyznaczonym granica maksymalnego ich zasiegu,
zgodnie z rysunkiem obowigzujacego obecnie planu (szkic w zalaczeniu). Uwaga powtorna jak po wylozeniu
nr 1. W interpretacji nowego planu przez Wydzial Urbanistyki i Architektury, w powigzaniu z terenami
sgsiednimi, na ktorych pozostanie obowigzujacy stary plan, moze prowadzi¢ do zbednych konwersacji
i konkluzji, ze skoro nie jest to zapisane literalnie, w takim razie takiej mozliwo$ci na obszarze nowego planu
nie ma.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: w ustaleniach dla terenu elementarnego D.D.8006.WS zapisy planu dopuszczaja mozliwos¢

lokalizacji urzadzen iobiektow do postoju iobslugi jednostek plywajacych itp., bez ograniczania
maksymalnego ich zasiggu. To kompetencje odrebnej instytucji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5) Tres¢ uwagi: Teren elementarny D.D.8001.U.

Ustalenia kompozycji: Wnosimy o otwarcie katalogu proponowanych ustug dla przedmiotowego terenu
elementarnego (wg. zasady co nie jest zabronione jest dopuszczone). Prosimy o wprowadzenie stosownych
korekt tekstowych lub umieszczenia odnos$nikow i ewentualnych wyjasnien do zweryfikowanego stownika

poje¢ w preambule planu. Sugerowany zapis, ktory wydaje sie by¢ forma otwartego katalogu to: dopuszcza sig
ustugi m.in. w zakresie: administracji, edukacji, sportu, rekreacji, gastronomii, handlu, motoryzacji.

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVII/1302/23
Rady Miasta Szczecin
z dnia 7 marca 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503, zm. z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185,
poz. 2747) utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ""Dabie - lotnisko 4"
w Szczecinie ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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