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UCHWALA NR XLIX/1337/23
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 25 kwietnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto — Swietego Ducha”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2022r. poz. 503, zm. z2022r. poz. 1846, poz.2185, poz.2747, zm. z2023r.
poz. 553), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XXXII1/951/21 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 listopada 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto — Swietego
Ducha” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXI1X/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia
26 kwietnia 2022 r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto — Swigtego
Ducha” w Szczecinie, na obszarze osiedla Stare Miasto ifragmencie osiedla Nowe Miasto, zwany dalej
planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,1 ha, ograniczony ulicami: Swigtego Ducha, Podwale,
Nabrzeze Wieleckie i Nowa.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1 : 1 000, zwany dalej rysunkiem planu.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu sg tereny ustug i wielofunkcyjnej zabudowy $rodmiejskiej z zabytkami
wpisanymi do rejestru zabytkoéw, fragment bulwarow nadodrzanskich, uktad komunikacyjny oraz obiekty
i sieci infrastruktury technicznej.

§ 3. 1. Rysunek planu, wskali 1:1000 wraz zwyrysem Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia
26 kwietnia 2022 r.) stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralna czes$cig uchwaty.

2. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowig Zatacznik nr 2,
bedacy integralng czg¢scig uchwatly.

3. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowig Zalacznik nr 3, bedacy
integralng czescig uchwaty.
4. Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego stanowig Zalacznik nr 4, bedacy integralng
czesécia uchwaty.
Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu.
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2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) S.S - symbol dzielnicy Srédmiescie i osiedla Stare Miasto;
2) S.N - symbol dzielnicy Srodmiescie osiedla Nowe Miasto;
3) 1181 - numer terenu elementarnego;
4) symbol przeznaczenia terenu:
a) MC - teren wielofunkcyjnej zabudowy §rédmiejskiej ustugowej, ushugowo-mieszkaniowe;j,
b) U - teren ustug,
¢) KD.Z - teren drogi publicznej - ulica zbiorcza,
d) KD.L - teren drogi publicznej - ulica lokalna,
e) KDW - teren drogi wewnetrznej,
f) NW - teren publicznie dostgpnego nabrzeza wielofunkcyjnego.
3. Teren wydzielenia wewnetrznego oznaczony jest na rysunku oraz w tekscie planu symbolem 1.MC.

4. Ustalenia formulowane sg na dwéch poziomach: ogdlnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne obowigzuja
na catlym obszarze planu. Ustalenia szczegdétowe obowigzujg w granicach terenu elementarnego. Pelny tekst
ustalen dla okreslonego obszaru stanowig tacznie ustalenia ogdlne i szczegdtowe.

5. Ustalenia ogo6lne formutowane sg w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne;
6) ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.
6. Ustalenia szczegotowe formutowane sg w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne.

7. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu, z uwzglednieniem korekty wynikajacej z reliktéw zabudowy historycznej ujawnionych w trakcie badan
archeologiczno-architektonicznych.

§ 5. Uzyte w planie okreSlenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura - rozwigzania naturalne itechniczne bazujagce na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan srodowiskowych (np.: ogrody deszczowe, stawy
retencyjne, niecki i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki wodne, oczka wodne), a takze do
zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy, Sciany, ogrody deszczowe w pojemnikach,
nawierzchnie przepuszczalne, podioza strukturalne, zielone torowiska iinne obiekty architektury
ogrodowej i rekreacyjnej), zapewniajace m.in. wegetacje zieleni, retencje wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, regulacje¢ mikroklimatu, zwigkszenie bior6znorodnosci, podniesienie jakosci
zycia mieszkancow;

2) dach plaski - dach o potaciach gtownych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;
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3) dachy strome - r6zne formy dachow, o co najmniej dwoch potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co
najmniej 25°, za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym (mansardowy,
koputowy lub kolebkowy), w ktéorym cigciwa tuku 1aczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest
pod katem co najmniej 25°;

4) inzynieryjne urzadzenie sieciowe - urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
potaczony z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka teletechniczna
i elektroenergetyczna, punkt i stacja tadowania pojazdéw elektrycznych, hydrofornia, pompownia wody
i sciekow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drog,
przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymiennik ciepta, pompownia na sieci
cieptowniczej i inne;

5) kompozycja obiektu - uklad ipodzialty eksponowanych elewacji oraz dachu izwienczenia budowli
z rozmieszczeniem, wielkoscig iproporcjami otwordéw, elementami programu architektoniczno-
estetycznego (detale, faktury materiatdéw, zasada kolorystyki itp.), stolarka;

6) niepozadane gatunki roslin - ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg flore¢ do ktorych zalicza si¢
m. in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec japonski, sachalinski
1 czeski, partenium ambrozjowate;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico budynku
nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowys;

8) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica gtéwnej bryty budynku;

9) obiekt lub obszar o wartosciach zabytkowych - obiekt, zespot obiektow lub fragment krajobrazu,
wskazany w ustaleniach szczegotowych, wpisany do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji zabytkow lub
chroniony ustaleniami planu;

10) obudowa estetyczna - konstrukcja stanowigca architektoniczng ostong urzadzen technicznych i instalacji,
stuzaca utrzymaniu estetycznych walorow obiektu, zapewniajaca wizualng przestone urzadzen i instalacji;
z wylgczeniem anten, instalacji OZE, instalacji odgromowych;

11) ogrodek gastronomiczny - miejsce w pasie drogowym lub poza nim, lokalizowane przy lokalu
ustugowym, do ktérego ogrodek przynalezy, zawierajace niezbgedne wyposazenie dla prowadzonej
dziatalnosci gastronomicznej, rozrywkowej lub kulturalnej;

12) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie
wykonczonym na plaszczyzng¢ pozioma przyjmujac za podstawe obrys parteru — w przypadku, gdy jest
on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo przyjmujac za podstawe obrys $cian
fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementéow budynku jak: przeswity, przejécia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne
(cofnigte) iloggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralng czes¢ budynku oraz powierzchnie
obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, budynki gospodarcze, szklarnie, altany itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czgsci znajdujacych sig ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodow, przedprozy, pochylni iramp zewnetrznych, studzienek
przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapow dachowych, gzymsow,
nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru oraz basenow i sztucznych oczek wodnych,

c)do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewngtrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejacych w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu;

13) program zieleni uzupelniajacej - zréznicowana gatunkowo i wysokosciowo zielen o charakterze
ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem gatunkéw niepozadanych, wypehiajaca rdézne
mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy,
dachy, bariery przeciwhatasowe, $ciany obiektow budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

14) rewaloryzacja zainwestowania - przywrdcenie istniejgcemu zainwestowaniu wartosci kulturowych
i estetycznych wraz z dostosowaniem do wspolczesnych wymogow technicznych i funkcjonalnych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -4 - Poz. 2804

15) §ciezka rowerowa - wyodrgbnione w jezdni lub poza jezdnia pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; $ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez cigg pieszo-rowerowy przebiegajacy
w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

16) szpaler - regularna forma przestrzenna, sktadajaca si¢ z jednego rzgdu drzew;
17) warto$ciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spehiajace jedna z ponizszych cech:

a) drzewa 1krzewy gatunkéw prawnie chronionych Iub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia mierzonego
na wysokosci 130 cm:

- minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jalowiec pospolity, kruszyna pospolita, rokitnik
zwyczajny, szaktak pospolity, trzmielina,

- minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czere$nia, gltodg, jabton, jarzab
pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzab, sosna Banksa, sosna limba,
wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

- minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara, orzech,
sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wiaz gorski, polny iszyputkowy, wierzba
pigcioprecikowa,

- minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosty, jodla pospolita, kasztanowiec zwyczajny, klon
jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna, peretkowiec, sosna czarna
1 zwyczajna, §wierk pospolity,

- minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszyputkowy i szyputkowy, lipa, platan, topola biata,
wierzba biata 1 krucha,

- minimum 350 c¢cm: inne gatunki topoli niz wymienione wyzej;

18) zabudowa obrzezna - zabudowa ciagla wzdtuz przestrzeni publicznej ulic i placéw, o czytelnej linii
zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) ustala si¢ wielofunkcyjng zabudowe $rédmiejska o charakterze centrotworczym i o wysokim standardzie,
uzupekniajaca front wodny wzdluz nabrzeza wielofunkcyjnego publicznie dostgpnego; nabrzeze stanowi
przestrzen publiczng i cz¢$¢ bulwaréw nadodrzanskich;

2) w granicach planu ustala si¢ Obszar Strategicznej Interwencji (OSI), ktory stanowi obszar wymagajacy
rewitalizacji, przeksztalcen, rehabilitacji, rewaloryzacji zagospodarowania terenu izabudowy oraz
infrastruktury technicznej; ustalenia planu realizuja cele wynikajace z ustanowienia Obszaru Strategicznej
Interwencji;

3) zakazuje si¢, tymczasowego zagospodarowania ilokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem
przeznaczenia w zakresie:

a) turystyki,
b) imprez okolicznosciowych (wystawy, kiermasze i inne imprezy itp.),
¢) gastronomii np. ogrodki gastronomiczne (niebedace obiektami kubaturowymi),
d) obstugi komunikacyjnej;
4) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m?,

b) obiektéw obstugi i serwisu pojazdow, w tym stacji paliw,
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¢) miejsc postojowych dla samochodow ci¢zarowych;
5) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ istniejacy sposob uzytkowania terenu;

6) przeznaczenie terenu okre§lone w planie nie ogranicza mozliwo$ci lokalizacji inzynieryjnych urzadzen
sieciowych wraz z sieciami niezbgdnymi do ich funkcjonowania.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) w obszarze planu wystepuje wartosciowy drzewostan, dla ktérego obowiazuje postepowanie zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

2) w obszarze planu ustala sig:
a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin,
b) eliminacje¢ z zagospodarowania terenu roslin z gatunkéw niepozadanych;

3) w zakresie ochrony przed hatasem, dla obszaru objgtego planem obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku jak dla strefy srodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska;

4) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosSci srodowiska;

5) obowiazuje realizacja zabudowy w sposob uwzgledniajacy potencjalne ucigzliwosci, poprzez zastosowanie
rozwigzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska iprawa
budowlanego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) na obszarze planu ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji sylwety i zabytkéw Starego Miasta i Nowego
Miasta, obowigzuje:

a) ochrona widoku na sylwet¢ Starego Miasta, Nowego Miasta i historycznej zabudowy z przestrzeni
publicznych i rzeki Odry,

b) uzupekienie zabudowy frontu wodnego ijego ochrona z utrzymaniem ekspozycji sylwety Starego
Miasta z dominantami kulturowymi;

2)na obszarze planu ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej,
obowiazuje:
a) ochrona i ekspozycja obiektow o wartosciach zabytkowych z okre§leniem zakresu dopuszczalnych
przeksztatcen,
b) utrzymanie i uzupetnienie zabudowy frontu wodnego z bulwarem nadwodnym,
¢) realizacja nowej zabudowy jako zabudowy obrzeznej kwartatowej o parametrach zabudowy historycznej,
d) likwidacja obiektow lub zagospodarowania terenu o niskim standardzie technicznym lub estetycznym;
3)w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej istrefy E ochrony
ekspozycji sylwety izabytkow Starego Miasta i Nowego Miasta, znajduja si¢ obszary i obiekty
o wartos$ciach zabytkowych, wpisane do rejestru zabytkoéw, dla ktorych obowiazuja przepisy z zakresu
ochrony i opieki nad zabytkami:

a) teren Starego Miasta, nr rejestru A-1, obejmuje tereny elementarne S.S.1181.MC, S.S.1183.KDW oraz
w granicach planu dzialki z obrgbu 1086, w terenach: S.S.1182.KD.L, S.S.1184.KD.Z i S.S.1185.NW,

b) budynek dawnej drukarni przy ul. Swietego Ducha 1, nr. rejestru A-233, oznaczony na rysunku planu,

¢) zespdt budynkéw urzedu pocztowego przy ul. Dworcowej nr 20, nr rejestru A-836, oznaczony na
rysunku planu;

4)na cze$ci obszaru planu ustala si¢ strefe WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych,
oznaczong na rysunku planu; przed rozpoczgciem inwestycji zwigzanych z prowadzeniem prac ziemnych
obowiazuje okreslenie zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych, w uzgodnieniu z wlasciwym
organem, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami;
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5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 6;

6) wysoko$¢ nowej zabudowy, okreslona w ustaleniach szczeg6towych dla terendw elementarnych, moze by¢
realizowana z doktadnoscig do 0,5 m;

7) dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy, linie rozgraniczajace ulic ilico elewacji elementow
dekoracyjnych elewacji, gzymsow i istniejgcych schodow;
8) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow gastronomicznych, o ile ich usytuowanie nie spowoduje ograniczen dla
komunikacji pieszej lub kotowej, wedlug nastgpujacych zasad:
a) obowigzuje jednorodnos¢ rozwigzan i kolorystyki,
b) obowiazuje usytuowanie ogrodka przy elewacji frontowej lokalu,
¢) obowigzuje jednakowa glebokos¢ dla sasiadujgcych ze sobg ogrodkow gastronomicznych,
d) obowigzuje zapewnienie ekspozycji elewacji frontowych obiektow o wartosciach zabytkowych,
e) dopuszcza si¢ parasole, markizy lub inne przekrycia z tkanin na konstrukcji samonosne;j,
f) zakazuje si¢ przystaniania nawierzchni chodnikow i jezdni;

9) cze$¢ terenu objetego planem, oznaczona na rysunku planu, potozona w obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia, wedtug danych aktualnych w dniu uchwalenia planu;

10) w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziag obowiazuja zakazy iograniczenia wynikajace
z przepisdw z zakresu ochrony przed powodzig; przebieg granic obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig i aktualizacja map powodziowych regulowane sg przepisami z zakresu ochrony przed powodzig;

11) dla urzadzen technicznych, stacji transformatorowych, centrali wentylacyjnych i klimatyzacyjnych, itp.
oraz pomieszczen do gromadzenia odpadoéw ustala si¢ obowigzek wbudowania w zabudowe lub lokalizacje
wewnatrz kwartatu; dopuszcza si¢ przestonigcie obudowa estetyczng urzadzen zlokalizowanych we
wnetrzu kwartatu;

12) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach i dachach budynkéw od strony
ulic 1 placéw, za wyjatkiem:

a) rur spustowych, instalacji odgromowych, wlotow i wylotow wentylacji mechanicznej, szafek gazowych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych wbudowanych i zlicowanych z wykonczong $ciana
budynku oraz ogniw fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych,

b) lokalizowania  w istniejacej zabudowie, w sposob niekolidujagcy z aktualnym i planowanym
zagospodarowaniem, urzadzen technicznych zapewniajacych dostep do lokali ustugowych osobom
ze szczeg6lnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) dopuszcza si¢ realizacje ogniw fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych z uwzglednieniem kompozycji
obiektu;

14) w budynkach ustugowo-mieszkalnych i ustugowych, w nowo projektowanych garazach podziemnych lub
innych pomieszczeniach najnizej polozonej kondygnacji (ponizej poziomu gruntu) nalezy zapewnié
podstawowg funkcj¢ ochronng dla liczby osob wynikajacej z przeznaczenia budynku w wypadku stanu
zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,

15) dopuszcza sig, niezaleznie od sposobu zabudowy izagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania uwzgledniajace potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) zakazuje si¢ stosowania ekranow akustycznych;

17) wskazuje si¢ strefe ograniczen od terenu kolejowego, okreslong na rysunku planu, w ktorej obowigzuja
szczegolne warunki zagospodarowania terenow przyleglych bezposrednio do linii kolejowej oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w zakresie sytuowania budowli ibudynkow, drzew ikrzewow oraz
wykonywania roboét ziemnych, wynikajace z przepisow odrgbnych w zakresie transportu kolejowego.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru obj¢tego planem z ukladem zewngtrznym przez
ul. Dworcows (S.S.1182.KD.L), ul. Nabrzeze Wieleckie (S.S.1184.KD.Z, S.N.1908.KD.Z);
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2) przy budowie nowego obiektu budowlanego, przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, obowiazuje — z zastrzezeniem pkt5, 6 — umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa irowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych tg inwestycja;

3) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

Lp. Obiekt Iub teren Wskaznik liczby miejsc Minimalny wskaznik Wskaznik liczby
postojowych dla liczby miejsc miejsc postojowych
samochodow osobowych postojowych dla dla rowerow
pojazdow
zaopatrzonych w karte
parkingowa
1 2 3 4 5
1 Budynki mieszkalne | 0,3 — 1 mp/1 mieszkanie 1 mp/50 mieszkan 0,2 -0,5 mp/1
wielorodzinne mieszkanie
2 Hotele nie wigcej niz 1 mp / 4 1 mp/100 miejsc 1,25 - 2,5 mp/100
miejsca hotelowe hotelowych, nie mniej miejsc hotelowych
niz 1 mp/ hotel
3 Obiekty handlowe nie wiecej niz 1 mp/50 1 mp/500 m? pow. 0,5 -2 mp/100 m?
m? pow. sprzedazy sprzedazy pow. sprzedazy
4 Restauracje, nie wiecej niz 1 mp/10 1 mp/100 miejsc 1 — 3 mp/100 m? pow.
kawiarnie, inne (z | miejsc konsumpcyjnych konsumpcyjnych caltkowitej
wylaczeniem barow
mlecznych
1 jadtodajni
charytatywnych)
5 Biura, urzedy, banki | nie wigcej niz 1 mp/100 1 mp/2000 m? pow. 0,6 — 1,6 mp/100 m?
m? pow. uzytkowej* uzytkowej* pow. uzytkowej*
6 Przychodnie nie wigcej niz 1 mp/1 1 mp/5 gabinetéw nie mniej niz 1 mp/5
gabinet gabinetow
7 Domy kultury nie wigcej niz 1 mp/100 1 mp/100 os6b 1 -2 mp/100 m? pow.
0s6b korzystajacych korzystajacych catkowitej
jednoczesnie jednoczesnie, nie mniej
niz 2 mp
8 Kina, teatry nie wiecej niz 1 mp/10 1 mp/200 miejsc 2,5 — 5 mp/100 miejsc
miejsc siedzacych siedzacych siedzacych
9 Muzea, galerie, nie wigcej niz 1 mp/10 1 mp/100 osdb 0,3 - 0,6 mp/100 m?
obiekty wystawowe, 0soOb przebywajacych korzystajacych pow. uzytkowej*
itp. jednocze$nie jednoczesnie
10 Biblioteki nie wigcej niz 1 mp/20 | 1 mp/50 korzystajacych | 1 —2 mp/100 m? pow.
korzystajacych jednoczesnie, nie mniej catkowitej
jednoczesnie niz 1 mp
11 Obiekty nie wiecej niz 1 mp/10 1 mp/100 stuchaczy 1 — 3 mp/20 stuchaczy
dydaktyczne stuchaczy przebywajacych przebywajacych
przebywajacych jednocze$nie jednocze$nie
jednocze$nie
12 Male obiekty sportu | nie wiecej niz 1 mp/10 1 mp/50 0s6b 0,5 - 1,5 mp/10 osdb
i rekreacji (np. 0s6b korzystajacych korzystajacych korzystajacych
sitownie, fitness) jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
13 Sale konferencyjne nie wiecej niz 1 mp/20 0,5 mp/100 miejsc 1,25 2,5 mp/100
miejsc miejsc
14 Rozrywka (puby, nie wigcej niz 1 mp/10 1 mp/ 100 os6b 0 mp
salony gier 0s0b korzystajacych korzystajacych
dyskoteki, itp.) jednoczes$nie jednoczesnie
15 Ushugi rézne nie wiecej niz 1 mp/100 1 mp/500 m? pow. nie mniej niz 0,2




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -8 Poz. 2804

m? pow. uzytkowej* uzytkowej* mp/100 m? pow.
uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza si¢:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.

4) ogolna liczba migjsc postojowych dla samochodow stanowi sume liczb miejsc postojowych obliczona
na podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4;

5) w przypadku braku mozliwo$ci realizacji miejsc postojowych dla rowerd6w na terenie przedsigwzigcia
dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ w granicach pasa drogowego pod warunkiem niepowodowania ograniczen
w ruchu pieszych;

6) wymogi w zakresie zapewnienia miejsc postojowych okreslone w pkt 3 nie obowigzuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
wywolujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) obiektow o warto$ciach zabytkowych, wpisanych do rejestru zabytkéw, wskazanych na rysunku planu,
wymienionych w § 6 ust 3 pkt 3 lit b, c,

¢) tymczasowego zagospodarowania i lokalizacji obiektow tymczasowych, wymienionych w §6 ust 1 pkt 3,
d) gdy ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych stanowia inaczej;

7) przebiegi §$ciezek rowerowych, pokazane na rysunku planu, sa przebiegami przyblizonymi; uscislenie
lokalizacji $ciezki w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu budowlanego ulicy.

5. Ustalenia inzynieryjne:
1) okresla si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej na obszarze

objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych w sposob niekolidujacy z planowanym
przeznaczeniem terenow,

c) ustalone planem parametry: maksymalna powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnosci zabudowy,
minimalna i maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy, minimalna powierzchnia terenu biologicznie

czynnego, linie zabudowy, a takze minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych
nie dotyczg inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajagcych wyznaczonych
w planie terenow komunikacyjnych oraz doj$¢ i dojazdéw wydzielanych lub urzadzanych w granicach
terenu elementarnego,

e) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja z zastrzezeniem pkt 12,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe w nowej lokalizacji istniejacych
sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;
2) obowigzuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne, energooszczg¢dne
lub wykorzystujagce odnawialne zrodta energii;
3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci wodociggowych;

4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub mnowej kanalizacji sanitarnej
lub ogo6lnosptawne;;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod opadowych
i roztopowych w miegjscu ich powstania, w szczego6lnosci poprzez: wykorzystanie do celéw wilasnych,
retencjonowanie, odparowanie, rozsgczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zaleznos$ci od
warunkéw gruntowo-wodnych),




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -9- Poz. 2804

b) dopuszcza si¢ opdznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej (po spetnieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci) oraz wod powierzchniowych wylacznie czesci wod opadowych
i roztopowych, ktorych zagospodarowanie okreslone w lit. a nie bylo mozliwe,

c) dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na potrzeby
odwodnienia terenow przyleglych, wykorzystujace blekitno-zielong infrastrukture;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogoélnosptawnej na kanalizacje rozdzielcza sanitarng
i deszczowa;

7) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych;

8) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci cieplnych lub Zrédet niskoemisyjnych;
w terenie wielofunkcyjnej zabudowy srodmiejskiej dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej niezaleznie
od pkt 1 lit. d;

9) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych zrodet wytwarzajacych niezaleznie lub
w skojarzeniu energi¢ elektryczng, cieplo i chidd; produkceje energii dopuszcza si¢ wylacznie jako funkcje
uzupelniajgca przeznaczenie terenu;

10) obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii:

a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji wykorzystujacych
energi¢ wiatru do wytwarzania energii elektrycznej,

b) wyznacza si¢ obszary, w ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW oraz ich strefy ochronne zamykajace si¢
w granicach terendw elementarnych oznaczonych symbolami: S.N.1909.U, S.S.1181.MC,

c) w granicach terenow, o ktérych mowa w lit. b, dopuszcza si¢ wyltacznie urzadzenia wykorzystujace
energi¢ geotermalng, aerotermalng oraz promieniowania stonecznego;

11) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci elektroenergetycznych poprzez
istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrodet energii;

12) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng =z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowg sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi;

13) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociagowa - 90 mm, sie¢
gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,2 m, kanalizacja deszczowa - 0,3 m.

6. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okre$la si¢ obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystapienie problematyki scalania i podziatu nieruchomosci, nie okresla si¢ szczegétowych
zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny S.S.1181.MC (powierzchnia 0,4 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa srédmiejska ustugowa, uslugowo — mieszkaniowa; ustala
si¢ maksymalny udzial powierzchni catkowitej wbudowanych lokali mieszkalnych: 30% powierzchni
catkowitej zabudowy terenu elementarnego.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
a) 10%, z zastrzezeniem lit. b,

b) 0% dla dziatek o numerach 109/1, 109/2 z obrebu 1038;
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2)dla dachow ptlaskich obowigzujg stropodachy zielone zrealizowane na minimum 20% powierzchni
zabudowy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ rewaloryzacj¢ zainwestowania, ochrong iekspozycj¢ obiektu o wartosciach zabytkowych,
wpisanego do rejestru zabytkow, budynku dawnej drukarni przy ul. Swigtego Ducha 1, oznaczonego
na rysunku planu, dla ktérego obowiazujg przepisy z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 90%;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektu o wartosciach zabytkowych mierzona do najwyzej potozonego punktu
przekrycia dachu: 27 m;

4) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy mierzona do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:

a) dla zabudowy realizowanej wzdhuz ul. Swigtego Ducha: 26 m; powyzej wysokosci 22 m obowiazuje
wycofanie zabudowy na minimum 1,5 m od lica zabudowy wyznaczonego obowigzujaca linig zabudowy,

b) dla zabudowy realizowanej wzdluz granicy z terenami: S.S.1182.KD.L (ul. Dworcowa), S.S.1184.KD.Z
(ul. Nabrzeze Wieleckie), S.S.1183.KDW (ul. Podwale): 24 m; powyzej wysokosci 22 m obowigzuje
wycofanie zabudowy na minimum 4 m od lica zabudowy wyznaczonego obowiazujaca linig zabudowy,
z zastrzezeniem lit. c,

¢) dla zabudowy segmentu frontowego w wydzieleniu wewngetrznym 1 MC: 22 m;
5) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy mierzona do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu: 19 m,
6) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej;

8) na obowiazujacej linii zabudowy obowigzuje zabudowa obrzezna kwartalu z podzialem na segmenty
frontowe zabudowy o szerokos$ciach orientacyjnie wyznaczonych na rysunku planu;

9) ustala si¢ zasady kompozycji elewacji frontowych nowej zabudowy obrzeznej:
a) obowigzuje zréznicowanie bryl i wysokosci segmentow frontowych sasiadujacych w pierzei,
b) obowigzuje stosowanie odmiennej kompozycji i wykonczenia elewacji segmentdéw frontowych,

c¢) obowigzuje wykonczenie elewacji zabudowy z tradycyjnych materialdow budowlanych np. szkto, cegla,
kamien, metal,

d) dopuszcza si¢ odtworzenie historycznej kompozycji kamienicy naroznej od strony ul. Swietego Ducha,

e) od strony ulic obowiazuje wysoka kondygnacja parteru z ustugami, ktoéra rozumie si¢ jako kondygnacje
parteru wyzsza od pozostatych kondygnacji nadziemnych w budynku, wyrdzniajaca si¢ odmiennymi
srodkami wyrazu architektonicznego na elewacji frontowej np. zastosowaniem wickszych powierzchni
przeszklen,

f) na elewacjach nowej zabudowy obrzeznej realizowanej wzdluz ul. Swigtego Ducha i wzdtuz granicy
zterenem S.S.1182.KD.L (ul. Dworcowa) obowigzuje kompozycja nawigzujaca do podziatu
kondygnacyjnego elewacji obiektu o wartosciach zabytkowych,

g)w zabudowie realizowanej od strony granicy zterenem S.S.1184.KD.Z (ul. Nabrzeze Wieleckie)
obowiazuje zaakcentowanie gzymsu koronujacego na wysokosci ok.19 m,

h) w elewacjach widocznych od strony ulic zakazuje si¢ stosowania akcentow naroznych i balkonoéw;

10) obowiazuja dachy ptaskie, za wyjatkiem zabudowy naroznika ul. Swigtego Ducha i ul. Podwale, dla ktérej
obowigzuja dachy strome, o geometrii nawigzujgcej do dachu obiektu o wartosciach zabytkowych;

11) w wydzieleniu wewnetrznym 1.MC obowigzuje utrzymanie powigzania komunikacyjnego ciggiem
pieszym ogolnodostgpnym terenu S.S.1183.KDW (ul. Podwale) z terenem S.S.1184.KD.Z (ul. Nabrzeze
Wieleckie);
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12) w wydzieleniu wewnetrznym 1.MC dopuszcza si¢ zabudow¢ nad ogoélnodostepnym ciggiem pieszym
faczacym teren S.S.1183.KDW (ul. Podwale) zterenem S.S.1184.KD.Z (ul. Nabrzeze Wieleckie);
obowigzuje forma przejScia bramnego, o minimalnej szerokosci 6 m i wysokos$ci w §wietle nie mniejszej
niz 3,5 m;

13) w ramach jednej inwestycji dopuszcza si¢ laczenie zabudowy w wydzieleniu 1.MC z zabudowa na dzialce
stycznej do wydzielenia poza granica planu, zlokalizowana pomi¢dzy budynkiem ul. Sw. Ducha 5, 5a, 5b
1 ul. Nabrzeze Wieleckie;

14) garaze wielostanowiskowe realizuje si¢ w formie garazy podziemnych lub naziemnych wbudowanych
wewnatrz kwartatu zabudowy poza jej czescig frontowa od strony ulic.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenéw: S.S.1182KD.L (ul. Dworcowa), S.S.1183.KDW (ul. Podwale)
lub ul. Swigtego Ducha poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 4;

3) w ramach jednej inwestycji dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych tacznie z wymaganymi miejscami
postojowymi dla nowej zabudowy na dzialce stycznej do wydzielenia, poza granica planu, zlokalizowana
pomiedzy budynkiem ul. Sw. Ducha 5, 5a, 5b i ul. Nabrzeze Wieleckie;

4) dopuszcza sig realizacj¢ miejsc postojowych dla obiektu o warto$ciach zabytkowych;

5) obowigzuje lokalizacja szafek technicznych ztaczy i weztow kablowych oraz telekomunikacyjnych jako
podziemnych, wbudowanych lub dobudowanych do istniejacych obiektow budowlanych;

6) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 6 ust. 5.

§ 8. Teren elementarny S.S.1182.KD.L (ul. Dworcowa, powierzchnia 0,16 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna z trasg tramwajow3.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nawierzchnia jezdni z kostki granitowej, krawezniki granitowe;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow z zastosowaniem plyt i kostki
z kamienia naturalnego.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o minimum jednym pasie ruchu z wbudowanym torowiskiem tramwajowym,
sie¢ trakcyjna, obustronne chodniki; dopuszcza si¢ jednostronng Sciezkg rowerowa;

2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 19,7 m;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 6 ust. 5;
4) w terenie wystepuje kolektor deszczowy.
§ 9. Teren elementarny S.S.1183.KDW (ul. Podwale, powierzchnia 0,05 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje program zieleni uzupehniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje nawierzchnia jezdni z kostki granitowej, krawezniki granitowe;
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2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow z zastosowaniem plyt i kostki
z kamienia naturalnego;

3) obowiazuje utrzymanie powigzania komunikacyjnego ciagiem pieszym ogdlnodostepnym w wydzieleniu
1.MC w terenie S.S.1181.MC z terenem S.S.1184.KD.Z.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 11,9 m;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 6 ust. 5.
§ 10. Teren elementarny S.S.1184.KD.Z (ul. Nabrzeze Wieleckie, powierzchnia 0,52 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza z trasg tramwajowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzujg pasy zieleni §redniej i wysokiej w formie szpalerow, orientacyjnie oznaczone na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow z zastosowaniem ptyt i kostki
z kamienia naturalnego;

2) obowigzuje utrzymanie powigzania komunikacyjnego ciggiem pieszym ogoélnodostepnym w wydzieleniu
1.MC w terenie S.S.1181.MC z terenem S.S.1183.KDW.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj: minimum jedna jezdnia o czterech pasach ruchu, wydzielone torowisko tramwajowe,
sie¢ trakcyjna, obustronne chodniki, §ciezka rowerowa;

2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 35,9 m;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre§lono w § 6 ust. 5;
4) w terenie wystepuja kolektory ogdlnosptawne i deszczowe.

§ 11. Teren elementarny S.S.1185.NW (Bulwar Piastowski, powierzchnia 0,12 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: nabrzeze wielofunkcyjne, publicznie dostgpne, urzadzenia do obstugi jednostek
plywajacych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego 0 %.

2) obowiazuje program zieleni uzupetniajacej; dopuszcza si¢ elementy bigkitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ korekte linii nabrzeza, budowe, przebudowg oraz wyposazenie nabrzeza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen i wyposazenia niezbednych dla funkcjonowania nabrzeza
wielofunkcyjnego;

3) dopuszcza si¢ poszerzenie nabrzeza np. w formie pomostu pltywajacego lub podwieszonego do nabrzeza;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych z obstuga komunikacji, np. wiaty przystankowe, stacje
roweru miejskiego itp.;

5) obowiazuje utrzymanie oraz kontynuacja nawierzchni stanowigcej powierzchni¢ nabrzeza
wielofunkcyjnego Bulwar Piastowski, poza granicami planu;

6) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow z zastosowaniem plyt granitowych
i kostki granitowej, nawierzchnia jezdni z kostki granitowej;
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7) obowigzuje wyposazenie w jednorodne stylistycznie elementy wyposazenia miejskiego;
8) czes¢ terenu potozona w obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzia;

9) cze$¢ terenu objeta strefg ograniczen od terenu kolejowego okre$long na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 6 ust. 3 pkt 17.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu S.S.1184.KD.Z (ul. Nabrzeze Wieleckie);
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 3,3 m;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 6 ust. 5;

4) w terenie wystepuja kolektory deszczowe.
§ 12. Teren elementarny S.N.1908.KD.Z (ul. Nabrzeze Wieleckie, powierzchnia 0,26 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza z trasg tramwajowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow wzdhuiz terenu S.N.1909.U
z zastosowaniem ptyt i kostki z kamienia naturalnego;

2) czg$¢ terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego okreslona na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 6 ust. 3 pkt 17.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekr6j: minimum jedna jezdnia o czterech pasach ruchu, wydzielone torowisko tramwajowe,
sie¢ trakcyjna, obustronne chodniki, Sciezka rowerowa;

2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 35,9 m;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 6 ust. 5;
4) w terenie wystepuja kolektory deszczowe.

§ 13. Teren elementarny S.N.1909.U (powierzchnia 0,61 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 5%;
2) obowigzuje pas zieleni niskiej oraz szpaler, oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje ochrona i ekspozycja obiektu o warto$ciach zabytkowych, wpisanego do rejestru zabytkow:
zespolu budynkéw Urzgdu Pocztowego przy ul. Dworcowej 20, oznaczonego na rysunku planu;
obowiazuja przepisy z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 90%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona do najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku: 26 m;
4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ zadaszenie dziedzinca;
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6) czesC terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego okre§lona na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 6 ust. 3 pkt 17.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z ul. Nowej, potozonej poza obszarem planu;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 6 ust. 5;

3) w terenie wystepuje kolektor deszczowy.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terenéw objetych planem.

§ 15. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwatg traca moc w czesci:

1. Uchwata Nr VII/82/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 29 marca 1999 r. w sprawie II edycji zmian
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, dzielnic Srédmiescie,
Potoc i Prawobrzeze dotyczacych ochrony stanowisk archeologicznych w cz¢$ci dotyczacej zmiany S.23 (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 12 poz. 145);

2. Uchwata Nr XV/480/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 25.10.1999 r. w sprawie 7 zmian nalezacych do 11
edycji zmian Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na obszarze
dzielnicy Srodmiescie w czgsci dotyczacej zmiany K.09 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 44
poz. 695);

3. Uchwata Nr XLVII/1301/23 Rady Miasta Szczecina z dnia 07.03.2023 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Miedzyodrze Wyspa Grodzka - Lasztownia 3” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2023 r. poz. 1806);

4. Uchwata Nr XXXVI/889/09 Rady Miasta Szczecina z dnia 29.06.2009 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Miedzyodrze-Kepa Parnicka-Wyspa Zielona” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2009 r. Nr 63 poz. 707).

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Szczecin

Renata Lazewska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XLIX/1337/23
Rady Miasta Szczecin

z dnia 25 kwietnia 2023 .
Zatacznik nr 1
do uchwaty Rady Miasta Szczecin
W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
"Stare Miasto - Swigetego Ducha"
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIX/1337/23
Rady Miasta Szczecin

7 dnia 25 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503, zm. z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185, poz.2747, zm. z2023 r. poz. 553), Rada
Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2023 r. poz. 40) — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja budowe chodnika
w terenie elementarnym S.S.1184.KD.Z.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, a takze ze srodkéw zewnetrznych.
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIX/1337/23
Rady Miasta Szczecin

7 dnia 25 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2022r. poz.503, zm. z2022r. poz. 1846, poz.2185, poz.2747, zm. z2023r. poz.553),
Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto — Swietego Ducha”
w Szczecinie wytozono do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od
26.08.2022 r. do 19.09.2022 r. W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do projektu planu, tj. do dnia
05.10.2022 r. wniesiono dwa pisma zuwagami. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt uwagi w dniu
17.10.2022 r.

§ 2. Uwagi wniesione do projektu planu nieuwzglednione:
1) Tre$é uwagi: wnosze o przesuniecie linii zabudowy w taki sposob, aby ocali¢ istniejgce drzewa.
Rozstrzygniecie: uwaga niewuzgledniona.

Uzasadnienie: na terenach wielofunkcyjnej zabudowy $rodmiejskiej ustala si¢ w planie jako dominujaca
kompozycje w formie zabudowy obrzeznej, co wynika z historycznych uwarunkowan Starego Miasta.
Wyznaczona obowigzujaca linia zabudowy ma na celu uzupetnienie frontu wodnego zabudowy staromiejskie;j
i domkniecie kompozycji pierwszej linii zabudowy wzdluz nabrzeza. Przeprowadzona analiza planistyczna
wykazata brak warunkéw do wprowadzenia obowigzku zastosowania rozwigzan z zakresu blekitno-zielonej
infrastruktury w tym terenie.

2) Tres¢ uwagi: postuluj¢ o rozwazenie dopuszczenia zwigkszenia wysokosci zabudowy powyzej ustalonych
w planie - 26 m.

Rozstrzygniecie: uwaga niewuzgledniona.

Uzasadnienie: plan ustala najwyzszg mozliwa wysoko$¢ zabudowy. Wprowadzenie elementow zabudowy
zaklocajacych wieloplanowos$¢ struktury staromiejskiej i odbidr zabytkow jest sprzeczne z warunkami ochrony
konserwatorskiej. Front wodny stanowi podnoéze inajnizszy plan ekspozycji sylwety Starego Miasta, jego
zabudowa nie moze przestania¢ giebszych widokow wieloplanowej zabudowy wzgorza.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIX/1337/23
Rady Miasta Szczecin

z dnia 25 kwietnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zm. z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185,
poz. 2747, zm. z 2023 r. poz. 553) utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Stare Miasto — Swietego Ducha” w Szczecinie ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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