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UCHWALA NR L/1356/23
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 23 maja 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Krzekowo — Zyzna — Szeroka 3” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503, zm. z2022r. poz. 1846, poz. 2185, poz.2747, zm. z2023r.
poz. 553), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XXVII/779/21 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 marca 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Krzekowo — Zyzna —
Szeroka 3” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXI1X/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia
26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Krzekowo — Zyzna —
Szeroka 3” w Szczecinie na obszarze osiedla Krzekowo — Bezrzecze, zwany dalej planem.

2.Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 24,44 ha, ograniczony ul. Modra, ul. Gen. Stanistawa
Sosabowskiego (planowang do rozbudowy) i ul. Zyzna.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000 zwany dalej rysunkiem planu.

4. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ushug, ustugi sakralne,
teren zieleni urzadzonej, uktad komunikacyjny oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

5. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowi:

1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Krzekowo — Zyzna —
Szeroka 3” w Szczecinie wskali 1:1000 wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin
z dnia 26 kwietnia 2022 1.);

2) zalacznik nr2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i1 zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:

1) Z.K.2052.U — oznaczenie terenu elementarnego;
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2) ustala si¢ symbole i nazwy przeznaczenia terendw w planie:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) U — teren ushug,
c¢) UK — teren ustug sakralnych,
d) ZP — teren zieleni urzadzone;j,
e) KD.G — teren drogi publicznej — ulica gtéwna,
f) KD.L — teren drogi publicznej — ulica lokalna,
g) KD.D — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,
h) KDW — teren drogi wewnetrzne;.

3. Ustalenia ogolne obowigzuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdétowe obowigzujg dla terenu
elementarnego. Ustalenia ogolne i szczegdtowe oraz rysunek planu, stanowia komplet ustalen regulujacych
zagospodarowanie terenu elementarnego.

4. Ustalenia og6lne formulowane sa w nastgpujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne;
6) ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.
5. Ustalenia szczegotowe formutowane sg w nastepujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne.

6. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu.

§ 3. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne 1itechniczne bazujagce na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan srodowiskowych (np.: ogrody deszczowe, stawy
retencyjne, niecki i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki wodne, oczka wodne), a takze do
zabudowy 1 zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy, $ciany, ogrody deszczowe w pojemnikach,
nawierzchnie przepuszczalne, podloza strukturalne, zielone torowiska iinne obiekty architektury
ogrodowej i rekreacyjnej), zapewniajace m.in.: wegetacj¢ zieleni, retencj¢ wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, regulacje mikroklimatu, zwigkszenie bior6znorodnosci, podniesienie jakosci
zycia mieszkancow;

2) dach plaski — dach o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

3) dach stromy — rézne formy dachow, o co najmniej dwoch potaciach glownych pochylonych pod katem
conajmniej 25° za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym

(mansardowy, koputowy lub kolebkowy), w ktéorym cieciwa tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym,
nachylona jest pod katem co najmniej 25°;
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4) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej iwodnej
potaczony z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka teletechniczna
1 elektroenergetyczna, punkt i stacja tadowania pojazdéw elektrycznych, hydrofornia, pompownia wody
i $ciekow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drog,
przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymiennikownia ciepta, pompownia na
sieci cieptowniczej i inne;

5) kompozycja obiektu — uktad ipodzialy eksponowanych elewacji oraz dachu izwienczenia budowli
z rozmieszczeniem, wielko$cig iproporcjami otwordéw, elementami programu architektoniczno-
estetycznego (detale, faktury materialow, zasada kolorystyki itp.), stolarka;

6) kompozycja zespolu zabudowy — uktad ulic, placéw, budynkdéw i zieleni o czytelnych cechach, na ktére
sktadaja si¢: linie zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztatty dachoéw 1izwienczenia budynkow,
nawierzchnie;

7) kompozycja zespotu zieleni — uktad przestrzenny drzew i krzewow, trawnikéw oraz ozdobnej roslinnosci
zielnej o okreslonym sktadzie gatunkowym wraz z ewentualnym wyposazeniem parkowym (np. $ciezki,
zatozenia pomnikowe, obiekty kubaturowe);

8) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima flore, do ktorych zalicza
si¢ m. in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec japonski, sachalinski
i czeski, partenium ambrozjowate;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico budynku
nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

10) obiekt o warto$ciach zabytkowych — obiekt, zespot obiektow lub fragment krajobrazu, wskazany
w ustaleniach szczegdtowych, wpisany do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji zabytkow lub chroniony
ustaleniami planu;

11) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica gtownej bryty budynku;

12) obszar pod budownictwo ochronne — obszar pod budowle ochronne na wypadek wprowadzenia stanu
zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,

13) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktorym stosuje si¢ rdzne formy ograniczenia i spowalniania
ruchu samochodow oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;

14) ogrodek gastronomiczny — miejsce w pasie drogowym lub poza nim, lokalizowane w sasiedztwie lokalu
ustugowego, do ktérego ogrodek przynalezy, zawierajace niezbgdne wyposazenie dla prowadzonej
dziatalno$ci gastronomicznej, rozrywkowej lub kulturalne;j;

15) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie
wykonczonym na plaszczyzng¢ pozioma przyjmujgc za podstawe obrys parteru — w przypadku, gdy jest
on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo przyjmujgc za podstawe obrys $cian
fundamentowych jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrgbie przyziemia takich
elementéow budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne
(cofnigte) iloggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralng czes¢ budynku oraz powierzchnie
obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, budynki gospodarcze, szklarnie, altany itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czesci znajdujacych sie ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, przedprozy, pochylni i ramp zewngetrznych, studzienek przy
oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapoéw dachowych, gzymséw,
nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru oraz basenow i sztucznych oczek wodnych,

c)do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewngtrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejacych w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu;
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16) program zieleni uzupeliajacej — zroznicowana gatunkowo i wysokosciowo zielen o charakterze
ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wytaczeniem gatunkéw niepozadanych, wypetniajaca rdzne
mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy,
dachy, bariery przeciwhatasowe, $ciany obiektow budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

17) przedogrédek — frontowa cze$¢ dzialki, przeznaczona na dojazd, doj$cie na posesj¢ oraz zielef,
znajdujaca si¢ pomiedzy linig rozgraniczajacg drogi a elewacjg budynku;

18) strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — strefa obejmujaca uktad
przestrzenny o wysokim stopniu zachowania historycznie uksztaltowanej struktury urbanistycznej lub
ruralistycznej, z wystepujacymi obiektami i obszarami o warto$ciach zabytkowych;

19) studnia awaryjna — studnia publiczna, zaktadowa lub wyznaczona studnia prywatna zapewniajgca
zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia, klgsk zywiolowych
lub wojny;

20) System Zieleni Miejskiej — ciggla struktura przestrzenna wigzaca ze sobg warto$ciowe iréznorodne
tereny zieleni (zawierajaca takze tereny zabudowane, gldwnie o niskiej intensywnosci), zapewniajgca
powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry systemu okre$laja ustalenia szczegdlowe
planu;

21) szpaler — regularna forma przestrzenna, sktadajaca si¢ z jednego rz¢du drzew;

22) §ciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; $ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez cigg pieszo-rowerowy przebiegajacy
w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

23) trasa rowerowa — spojny ciag réoznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu rowerowego),
obejmujacy: $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy zamieszkania, drogi
wewngtrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

24) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spehiajace jedng z ponizszych cech:

a) drzewa ikrzewy gatunkéw prawnie chronionych Iub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkoéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia mierzonego
na wysokosci 130 cm:

- minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jalowiec pospolity, kruszyna pospolita, rokitnik
zwyczajny, szaklak pospolity, trzmielina,

- minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czere$nia, gtdg, jabton, jarzab
pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzab, sosna Banksa, sosna limba,
wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

- minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara, orzech,
sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wiaz gorski, polny iszyputkowy, wierzba
piecioprecikowa,

- minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosty, jodta pospolita, kasztanowiec zwyczajny, klon
jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna, peretkowiec, sosna czarna
1 zwyczajna, swierk pospolity,

- minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszyputkowy i szyputkowy, lipa, platan, topola biata,
wierzba biata i krucha,

- minimum 350 cm: inne gatunki topoli niz wymienione wyze;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 4. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zakazuje si¢ lokalizacji:
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a) obiektow ustugowych o powierzchni zabudowy powyzej 250 m?, z wylaczeniem terendow wskazanych
w ustaleniach szczegotowych,

b) nowych ushlug zwigzanych zobslugg pojazdéw typu: warsztaty napraw pojazdow, mechaniki
pojazdowej, blacharstwa, lakiernictwa, stacje kontroli pojazdéw itp., za wyjatkiem terendw wskazanych
w ustaleniach szczegdtowych,

¢) stacji paliw,
d) parkingdéw dla samochoddw cigzarowych;

2) ustalenia planu nie ograniczaja mozliwosci lokalizacji inzynieryjnych urzadzen sieciowych wraz z sieciami
niezbednymi do ich funkcjonowania.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) obszar planu czg¢$ciowo objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) w obszarze planu wystepuje wartosciowy drzewostan, dla ktéorego obowiazuje postgpowanie zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

3) w przypadku stwierdzenia wystgpowania stanowisk gatunkow chronionych roslin i zwierzat i ich siedlisk
oraz mozliwosci ich naruszenia lub przeksztatcenia w wyniku realizacji ustalen planu, obowigzuja przepisy
z zakresu ochrony przyrody;

4) ustala si¢:
a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkow roslin,
b) eliminacje z zagospodarowania terenu istniejacych roslin z gatunkow niepozadanych;

5)w zakresie ochrony przed hatasem dla terenow elementarnych: Z.K.2054.MN, Z.K.2055.MN,
7.K.2056.MN, Z.K.2059.MN, Z.K.2060.MN obowiagzuja dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) na zabudowanych dziatkach, na ktérych udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w dniu wejscia
w zycie planu jest mniejszy niz okreslony w ustaleniach szczegotowych, dopuszcza si¢ pomniejszenie
powierzchni maksymalnie o 5% powierzchni dziatki, w zakresie niezbednym do poprawy funkcjonowania
i wyposazenia budynku lub terenu;

7) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska;

8) obowiazuje realizacja zabudowy w sposob uwzgledniajacy potencjalne ucigzliwosci, poprzez zastosowanie
rozwigzan przestrzennych itechnicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska iprawa
budowlanego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej oznaczong na rysunku planu
i wskazang w ustaleniach szczegotowych obejmujaca obszar dawnej wsi Krzekowo wraz z kosciotem oraz
glowng ulica Szerokg ze zlokalizowana przy niej zabudowa, w obrebie ktorej wystepuja obiekty
o warto$ciach zabytkowych oraz historyczny uktad ruralistyczny wyrdzniajacy si¢ wartoscig historyczna
i wysokim stopniem zachowania historycznej kompozycji zespotu zabudowy; ochronie podlegaja:

a) historyczny uktad i rozplanowanie ulic: szerokos$¢ jezdni, chodnikow, pasow zieleni, szpalery drzew,
b) obiekty o wartos$ciach zabytkowych z kompozycja obiektu, wykonczeniem i detalem,

¢) zielen przedogrodkow,

d) historyczna kompozycja zespotu zieleni;

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej ustala si¢ nastgpujace
zasady ochrony obszaru:
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a) ochrona zabytkowych elementéw zagospodarowania o wartos$ci historycznej, w tym: uktadu i przekroju
ul. Szerokiej, linii zabudowy, form zabudowy na poszczegélnych dziatkach, istniejacej zabudowy
o warto$ciach zabytkowych, wysoko$ci zabudowy, form dachow i zwienczenia budynkéw, nawierzchni
utwardzonych i trawiastych,

b) rewaloryzacja terenéw trawiastych oraz ul. Szerokiej z obustronnym szpalerem drzew wzdhuz ulicy,

¢) ograniczenie niezbednego utwardzania terenu do zjazdow na posesje z zastosowaniem nawierzchni
kamiennych i §ciezki rowerowe;j,

d) stosowanie materiatdw w nawigzaniu do tradycyjnych/historycznych pokry¢ dachowych i wykonczenia
elewacji,

e)nowe elementy zagospodarowania terenu, wtym przeksztalcenia ukladu przestrzennego wraz
z zabudowg nalezy dostosowa¢ do zachowanej historycznej kompozycji urbanistyczne;j;

3) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej znajduja si¢ obiekty
o wartosciach zabytkowych wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone na rysunku planu iwskazane
adresowo w ustaleniach szczegotowych:

a) kosciot parafialny pw. Swietej Trojcy przy ul. Szerokiej 64 (nr rejestru A — 1243),

b) teren dawnego przykosScielnego cmentarza rzymskokatolickiego przy ul. Szerokiej 64 (nr rejestru A —
1243),

¢) budynek mieszkalny przy ul. Szerokiej 6 (nr rejestru decyzji nr A — 860),
d) budynek mieszkalny przy ul. Szerokiej 63 (nr rejestru A —494);

4) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej znajduja si¢ obiekty
o warto$ciach zabytkowych wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu
i wskazane adresowo w ustaleniach szczegotowych:

a) budynek mieszkalny przy ul. Szerokiej 31,

b) budynek mieszkalny przy ul. Szerokiej 41,

¢) studnia awaryjna na dzialce nr 35 z obrgbu 2049 (ul. Misia Wojtka),
d) stacja transformatorowa na dziatce nr 15 z obrebu 2052 (ul. Szeroka);

5) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej znajduja si¢ obiekty
o wartosciach zabytkowych chronione planem, oznaczone na rysunku planu iwskazane adresowo
w ustaleniach szczegotowych:

a) frontowy budynek gospodarczy na dzialce nr 29/6 zobrebu 2052 (przy budynku mieszkalnym
ul. Szeroka 2),

b) budynek mieszkalny przy ul. Szerokiej 2,
¢) budynek mieszkalny przy ul. Szerokiej 4,
d) budynek mieszkalny przy ul. Szerokiej 5,

e) zabudowa gospodarcza na dziatkach nr 27/5 127/8 z obrgbu 2052 (mi¢dzy budynkami mieszkalnymi
ul. Szeroka 5 i ul. Szeroka 6),

f) zabudowa gospodarcza na dziatce nr 22/2 z obrebu 2052 (przy budynku mieszkalnym ul. Szeroka 13),

g) zabudowa gospodarcza na dziatkach nr5/4 i5/5 zobrebu 2052 (przy budynku mieszkalnym
ul. Szeroka 27),

h) budynek mieszkalny przy ul. Szerokiej 35,
i) budynek mieszkalny przy ul. Szerokiej 38,
j) budynek mieszkalny przy ul. Szerokiej 42,
k) budynek mieszkalny przy ul. Szerokiej 44,
1) budynek mieszkalny przy ul. Szerokiej 45,
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m) budynek mieszkalny przy ul. Szerokiej 47,
n) budynek mieszkalny przy ul. Szerokiej 49,
0) budynek mieszkalny przy ul. Szerokiej 52,
p) budynek mieszkalny przy ul. Szerokiej 59,

r) dawny budynek gospodarczy na narozniku ul. Szerokiej i ul. Zotnierskiej na dzialce nr3/2 z obrebu
2046;

6) dla obiektow o wartosciach zabytkowych oznaczonych na rysunku planu wskazanych adresowo
w ustaleniach szczegélowych (z wylaczeniem obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, dla ktérych
obowigzuja przepisy z zakresu ochrony zabytkow) ustala sie:

a) utrzymanie kompozycji obiektu, w tym gabarytow wysokosciowych i formy dachu oraz utrzymanie
i odtworzenie tradycyjnej formy stolarki okiennej,

b) zastosowanie materiatbw w nawigzaniu do tradycyjnych/historycznych pokry¢ dachowych
1 wykonczenia elewacji,

¢) zachowanie historycznego detalu architektonicznego,
d) utrzymanie lub odtworzenie jednolitej kolorystyki i faktury tynkéw na catych elewacjach budynku,

e) przy przebudowie poddaszy dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie wytacznie poprzez okna potaciowe
od strony ulicy,

f) przy przeksztatlcaniu parterow budynkow na ustugi dopuszcza si¢ przeksztalcenie elewacji parteru
w nawigzaniu do kompozycji obiektu: osi symetrii, rozmieszczenia i proporcji otworé6w okiennych
i drzwiowych oraz zachowaniu istniejacych poziomoéw nadprozy,

g) zakaz docieplenia elewacji budynkow o klinkierowych elewacjach, z elementami konstrukcji ryglowej
oraz posiadajacych bogaty detal architektoniczny elewacji, z zastrzezeniem lit. h,

h) dopuszcza si¢ docieplenie elewacji obiektow chronionych planem; w przypadku wystepowania detali
architektonicznych obowiazuje ich odtworzenie;

7) w przypadku rozbiorki obiektu o wartosciach zabytkowych obowigzuje opracowanie jego inwentaryzacji
oraz budowa obiektu w historycznej linii zabudowy, o gabarytach i formie zabudowy nawigzujacych do
kompozycji obiektu rozebranego; ustalenie nie dotyczy obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow, dla
ktorych obowiazujg przepisy z zakresu ochrony zabytkow;

8) cze$¢ obszaru planu objeta strefa ochrony stanowiska archeologicznego, okre$long na rysunku planu; przed
rozpoczg¢ciem inwestycji zwigzanych z prowadzeniem prac ziemnych, ustala si¢ obowigzek okres§lenia
zakresu i rodzaju niezbgdnych badan archeologicznych z wlasciwym organem ds. ochrony zabytkow;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 1,5;
10) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
11) na terenach MN zakazuje si¢ przeksztalcania:

a) garazy w obiekty mieszkalne i ustugowe,

b) budynkoéw gospodarczych w obiekty mieszkalne;

12) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania niespelniajgcego ustalen planu, istniejacego
w dniu wejscia w zycie niniejszego planu (wskazane w ustaleniach lub na rysunku planu np. zabudowa
znajdujaca si¢ poza liniami zabudowy), do czasu zagospodarowania terenu na cele zgodne
Z przeznaczeniem, z zastrzezeniem lit. a i b:

a) istniejaca zabudowa lub jej czgs$¢ zlokalizowana poza liniami zabudowy, moze by¢ poddawana
remontom i przebudowie bez prawa powickszania kubatury,

b) zainwestowanie i uzytkowanie o innych parametrach i funkcjach niz okreslone w ustaleniach, istniejace
legalnie w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, uznaje si¢ za zgodne z planem;
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13) na dziatkach budowlanych, na ktéorych w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu istniejagca zabudowa
przekracza wskaznik powierzchni zabudowy dopuszczony w ustaleniach szczegdtowych, dopuszcza sig
jednorazowo powigkszenie wskaznika powierzchni zabudowy w zakresie niezbednym do poprawy stanu
funkcjonowania zabudowy Ilub standardu wyposazenia terenu (np. garaz), lecz nie wigcej niz o 10%
powierzchni dziatki budowlanej; ustalenie nie dotyczy inwestycji realizowanych po 2010 roku;

14) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego, z wylaczeniem:

a) obiektow zwigzanych z imprezami okoliczno§ciowymi, na czas trwania imprezy,
b) ogrodkéw gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,
¢) punktow sprzedazy okazjonalnej i czasowej, bez obiektow kubaturowych;

15) dopuszcza si¢, niezaleznie od sposobu zabudowy izagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwiazania uwzgledniajace potrzeby o0sob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami w zakresie
dostepnosci;

16) dopuszcza si¢ realizacje ogniw fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych z uwzglednieniem kompozycji
obiektu;

17) ustala sie¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 22 m (po 11 m po obu stronach osi sieci) wzdhuz
rzeczywistego przebiegu napowietrznej sieci elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN;

18) w pasie ochrony funkcyjnej obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace
z eksploatacji i bezpieczenstwa infrastruktury elektroenergetycznej; w przypadku likwidacji lub
skablowania sieci ustalenie traci moc.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z uktadem zewnetrznym poprzez
ulice:

a) Modra, Szafera (potozone poza obszarem planu),
b) Z.K.2068 KD.L (ul. Szeroka), Z.K.2069.KD.L (ul. Zohierska) i Z.K.2061.KD.D (ul. Misia Wojtka);

2) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 516 — umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa irowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych tg inwestycja;

3) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

Minimalny wskaznik Mlnlmalny Wskaznlk .
. L liczby miejsc Minimalny
liczby micjsc ostojowych (mp) wskaznik liczb
Lp. Obiekt lub teren postojowych (mp) postojowych tmp - Lo2oy
, dla pojazdow miejsc postojowych
dla samochodow ;
zaopatrzonych (mp) dla rowerow
osobowych .
w karte parkingowa
1 2 3 4 5
Budynki mieszkalne 2 mp/1 lokal
1 ) . : 0 0
jednorodzinne mieszkalny
) Sklepy o powierzchni 1 mp/40 m? 1 mp/500 m? 0
sprzedazy do 2000 m? pow. sprzedazy pow. sprzedazy
Restauracje, kawiarnie, inne
(z wylaczeniem barow 1 mp/10 miejsc 1 mp/100 miejsc
3 . . . . 0
mlecznych i jadtodajni konsumpcyjnych konsumpcyjnych
charytatywnych)
. . 1 mp/50 m? 1 mp/2000 m? 1 mp/100 m?
4 Biura, urzedy, banki pow. uzytkowej* pow. uzytkowej* pow. uzytkowej*
5 Przychodnie 2 mp/1 gabinet 1 mp/5 gabinetow 0
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1 mp/100 os6b
1 mp/25 o0s6b korzystajacych )
6 Domy kultury korzystajacych jednoczes$nie, SWmEQﬂggv?;te'
jednoczesnie lecz nie mniej niz pow. )
2 mp/obiekt
L . 1 mp/20 miejsc .
7 Koscioty, kaplice siedzacych 2 mp/obiekt 0
1 mp/50
1 mp/20 korzystajacych )
8 Biblioteki korzystajacych jednoczesnie, ;szglﬁgﬁte.
jednoczesnie lecz nie mniej niz pow. )
1 mp/obiekt
Przedszkola, miejsca ! mp/ 30 dz'1e.c13. .
9 dzienneso pobvtu dzieci lecz nie mniej niz 1 mp/obiekt 0
£0 poby I mp/obiekt
Obiekty rekreacyjno-sportowe 1 mp/5 .osob 1 mp/ IOQ 0s6b 1 rnp/2Q 0s6b
10 . . . korzystajacych korzystajacych korzystajacych
i szkoleniowo-rekreacyjne . L. . e . e
jednocze$nie jednoczesnie jednoczes$nie
Rozrywka (puby, dyskoteki, I mp /10. 0s6b I mp /10(.) 0s6b
11 7 korzystajacych korzystajacych 0
salony gier itp.) . e ) 7.
jednocze$nie jednoczesnie
L 1 mp/100 m? 1 mp/500 m?
12 Uslugi rozne pow. uzytkowej* pow. uzytkowej* 0

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig¢:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwdw, itp.;

4) ogolna liczba miejsc postojowych dla samochodow stanowi sume liczb miejsc postojowych obliczong
na podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4;

5) w przypadku braku mozliwo$ci realizacji miejsc postojowych dla roweré6w na terenie przedsigwzigcia
dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ w granicach pasa drogowego pod warunkiem niepowodowania ograniczen
w ruchu pieszych;

6) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe, nie obowiazuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego, wywolujacej potrzeby parkingowe do 1 miejsca
postojowego,

b) zagospodarowania tymczasowego zawigzanego z uzytkowaniem okresowym (ogrodki gastronomiczne,
itp.),
¢) gdy ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych stanowig inaczej;
7) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
8) dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza $ciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku planu.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) okresla si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej na obszarze
objetym planem:
a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,
b) dopuszcza si¢ realizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych w sposob niekolidujacy z planowanym
przeznaczeniem terenow,
c) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych

w planie terenéw komunikacyjnych oraz dojsciach 1idojazdach wydzielanych lub urzadzanych
w granicach terenu elementarnego,
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d) ustalone planem parametry: maksymalna powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnos$ci zabudowy,
maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego, linie
zabudowy, atakze minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotycza
inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

e) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenie nie dotyczy przebudowy napowietrznej sieci elektroenergetycznej wysokiego
napigcia WN; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzujg z zastrzezeniem
pkt 11,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji istniejacych
sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) obowigzujg rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne, energooszczedne lub
wykorzystujace odnawialne zrodta energii;

3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci wodociggowych;
4) odprowadzanie Sciekoéw sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej;
5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu cato$ci lub czgsci wod opadowych
i roztopowych w migjscu ich powstania, w szczegolnosci poprzez: wykorzystanie do celow wilasnych,
retencjonowanie, odparowanie, rozsgczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zalezno$ci od
warunkow gruntowo-wodnych),

b) dopuszcza si¢ opdznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowe] (po spelnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci) oraz rowoéw wodnych wytacznie czesci wod opadowych iroztopowych,
ktorych zagospodarowanie okreslone w lit. a nie byto mozliwe,

c¢) dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wdd opadowych iroztopowych, w szczegdlnosci
wykorzystujace btekitno-zielong infrastrukture;

6) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych;

7) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ ze zrodel niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci
cieplnych zlokalizowanych poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej pomig¢dzy linig
zabudowy, a granica terenu drogowego;

8) dopuszcza sie¢ budowe indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych niezaleznie lub
w skojarzeniu energig¢ elektryczna, ciepto i chldd;

9) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii:

a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych,

b) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wykorzystujace energi¢ geotermalng, acrotermalng, promieniowania
stonecznego oraz mikroinstalacje wiatrowe z zastrzezeniem lit. c),

c) w granicach terenow elementarnych o funkcji U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW (z zastrzezeniem lit. a), a takze
ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, wytacznie jako infrastrukture towarzyszaca;

10) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci elektroenergetycznych poprzez
istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrédet energii;

11) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna =z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi;

12) zakazuje si¢ kanalizacji rowow wodnych; dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje rowow
wodnych;
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13) ustala si¢ minimalne S$rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢
wodociggowa - 90 mm, cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,2 m, kanalizacja deszczowa - 0,3 m;

14) obszar planu znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 — Dolina kopalna
Szczecin.

6. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w planie nie wyst¢gpuja obszary wymagajace przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystapienie problematyki scalania i podziatu nieruchomosci, nie okresla si¢ szczegdélowych
zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru planu

§ 5. Teren elementarny Z.K.2052.U (powierzchnia ok. 0,08 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
3) obowigzuje program zieleni uzupehiajgce;j;
4) obowiazuje realizacja nawierzchni miejsc postojowych jako wodoprzepuszczalne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
do 2 kondygnacji nadziemnych;

3) budynki kryte dachami stromymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu Z.K.2070.KD.L (ul. Zyzna) iul. Zyznej (poza obszarem planu)
lub z ul. Modrej (poza obszarem planu);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre§lono
w § 4 ust. 5.

§ 6. Teren elementarny Z.K.2053.U (powierzchnia ok. 0,73 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 1100 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
3) obowiazuje program zieleni uzupetniajace;j;

4) obowigzuje biekitno-zielona infrastruktura;
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5) obowiazuje realizacja pasa zieleni wysokiej o szerokosci minimum 5 m wzdluz granicy z terenem
7Z.K.2054.MN.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 25%;

2) maksymalna wysoko§¢ zabudowy: 9,5m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
do 1 kondygnacji nadziemnej;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) na obszarze pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa, oznaczonym na rysunku planu:

a) zakazuje si¢ zabudowy obiektami kubaturowymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placow zabaw, parkingdw, zieleni, boisk itp. oraz niezbednego uzbrojenia
terenu zwigzanego z tym zagospodarowaniem;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu Z.K.2070.KD.L (ul. Zyzna) iul. Zyznej (poza obszarem planu)
lub z ul. Modrej (poza obszarem planu);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 4 ust. 5.

§ 7. Teren elementarny Z.K.2054.MN (powierzchnia ok. 2,90 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) dopuszcza sig¢ istniejace ushugi;
3) dopuszcza si¢ istniejacg zabudowe wielorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

3) obowiazuje realizacja pasa zieleni wysokiej o szerokosci minimum 2 m wzdluz granicy z terenem
7.K.2053.U.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;

2) maksymalna wysoko§¢ zabudowy: 9,5m do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu,
do 2 kondygnacji nadziemnych;

3) budynki kryte dachami stromymi;
4) czes¢ terenu objeta strefag ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

5) dla obiektow o wartosciach zabytkowych przy ul. Szerokiej 47, 49, 52, obowiazuja ustalenia zawarte
w § 4 ust. 3;

6) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej dla budynkow realizowanych
bezposrednio przy ul. Szerokiej, ustala sig:

a) zabudowe¢ wolnostojaca lub blizniaczg o szerokosci elewacji frontowej od 10 do 20 m,
b) kat nachylenia dachu od 25 do 60 stopni,

¢) dach czterospadowy, dwuspadowy lub dwuspadowy z naczoétkami, w uktadzie kalenicowym,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -13 - Poz. 3168

d) kompozycje nowego budynku realizowana w formie prostej parterowej lub dwukondygnacyjnej bryly na
rzucie prostokata, z symetrycznym rozstawem otworow, wejsciem gltdéwnym od strony ulicy; ksztalty
otwordw prostokatne, pionowe, z podziatem symetrycznym; nie dopuszcza si¢ budowy loggii, balkonow
i uskokow w elewacji frontowej; dopuszcza si¢ wbudowanie wystawki w osi elewacji frontowej,
o szerokosci do 25% szerokosci potaci dachowe;;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 400 m?;

8) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.K.2068.KD.L (ul. Szeroka), Z.K.2070.KD.L (ul. Zyzna) i ul. Zyznej
(poza obszarem planu), Z.K.2062.KD.D (ul. Drozdowa), Z.K.2063.KDW (ul. Szeroka) lub zul. Modrej
(poza obszarem planu);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 4 ust. 5.

§ 8. Teren elementarny Z.K.2055.MN (powierzchnia ok. 4,50 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) dopuszcza sig¢ istniejace ustugi;

3) dopuszcza si¢ zabudowe ustlugowa na dziatkach nr: 3/1, 3/2, 3/3, 4/3, 4/5, 4/7, 4/8, 4/12, 10/3 i14/2
z obrgbu 2046,

4) dopuszcza si¢ ushugi zwigzane z obshugg pojazdéw na dziatce nr 14/2 z obrebu 2046.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

3) obowiazuje realizacja pasa zieleni wysokiej o szerokosci minimum 5 m wzdhuz wschodniej granicy terenu
elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) w istniejacych lokalach handlowych zakazuje sie powigkszania powierzchni sprzedazy powyzej 250 m?;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5m do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu,
do 2 kondygnacji nadziemnych;

4) budynki kryte dachami stromymi; nie dotyczy istniejacych budynkow z dachami ptaskimi;

5)dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Szerokiej 63 obowiagzuja przepisy z zakresu ochrony
zabytkow;

6) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Szerokiej 59 oraz dawnego budynku gospodarczego na
dzialce nr 3/2 z obrgbu 2046, obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3;

7) czes¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;

8) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej dla budynkow realizowanych
bezposrednio przy ul. Szerokiej ustala sig:

a) zabudowe wolnostojaca lub blizniacza o szerokosci elewacji frontowej od 10 do 20 m,

b) kat nachylenia dachu od 25 do 60 stopni,
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¢) dach czterospadowy, dwuspadowy lub dwuspadowy z naczoétkami, w uktadzie kalenicowym,

d) kompozycj¢ nowego budynku realizowang w formie prostej parterowej lub dwukondygnacyjnej bryly na
rzucie prostokata, z symetrycznym rozstawem otworow, wejsciem glownym od strony ulicy; ksztatty
otworéw prostokatne, pionowe, z podzialem symetrycznym; nie dopuszcza si¢ budowy loggii, balkondéw
i uskokow w elewacji frontowej; dopuszcza si¢ wbudowanie wystawki w osi elewacji frontowej,
o szerokosci do 25% szerokosci potaci dachowej;

9) czes¢ terenu objeta strefg ochrony stanowiska archeologicznego;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 400 m?;
11) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.K.2068.KD.L (ul. Szeroka) lub Z.K.2069.KD.L (ul. Zohierska);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 4 ust. 5;

4) w terenie wystepuje magistrala wodociggowa;

5) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczona na
rysunku planu.

§ 9. Teren elementarny Z.K.2056.MN (powierzchnia ok. 2,53 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) dopuszcza si¢ ustugi na dziatce nr 16/13 1 17 z obrebu 2049;
3) dopuszcza si¢ istniejace ustugi;
4) dopuszcza sig¢ istniejacg zabudowe wielorodzinng.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
do 2 kondygnacji nadziemnych;

3) budynki kryte dachami stromymi; nie dotyczy istniejgcych budynkéw z dachami ptaskimi;
4) w istniejgcych lokalach handlowych zakazuje si¢ powigkszania powierzchni sprzedazy powyzej 250 m?;
5) ustala si¢ zakaz zabudowy na terenie oznaczonym na rysunku planu;

6) dla obiektow o wartosciach zabytkowych przy ul. Szerokiej 41, 42, 44, 45, obowiazuja ustalenia zawarte
w § 4 ust. 3;

7) czeg$¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;

8) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej dla budynkéw realizowanych
bezposrednio przy ul. Szerokiej, ustala si¢:

a) zabudowe wolnostojaca lub blizniacza o szerokosci elewacji frontowej od 10 do 20 m,
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b) kat nachylenia dachu od 25 do 60 stopni,
¢) dach czterospadowy, dwuspadowy lub dwuspadowy z naczoétkami, w uktadzie kalenicowym,

d) kompozycje nowego budynku realizowang w formie prostej parterowej lub dwukondygnacyjnej bryty na
rzucie prostokgta, z symetrycznym rozstawem otwordéw, wejsciem gldownym od strony ulicy; ksztatty
otworéw prostokatne, pionowe, z podzialem symetrycznym; nie dopuszcza si¢ budowy loggii, balkondéw
1 uskokéw w elewacji frontowej; dopuszcza si¢ wbudowanie wystawki w osi elewacji frontowe;,
o szerokosci do 25% szerokosci potaci dachowej;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 400 m?;

10) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: Z.K.2068. KD.L (ul. Szeroka), Z.K.2071.KD.L (ul. Zyzna) i ul. Zyznej
(poza obszarem planu), Z.K.2062.KD.D (ul. Drozdowa) lub Z.K.2061.KD.D (ul. Misia Wojtka);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre§lono
w § 4 ust. 5;

4) w terenie wystgpuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczona na
rysunku planu.

§ 10. Teren elementarny Z.K.2057.ZP (powierzchnia ok. 0,37 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, rekreacyjna, skwer Misia Wojtka;
2) przeznaczenie dzialki nr 16/10 z obrebu 2049: przepompownia $ciekéw sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow wyposazenia parkowego;

2)na obszarze pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia panstwa,
oznaczonym na rysunku planu zakazuje si¢ zabudowy obiektami kubaturowymi;

3) czes¢€ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zul. Zyznej (poza obszarem planu) lub zterenu Z.K.2061.KD.D
(ul. Misia Wojtka);

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 4 ust. 5;

3) w terenie wystepuje kolektor sanitarny;

4) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczona na
rysunku planu.

§ 11. Teren elementarny Z.K.2058.UK (powierzchnia ok. 0,37 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ustugi sakralne — ko$ciot wraz z zabudowa towarzyszaca.
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2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 70%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 15%;

2) dla obiektow o wartosciach zabytkowych przy ul. Szerokiej 64, obowigzuja przepisy z zakresu ochrony
zabytkow;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5m do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu,
do 3 kondygnacji nadziemnych;

4) budynki kryte dachami stromymi;
5) teren objety strefag ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
6) czes¢ terenu objeta strefg ochrony stanowiska archeologicznego;
7) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.K.2068.KD.L (ul. Szeroka) lub Z.K.2069.KD.L (ul. Zohierska);

2) dopuszcza si¢ obstuge dziatki 31/6 zobrgbu 2052 zterenu Z.K.2066.KD.G i projektowanej
ul. Gen. Stanistawa Sosabowskiego poza obszarem planu w formie jednego wspodlnego zjazdu
z dziatkg 30/4 z obrgbu 2052 terenu elementarnego Z.K.2060.MN;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 4 ust. 5.

§ 12. Teren elementarny Z.K.2059.MN (powierzchnia ok. 5,66 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) dopuszcza sig istniejace ustugi;
3) dopuszcza si¢ ustugi na dzialce nr 18/4 z obrebu 2049 oraz nr 5/4, 5/5 z obrebu 2052;
4) dopuszcza sig¢ istniejacg zabudowe wielorodzinng.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,5m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
do 2 kondygnacji nadziemnych;

3) budynki kryte dachami stromymi; nie dotyczy istniejgcych budynkow z dachami ptaskimi;
4) ustala si¢ zakaz zabudowy na terenie oznaczonym na rysunku planu;

5) dla obiektow o wartosciach zabytkowych, przy ul. Szerokiej 31, 35, 38 oraz zabudowy gospodarczej na
dziatkach nr 5/4 15/5 z obrgbu 2052 (przy budynku mieszkalnym ul. Szeroka 27), obowigzuja ustalenia
zawarte w § 4 ust. 3;

6) cze$¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
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7) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej dla budynkow realizowanych
bezposrednio przy ul. Szerokiej, ustala sig:

a) zabudowe¢ wolnostojaca lub blizniaczg o szerokosci elewacji frontowej od 10 do 20 m,
b) kat nachylenia dachu od 25 do 60 stopni,
c¢) dach czterospadowy, dwuspadowy lub dwuspadowy z naczotkami, w uktadzie kalenicowym,

d) kompozycje nowego budynku realizowang w formie prostej parterowej lub dwukondygnacyjnej bryty na
rzucie prostokata, z symetrycznym rozstawem otworow, wejsciem gtownym od strony ulicy; ksztalty
otworow prostokatne, pionowe, z podziatem symetrycznym; nie dopuszcza si¢ budowy loggii, balkonoéw
i uskokow w elewacji frontowej; dopuszcza si¢ wbudowanie wystawki w osi elewacji frontowej,
o szerokosci do 25% szerokosci potaci dachowej;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 400 m?;

9) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga  komunikacyjna zterenéw: Z.K.2068 KD.L  (ul. Szeroka), Z.K.2072.KD.L  (ul. Zyzna),
Z.K.2073.KD.L (ul. Zyzna), Z.K.2061.KD.D (ul. Misia Wojtka) i z ul. Zyznej (poza obszarem planu);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 4 ust. 5;

4) w terenie wystepuja kolektory deszczowe.
§ 13. Teren elementarny Z.K.2060.MN (powierzchnia ok. 2,87 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) dopuszcza sig istniejace ustugi;
3) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa na dziatce nr 22/2 z obrebu 2052;
4) dopuszcza sig¢ istniejacg zabudowe wielorodzinng.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

3) obowiazuje realizacja pasa zieleni wysokiej o szerokosci minimum 5 m wzdhuz wschodniej granicy terenu
elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) w istniejacych lokalach handlowych zakazuje si¢ powickszania powierzchni sprzedazy powyzej 250 m?;

3) maksymalna wysoko§¢ zabudowy: 9,5m do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu,
do 2 kondygnacji nadziemnych;

4) budynki kryte dachami stromymi; nie dotyczy istniejacych budynkow z dachami ptaskimi;

5)dla obiektu o warto$ciach zabytkowych przy ul. Szerokiej 6 obowiazuja przepisy z zakresu ochrony
zabytkow;
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6) dla obiektow o wartosciach zabytkowych przy ul. Szerokiej 2, 4, 5, frontowego budynku gospodarczego
zlokalizowanego na dzialce nr29/6 zobrebu 2052, zabudowy gospodarczej miedzy budynkami
mieszkalnymi przy ul. Szerokiej 5 i ul. Szerokiej 6 na dziatkach nr 27/5 127/8 z obrgbu 2052, zabudowy
gospodarczej przy budynku mieszkalnym przy ul. Szerokiej 13 na dzialce nr22/2 z obrgbu 2052,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3;

7) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

8) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej dla budynkéw realizowanych
bezposrednio przy ul. Szerokiej, ustala si¢:

a) zabudowe wolnostojaca lub blizniacza o szerokosci elewacji frontowej od 10 do 20 m,
b) kat nachylenia dachu od 25 do 60 stopni,
¢) dach czterospadowy, dwuspadowy lub dwuspadowy z naczoétkami, w uktadzie kalenicowym,

d) kompozycj¢ nowego budynku realizowana w formie prostej parterowej lub dwukondygnacyjnej bryly na
rzucie prostokata, z symetrycznym rozstawem otworow, wejsciem glownym od strony ulicy; ksztatty
otworéw prostokatne, pionowe, z podzialem symetrycznym; nie dopuszcza si¢ budowy loggii, balkondéw
i uskokow w elewacji frontowej; dopuszcza si¢ wbudowanie wystawki w osi elewacji frontowej,
o szerokosci do 25% szerokosci potaci dachowej;

9) czes¢ terenu objeta strefg ochrony stanowiska archeologicznego;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 400 m?;

11) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.K.2068.KD.L (ul. Szeroka);

2) dopuszcza si¢ obstuge dziatki nr30/4 zobrebu 2052 zterenu Z.K.2066.KD.G i projektowanej
ul. Gen. Stanistawa Sosabowskiego poza obszarem planu w formie jednego wspolnego zjazdu z dziatka
nr 31/6 z obrgbu 2052 terenu elementarnego Z.K.2058.UK;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 4 ust. 5.

§ 14. Teren elementarny Z.K.2061.KD.D (ul. Misia Wojtka, powierzchnia ok. 0,18 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obiekt o wartos$ciach zabytkowych — studnia awaryjna;
2) czg$¢ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
3) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ minimalny przekrdj ulicy: jezdnia, chodnik;
2) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

3) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 12 m;
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4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5;
5) w terenie wystepuja: kolektor sanitarny i deszczowy;
6) w terenie wystepuje studnia awaryjna;
7) ustala sie¢ realizacje sieci: gazowej, elektroenergetycznej SN.
§ 15. Teren elementarny Z.K.2062.KD.D (ul. Drozdowa, powierzchnia ok. 0,13 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sie program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) cze$¢ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:
1) ustala si¢ minimalny przekroj ulicy: jezdnia, chodnik;
2) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
3) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 7,1 m;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5;
5) w terenie wystepuje kolektor deszczowy;
6) ustala sie¢ realizacje sieci gazowe;.
§ 16. Teren elementarny Z.K.2063.KDW (powierzchnia ok. 0,07 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala sie przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
2) drogg obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

3) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 8,3 m;

4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5.

§ 17. Teren elementarny Z.K.2064.KD.G (ul. Gen. Stanistawa Sosabowskiego,
ok. 0,002 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — cze$¢ ulicy glowne;j.
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

powierzchnia
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Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: od 0 do 1,1 m;
2) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5.

§ 18. Teren elementarny Z.K.2065.KD.G (ul. Gen. Stanistawa Sosabowskiego, powierzchnia ok. 0,05 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — cze$¢ ulicy glowne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sie program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych: od 0 do 10,5 m;
2) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5;
3) w terenie wystepuje magistrala wodociggowa;
4) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczona na
rysunku planu.
§ 19. Teren elementarny Z.K.2066.KD.G (ul. Gen. Stanistawa Sosabowskiego, powierzchnia ok. 0,14 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — cze$¢ ulicy glowne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych, terenu dawnego przykoscielnego cmentarza rzymskokatolickiego
przy ul. Szerokiej 64, obowigzujg przepisy z zakresu ochrony zabytkow;

2) czgs$¢ terenu objeta strefa ochrony stanowiska archeologicznego;
3) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: od 0 do 8 m;
2) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre$lono w § 4 ust. 5.
§ 20. Teren elementarny Z.K.2067.KD.G (ul. Gen. Stanistawa Sosabowskiego, powierzchnia ok. 0,04 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — cze$¢ ulicy glowne;.
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: od 0 do 4,6 m;
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2) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5.
§ 21. Teren elementarny Z.K.2068.KD.L (ul. Szeroka, powierzchnia ok. 3,36 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna;
2) przeznaczenie dziatki nr 15 z obrgbu 2052: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowiazuje zielen w pasach pomigdzy chodnikami a jezdnia;
2) obowigzuja obustronne szpalery drzew przy zachowaniu gatunku i kompozycji historyczne;j;
3) dopuszcza si¢ biekitno-zielong infrastrukture.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji parkingéw i miejsc postojowych z wylaczeniem rejonu skrzyzowania ul. Szerokiej,
ul. Zotnierskiej i ul. Misia Wojtka;

2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

3)dla obiektu o wartosciach zabytkowych - stacji transformatorowej na dzialce nr 15z obrgbu
2052 obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3;

4) istniejacy obiekt obrony cywilnej — ukrycie wolnostojace w rejonie ul. Szerokiej 10 — do likwidacji;
5) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
6) czes$¢ terenu objeta strefa ochrony stanowiska archeologicznego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik, $ciezka rowerowa;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 18 m;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5;

4)w terenie wystepuja: magistrala wodociggowa, kolektory deszczowe 1 kolektor tloczny Sciekow
sanitarnych;

5) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczona na
rysunku planu;

6) ustala si¢ realizacje sieci: gazowej, elektroenergetycznej SN.
§ 22. Teren elementarny Z.K.2069.KD.L (ul. Zothierska, powierzchnia ok. 0,16 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) czg$¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;
2) czes¢ terenu objeta strefag ochrony stanowiska archeologicznego;
3) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 10 m;

3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5;
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4) w terenie wystepujg: magistrala wodociggowa i kolektor deszczowy.
§ 23. Teren elementarny Z.K.2070.KD.L (ul. Zyzna, powierzchnia ok. 0,13 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — cze$¢ ulicy lokalne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajgce;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: od 4 do 6,3 m;
2) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5.
§ 24. Teren elementarny Z.K.2071.KD.L (ul. Zyzna, powierzchnia ok. 0,08 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — cze$¢ ulicy lokalne;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajgce;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: od 0 do 6,1 m;
2) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5;
3) w terenie wystepuje kolektor deszczowy.
§ 25. Teren elementarny Z.K.2072.KD.L (ul. Zyzna, powierzchnia ok. 0,02 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — cze$¢ ulicy lokalne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: od 0 do 3,6 m;
2) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5.
§ 26. Teren elementarny Z.K.2073.KD.L (ul. Zyzna, powierzchnia ok. 0,07 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — cze$¢ ulicy lokalne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
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4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: od 0,1 do 5,1 m;
2) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5;
3) w terenie wystepuje kolektor deszczowy.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 27. Ustala si¢ stawkg procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego obszaru planu.

§ 28. Na obszarze objetym planem traci moc w czgsci:

1) Uchwata Nr LII/1372/10 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 pazdziernika 2010 r. w sprawie migejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Krzekowo — Zyzna — Szeroka” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 116 poz. 2152 z dnia 24.11.2010 r.);

2) Uchwata Nr XV1/423/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 20 grudnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego ,Krzekowo —Nowoszeroka” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 17 poz. 327 z dnia 8.02.2008 r.).

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgca Rady Miasta Szczecin

Renata Lazewska
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TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN UStUG

TEREN UStUG SAKRALNYCH

TEREN ZIELENI URZADZONEJ

TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA GLOWNA

TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA LOKALNA

TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA DOJAZDOWA

TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TEREN OBJETY ZAKAZEM ZABUDOWY

OBSZAR WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW

OBIEKT O WARTOSCIACH ZABYTKOWYCH
WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW

OBIEKT O WARTOSCIACH ZABYTKOWYCH
WPISANY DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

OBIEKT O WARTOSCIACH ZABYTKOWYCH
CHRONIONY USTALENIAMI PLANU

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
HISTORYCZNEJ STRUKTURY PRZESTRZENNEJ

STREFA OCHRONY STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO

GRANICA OBSZARU OBJETEGO SYSTEMEM ZIELENI MIEJSKIEJ

ORIENTACYJNY PRZEBIEG SCIEZKI ROWEROWEJ

OBSZAR POD BUDOWNICTWO OCHRONNE NA WYPADEK
WPROWADZENIA STANU ZAGROZENIA PANSTWA

UKRYCIE WOLNOSTOJACE

STUDNIA AWARYJNA WPISANA DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

ISTNIEJACA ELEKTROENERGETYCZNA LINIA NAPOWIETRZNA
WN Z PASEM OCHRONY FUNKCYJNEJ
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Wyrys ze Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Szczecin (Uchwata nr XXXIX/1061/22 z dnia 26.04.2022 r.)
z oznaczeniem granicy obszaru objetego planem

LEGENDA

2.B.02

TTTTTTTTH

granica obszaru objetego planem
granica jednostki planistycznej
Z. - symbol dzielnicy, B. - symbol osiedla,

02 - numer jednostki planistycznej

teren zieleni urzadzonej - parki i skwery

teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

tereny drog i tereny zwigzane z obstugg komunikacji

obiekt wpisany do rejestru zabytkéw

strefa ochrony konserwatorskiej
historycznych struktur przestrzennych

strefa W Il ograniczonej ochrony

! stanowisk archeologicznych

System Zieleni Miejskiej (SZM)




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -25- Poz. 3168

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr L/1356/23
Rady Miasta Szczecin
z dnia 23 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503, zm. z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185, poz.2747, zm. z2023 r. poz. 553), Rada
Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Krzekowo — Zyzna — Szeroka 3”
w Szczecinie nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr L/1356/23
Rady Miasta Szczecin
z dnia 23 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2022r. poz.503, zm. z2022r. poz. 1846, poz.2185, poz.2747, zm. z2023r. poz.553),
Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Krzekowo — Zyzna — Szeroka 3”
w Szczecinie zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach:
od 13.02.2023 r. do 06.03.2023 r. W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do projektu planu, tj. do dnia
21.03.2023 r., nie wniesiono uwag.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr L/1356/23
Rady Miasta Szczecin

z dnia 23 maja 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zm. z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185,
poz. 2747, zm. z 2023 r. poz. 553) utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Krzekowo - Zyzna - Szeroka 3” w Szczecinie ujawnione zostana po kliknieciu w ikone.
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