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UCHWALA NR LI/1395/23
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 20 czerwca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolinko — Niemierzynska 3”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 1. poz. 977), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XL/1081/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 maja 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolinko —
Niemierzynska 3” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta
Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Bolinko —
Niemierzynska 3” w Szczecinie na obszarze osiedla Niebuszewo — Bolinko, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 5,6 ha.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.

4. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, tereny ustug, tereny zieleni
urzadzonej, tereny komunikacji oraz obiekty isieci infrastruktury technicznej, zlokalizowane w obszarze
zabudowy $srodmiejskiej.

5. Integralng cze$¢ uchwaty stanowi:

1) zalacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolinko — Niemierzynska
3” w Szczecinie w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia
2022 r.);

2) zalacznik nr2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne oraz wydzielenia wewnetrzne, dla ktoérych ustala
si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ symbole i nazwy przeznaczenia terendw elementarnych w planie:

1) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug;
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2) ZP — teren zieleni urzadzonej;
3) tereny komunikacji drogowej publiczne;j:
a) KDZ — teren drogi zbiorczej,
b) KDL — teren drogi lokalnej;
4) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.
3. Ustala si¢ symbole wydzielen wewnetrznych w planie: 1.1ZP, 1.2ZP, 1.1MW-U, 1.2MW-U, 3.1MW-U.

4. Ustalenia ogdlne obowigzuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegotowe obowiazuja dla terenu
elementarnego. Ustalenia ogolne i szczegdtowe oraz rysunek planu, stanowia komplet ustalen regulujacych
zabudowe i zagospodarowanie terenu elementarnego.

5. Ustalenia og6lne formulowane sg w nastgpujacych grupach:

ustalenia  funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu, ustalenia
komunikacyjne, ustalenia inzynieryjne, ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

6. Ustalenia szczegotowe formutowane sa w zalezno$ci od potrzeb w nastepujacych grupach:

ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu, wtym ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, ustalenia komunikacyjne
1 inzynieryjne.
7. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu.

§ 3. 1. Uzyte w planie okreSlenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne 1itechniczne bazujagce na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan srodowiskowych (np.: ogrody deszczowe, stawy
retencyjne, niecki i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki wodne, oczka wodne), a takze do
zabudowy 1 zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy, $ciany, ogrody deszczowe w pojemnikach,
nawierzchnie przepuszczalne, podtoza strukturalne, zielone torowiska iinne obiekty architektury
ogrodowej i rekreacyjnej), zapewniajace m.in. wegetacje zieleni, retencje wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, regulacj¢ mikroklimatu, zwigkszenie biordéznorodnosci, podniesienie jako$ci
zycia mieszkancow;

2) dach plaski — dach o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

3) dach stromy — r6zne formy dachow, o co najmniej dwoch potaciach gléwnych pochylonych pod katem co
najmniej 25°, za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym (mansardowy,
koputowy lub kolebkowy), w ktorym cigciwa tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest
pod katem co najmniej 25°;

4) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
polaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka teletechniczna
i elektroenergetyczna, punkt i stacja tadowania pojazdow elektrycznych, hydrofornia, pompownia wody
i $ciekow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drog,
przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymiennikownia ciepta, pompownia na
sieci cieptowniczej i inne;

5) kompozycja obiektu — uktad, artykulacja i sposob opracowania eksponowanych elewacji (rozmieszczenie,
ksztalt otworéw ze stolarka, elementy programu architektoniczno-estetycznego: detale, rodzaj wykonczenia
elewacji, zasady kolorystyki itp.) oraz forma dachu;

6) kompozycja zespolu zabudowy — uktad ulic, placéw, budynkdéw i zieleni o czytelnych cechach, na ktére
sktadaja si¢: linie zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztalty dachow izwienczenia budynkow,
nawierzchnie;

7) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima flor¢ do ktorych zalicza
si¢ m. in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec japonski, sachalinski
i czeski, partenium ambrozjowate;
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8) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico budynku
nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) obiekt o wartosciach zabytkowych — obiekt, zespot obiektow lub fragment krajobrazu, wskazany
w ustaleniach szczegélowych, wpisany do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji zabytkéw lub chroniony
ustaleniami planu;

10) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajgca potozenie lica gtdwnej bryty budynku;

11) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktorym stosuje si¢ rézne formy ograniczenia i spowalniania
ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;

12) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie
wykonczonym na plaszczyzng poziomg przyjmujac za podstawe obrys parteru — w przypadku, gdy jest on
wigkszy od rzutu pionowego obrysu Scian fundamentowych albo przyjmujac za podstawe obrys $cian
fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementow budynku jak: przeswity, przejScia iprzejazdy (bramy), ganki, werandy oszklone,
dobudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze stanowigce integralng czgs¢ budynku oraz powierzchnie
obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, budynki gospodarcze, szklarnie itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw Iub ich czesci znajdujacych sie ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodow, przedprozy, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy
oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapoéw dachowych, gzymsow,
nadwieszonych czg¢éci budynku powyzej parteru, nie podpartych na slupach oraz basenow i sztucznych
oczek wodnych,

c) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewngtrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejacych w dniu wejécia w Zycie niniejszego planu;

13) program zieleni uzupelniajacej — zroznicowana gatunkowo i wysokosciowo zielen o charakterze
ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem gatunkéw niepozadanych, wypeliajaca rdzne
mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy,
dachy, bariery przeciwhatasowe, Sciany obiektow budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

14) strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — strefa obejmujgca uktad
przestrzenny o wysokim stopniu zachowania historycznie uksztalttowanej struktury urbanistycznej lub
ruralistycznej, z wystgpujacymi obiecktami i obszarami o warto$ciach zabytkowych;

15) szpaler — regularna forma przestrzenna, sktadajaca si¢ z jednego rzedu drzew;

16) Sciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdniag pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; $ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rOwniez cigg pieszo-rowerowy przebiegajacy
w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

17) trasa rowerowa — spdjny ciag roznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych do ruchu rowerowego)
obejmujacy: $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy zamieszkania, drogi
wewngtrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

18) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spetiajace jedng z ponizszych cech:

a) drzewa ikrzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkoéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia mierzonego
na wysokosci 130 cm:

- minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jalowiec pospolity, kruszyna pospolita, rokitnik
zwyczajny, szaktak pospolity, trzmielina,

- minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czere$nia, gltoég, jabton, jarzab
pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzab, sosna Banksa, sosna limba,
wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,
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- minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara, orzech,
sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wiaz gorski, polny iszyputkowy, wierzba
piecioprecikowa,

- minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosty, jodta pospolita, kasztanowiec zwyczajny, klon
jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna, peretkowiec, sosna czarna
i zwyczajna, swierk pospolity,

- minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszyputkowy i szyputkowy, lipa, platan, topola biata,
wierzba biata i krucha,

- minimum 350 cm: inne gatunki topoli niz wymienione wyzej;

19) wysoka kondygnacja parteru z uslugami — kondygnacja parteru wyzsza od pozostatych kondygnacji
nadziemnych w budynku; na elewacji frontowej kompozycja wysokiego parteru wyrdznia si¢ odmiennymi
srodkami wyrazu architektonicznego m.in. zastosowaniem wigkszych powierzchni przeszklen,
ksztaltowaniem witryn o proporcjach prostokatow stojacych lub ich wielokrotnosci;

20) zabudowa obrzezna — zabudowa ciggta wzdhiz przestrzeni publicznej ulic iplacow, o czytelnej linii
zabudowy;

21) zielen urzadzona - zespot zieleni ogdlnodostepnej, stanowigcy skomponowana strukture przestrzenna;

22) zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy — teren zieleni urzadzonej, zlokalizowany w min. 50% na
powierzchni ziemi, dostepny dla wszystkich mieszkancow przylegtego nowoprojektowanego budynku lub
zespolu budynkéw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej, wyposazony w urzadzenia rekreacyjne,
wypoczynkowe i sportowe dla rdéznych grup wiekowych oraz zrdéznicowang gatunkowo zielen niska,
srednig 1 wysoka usytuowang na wszystkich mozliwych do zagospodarowania powierzchniach; w ramach
podstawowego programu zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego obowigzuje usytuowanie placu
zurzadzeniami do zabaw i gier oraz silowni plenerowej; obowigzuje minimalna powierzchnia jednego
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego 200 m?.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 4. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje sie:

a) lokalizacji ustug zwigzanych zobsluga pojazdow typu: warsztaty napraw pojazdow, mechaniki
pojazdowej, blacharstwa, lakiernictwa, stacje kontroli pojazdéw itp.,

b) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
c) lokalizacji garazy naziemnych,
d) sktadowania na otwartej przestrzeni;

2) ustalenia planu nie ograniczajg mozliwosci realizacji inzynieryjnych urzadzen sieciowych wraz z sieciami
niezbednymi do ich funkcjonowania.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) w obszarze planu wystepuje wartosciowy drzewostan, dla ktorego obowigzuje postgpowanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony przyrody;

2) w przypadku stwierdzenia wystepowania stanowisk gatunkdéw chronionych zwierzat i ro$lin i ich siedlisk
oraz mozliwosci ich naruszenia lub przeksztalcenia w wyniku realizacji ustalen planu, obowiazuja przepisy
z zakresu ochrony przyrody;

3) ustala sie:
a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin,

b) eliminacj¢ z zagospodarowania terenu istniejgcych roslin z gatunkéw niepozadanych;
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4) w zakresie ochrony przed hatasem, dla obszaru objetego planem obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku jak dla strefy srodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow, zgodnie z przepisami
z zakresu ochrony $rodowiska;

5) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci srodowiska;

6) obowiazuje realizacja zabudowy w sposdb uwzgledniajacy potencjalne ucigzliwosci, poprzez zastosowanie
rozwigzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska iprawa
budowlanego.

3. Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczong na rysunku
planu; w granicach strefy znajdujg si¢, oznaczone na rysunku planu i wskazane adresowo w ustaleniach
szczegotowych, obiekty iobszary o warto$ciach zabytkowych (wpisane do rejestru zabytkow, ujete
w gminnej ewidencji zabytkéw, chronione ustaleniami planu); ochrong historycznej struktury przestrzennej
realizujg nakazy, zakazy i ograniczenia okreslone w ustaleniach planu;

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej ochronie podlegaja:
a) uktad przestrzenny z obrzezng zabudowg pierzejowa kwartatow,

b) relacje przestrzenne, w tym harmonijna sylweta zabudowy, elementy historycznego zagospodarowania
terenu,

c) obiekty o warto$ciach zabytkowych;

3) na obszarze planu wystgpuja obiekty o warto$ciach zabytkowych oznaczone na rysunku planu i wskazane
adresowo w ustaleniach szczegotowych:

a) wpisane do rejestru zabytkow:

- budynki kompleksu dawnej fabryki B. Stoewera przy ul. Zygmunta Krasinskiego 10 (nr rejestru: A-
883),

- dawny budynek fabryczny wraz z otoczeniem przy ul. ks. Jana Dhugosza 23 (nr rejestru: A-305),
b) ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
- kamienice przy ul. Juliana Ursyna Niemcewicza 1-11,
- kamienice przy ul. ks. Jana Dlugosza 1, 2, 2a, 3, 4, 18, 18a, 20, 21, 22, 24,
- kamienice przy al. Wyzwolenia 80, 82, 84, 84b,
- kamienice przy ul. Zygmunta Krasinskiego 1, 2
- kamienica przy ul. §w. Barbary 5, 5a,
- kamienica przy ul. ks. Hugona Koltataja 31,
¢) chronione ustaleniami planu, stanowigce cz¢$¢ dawnych zabudowan fabrycznych:
- budynek oznaczony literg A na dz. nr 24/13 obr. 3026,
- budynki oznaczone literami B, C na dz. nr 24/42 obr. 3026;
4) dla obiektéw okreslonych w pkt 3 lit. a:
a) ustala si¢ ochrong zasadniczej kompozycji obiektu,
b) obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami;
5) w obiektach okreslonych w pkt 3 lit. b i c:
a) ochronie podlega:
- zasadnicza bryta i gabaryty budynku,

- zasadnicza kompozycja obiektu,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -6 Poz. 3647

b) zakazuje si¢ zewngtrznej termoizolacji elewacji frontowej od strony ulicy,
¢) dopuszcza sie:
- dzialania odtworzeniowe,

-w przypadku przebudowy poddaszy dodatkowe doswietlenie w dachach stromych od strony ulicy
wylacznie poprzez okna potaciowe,

- niezaleznie od ustalen, niezbedna rozbudowe¢ poddaszy na calej szerokosci budynku, umozliwiajaca
uzyskanie wymaganej przepisami wysokosci uzytkowej, z obowigzkiem zachowania peinej elewacji
frontowej ze zwienczeniem wiacznie,

-w parterach budynkow przebudowe istniejacych lokali uslugowych oraz mieszkalnych na cele
ustugowe, z nawigzaniem do kompozycji obiektu, z zachowaniem istniejacych pozioméw nadprozy
w otworach parteru;

6) w przypadku rozbiorki obiektu o wartosciach zabytkowych obowiazuje opracowanie jego inwentaryzacji
oraz budowa obiektu w historycznej linii zabudowy, o gabarytach

i formie zabudowy nawigzujacych do kompozycji obiektu rozebranego.
4. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w granicach planu ustala si¢ obszar zabudowy s$rodmiejskiej, zgodnie z przepisami z zakresu prawa
budowlanego;

2) w terenach elementarnych komunikacji drogowej publicznej, wewnetrznej i zieleni urzadzonej obowiazuje
stosowanie ujednoliconych rozwigzan w zakresie wyposazenia obszaréw zainwestowania miejskiego;

3) dopuszcza si¢ zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki Iub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 6;
5) dopuszcza si¢, niezaleznie od ustalen planu:

a) zwigkszenie powierzchni zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, maksymalnie
0 7% powierzchni zabudowy poszczegélnych budynkow, w celu poprawy funkcjonowania tych
budynkoéw, np. realizacji szybow dzwigowych,

b) rozbudowe o zewngtrzne dzwigi osobowe, realizowane z wytgczeniem elewacji frontowych od strony
drog publicznych, z dopuszczeniem niezbgdnego przeksztatcenia elewacji budynku,

¢) rozwigzania uwzgledniajace potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

d) likwidacj¢ obiektoéw na potrzeby obrony cywilnej, po wytaczeniu ich z ewidencji budowli ochronnych;

6) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno-ustugowych 1iushugowych, w nowo
projektowanych garazach podziemnych wielostanowiskowych (powyzej 4 miejsc postojowych) -
pomieszczeniach najnizej potozonej kondygnacji (ponizej poziomu gruntu), nalezy zapewnié¢ podstawowa
funkcje ochronng w wypadku stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, dla liczby osob wynikajacej

z przeznaczenia budynku;

7) wskazuje si¢ do likwidacji istniejace garaze, budynki gospodarcze, komorki lokatorskie wolno stojace lub
dobudowane; dopuszcza si¢ ich uzytkowanie do czasu realizacji ustalen planu;

8) dla parkingow naziemnych z wylgczeniem terenow komunikacji drogowej publicznej obowigzuje:
a) nawierzchnia wodoprzepuszczalna miejsc postojowych,
b) zielenh wysoka w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych;

9) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania niespetniajacego ustalen planu, istniejacego
wdniu wejScia w zycie niniejszego planu (np. zabudowa wskazana do likwidacji) do czasu
zagospodarowania terenu na cele zgodne zprzeznaczeniem, z zastrzezeniem, ze zainwestowanie
i uzytkowanie o innych parametrach niz okreslone w ustaleniach planu, istniejgce legalnie w dniu wejscia
w zycie planu, z wylaczeniem obiektow wskazanych do likwidacji, uznaje si¢ za zgodne z planem;
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10) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania

tymczasowego, z zastrzezeniem pkt 11;

11) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektow i zagospodarowania terenu zwigzanych zimprezami okoliczno$ciowymi na czas trwania
imprezy, np. wystawy, kiermaszu $wigtecznego, imprezy sportowo-rekreacyjnej,

b) ogrédkéw gastronomicznych bez obiektéw kubaturowych,

¢) punktow sprzedazy okazjonalnej i czasowej (plac targowy na otwartej przestrzeni itp.), bez obiektow

kubaturowych;

12) dopuszcza si¢ panele fotowoltaiczne i kolektory stoneczne z uwzglednieniem kompozycji obiektu;

13) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem lit. ¢, d — umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg irowerow, ktéra wynika z przyrostu potrzeb

parkingowych wywotanych tg inwestycja;

a) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

s .. Minimalne wskazniki miejsc
Wskazniki liczby miejsc ostojowych (mp) dla pojazdé Minimal Kazniki miei
Lp. Obiekt lub teren postojowych (mp) dla postojowych tmp h a onaz ow fima niws aznl1 1 mieyse
samochodéw osobowych zaopatrzopyc w karte postojowych (mp) dla rowerow
parkingowa
1 2 3 4 5
1 Budynki 0,5 — 1 mp/1 lokal mieszkalny 2 mp/100 lokali mieszkalnych 0,2 mp/1 lokal mieszkalny
mieszkalne
wielorodzinne
2 Hotele 1-2,5 mp/ 1 mp/100 miejsc hotelowych, lecz 1,25 mp/
10 miejsc hotelowych nie mniej niz 1 mp/hotel 100 miejsc hotelowych
3 Domy studenckie, 0,5 — 1 mp/10 t6zek 1 mp/1 obiekt 1 mp/10 1ozek
hotele
pracownicze
4 Domy dziennego 0,5 — 1 mp/10 podopiecznych 0,5 mp/10 podopiecznych 2 mp/
i stalego pobytu 100 podopiecznych
dla 0sob starszych,
domy pomocy
spotecznej
5 Schroniska 0,5 — 1 mp/10 t6zek 1 mp/1 obiekt 0,5 mp/10 t6zek
mlodziezowe
6 Sklepy o 1 -2 mp/100 m? 1 mp/500 m? 0,5 mp/100 m?
powierzchni pow. sprzedazy pow. sprzedazy pow. sprzedazy
sprzedazy do 2000
m?2
7 Restauracje, 0,5—-1mp/10 1 mp/100 1 mp/100 m?
kawiarnie, inne miejsc konsumpeyjnych miejsc konsumpeyjnych pow. catkowitej
(z wylaczeniem
barow mlecznych
i jadtodajni
charytatywnych)
8 Biura, urzedy, 0,5 — Imp/100 m? 1 mp/2000 m? 0,6 mp/100 m?
banki pow. uzytkowej* pow. uzytkowej* pow. uzytkowej*
9 Przychodnie 1 —2 mp/1 gabinet 1 mp/5 gabinetow 0,2 mp/1 gabinet
10 Kina, teatry 0,5—-1mp/10 1 mp/200 2,5 mp/100
miejsc siedzacych miejsc siedzacych miejsc siedzacych
11 Placowki nie wigcej niz 0 0
opiekunczo- 1 mp/5 zatrudnionych
wychowawcze
12 Biblioteki, kluby nie wigcej niz 1 mp/50 korzystajacych 1 mp/100 m?
osiedlowe 1 mp/20 jednoczes$nie, lecz nie mniej niz 1 pow. catkowitej
korzystajacych jednoczesnie mp
13 Przedszkola, nie wigcej niz 1 mp/1 obiekt 2 mp/25 dzieci, lecz nie mniej
miejsca dziennego 2 mp/25 dzieci niz 1 mp
pobytu dzieci
14 Male obiekty 1 — 2 mp/10 os6b korzystajacych 1 mp/50 os6b korzystajacych 1 mp/10 oséb korzystajacych
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sportu i rekreacji jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
(np. sitownie,
fitness)

15 Sale nie wigcej niz 0,5 mp/100 miejsc 0
konferencyjne 10 mp/100 miejsc

16 Rozrywka (puby, nie wigcej niz 1 mp/10 os6b 1 mp/100 os6b korzystajacych 0
dyskoteki, salony korzystajacych jednoczes$nie jednoczesnie
gier itp.)

17 | Ushugi rozne 0,5 —2 mp/100 m? 1 mp/500 m? 0,2 mp/100 m?

pow. uzytkowej* pow. uzytkowej* pow. uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sie:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.

b) ogdlna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych obliczong na

podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4,

¢) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerow na terenie inwestycji dopuszcza
si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego, pod warunkiem niepowodowania ograniczen w ruchu
pieszych,

d) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku:

- budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
wywolujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

- zagospodarowania i uzytkowania tymczasowego wskazanego w pkt 11,

- obiektow o wartosciach zabytkowych, wpisanych do rejestru zabytkéw, wskazanych na rysunku planu,
wymienionych w ust. 3 pkt 3 lit. a.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewng¢trznym poprzez
drogi zbiorcze oznaczone w planie;

2) ustala si¢ budowe iprzebudowe drog publicznych oraz drog wewnetrznych oznaczonych symbolami:
1IKDZ, 2KDZ, 1KDL oraz 1KR, zgodnie z klasyfikacja iparametrami wskazanymi w ustaleniach
szczegotowych dla terenéw elementarnych;

3) dopuszcza si¢ dodatkowe, inne niz ustalone planem w ustaleniach szczegétowych dla terenow
elementarnych przeznaczonych na droge, elementy drogi izagospodarowania pasa drogowego, w tym
drogowe obiekty inzynierskie;

4) obowigzuje utrzymanie cigglo$ci powigzan elementéow pasa drogowego, Ww szczegdlnosci jezdni,
pieszojezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym uktadem
drogowym.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) okresla si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej na obszarze
objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych, w sposob niekolidujacy z planowanym
przeznaczeniem terenow,

c¢) ustalone planem parametry: maksymalna powierzchnia zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, wskaznik

intensywnosci zabudowy, minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego, linie zabudowy
nie dotycza inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych
w planie terenow komunikacji oraz doj$ciach i dojazdach wydzielanych Iub urzadzanych w granicach
terenu elementarnego,

e) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzujg z zastrzezeniem pkt 12,




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -9- Poz. 3647

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji istniejacych
sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) obowiazuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne, energooszczedne lub
wykorzystujace odnawialne zrodta energii;

3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci wodociggowych;

4) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej lub
ogo6lnosplawne;;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:
a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu cato$ci lub czgsci wod opadowych

i roztopowych w migjscu ich powstania (nie dotyczy terenow komunikacji), w szczeg6lnosci poprzez:

wykorzystanie do celow wlasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsaczanie, odprowadzenie na lub do
gruntu (w zalezno$ci od warunkow gruntowo-wodnych),

b) dopuszcza si¢ opdznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej (po spelnieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci) wylacznie czeSci wod opadowych iroztopowych, ktorych
zagospodarowanie okreslone w lit. a nie byto mozliwe,

c¢) dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wdod opadowych iroztopowych, w szczegdlnosci
wykorzystujace biekitno-zielong infrastrukture;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogoélnosptawnej na kanalizacj¢ rozdzielcza sanitarng
1 deszczowa;

7) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejagcych Iub nowych sieci gazowych;

8) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci cieplnych lub Zrédet niskoemisyjnych;
dopuszcza sig realizacjg sieci cieplnej niezaleznie od pkt 1 lit. d;

9) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych niezaleznie lub
w skojarzeniu energi¢ elektryczna, ciepto i chtod;

10) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet
energii:
a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji wykorzystujacych
energi¢ wiatru do wytwarzania energii elektrycznej,

b) dopuszcza sie wytacznie urzadzenia wykorzystujace energie geotermalng, aerotermalng, promieniowania
stonecznego,

c) wyznacza si¢ obszary, w ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajagcych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW oraz ich stref ochronnych, zamykajace si¢
w granicach terenow elementarnych oznaczonych symbolem MW-U,

d) dopuszcza si¢ realizacje OZE wylacznie jako infrastrukture towarzyszaca;

11) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci elektroenergetycznych poprzez
istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrddet energii;

12) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng z istniejgcej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjne;j;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowg sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi;

13) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa - 90 mm, sieé
gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,2 m, kanalizacja deszczowa - 0,3 m.

7. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystapienie problematyki scalania i podziatu nieruchomosci, nie okresla si¢ szczegdélowych
zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 5. Teren elementarny IMW-U (powierzchnia ok. 0,8 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug;

2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w budynki mieszkalne;

3) przeznaczenie wydzielen wewnetrznych 1.1ZP, 1.2ZP: tereny zieleni urzadzone;.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 25% niezabudowanej w dniu wejsScia w zycie
niniejszego planu powierzchni dziatki budowlanej, z wytaczeniem wydzielen wewnetrznych 1.1ZP, 1.2ZP;

2) dla wydzielen wewnetrznych 1.1ZP, 1.2ZP minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 70%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;

2) wysoko$¢ zabudowy:

a) frontowej: minimum 5 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz wysoko$¢ budynku przy ul. ks. Hugona
Kottataja 31, z zastrzezeniem lit. b,

b) na styku z budynkiem przy al. Wyzwolenia 80: minimum 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz
wysokos¢ budynku przy al. Wyzwolenia 80;

3) wysoko$¢ zabudowy wewnatrz kwartahu:
a) nie wigksza niz wysoko$¢ zabudowy frontowej,

b) dopuszcza si¢ niezbgdna rozbudowe poddaszy umozliwiajacg uzyskanie wymaganej przepisami
wysokosci uzytkowej;

4) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;
5) zabudowa obrzezna wzdtuz al. Wyzwolenia i ronda im. Jerzego Giedroycia;
6) na terenie wydzielen wewnetrznych 1.1ZP i 1.2ZP:
a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementéw wyposazenia parkowego i urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

7) dla obiektow o wartosciach zabytkowych przy al. Wyzwolenia 80, 82, ul. ks. Jana Dtugosza 1, 2, 2a, 3, 4,
ul. $w. Barbary 5, 5a oraz ul. ks. Hugona Kolataja 31, obowiazuja ustalenia § 4 ust. 3;

8) w budynku przy ul. ks. Hugona Kolataja 31, od strony ronda im. Jerzego Giedroycia iul. §w. Barbary
obowiazuje realizacja elewacji bocznej nawigzujacej kompozycja i detalem architektonicznym do elewacji
frontowe;j;

9) istniejacy obiekt obrony cywilnej — schron pod budynkiem przy ul. $w. Barbary 5a, do zachowania;

10) na terenie wydzielenia wewngtrznego 1.2ZP obowigzuje realizacja szpaleru oznaczonego na rysunku
planu;

11) obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
12) orientacyjny przebieg ciggu pieszego oznaczony na rysunku planu;
13) ustala si¢ polaczenia piesze, orientacyjnie oznaczone na rysunku planu;

14) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4, z zastrzezeniem
pkt 15;

15) na terenie realizacji zabudowy okreslonej w pkt 5 ustala si¢ liczbg miejsc postojowych dla samochodow
osobowych: nie wigcej niz 10 miejsc, w tym min. 1 miejsce dla pojazdow z kartg.
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4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow elementarnych: 2KDZ, 1KDL oraz z ul. $w. Barbary lub ul. ks. Hugona
Kolataja, potozonych poza obszarem planu;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 4 ust. 6.

§ 6. Teren elementarny 2MW-U (powierzchnia ok. 0,3 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w budynki mieszkalne.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 25% niezabudowanej w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu powierzchni dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatki nr 24/23 obr. 3026;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego dla dziatki nr 24/23 obr. 3026: 15%;

3) obowiazuje program zieleni uzupetniajgcej i dopuszczenie bigkitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) istniejaca powierzchnia zabudowy do zachowania, z zastrzezeniem pkt 2;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki nr 24/23 obr. 3026: 65%;

3) istniejagca wysoko$¢ zabudowy do zachowania, z zastrzezeniem pkt 4;

4) wewnatrz kwartatlu dopuszcza si¢ niezbedna rozbudowe poddaszy umozliwiajacg uzyskanie wymagane;j
przepisami wysokosci uzytkowe;j;

5) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;

6) dla obiektow o warto$ciach zabytkowych przy al. Wyzwolenia 84, 84b, ul. Zygmunta Krasinskiego 1, 2,
obowigzuja ustalenia § 4 ust. 3;

7) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

8) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw elementarnych: 2KDZ, 1KDL, 1KR;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 4 ust. 6.

§ 7. Teren elementarny 3MW-U (powierzchnia ok. 1,3 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug;
2) dopuszcza si¢ ushugi wbudowane w budynki mieszkalne.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 25% niezabudowanej w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na terenie wydzielenia wewngtrznego 3.1MW-U dopuszcza si¢ zastapienie minimalnej powierzchni terenu
biologicznie czynnego programem zieleni uzupetniajacej;

3) obowiazuje program zieleni uzupetniajacej i dopuszczenie bigkitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%, z zastrzezeniem pkt 2;
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2) na terenie wydzielenia wewnetrznego 3.1MW-U maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%;
3) obowiazuje zabudowa obrzezna uzupetniajaca pierzeje ul. ks. Jana Dlugosza i ul. Zygmunta Krasinskiego;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) frontowej wzdhiz ul. Zygmunta Krasinskiego: minimum 4 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 16 m
do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ w sasiedztwie budynku przy ul. Zygmunta Krasinskiego 10 wysokos¢ zabudowy wicksza
0 2 m niz wysoko$¢ budynku przy ul. Zygmunta Krasinskiego 10,

c) frontowej wzdhuz ul. ks. Jana Dlugosza: minimum 4 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 19 m do
najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu i nie wiecej niz wysokos¢ wyzszego budynku, do ktorego
ma przylega¢ nowa zabudowa;

5) wysoko$¢ zabudowy wewnatrz kwartatu:
a) nie wieksza niz wysoko$¢ zabudowy frontowej wzdtuz ul. Zygmunta Krasinskiego,

b) dopuszcza si¢ niezbedng rozbudowg poddaszy umozliwiajacg uzyskanie wymaganej przepisami
wysokosci uzytkowej;

6) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;
7) dla zabudowy wzdhuz ul. Zygmunta Krasinskiego:
a) obowigzuje realizacja wysokiej kondygnacji parteru z ustugami,

b) obowigzuje nawigzanie do kompozycji obiektow przemystowych przelomu XIX i XX wieku, w tym
rozwigzan materialowych m.in. ceramicznych oktadzin,

¢) obowigzuje podzial pionowy elewacji na segmenty o szerokosci do 40 m,
d) zakazuje si¢ lokalizowania balkondéw na elewacji frontowej od strony ul. Zygmunta Krasinskiego;

8) obowiazuje polaczenie wylacznie piesze migdzy ul. Zygmunta Krasinskiego i terenem 1KR — dawny wjazd
na teren fabryki, oznaczony na rysunku planu, z zachowaniem historycznej nawierzchni brukowanej;

9)dla obiektu o warto$ciach zabytkowych przy ul. Zygmunta Krasinskiego 10, obowigzujg przepisy
dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

10) dla obiektow o wartosciach zabytkowych przy ul. ks. Jana Dhugosza 18, 18a, 20, 21, 22, ul. Juliana Ursyna
Niemcewicza 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, obowigzuja ustalenia § 4 ust. 3;

11) istniejacy obiekt obrony cywilnej — schron pod budynkiem przy ul. ks. Jana Dtugosza 18, do zachowania;
12) ustala si¢ potaczenia piesze, orientacyjnie oznaczone na rysunku planu;
13) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
14) liczbg miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenéw elementarnych: 1KDL, 1KR lub ul. Juliana Ursyna Niemcewicza,
potozonej poza obszarem planu;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 4 ust. 6.

§ 8. Teren elementarny 4MW-U (powierzchnia ok. 1,2 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ushug.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%,
z zastrzezeniem pkt 2;
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2)na dziatlce nr 24/34 obr. 3026 dopuszcza si¢ zastgpienie minimalnej powierzchni terenu biologicznie
czynnego programem zieleni uzupetniajace;j;

3) obowiazuje program zieleni uzupetniajacej i dopuszczenie bigkitno-zielonej infrastruktury.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;
2) dla budynku przy ul. ks. Jana Dtugosza 24 istniejgca powierzchnia zabudowy do zachowania;

3) dla budynku przy ul. ks. Jana Dlugosza 23 maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki
budowlanej: 75%;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) frontowej i przylegajacej do oficyny budynku przy ul. ks. Jana Dlugosza 24: minimum 4 kondygnacje
nadziemne, nie wig¢cej niz 18 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,

b) wewnatrz kwartalu: nie wiecej niz 12m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
z zastrzezeniem lit. c,

¢) na styku z terenem 3MW-U: nie wigcej niz 16 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
5) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;

6) obowiazuje zabudowa obrzezna uzupelniajaca pierzeje ul. ks. Jana Dlugosza, nawigzujaca kompozycja
obiektu do elewacji frontowej zabudowy przy ul. ks. Jana Dlugosza 24;

7) dla zabudowy i zagospodarowania terenu wewnatrz kwartalu obowigzuje nawigzanie do kompozycji
obiektow przemystowych przetomu XIX i XX wieku, wtym m.in. ceramicznych okladzin, a takze
nawierzchni;

8) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. ks. Jana Dhugosza 23, obowiazuja przepisy dotyczace
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

9)dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. ks. Jana Dlugosza 24 oraz obiektéw chronionych
ustaleniami planu, obowigzujg ustalenia § 4 ust. 3, z zastrzezeniem pkt 10;

10) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe obiektow chronionych ustaleniami planu: budynkow oznaczonych
na rysunku planu literg A, B, C, z utrzymaniem ekspozycji historycznej kompozycji obiektu i zgodnie
z zasadami okreSlonymi w § 4. ust. 3 pkt 5;

11) wzdtuz terenu elementarnego 1KR obowiazuje realizacja szpaleru;

12) dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowiazuje realizacja zwartego terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego;

13) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ zwartego teren rekreacyjno-wypoczynkowego, liczona dla
nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkow wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75 do 100 mieszkan,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchni¢ zwartego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, ¢;

14) istniejacy obiekt obrony cywilnej — ukrycie wolnostojace przy ul. Juliana Ursyna Niemcewicza 9/ul. ks.
Jana Dlugosza 23, oznaczone na rysunku planu, do zachowania;

15) ustala si¢ polgczenia piesze, orientacyjnie oznaczone na rysunku planu;
16) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
17) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
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1) obstuga komunikacyjna z terenow elementarnych: 1KDL, 1KR, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ obsluge z ul. Juliana Ursyna Nimcewicza, potozonej poza obszarem planu, poprzez teren
elementarny 3MW-U;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 4 ust. 6;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub zmiang lokalizacji stacji prostownikowej zasilajgcej
trakcje tramwajowa.

§ 9. Teren elementarny 1KDZ (ul. Zygmunta Krasinskiego, powierzchnia ok. 0,9 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie: teren drogi zbiorcze;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

2) po realizacji docelowego ukladu drogowego, zgodnie z ustaleniami ust. 4 pkt 11it. b na dz. 16/4 obr.
1002 obowiazuje:

a) zielen urzadzona,
b) zakaz realizacji parkingdw i miejsc postojowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj:

a) na odcinku od terenu 2KDZ do skrzyzowania z ul. Niemierzynska: jezdnia o minimum dwoch pasach
ruchu, z wbudowanym torowiskiem tramwajowym, sie¢ trakcyjna, obustronne chodniki,

b) na odcinku od skrzyzowania z ul. Niemierzynska w kierunku péinocnym: jezdnia o minimum czterech
pasach ruchu, z wbudowanym torowiskiem tramwajowym, sie¢ trakcyjna, obustronne chodniki, trasa

rowerowa;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 15 m;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
4) w terenie wystepuja kolektory sanitarne i deszczowe oraz magistrala wodociagowa.
§ 10. Teren elementarny 2KDZ (al. Wyzwolenia, powierzchnia ok. 0,3 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie: teren drogi zbiorcze;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajgce;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekroj ulicy: jezdnia o minimum dwodch pasach ruchu, z wbudowanym torowiskiem
tramwajowym, sie¢ trakcyjna, obustronne chodniki, trasa rowerowa;

2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 21 m;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;

4) w terenie wystepuja magistrale wodociggowe oraz kolektory sanitarne i deszczowe;
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5) ustala si¢ realizacje kanalizacji deszczowe;.
§ 11. Teren elementarny 1KDL (ul. Jana Dlugosza, powierzchnia ok. 0,5 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie: teren drogi lokalne;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajgce;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje utrzymanie nawierzchni jezdni z kostki kamienne;;
2) obowiazuje wykonanie kraweznikow i chodnikéw z materiatéw kamiennych;
3) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;
4) obowiazuje realizacja szpaleru po potnocnej stronie terenu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ przekroj minimalny: jezdnia, zatoka parkingowa, chodnik;
2) droge obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
3) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 19 m;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
5) w terenie wystepuje magistrala wodociagowa oraz kolektor ogdlnosptawny;
6) ustala si¢ realizacje kanalizacji deszczowe;.
§ 12. Teren elementarny 1KR (powierzchnia ok. 0,2 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) przeznaczenie wydzieleh wewngtrznych 1.1IMW-U 1 1.2MW-U: tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j, tereny ustug, w formie nadwieszonych tagcznikow nadziemnych.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowiazuje bigkitno-zielona infrastruktura;
2) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.1MW-U obowigzuje zabudowa:

a) jako kontynuacja zabudowy obrzeznej realizowanej na terenie 4MW-U, uzupetiajacej pierzeje ul. ks.
Jana Dhugosza,

b) nawigzujaca kompozycja i detalem architektonicznym do elewacji frontowej zabudowy przy ul. ks. Jana
Dtugosza 24,

¢) o maksymalnej wysokosci: 18 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
d) kryta dachem ptaskim,
e) z przejazdem bramnym, o wysokosci w §wietle min. 4,5 m;

2) w granicach wydzielenia wewnetrzengo 1.2MW-U obowigzuje zabudowa:

a) jako kontynuacja zabudowy obrzeznej realizowanej na terenie 3MW-U, uzupelniajacej pierzeje
ul. Zygmunta Krasinskiego,

b) nawigzujaca kompozycja idetalem architektonicznym do elewacji frontowej zabudowy przy
ul. Zygmunta Krasinskiego 11 2,
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c¢) o maksymalnej wysokosci: 16 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
d) kryta dachem ptaskim,
e) z przejazdem bramnym o wysokos$ci w §wietle min. 4,5 m;

3) w centralnej czegsci placu manewrowego obowiazuje realizacja akcentu przestrzennego i/lub nasadzenia
zieleni wysokiej w formie np. solitera wraz z niezbednym otoczeniem i programem zieleni uzupetniajacej;

4) nie obowigzuje ustalenie § 4 ust. 4 pkt 8.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ przekroj drogi: pieszojezdnia;
2) droge obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
3) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 10,8 m;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego obszaru planu.

§ 14. Na obszarze objetym planem traci moc w czgsci:

1) Uchwata Nr XLII/1056/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 14 grudnia 2009 r. w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Bolinko — Niemierzynska” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego nr 6 poz. 117 z dnia 22 stycznia 2010 r.);

2) Uchwata Nr XXX1/902/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 17 czerwca 2013 r. w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Bolinko — Niemierzynska 2” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego poz. 2752 z dnia 22 lipca 2013 r.).

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Szczecin

Renata Lazewska
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z dnia 26 kwietnia 2022 r.)

z oznaczeniem granic obszaru objetego planem

historycznych struktur przestrzennych
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr L1/1395/23
Rady Miasta Szczecin
z dnia 20 czerwca 2023 r.

do uchwaty Nr ....../...../....

Rady Miasta Szczecin
z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace =zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 40, ze zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) inwestycje w zakresie przebudowy ibudowy ukladu komunikacyjnego: rozbudowa ukladu drogowego
w terenie elementarnym 1KDZ;

2) inwestycje w zakresie rozbudowy ibudowy infrastruktury inzynieryjnej: rozbudowa systemu
zagospodarowania wod opadowych w terenach 1KDL i 2KDZ.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan witasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, a takze ze $Srodkow zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr L1/1395/23
Rady Miasta Szczecin

z dnia 20 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolinko — Niemierzynska 3”
w Szczecinie wylozono do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w dniach od
31.03.2023 r. do 24.04.2023 r. W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do projektu planu, tj. do dnia
09.05.2023 r. wniesiono 1 pismo z uwagami. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt uwagi w dniu 12 maja
2023 r.

§ 2. Uwagi wniesione do projektu planu nieuwzglgednione w catosci:

1) Uwaga do terenu 3MW-U, 4MW-U ilKR: dotyczaca ksztaltowania przestrzeni w ciggu
pieszojezdnym wewnatrz kwartalu Krasinskiego — Niemierzynska — Dlugosza — Wyzwolenia, tj.
zaproponowany ksztatt tej przestrzeni to klasyczna uliczka zapleczowa z ,,placem manewrowym" na koncu,
linie zabudowy wokoét tego wnetrza nie ksztattujg przestrzeni w jakikolwiek sposob (wraz z zataczona
koncepcjg oraz propozycja zmiany ustalen).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Nie uwzgledniono koncepcji projektowe]j autora, ktéra zaklada znaczace doggszczenie
zabudowa wnetrza kwartalu przy jednoczesnej bardzo ograniczonej dostepnosci komunikacyjnej kwartatu,
propozycja ogranicza znaczaco warunki S$rodowiskowe zabudowy: doswietlenie $wiatlem dziennym,
przewietrzanie, bezpieczenstwo, obstuge.

Ustalenia planu prezentuja ide¢ uzupetnienia zabudowy obrzeznej kwartatu od strony ulic, wyksztalcenie
W jego wnetrzu przestrzeni wspolnej, z zabudowa o niskiej intensywnosci, w celu wytworzenia przestrzeni
otwartej, przyjaznej dla skali cztowieka, nastonecznionej, z powierzchnig biologicznie czynng i eksponujaca
obiekty o wartosciach zabytkowych.

2) Uwaga do terenu 2MW-U: zmniejszenie powierzchni terenu biologicznie czynnego na catym terenie
z25% na 15%; ustalenie maksymalnej powierzchni zabudowy w granicach dzialki budowlanej 20%,
maksymalnej wysokosci zabudowy wewnatrz kwartatu: 16 m.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Ideg planu jest niedogeszczanie zabudowy miedzy al. Wyzwolenia a nowoprojektowanym
terenem komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR. Teren elementarny 2MW-U charakteryzuje wysoki procent
utwardzenia terenu i potozenie przy ruchliwym skrzyzowaniu al. Wyzwolenia z ul. Zygmunta Krasinskiego.
Zlokalizowanie zabudowy na pdinocnowschodnim fragmencie terenu izmniejszenie powierzchni terenu
biologicznie czynnego spowoduje dodatkowe pogorszenie warunkow dla istniejacej zabudowy i standardu
zamieszkania. Plan dazy do otwarcia zabudowy obrzeznej na wnetrze kwartalu poprzez projektowana droge
wewnetrzng w formie pieszojezdni i dopuszczenie wewnatrz kwartatu wylacznie zabudowy uzupetniajacej
o niskiej intensywnosci.

3) Uwaga do terenu 3MW-U: usuni¢cie wymogu minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego
25% 1idopuszczenie jej zastgpienia programem zieleni uzupetniajacej; zwigkszenie maksymalnej
powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej z 40% na 100%; ustalenie obowiazku realizacji
zabudowy obrzeznej wokot terenu elementarnego 1KR.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie: Kwartal zabudowy miedzy ulicami: Zygmunta Krasinskiego, ks. Jana Dtugosza,

Juliana Ursyna Niemcewicza oraz al. Wyzwolenia wymaga wprowadzenia wielko$ci minimalnej
powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni utwardzonej, gdyz plan dazy do
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poprawy tadu przestrzennego i warunkéw zamieszkania i pracy. Ustalenia gwarantujg utrzymanie rownowagi
pomigdzy ochrong historycznych warto$ci uktadu przestrzennego, ochrong istniejacego zespolu zabudowy
mieszkaniowe] 1uslugowej poprzez realizacje celdéw zwigzanych zochrong $rodowiska oraz utrzymanie
rownowagi w zakresie wydolnosci uktadu komunikacyjnego obstugujacego kwartal. Realizacja zapisow
planistycznych ustalajacych m.in. wielko§¢ minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego
przeciwdziata  negatywnym  skutkom lokalizacji zabudowy uzupelniajacej oraz  nawierzchni
nieprzepuszczalnych (np. zwigzanych zbudowa ciggu komunikacyjnego). Utrwalenie istniejacej struktury
osiedla, mozliwe m.in. dzigki niedoggszczaniu zabudowy i wprowadzeniu zapisow dotyczacych minimalne;j
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zapewnia optymalne warunki zamieszkania i uzytkowania terenu.

4) Uwaga do terenu 3MW-U i 4MW-U: ustalenie podcienia do wysoko$ci pierwszej kondygnacji na
glebokos¢ 5 m od lica elewacji na styku z terenem elementarnym 1KR.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Plan dazy do otwarcia zabudowy obrzeznej zlokalizowanej wzdhluz ulic: Zygmunta
Krasinskiego, ks. Jana Dhlugosza, Juliana Ursyna Niemcewicza oraz al. Wyzwolenia na wnetrze kwartatu
i projektowany teren drogi wewngtrznej w formie pieszojezdni, wokol ktorego plan ustala nieprzekraczalne
linie zabudowy. Plan dopuszcza wewnatrz kwartalu zabudowe uzupeiniajacg o niskiej intensywnosci.
Obowiazek podcienia jest preferencjg dla realizacji konkretnej koncepcji autorskiej o charakterze ustugowym.
Plan wskazujac funkcje mieszane, daje wigcej mozliwosci realizacyjnych, nie obniza standardu zabudowy i nie
kreuje wnetrza konkurencyjnego w stosunku do otoczenia kwartatu. Plan, nie ustalajac obowigzku realizacji
podcienia, nie wyklucza mozliwosci jego realizacji.

5) Uwaga do terenu 4MW-U: zwigkszenie wysokos$ci zabudowy na styku z terenem elementarnym 1KR:
nie wiecej niz 16 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zgodnie z analizg zabudowy istniejacej i modelu wysokosciowego terenu kwartatu zabudowy
miedzy ulicami: Zygmunta Krasinskiego, ks. Jana Dlugosza, Juliana Ursyna Niemcewicza oraz al.
Wyzwolenia, w planie ustalono maksymalng wysokos¢ do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu dla
zabudowy wewnatrz kwartatu: 12 m.

6) Uwaga do terenu 4MW-U: ustalenie obowigzku realizacji zabudowy obrzeznej wokot terenu
elementarnego 1KR.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Plan ustala zabudowe obrzezng uzupehiajaca pierzeje ulic: Zygmunta Krasinskiego oraz ks.
Jana Dlugosza, atakze wzdluz al. Wyzwolenia ironda im. Jerzego Giedroycia. Plan dopuszcza wewnatrz
kwartatu zabudowe uzupeiniajaca o niskiej intensywnos$ci, ktéra ograniczona jest wokdél terenu 1KR
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Ustalenie linii obowigzujacej wokot terenu 1KR byloby $cisle zwigzane
z obowigzkiem realizacji zabudowy obrzeznej, co oznaczatoby konieczno§¢ wprowadzenia elementow
zagospodarowania zaklocajacych historyczny uktad przestrzenny (m.in. pozostato$ci po zespole budynkow
dawnej fabryki Stoewera) oraz spowodowatoby pogorszenie standardu dla istniejacego zespolu zabudowy
mieszkaniowej iustugowej o wysokich walorach architektonicznych i historycznych. Obowigzek realizacji
zabudowy obrzeznej jest preferencja dla realizacji konkretnej koncepcji autorskiej o charakterze ustugowym.
Plan wskazujac funkcje mieszane, daje wigcej mozliwos$ci realizacyjnych, nie obniza standardu zabudowy i nie
kreuje wnetrza konkurencyjnego w stosunku do otoczenia kwartatu. Plan, nie ustalajac obowigzku realizacji
podcienia, nie wyklucza mozliwosci jego realizacji.

7) Uwaga do terenu 4MW-U: likwidacja obowigzku realizacji szpaleru wzdluz terenu elementarnego
1KR.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Plan wskazuje tereny zieleni urzadzonej pos$rdod zwartej zabudowy $rodmiejskiej oraz
szpalery drzew, ktére przyczynig si¢ do polepszenia warunkdéw mikroklimatycznych ipoprawy estetyki
miejsca. Jednym znich jest szpaler, do ktorego realizacji obligujg zapisy planu w tereniec 4MW-U. Ten
obowiazek jest wystarczajacy do uporzadkowania relacji przestrzennych wzdhiz terenu elementarnego 1KR, co
bylto intencjg planu. Ponadto wszelkie nowe nasadzenia, tworzenie enklaw z zielenig wysoka nie sg zakazane
w planie i moga by¢ realizowane, dodatkowo wzbogacajac wnetrze kwartatu srodmiejskiego.
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8) Uwaga do terenu 1KR: korekta ustalenia dotyczaca centralnej czgsci placu manewrowego, gdzie plan
ustala obowigzek realizacji akcentu przestrzennego lub nasadzenia zieleni wysokiej w formie np. solitera
wraz z niezbednym otoczeniem i programem zieleni uzupehiajacej, m.in. poprzez ustalenie obowigzku
realizacji szpaleru w centralnej czesci terenu komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Ustalenie obowigzku realizacji akcentu przestrzennego i/lub nasadzenia zieleni wysokiej
w formie solitera wraz z niezbednym otoczeniem i programem zieleni uzupetniajacej oraz obowiazek realizacji
szpaleru w terenie 4MW-U, sasiadujacym zterenem 1KR, stanowig regulacje urbanistyczne sprzyjajace
podniesieniu rangi drogi wewngtrznej istworzenia przestrzeni atrakcyjnej zaréwno pod wzgledem
kompozycyjnym, jak i funkcjonalnym, o urozmaiconych walorach przyrodniczych. Ponadto, zapisy planu
nie zakazuja wprowadzenia dodatkowego szpaleru drzew w drodze wewnetrznej 1KR.

9) Uwaga do terenu 1KR: ustalenie obowiazku specjalnego opracowania posadzki ciggu
pieszojezdnego.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Sformulowanie ,,specjalny” jest niejednoznaczne, planistycznie nieskuteczne (odstgpiono
w planach od takich sformulowan), plan nie reguluje dopuszczalnych materiatéw i sposobu utozenia posadzki,
nie realizuje wigc zatozonych intencji autora. Ponadto uwaga sugeruje wprowadzenie w planie obowigzku
sporzadzenia projektu posadzki, co jest sprzeczne z zakresem problematyki planistyczne;j.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -22- Poz. 3647

Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr L1/1395/23
Rady Miasta Szczecin
z dnia 20 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) utworzone dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Bolinko - Niemierzynska 3” w Szczecinie ujawnione zostana po
kliknig¢ciu w ikone
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