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UCHWALA NR XXI1V/238/20
RADY MIEJSKIEJ W WOLINIE

z dnia 6 kwietnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin dla terenu polozonego
W obrebie ewidencyjnym Domyslow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22019 r. poz. 506 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2020 r. poz. 293), Rada Miejska w Wolinie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr LV/703/18 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 12 pazdziernika 2018 r. sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin dla terenu
potozonego w obrgbie ewidencyjnym Domystéw, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium uwarun-
kowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin, przyjetego W formie jednolitej uchwata
Nr V/64/19 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 26 lutego 2019 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolin dla terenu potozonego w obrebie ewidencyjnym Domystéw, zwany dalej planem.

2. Obszar planu, o tacznej powierzchni 6,77 ha, obejmuje tereny potozone w obrebie ewidencyjnym Domystow.
3. Integralng czgscig niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1 000;

2) zatacznik nr 2A i 2B - wyrys ze ,,Studium uwarunkowan I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wolin” wraz z legenda;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisa-
mi o finansach publicznych.

4. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenéw rekreacyjnych, mieszkalnych jedno-
rodzinnych i zielonych wraz z obstuga w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 2. 1. Obszar planu podzielony zostat na tereny funkcjonalne, wydzielone liniami rozgraniczajacymi, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie i sposoby uzytkowania terenu:

1) UT/MN - teren zabudowy rekreacji indywidualnej z dopuszczeniem mieszkalnej jednorodzinnej;

2) ZP/UT - teren zieleni urzadzonej wraz z urzadzeniami rekreacyjno-sportowymi;
3) KDD - teren na poszerzenie drogi publicznej dojazdowej;
4) KDW - tereny drog wewngtrznych;

5) KP - teren ciggu pieszego.
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2. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera tacznie ustalenia ogdlne dla catego terenu objetego
planem i ustalenia szczegdotowe dla terenu funkcjonalnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.
§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace definicje uzytych w planie terminow:

1) teren funkcjonalny - teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbo-
lem literowo-cyfrowym, dla ktorego zapisano ustalenia szczegdétowe i ogdlne;

2) linia rozgraniczajaca - linia oddzielajaca poszczegélne tereny funkcjonalne 0 réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku. Elewacja frontowa
budynku nie moze przekraczac¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy. Dla przyziemia linie zabudowy traktuje
si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu architektonicznego z wytaczeniem: schodéw
zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice, balkonow, gzymsoéw, wyku-
szy, dla ktorych ustala si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w rozdziale 2;

4) elewacja frontowa - (zwana takze licem budynku) zewnetrzna powierzchnia $ciany budynku ze wszystki-
mi znajdujacymi si¢ na niej elementami programu architektonicznego, potozona od strony drogi, z ktorej
odbywa si¢ glowny wjazd na dziatke;

5) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez obrys parteru budynku w stanie wykonczonym lub
$cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru; do powierzchni
zabudowy wlicza si¢ rowniez powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak budynki gospo-
darcze, garaze, itp., natomiast nie wlicza si¢ powierzchni obiektow infrastrukturalnych lub ich czeSci znaj-
dujacych si¢ ponizej poziomu terenu, powierzchni schodow, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek
przy okienkach piwnicznych, daszkéw, okapow dachowych, basendéw i sztucznych oczek wodnych, a takze
nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru;

6) przepisy odrebne - aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy
mig¢dzynarodowe, prawodawstwo organizacji organéw migdzynarodowych, ktorych Rzeczpospolita Polska
jest cztonkiem oraz praw Unii Europejskiej, obowigzujace w regulowanej dziedzinie;

Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE

§ 4. W granicach obszaru objetego planem nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2) terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

3) obszardéw krajobrazu priorytetowego;

4) udokumentowanych zt6z kopalin;

5) ochrony i zasad ksztaltowania krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych, dobr kultury wspotczesne;;

6) ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) granic i sposobow zagospodarowania obszarow wymagajacych dokonania procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci; ze wzgledu na brak wystegpowania takich terendw, obszarow oraz obiektow.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1. Na obszarze planu ustala sig:

1) lokalizacje garazy wbudowanych, przybudowanych do budynku a takze wolnostojgcych;

2) zasade lokalizowania jednego budynku 0 funkcji podstawowej lub mieszanej na jednej dziatce;

3) symetryczny kat nachylenia potaci dachowych dla wszystkich obiektow, usytuowanych na terenie dziatki
budowlanej;

4) realizacje¢ lukarn 0 facznej szerokosci nie przekraczajacej 40% szerokosci elewacji frontowej budynku;

5) w zakresie kolorystyki budynkow:

a) ograniczenie ilosci kolorow na $cianach budynkow do trzech, z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako
uzupetniajacego akcentu, np. gtdéwnego wejscia do budynku, wykusza oraz naturalnego koloru materia-
16w budowlanych,

b) ograniczenie kolorow potaci dachowych do barw czerwonej, bragzowe;j (i ich pochodnych) oraz grafitowe;j.


https://pl.wikipedia.org/wiki/%C5%9Aciana
https://pl.wikipedia.org/wiki/Budynek
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2. Na terenie inwestycji dopuszcza sig:

1) realizacj¢ zabudowy gospodarczej i garazowej dla obstugi funkcji podstawowej lub mieszanej;

2) sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej pod warunkiem spetnienia
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych w zakresie bezpieczenstwa pozarowego. Dopuszczenie to
nie dotyczy sytuowania budynkéw na granicy planu miejscowego;

3) wysunigcia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ustalong od strony drog wewnetrznych:

a) na wysokosci powyzej parteru dla: wykuszy, gzymsow wienczacych - do 1,0 m, balkonéw - do 1,5 m,
innych elementéw programu architektonicznego - do 0,5 m,

b) na wysokosci parteru dla: schodow zewnetrznych, daszkow nad wejsciami, studzienek do$wietlajacych
piwnice oraz elementow wspartych na stupach - do 1,0 m;

4) realizacj¢ zadaszonych wiat Smietnikowych poza wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi li-
niami zabudowy.
3. Na obszarze planu zakazuje sie:

1) lokalizacji obiektow 0 charakterze kontenerowym, za wyjatkiem kontenerowych stacji transformatorowych
15/0,4 kV;

2) lokalizowania ustug uciazliwych dla funkcji rekreacyjnej i mieszkaniowe;j.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody:

1) obszar opracowania znajduje si¢ W granicach obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000
»Wolin i Uznam” PLH 320019. Z tego wzgledu obowiazuje:

a) zakaz lokalizowania inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) zakaz zanieczyszczenia wod w wyniku niekontrolowanego odprowadzenia $ciekéw bytowo-gospodarczych,
C) uzbrojenie terenu w kanalizacje¢ sanitarng, z zachowaniem ustalen zawartych w § 10 ust. 4 pkt 3,

d) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow;

2) wszelkie ucigzliwosci wynikajgce z lokalizacji ustug rekreacyjnych powinny zamykaé sie¢ w granicach
dziatki budowlanej;

3) dla terenu objetego planem ustala sig:

a) ochrong $rodowiska poprzez:
- realizacje zatozen systemu gospodarki wodno-$ciekowej, dzialajacej w ramach rozwigzan systemowych
gminy,

- gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujgcy w gminie system,

- zaopatrzenie w ciepto, z eliminacja paliw powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm zanieczysz-

czenia powietrza,
b) zakaz stosowania w nasadzeniach obcych geograficznie oraz inwazyjnych gatunkéw roslin, w tym drzew
i krzewow;

4) w liniach rozgraniczajacych teren funkcjonalny oznaczony na rysunku planu symbolem 5ZP/UT wystepuja
gatunki mchow objetych cze¢sciowa ochrong gatunkowa. Ustala si¢ wkomponowanie tych stanowisk w pla-
nowang na tym terenie zielen urzadzong. W przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem terenu
obowigzuja wymogi wynikajace z przepisow 0 ochronie przyrody;

5) obszar planu znajduje sie W granicach strefy ochronnej Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
102 - Wyspa Wolin. Na obszarze tym obowiazuja wymogi wynikajace z ,,Dokumentacji hydrogeologicznej
dla ochrony zbiornika wyspy Wolin” - zatwierdzonej przez Ministra Srodowiska decyzja z dnia 5 stycznia
2001 r., znak: DG/kdh/ED/489-6274/2000 wraz z dodatkiem zatwierdzonym decyzja Ministra Srodowiska
z dnia 1 kwietnia 2016 r. znak DGK-11.4731.78.2015.AW;

6) przy realizacji ustalen planu nalezy przestrzegaé rowniez nastepujacych zasad:
a) masy ziemne wykorzysta¢ na potrzeby ksztattowania i niwelacji wtasnego terenu,
b) w przypadku kolizji z projektowang zabudowa lub infrastrukturg nalezy przebudowaé systemy meliora-
cyjne zgodnie z obowiazujacymi W tym zakresie przepisami.
§ 7. Ustalenia dotyczace zasad | warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii rozgranicza-
jacej z rysunku planu;
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2) dopuszcza si¢ podziat dziatek dla potrzeb wydzielenia terenow pod lokalizacje stacji transformatorowych
w ramach terenow funkcjonalnych przeznaczonych w niniejszym planie pod zabudowg;

3) okreslone w ustaleniach szczegdtowych minimalne wielkosci wydzielanych dziatek oraz minimalne szero-
kosci ich frontow nie dotycza:

a) podziatow niezbednych dla realizacji i eksploatacji urzadzen infrastruktury technicznej; gdy konieczno$é
ich wykonania wynika z dalszych opracowan szczegétowych,

b) dziatek wydzielonych w celu przytaczenia do nieruchomosci sgsiedniej i dostosowania wielkosci dziatek
do parametrow okreslonych w ustaleniach szczegdtowych,

C) dziatek dla potrzeb wydzielenia terenéw pod lokalizacje¢ stacji transformatorowych;
4) dopuszcza si¢ 5% tolerancje szerokosci frontu i powierzchni nowo wydzielanych dziatek;
5) szeroko$¢ frontow dziatek skrajnych okreslona jest wraz z trojkatem widocznosci drogi.
§ 8. Ustalenia dotyczace sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu - ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania

tymczasowego. Zakaz ten nie dotyczy obiektow stuzacych obstudze terenu w trakcie prowadzenia prac budow-
lanych, ktore po zakonczeniu tych prac nalezy zlikwidowac.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1. Powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem drég na terenie gminy Wolin zapewnia
droga powiatowa, bezposrednio przylegajaca do obszaru objetego planem od jego potnocnej strony oraz teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 7KDD, wydzielony na poszerzenie drogi publicznej - powiatowej.

2. Uktad komunikacyjny terenu tworzy droga wewnetrzna oznaczona na rysunku planu symbolem 6KDW.
3. Ustala si¢ minimalne ilosci do obliczenia zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodow oso-
bowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - min. 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;
2) dla budynkéw rekreacji indywidualnej - min. 1 miejsce postojowe na jeden budynek rekreacyjny;
3) dla zabudowy rekreacyjnej (pokoje na wynajem) - min. 1 miejsce postojowe na 1 16zko;
4) 1 miejsce postojowe na karte parkingowa.
4. W przypadku, gdy wynik obliczen migjsc parkingowych nie jest liczbg catkowita, stosuje si¢ zaokragle-
nie utamka: dla liczby mniejszej lub rownej 0,5 - do 0, dla liczby wigkszej od 0,5 - do 1.
5. Realizacja kazdego nowego obiektu, jego p6zniejsza rozbudowa badz zmiana sposobu uzytkowania uwa-
runkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw

osobowych.
§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1. Na terenie planu dopuszcza si¢ lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
0 ktérej mowa W przepisach odrebnych.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako podziemne w liniach rozgraniczajacych drog we-
wnetrznych oraz drogi publicznej dojazdowe;.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

1) z planowanej w obrebie ewidencyjnym Domystoéw sieci wodociagowej;
2) parametry projektowanej sieci - ¢ 32 mm + 110 mm;

3) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie W wode z wlasnych uje¢ wody - studni,
usytuowanych na poszczego6lnych dziatkach budowlanych;

4) po zrealizowaniu sieci wodociggowej obowigzuje nakaz przylgczenia sie do tej sieci, za$ istniejgce studnie
moga by¢ wowczas wykorzystywane jedynie do celow gospodarczych;

5) niezaleznie od zaopatrzenia W wodg Z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni publicz-
nych w warunkach specjalnych;

6) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - Z hydrantow ulicznych zamontowanych na sieci wodocia-
gowej.
4. W zakresie odprowadzenia SciekOw sanitarnych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow poprzez planowana sie¢ kanalizacji sanitarnej do komunalnej oczysz-
czalni Sciekoéw zlokalizowanej poza obszarem opracowania;
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2) parametry projektowanej sieci - 40 mm + 300 mm;

3) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do zbiornikow bezodptywo-
wych, usytuowanych na poszczegolnych dziatkach budowlanych;

4) po zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje bezwzgledny nakaz likwidacji zbiornikow bezod-
ptywowych i obowigzek przytaczenia si¢ do sieci.
5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych:

a) z potaci dachowych budynkéw na teren w granicach dziatki do gruntu, studni chtonnych lub zbiornikéw
retencyjnych. Zaleca si¢ gospodarcze wykorzystanie wod deszczowych,

b) z drog wewngtrznych - do gruntu lub zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

2) zabrania si¢ dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sa-
siedniej nieruchomosci.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz z projektowane;j sieci gazowej Sredniego ci$nienia;

2) ustala si¢ minimalne $rednice sieci gazowej - @ 25 mm;

3) po zrealizowaniu sieci gazowej dopuszcza si¢ jej przebudowe, rozbudowe oraz remont z zachowaniem pa-
rametréw okreslonych w § 10 ust. 6 pkt 2 niniejszej uchwaty;

4) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie z systeméw indywidualnych.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ indywidualny system ogrzewania,

z zastosowaniem ekologicznych czynnikow grzewczych, takich jak: gaz ziemny, energia elektryczna, nie-
konwencjonalne zrédta ciepta - odnawialne zrodta energii np.: kolektory stoneczne.

8. W zakresie elektroenergetyki:
1) zasilanie w energi¢ elektryczng na obszarze planu z linii elektroenergetycznych, zasilanych ze stacji trans-
formatorowej 15/0,4 kV;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych W ramach terenéw funkcjonalnych wyznaczonych
w niniejszym planie, z wyjatkiem terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 5ZP/UT;

3) planowane obiekty zasili¢ rozdzielczg siecig kablowg niskiego napiecia (0,4 kV);

4) dopuszcza si¢ remont i utrzymanie istniejacej linii do czasu jej skablowania;

5) ustala si¢ pasy ochrony funkcyjnej wzdhuz:

a) istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 0,4 KV - 7,0 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii),
b) projektowanych kablowych linii elektroenergetycznych SN i nn 0,4 kV - 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze
stron od osi linii);

6) w pasach ochrony funkcyjnej obowigzuje zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej i 0 rozbudowanym systemie
korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wedtug przepi-
sow odrebnych;

7) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

8) wszystkie obiekty przewidziane do budowy, przebudowy lub remontu a usytuowane w zblizeniu lub na
skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegaja przepisom odrgbnym.

9. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢ realizacje sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) sie¢ abonencka wykonac¢, jako sie¢ kablowa w kanalizacji teletechnicznej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej w ramach terendw funkcjonalnych wy-
znaczonych w niniejszym planie (prowadzonych jak najblizej granic dziatek przeznaczonych pod zabudowe).

10. W zakresie usuwania i unieszkodliwiania odpadéw - zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami.

Rozdzial 3 )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy rekreacji indywidualnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1UT/MN o powierzchni 0,75 ha, 2UT/MN o po-
wierzchni 1,76 ha, 3UT/MN o powierzchni 1,34 ha, 4UT/MN o powierzchni 1,50 ha.
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2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

1) forma zabudowy:
a) zabudowa wolno stojaca, do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym jedna kondygnacja w dachu stromym),
b) dopuszcza si¢ catosciowe lub czeSciowe podpiwniczenie budynku - jedna kondygnacja podziemna;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

3) wysokos$¢ zabudowy - max. 9,0 m;

4) geometria dachu:
a) dach stromy symetryczny dwu- lub wielospadowy,

b) dopuszcza si¢ dach jednospadowy nad czgscig garazowa dobudowang do budynku o funkcji podstawo-
wej lub realizacjg¢ tarasu na dachu garazu,

¢) kat nachylenia gtéwnych potaci: 30° - 45°,
d) uktad kalenicy dachu - réwnolegly lub prostopadly do nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej od
strony drogi;
5) wskaznik powierzchni:
a) zabudowy - max. 20% powierzchni dziatki,
b) biologicznie czynnej - min. 55% powierzchni dziatki;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,2,
b) maksymalny - 0,6.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody:
1) obowigzujg ustalenia wg § 6, Z wylaczeniem § 6 pkt 4;
2) na terenie oznaczonym symbolem 2UT/MN od wschodu utrzyma¢ pas terenu pomiedzy linig rozgranicza-

jaca a nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong w odlegtosci 15,0 m od granicy planu jako teren wytacznie
zielony.

4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielkos$¢ dziatki budowlanej:
a) zabudowa mieszkalna jednorodzinna - 800,0 m?,
b) zabudowa rekreacyjna - 1000,0 m?;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegtego do frontu dziatki w granicach 80°
- 95¢°;

3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 20,0 m.
5. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z dziatki drogowej nr 416 oraz z terenéw oznaczonych symbolami 7KDD
i 6KDW;

2) w granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych
w ilosci pokrywajacej potrzeby - zgodnie z § 9 ust. 3.
7. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - zgodnie § 10.

§ 12. 1. Wyznacza sig¢ teren zieleni urzadzonej wraz z urzadzeniami rekreacyjno-sportowymi, oznaczony na
rysunku planu symbolem 5ZP/UT o powierzchni 0,31 ha.

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zasad zagospodarowania
terenu:
1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - min. 70% powierzchni terenu funkcjonalnego;

3) dopuszcza si¢ urzadzenie Sciezek spacerowych z organizacja miejsc wypoczynku (np. terenowe urzadzenia
rekreacyjne, miejsce na grilla; plac zabaw; urzadzenia do czynnej rekreacji - §ciezka zdrowia, itp.) oraz
oswietlenia terenu;

4) zakaz grodzenia terenu, za wyjatkiem ogrodzen od strony terendw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 2UT/MN i 4UT/MN.
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3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowigzujg ustalenia wg § 6;
2) nawierzchnie alejek spacerowych z materiatow naturalnych;
3) zakaz wycinki istniejacych drzew, za wyjatkiem cigé pielggnacyjnych.
4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomo$ci:
1) teren 5ZP/UT wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;
2) po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtoérnych podziatow.

5. Ustalenia w zakresie komunikacji - ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z bezposrednio przyleglej
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDW oraz ciggu pieszego oznaczonego symbolem 8KP.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - ustala si¢ zakaz realizacji urzadzen infrastruktury technicz-
nej wraz z niezbednymi sieciami, stacji transformatorowych, za wyjatkiem sieci niezb¢dnych dla potrzeb
o$wietlenia terenu rekreacyjnego lub realizacji takich elementow jak np. fontanna.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren na poszerzenie drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu sym-
bolem 7KDD o powierzchni 0,21 ha.

2. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:

1) pas terenu o szerokosci W liniach rozgraniczajacych 7,0 m - zgodnie z rysunkiem planu, dla potrzeb posze-
rzenia przylegajacej do terenu planu miejscowego drogi publicznej potozonej W ciagu dziatki nr 416;
2) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen nie zwigzanych z funkcjonowaniem drogi.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ksztattowania
krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, dobr kultury
wspolczesnej - obowigzujg ustalenia wg § 6, Z wylgczeniem § 6 pkt 4.

4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci - teren 7KDD wymaga wydzielenia w granicach wy-
znaczonych przez linie rozgraniczajace.

5. Ustalenia w zakresie komunikacji - ustala si¢ dostep terendow przylegtych - bez ograniczen.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - W liniach rozgraniczajacych drog ustala si¢ przebieg sieci in-
frastruktury technicznej dla potrzeb funkcjonowania planowanej zabudowy na przylegtych terenach.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDW o po-
wierzchni 0,90 ha.

2. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ drog wraz z placem manewrowym w wyznaczonych liniach rozgraniczajacych - zgodnie z ry-
sunkiem planu;

2) przekroj poprzeczny drogi - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) szeroko$¢ drogi zmienna zgodnie z rysunkiem planu;
4) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen nie zwiagzanych z funkcjonowaniem drogi.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuja ustale-
niawg § 6, z wylaczeniem § 6 pkt 4.

4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1) teren 6KDW nalezy wydzieli¢ w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;
2) po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtornych podziatow.

5. Ustalenia w zakresie komunikacji - ustala si¢ dostep terendow przylegtych - bez ograniczen.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - W liniach rozgraniczajacych drog ustala si¢ przebieg sieci in-
frastruktury technicznej dla potrzeb funkcjonowania planowanej zabudowy na przylegtych terenach.

§ 15. 1. Wyznacza sie teren ciggu pieszego, oznaczonych na rysunku planu symbolem 8KP o powierzchni
0,04 ha.

2. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w wyznaczonych liniach rozgraniczajacych - 2,0 m;
2) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen nie zwigzanych z funkcjonowaniem ciggu pieszego.
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3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowigzuja ustale-
niawg § 6, z wyltaczeniem § 6 pkt 4.

4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci - teren 8KP nalezy wydzieli¢ w granicach wyznaczo-
nych przez linie rozgraniczajace.

5. Ustalenia w zakresie komunikacji - ustala si¢ dostep do terenu z drogi wewnetrznej 6KDW poprzez tere-
ny 4UT/MN i 5ZP/UT.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢ przebieg sieci in-
frastruktury technicznej dla potrzeb funkcjonowania planowanej zabudowy na przylegtych terenach.

Rozdzial 4,
USTALENIA KONCOWE

§ 16. Niniejszg uchwata zmienia si¢ przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze, sklasyfikowanych
jako:
1) RV o powierzchni 2,8507 ha;
2) RIVb o powierzchni 3,0641 ha;
3) Br-RIVb o powierzchni 0,4378 ha;
4) RVI o powierzchni 0,2010 ha;
5) LIV o powierzchni 0,0900 ha;
6) W-LIV o powierzchni 0,0010 ha.

§ 17. Ustalenia, dotyczace stawek procentowych sluzacych naliczeniu optaty planistycznej - ustala si¢
stawke procentowg shuzaca naliczaniu opftaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu zagospoda-
rowaniu przestrzennym, pobieranej przez Burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, W wysokosci:

1) dla terenéw 1UT/MN, 2UT/MN, 3UT/MN, 4UT/MN - 20%;
2) dla pozostatych terenow W zwigzku z brakiem wzrostu wartosci nieruchomosci, stawki nie ustala sig.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolina.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Wolinie.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Czach
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ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR XXIV/238/20
RADY MIEJSKIEJ W WOLINIE

Z DNIA 06 KWIETNIA 2020 R.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2020 r. poz. 293], Rada Miejska w Wolinie rozstrzyga
co nastepuje:

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin dla terenu
potozonego w obrebie ewidencyjnym Domystéw, opracowanego zgodnie z uchwatg
Nr LV/703/18 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 12 pazdziernika 2018 r., wytozonego do publicznego
wgladu w dniach: od 25 pazdziernika 2019 r. do 18 listopada 2019 r., w dniu 02 grudnia 2019 r.
ztozono jedno pismo z uwagami. Uwagi te zostaly nie uwzglednione zaréwno przez Burmistrza
jak i Rade Miejska.

Uwagi ztozone przez ACER Pracownia Przyrodnicza, Domystéw 17, 72-514 Kotczewo:

Sprzeciw dotyczgcy lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz rekreacyjnej na terenach objetych
planem miejscowym. Uwagi zgtoszono odrebnie do ustalen planu miejscowego i odrebnie do tresci
prognozy oddziatywania na Srodowisko.

. Uwagi do projektu planu miejscowego:

a) ograniczy¢ intensywnos¢ zabudowy poprzez zwigkszenie minimalnej powierzchni planowanych
dziatek do 0,3 ha;

b) ograniczyé ogdlng ilos¢ budynkow;

¢) ograniczyc¢ forme i kolorystyke zabudowy poprzez dopuszczenie tylko dachéw dwuspadowych,
zawezi¢ rodzaj pokrycia dachu, ograniczy¢ kolorystyke budynku tylko do czerwieni i brgzu;

d) wprowadzi¢ zabudowe tylko jako zagrodowa;

e) zachowac jeden poziom wysokosci zabudowan;

f) wprowadzi¢ zakaz stosowania otwartych grilli ogrodowych;

g) zamaskowanie terenu objetego planem poprzez wprowadzenie dookofa zieleni wysokiej;

h) zabudowe dostosowac do systemu melioracyjnego i lokalnych warunkow;

i) wprowadzenie nakazu wydawania pozwolef na budowe dopiero po wybudowaniu wodociggu;

i) zwiekszyé wskaznik powierzchni biologicznie czynnej do 70%;
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k) okresli¢ % wskaznik pokrycia roslinnoscig drzewiastg i wykluczy¢ z niego tereny drég, parkingow
i miejsc postojowych;
I) okresli¢ formy i ograniczenia o$wietlenia terenu.

Rozstrzygniecie uwagqg do projektu planu miejscoweqo:

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich woéd wewnetrznych, morza terytorialnego
i wylgcznej strefy ekonomicznej oraz terenéw zamknietych, nalezy do zadan wtasnych gminy.
Tworzenie planéw miejscowych i wprowadzanie do nich stosownych ustalen, zakazéw czy obostrzen
odbywa sie niezaleznie od zgody bgdz braku zgody osoby nie bedacej wtascicielem terenu. Ponadto
zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wolin obszar objety opracowaniem planu miejscowego potozony jest w strefie rozwoju funkciji
rekreacyjnej. W czesci tekstowej studium dla stref funkcjonalnych wskazano mozliwe do realizacji
zabudowania, w rozpatrywanym przypadku to:

Strefa rozwoju funkcji rekreacyjnej - mozliwa jest lokalizacja urzgdzen i obiektéw zwigzanych

z obstugg ruchu turystycznego, rekreacji i sportu oraz zabudowy rekreacyjnej [sezonowej pobytowej

caforocznej], hotelowej, pensjonatowej, uzdrowiskowej, kempingowej w tym pola namiotowe, wraz

Z towarzyszgcymi ustugami nieucigzliwymi zwigzanymi bezposrednio z obstugg funkcji podstawowe.

Dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgcg zabudowe mieszkaniowg. Jednoczesnie wykluczona jest

lokalizacja ucigzliwych funkcji produkcyjnych oraz rzemiosta ucigzliwego.

Aby zachowaé¢ zgodnosé ustalen planu z zapisami studium wprowadzono funkcje rekreacji

indywidualnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Tym samym brak jest

podstaw do zmiany przeznaczenia terenu opracowania i wprowadzenia na tym obszarze zabudowy
zagrodowej.

Ponadto:

— w zakresie wielkosci dziatek studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolin stanowi jasno, ze minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy
rekreacyjnej wynosi 1000 m? za$ dla zabudowy mieszkalnej 800 m2. Tym samym aby zachowa¢
zgodno$¢ ustaleh planu z zapisami studium nie zwiekszono minimalnej powierzchni dziatek
do 3000 m2. Zwiekszenie tych parametréw nie tylko doprowadzi do niezgodnosci ze studium
ale takze w zwigzku z ustaleniami studium naruszy interes prawny wtasciciela nieruchomosci;

— ograniczenie ilosci mozliwych do zrealizowani zabudowan doprowadzi do naruszenia praw
zagwarantowanych konstytucyjne witascicielom nieruchomosci, czyli naruszenia ich interesu
prawnego. Brak jest podstaw nie tylko prawnych ale i przestrzennych do zastosowania takich
ograniczen;

—  w projekcie planu wprowadzono ustalenia dotyczace kolorystyki zabudowan. Ograniczenie sie
tylko do koloru czerwonego i brgzowego nie znajduje uzasadnienia. Brak jest podstaw nie tylko
prawnych ale i przestrzennych do zastosowania tak duzych ograniczen;

—  wysokos¢ zabudowan zostata $cisle okreslona w ustaleniach planu i nie bedzie ona przekraczac
dwoch kondygnacji nadziemnych, gdzie druga bedzie zlokalizowana w dachu stromym. W planie
dopuszczono réwniez cato$ciowe lub czeSciowe podpiwniczenia co nie doprowadzi
do degradacji terenu. Parametry te nawigzujg nie tylko do zabudowah juz istniejacych na
obszarze planu ale takze do najblizej potozonej zabudowy. Wysokos¢ istniejgcych tutaj
zabudowan nie przekracza 10,0m do kalenicy, zas plan ustala maksymalng wysoko$¢ budynku
do 9,0m do kalenicy. Uwage uznano za bezzasadng;
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— uwagi dotyczgce wprowadzenia zakazu stosowania otwartych grilli ogrodowych; zamaskowania
terenu objetego planem poprzez wprowadzenie dookota zieleni wysokiej; dostosowania
zabudowy do systemu melioracyjnego i lokalnych warunkéw, wprowadzenia nakazu wydawania
pozwolen na budowe dopiero po wybudowaniu wodociggu oraz okreslenia formy i ograniczen
w zakresie os$wietlenia terenu uznano za bezprzedmiotowe, poniewaz wykraczajg one poza
ustawowo okreslony zakres planu miejscowego;

— % wskaznik pokrycia roslinno$cig [w szerokim tego stowa znaczeniu, w tym takze drzewiastg]
zostat okreslony jako wskaznik powierzchni biologicznie czynnej. Wskaznik ten jak wynika
z ustalen planu nie dotyczy terenow drog, parkingdbw czy miejsc postojowych. Dlatego tez
wniesiong uwage w zakresie wykluczenia z tego parametru terenéw drdg, parkingéw i miejsc
postojowych uznano za bezprzedmiotows;

—  zwiekszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do 70% nie znajduje uzasadnienia.
Zastosowany 50% wskaznik juz jest duzy, co catkowicie wystarczy w tym terenie. Uwage uznano
za bezzasadna.

Nalezy wskaza¢, ze w toku prowadzonej procedury planistycznej zwigzanej z przygotowywaniem

planu miejscowego pod katem lokalizacji nowej zabudowy w obrebie ewidencyjnym Domystow

wymagane byto rowniez przeprowadzenie strategicznej oceny oddzialtywania na srodowisko — zgodnie

z art. 46 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku

i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania

na srodowisko. W mysl art. 3 ust. 1 pkt. 14 przywotanej powyzej ustawy przez pojecie strategicznej

oceny oddzialywania na srodowisko rozumie sie postepowanie w sprawie oceny oddziatywania
na srodowisko skutkéw realizacji polityki, strategii, planu lub programu, obejmujgce w szczegdlnosci:
a) uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na
srodowisko, ktére Burmistrz Wolina jako organ opracowujgcy powyzszy dokument planistyczny
uzyskuje od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kamieniu Pomorskim;

b) sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko;

c) uzyskanie wymaganych ustawg opini od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kamieniu Pomorskim;

d) zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postepowaniu.

Projekt planu miejscowego zostat zaopiniowany i uzgodniony przez organy wtasciwe w zakresie

ochrony $rodowiska, przyrody, ludzi oraz krajobrazu kulturowego [Regionalny Dyrektor Ochrony

Srodowiska, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny]. Zaden z ww. organéw nie wskazat na

naruszenie przepisébw w odniesieniu do wprowadzonej na terenie planu funkcji zabudowy jak

i jej parametrow.

Po analizie dokumentéw planistycznych do niniejszego planu miejscowego nie stwierdzono

naruszenia przepiséw obowigzujgcego prawa w tym zakresie.

Il._Uwagi do prognozy oddziatywania na Srodowisko:

a) prognoze opracowano w oparciu o materiaty i publikacje sprzed 10 lat;

b) badania terenowe z uwagi na liczbe i okres przeprowadzonych wizyt nalezy uznac
za niewiarygodne;

c) brak wyliczen dotyczacych obcigzen dla srodowiska z tytutu przysztych podziatéw na dziatki, ich
pdzniejszego zabudowania a takze hatasu czy zapylenia po zrealizowaniu zabudowan;

d) prognoza okresla nieprawidtowg powierzchnie planowana do przeksztatcenia;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -15- Poz. 2173

e)

f)

a)

h)

k)

n)

teren opracowania jest uzytkowany rolniczo a nie jak podano w prognozie jako teren
nieuzytkowany;

w prognozie nie dokonano obliczen dotyczgcych obcigzenia dla GZWP 102 z tytutu zlokalizowania
wiekszej ilosci studni [wtasnych uje¢ wody], prognoza lakonicznicznie odnosi sie do problemoéw
gospodarowania wodami;

w prognozie nie uwzgledniono faktu, ze obszar catej wyspy Wolin znajduje sie na trasie migracji
ptakéw;

w prognozie nie uwzgledniono wystepowania w granicach obszaru opracowania wszystkich
gatunkoéw ptakéw (np. bielik, kania ruda, puszczyk itp.), ptazéw, gadéw oraz ssakoéw (sarny,
jelenie, gryzonie);

w prognozie nie uwzgledniono trasy migracji ptakéw a takze faktu ze obszar planu jest terenem
towieckim dla nietoperzy;

w prognozie wystepujg sprzecznosci np. opis ,w czesci Srodkowej obszaru opracowania
na gruzowisku” z innym ,nie ma siedlisk gadow...usypisk, kamieni, ...ruin”; analizowane
w prognozie sg dachy do 9m wysokosci aby w mpzp wskazywac¢ dopuszczalnos¢ budynkow
wyzszych i to na gruntach organicznych;

zabudowa tego terenu jest zagrozeniem dla obszaru Natura 2000 — problem ten pominieto
W prognozie;

kazde ograniczenie dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntu prowadzi do kolejnego ubytku
bazy zerowiskowej a tym samym do zmniejszenia liczebnosci gatunkéw;

nalezy przeprowadzi¢ inwentaryzacje przyrodniczg zgodng ze sztukg i wiedzg, a takze
w odpowiednich terminach,

ocene oddziatywania nalezy przeprowadzi¢ nie tylko dla terenu opracowania ale takze
w promieniu min. 500 m od obszaru planu.

Rozstrzygniecie uwag do prognozy oddziatywania na Srodowisko:

Prognoza o oddziatywaniu na srodowisko zostata sporzadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

prawa w tym zakresie. Podstawe opracowania dokumentu stanowity:

Uchwata Nr LV/703/2018 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 12 pazdziernika 2018 r., w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wolin dla terenu potozonego w obrebie ewidencyjnym Domystéw,

stanowiska organéw uzgadniajgcych zakres prognozy, tj.:

e  pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 4 grudnia 2018 .,
znak: WOPN-0S.411.141.2018.MP, uzgodnit zakres prognozy dla projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin, dla terenu potozonego w obrebie
ewidencyjnym Domystow.

e pismo Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kamieniu Pomorskim z dnia
16 listopada 2018 r., znak: PS-N-ZNS-400-29/18 uzgadniajgca zakres prognozy do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin, dla terenu
potozonego w obrebie ewidencyjnym Domystow,

oraz przepisy prawa, wynikajgce gtdwnie z zapiséw zawartych w Dziale IV ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Opracowana, zgodnie z wyzej wymienionymi kryteriami, prognoza uzyskata:

pozytywng opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 5 sierpnia
2019 r., znak: WOPN-0S.410.168.2019.MP;
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pozytywng opinie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kamieniu Pomorskim
z dnia 17 lipca 2019 r., znak: PS-N-ZNS-400-18/19.

Uwagi do prognozy opierajg sie na luznych, niczym nie popartych stwierdzeniach i wnioskach osoby

sprzeciwiajgcej sie projektowanej formie zagospodarowania terenu co do zakresu dokumentu, ktory

w przedmiotowej kwestii czyni za do$¢ obowigzujgcym przepisom prawa.

Uwagi do prognozy o oddziatywaniu na $rodowisko nie przedstawiaja dowoddéw pozwalajgcych

W _sposob bezsprzeczny podwazy¢ wiarygodnos¢ dokumentu, ktérego tres¢ zostata przyjeta przez

wiasciwe organy administracji publiczne;.

Ponizej odniesiono sie do najistotniejszych uwag do prognozy.

a)

b)

W pkt. 1.4. prognozy oddziatywania na srodowisko przedstawiono informacje o metodach

zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy oraz o wykorzystanych dokumentach i materiatach

zrodtowych. M.in. wskazano, ze przy sporzadzaniu prognozy wykorzystano informacje
zamieszczone w  Waloryzacji  Przyrodniczej Wojewddztwa  Zachodniopomorskiego

(Biuro Konserwacji Przyrody. Szczecin, 2010 r.). Nalezy wyraznie podkresli¢, ze przywofana

waloryzacja przyrodnicza jest dokumentem uznawanym przez Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska w Szczecinie i petni role informujgcg o mozliwosci wystepowania chronionych

siedlisk przyrodniczych, chronionych gatunkéw roslin i zwierzat i ich siedlisk oraz istniejgcych

i proponowanych form ochrony przyrody. Niezaleznie od powyzszego ustalenia zawarte

w Waloryzacji Przyrodniczej Wojewddztwa Zachodniopomorskiego zostaty zweryfikowane

podczas wizyt terenowych. W tym miejscu nalezy nadmieni¢, ze liczba ani terminy wizyt, jak

i powotanie sie w tresci prognozy na informacje zawarte w Waloryzacji nie zostaty

zakwestionowane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie.

W tym miejscu nalezy wskaza¢, ze w odniesieniu do obszaru opracowania oraz jego

sgsiedztwa, dane wykazane w Waloryzacji nie utracity swojej aktualnosci, o czym swiadczy

chociazby siedlisko przyrodnicze o kodzie 9190-2 Kwasne dabrowy (Quercetea robori-petraeae)
znajdujgce sie w wydzieleniu lesnym 37 na poétnocny wschod od terenu objetego ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Liczba i terminy wizyt terenowych byty wystarczajgce do oceny warto$ci przyrodniczej obszaru

objetego ustaleniami planistycznymi. Jako istotne nalezy wskazaé, ze obszar opracowania nie

przedstawia ponadprzecietnej wartosci przyrodniczej. W 2019 r. byly to nieuzytkowane grunty
rolne. Nalezy podkresli¢, ze liczba i terminy wizyt nie zostaly zakwestionowane przez

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie.

Zakres prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z zapisow art. 51 i 52 z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oraz

stanowisk organdéw uzgadniajgcych zakres prognozy przedstawionych w pismach:

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 4 grudnia 2018 r.,
znak: WOPN-0S.411.141.2018.MP, uzgodnit zakres prognozy dla projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin, dla terenu potozonego w obrebie
ewidencyjnym Domystéw,

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kamieniu Pomorskim z dnia
16 listopada 2018 r., znak: PS-N-ZNS-400-29/18 uzgadniajgca zakres prognozy do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin, dla terenu
potozonego w obrebie ewidencyjnym Domystéw.
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d)

e)

f)
a)

h)

Przewidywane znaczgce oddziatywanie na wszystkie komponenty Srodowiska wynikajgce
z wyzej wskazanego zakresu, w tym wplyw na wody powierzchniowe i podziemne, zostato
opisane w rozdziale 6 prognozy.

Tytulem podsumowania, nalezy zwrdci¢ uwage, ze prognoza oddzialywania na Srodowisko,
jest dokumentem sporzadzanym w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,
ktory charakteryzuje sie o wiele mniejszym stopniem szczegotowosci w poréwnaniu do karty
informacyjnej przedsiewziecia i/lub raportu o oddziatywaniu na Srodowisko sporzgdzanego
w ramach uzyskiwania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach i oceny oddziatywania
na srodowisko dla konkretnego zamierzenia inwestycyjnego.

Powierzchnia planowana do przeksztatcenia zostata wskazana w § 1 ust. 2 projektu mpzp
i w takim zakresie zostata przytoczona w prognozie oddziatywania na srodowisko. W zakresie
takiej powierzchni, w prognozie przeanalizowano oddzialywanie ustalen projektu mpzp
na poszczegodlne elementy Srodowiska przyrodniczego (flore, faune, siedliska przyrodnicze)
oraz prawne i proponowane formy ochrony przyrody.

Na etapie wykonywania opracowania ekofizjograficznego i prognozy oddziatywania
na srodowisko w 2018 i 2019 r., obszar objety projektem mpzp, nie byt uzytkowany rolniczo,
tj. na tym obszarze nie byla prowadzona zadna dziatalnosc¢ rolnicza, zwigzana z uprawg roslin
na gruntach lub z prowadzeniem gospodarki tgkarskiej, czy pastwiskowej.

Odpowiedz analogiczna jak w punkcie c).

Ze wzgledu na rodzaj ustalen projektu mpzp, w prognozie oddziatywania na Srodowisko
nie analizowano szczegétowo rozmieszczenia tras migracji ptakow w rejonie lokalizacji obszaru
objetego projektem mpzp. W prognozie wskazano, ze na obszarze objetym projektem mpzp,
nie ustala sie mozliwosci realizacji zagospodarowania mogacego stwarzac istotne zagrozenie
dla ptakdw w zakresie efektu bariery, ktéory mogtby zakiécaé przebieg migraciji, takich jak
np. elektrownie wiatrowe, czy napowietrzne linie elektroenergetyczne. W zwigzku z tym,
nie wystgpig w takim zakresie oddziatywania na migracje ptakow, jak tez zagrozenia w zakresie
$miertelnosci. Oddziatywanie na awifaune ustalen projektu mpzp, zostato przedstawione w pkt.
6.1.1. prognozy oddziatywania na srodowisko.

Informacje dotyczace fauny, tj. bezkregowcéw, ptazéw, gaddéw, ssakéw i ptakéw, zostaty
przedstawione w 2.7.5. prognozy oddziatywania na S$rodowisko. Za niezrozumiate
i nieuzasadnione nalezy uzna¢ wskazanie, ze obszar opracowania moze stanowi¢ baze
zerowiskowg bielika. Powszechnie bowiem wiadomo, ze gtéwnym pokarmem bielika sg ryby
i ptactwo wodne, a gatunek jest $cisle zwigzany ze $rodowiskiem wodnym. Preferuje okolice
jezior i stawéw rybnych oraz doliny rzeczne. Zimg skupia sie nad rzekami i zalewami.
Obszar opracowania nie spetnia kryteriow, ktére moga $wiadczy¢é o tym, ze jest to obszar
bytowania bielika. Podobnie jak kania ruda, ktéra w Polsce zwigzana jest z terenami
0 urozmaiconym krajobrazie, z udzialem wiekszych komplekséw le$nych, tgk i zbiornikow
wodnych (rzeki, stawy, jeziora). Nalezy podkresli¢, ze na obszarze objetym projektem mpzp,
nie wystepujg siedliska sprzyjajace wystepowaniu puszczyka Strix aluco. W tym szczegdlnie nie
ma tam np. takich dogodnych siedlisk dla tego gatunku ptaka, tj. np. laséw mieszanych
i lisciastych, starych parkéw, starych, okazatych i dziuplastych drzew. Natomiast takie dogodne
siedliska sg zlokalizowane poza granicami obszaru objetego projektem mpzp, na ktére
realizacja jego ustalen nie bedzie oddziatywata negatywnie. Jednym z gtdwnych czynnikéw
decydujagcych o liczebnosci populacji puszczyka, jest zasobnos¢ terenu w pokarm, gtdwnie
gryzonie. Realizacja ustalen projektu mpzp nie ograniczy dostepu puszczykom do dogodnej
bazy zerowiskowej, gdyz nie wigze sie ze zmianami uzytkowania terendéw poza granicami
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k)

wyznaczonego obszaru, ani tez nie wplynie na réznorodno$¢ gatunkowg wystepujgcych tam
zwierzat i ich migracje.

Oddziatywanie ustalen projektu mpzp na chiropterofaune, w tym w zakresie mozliwosci istnienia
potencjalnych Zerowisk na obszarze objetym projektem mpzp, zostato przedstawione w pkt.
6.1.2. prognozy oddziatywania na srodowisko. Wykazano, ze realizacja ustalen projektu mpzp
na wyznaczonym obszarze, nie wigze sie ze znaczgcymi oddziatywaniami na nietoperze mi nie
stanowi dla nich zagrozenia.

W czesci srodkowej obszaru objetego projektem mpzp, znajdujg sie pozostatosci po
rozebranym budynku, w tym tzw. gruzowisko (pozostawione fragmenty rozebranych konstrukcji
budynku). W 2019 r. nie bylo to potencjalne siedlisko gadéw, ktérych tam nie odnotowywano.
W pkt. 6.1.10 prognozy oddziatywania na srodowisko — Oddziatywania skumulowane, przytacza
sie nastepujaca informacje: ,Ze wzgledu na planowang niskg zabudowe (maksymalnie do 9 m),
na obszarze objetym projektem planu nie bedg realizowane budynki lub jakiekolwiek inne
obiekty, moggce znaczgco oddziatywa¢ na krajobraz w zakresie dominanty wysokosciowej”.
Przytoczona wysokos$¢ zabudowy jest zgodna z informacjami zamieszczonymi w § 11.ut. 2.
pkt. 3 projektu mpzp, tj. ustaleniami planistycznymi w zakresie wysoko$ci zabudowy dla
wyznaczonych terenéw elementarnych 1UT/MN, 2UT/MN, 3UT/MN, 4UT/MN. Natomiast
realizacja ustalen projektu mpzp na gruntach organicznych, nie stanowi zagrozenia dla
Srodowiska przyrodniczego oraz istniejagcych form ochrony przyrody w miejscu lokalizacji
obszaru objetego projektem mpzp. nalezy wskaza¢, ze § 16 projektu mpzp, zmienia
sie przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze, w tym ewentualnie organicznych.
Obszar objety projektem mpzp, w catosci jest zlokalizowany w granicach obszaru majgcego
znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000 Wolin i Uznam PLH320019. Oddzialywanie ustalen
projektu mpzp na cele ochrony oraz integralno$¢ i spojnos¢ obszaru Natura 2000 Wolin
i Uznam PLH320019, zostato przeanalizowane w pkt. 6.4. Przeanalizowano oddzialywanie na
wszystkie przedmioty ochrony w obszarze Natura 2000 wykazane w standardowym formularzu
danych, tj.: siedliska przyrodnicze oraz zwierzeta, w tym nietoperze. Nalezy podkreslic,
co zostalo wskazane w prognozie oddziatywania na srodowisko, ze planowana zabudowa
na wyznaczonym obszarze wg projektu mpzp, nie stanowi potencjalnego zagrozenia ani
dla siedlisk przyrodniczych, ani tez dla gatunkéw zwierzat bedacych przedmiotami ochrony
w obszarze Natura 2000. Nie stanowi réwniez potencjalnego zagrozenia dla nocka duzego,
ktéry zgodnie ze standardowym formularzem danych, jest przedmiotem ochrony w obszarze
Natura 2000. Planowana zabudowa na obszarze objetym projektem mpzp, nie jest wskazywana
jako potencjalne zagrozenie dla nocka duzego wg informacji zamieszczonych w publikacji
Monitoring gatunkéw i siedlisk przyrodniczych (Panstwowy Monitoring Srodowiska/Gtéwny
Inspektorat Ochrony Srodowiska) — Monitoring gatunkéw zwierzat. Przewodnik metodyczny.
Czesc I.

Nalezy wyraznie podkresli¢, ze powierzchnia obszaru objetego projektem mpzp,
jest stosunkowo niewielka i fgcznie wynosi 6,77 ha. Nalezy zaznaczy¢, ze w blizszym i dalszym
sgsiedztwie obszaru objetego projektem mpzp, nie ma rozlegtych, w tym zwartych terenéw
zabudowanych. Natomiast w promieniu co najmniej 500 m od granic obszaru objetego
projektem mpzp, wystepujg lasy, inne tereny zadrzewione, tereny rolne oraz kompleksy
nieuzytkowanych gruntéw. W zwigzku z powyzszym, zmiana uzytkowania obszaru objetego
projektem mpzp o tgcznej powierzchni 6,77 ha i jego zabudowa, nie przyczyni sie do istotnego
uszczuplenia bazy zerowiskowej dla zadnego gatunku zwierzat i nie bedzie zagrozeniem
dla liczebnosci zadnego gatunku. Nalezy wyraznie podkreslié, ze na obszarze objetym
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m)

n)

projektem mpzp, wystepujg nieuzytkowane grunty o podobnym pokryciu roslinnoscig,
jak wystepujgce poza jego granicami, np. w promieniu do 500 m od granic. W zwigzku z tym,
zaden gatunek zwierzat, nie zostanie pozbawiony dostepu do dogodnych dla siebie siedlisk
w poszczegolnych okresach fenologicznych, w tym do dogodnej bazy Zerowiskowe;j.

Zakres inwentaryzacji przyrodniczej dla obszaru objetego projektem mpzp, zostat
przedstawiony w pkt. 1.4.1. prognozy oddziatywania na $rodowisko. Terminy wykonania
inwentaryzacji przyrodniczej wynikaly wprost z harmonogramu prac nad projektem mpzp
dla wyznaczonego obszaru. Liczba i terminy wizyt terenowych byly wystarczajgce do oceny
wartosci przyrodniczej obszaru objetego ustaleniami planistycznymi. Jako istotne nalezy
wskazaé, ze obszar opracowania nie przedstawia ponadprzecietnej wartodci przyrodniczej.
W 2019 r. byty to nieuzytkowane grunty rolne. Nalezy podkresli¢, ze liczba i terminy wizyt
nie zostaty zakwestionowane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie.
W prognozie oddziatywania na Srodowisko przeanalizowano oddziatywanie ustalen projektu
mpzp w granicach wyznaczonego obszaru oraz w jego sasiedztwie. W pkt. 6.1. prognozy
oddziatywania na $rodowisko, przeanalizowano oddziatywanie ustalen projektu mpzp na faune,
w tym oddzialywania skumulowane. Analiza oddziatywan skumulowanych ma na
celu przeanalizowanie potencjalnego wplywu realizacji ustalen projektu mpzp na otoczenie,
w odniesieniu do fauny w zakresie: oddziatywania na szlaki migracji, zerowiska, legowiska.
Szczegodlnie ma na celu okre$lenie, czy realizacja ustalen projektu mpzp moze skutkowac
istotnymi zagrozeniami dla zwierzat w zakresie pogarszania warunkéw siedliskowych
na terenach poza granicami obszaru objetego projektem mpzp, jak tez czy zmiana uzytkowania
tego  obszaru bedzie  skutkowata istotnymi oddziatywaniami  skumulowanymi
z zagospodarowaniem terenéw w jego sgsiedztwie. Nalezy podkresli¢, ze wskazany bufor
500 m nie znajduje uzasadnienia, a stopien szczegotowosci inwentaryzacji nie zostat
zakwestionowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie.
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ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY NR XXIV/238/20
RADY MIEJSKIEJ W WOLINIE

Z DNIA 06 KWIETNIA 2020 R.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2020 r. poz. 293], Rada Miejska w Wolinie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z pézniejszymi zmianami) zadania wiasne gminy.

§ 2. 1. Z ustaleh zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
planu wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury
technicznej nie pocigga za sobg wydatkoéw z budzetu gminy.

2. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
w tym m. in. ustawg prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, ustawg o samorzadzie
gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej, ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, ustawg
o ochronie przyrody i ustawg prawo ochrony srodowiska.

3. Sposéb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym
sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki,
o ile nie nastgpi naruszenie ustalenh planu.

§ 3. Catos¢ Inwestycji i naktady wynikajgce z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaty,
a wiec i inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej sg wynikiem realizacji zamierzeri Inwestora
i bedg w catosci finansowane ze srodkéw pozabudzetowych.
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