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UCHWALA NR XX/146/2026
RADY GMINY KRZECIN

z dnia 3 lipca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw polozonych na
obszarze Gminy Krzecin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22026 1.
poz. 662) oraz art. 20 ust. 11iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2026r. poz.538), wzwigzku =z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688 ze zmianami) oraz Uchwala Nr 1X/64/2025 Rady Gminy Krzgcin z dnia 27 marca 2025 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenow potozonych na obszarze Gminy Krze¢cin, uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych
na obszarze Gminy Krzecin, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krzecin”?, uchwalonego Uchwala
Nr XVI/117/2008 Rady Gminy Krzecin z dnia 30 maja 2008 r.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla zalacznik graficzny, zwany dalej ,,rysunkiem
planu”.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zalacznik graficzny, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenow polozonych na obszarze Gminy Krzecin” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krzecin — w skali 1:2000 — zatacznik nr 1 (arkusze 1-8);

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Krzecin w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Krzecin o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°%

2) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub taczacy
obie te funkcje;
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3) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym wyodrebniono nie wigcej
niz jeden lokal mieszkalny i jeden lokal uzytkowy o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku, budowli rolniczej i wiaty wzgledem linii rozgraniczajacej
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre§long rysunkiem planu, wyznaczajaca
Sciste usytuowanie co najmniej 60% szerokosci elewacji frontowej budynku wzgledem linii
rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) terenic — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi, cyfrowymi i literowymi;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) obickt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow;
7) obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
8) granica strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego;
9) stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow;
10) granice stref sanitarnych cmentarza.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Chlopowo (arkusz nr 1A, 1B, 1C, 1D):
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 1.1MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug oznaczone symbolami 1.1MN-U, 1.2MN-U,
1.3MN-U, 1.4MN-U, 1.5MN-U, 1.6MN-U, 1.7MN-U, 1.8MN-U, 1.9OMN-U, 1.10MN-U, 1.11MN-U,
1.12MN-U, [.I13MN-U, 1.14MN-U, 1.ISMN-U, 1.16MN-U, 1.17MN-U, 1.18MN-U, 1.19MN-U,
1.20MN-U, 1.2IMN-U, 1.22MN-U, 1.23MN-U, 1.24MN-U, 1.25MN-U, 1.26MN-U, 1.27MN-U,
1.28MN-U, 1.29MN-U, 1.30MN-U, 1.31MN-U, 1.32MN-U, 1.33MN-U, 1.34MN-U, 1.35MN-U,
1.36MN-U, 1.37MN-U, 1.38MN-U, 1.39MN-U, 1.40MN-U, 1.41MN-U, 1.42MN-U, 1.43MN-U,
1.45MN-U, 1.46MN-U, 1.47MN-U, 1.48MN-U, 1.49MN-U, 1.50MN-U,

¢) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczone symbolami 1.1ML, 1.2ML, 1.3ML,
1.4ML, 1.5ML, 1.6ML, 1.7ML, 1.8ML, 1.9ML, 1.10ML, 1.11ML, 1.12ML, 1.13ML, 1.14ML, 1.15ML,
1.16ML, 1.17ML, 1.18ML, 1.19ML, 1.20ML, 1.21ML, 1.22ML, 1.23ML, 1.24ML, 1.25ML, 1.26ML,
1.27ML, 1.28ML, 1.29ML, 1.30ML, 1.31ML, 1.32ML, 1.33ML, 1.34ML, 1.35ML, 1.36ML, 1.37ML,
1.38ML, 1.39ML, 1.40ML, 1.41ML, 1.42ML, 1.43ML, 1.44ML, 1.45ML,

d) teren ustug edukacji oznaczony symbolem 1.1UE,
e) tereny ushlug sportu i rekreacji oznaczone symbolami 1.1US, 1.2US, 1.3US,

f) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 1.1RZM, 1.2RZM, 1.3RZM, 1.4RZM, 1.5RZM,
1.6RZM, 1.7RZM, 1.8RZM, 1.9RZM, 1.10RZM, 1.11RZM, 1.12RZM, 1.13RZM, 1.14RZM, 1.15RZM,
1.16RZM, 1.17RZM, 1.18RZM, 1.19RZM, 1.20RZM, 1.21RZM, 1.22RZM, 1.23RZM, 1.24RZM,
1.25RZM, 1.26RZM, 1.27RZM, 1.28RZM, 1.29RZM, 1.30RZM, 1.31RZM, 1.32RZM, 1.33RZM,
1.34RZM, 1.35RZM, 1.36RZM, 1.37RZM, 1.38RZM, 1.39RZM, 1.40RZM, 1.41RZM, 1.42RZM,
1.43RZM, 1.44RZM, 1.45RZM, 1.46MN, 1.47RZM,

g) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczony symbolem 1.1RZP,
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h) teren lasu oznaczony symbolem 1.1L,

i) tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolami 1.1ZN, 1.2ZN, 1.3ZN, 1.4ZN,

j) tereny gruntéw ornych oraz upraw oznaczone symbolami 1.1RNR, 1.2RNR, 1.3RNR, 1.4RNR,
k) tereny wod powierzchniowych $rodladowych oznaczone symbolami 1.1WS, 1.2WS, 1.3WS,

1) tereny drog zbiorczych oznaczone symbolami 1.1KDZ, 1.2KDZ,

m) tereny drog lokalnych oznaczone symbolami 1.1KDL, 1.2KDL, 1.3KDL, 1.4KDL, 1.5KDL,

n) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 1.1KR, 1.2KR, 1.3KR, 1.4KR, 1.5KR,
1.6KR, 1.7KR, 1.8KR, 1.9KR, 1.10KR, 1.11KR, 1.12KR, 1.13KR, 1.14KR, 1.15KR, 1.16KR, 1.17KR,
1.18KR, 1.19KR, 1.20KR, 1.21KR, 1.22KR, 1.23KR, 1.24KR, 1.25KR, 1.26KR, 1.27KR, 1.28KR,
1.29KR, 1.30KR, 1.31KR, 1.32KR, 1.33KR, 1.34KR, 1.35KR, 1.36KR, 1.37KR, 1.38KR, 1.39KR,
1.40KR, 1.41KR, 1.42KR, 1.43KR, 1.44KR, 1.45KR, 1.46KR, 1.47KR, 1.48KR, 1.49KR, 1.50KR,
1.51KR, 1.52KR, 1.53KR, 1.54KR, 1.55KR, 1.56KR, 1.57KR, 1.58KR, 1.59KR, 1.60KR, 1.61KR,
1.62KR, 1.63KR, 1.64KR, 1.65KR, 1.66KR, 1.67KR, 1.68KR, 1.69KR, 1.70KR;

2) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Kaszewo (arkusz nr 2):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami 2.1MW, 2.2MW, 2.3MW,
2.4MW, 2.5MW,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 2.1MN-U, 2.2MN-U,
2.3MN-U, 2.4MN-U, 2.5MN-U,

¢) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem 2.1RZM,

d) teren drogi gtownej oznaczony symbolem 2.1KDG,

e) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolami 2.1KR, 2.2KR, 2.3KR, 2.4KR, 2.5KR;
3) w granicach obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym Krzecin (arkusz nr 3A, 3B, 3C):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 3.1MN-U, 3.2MN-U,
3.3MN-U,

b) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczone symbolami 3.1ML, 3.2ML, 3.3ML,

c) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 3.1RZM, 3.2RZM, 3.3RZM, 3.4RZM, 3.5RZM,
3.6RZM, 3.7RZM, 3.8RZM, 3.9RZM, 3.10RZM, 3.11RZM, 3.12RZM,

d) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 3.1KDL,
e) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolami 3.1KR, 3.2KR, 3.3KR, 3.4KR;
4) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Nowy Klukom (arkusz nr 4):

a) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczone symbolami 4.1ML, 4.2ML, 4.3ML,
4.4ML,

b) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem 4.1RZM,
¢) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolami 4.1KR, 4.2KR, 4.3KR;
5) granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Objezierze (arkusz nr 5):
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 5.1MN, 5.2MN, 5.3MN, 5.4MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 5.1MN-U, 5.2MN-U,
5.3MN-U, 5.4MN-U, 5.5MN-U, 5.6MN-U, 5.7MN-U, 5.8MN-U, 5.9MN-U, 5.10MN-U, 5.11MN-U,
5.12MN-U, 5.13MN-U, 5.14MN-U, S5.15MN-U, 5.16MN-U, 5.17MN-U, 5.18MN-U, 5.19MN-U,
5.20MN-U, 5.21MN-U,

¢) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczone symbolami 5.1ML, 5.2ML, 5.3ML,
5.4ML, 5.5ML, 5.6ML,

d) tereny ustug edukacji oznaczone symbolami 5.1U, 5.2U,
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e) teren ustug kultu religijnego oznaczony symbolem 5.1UR,
f) teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem 5.1US,

g) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 5.1RZM, 5.2RZM, 5.3RZM, 5.4RZM, 5.5RZM,
5.6RZM, 5.7RZM, 5.8RZM, 5.9RZM, 5.10RZM, 5.11RZM, 5.12RZM, 5.13RZM, 5.14RZM, 5.15RZM,
5.16RZM, 5.17RZM, 5.18RZM, 5.19RZM, 5.20RZM, 5.21RZM, 5.22RZM, 5.23RZM, 5.24RZM,
5.25RZM,

h) teren lasu oznaczony symbolem 5.1L,
i) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 5.1KDZ,
j) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 5.1KDL,

k) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 5.1KR, 5.2KR, 5.3KR, 5.4KR, 5.5KR,
5.6KR, 5.7KR, 5.8KR, 5.9KR, 5.10KR, 5.11KR, 5.12KR, 5.13KR, 5.14KR, 5.15KR,

1) teren komunikacji pieszo-rowerowej oznaczony symbolem 5.1KP;
6) w granicach obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Przybystaw (arkusz nr 6):
a) tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej oznaczone symbolami 6.1MW, 6.2MW, 6.3MW,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 6.1MN-U, 6.2MN-U,
6.3MN-U, 6.4MN-U,

¢) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 6.1RZM, 6.2RZM, 6.3RZM,
d) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 6.1KDZ,
e) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 6.1KDL,
f) teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem 6.1KR;
7) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Rakowo (arkusz nr 7):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami 7.1MW, 7.2MW, 7.3MW,
7.4MW,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 7.1MN-U, 7.2MN-U,
7.3MN-U, 7.4MN-U, 7.5MN-U, 7.6MN-U, 7.7MN-U, 7.8MN-U, 7.9MN-U,

c) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 7.1RZM, 7.2RZM, 7.3RZM, 7.4RZM, 7.5RZM,
7.6RZM, 7.7RZM, 7.8RZM,

d) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 7.1KDZ,

e) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 7.1KDL,

f) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolami 7.1KR, 7.2KR, 7.3KR;
8) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Zensko (arkusz nr 8):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug oznaczone symbolami 8.1MN-U, 8.2MN-U,
8.3MN-U,

b) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem 8.1RZM,
c) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 8.1KR, 8.2KR.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie =z wyznaczonymi na rysunku planu obowiazujacymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejSciem, taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa nie moze
przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wiecej niz 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkow lub ich czesci potozonych pomigdzy
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczonymi na rysunku planu,
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c) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkow z zachowaniem ustalen planu dotyczacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) w przypadku rozbudowy istniejgcych budynkéw dopuszcza si¢ odsuni¢cie nowo projektowanych czesci
od obowiazujacej linii zabudowy,

e) dopuszcza si¢ odsunigcie projektowanych budynkow garazowo-gospodarczych i wiat od obowigzujacej
linii zabudowy w glab dziatki,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, budynkéw garazowo-
gospodarczych i wiat w odlegltosci 1,5 m od granicy z dziatkami sasiednimi lub bezposrednio przy tej
granicy;

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na istniejgcych dziatkach niespeliajacych minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dzialki budowlanej okreslonej w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych
terenow;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko na terenach oznaczonych symbolami MN, MW, MN-U, ML, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko na terenach
oznaczonych symbolami RZM, U, UE, UR, US, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) w zakresie ochrony przed hatasem:
a) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach oznaczonych symbolami:

- MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
- MN-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
- RZM jak dla terendw zabudowy zagrodowe;j,
- UE jak dla terenow zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
- ML, US jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) nakaz ograniczania emisji halasu zobszaru objetego planem w sposob zapewniajacy zachowanie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej zlokalizowanych
w sasiedztwie;

4) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzgdku w gminie;

5) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi w obrgbie pasow technicznych
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte w lit. a).

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) w zakresie ochrony zabytkow:

a) nakaz ochrony obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkoéw — kosciot filialny p.w. Sw. Jozefa,
m. Objezierze, nr rej. A-238 z dnia 2 grudnia 2005 r.,
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b) nakaz ochrony obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

- Chlopowo, ul.
- Chtopowo, ul.
- Chlopowo, ul.
- Chlopowo, ul.
- Chtopowo, ul.
- Chiopowo, ul.
- Chlopowo, ul.
- Chtopowo, ul.
- Chlopowo, ul.
- Chlopowo, ul.
- Chlopowo, ul.
- Chtopowo, ul.
- Chlopowo, ul.
- Chlopowo, ul.
- Chtopowo, ul.
- Chiopowo, ul.
- Chlopowo, ul.
- Chlopowo, ul.
- Chlopowo, ul.
- Chiopowo, ul.
- Chtopowo, ul.
- Chtopowo, ul.
- Chiopowo, ul.
- Chlopowo, ul.
- Chtopowo, ul.
- Chlopowo, ul.
- Chlopowo, ul.
- Chlopowo, ul.
- Chtopowo, ul.
- Chiopowo, ul.
- Chlopowo, ul.
- Chtopowo, ul.
- Objezierze 17

Bukowa 9 — budynek mieszkalny,

Bukowa 10 — budynek mieszkalny,

Bukowa 13a/b — budynek mieszkalny,

Bukowa 14 — budynek mieszkalny,

Bukowa 18a/b — budynek mieszkalny,

Gloéwna 29 — budynek mieszkalno-gospodarczy,
Gloéwna 25/25a — budynek mieszkalny,

Gltowna 25/25a — budynek mieszkalno-gospodarczy,
Gloéwna 25/25a — budynek inwentarsko-stodolny,
Gloéwna 25/25a — stodota,

Gtowna 33 — budynek mieszkalny,

Gtowna 43 — budynek mieszkalny,

Gloéwna 44 — budynek mieszkalny,

Gtoéwna 45a/b — budynek mieszkalny,

Glowna 46/46a — budynek mieszkalny,

Gloéwna 51/51a — pastorowka, ob. budynek mieszkalny,
Gloéwna 61 — budynek mieszkalny,

Gtoéwna 61 — kuznia,

Le$na 12 — budynek mieszkalny,

Le$na 15 — budynek mieszkalny,

Les$na 15 — budynek gospodarczy,

Lesna 18 — budynek mieszkalny,

Leéna 21 — budynek mieszkalno-inwentarski,
Le$na 21 — budynek inwentarski,

Les$na 23 — budynek mieszkalno-gospodarczy,
Le$na 24 — budynek inwentarsko-stodolny,
Le$na 24 — stajnia,

Lesna 25 — budynek mieszkalny,

Lakowa 6 — budynek mieszkalny,

Lakowa 6 — budynek inwentarski,

Lakowa 6 — budynek stodolno-inwentarski,

Wodna 1 — oficyna, ob. budynek mieszkalny,

— dawna szkota,

- Objezierze 24a/b — budynek mieszkalny,

- Kaszewo 14-14a — dwojak, ob. budynek mieszkalny,

- Przybystaw 7 — czworak, ob. budynek mieszkalny,

- Przybystaw 10 — czworak, ob. budynek mieszkalny,

- Przybystaw 17 — dwojak, ob. budynek mieszkalny,
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- Przybystaw 16 — trojak, ob. budynek mieszkalny,
- Przybystaw 18 — trojak, ob. budynek mieszkalny,
- Przybystaw 19/19a — trojak, ob. budynek mieszkalny,

¢) dla ochrony obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow:
- nakaz zachowania historycznej bryly i elewacji budynku kosciota,
- nakaz zachowania historycznej kompozycji cmentarza,
- nakaz zachowania historycznego drzewostanu,

d) dla ochrony obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
- nakaz zachowania historycznej bryly i elewacji budynkow,
- nakaz zachowania formy i dawnych podziatéw otworéw okiennych oraz drzwi zewnetrznych;
- nakaz zachowania historycznych elewacji budynkow bez docieplenia zewngtrznego;

2) strefe ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego, zgodnie z rysunkiem planu, w ktdorej obowiazuje:

a) nakaz zachowania, konserwacji irewaloryzacji zasadniczych elementow zagospodarowania wsi:
rozplanowania i przekroju ulic iplacéw wraz zich nawierzchniami, linii zabudowy i rozplanowania
zabudowy, form architektonicznych, w tym gabarytow, formy dachow, tradycyjnych materiatow
budowlanych,

b) nakaz dostosowania nowych obiektow w zakresie formy i gabarytdéw zabudowy do historycznej
kompozycji przestrzennej i architektury dominujgcej w miejscowosci;

3) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego — ochrone stanowisk archeologicznych
ujetych w ewidencji zabytkéw, zgodnie zrysunkiem planu, poprzez nakaz okreslenia zakresu irodzaju
niezb¢dnych badan archeologicznych z wlasciwym organem ds. ochrony zabytkéw przed rozpoczeciem
inwestycji zwigzanych z prowadzeniem prac ziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej z uwagi na brak takich obiektéw na obszarze
objetym planem.

§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych, terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z potozenia obszaru objgtego planem, zgodnie z rysunkiem
planu, w zasiggu:

a) obszaru chronionego krajobrazu ,,F”” Bierzwnik,
b) obszaru Natura 2000 ,,Lasy Puszczy nad Drawg” PLB300016,
¢) obszaru Natura 2000 ,,Lasy Bierzwnickie” PLH320044;

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Matej Iny,
tj. obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% oraz w zasiggu
obszaru, dla ktérego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie iwynosi 0,2%, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terendw wymagajacych scalania i podzialu nieruchomosci;

2) dopuszcza sig¢ scalanie 1 podziat nieruchomosci, przy czym:
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a) parametry dzialki nie mogg by¢ mniejsze niz okre§lone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych
terenow, z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
drog, doj$¢ idojazdow, powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy
nieruchomo$ciami,

b)dla terenéw innych niz rolnicze iles$ne, dla ktéorych w ustaleniach szczegdétowych nie okreslono
szczegblowych zasad i1 warunkéw scalania ipodziatu nieruchomos$ci, ustala si¢ parametry dziatek
uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia — 2 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu — 2,0 m,
- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia o szerokosci po 5,0 m od
osi linii w obie strony, w ktérych obowiazuja ograniczenia okre§lone w § 6 pkt 5;

2) strefe kontrolowang zmniejszong gazociggu wysokiego ci$nienia DN100 odgatezienie Zamecin — Zensko
(maksymalne ci$nienie robocze gazu powyzej 2,5 MPa, rok budowy 1999) o maksymalnym zasiegu
30,0 m, tj. po 15,0 m od osi gazociggu w obie strony, w ktdrej obowigzuje nakaz uwzglgdnienia ograniczen
w zagospodarowaniu i zabudowie oraz uzytkowaniu terenéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

3) strefy sanitarne cmentarza, w ktorych obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, zaktadow
produkcji zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego i zaktadow przechowujgcych zywnos¢ w odlegtosci od
linii rozgraniczajacych teren cmentarza:

a) 50 m w przypadku zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej,
b) 150 m w przypadku zaopatrzenia w wod¢ z uje¢ indywidulanych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) w zakresie komunikacji:

a) nakaz zachowania istniejacego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego przebudowy i rozbudowy
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) obstuge komunikacyjnag terenéw objetych planem poprzez uktad drogi gléwnej oraz drog zbiorczych
i lokalnych oraz drég wewnetrznych powigzanych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

¢) parametry terenu drogi gléwnej oznaczonego symbolem KDG:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerow lub drog dla rowerow,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) parametry terenow drog zbiorczych oznaczonych symbolami KDZ:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i roweréw lub drog dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej,
e) dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego symbolem KDL.:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i roweréw lub drog dla rowerdw,
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- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) parametry terenow drog wewngtrznych oznaczonych symbolami KR:
- lokalizacja drog wewngtrznych,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerow lub drog dla rowerow,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
g) parametry terenu komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonego symbolem KP:
- lokalizacja drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdéw lub drog dla rowerdw,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
h) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlane;j:
- 2 stanowiska postojowe na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny,
- 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
- 1 stanowisko postojowe na kazdy budynek rekreacji indywidualne;j,
- 1 stanowisko postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,
- 1 stanowisko postojowe na kazdych 5 zatrudnionych w obiektach ustug edukacji,
- 1 stanowisko postojowe na kazde 4 miejsca noclegowe w obiektach hotelowych,

- 3 stanowiska postojowe na kazdych 10 zatrudnionych na jednej zmianie w budynkach produkcyjnych
1 uslugowych innych niz wyzej wymienione,

i) nakaz wyznaczenia co najmniej 1 miejsca postojowego dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
na kazde 10 stanowisk postojowych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowej,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z uje¢ indywidualnych;
3) w zakresie odprowadzenia SciekoOw:

a) docelowe odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej,

b)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikoéw
bezodptywowych,

4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie Iub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych Iub
do zbiornikow retencyjnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrddet indywidualnych,
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrédel energii
zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drég publicznych;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej

z indywidualnych zrdodet ciepla, z dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych zrédet energii zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami MN:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,60,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;
4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowa¢ na wysokos$ci
nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30°
—45°,

-dla budynku garazowo-gospodarczego iwiaty — dachy plaskie lub strome jedno-, dwu- lub
wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych — dachoéwka, materialy imitujace dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w odcieniach szarosci,

f) w przypadku przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
geometrii 1 pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,

¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;
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6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatlek budowlanych — 800 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami MW:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie,
z zastrzezeniem § 8 pkt 1;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,90,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;
4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego wielorodzinnego — nie wigcej niz 12,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego — trzy kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria gtownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30°
—45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego iwiaty — dachy ptaskie lub strome jedno-, dwu- Iub
wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych — dachowka, materialy imitujgce dachéwke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w odcieniach szarosci,

f) w przypadku przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
geometrii i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,

c¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;
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6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatlek budowlanych — 800 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

§ 17. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami MN-U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie,
z zastrzezeniem § 8 pkt 1 12;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 8 pkt 11 2:
a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkow mieszkalno-ustugowych,
¢) budynkow ustugowych,
d) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
f) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,60,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego —
nie wigcej niz 10,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowa¢ na wysokoS$ci
nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gléwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego iwiaty — dachy strome jedno-, dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 30° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych — dachoéwka, materialy imitujace dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w odcieniach szarosci,

f) w przypadku przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej
geometrii i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomosciami.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami ML:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie,
z zastrzezeniem § 10 pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 10 pkt 2:
a) budynkow rekreacji indywidualne;j,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,40,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,20,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,60;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku rekreacji indywidualnej — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku rekreacji indywidualnej — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokosci
nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtownych potaci dachowych — dachy plaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
30° —45°,

e) pokrycie dachow stromych — dachoéwka, materialy imitujace dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w odcieniach szarosci,

f) w przypadku przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
geometrii 1 pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,

¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;
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6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,80,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,30;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:
- budynku ustlugowego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — jedna kondygnacja nadziemna,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokos$ci
nieprzekraczajgcej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtownych potaci dachowych:
- dla budynku ustugowego — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 30° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych — dachowka, materialy imitujace dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego,

f) w przypadku przebudowy irozbudowy istniejagcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcej
geometrii i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchniec nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami.
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§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem UE:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych o funkcji edukacji,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,80,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,30;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku ustlugowego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowa¢ na wysokoS$ci
nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtownych potaci dachowych:
- dla budynku ustugowego — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 30° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych — dachdéwka, materialty imitujgce dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w odcieniach szarosci,

f) w przypadku przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istnicjacej
geometrii 1 pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomos$ciami.
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§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem UR:

1) zachowuje si¢ istniejace budynek kosciota filialnego p.w. Sw. Jozefa w m. Objezierze, wpisany do rejestru
zabytkow, z zastrzezeniem § 8 pkt 112;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 8 pkt 11 2;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,20,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,30;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 20,0 m,
b) geometria gldéwnych potaci dachowych — dowolna;
5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?2.

§ 22. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami US:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okre§lonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ushlugowych o funkcji sportu, rekreacji i gastronomii,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) boisk sportowych,
d) placow zabaw dla dzieci,
e) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
g) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,60,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,60;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:

- budynku ustugowego — nie wigcej niz 10,0 m,
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- budynku garazowo-gospodarczego i1 wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — jedna kondygnacja nadziemna,
c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria gléwnych potaci dachowych:
- budynku ustugowego — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,,

- budynku garazowo-gospodarczego iwiaty — dachy plaskie lub strome dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 30° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych — dowolne,

f) w przypadku przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
geometrii i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomo$ciami.

§ 23. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami RZM:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okre$lonych w niniejszym paragrafie,
z zastrzezeniem § 8 pkt 1 12;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 8 pkt 11 2:
a) budynkoéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j,
b) budynkow inwentarskich,
c¢) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,

d) budowli rolniczych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) drog dojazdowych do gruntow rolnych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalny — 0,80,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,30;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego — nie wigcej niz 10,0 m,

- budynku inwentarskiego — nie wigcej niz 10,0 m,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -18 - Poz. 3350

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 10,0 m,
- budowli rolniczych — nie wigcej niz 15,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowa¢ na wysokoS$ci
nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gléwnych potaci dachowych:
- dla budynku mieszkalnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,

- dla budynku inwentarskiego, budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy strome jedno- lub
dwuspadowe o nachyleniu 30° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych — dachowka, materialy imitujagce dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w odcieniach szarosci,

f) w przypadku przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
geometrii 1 pokrycia dachu;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 24. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem RZP:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie,
z zastrzezeniem § 8 pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 8 pkt 2:
a) budynkow ustugowych i produkcyjnych zwigzanych z rolnictwem,
b) budynkoéw inwentarskich,
¢) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
d) budowli rolniczych,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) drog dojazdowych do gruntéw rolnych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,60,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,80,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,20;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku ustugowego i produkcyjnego — nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku inwentarskiego — nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 10,0 m,
- budowli rolniczych — nie wigcej niz 15,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
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d) geometria gldownych potaci dachowych — dachy strome jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30°
—45°,

e) pokrycie dachow stromych — dachdowka, materialy imitujgce dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w odcieniach szarosci,

f) w przypadku przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istnicjacej
geometrii i pokrycia dachu.

§ 25. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami L:

1) zachowuje sig¢ istniejace grunty lesne;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) drog lesnych,
¢) urzadzen melioracji wodnych.

§ 26. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami ZN:

1) zachowuje si¢ istniejace uzytki zielone, zadrzewienia i zakrzewienia;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

b) drog dojazdowych do gruntdéw rolnych,

¢) urzadzen melioracji wodnych.

§ 27. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami RNR:

1) zachowuje sig¢ istniejace grunty orne;

2) zakazuje sie lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) drég dojazdowych do gruntéw rolnych,
¢) urzadzen melioracji wodnych.

§ 28. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami WS:

1) zachowuje si¢ istniejace przebieg cieku wodnego;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dojs¢ i dojazdow,

¢) urzadzen wodnych.
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Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 29. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2026r. poz. 538)
w wysokosci 30%.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krzecin.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Krzgcin

Artur Konopelski
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ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XX/146/2026 RADY GMINY KRZECIN Z DNIA 3 LIPCA 2026 R.
ARKUSZ NR 1A
OBREB CHLOPOWO

OZNACZENIA

OZNACZENIA STANOWIACE OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
0 ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

ve
////% OBIEKTY ZABYTKOWE UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

N\t GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ UKLADU RURALISTYCZNEGO

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE UJETE W EWIDENCJI ZABYTKOW

GRANICE STREF SANITARNYCH CMENTARZA

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ LUB USLUG

TERENY ZABUDOWY LETNISKOWEJ LUB REKREACJI INDYWIDUALNEJ

TEREN USLUG EDUKACJI

TERENY USLUG SPORTU | REKREACJI

|

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

S
=

3

TEREN PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH, OGRODNICZYCH

TEREN LASU

TERENY ZIELENI NATURALNEJ

RN R TERENY GRUNTOW ORNYCH ORAZ UPRAW

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

KDZ TERENY DROG ZBIORCZYCH

KD L TERENY DROG LOKALNYCH

KR TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM

GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY KRZECIN

i

|

GRANICA OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU "F" BIERZWNIK

GRANICA OBSZARU NATURA 2000 "LASY BIERZWNICKIE" PLH320044

PAS TECHNICZNY NAPOWIETRZNEJ
LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDNIEGO NAPIECIA

ROWY MELIORACYJNE

ORIENTACYJNY ZASIEG ZBIORNIKOW WODNYCH

44 LINIE WYMIAROWE [m]

OBSZAR OBJETY PLANEM POLOZONY JEST W CALOSCI W ZASIEGU:
- OBSZARU NATURA 2000 "LASY PUSZCZY NAD DRAWA" PLB320016

SKALA 1:2000
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UKLAD WSPOLRZEDNYCH: PUWG 2000 STREFA 5
MAPA ZASADNICZA POZYSKANA Z PANSTWOWEGO ZASOBU
GEODEZYJNEGO | KARTOGRAFICZNEGO

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH TERENOW POLOZONYCH NA OBSZARZE GMINY KRZECIN
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KRZECIN Z OZNACZENIEM
GRANIC OBSZARU OBJETEGO PLANEM
SKALA 1:20 000

LEGENDA:
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OZNACZENIA OGOLNE

GRANICA ADMINISTRACYINA WOJEWODZTWA

GRANICE ADMINISRTACYJINE GMINY

GRANICE OBREBOW GEODEZYJNYCH

SIEDZIBA URZEDU GMINY

POZOSTALE MIEJSCOWOSCI

GRANICE DOPUSZCZALNEGO ROZWOJU OSADNICTWA

GRANICE OBSZAROW, DLA KTORYCH SPORZADZENIE PLANGW MIEJSCOWYCH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

(LACZNIE Z ICH STREFAMI ODDZIALYWANIA) POZOSTAWIA SIE DO DECYZJ RADY GMINY

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ: ISTNIEJACE / PROJEKTOWANE

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ — ISTNIEJACEJ

TERENY KULTU RELIGINEGO — ISTNIEJACE

TERENY USLUG OSWIATOWYCH — ISTNIEJACE / CENTRUM KULTUROWO—OSWIATOWE

TERENY UStUG SPORTOWO—REKREACYJNYCH: ISTNIEJACE / PROJEKTOWANE

TERENY USLUG TURYSTYCZNYCH: ISTNIEJACE / PROJEKTOWANE

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW, MZAGAZYNOW | USLUG: ISTNIEJACE / PROJEKTOWANE
TERENY POEKSPLOATACYJNE ZtOZY SUROWCOW NATURALNYCH — DO REKULTYWACJI / ZALESIENIA
TERENY OBSLUGI PRODUKCJI ROLNEJ: ISTNIEJACE FERMY DROBIU

TERENY OBSLUGI PRODUKCJI ROLNEJ

TERENY OBStUGI PRODUKCJI ROLNEJ | UStUG RZEMIESLNICZYCH: ISTNIEJACE 1/ PROJEKTOWANE
TERENY ISTNIEJACYCH CMENTARZY

TERENY ISTNIEJACYCH PARKOW PODWORSKICH

TERENY DO ZALESIENIA

TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH, SADOW

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

OBSZARY LOKALIZACJI SILOWNI WIATROWYCH Z ICH STREFAMI ODDZIALYWANIA

DROGA O ZNACZENIU PONADREGIONALNYM (WOJEWODZKA)
DROGA O ZNACZENIU REGINALNYM (POWIATOWA)

DROGA O ZNACZENIU LOKALNYM (GMINNA)
PROJEKTOWANA OBWODNICA

LINIA KOLEJOWA — TERENY ZAMKNIETE

PROPONOWANE REGIONALNE TRASY KONNE

PROPONOWANE REGIONALNE TRASY ROWEROWE

ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
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UJECIE WODY

STACJA UZDATNIANIA WODY

PROJEKTOWANE SIECI WODOCIAGOWE

PROJEKTOWANE SIECI KANALIZACYJINE (TLOCZNE)
0CZYSZCZALNIA SCIEKOW: ISTNIEJACA / PROJEKTOWANA
SIECI GAZOWE ISTNIEJACE: WYSOKIEGO | SREDNIEGO CISNIENIA
STACJA GAZOWA WYSOKIEGO CISNIENIA — ISTNIEJACA
LINIE ELEKTROENERGETYCZNE WN | SN

KIERUNEK PRZESYLU ENERGII

GLOWNY PUNKT ZASILANIA

TRAFOSTACJA 15/0,4 Kv

STACJA BAZOWA TELEFONII KOMORKOWEJ: ISTNIEJACA / DO LIKWIDACJI / PROJEKTOWANA

WODY POWIERZCHNIOWE I ELEMENTY HYDROGEOLOGICZNE
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TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH: RZEKI, KANALY / JEZIORA, OCZKA WODNE
OBSZARY STREFY ZAGROZENIA POWODZIA WODA 1%

GRANICE REGIONOW WODNYCH POMIEDZY RZGW W POZNANIU | RZGW W SZCZECINIE
GRANICE WODODZIALU WOD PODZIEMNYCH

KIERUNKI PRZEPLYWU WOD PODZIEMNYCH

STREFY GLEBOKSCI UZYTKOWEGO POZIOMU WODONOSNEGO (W METRACH)

KOMPLEKSY PRZYDATNOSCI ROLNICZET GLEB

GRUNTY ORNE
UZYTKI ZIELONE

NIEUZYTKI

INERALNE

ZLOZA TORFU; NR ZLOZA WG KLASYFIKACJI IMUZ
ZtOZE TORFU NIEWSKAZANE DO EKSPLOATACJI ZE WZGLEDU NA OCHRONE:

C — TERENOW CHRONIONYCH; L — LASOW; H — ZBIORNIKOW WOD; E — ZtOZA WSKAZANE DO EKSPLOATACUI
UDOKUMENTOWANE Zt0ZE SUROWCOW ILASTYCH "OBJEZIERZE”

OBSZARY PERSPEKTYWICZNE DLA UDOKUMENTOWANIA ZtO7 KRUSZYWA
(p — piaski, pz — pioski i zwiry, z — zwiry,

DEGRADACTA I ZAGROZENIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

NIEZREKULTYWOWANE WYROBISKA POEKSPLOATACYJNE

DZIKIE WYSYPISKA ODPADOW

STREFY POTENCJALNEGO ZAGROZENIA WYSTAPIENIEM PROCESOW MASOWYCH
(OSUWISKA, SPEYWY | ZSUWY ZBOCZOWE)

OCHRONA WARTOSCI PRZYRODNICZYCH
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LASY NADLESNICTWA BIERZWNIK | CHOSZCZNO

LASY OCHRONNE:

1 — WODOCHRONNE; 2 — STANOWIACE OSTOJE ZWIERZAT PODLEGAJACYCH OCHRONIE GATUNKOWEJ; 3 — GLEBOCHRONNE

REZERWATY PRZYRODY (R1-2)

OTULINA OCHRONNA REZERWATU PRZYRODY
UZYTKI EKOLOGICZNE (UE1-9)

STREEFY OCHRONNE MIEJSC ROZRODU
OBSZARY SPECJALNEJ OCHRONY SIEDLISK
OBSZARY SPECJALNEJ OCHRONY PTAKOW
OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
KORYTARZE EKOLOGICZNE

STANOWISKA CHRONIONYCH GATUNKOW ZWIERZAT
STANOWISKA CHRONIONYCH GATUNKOW ROSLIN
GNIAZDA BOCIANA BIALEGO

ALEJE | SZPALERY DRZEW PRZYDROZNYCH

POMNIKI PRZYRODY: POJEDYNCZE DRZEWA, GRUPY DRZEW

OCHRONA WARTOSCI KULTUROWYCH

STREFY "A” OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
STREFY "B” OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

STREFY "K” OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

STREFY "W...” SCISLEJ OCHRONY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
OTRIENTACYJNA LOKALIZACJA STANOWISKA | JEGO NUMER

STREFY "W.II.” CZESCIOWEJ OCHRONY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
OTRIENTACYJNA LOKALIZACJA STANOWISKA | JEGO NUMER

STREFY "W.IIL." OGRANICZONEJ OCHRONY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
OTRIENTACYJNA LOKALIZACJA STANOWISKA | JEGO NUMER

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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ARKUSZ NR 1B
OBREB CHLOPOWO

OZNACZENIA

OZNACZENIA STANOWIACE OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
0 ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ LUB USLUG

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM

GRANICA OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU "F" BIERZWNIK

g NNt GRANICA OBSZARU NATURA 2000 "LASY BIERZWNICKIE" PLH320044

PAS TECHNICZNY NAPOWIETRZNEJ
LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDNIEGO NAPIECIA

44 LINIE WYMIAROWE [m]

OBSZAR OBJETY PLANEM POLOZONY JEST W CALOSCI W ZASIEGU:
- OBSZARU NATURA 2000 "LASY PUSZCZY NAD DRAWA" PLB320016

SKALA 1:2000
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UKLAD WSPOLRZEDNYCH: PUWG 2000 STREFA 5

MAPA ZASADNICZA POZYSKANA Z PANSTWOWEGO ZASOBU
GEODEZYJNEGO | KARTOGRAFICZNEGO

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH TERENOW POLOZONYCH NA OBSZARZE GMINY KRZECIN

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XX/146/2026 RADY GMINY KRZECIN Z DNIA 3 LIPCA 2026 R.
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY KRZECIN Z OZNACZENIEM

GRANIC OBSZARU OBJETEGO PLANEM

SKALA 1:20 000
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OZNACZENIA OGOLNE

GRANICA ADMINISTRACYJNA WOJEWODZTWA

GRANICE ADMINISRTACYJNE GMINY

| .— . —.—] GRANICE OBREBOW GEODEZYJNYCH

SIEDZIBA URZEDU GMINY

POZOSTALE MIEJSCOWOSCI

GRANICE DOPUSZCZALNEGO ROZWOJU OSADNICTWA

MIELECIN
MEEEEEE e
H L]
. Ll
fasssssssssssnst
[T
[T ——.

GRANICE OBSZAROW, DLA KTORYCH SPORZADZENIE PLANOW MIEJSCOWYCH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
(LACZNIE Z ICH STREFAMI ODDZIALYWANIA) POZOSTAWIA SIE DO DECYZJI RADY GMINY

PRZEZNAC

ZENIE TERENOW

ERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ: ISTNIEJACE / PROJEKTOWANE

ERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ — ISTNIEJACEJ
ERENY KULTU RELIGINEGO — ISTNIEJACE

TERENY USLUG OSWIATOWYCH — ISTNIEJACE / CENTRUM KULTUROWO-OSWIATOWE

TERENY UStUG SPORTOWO—REKREACYJNYCH: ISTNIEJACE / PROJEKTOWANE

TERENY USLUG TURYSTYCZNYCH: ISTNIEJACE / PROJEKTOWANE

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKrADOW, MZAGAZYNOW | UStUG: ISTNIEJACE / PROJEKTOWANE

TERENY POEKSPLOATACYINE Zt07Y SUROWCOW NATURALNYCH DO REKULTYWACJI / ZALESIENIA

TERENY OBStUGI PRODUKCJI ROLNEJ: ISTNIEJACE FERMY DROBIU

TERENY OBSLUGI PRODUKCJI ROLNEJ

TERENY OBSLUGI PRODUKCJI ROLNEJ | USLUG RZEMIESLNICZYCH: ISTNIEJACE 1/ PROJEKTOWANE

TERENY

STNIEJACYCH CMENTARZY

TERENY ISTNIEJACYCH PARKOW PODWORSKICH

TERENY DO ZALESIENIA

TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH, SADOW

TERENY ZIELENI URZADZONEJ
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OBSZARY LOKALIZACJI SILOWN

WIATROWYCH Z ICH STREFAMI ODDZIALYWANIA

KOMUNIKACJI

DROGA O ZNACZENIU PONADREGIONALNYM (WOQJEWODZKA)
DROGA O ZNACZENIU REGINALNYM (POWIATOWA)

DROGA O ZNACZENIU LOKALNYM (GMINNA)
PROJEKTOWANA OBWODNICA

LINIA KOLEJOWA — TERENY ZAMKNIETE

PROPONOWANE REGIONALNE TRASY KONNE

PROPONOWANE REGIONALNE TRASY ROWEROWE

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

UJECIE WODY
STACJA UZDATNIANIA WODY

PROJEKTOWANE S

ECI WODOCIAGOWE

PROJEKTOWANE S

ECI KANALIZACYINE (TtOCZNE)

SCIEKOW: ISTNIEJACA / PROJEKTOWANA

SIECI GAZOWE ISTNIEJACE: WYSOKIEGO | SREDNIEGO CISNIENIA
STACJA GAZOWA WYSOKIEGO CISNIENIA — ISTNIEJACA

LINIE ELEKTROENERGETYCZNE WN | SN

KIERUNEK PRZESYtU ENERGI

GLOWNY PUNKT ZASILANIA

TRAFOSTACJA 15/0,4 Kv

STACJA BAZOWA TELEFONII KOMORKOWEJ: ISTNIEJACA / DO LIKWIDACJI / PROJEKTOWANA

WODY POWIERZCHNIOWE I ELEMENTY HYDROGEOLOGICZNE
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TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH: RZEKI, KANALY / JEZIORA, OCZKA WODNE
OBSZARY STREFY ZAGROZENIA POWODZIA WODA 1%

GRANICE REGIONOW WODNYCH POMIEDZY RZGW W POZNANIU | RZGW W SZCZECINIE
GRANICE WODODZIALU WOD PODZIEMNYCH

KIERUNKI PRZEPLYWU WOD PODZIEMNYCH

STREFY GLEBOKSCI UZYTKOWEGO POZIOMU WODONGSNEGO (W METRACH)

KOMPLEKSY PRZYDATNOSCI ROLNICZET GLEB
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GRUNTY ORNE

UZYTKI ZIELONE

NIEUZYTKI

SUROWCE MINERALNE

7t07A TORFU; NR ZvOZA WG KLASYFIKACJI IMUZ

ZLOZE TORFU NIEWSKAZANE DO EKSPLOATACJI ZE WZGLEDU NA OCHRONE:

C — TERENOW CHRONIONYCH; L — LASOW; H — ZBIORNIKOW WOD; E — ZLOZA WSKAZANE DO EKSPLOATACJI
UDOKUMENTOWANE 7t OZE SUROWCOW ILASTYCH "OBJEZIERZE”

OBSZARY PERSPEKTYWICZNE DLA UDOKUMENTOWANIA ZtOZ KRUSZYWA
(p — piaski, pz — piaski i zwiry, z — zwiry,

DEGRADACTA I ZAGROZENIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
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NIEZREKULTYWOWANE WYROBISKA POEKSPLOATACYJNE

DZIKIE WYSYPISKA ODPADOW

STREFY POTENCJALNEGO ZAGROZENIA WYSTAPIENIEM PROCESOW MASOWYCH
(OSUWISKA, SPLYWY | ZSUWY ZBOCZQOWE)

WARTOSCI PRZYRODNICZYCH

LASY NADLESNICTWA BIERZWNIK | CHOSZCZNO

LASY OCHRONNE:
1 — WODOCHRONNE; 2 — STANOWIACE OSTOJE ZWIERZAT PODLEGAJACYCH OCHRONIE GATUNKOWEJ; 3 — GLEBOCHRONNE

REZERWATY PRZYRODY (R1-2)
OTULINA OCHRONNA REZERWATU PRZYRODY
UZYTKI EKOLOGICZNE (UE1-9)
STREEFY OCHRONNE MIEJSC ROZRODU
OBSZARY SPECJALNEJ OCHRONY' SIEDLISK
OBSZARY SPECJALNEJ OCHRONY PTAKOW
OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
KORYTARZE EKOLOGICZNE
STANOWISKA CHRONIONYCH GATUNKOW ZWIERZAT
STANOWISKA CHRONIONYCH GATUNKOW ROSLIN
GNIAZDA BOCIANA BIALEGO
ALEJE | SZPALERY DRZEW PRZYDROZNYCH
POMNIKI PRZYRODY: POJEDYNCZE DRZEWA, GRUPY DRZEW
’

WARTOSCT KULTUROWYCH
STREFY "A” OCHRONY KONSERWATORSKIE
STREFY "B” OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

STREFY "K” OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

STREFY "W.I.” SCISLEJ OCHRONY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
OTRIENTACYJUNA LOKALIZACJA STANOWISKA | JEGO NUMER

STREFY "W.II.” CZESCIOWEJ OCHRONY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
OTRIENTACYJNA LOKALIZACJA STANOWISKA | JEGO NUMER

STREFY "W.IIL." OGRANICZONEJ OCHRONY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

OTRIENTACYJUNA LOKALIZACJA STANOWISKA | JEGO NUMER

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH TERENOW POLOZONYCH NA OBSZARZE GMINY KRZECIN

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XX/146/2026 RADY GMINY KRZECIN Z DNIA 3 LIPCA 2026 R.
ARKUSZ NR1C
OBREB CHLOPOWO

OZNACZENIA

OZNACZENIA STANOWIACE OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
0 ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ LUB USLUG

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM

44 LINIE WYMIAROWE [m]

OBSZAR OBJETY PLANEM POLOZONY JEST W CALOSCI W ZASIEGU:
- OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU "F" BIERZWNIK

- OBSZARU NATURA 2000 "LASY PUSZCZY NAD DRAWA" PLB320016
- OBSZARU NATURA 2000 "LASY BIERZWNICKIE" PLH320044

SKALA 1:2000
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GMINY KRZECIN Z OZNACZENIEM
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/146/2026
Rady Gminy Krzecin
z dnia 3 lipca 2026 1.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY KRZECIN

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw polozonych na obszarze Gminy Krzecin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2026 r. poz. 538), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zmianami), oraz
wykazu zgloszonych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenéw polozonych na obszarze Gminy Krzecin wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko
podczas konsultacji spotecznych przeprowadzonych w dniach od 26 marca 2026 r. do 27 kwietnia 2026 r. oraz

w dniach od 27 maja 2026 r. do 25 czerwca 2026 r., Rada Gminy Krzecin rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Uwaga zloZona przez: osobg¢ fizyczna:
a) nieruchomos$é, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 82/9, obreb Objezierze,
b) tres¢ uwagi: wnioskuje o objecie dziatki miejscowym planem zagospodarowania — przeznaczenie
terenu ML — tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,
¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,
d) uzasadnienie: przedmiotowa dziatka polozona jest poza granicami obszaru objetego planem

miejscowym.

2. Uwaga zlozona przez: osobe¢ fizyczng:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 78, obrgb Chtopowo,

b) tre$é¢ uwagi: wnosze o zmiane¢ przeznaczenia dziatki z terenu zieleni naturalnej na teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej. Dla przedmiotowe]j dziatki zostala wydana decyzja o warunkach
zabudowy nr ZPOS.DK.6730.7.17.2025.AK z dnia 26 marca 2026 r., dopuszczajaca realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Projekt tej decyzji zostal uzgodniony z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska, ktory jednoznacznie stwierdzil brak znaczacego negatywnego
oddziatywania inwestycji na srodowisko,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czgéciowo,

d) uzasadnienie: ze wzgledu na niezgodno$¢ decyzji o warunkach zabudowy z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krzecin przedmiotowa dziatka

zostala wylaczona z granic obszaru objetego planem miejscowym.

3. Uwaga zlozona przez: osobg¢ fizyczna:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 184/1, obrgb Chtopowo,

b) tre§¢ uwagi: wnosz¢ o zmian¢ przeznaczenia dzialki z terenu zabudowy zagrodowej na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oraz zapewnienie mozliwosci utrzymania,
przebudowy i rozbudowy istniejacego budynku mieszkalnego,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: w granicach przedmiotowej dzialki wystepuja grunty rolne klasy IIIb wymagajace

uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.
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4. Uwaga zlozona przez: osobe¢ fizyczna:

a)
b)

d)

nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 172, obrgb Chiopowo,

tre$¢ uwagi: wnosz¢ o zmian¢ przeznaczenia dziatki z terenu zabudowy zagrodowej na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oraz zapewnienie mozliwosci utrzymania,
przebudowy i rozbudowy istniejacego budynku mieszkalnego,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: w granicach przedmiotowej dziatki wystgpuja grunty rolne klasy IIIb wymagajace

uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.

5. Uwaga zloZona przez: osobg fizyczna:

a)

b)

©)
d)

nieruchomosé¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 1129/2, 1129/3, 1129/8, 1129/9, 1129/1,
obr¢b Chlopowo,

tre$¢ uwagi: prosz¢ o zmiang projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla
wybranych terenéw polozonych na obszarze gminy Krzecin w taki sposob, aby dziatki 1129/2,
1129/3, 1129/8, 1129/9, 1129/1, potozone w miejscowosci Chtopowo, ujete zostaly w granicach
obszaru, oznaczonego symbolem 1.IMN. zgodnie z wersja zalacznika nr 1 Arkusz 1Az konsultacji
spotecznych, ogtoszonych 26.03.2026 r. W zalaczniku nr 1 do uchwaty nr [X/64/2025 z 27.03.2025
dzialki opisane wyzej zostaly wlaczone do projektowanego obszaru MPZP. W Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krzgcin oznaczone sa symbolem ,,M”.
Prognoza $rodowiskowa pozytywnie ocenia projekt MPZP w wersji, przedtozonej do konsultacji
spot.26.03.2026. W projekcie uchwaty w sprawie MPZP opracowanym na sesj¢ Rady Gminy
28.05.2026 zapisano m in., ze MPZP nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krzecin”,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: przedmiotowe dziatki polozone s3g poza granicami obszaru objetego planem
miejscowym. Wylaczenie przedmiotowych dzialek z granic obszaru objetego planem nastapito
z upowaznienia wskazanego w uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dopuszczajacego uchwalanie planu w czes$ciach dla wybranych
terenow. Przyczyng wylaczenia dzialek z granic obszaru objetego planem jest wystgpowania gruntow
rolnych podlegajacych ochronie i wymagajacych uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na zmiang ich przeznaczenia na cele nierolnicze, co nie znajduje uzasadnienia w kontekscie duzej
powierzchni gruntdow rolnych nizszych klas bonitacyjnych przeznaczonych pod zabudowe i terminéw
ustawowych na uchwalenie planu miejscowego w zgodnos$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Dla przedmiotowych dziatek zostata wydana decyzja
o warunkach zabudowy stanowigca podstawe dla realizacji inwestycji, niezaleznie od ustalen planu

miejscowego.

6. Uwaga zloZzona przez: osobe fizyczna:

a)

b)

nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 1129/2, 1129/3, 1129/4, 1129/5, 1129/8,
1129/9, 1129/10, 1129/11, 1129/1, obregb Chlopowo,

tres¢ uwagi: prosze o zmiane przedtozonego projektu MPZP w czesci, dotyczacej miejscowosci
Chtopowo, poprzez dodanie do obszaru, oznaczonego w zataczniku nr 1 arkusz 1A symbolem 1.1
MN, dziatek o numerach: 1129/2, 1129/3, 1129/4, 1129/5, 1129/8, 1129/9, 1129/10, 1129/11, 1129/1.
W zalaczniku nr 1 do uchwaty nr 1X/64/2025 Rady Gminy Krzgcin z dnia 27 marca 2025 roku dziatki
te zostaly ujete w granicach obszaru objetego planem miejscowym. W Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krzecin obszar ten oznaczony jest symbolem
»M". W 2012 roku na obszar, na ktorym potozone sa powyzsze dziatki, Wojt Gminy Krzecin wydat

decyzje o ustaleniu warunkow zabudowy, z przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowe
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©)
d)

jednorodzinne. Przedlozony projekt MPZP jest zatem niezgodny z wcze$niejszymi intencjami
i decyzjami wtadz Gminy, a to powaza zaufanie spoteczne i jest krzywdzace dla inwestorow,
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: przedmiotowe dziatki polozone s3 poza granicami obszaru objetego planem
miejscowym. Wylaczenie przedmiotowych dzialek z granic obszaru objetego planem nastgpito
z upowaznienia wskazanego w uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dopuszczajacego uchwalanie planu w czesciach dla wybranych
terenow. Przyczyng wylaczenia dzialek z granic obszaru objetego planem jest wystgpowania gruntow
rolnych podlegajacych ochronie i wymagajacych uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na zmian¢ ich przeznaczenia na cele nierolnicze, co nie znajduje uzasadnienia w kontekscie duzej
powierzchni gruntdow rolnych nizszych klas bonitacyjnych przeznaczonych pod zabudowe i terminéw
ustawowych na uchwalenie planu miejscowego w zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Dla przedmiotowych dziatek zostata wydana decyzja
o warunkach zabudowy stanowigca podstawe¢ dla realizacji inwestycji, niezaleznie od ustalen planu

miejscowego.

7. Uwaga zlozona przez: osobe¢ fizyczna:

a)
b)

d)

nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 1129/8, 1129/9, 1129/1, obr¢b Chlopowo,
tre§¢ uwagi: zalacznik Nr 1 Arkusz 1A - obreb Chlopowo - do projektu MPZP dla wybranych
terenéw potozonych na obszarze gminy Krzgcin jest niezgodny z uchwata Rady Gminy nr 1X/64/2025
z 27.03.2025 1., gdzie okreslono granice obszaru obj¢tego MPZP oraz ,,Strategia Rozwoju Gminy
Krzecin na lata 2024-2035” i ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego”, gdzie obszar, na ktorym potozone sa m.in. dziatki nr 1129/8, 1129/9, 1129/1
oznaczony jest symbolem ,M”. Art. 15.1. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje, ze MPZP powinien uwzglednia¢ strategie rozwoju
gminy. Projekt MPZP, opublikowany do konsultacji spotecznych 26 marca 2026, uwzglgdnia
powyzsze akty i koncepcje. W zawiazku z tym prosze¢ o przytaczenie w projekcie MPZP wskazanych
wyzej dzialek do obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W ogloszeniu wprowadzono
ograniczenie: ,,wnioskodawca jest wilascicielem lub uzytkownikiem wieczystym", co moze naruszac¢
art. 8e. przywolanej ustawy,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: przedmiotowe dziatki polozone s3g poza granicami obszaru objetego planem
miejscowym. Wylaczenie przedmiotowych dzialek z granic obszaru objgtego planem nastapito
z upowaznienia wskazanego w uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dopuszczajacego uchwalanie planu w czesciach dla wybranych
terenow. Przyczyna wylaczenia dziatek z granic obszaru obj¢tego planem jest wystgpowania gruntow
rolnych podlegajacych ochronie i wymagajacych uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na zmiang ich przeznaczenia na cele nierolnicze, co nie znajduje uzasadnienia w kontekscie duzej
powierzchni gruntéw rolnych nizszych klas bonitacyjnych przeznaczonych pod zabudowg i terminéw
ustawowych na uchwalenie planu miejscowego w zgodnos$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Dla przedmiotowych dziatek zostata wydana decyzja
o warunkach zabudowy stanowigca podstawe dla realizacji inwestycji, niezaleznie od ustalen planu

miejscowego.

8. Uwaga zloZona przez: osobe¢ fizyczna:

a)
b)

nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 1129/2, 1129/3, 1129/1, obr¢b Chtopowo,
tres¢ uwagi: zatacznik Nr 1 Arkusz 1A - obrgb Zatacznik Nr 1 Arkusz 1A - obrgb Chlopowo - do
projektu MPZP dla wybranych terenéw potozonych na obszarze gminy Krzecin jest niezgodny
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©)
d)

z uchwala Rady Gminy nr [X/64/2025 z 27.03.2025 r., gdzie okreslono granice obszaru objetego
MPZP oraz ,Strategia Rozwoju Gminy Krzecin na lata 2024-2035” i ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego”, gdzie obszar, na ktérym polozone sg m.in. dziatki nr
1129/2,1129/3,1129/1 oznaczony jest symbolem ,,M”. Art.15.1. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje, ze MPZP powinien uwzglgdniaé strategie
rozwoju gminy. Projekt MPZP, opublikowany do konsultacji spotecznych 26 marca 2026, uwzglgdnia
powyzsze akty i koncepcje. W zawigzku z tym prosze o przytaczenie w projekcie MPZP wskazanych
wyzej dziatek do obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W ogloszeniu wprowadzono
ograniczenie: ,,wnioskodawca jest wlascicielem lub uzytkownikiem wieczystym”, co moze naruszaé
art. 8e. przywolanej ustawy,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: przedmiotowe dziatki polozone s3 poza granicami obszaru objetego planem
miejscowym. Wylaczenie przedmiotowych dzialek z granic obszaru objetego planem nastapito
z upowaznienia wskazanego w uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dopuszczajacego uchwalanie planu w czes$ciach dla wybranych
teren6w. Przyczyng wylaczenia dzialek z granic obszaru objetego planem jest wystgpowania gruntéw
rolnych podlegajacych ochronie i wymagajacych uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na zmian¢ ich przeznaczenia na cele nierolnicze, co nie znajduje uzasadnienia w kontekscie duzej
powierzchni gruntdow rolnych nizszych klas bonitacyjnych przeznaczonych pod zabudowe i terminéw
ustawowych na uchwalenie planu miejscowego w zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Dla przedmiotowych dziatek zostata wydana decyzja
o warunkach zabudowy stanowiaca podstawe dla realizacji inwestycji, niezaleznie od ustalen planu

miejscowego.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/146/2026
Rady Gminy Krzecin
z dnia 3 lipca 2026 1.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY KRZECIN

W sprawie 0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenéw polozonych na obszarze Gminy Krzecin inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2026 r. poz. 538), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
7 2026 r. poz. 662), Rada Gminy Krzecin rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:
1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw polozonych na obszarze
Gminy Krzecin inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy to inwestycje
z zakresu:
1) komunikacji — rozbudowa drog lokalnych;
2) infrastruktury technicznej — rozbudowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.
2. Inwestycje te beda realizowane w nastgpujacy sposob:
3) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;
4) za podstawe przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktore naleza do zadan wiasnych stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Krzecin;
5) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedhug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Krzecin;
6) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkdw przeznaczonych na

inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspotfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkoéw zewngtrznych.
3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie

partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX/146/2026
Rady Gminy Krzecin

z dnia 3 lipca 2026 1.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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